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MAURO MASETTI
INGEGNERE CIVILE E AMBIENTALE IUNIOR

INCARICO E QUESITI

Il sottoscritto Ing. Mauro Masetti, nato a Orbetello il 13/09/1977, codice fiscale MST MRA 77P13
G088, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Grosseto nella sezione B, al numero
26/B, libero professionista con studio professionale in Grosseto, via Oberdan 11, veniva incaricato
dal Tribunale di Grosseto di redigere perizia estimativa del bene descritto nell’atto di pignoramento
immobiliare emesso dall'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Grosseto (PIGNORAMENTO
IMMOBILIARE trascritto in data 12/08/2019 al Registro Generale 11594 Registro Particolare
8429 giusto atto del Tribunale di Grosseto notificato in data 15/07/2019 repertorio 1757 a favore

In data 05/11/2019, veniva prestato giuramento di rito, per I'espletamento dell’incarico in relazione

ai seguenti quesiti:

1° QUESITO

1. verifichi, prima di ogni alfra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art. 567,
comma 2 cpc (estratto del catasto e certificati delle 'iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile
pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato
notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando
immediatamente al Giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti e inidonei; predisponga,
sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); acquisisca, ove
non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del
bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all’art. 30 del DPR 6 giugno
2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte
dellAmministrazione competente, della relativa richiesta;, acquisisca [lafto di provenienza

ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti);

2° QUESITO

2. descriva, previo necessario accesso, limmobile pignorato indicando dettagliatamente:
comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne,
superficie (calpestabile) in mq, confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e

millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.);

| T
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3° QUESITO
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MAURO MASETTI
INGEGNERE CIVILE E AMBIENTALE IUNIOR

accerti le conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno,
dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata
difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato 'immobile e non
consentono la sua univoca identificazione; b)se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma
consentono l'individuazione del bene; c)se i dati indicati in pignoramento, pur non corrispondendo
a quelli attuali, hanno in precedenza individuato I'immobile rappresentando, in questo caso, la

storia catastale del compendio pignorato;

4° QUESITO
4. proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per I'aggiornamento del catasto
provvedendo, in caso si difformita o0 mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione

o redazione ad all'accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate;

5° QUESITO

indichi I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

6° QUESITO

indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e
l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in
violazione della normativa urbanistico-edilizia, accerti (tramite accertamento della verifica della
legittimita urbanistico-edilizia da richiedere agli Uffici Pubblici preposti) la tipologia degli abusi
riscontrati, indicando se lillecito sia stato sanato o sia sanabile in base al combinato disposto degli
artt. 46, comma 5, del DPR 6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6 della L. 28 febbraio 1985, n.47;

7° QUESITO

dica se e possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; provveda, in questultimo caso, alla
loro formazione procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice dell'esecuzione)
all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; alleghi, in questo caso alla

relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’'Ufficio Tecnico Erariale;

8° QUESITO

dica, se Iimmobile é pignoramento solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e, proceda, in
questo caso, alla formazione dei singoli lotti (procedendo ove necessario allidentificazione dei
nuovi confini ed alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi

debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e
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tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in
denaro; proceda, in caso contrario, alla stima dell'intero esprimendo compiutamente il giudizio di
indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 cpc e dall’art. 846 cc e
dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078;

9° QUESITO

accerti se I'immobile e libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso o la
detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla ftrascrizione dI
pignoramento; verifichi se risultano registrati presso l'ufficio del registro degli atti privati contratti di
locazione e/o se risultino comunicazioni

alla locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell’art. 12 del D.L. 21 marzo 1978, n. 59,
convertito in L. 18 maggio 1978, n. 191; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla
procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora

pendente il relativo giudizio;

10° QUESITO
ove limmobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato

acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

11° QUESITO

indichi 'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita
o di indivisibilita; accerti I'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli
stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili
al medesimo); rilevi I'esistenza di diritti demaniali(di superficie o servitu pubbliche) o usi civici

evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

12° QUESITO

determini il valore dellimmobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e
analitica descrizione della letteratura cui si € fatto riferimento operando le opportune decurtazioni
sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dellimmobile e come opponibili alla
procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi
data certa alla data di trascrizione del pignoramento (I'assegnazione della casa coniugale dovra
essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non
trascritta nei pubblici registri ad anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile

alla procedura se disposta con provvedimento successivo alfa data di trascrizione del
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pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, in questo caso Iimmobile verra valutato come se fosse una nuda proprieta).
Dispone inoltre che il CTU:

a) restituisca i risultati delle indagini svolte in apposita relazione redatta fornendo compiuta,
schematica e distinta risposta (anche negativa) ai singoli quesiti;

b) depositi, nel rispetto delle vigenti normative concernenti il deposito telematico degli atti
processuali, il proprio elaborato peritale, completo di tutti gli allegati, in modalita telematica, almeno
TRENTA giorni prima dell'udienza fissata ex art. 569 cpc per I'emissione dell’ordinanza di vendita;
c¢) intervenga all'udienza fissata ex art. 569 cpc per I'emissione dell’ordinanza di vendita al fine di
rendere eventuali chiarimenti in ordine al proprio incarico;

d) alleghi alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dellintero compendio
pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed
eventuali pertinenze comprese);

e) alleghi alla relazione la planimetria catastale del bene, la visura catastale attuale, copia del
contratto di locazione o del titolo legittimante la detenzione e del verbale di accesso contenente il
sommario resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni rese dall'occupante, nonché tutta la
documentazione ritenuta di necessario supporto alla vendita;

f) segnali tempestivamente al custode (o se non nominato al giudice dell’esecuzione) ogni

ostacolo all’accesso;
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PREMESSA - BENI OGGETTO DI STIMA
| beni oggetto d’esecuzione sono quelli riportati nel PIGNORAMENTO IMMOBILIARE trascritto in
data 12/08/2019 al Registro Generale 11594 Registro Particolare 8429 giusto atto del Tribunale

di Grosseto notificato in data 15/07/2019 repertorio (NG

“..ho sottoposto a pignoramento l'intera piena proprieta dei seguenti beni immobili che

risulta cosi suddivisa:

siti nel Comune di Castel del Piano ( GR ), Zona 167, Via Turati n. 7, e precisamente:
appartamento di civile abitazione posto al piano secondo, formato da ingresso,
soggiorno con balcone, cucina con balcone, disimpegno notte, due camere, bagno e
ripostiglio, corredato da locale ad uso autorimessa posto al piano terreno, avente
accesso carrabile dalla corte e pedonale dal portico comune.
Il tutto censito al Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 31:

- particella 1430 subalterno 9, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 5 e rendita
Euro 464,81;

- particella 1430 subalterno 23, categoria C/6, classe 6, consistenza mq. 14 e
rendita Euro 44,83.

Sono comprese nel pignoramento la totalita degli immobili sopra descritti e quanto altro ad
essi inerente e pertinente, le costruzioni erette ed erigende, gli ampliamenti e
migliorie, senza alcuna limitazione o riserva, nonché le ragioni di comproprieta che alle
unita immobiliari sopra descritte competono sull'area e su tutte le parti dei fabbricati
che per legge, uso o destinazione sono da ritenersi comuni. Il tutto salvo errori e come

meglio in fatto.“

RISPOSTA AL 1° QUESITO:
Il sottoscritto in merito alla documentazione di cui all’art. 567, comma 2 del c.p.c. rileva che in data

01/10/2019 e stato depositato il certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e|
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dei registri immobiliari.

Come rappresentata nella mappa, planimetrie e visure catastali (allegati 1A)

Conservatoria di GROSSETO
VISURA RELATIVA AGLI IMMOBILI DI SEGUITO DESCRITTI AGGIORNATA AL 23/03/2020

INTESTAZIONE:

- (S
L
(e

OGGETTO
Comune di CASTEL DEL PIANO - VIA FILIPPO TURATI.
Fabbricato
- fgl.31 p.lla 1430 sub.9, cl.3, vani 5.0, piano secondo, ctg.A/2, rendita 464,81 euro, int.3.
- fgl.31 p.lla 1430 sub.23, cl.6, mq.14, piano terreno, ctg.C/6, rendita 44,83 euro.

STORIA CATASTALE:

- il subalterno 9 risulta cosi identificato sin dalla Variazione del 24/06/2004 protocollo n.

GR0O067699 in atti dal 24/06/2004 VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n.
10721.1/2004), precedentemente e fin dall'impianto meccanografico del 30/06/1987 risultava
censito alla p.lla 1054 sub.9;
- il subalterno 23 risulta cosi identificato sin dalla Variazione del 25/06/2004 protocollo n.
GR0068035 in atti dal 25/06/2004 VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n.
10746.1/2004), precedentemente e fin dall'impianto meccanografico del 30/06/1987 risultava
censito alla p.lla 1054 sub.23.

STORIA DELLA PROVENIENZA:
Agli attuali intestatari gli immobili sono pervenuti per SUCCESSIONE trascritta al Registro

generale 8526 ed al Registro particolare 5408 del 17/05/2006 giusta dichiarazione registrata
all'Ufficio de! (N

. . ¥
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L
(e
N nsieme a maggior consistenza.

In data 14/06/2009 al Registro generale 8589 Registro particolare 5670 risulta trascritta

ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' giusto atto Notaio (Gl di Grosseto (GRI del

29/05/2009  rep.197643/6270, (G
(e

A signori (I /2 della proprieta
ciascuno era pervenuta per COMPRAVENDITA trascritta al Registro generale n.3814 Registro
particolare n.2707 del 25/03/1986 giusto atto del Notaio (IIIENEEIEGgGEGEED
]

GRAVAMI:

ISCRIZIONI CONTRO

- IPOTECA GIUDIZIALE per sentenza di condanna iscritta al Registro generale n.4166
Registro particolare n.454 del 08/04/2013 giusto atto giudiziario per Tribunale di Grosseto del
30/03/2010 rep.154 per un importo totale pari ad euro 20.000,00 ed un importo Capitale pari ad
euro 14.493,90 in favore di (D -tc - I codice fi scale

I ci proprieta, contro (N e 12
quota di 1/6 della proprieta.

- IPOTECA LEGALE ruolo art.77 D.P.R. 602/1973 iscritta in data 12/06/2015 al | Registro
generale n.6636 Registro particolare n.916 giusto atto Equitalia Centro S.p.A. del 11/06/2015
rep.428/5115 per un importo totale di euro 90.402,26 ed un importo capitale di euro
45S.201,13 a favore (S
la Quota di 1/6 del diritto di proprieta e contro (S pcr |2 quota di 1/6 del diritto di

proprieta.

- IPOTECA VOLONTARIA per concessione a garanzia di mutuo iscritta in data 10/06/2009 al
| Registro generale n.8590 Registro particolare n.1645 giusto atto Notaio (JIIIIIIEIEGgGED
di Grosseto del 29/05/2009 rep.197643/6270 per un import
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importo capitale di euro 90.000,00 a favore (G
]

(N < la quota di 4/6 del
diritto di proprieta.

TRASCRIZIONI CONTRO

- PIGNORAMENTO IMMOBILI trascritto in data 12/08/2019 al Registro Generale 11594
Registro Particolare 8429 giusto atto del Tribunale di Grosseto notificato in data
15/07/2019 repertorio 1757 a favore di (I scdc Biclla codice fiscale

G - quota di 1/1  della proprieta e contro (GGG
]
G

RISPOSTA AL 2° QUESITO:

Espletate le verifiche preliminari di cui allart. 567 2° comma del c.p.c., il sottoscritto, facendo
seguito ai preventivi accordi con il Custode Dott. Stefano Di Giuseppe, eseguiva n. 1 sopralluogo, il
giorno 09/03/2020. (allegato 9B)

LA ZONA

L’appartamento e la pertinente autorimessa, ricompresi nella presente procedura, insistono
nell’abitato di Castel del Piano nella zona 167, in via Turati 7.

La zona urbana caratterizzata da fabbricati popolari & contraddistinta da Tessuti urbani caratterizzati
dalla progettazione unitaria dei comparti, che presentano un disegno urbanistico omogeneo e
autonomo rispetto all'intorno.

Gli edifici, realizzati posteriormente al 1954, a prevalente destinazione residenziale, presentano
un'altezza variabile e comunque non superiore a quattro piani fuori terra, sono di tipologie edilizie
eterogenee, con eventuale presenza di spazi attrezzati.

Castel del Piano € un comune italiano di 4 822 abitanti della provincia di Grosseto in Toscana.

«Ad occidente I'Amiata digrada fino alla Maremma e guarda Castel del Piano (che & un paese
situato alle radici del monte) e che per la bellezza del luogo, per la comodita della posizione e per
I'amenita del paese, senza dubbio & il primo tra quanti sorgono su quel versante. E irrigato da fonti
limpidissime e, fino a mezzo giro di mura, circondato da un fiumicello di acqua perenne. Quel nhome

gli fu dato perché sito su un ubertoso piano che si estende per circa un miglio, verdeggiante di alberi

Ing. Civile e Ambientale lunior Mauro Masetti— Via Oberdan 11 — 581 OGrosseto i
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e ridente di prati e campi lavorati.» (Papa Pio Il, Commentari)
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Il comune ¢ situato sulle propaggini collinari occidentali del massiccio montuoso del monte Amiata. |l
territorio comunale confina a nord con i comuni di Montalcino (SI) e di Seggiano, a est con il comune
di Abbadia San Salvatore (Sl), a sud-est con il comune di Santa Fiora, a sud con il comune
di Arcidosso, a ovest con il comune di Cinigiano. Si estende per una superficie complessiva di 67,78
chilometri quadrati ed ha una densita di popolazione pari a 63,90 abitanti per chilometro quadrato.

Il centro del comune si trova a 637 metri sopra il livello del mare; peculiare risulta essere la
configurazione territoriale del comune che risulta compreso i 93 e i 1 738 metri sul livello del mare.
L'escursione altimetrica complessiva & quindi pari a 1 645 metri. A livello territoriale, infatti, il territorio
comunale occupa larea pianeggiante dellaval d'Orcia grossetana, annoverabile nella valle
dell'Ombrone, le zone collinari che delimitano la valle del corso d'acqua e gran parte dell'area del
monte Amiata che spazia dalle propaggini occidentali alla vetta.

Il territorio & caratterizzato dalla presenza di oliveti e vigneti, fino ai 500 m s.I.m., mentre dai 500 m in
su, sono presenti castagneti che producono diverse varieta di castagne protette dall'lGP. Dai 1 000—
1100 min poi il territorio comunale & ricoperto da una fitta faggeta che arriva fino al culmine del
monte Amiata.

Castel del Piano divide la vetta del monte Amiata con il comune di Abbadia San Salvatore. Il territorio
appartenente al comune grossetano € segnalato con l'imponente scultura della "Madonna degli
Scout", mentre quello del comune senese con la croce monumentale in ferro battuto.

Nel comune di Castel del Piano si trovano anche il prato delle Macinaie e il prato della Contessa da
dove partono alcuni impianti sciistici di risalita del monte Amiata e da dove si snodano alcune delle
piste principali.

La zona é considerata interessate per il turismo estivo.

SERVIZI

La zona é provvista dei servizi base come farmacie, ospedale e mezzi pubblici.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

Gli immobili oggetto della presente procedura sono un appartamento con annesso garage.

Ambedue gli immobili costituiscono porzione di un unico edificio costruito nella zona P.E.E.P. di
Castel del Piano in loc. Cellane.

L’edificio in Via Turati 5-7 a Castel del Piano, Provincia di Grosseto, & composto da 12 appartamenti,
oltre 12 garages a spazi comuni esterni.( vedi allegato 7A).

Il fabbricato & sviluppato su numero quattro elevazioni fuori terra.

L’edificio & costruito con struttura in c.a. tamponata con blocchi e finitura ad intonaco tinteggiato.

La copertura € a falde inclinate con manto di tegole.
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Gli infissi esterni sono completi di avvolgibili e controfinestre in alluminio e vetro, le finestre sono in
legno e vetro. La porta di accesso € in legno non blindata.

L’edificio & provvisto di impianto citofonico, tv, fognario, metano, telefonico ed elettrico.

L’accesso agli immobili risulta plurimo esterno. Il condominio presenta al piano terra un portico dal
quale avviene l'accesso pedonale alle singole autorimesse. L'edificio € dotato di corte esclusiva

carrabile.

L’EDIFICIO E’ IN BUONO STATO DI CONSERVAZIONE. (vedi allegato 7A)

L’appartamento, posto al piano secondo della scala “B”, interno 3, & composta da vani quattro
(soggiorno, cucina e due camere) , oltre a bagno, ripostiglio, due disimpegni e due terrazze. (vedi
allegato 7A).

L’appartamento confina con corpo scale,_ corte comune a piu lati salvo altri.

a) L’appartamento misura:

superficie utile mq 82,31 elorda mq 95,00;
altezza interna: ml 2,70

(vedi Allegato lettera 2.A)

L’appartamento internamente & dotato di impianto elettrico sottotraccia, impianto di riscaldamento
(stufa a pellet e camino), acqua calda sanitaria prodotta con scaldabagno elettrico, impianto TV e
telefono. Le porte interne sono in legno e il portoncino d’ingesso € in legno non blindato.

| pavimenti e rivestimenti sono in gres smaltato.

L’immobile insiste in un condominio provvisto di tabelle millesimali, ove all’appartamento e garage

risulta attribuita la quota da tabella “A” (proprieta generale — interno 7/4) pari a 83/1000.

L'IMMOBILE E’ IN SUFFICIENTE STATO DI CONSERVAZIONE. (vedi allegato 7A)

Il Garage costituisce porzione dell’edificio residenziale posto in Castel del Piano, Via Turati n.7
(interno G11), avente accesso carrabile dalla corte comune e pedonale dal portico comune
antistante la scala "B”.

Internamente & costituito da un unico locale accessorio destinato a autorimessa. (vedi allegato 7A).

Il garage confina con corte comune, (D portico comune, salvo altri. |
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a) Il garage misura:

superficie utile mq 12,80 e lorda mq 15,10;
altezza interna: ml 2,50

(vedi Allegato lettera 2.A)

L’'IMMOBILE E’ IN SUFFICIENTE STATO DI CONSERVAZIONE. (vedi allegato 7A)

RISPOSTA AL 3° QUESITO:
CONFORMITA TRA LA DESCRIZIONE ATTUALE E PIGNORAMENTO

| dati indicati nel pignoramento sono conformi allo stato di fatto.

RISPOSTA AL 4° QUESITO:
SITUAZIONE CATASTALE

APPARTAMENTO
In fase di sopralluogo si € rilevata la conformita planimetrica dell’immobile.

L'immobile & censito al Catasto fabbricati del Comune di Castel del Piano:
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In fase di sopralluogo si € rilevata la conformita planimetrica dell'immobile.

L'immobile & censito al Catasto fabbricati del Comune di Castel del Piano:
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RISPOSTA AL 5° QUESITO:

UTILIZZAZIONE PREVISTA NELLO STRUMENTO URBANISTICO COMUNALE

I Comune di Castel del Piano é attualmente & dotato di Piano operativo.

L’edificio risulta classificato nel TESSUTO TR.02 Tessuti urbani derivanti da
progettazione urbanistica unitaria a tipologie edilizie eterogenee e a destinazione residenziale e

mista.

Stralcio normativo:

“ART. 39 - Tessuti insediativi prevalentemente residenziali di assetto recente

Sono le parti degli insediamenti di formazione recente nei quali sono riconoscibili assetti insediativi
consolidati individuati con apposito segno grafico negli elaborati cartografici contenenti la Disciplina del
territorio urbanizzato.

2. Tessuti ad isolati aperti e lotti residenziali isolati - “TR.2”

2.1 | Tessuti ad isolati aperti e lotti residenziali isolati sono individuati con la sigla “TR.2” negli elaborati

cartografici contenenti la Disciplina del territorio urbanizzato su base C.T.R. e corrispondono ai Tessuti TR3

e TRb5 di cui all'’Allegato 2 Linee Guida: indirizzi figurati per la riqualificazione dei tessuti urbanizzati di cui

all'Allegato 2 del PIT/PPR". 2.2 Sugli edifici e/o complessi edilizi esistenti all'interno dei Tessuti ad isolati
aperti e lotti residenziali isolati, fermo restando quanto stabilito all'art. 23, sono ammessi tutti gli interventi di
cui agli art. 24 e 25 delle presenti norme. Sono consentiti inoltre interventi di sostituzione edilizia con
incremento volumetrico nei limiti del 30% del volume legittimo demolito. 2.3 Sugli edifici e/o complessi edilizi
esistenti allinterno dei Tessuti ad isolati aperti e lotti residenziali isolati € consentita la deroga di cui
all'art. 140 comma 1 della L.R. 65/2014. 2.4 Nei Tessuti ad isolati aperti e Iotti residenziali isolati non sono
ammesse le seguenti destinazioni d’uso: e commerciale di grande distribuzione; e industriale. 2.5 Ferme
restando le limitazioni e/o prescrizioni dettate dalle presenti norme sono altresi consentiti i seguenti

interventi:

a. realizzazione di interventi pertinenziali di cui all'art. 27 delle present
b. realizzazione di addizioni volumetriche, di cui all'art. 26 delle presenti Norine;
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c. sistemazioni a verde, parcheggi pertinenziali a raso, e, oltre a quanto specificato all'art. 37,

pavimentazioni, cancelli, arredi fissi in genere e tettoie, purché inseriti armonicamente all'edificio esistente.”

RISPOSTA AL 6° QUESITO:

CONFORMITA AGLI ATTI CONCESSORI

APPARTAMENTO E GARAGE

Gli immobili ricompresi nella presente relazione fanno parte del fabbricato costruito in conformita
della concessione edilizia n. 5892 del 5 ottobre 1982, e successiva variante n. 8299 del 15
dicembre 1984, con le caratteristiche di cui alla legge 2 luglio 1949 n. 408, disposizioni successive
e integrative; iniziato il 16 dicembre 1982, terminato il 15 dicembre 1984 e dichiarato abitabile il 15
stesso. (vedi allegato 8)

Attualmente sia I’appartamento che il garage non presentano difformita.

RISPOSTA AL 7° QUESITO:
POSSIBILITA DI VENDITA IN UNO O PIU LOTTI

| beni pignorati possono essere divisi in due lotti di vendita. (vedi allegato 1A).

RISPOSTA AL 8° QUESITO:

DIVISIBILITA DEL LOTTO E SUA FORMAZIONE

| beni pignorati verranno ricompresi in due lotti di vendita come specificato in risposta al 7°
QUESITO.

RISPOSTA AL 9° QUESITO:

DISPONIBILITA DEL BENE

|_beni_di proprieta dei siqg.ri (.
G isultano occupati dagli stessi. (vedi allegato 9B).

In relazione alla sussistenza di contratti di locazione & stata inoltrata in data 20/02/2020 un’istanza

allAgenzia delle Entrate di Grosseto. La stessa in data 24/08/2020, ha certificato, che a nome di

(N come danti causa, non

risultano registrati presso il nostro Ufficio contratti di locazione e/o comodato in corso di validita.

(vedi allegato 9A).

RISPOSTA AL 10° QUESITO:

i
| L1 IHGEGHT
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PROVVEDIMENTO ASSEGNAZIONE DELLA CASA CONIUGALE

Non esistono provvedimenti trascritti in tal senso.

RISPOSTA AL 11° QUESITO:

VERIFICA DI SUSSISTENZA VINCOLI, ONERI E DIRITTI

Non risultano presenti alcun vincolo, oneri e diritti, fatta eccezione di quelli indicati in risposta al 1°,
2° e 5° QUESITO.

L’appartamento insiste in un condominio provvisto di tabelle millesimali, ove all’appartamento e al
garage, risulta attribuita la quota da tabella “A” (proprieta generale — quota 7/4) pari a 83/1000.

In relazione al debito condominiale I'aggiudicatario di ciascun bene & obbligato solidalmente, con il
debitore esecutato, al pagamento degli oneri condominiali relativi allanno in corso e a quello
precedente.

Si allega prospetto fornito dallamministratore di condominio, ove risulta evidenziato
dal’Amministratore di Condominio che:

“Il presente estratto conto CON SALDO ZERO viene rilasciato come dichiarazione della situazione
contabile della unita immobiliare in oggetto in data 05/03/2021 ed e parte integrante della
dichiarazione stessa. | dati sono relativi a:

saldo del bilancio consuntivo ordinario 2019 - bilancio preventivo ordinario 2020.”

(allegato 11)

RISPOSTA AL 12° QUESITO:

CRITERIO DI STIMA

Sono state individuate nel corso della perizia tutte le variabili che vanno a determinare il piu
probabile valore di mercato, ovvero: l'ubicazione, le caratteristiche della zona, i servizi e la
situazione del mercato corrente.

Si fa notare che le contrattazioni immobiliari risentono di una congiuntura sfavorevole, ma che
nonostante cio si ritiene che i beni possano incontrare un numero sufficiente di ordinari compratori.
Pertanto, in applicazione del metodo comparativo, si pud riferire che attualmente, immobili con

caratteristiche analoghe, presentano i seguenti valori di stima.

VALORE DI STIMA

Da una ricerca di mercato effettuata nella zona, su immobili con caratteristiche costruttive,
distributive e destinazioni simili Provincia: Provincia: GROSSETO - Comune: CASTEL DEL PIANO
-Fascia/zona: Periferica/l CASTEL DEL PIANO E ZONE CIRCOSTANTI - Codice zona: D1 -

Microzona: 1 - Tipologia prevalente: Ville e Villini -Destinazione: Residenziale, sono emersi i
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seguenti valori medi comprensivi dei proporzionali diritti sui beni comuni (vano scala, ecc):
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Nel caso dellimmobile interessato dalla procedura, visto lo stato conservativo tra il “buono” e il
“sufficiente”, lo scrivente ritiene che debba essere applicato il valore medio indicato in tabella per
abitazioni civili, stato di conservativo normale, pari a €/mq 880,00.

In relazione alle superfici accessorie il valore unitario da applicare sara pari a:

terrazzo: €/mq 880,00 x 25% = €/mq 220,00

Garage: €/mq 880,00 x 50% = €/mq 440,00

LOTTO UNO:

Appartamento:

Appartamento - mq lordi 95,00 x €/mq lordo 880,00 = € 83.600,00
Terrazzi - mq lordi 9,70 x €/mq lordo 220,00 = € 2134,00
Totale valore stimato € 85.734,00
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In relazione a quanto sopradescritto, il valore medio dell’appartamento, stimato a corpo e non a
misura, comprensivo di ogni pertinenza esclusiva, al netto delle detrazioni di cui al presente
punto, & pari a:

€. 85.734,00 arrotondato in C.T. € . 86.000,00 (€uro OTTANTASEIMILA/00).

LOTTO DUE:
garage:
Garage - mq lordi 15,10 x €/mq lordo 440,00 = € 6.640,00

In relazione a quanto sopradescritto, il valore medio del garage, stimato a corpo e non a
misura, comprensivo di ogni pertinenza esclusiva, al netto delle detrazioni di cui al presente
punto, & pari a:

€. 6.640,00 arrotondato in C.T. € . 7.000,00 (€Euro SETTEMILA/00).

In adempimento all'incarico ricevuto, ringrazia per la fiducia accordata e con l'occasione porgo
Cordiali Saluti.
L’Esperto Estimatore

Ing. Sez. B Mauro Masetti
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Alla presente relazione si allega:

Allegato lettera P — atto di pignoramento.

Allegato lettera 1A — Mappa, visura e planimetria catastale.
Allegato lettera 1B — Atto di provenienza rep. 6254 e rac. 461
Allegato lettera 2.A — Rilievo immobili.

Allegato 5B — Inquadramento.

Allegato 5C — estratto mappa e P.O.

Allegato 7A — Documentazione fotografica.

Allegato 8 — Documentazione edilizia.

Allegato 9A — Istanza Attestazione Agenzia delle Entrate.
Allegato 9B— Verbale di primo accesso.

Allegato 11 — Oneri di natura condominiale e bilanci.

L’Esperto Estimatore

Ing. Sez. B Mauro Masetti
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TRIBUNALE D GROSSETO

ATTO M PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

S El

A e

I 1t

B i forza dei poteri a Lei conferiti dal Consiglio di Amministrazione di

_ con delibera del 24.07.201 8 elettivamente domiciliala presso e

nello studio

Carducel n. 8. dalla quale ¢ rappresentata e dilesa giusta delega stesa in calce

all’atto di precetto notificato in datal7.04.2019, di cui mfra, ed 1l cui difensore

dichitira di voler ricevere eventuali comumicaziom al nuomero d Fax O587.69.50.00

o all"indinzzo di postaeletironic

PREMESSDO

1. Che in data 17042019 venrva notificato al B

—I-!IZILL:!|I11|::1I-L' residente im Castel del Piano { GR ), alla Via
.. in qualith di titolare della impresa individusle —
Castel Del Prano { GR ), Frazione

codice fiscale e numero di i.l:r:ri.'-rimn_

bontenern, YVia

attualmente residente In
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pagamento della complessiva somma di eum_ ( FEuro
[

alle spese di notifica dell’atto di precetto, interessi successivi € spese successive
occorrende;

2.che tale credito € portato da contratto di mutuo fondiario del 29.05.2009, a rogito notaio

_ Grosseto, repertorio n. 197643, raccolta n. 6270,
registrato a Grosseto_ 1T, iscritto alla Conservatoria

dei Registri Immobiliari di Grosseto in data 10.06.2009 al n. 8590 Reg. Gen. e n. 1645

Reg. Part., ¢ munito di formula esecutiva in data 23.07.2009\, per la somma -

I 1 vano che venisse iscritta ipoteca a

favore di

e, percid, veniva iscritta, presso 1’Agenzia del Territorio,

Ufficio Provinciale di Grosseto, Servizio di Pubblicita Immobiliare, ai nn. 8590 di

Registro Generale e 1645 di Registro Particolare, ipoteca volontaria a favore della

sui seguenti immobili di proprieta

¢ siti nel Comune di Castel del Piano ( GR ), Zona 167, Via Turati n. 7, ¢

precisamente: e g
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appartamento di civile abitazione posto al piano secondo, formato da ingresso,
soggiomo con balcone, cucina con balcone, disimpegno notte, due camere, bagno
e ripostiglio, corredato da locale ad uso autorimessa posto al piano terreno, avente
accesso carrabile dalla corte e pedonale del portico comune.

[l tutto censito al Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 31, particelle:

- particella 1430 subalterno 9, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 5 e rendita
Euro 464,81;

- particella 1430 subalterno 23, categoria C/6, classe 6, consistenza mq. 14 ¢
rendita Euro 44,83;

S.che pertanto spa intende sottoporre a pignoramento immobiliare, in

Tl I ———
%L _ alle spese di notifica del precetto, interessi successivi ¢ spese
0 Le

@‘ 8 . : i S,
> successive occorrende, credito vantato nei confronti dcl_
o

e risulta cosi suddivisa:

siti nel Comune di Castel del Piano ( GR ), Zona 167, Via Turati n. 7, e precisamente:
appartamento di civile abitazione posto al piano secondo, formato da ingresso,

soggiorno con balcone, cucina con balcone, disimpegno notte, due camere, bagno e

3
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ripostiglio, corredato da locale ad uso autorimessa posto al piano terreno, avente
accesso carrabile dalla corte e pedonale del portico comune.
I tutto censito al Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 31, particelle:
- particella 1430 subalterno 9, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 5 e rendita
Euro 464,81;
- particella 1430 subalterno 23, categoria C/6, classe 6, consistenza mq. 14 ¢
rendita Euro 44.83.
Sono comprese nel pignoramento la totalita degli immobili sopra descritti € quanto altro
¢ ad essi inerente e pertinente, le costruzioni erette ed erigende, gli ampliamenti e

migliorie, senza alcuna limitazione o riserva, nonché le ragioni di comproprieta che alle

Ai sensi dell’articolo 9 comma 5° della L. 488/99, si dichiara che il valore della

presente controversia ¢ pari a_

TANTO PREMESSO

lo sottoscritto Ufficiale Giudiziario addetto all’Ufficio Esecuzioni presso il Tribunale

s
4

di Grosseto ho sottoposto a pignorament
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siti nel Comune di Castel del Piano ( GR ), Zona 167, Via Turati n. 7, e precisamente:
appartamento di civile abitazione posto al piano secondo, formato da ingresso,
soggiorno con balcone, cucina con balcone, disimpegno notte, due camere, bagno e
ripostiglio, corredato da locale ad uso autorimessa posto al piano terreno, avente
accesso carrabile dalla corte e pedonale dal portico comune.

I1 tutto censito al Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 31:

- particella 1430 subalterno 9, categoria A/2, classe 3, consistenza vani 5 e rendita
Euro 464,81;

- particella 1430 subalterno 23, categoria C/6, classe 6, consistenza mq. 14 e
rendita Euro 44,83.

comprese nel pignoramento la totalita degli immobili sopra descritti € quanto altro

A @ ad essi inerente e pertinente, le costruzioni erette ed erigende, gli ampliamenti e
migliorie, senza alcuna limitazione o riserva, nonché le ragioni di comproprieta che alle
unita immobiliari sopra descritte competono sull’area e su tutte le parti dei fabbricati
che per legge, uso o destinazione sono da ritenersi comuni.Il tutto salvo errori € come
meglio in fatto.

HO INGIUNTO

« siee [
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). <tuaimente residente in Castel Del Piano ( GR ) alla Via

-11' astenersi da qualunque atto che possa sottrarre alla garanzia del credito per
cui si procede gli immobili sopra descritti ¢ i relativi frutti, sotto sanzione di legge.

HO INVITATO

). attualmente residente in Castel Del Piano ( GR ) alla Via -1d effettuare

presso la cancelleria del Giudice delle Esecuzioni del Tribunale di Grosseto la
dichiarazione di residenza o 1’elezione di domicilio in uno dei comuni del circondario
in cui ha sede il giudice competente per l'esecuzione, con l'avvertimento che in mancanza
ovvero in caso di irreperibilita presso la residenza dichiarata o il domicilio eletto, le successive
notifiche o comunicazioni ad essi dirette saranno effettuate presso la cancelleria dello stesso

Giudice dell'Esecuzione. &

-
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HO AVVISATO

_che possono sostituire alle cose ed ai crediti pignorati una somma

di denaro pari allimporto dovuto al creditore pignorante e ai creditori intervenuti,
comprensivo del capitale, degli interessi, delle spese oltre alle spese di esecuzione,
sempre che a pena di inammissibilita sia dallo stesso depositata in cancelleria prima che
sia disposta la vendita o l'assegnazione a norma dell’art.530, 552, 569, la relativa istanza
unitamente ad una somma non inferiore ad 1/6 dell'importo del credito per cui € stato
eseguito il pignoramento e dei crediti dei creditori intervenuti indicati nei rispettivi atti di
intervento, dedotti i versamenti eventualmente effettuati, di cui deve essere data prova

documentale.

b3153
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¢ inammissibile se ¢ proposta dopo che ¢ stata disposta la vendita o 1’assegnazione a

norma degli artt. 530, 552, 569 c.p.c, salvo che sia fondata su fatti sopravvenuti o che
I’opponente dimostri di non aver potuto proporla tempestivamente per causa a lui non
imputabile.

L’Ufficiale Giudiziario
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RELATA DI NOTIFICA

Ad istanza dell'Avv. _ i0 sottoscritto Ufficiale Giudiziario addetto all'ufficio

notifiche del Tribunale di Grosseto ho notificato copia del presente atto a:

a mani di: Q’ GooL 2 \/{ DA

a mani di:

'.

g /\ {—CQ/QD Caeq (’./L\J\%L\K\Q- ) Lu.% . AL L=

L8 o
g?g‘? 159t beg

mani di: i ¢
) D1z, 11 R
Q. et F
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La sottoscritta Avv.

Ponsacco ( Pl'), Via Carducci n. 8, quale difensore alla medesima rapresentata e difesa
DICHIARA

ai sensi del combinato disposto dagli artt. 16decies e 16undecies,comma 2 del D.L. 179/2012, nonché ai sensi gella'rt. 557 c.p.c., che la suestesa copia

informatica dell'atto di pignoramento immobiliare, munito in calce di relate di notifica e nbotificato in data 15.07.2019, & conforme all'originale in mio possesso

e dal quale ¢ stata estratta.

la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseduna giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/
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Data presentazione:27/04/1984 - Data: 20/02/2020 - n. T68876 - Richiedente: MSTMRA77P13G088J

WODULARID
F g cand 497

MINISTERO BELLE FINANZE Hoo B (Nume Gatesto Ediino Urbane)

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEF SERVIZ} TECNICI ERARIAL
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PIANO SECONDO

terrazzo
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‘ 419 419
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2 & .
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436 —— l 7 377
~ ] ’
Soggiorno 2 Camera 2
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h2,70
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‘
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SUPERFICIE LORDA ABITAZIONE: MQQ 95,00

SUPERFICIE UTILE TERRAZZI: MQ 9,70
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INGEGNERE CIVILE E AMBIENTALE |UNIOR

Comune di Castel del Piano - Piano Operativo

ALLEGATO 5B QC.TU 01/a Castel del Piano

La struttura urbana: assetto urbano e infrastrutturale esistente
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Tessut insediativi ad assetio recents

1- Tessit 6 progettazions urbantslica unitana realizzal successivamste af 1954 costitutiti da edifici di tpolagie
Y edilize aterogenss

Tessut) a prevalante destmazmna resifanziale & mise

| TR2Z | Tessuliurbani denvanti da progetiazions urbanstica unitania a tpologie edilizie slerogenes
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MAURO MASETTI
INGEGNERE CIVILE E AMBIENTALE |UNIOR

Comune di Castel del Piano - Piano Operativo
ALLEGATO 5B PR.TU 01/a Castel del Piano

Disciplina del territorio urbanizzato

TESSUTI URBANIZZATI
Tessubl urbani a prevalente funzione residenziale & mista

TR.A | Tessulo a isolali aperti @ blocchi prevalentemente residenzial di edilizia planificata
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MAURO MASETTI
INGEGNERE CIVILE E AMBIENTALE |UNIOR

Comune di Castel del Piano - Piano Operativo
QC.TU 01/a Castel del Piano
La struttura urbana: assetto urbano [ infrastrutturale esistente
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Tessull insediativi ad assetto recente

- 'I Tesauti @ progettazione urbanistica unitaria realzzat successivamests al 1954 costfutti da difici di tipalogie
—— edilize EEE‘I"EI'DS"B'B

Tessuti a prevalente destinazione residenziale e mista

| TRZ | Tessub urbani dervent da progettazions urbanistica unitaria a tipologle edilizie alercgense
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MAURO MASETTI
INGEGNERE CIVILE E AMBIENTALE |UNIOR

Comune di Castel del Piano - Piano Operativo
PR.TU 01/a Castel del Piano
Disciplina del territorio urbanizzato

TESSUTI URBAMIZZATI
Tessutl urbani a prevalente funzione residenziale & mista

TRA  Tessuto a isolati aperti e blocchi prevalentemente residenziali di edilizia pianificata
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MAURO MASETTI
INGEGNERE CIVILE E AMBIENTALE IUNIOR

ALLEGATO 7A

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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MAURO MASETTI
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\\ FERMEISY W ABILABILITA O D'USO

Pratica Edilizia N. 5892
Anno . Bo

Marce
dy Balla

COMUNE DI CASTEL DEL PIANO

PROVINCIA DI GROSSETO

abltabilita
2
il SINDACO

Vista ls domanda in data _ 30/10/84 , presentata da [!}__
residente in  Follonica Via _ " R R )

per ottenere il permesso di _abitabilits costruzione posta in questo Comune Via PrrEEE—
(ozna FEEF) oW, per la guale in data 5/10/82 ...

—————

OGCETTO . Permesso di (n® 12 appartamenti zona PEEP)

fu rilasciate il permesse di costruzione n. 5802-¢ succesEiva ¥ twnhe
Visto il referlo dell Uificiale Sanitario del Comune in data 15?12,%4 e la

relazione dell'Uflicic Tecnica Comunale, da cul results che (2] la Auova. ecastrazisne  del
fabbricato 3] T . |

. T pianl, fe. 18 appartamenticn | 48 vanl-ulili e n._ 12 vani accessori, &
stala eseguita in confermiid del progetto a-suo tempo approvalo e che | muri sono conveniente-
mente prosclugall e noo esisiono alire cause di insalubrita;

Vistt gli articoli 221 e 226 del Testo Unice delie Leggi Sanitarie, approvato con R. D. 27 luglic
1834, numera 1265,

fi; praprieta delipredetto richiedente, composto di

Constatate Ievvenuto pagaments della Tassa di concessione governativa come al n, 35 a) &)
della Tabella di cui alla Legge 10 dicembre 1954, n. 1164

Visto i vigents Regalamento comunale di igiene ;
Vista il vigente Regolamento Edilizio ;

Visto il certilicato alluso delle opere in cemento armato rilasciato dalls Prefettura di Grosseto

in data _ i Ditv. ;

Visto che ['inizio dei lavori 611 16,12,88 e l'ultimazione dei medesimi
o Bl 15,1284 i
5 Viste che il fabbricalo ha caratleristiche di geconomice e popolare...... .. beneficia delle
% agevolazionl previsie dalle norme in vigare, nei riguardi dei materlall da costruzione |
E Con il préesente
& AUTORIZZIA
g ad abitare o lar abifare, perché riconoscivta idonea, 1a suddetta casa, posta in Via___ Tursti
b
E (2one pize del Capolusgs) & composta di:
3 TOTALE APPARTAMENTI n. 12 .. TOTALE STANZE ABITABILI n. 48
s TOTALE FONDI n.__ 12 guragi . :

Li_ 15/12/84
nd ”‘_l'_,-

2 Nuova costruriote, sopraclevarione, ricostruzions, empliamento, sco.

tl_l Se =i tratta di legale rappresentente specificare tale qualits

11 Uibana. rurdle. indasitale soc

nstaleﬁiﬂgﬁ%@@@wi@@%gg MAURO-Emessa Da ARUBAREC S RiA NG CA 3Seriali: 430ebfa7e06f80745e10f61a87¢7e7848,iusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009
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So beff -

Prot. 41/1817/85 MINISTERO DELL'INTERNO

COMANDO PROVINCIALE DEI VIGILI DEL FUOCO DI
GROSSETO
CERTIFICATO DI PREVENZIONE INCENDI

VISTI GILI AATT. M. 4 DELLA LEGGE 26 LLMGLIC 1965 M. BEG e M. 17
DEL D.PA. 28 LUGLED 1882 N, 677 ED L DM, 16282

51 RAILASCIA A

IL PRESENTE CERTIRICATO COM WALIDITA DAL:

26/2/1285 AL: zaf2rigel

PER L'ATTIVITA n.gz del DM, 16.2.82)

STANELLOMINE DN nagnp) DEL FTAND Via %Yuretli Zona 167
WA Tama i,

SOETANZE. IMPWNT., ARFARECCHIATURE CHE PRESENTAND PERICOLD DXMCENDID

Autoe nei 12 bhox

LiMITAZIONI, DIVIETI E CONDIZICH! Dn ESERCIZID:

SESTEM, (HSPOSITV, ATTREZZATURE AMTINGEMD

B 3 estintorl per fuochi di classe B-C del tipo spprovato-

WA gEn BRDdE Selie alinila @ lanuvio sd ssenrimn od & ey oessraarg i s isgdon, | dlvisll g lscondiionl ol ssercipio indcate mal presenng cinili-
b, Bourass | manlafermenlo dedt sNicknas dei satiami, dippasiip e sliecasfure poiincesdio |&r 1% 0LP B &7T dal 19,7 B2 Brlched oo ¥ iif-
nove i cied prasonte paviificaln quando v seno modliche df laves a ol Coe pestenrargne el loca® o0 vt laziond gualile-

Theo g puantilitve Salla riy 10 1, B pgriprkadia v rgang 3 o Ees b conderioed di Moune o, InSperakeniomarks dele dide
i fcadenee ded caiilicale (W 16,287

—araasetel 26251591 del IL COMANDANTE

Comanod

21TH MAURO-EmessaDaARUBAREG S RA NG CA 3:Serialt: 430ebf6766f89748e10f61a87c767848)iusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



COMANOD PREVINCIALE VISILI D€L FUDCH MUNICIPIO DI CAS CASTEL DEL PRROE0s
FRR o erotocowe . 10ML..
7 BAR. 1985 Al

E[mu-e_m Fosg
UFFICHD L- ‘3!-\5]|1"]E‘;"E lnc:\-nh'l H'Eith =

=
Prot, N, 271 f101 74 ERREXE.. 85

'ql'a_l.' al |'l,.-”'|'.r_. n L : del |

.II:__.L.EE 1o perbifloabo III:‘E‘F".I?'J..'I one inoendl

OGGEETTO: ...
punto.n"92. del D.M. 16/2/82
B et Al Comune di
s CAGTEL DEL PIamo
.{_"'--' b i i e e e e R e e S
GRS
BT
ol ot ymette 1n nildgato 17 FerPificate di Prevenzions ln
=] =PRpaImel . 1 fRd B T !
candi relative all'attlivita In ogRetto indigata sen ¥alldita Tine
o1 26/2/1991-

A tale data dovra essere.richiesta con apposita domanda 1n

carta legale visita di contreilo ai sensi della legge n°® 966 del 26
luglio 1965, medificata con D.M. 16/2/82.+ L'obbligo di richiedere

ia visita di controllo ricorre inoltre :

S

= b

quando vi sono modific

fau]

he &i lavorazioni o di strutture;

L ; ; ; y o o

2% nei casi di nuova destinazione dei locali 0 dllvar1321on1 gual a
l -

tive o quantitative delle sostanze pericolose esistentil nello sta

bilimento o deposito;

tatbe : condizd i i 51 zza accertate
3) ogni qualvolta vengano muiale le condiztoni di sicurez

ISTITUTO POLIGRAFICO E ZECCA DELLO STATO - S.

11, COMANDANTE| PROVINCIALE

{Dott.Ing.Gio thmenti)

APV LOEU

R FirmatoDa: MASETT) MAURO.Emesso.Da: ARUBAREG, S.P:A NG CA 3.Seriali: 430ebf67e6f89745e10f61a87Zcle784e
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: . [' WMad 1UVFE

Grosseta;

COMANDD PROVIRGIALE VISILY OEL FROCO
GROSSETO

P“evenzlnre Inceqdi
(17, T 1 o R W A P b ET T

Proi. M- % thﬂPfﬁﬁ;ﬁ,ﬂ?{ ....... B5

Risp. al foglio .. el . .

(] 3 1 g t ~antiPq :
caderTg:Richlesta rilasclio del certificato prevenzione

1ncand1 per autorimesss eottoetantl fabbrlcata

Yig Turati- Blocca A- CASTEL DEL PIAND-

o]

ek

Ly |

o

{3,

o)

=

. B.pa.Cs AL COMUNE DI

=, CASTEL DEL PIANO

#-E S R

o 3

5 &

0

" In riscontro alla domande presentata in data 25/8/83 ed
:—:-!'5'3 8 sepuito =;-::||:|r;'.11'.|-::lgl::| effettuato neil locali in appetta indicati,
R o 51 comunica che guesto Comando potrd rilasciare il certificato

U == preavenzione incendl, previsto per Legpe per il relative impianto,

non appeéna atfuato quanto segus o =

AU T ORI MWMESSEE

1) Realizzare aperture di aecreasione [oggi inesistenti) per ogni
box, peri ad 1/100 della superficie in plamtas del locali-
2) L'impianto elettrico mlli'interno del box dovrd easere realiz

zato in rispettoc alle norme C.E.I,.-

Par il loecales caldaia, pur non rientrando per potenzialil
t& nelle atbtiviti soggette al certificate prevenzicne incendi, con
giderato che il Certificato prevenzione incendl deve esgere onnicom
prensgivo si richiama l'attanziona che le morme di buona tecnica
preveéedona che coccorre : -

a) Realizzare impermeabilizzazione delle pareti per almeno 20 cm.
al piano di ealpestioc del loecale.-

o Ao EsRBcD | IND0E LD STTD =5

A lavorl ultimati codesto Consorzio, dovra richisdere a
questo Comande PFrevinclale visita di soprallucgeo a1 Tini del rl
lascio del certificato di prevenzione Incendi previste dalle nor -
me di Legge in vigore. In tele zede poftranno essgere lapartite uwl

teriori igtruzioni e prﬂscrizlaﬂi per guanto riguarda l'installa

e zione di eventuali J.E'lFl].ElTl. intlncendio e/oc norme dl esercizlio.=

a0 a ,r

IL COMANDANTE GVINCIALE
lDott.Ing.Glo 1\'_'| El‘ljluv&ﬂLJ_:l

LATEL

H MH&%E@@E%Q?%@U@%@%%@M@&@ : 430sbi67eRf897ABe 106 a82c e (84 lusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009
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. 1
| = il . Ik
i !

]
Ve, ril. gel Follenica, 30/7/1085

OGGETTO: Richiesta rilascio del tcerti-
ficato di prevenzione incendi per auto-
rimesse sottostantl fabbricaro Via Tu-

rati Bloceco A - Castel del Piano.
Spects/le COMANDD PROVINCIALE
VIGILI DEL FUGCO

SH100 GEOSSETO

e p.e, COMUME

D]
I 58033 CASTEL DEL PIAND {GR}
f
La presente per informarVi che guanto trascrittoci

con la Vs, prot. 949/6342/85 & stato e:seguito.

Richiediamo pertanto 1la visita di sopralluogo ai
fini del rilascio del certificato di prevenzione incendi.-

I1 Direttore dei Lavori

f-'& FirmatoDa: MASET Tl MAURO.EmessoDa ARUBAREGC. S.P:A NG CA 3.Serial#: 430ebf67e6f89745e10f61a87cZe784e



PROVINGIA DI GROSSETO

’@’ COMUNE DI CASTEL DEL PIANO

Prot. gen. N, 8299 Dalla Sede Municipaie, li. . 15/12/84
o Prat Ed. N 189 Apno 84 AL CONCESSIoNARD Sic. T
@, p. ¢, UFFICIO POLIZIA MUNICIPALE SEDE
- uth &, p. ¢. UFFICIO TECNICO COMUNALE SEDE
LGV
I:] 'Ef ! = - -
s Concessione per esecuzione di opere
J;I-'
iL SINDAGO:
Vista la demanda In data. 24/11/84 ..o .B299  presentata dal Sig. [INGTGTNGN
nato a.. S il . g . residente a Follofien
Via _ L pet Mesacyziang dei seguentilauer; Yariante interna fabbriecal

sona PELP. in wia Mirati - concessigne n® 5892/ 82
Vista il progetto / fotografie-del lavor allegati alla domanda medesima;
Visto || parere dail'Ufficiale Sanitario in data 11412484

=Tl

Vista la documentaziona prodotta ai fini del possesso della qualifica di imprenditore agricolo, ai sansi
deli'art. 9, 1* comma, lettera A) della Legge 28 gennaio 1877, n. 10 e Patto dl convenzione in
data e - :

Visto il parere dalla Commissions Edilizia Comunale in data 1 1#"1 En"llaj _:I]_._:! ] 1 Eg -

Viati | Regolamenti comunall di adilizla iglens & polizia urbana;

Visto il capo IV del! Tit. Il della Legge 17 agosto 1842, n. 1150 & la Legge 6 agosto 1967, n. 783;

Vista la Legge 28 gannaio 1877, n. 10;

Viste o Legge 18 febbraio 1978, n. 10y

Viste le Leggl Pegionali 24 febbrain 1976, n. 16 @ 17 e 28 magoio 1975, n. 56 & successive modifica-
Zlom;

Vista I"autorizzazions regionale in ording al A.DL. 30 dicembre 1923, n, 3267,

Yista I'autortzzazione regionale in ardine alla Legge 2 febbralo 1974, n. 64,

Preso atto che |l richiedente dichiara di essere preprietario o di avere Il necessario titolo alla conogs-
siong;

Viste le prescrizioni spaciali in merito alla presente concessione:

, DISPONE
Arl 1 - Oggetio della concessionea:
Al Slg. Congorzio Heglonole Liruria
Pallan i Paobr i
resldente fn L oLLonita g 68l Febbeo & poncessa alle cond-

zionl precadenti ¢ appresso indicate e fatti sahd | diritti di teezl, 1a facolta di eseguire | seguenti lavori:. ...
stalehy M@M%&Wwﬁ%@ﬁ%ﬁ%ﬁwm& 3Beralib 430ehitteRiER7 A0 PR AS TetBdoniencnia. o BHEFIR AU eiustizia PDG 28/10/2009
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Grosseto, 24 agosto 2020

Direzione Provinciale di Grosseto

Ufficio Temitoriale di Grosseto
AL CT.U. Masetti Mmuro

GROSSETO

1l sottoscritto delegato dal Direttore dell’Ufficio, in relazione alla richiesta
pervenuta in data 20 febbraio 2020  prot. n. 4869  ad istanza del Sig.
Masetti Mauro in qualita di C.T.U. nelia procedura esecutiva n. 119/2019, viste
le risultanti del sistema infermatico dell’anagrafe tributaria e premesso che
’Ufficio non pud effettuare ricerche con i dati catastali degli immobili risalendo
ai contratti di locazione, affitto e/o comodato presenti per gli stessi immobili ma ‘
che i dati consultabili sono solo quelli relativi ai contribuenti

ATTESTA

I come danti causa,

non risultano registrati presso il nostro Ufficio contratti di locazione e/o
comodato in corso di validita.

(*} Firma su delega def Direttore Provinciale Alessio Cecchi

Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di Grosseto
UFicio Temitoriale ol Grosselo - Pigzza Ferretti, 1 - 58100 Grosseto
Tel. 0564744771 - Fax 0564/447733 - dp.grosseto.utgrosseto@agenzicentrate it

Firmato Da: MASETTI MAURO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 430ebf67e6f89745e10f61a87c7e784e



Dott. Stefano Di Giuseppe
COMMERISALISTA - REVISORE LEGALE

C1 EGSS PRI GTE RIS | n I LG LS 0T DR
FEA MANETTY 301 - G R GRERSETO

VERBALE D! IMMISSIONE |N POSSESSO

H giorno 28§02.2020 alle cre{s .2« il sottoscritto dott. Stefano Di Giuseppe nominato Custode del
compendio immobiliare pignorato nella procedura n® 119/2019 R.G.E.). contro il Sig.re-con
provvedimento del Giudice delie Esecuzioni del Tribunale di Grosseto dott.ssa Claudia Frosini, si & recato
presso 'unitd immaobiliare oggetto del pignoramento, sita nel Comune di Castel del Piano{GR}),Via Turati 7,
per effettuare il sopralluogo, previo invic di numero una raccomandata R/A per concordare |'incontro.

[t Custode:
BICHIARA
Che sono presenti i Signori:

- Ing. Mauro Masetti, quale esperlo designato per la redazione della relazione di stima dell'immobile

~ Arch, Giuseppe Olandese, per il rilascio dell’Attestato di Prestazione Energetica e della relazione sulla
conformita degli impianti in dotazione all'immobiie;

- che [limmobile = pignorato  risulia _ -

- di aver illustrato brevemente ai present! le funzioni del Custode, che possono essere sintetizzate
ne!'amministrazione e gestione del bene pignorato e nell'esercizio delle azioni previste dalia legge ed
occorrenti al fine di conseguirne la disponibilita {riscuctere gli eventuali canoni di locazione a carico degli
occupanti, accompagnare gli interessati all'acquisto a visitare ['immobile oggetto della procedura previo
appuntamento da concordare con gli occupanti, liberare Mmmoblle qualora avvenga Yaggiudicazione in
seguito alla vendita};

- che gli immobili pignorati non necessitano -g¥Etestirme di urgente manutenzione;

Zo — risultano ubicat! in edificio condominiale;

- che gli immaohili pignorati wé

- di aver comunicato al’esecutato che la data fissata per la prossima udienza nel corso della quale pottebbe
essere pronunciata l'ordinanza di vendita & il 17.06.2020 ore 9:00 e ss;

- di aver inoltre informato il medesimao che:
v & ancora possibile evitare la vendita: a tal fine & necessario contattare tempestivamente sia
I'avvocate del creditore procedente, sis gii avvocati dei creditori intervenuti evitando 'errore di
A

S =
/ ted BG4 FEERTT
dipinseppesindioe@mati.cnn

T

Firmato Da: MASETTI MAURO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 430ebf67e6f89745e10f61a87c7e784e
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Dott. Stefanoe Di Giuseppe
COMMEREIALISTA - REVISORE LEGALE

Gl DGSSFRHGT R NS BLA6E FAaRds
Vi MANETTL 3T~ SUEE GROSTET

contattare solo 'avwwocato del creditore procedente, in quanto tutti § creditori possonc dare
impulso alla procedura;

pud assere interesse del debitore giungere ad un eventuale accordo tempestivo al fine di evitare
ulteriori spese alla procedura, in particolare spese legali, di pubblicita e spese per il compenso del
Custode; '

ai sensi dell'art. 624-bis del c.p.c. il Giudice delle Esecuzioni, su istanza di tutti i creditori muniti di
titolo esecutivo, pud, sentito il debitore, sospendere if processo, fino a ventiquattro mesi;

ai sensi dell'art. 495 del c.p.c., il debitore pud chiedere, prima che venga disposta la vendita di
convertire il pignoramento con una somma in denaro stabilita dal Giudice delle Esecuzioni, Con tale
richiesta dovra essere depositata una somma non inferiore ad un quinto dellimporto del credito
per cui & stato eseguito il pignoramento e dei crediti dei creditori intervenutl. Trattandosi di beni
immobili, il Giudice delle Esecuzioni pud disporre, gualora ricorrano giustificati motivi, che I
debitore versi la somma stakilita con rateizzazioni mensili fino ad un massimeo di 36 rate;

non deve essere in alcun modo ostacolata o resa difficoltosa l'attivita del custode;

nei giorni preventivamente concordati con il Custode, deve farsi trovare presso il bene in vendita,
per consentirne |a visita agli interessati 'acquisto;

deve provvedere, qualora siano 'dovute, al pagamento delle spese condominiali nelle more della
procedura, dal momento che non saranno ritenute spese rimborsabili in prededuzione quelle
relative alla gestione ordinaria del condominio, né quelle aventi natura straerdinaria che non siano
state espressamente approvate dal Tribunale, a meno che siano dirette alla conservazione
dell'integrita fisica & funzionale dell'immobile;

l'ordinanza di nomina del Custode, ai sensi dell'art. 560 del c.p.c., costituisce titolo esecutive per il
rilascio;

in caso di mancata collaborazione, di mancato pagamento delle spese condominiali {se ¢i sono) o dl
inadeguata cohservazione del hene pignorato, il Gludice delle Esecuzioni pud disporre l'immediata
liberazione dell'immaobile;

a partire dal giorno di pubblicazione dell'avviso di vendita, il Custode avvierd le procedure per
pervenire alla liberazione deft'immobile sulla base dell'ordinanza di nomina che costituisce titolo
per il rilascio;

al debitore e al Custode & fatto divieto di dare in locazione Fimmobile pignorato se non sono
autorizzati dal Giudice delle Esecuzioni;

il debitore & autorizzato, salvo revoca del Giudice delle Esecuzioni, a continuare ad utilizzare
I'immobile pighorato, occupando i locall strettammente necessari alle sue esigenze,

In sede di sopraliucgo si riscontra altresi:

o

kel

tel 0564 411577
Hgiuseppestudio®amall .
stefa,digivsepped@iegalmail it

Firmato Da: MASETTI MAURO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 430ebf67e6f89745e10f61a87c7e784e
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Dott, Stefano Di Giuseppe

COMMUERCIALISTA - REVISORE LEGALK
CF BORSENHREF HEZOIN . [LIVA BES62 130512
HEABIANETTE 30T - 56100 GROSSETD

o
<" "Alle ore s .5 cdichiare concluse fe operazioni di immissiohe in possesso sottoscrivendo il presente
verbale con i convenuti.
Copia del presente verbale viene consegnata al debitore
Letto confarmato e sottoscritto

fel Q0564 418577
digiuseppestadin@gmaii.can
slefanodligiuseppedlegalingiliv

Firmato Da: MASETTI MAURO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 430ebf67e6f89745e10f61a87c7e784e




dr.ssa MARZIA TRAVERSI
= b —

Studio Amministrativo

Condomini ed Immabili

Mittente:

VIA FILIPPO TURATI 5 -7
Via Filippo Turati 5-7
Codice Fiscale 92052270532

05/03/2021

Oggetto: situazione contabile unita immobiliari di proprieta :_

Il presente estratto conto CON SALDO ZERO viene rilasciato come dichiarazione della situazione
contabile della unita immobiliare in oggetto in data 05/03/2021 ed & parte integrante della dichiarazione
stessa.

| dati sono relativi a:

e saldo del bilancio consuntivo ordinario 2019

e bilancio preventivo ordinario 2020

Tanto dovevo, distinti saluti

L'’Amministratore

DRssA I

CASTEL D

Firmato Da: MASETTI MAURO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 430ebf67e6f89745e10f61a87c7e784e
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*
Studio Amministrativo
Condomini ed Immobil

Condominio VIA FILIPPO TURATI 5 -7 - C. Fisc. 92052270532
Via Filippo Turati 5-7 - 58033 Castel del Piano (GR)
INTESA SAN PAOLO - IBAN IT20 O 03069 72163 100000002165

Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.201

CASTEL DEL PIANO Via Imberciadori 11 MERCOLEDI 15,30-18,30

Per appuntamenti 335/6748329

Esercizio ordinario”2020"

Situazione versamenti

Periodo: 01/01/2020 - 31/12/2020

EREDI! IR

Unita imm. 7/4

Rata Da versare Versato Saldo

31/05/2020 Rata n. 1 68,00 68,00 0,00

31/07/2020 Rata n. 2 68,00 68,00 0,00

30/09/2020 Rata n. 3 68,00 68,00 0,00

30/11/2020 Rata n. 4 68,07 68,07 0,00

Totale 272,07 272,07 0,00

Versamenti effettuati Rif. pag. Versato | Prot./Descr.

20/11/2020 7/4 272,07 |R36 Rata n. 1, Rata n. 2, Rata n. 3, Rata

n. 4, R37 Rata n. 1, Ratan. 2, Ratan. 3,
Rata n. 4, R38 Rata n. 1, Rata n. 2, Rata
n. 3, Ratan. 4, R39 Rata n. 1, Ratan. 2,
Rata n. 3, Ratan. 4

Totale

272,07
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MAURO MASETTI
INGEGNERE CIVILE E AMBIENTALE IUNIOR

LOTTO UNO

Piena proprieta di appartamento, posto al piano secondo della scala “B”, interno 3, dell’edificio

condominiale, sito in Via Turati 5-7 a Castel del Piano, Provincia di Grosseto.
L’immobile & composto da vani quattro (soggiorno, cucina e due camere), oltre a bagno, ripostiglio,
due disimpegni e due terrazze.

L’appartamento confina con corpo scale, (D corte comune a piu lati salvo altri.

L’appartamento misura:

superficie utile mq 82,31 e lorda mq 95,00;

altezza interna: ml 2,70

L’appartamento internamente & dotato di impianto elettrico sottotraccia, impianto di riscaldamento
(stufa a pellet e camino), acqua calda sanitaria prodotta con scaldabagno elettrico, impianto TV e
telefono. Le porte interne sono in legno e il portoncino d’ingesso € in legno non blindato.

| pavimenti e rivestimenti sono in gres smaltato.

L’immobile insiste in un condominio provvisto di tabelle millesimali, ove allappartamento e garage

risulta attribuita la quota da tabella “A” (proprieta- generale — interno 7/4) pari a 83/1000.

L’'IMMOBILE E’ IN SUFFICIENTE STATO DI CONSERVAZIONE.

L’immobile & censito al catasto fabbricati del Comune di Castel del Piano, al foglio 31, p.lla 1430,
sub. 9, categoria A/2, classe 3%, consistenza 5 vani, sup cat. Mq 98 (tot. escluse aree scoperte mq

95), rendita 464,81, indirizzo: Via Filippo Turati — piano 2 interno 3.

PREZZO BASE: € . 86.000,00 (€uro OTTANTASEIMILA/00).

LOTTO DUE

Piena proprieta di garage, posto al piano terra (interno G11), dell’edificio condominiale, sito in Via

Turati 5-7 a Castel del Piano, Provincia di Grosseto.
L’immobile &€ composto da unico vano destinato ad autorimessa, avente accesso carrabile dalla
corte comune e pedonale dal portico comune antistante la scala "B”.

Il garage confina con corte comune, (SR rortico comune, salvo altri.
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MAURO MASETTI
INGEGNERE CIVILE E AMBIENTALE IUNIOR

Il garage misura:
superficie utile mq 12,80 e lorda mq 15,10;

altezza interna: ml 2,50

L’'IMMOBILE E’ IN SUFFICIENTE STATO DI CONSERVAZIONE.

L'immobile & censito al catasto fabbricati del Comune di Castel del Piano, al foglio 31, p.lla 1430,
sub. 23, categoria C/6, classe 6”, consistenza mq 14, sup cat. Mq 16, rendita 44,83, indirizzo: Via

Filippo Turati — piano T.

PREZZO BASE.: € . 7.000,00 (€uro SETTEMILA/00).
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