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Premessa

Il sottoscritto Ing. Nicolino PALLADINO, residente a Paola (CS), in via Scilla n°
9, iscritta allAlbo degli Ingegneri di Cosenza col n° 473, in data 11/10/2021
veniva nominato dal G.E. dott.sa Federica LAINO consulente tecnico d’ufficio
nellambito procedura esecutiva immobiliare n° 35/2021, promossa da: “BCC
NPLS 2018 SRL” (creditore), contro De Bartolo Francesco (debitore).

Accettato l'incarico affidatogli ha prestato il giuramento in data 19/10/2021 e

ricevuto il seguente

MANDATO

-A -

Verifica della completezza di documenti di cui all’art. 567 cpc

1) Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di
cui all'art. 567, 2° comma c.p.c.: estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e
trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate a partire dal primo titolo
anteriore al ventennio che precede la trascrizione del pignoramento, segnalando
immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei
ed evidenziando le eventuali mancanze e/o carenze, senza effettuare ulteriori
ispezioni ipotecaria, salva specifica autorizzazione.

2)Acquisisca copia del titolo d’acquisto in favore del debitore oppure del suo
dante causa, ove il debitore abbia acquistato il bene iure hereditatis (se non gia
risultante dalla documentazione in atti).

3)Acquisisca, sempre se non gia agli atti e ove necessatrio:

Estratto di matrimonio con annotazioni marginali del debitore attestante lo stato
patrimoniale dello stesso al momento dell’acquisto;

Visura camerale storica ove l'intestatario del bene sia una persona giuridica.
4)Nella sola ipotesi in cui non vi sia agli atti certificazione notarile, ma solo
ipotecaria rilasciata dalla Conservatoria predisponga sulla base della stessa
I'elenco delle trascrizioni relative alle vicende traslative del pignorato a partire
sempre dal primo titolo anteriore al ventennio, nonché I'elenco delle iscrizioni e

delle trascrizioni pregiudizievoli di qualsiasi tipo ed in ordine cronologico,
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evidenziando l'eventuale intervenuta estinzione o cancellazione delle stesse;

diversamente alleghi alla consulenza copia della certificazione notarile agli atti.

-B-

Identificazione e descrizione attuale dei beni

1) Proceda all’identificazione dei beni pignorati, previo accesso ai luoghi,
all’uopo indicando:

-la loro tipologia, specificando se trattasi di terreno, fabbricato o porzione di esso
(appartamento, negozio, deposito autorimessa, ect.);

- i dati reali ed attuali relativi a: Comune, localita, via, numero civico, scala, piano,
interno, accesso, indicando, ove divergano da quelli precedentemente indicati
nei titoli, nel pignoramento, in catasto, e/o nella documentazione ipocatastale
agli atti ex art. 567 c.p.c., le mutazioni intervenute, previa indagine
toponomastica;

- la superficie commerciale ed utile;

- la loro tipologia e natura, reale e catastale;

- tutti i riferimenti catastali attuali;

- almeno tre confini reali, previa verifica di corrispondenza con quelli catastali e
con quelli indicati nel titolo di provenienza;

descriva le ulteriori caratteristiche dei beni;

2) Indichi analiticamente eventuali pertinenze, accessori, parti comuni e
condominiali, anche con specifico esame in merito del titolo di provenienza e del
regolamento di condominio ove esistente (rispettando anche per le pertinenze
tutti i punti di cui sopra). All'uopo alleghi planimetrie dello stato dei luoghi ed
idonea rappresentazione fotografica ed eventualmente video filmati epurati delle
persone occupanti, degli immobili pignorati e delle pertinenze.

Acquisisca, per i terreni pignorati, e per le tutte aree non urbane e/o non
pertinenziali ad immobili urbani gli estratti di mappa, come sopra precisato e i
certificati di destinazione urbanistica di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno
2001, n.ro 380, depositandoli in originale, ai fini della redazione dell’avviso di
vendita ex art. 173 quater disp. Att. C.p.c. e dell’'allegazione al decreto di

trasferimento ex art. 591 bis c.p.c..
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Identificazione pregressa dei beni

1) Confronti dettagliatamente la descrizione ed identificazione dei beni
pignorati e delle pertinenze, risultanti dalle indagini di cui sopra, con:

| dati catastali precedentemente assunti dai beni pignorati, fino al primo titolo
anteriore al ventennio emergente dalla documentazione ex art. 567 cpc;

| dati risultanti dal titolo di provenienza del debitore come sopra acquisito, e dalle
note di trascrizione per i titoli precedenti all'acquisto del debitore, eventualmente
acquisendole;

| dati indicati nell’atto di pignoramento e nella relativa nota di trascrizione;

| dati indicati in eventuali precedenti pignoramenti.

Ai fini di cui sopra, alleghi:

Visura catastale storica, estratto di mappa e planimetrie catastali aftuali e

pregresse.

2) Segnali ogni difformita emersa dalle indagini tutte come sopra effettuate e cio
non solo ai fini della verifica della correttezza del pignoramento, al tempo della
sua trascrizione, ma anche al fine della individuazione di intervenute,
modificazioni urbanistiche nel tempo e piu ampiamente ai fini della esatta
cronistoria nel ventennio del bene dal punto di vista catastale amministrativo ed
ipotecario. Riferisca in tutti i casi, altresi, in ordine alla conformita o difformita
allo stato di fatto dei dati catastali e delle planimetrie, nonché della loro
rispondenza ai dati dei registri immobiliari, onde rendere edotto I'aggiudicatario
di tutte le notizie utili per I'eventuale adeguamento alle disposizioni di cui all’art.
19 D.L. 31 maggio 2010, n. 78, conv. in L. 30 luglio 2010, n. 122 ed i relativi costi
presuntivi. Nel caso di riscontrate difformita catastali rispetto allo stato dei luoghi,
ove necessatrio ai fini della esatta identificazione del bene, proceda, solo previa
specifica autorizzazione di questo giudice e quantificazione della relativa spesa,
ad esegquire le variazioni per I'aggiornamento del catasto, solo nel caso che le
mutazioni riscontrate siano legittime dal punto di vista urbanistico e non vi sia
idonea planimetria del bene; indicando in ogni caso i costi necessari a sostenersi
da parte dell'aggiudicatario ove [limmobile non venga regolarizzato

catastalmente prima della vendita.
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-C-

Stato di possesso

1)Accerti se I'immobile é libero o occupato; in tal caso acquisisca il titolo
legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data
certa anteriore alla trascrizione del pignoramento.

Verifichi se risultano registrati presso l'ufficio del registro contratti di locazione e
se sono state regolarmente pagate annualmente le relative imposte, indicando
la data di scadenza ed eventuali osservazioni sulla congruita del canone,
allegando copia di tutto quanto acquisito.

Determini il valore locativo del bene.

Ove lI'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore
esecutato acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale,
verificandone I'eventuale trascrizione ai sensi dell’art. 155 quater c.c..

Nel caso in cui 'immobile risulti occupato da terzi senza titolo o con titolo in
ordine al quale va valutata [I'opponibilita alla procedura, relazioni
immediatamente al Custode giudiziario ove gia nominato o diversamente al
Giudice dell’Esecuzione per i conseguenziali provvedimenti in ordine alla

custodia.

-D -
Esistenza di formalita, vincoli o oneri

anche di natura condominiale

1)Accerti l'esistenza di formalita vincoli ed oneri di ogni tipo e natura, sia
riesaminando la documentazione ipocatastale agli atti, il titolo di provenienza e
quant’altro come sopra acquisito, sia effettuando specifiche indagini presso gli
uffici comunali, il catasto, le conservatorie competenti, le sovrintendenze e
presso tutti gli uffici all’uopo preposti, quali a solo titolo esemplificativo:
Esistenza di diritti reali (quali usufrutto, superficie, enfiteusi) e personali (uso,
abitazione, assegnazione) a favore di terzi esistenti sullimmobile pignorato alla
data della trascrizione del pignoramento ed all’attualita;

Servitu attive e passive e formalita ipotecarie di qualsiasi titolo e natura;

Domande giudiziali e giudizi in corso;
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Vincoli di ogni natura e tipo, con particolare attenzione ai vincoli storico-artistico,
architettonici, paesaggistici, archeologici, ai vincoli urbanistici e/o amministrativi,
alle acquisizioni al patrimonio comunale per irregolarita urbanistiche;

Sequestri penali ed amministrativi;

Canoni, livelli, diritti demaniali (di superficie o servitu pubbliche) o usi civici,
altresi verificando, ex art. 173 bis, comma 1 n.8, se vi sia stata affrancazione da
tali pesi ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta
ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli.

Indichi specificamente quali siano i pesi di cui sopra che continueranno a gravare
sul bene in vendita e che quindi resteranno a carico dell’aggiudicatario e quali
potranno essere cancellati ex art. 586 c.p.c. ed i relativi oneri e tasse di
cancellazione;

nonché ftutti i costi necessari alla affrancazione di canoni, livelli, riscatto,
conversione del diritto di superficie in diritto di proprieta per [edilizia

convenzionata o comunque necessatri alla cancellazione del vincolo se prevista.

2)Fornisca le informazioni di cui all’art. 173 bis, comma 1, n. 9, disp. Att. Cpc e
specificatamente: sullimporto annuo delle spese fisse di gestione o di
manutenzione; su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il
relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non
pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia; sul corso di eventuali
procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato. Acquisisca, inoltre, presso
I'amministratore I'eventuale regolamento condominiale onde verificare
I'esistenza di beni condominiali (casa portiere, lastrico etc) e di vincoli di

destinazione ovvero limitazioni all’utilizzo degli immobili pignorati.;

-E -

Regolarita edilizia ed urbanistica

1) Accerti, anche ai fini della redazione dell’avviso di vendita ex art. 173 quater
c.p.c., la conformita o meno della costruzione originaria e di tutte le successive
variazioni intervenute, alle autorizzazioni o concessioni amministrative, nonché
accerti l'esistenza o meno delle dichiarazioni di agibilita e/o abitabilita e ne
acquisisca copia presso il Comune di competenza, con espressa indicazione

nella relazione di stima dei relativi estremi;
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indichi la destinazione d’uso dellimmobile, specifichi se essa e compatibile con
quella prevista nello strumento urbanistico comunale, nonché con quella
espressa dal titolo abilitativo assentito e con quella censita in catasto;

accerti se siano stati costruiti prima dell’1.9.1967, ( ed ove necessario prima del
1942 ovvero, laddove trattasi di edifici ubicati sul territorio napoletano, prima del
1935, anno in cui venne adottato il regolamento edilizio che introduceva I'obbligo
di richiedere all’allora Podesta il rilascio del titolo abilitativo per edificare). Indichi
gli estremi della licenza o della concessione edilizia (e della eventuali varianti),
ovvero della concessione in sanatoria eventualmente rilasciata dalla competente
autorita amministrativa ed in ogni caso di tutti i provvedimenti autorizzativi

rilasciati, allegandone copia.

2)In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione delle normative
edilizie, determini I'epoca di realizzazione dello stesso e descriva le suddette
opere, precisando se siano o meno suscettibili di sanatoria alla strequa della
vigente legislazione, descrivendo dettagliatamente la tipologia degli abusi
riscontrati;

Dica inoltre se l'illecito sia stato sanato, ovvero se lo stesso sia compatibile con
gli strumenti urbanistici e con i vincoli ambientali e/o paesagagistici e nell’ipotesi
di violazione delle norme relative ai vincoli ambientali, dei beni culturali e delle
aree protette di cui al Decreto Legislativo 42/04 e s.m.i., precisi inoltre se l'illecito
sia sanabile. In particolare, dica se sia sanabile, a seguito di accertamento di
conformita ex artt. 36 e 37 D.P.R. 380/01, o comunque a mezzo degli strumenti
urbanistici vigenti applicabili al caso, ed in particolare se sia condonabile a cura
dell’aggiudicatario entro centoventi giorni dal decreto di trasferimento giusta gli
artt. 40 della legge 47/85 e 46 comma 5°, del D.P.R. 380/01 come prorogati con
D.L. 30 settembre 2003, n. 269, conv. con mod. in L. 24 novembre 2003, n. 326;
indicando in questo ultimo caso se sussistano tutte le condizioni per
I'aggiudicatario di procedere a detta sanatoria.

Indichi altresi I'eventuale pendenza di istanze di sanatoria, allegandone copia
ed accertando se le stesse sono state respinte o approvate ovvero se sia ancora
in corso la pratica di approvazione; indicando altresi: il soggetto istante e la
normativa in forza della quale listanza sia stata presentata; lo stato del
procedimento; i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali

oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso la verifica ai fini
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dell’istanza di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare,
che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’art. 40, comma
6, della legge n. 47/85 ovvero dall’art. 46, comma 5, del DPR n. 380/2001,
specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

3) Quantifichi, in ipotesi di accertate irregolarita urbanistiche, i costi necessari per
la demolizione della parte abusiva non sanabile e per 'esecuzione di opere tese
al ripristino della funzionalita dei beni (ove gravemente compromessa);

nel caso di immobili abusivi non suscettibili di sanatoria I'esperto dovra, infine,
verificare l'esistenza di procedure di acquisizione al patrimonio comunale e la
loro trascrizione e la loro eventuale cancellazione ex legge 724/94, segnalandole
immediatamente al GE prima di procedere oltre nelle indagini.

4)Nel caso di terreni, verifichi la destinazione urbanistica del terreno risultante
dal certificato di destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del T.U. di cui al D.P.R:
6.6.01 n. 380.

Per i fabbricati rurali insistenti sui terreni verifichi la effettiva rispondenza degli
stessi ai requisiti di ruralita posti dalla legge 557/93 e succ. mod ed integ., e
indichi, in caso di assenza o di perdita dei requisiti di ruralita, i costi per il
censimento dei beni al catasto fabbricati e quindi verifichi tutte le condizioni di

regolarita edilizia sopra richieste per gli immobili urbani.

-F-

Formazione dei lotti

1)Dica se e possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti. Provveda, in
questultimo caso, alla loro formazione procedendo all’identificazione dei singoli

beni secondo quanto sopra richiesto;

2)Dica, qualora gli immobili siano stati pignorati solo pro quota, se essi siano
divisibili in natura e, proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti
indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli
comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro, procedendo ai
relativi frazionamenti catastali e pratiche urbanistiche, solo previa
quantificazione dei costi ed autorizzazione del G.E.;

proceda, in caso di indivisibilita, alla stima dell’intero esprimendo compiutamente

il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto
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dall’art. 577 c.p.c., dagli artt. 720,722,727 e 1114 c.c. e piu in generale di quanto

disposto dalle norme in tema di divisione.

G-

Valore del bene e costi

1) Determini preliminarmente il valore di mercato degli immobili pignorati,
corrispondentemente al valore dei beni considerati come in piena proprieta,
perfettamente commerciabili ai sensi di legge e liberi, con espressa e compiuta
indicazione del criterio di stima.

Nella determinazione del valore di mercato I'esperto proceda al calcolo della
superficie dellimmobile, specificando quella commerciale, del valore per metro
quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e
le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valor di mercato praticata
per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo
stato d’uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici
non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali

spese condominiali insolute.

2)Nel caso di costruzioni abusive determini, indicandoli singolarmente:

il valore del terreno e/o dell'area di sedime sul quale sorge la costruzione
abusiva, (non acquisita al patrimonio comunale); Iimporto delle spese che
I'aggiudicatario dovra sostenere per la sua demolizione, per il pagamento delle
relative sanzioni e piu in generale per il ripristino dello stato dei luoghi; il valore
d’uso dell’edificio.

Indichera, quindi, il valore finale del bene, al netto di tali decurtazioni e correzioni.
Qualora gli immobili siano pignorati solo pro quota, proceda comunque alla
valutazione dell’intero anche ai fini dell’eventuale applicazione degli artt. 599 e

§S. c.p.c. in caso si debba procedere alla divisione giudiziale e poi della quota.
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L’attivita peritale

La prima fase delle operazioni peritali ha riguardato la verifica della completezza
dei documenti presenti nel fascicolo di causa, come richiesto dal Giudice con il
disciplinare di incarico.

A tale preliminare adempimento & seguito I'acquisizione della documentazione
tecnico-amministrativa, presente presso gli uffici del Comune di San Lucido,
finalizzata all'identificazione e localizzazione degli immobili nel’ambito del
territorio comunale, quindi la caratterizzazione del sito dal punto di vista
urbanistico dove il compendio oggetto della procedura € ubicato.

Il primo accesso presso le unita immobiliari & stato effettuato in data 4/12/2021,
unitamente al custode nominato dal G.E, dott.ssa Daniela MARSIGLIA, nel
corso del quale, come risulta dal verbale redatto in quella sede, il sig. DE

BARTOLO Francesco (esecutato) ha “chiesto di rinviare le operazioni ad altra

data e dopo aver sentito il suo legale di fiducia, affermando che 'immobile era

stato gia oggetto di procedura esecutiva e che le operazioni erano state gia

esequite da altro tecnico”. (v. allegato verbale del Custode datato 4/12/2021).

Fatta chiarezza sulla circostanza che ha determinato la sospensione delle
operazioni peritali, successivamente, in data 18/02/2022, su convocazione del
custode, € stato effettuato un nuovo accesso sui luoghi di causa, che ha
interessato l'unita immobiliare ubicata al primo piano della costruzione,
identificata in Catasto al F. 15, p.lla 282, sub. 3 (A3) - (Abitazione). Nel corso di
tale ispezione sono state eseguite le necessarie operazioni di identificazione e
di verifica, nonché i rilievi tecnici di competenza del CTU e i rilievi fotografici (v.
allegato verbale del Custode datato 18/02/2022).

Nel corso di questo sopralluogo non € stato possibile, invece, accedere all’'unita
immobiliare posta al secondo piano della medesima costruzione, identificata in
Catasto al F. 15, p.lla 282, sub. 4 (C/2) - (Magazzini e locale di deposito),
anch’essa oggetto della procedura esecutiva, in quanto, I'esecutato ha
dichiarato di non essere in possesso delle chiavi di ingresso, in possesso del
proprio figlio, in qualita di occupante dellimmobile, il quale al momento non era
in sede.

Successivamente, in data 19/05/2022, su convocazione del Custode & stato
effettuato un terzo accesso presso gli immobili oggetto della procedura, nel

corso del quale & stato possibile visionare I'immobile, in precedenza non
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accessibile, ubicato al secondo piano della costruzione (in Catasto F. 15, p.lla
282, sub. 4 — C/2), nonché il corpo di fabbrica adiacente alla costruzione
principale, identificato in Catasto al F. 15 dalla p.lla 585, sub 2 (C/2) - (Magazzini
e locale di deposito). Anche relativamente a questi immobili, sono stati eseguiti
rilievi metrici e fotografici, nonché operazioni di rilevamento topografico degli
edifici e del terreno (in Catasto identificato al F. 15 dalla particella 609, finalizzati
alla verifica della documentazione cartografica presente in atti. Le operazioni di
rilievo e misurazione di cui sopra sono state effettuate con 'ausilio del Geometra
Giorgio MICELI, come da autorizzazione del G.E. del 10/01/2022 (v. verbali di
sopralluogo).

L’attivita del CTU & proseguita successivamente presso gli uffici del’Agenzia
delle Entrate, Ufficio Provinciale di Cosenza - Territorio Servizi Catastali, dove
sono state effettuate le necessarie ispezioni finalizzate all'identificazione
catastale dei beni pignorati e all’acquisizione di copia delle visure e delle
planimetrie delle singole unita immobiliare che compongono I'intero compendio.
Le verifiche sono state eseguite anche presso 'UTC del Comune di San Lucido
(CS), dove e stata richiesta ed acquisita la documentazione relativa alla
conformita urbanistica ed edilizia, nonché copia degli atti progettuali dell'intero

compendio immobiliare.

Gli immobili, allo stato, sono occupati dall’esecutato sig. De Bartolo Francesco.

-A-

Verifica della completezza dei documenti di cui all’art. 567 cpc.

A.A1- La documentazione di cui all’art. 567, 2° comma c.p.c. allegata agli
atti della proceduta risulta idonea, sia per quanto attiene I'estratto del
catasto (visure e planimetrie), sia per quanto riguarda i certificati delle
iscrizioni e trascrizioni relativi allimmobile pignorato, effettuate a
partire dal primo titolo anteriore al ventennio che precede la
trascrizione del pignoramento.

Nella documentazione € presente il certificato notarile sostitutivo della

certificazione storica, ipotecaria e catastale ventennale redatta dal
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Notaio Marco Galletti, da cui si evince che i beni descritti nel
pignoramento in esame censiti al Foglio 15

- particella 585 sub 3, Categoria C/2, Classe 3,

- particella 282 sub 3 Categoria A/3 Classe 3;

- particella 282 sub 4, Categoria C/2, Classe 2;

- terreno particella 609, seminativo arborato irriguo,

risultano di proprieta di De Bartolo Francesco.

A.2- Presso gli uffici della Conservatoria immobiliare & stato acquisito copia
del titolo di provenienza degli immobili.
Dal documento si rileva che trattasi di atto di donazione accettata
ricevuto dal dott. Notaio Francesca ZUPI in data 25/03/1980, trascritto
il giorno 11/04/1980 ai numeri 8143 R.G. 188978 R.P., con riserva
dell'usufrutto in favore del donante De Bartolo Giuseppe, nato a San
Lucido il 28/04/1924, deceduto il 07/03/1992.

A.3.a- E’stato acquisito I'estratto per riassunto dell’atto di matrimonio, senza
annotazioni, dal quale risulta che: DE BARTOLO Francesco nato a
San Lucido (CS) in data 04/08/1952 e SIMONETTI Stefania nata a
San Lucido (CS) il 06/01/1956, in data 11/01/1975 hanno contratto
matrimonio in San Lucido (CS). A margine ed in calce all’atto risulta:
MESSUNA ANNOTAZIONE.

A.3.b- Non é& stata acquisita la visura camerale storica non essendo

I'intestatario del bene persona giuridica.

A.4- Agli atti &€ presente la certificazione notarile sostitutiva del certificato
IPO-CATASTALE.

Alla data del 16 giugno 2021 si rilevano le seguenti provenienze e
formalita:

nel ventennio, la particella 186 del foglio 15 figura in proprieta di De
Bartolo Francesco nato a San Lucido il 04/08/1952, codice fiscale
DBRFNC52M04H971Q, per atto dio donazione accettata ricevuto dal

Notaio Francesca Zupi in data 25/03/1980, trascritto il giorno
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11/04/1980 ai numeri 8173 RG 188978 con riserva dell’'usufrutto in
favore del donante De Bartolo Giuseppe, nato a San Lucido il
28/04/1924, deceduto il 07/03/1992.

L’immobile censito al Foglio 15 particella 585 sub 3 deriva dalla

soppressione dei subalterni 585 subalterni 1 e 2 € stato edificato su

ente urbano foglio 15 particella 585 generata dalla particella 186.

La particella 609 del foglio 15 & stata generata per frazionamento

dalla maggiore superficie della particella 186.

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato oggetto

delle seguenti formalita pregiudizievoli:

1-

IPOTECA VOLONTARIA N. 2977 R.P. e 24759 R.G. del
31/10/2002,

Derivante dal contratto di mutuo a rogito Notaio Viggiani Carlo del
30/10/2002 rep. 59271,

Capitale euro 46.500,00, Ipoteca Euro 100.000,00 Durata anni
12,

A favore: Banca di Credito Cooperativo di San Vincenzo La Costa
Soc. Coop. a. r.l. con sede in San Vincenzo La Costa codice
fiscale 00112890785,

Contro: De Bartolo Francesco nato a San Lucido il 04/08/1952
codice fiscale DBRFNC52M04H971Q gravante sull’immobile
censito al foglio 15 p.lla 282 sub 3.

IPOTECA VOLONTARIA N. 1392 R.P. e 8817 R.G. del
19/03/2008, derivante da contratto di MUTUO FONDIARIO a
rogito Notaio Viggiani Carlo del 18/03/2008 rep. 73137/26423,
Capitale Euro 100,000,00, ipoteca Euro 200.000,00Durata anni
12,

A favore: Banca di Credito Cooperativo di San Vincenzo La Costa
Soc. Coop. a r.l. con sede in San Vincenzo La Costa, codice
fiscale 00112890785,
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B.1-

Contro: De Bartolo Francesco nato a San Lucido il 04/08/1952
codice fiscale DBRFNC52M04H971Q, per la piena proprieta dei
subalterni 3 e 4 della particella 282 e del terreno censito al foglio
15 particella 186.

3- PIGNORAMENTO IMMOBILIARE N. 15012 R.G. 12336 del
03/07/2015,
A favore: Banca per lo Sviluppo della Cooperazione di Credito
Spa con sede in Roma codice fiscale 05852011005,
Contro: De Bartolo Francesco nato a San Lucido il 04/08/1952
codice fiscale DBRFNC52M04H971Q, per la piena proprieta dei
subalterni 3 e 4 della particella 282 e del terreno censito al foglio
15 particella 186.

4- PIGNORAMENTO IMMOBILIARE N. 12615 R.P. e 15895 R.G.
Del 16/06/2021,
A favore: Bcc Npls 2018 S.r.l. sede Corigliano Calabro, codice
04942020266,
Contro: De Bartolo Francesco nato a San Lucido il 04/08/1952
codice fiscale DBRFNC52M04H971Q, per la piena proprieta dei
beni in oggetto.

-B-

Identificazione e descrizione attuale dei beni

| beni oggetto di pignoramento sono ubicati in localita San Giovanni

del Comune di San Lucido (CS), localita Carrera, cosi identificati:

1- Magazzini e locale di deposito,

Informazioni riportate negli atti del catasto al 14/11/2021.

Dati identificativi:
Comune di San Lucido (CS) -
Foglio 15 Particella 585 Subalterno 3.

Rendita €.127,82.
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Categoria C/2 — Classe 3 - Consistenza mq. 45 —

Indirizzo: Loc. CARRERA, SNC, Piano Terra.

Dati di superficie: Totale: 57 mq.

- Superficie commerciale: mq. 57

- Porticato mq. 35

- Corpo di fabbrica con struttura in muratura, composto da un solo
piano fuori terra con parziale area porticato e copertura a falde
inclinate. La destinazione attuale e catastale & la seguente:

maqgazzino e locali di deposito attrezzature e derrate agricole;

- Confini: a nord con particella 609 e distacco verso la particella
282 stesso proprietario; ad est con particella 609 e distacco
verso la particella 48; a sud con particella 609 e distacco verso
particella 189; ad ovest con particella 609 e distacco verso la
Strada Provinciale 38.

- Intestazione attuale dell’immobile - totali intestatari: 1:

DE BARTOLO Francesco (CF DBRFNC52M0H971Q)

Nato a San Lucido (CS) il 04/05/1952.

Dal 17/05/2012 - Diritto di proprieta per 1000/1000.

L'immobile censito al Foglio 15 particella 585 sub 3, deriva dalla
soppressione della 585 subalterni 1 e 2 ed é stato edificato su
ente urbano foglio 15 particella 585, generata dalla particella
186.

porticato

piano terra - foglio 15 - p.lla 585 -sub 3
magazzini - superficie lorda mq 57

porticato - superficie mqg 34

Planimetria Piano Terra deposito
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2- Abitazione di tipo economico,

Informazioni riportate negli atti del catasto al 14/11/2021.

Dati identificativi:

Comune di San Lucido (CS) -

Foglio 15 Particella 282 Subalterno 3 — Partita: 1993.

Rendita: Euro 290,51;

Rendita: Lire 562.500;

Categoria A/3 — Classe 3 - Consistenza 4,5 vani;

Indirizzo: VIA SAN GIOVANNI, Piano T,

Dati di superficie: Totale 120 mq. - Totale escluse aree scoperte
115 mq.

Ultimo atto di aggiornamento: Variazione del 07/01/1989 in atti

dal 14/06/1999.

- Superficie commerciale: mq. 120

- Superficie utile: mq. 92

- Unita immobiliare con destinazione abitazione ubicata al
piano terra (primo fuori terra) di una costruzione con struttura
in muratura composta da due piani fuori terra e copertura a falde
inclinate. Ad essa si accede attraverso scala esterna con
percorso indipendente rispetto all’unita immobiliare ubicata al
piano superiore, che si raggiunge, invece, attraverso altra e
diversa struttura di scala esterna.

- La sua composizione: tre vani abitabili, un WC e un ripostiglio.

- Confini: a nord con particella 609 stesso proprietario e distacco
verso la particella 413; ad est con particella 609 stesso
proprietario e distacco verso la particella 269; a sud con
particella 609 stesso proprietario e distacco verso particella 585;
ad ovest con particella 609 e distacco verso la Strada
Provinciale 38.

- Intestazione attale dell’immobile — totale intestatati:
DE BARTOLO Francesco (CF DBRFNC52M0H971Q),
Nato a San Lucido (CS) il 04/05/1952,
Diritto di Proprieta per 1000/1000, bene personale (deriva

dallatto: RICONGIUNGIMENTO DI USUFRUTTO del
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07/03/1992 — Voltura n. 9487.1/2012 — Pratica CS124627 in atti
dal 17/05/2012).

L'immobile censito al Foglio 15 particella 282 sub 3 e 4 sono
stati edificati su ente urbano foglio 15 particella 282 generata

dalla particella 186.
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piano terra - foglio 15 - p.lla 282 - sub 3
abitazione - superficie lorda mqg 115
balconate - superficie mg 10

Planimetria Piano terra

3- Magazzini e locale di deposito (sottotetto - piano 1°), in San

Lucido (CS), via San Giovanni, Snc, piano 1°;

Informazioni riportate negli atti del catasto al 14/11/2021.

Dati identificativi:

Comune di San Lucido (CS)

- Riferimenti catastali attuali:
Foglio 15 particella 282 subalterno 4;
Rendita €. 237,57;

Categoria C/2 — Classe 2, - Consistenza mq. 100;
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Indirizzo: VIA SAN GIOVANNI, Piano 1;
Dati di superficie: Totale: mq. 105;
Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL
CLASSAMENTO del 12/09/2007, Pratica n. CS 35575 in atti dal
12/09/2007. VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 49924.
1/2007).

- Superficie commerciale: mq. 105

- Superficie utile: mq. 95

- Unita immobiliare ubicata al primo piano (secondo fuori terra)
della costruzione, accessibile attraverso scala esterna
indipendente dalla scala attraverso cui si accede all'unita
abitativa ubicata al piano terra. La tipologia reale e catastale di
questa unita immobiliare € quella di sottotetto praticabile ma non
abitabile. La copertura € a falde inclinate con altezza interna
media paria m. 1,75 (compresa tra m. 0,50 lungo i fronti esterni
e m. 3 nella zona centrale).
Nello stato attuale & composta da n. 4 vani, wc, ripostiglio e
corridoio di disimpegno.

- Confini: a nord con particella 609 stesso proprietario e distacco
verso la particella 413; ad est con particella 609 stesso
proprietario e distacco verso la particella 269; a sud con
particella 609 stesso proprietario e distacco verso particella 585;
ad ovest con particella 609 e distacco verso la Strada
Provinciale 38.

Intestazione attuale dell’immobile - totale intestati: 1

In ditta Bartolo Francesco nato a San Lucido (CS) il 04/08/1952
codice fiscale DBRFNC52M04H971Q;

Diritto di Proprieta per 1000/1000 bene di proprieta (deriva
dallatto di RICONOSCIMENTO DI USUFRUTTO del
07/03/1992 — Voltura n. 9487. 1/2012 — Pratica n. CS0124627
in atti dal 17/05/2012.

L'immobile censito al Foglio 15 particella 282 sub 3 e 4 sono
stati edificati su ente urbano foglio 15 particella 282 generata

dalla particella 186.
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4- Terreno

Informazioni riportate negli atti del catasto terreni al 14/11/2021.

Dati identificativi: in San Lucido (CS), via San Giovanni;
- Riferimenti catastali attuali: Catasto terreni:

Foglio 15 particella 609, Semin. Irrig. —Classe 1;
Classamento:

Redditi: Domenicale Euro 6,81;
Agrari Euro 1,86
- Superficie: 1.198 mq.
- Confini: a nord con particella 413; ad est con Strada Provinciale

38; a sud con particella 48; ad ovest con particela 289.

La particella 609 del foglio 15 & stata generata per

frazionamento dalla maggiore superficie della particella 186.
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piano primo - foglio 15 - plla 282 - sub 4
sottotetto - superficie lorda mqg 115
balconate - superficie mq 31

Planimetria piano sottotetto
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B.2-

Storia degli intestatari degli immobili:

- DE BARTOLO Giuseppe (C.F. DBRGPP24D28H971l), nato a
San Lucido (CS) il 28/04/1924.
dallimpianto al  25/03/1980  antecedente l'impianto
meccanografico. Diritto: di proprieta.

- DE BARTOLO Serafina (C.F. DBR SFN 49R46 H971K).
dallimpianto  al  25/03/1980 antecedente  limpianto
meccanografico. Diritto: di usufrutto parziale.

- DE BARTOLO FRANCESCO, nato a San Lucido (CS) Il
04/08/1952, codice fiscale DBRFNC52M04H971Q.

Diritto di proprieta per 1000/1000, deriva dall’atto del 25/03/1980
Repertorio n. 4442 — UR Sede Cosenza — Registrazione Volume
1 n. 2848 del 05/03/1991.

Intestazione attuale dell’immobile:

DE BARTOLO FRANCESCO, nato a San Lucido (CS) il
04/08/1952 codice fiscale DBRFNC52M04H971Q.

Diritto di Proprieta per 1000/1000 (deriva Tabella di variazione
del 23/04/2012 — presentato il 19/04/2012 n. 98121.1/2012,
pratica n. CS0098121 in atti dal 23/04/2012.

Il sito in cui & ubicato il compendio immobiliare oggetto della procedura,
e raggiungibile percorrendo la Strada Provinciale n. 38, per 2,75 km
dal centro del Comune di San Lucido, in area di salvaguardia e tutela
ambientale a destinazione agricola e boschiva “E”, ricadente in zona
inedificabile per motivi di dissesto idrogeologico e di acclivita dei
versanti

Alle unita immobiliari e alle relative aree di pertinenza si accede
attraverso un percorso pedonale e carrabile (definito all'interno della
stessa particella n. 609) che si diparte dalla medesima Strada

Provinciale n. 38.

Si precisa che, tra gli immobili individuati in Catasto dalle particelle n.

282 sub 4 (sottotetto non abitabile) e n. 583 sub 3 (magazzino e
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deposito - attrezzi agricoli), nonché il terreno identificato dalla particella
n. 609 e l'abitazione dell’esecutato (individuato in Catasto dalla
particella n® 282 sub. 3), ricorre rapporto pertinenziale sia oggettivo (in
quanto durevole e funzionale tra questi immobili e I'abitazione
medesima), sia soggettivo (per volonta del proprietario il quale pone le

pertinenze in rapporto di strumentalita con I'abitazione principale).

-y

F - —

Stralcio del foglio di mappa N. 15

Si allega la planimetria dello stato dei luoghi e la rappresentazione

fotografica.
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Vista da google maps della posizione degli immobili

Ingresso carrabile dalla Strada Prov.le 38 — F. 15 part.lla 609
mef)y Unita immobiliari F. 15 part.lla 282 sub. 3 e sub. 4
===l Unita immobiliare F. 15 part.lla 585, sub. 3.

B.3-

Del terreno pignorato € stato acquisito I'estratto di mappa e il certificato
di destinazione urbanistica.

Per cido che attiene la destinazione urbanistica, I'ufficio Tecnico del
Comune di San Lucido ha certificato che:

“l'area cui fa parte il terreno sito in agro di San Lucido e distinto in
Catasto - Foglio di mappa n. 15 particella n. 609, nello strumento
urbanistico comunale vigente (Variante Generale al Piano Regolatore
Generale) e nell’adottato PSC, non ancora approvato, ha la seguente

destinazione’:

- nel vigente strumento urbanistico (Variante PRG), approvato con
decreto del Dirigente Generale del V° Dipartimento della Regione
Calabria n® 6740 dell’11.07.2001, I'area su cui sono ubicati gli immobili,
ricade in ZT.O — Aree di salvaguardia e tutela ambientale a
destinazione agricola e boschiva “E” ricadenti in zone non

edificabili per motivi di dissesto idrogeologico e di acclivita dei
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B.3-1

versanti” (V. allegata certificazione rilasciata dal Comune di San
Lucido).

Identificazione pregressa dei beni

Gli immobili sottoposti a pignoramento immobiliare di proprieta di De
Bartolo Francesco (c.f. DBR FNC 52M04 H971Q), ubicati nel Comune
di San Lucido (CS), alla data del pignoramento (13/05/2021), trascritto
in data 16/06/2021 al nn. 15895/12615, a favore della BCC Npls 2018
S.r.l. con sede in Conegliano, sono censiti al NCEU del predetto

comune come segue:

- Foglio 15 — particella 282 — sub. 3 — Categoria A/3 — Classe 3 - Vani
4,5 — Rendita €. 29.051,00 — Via San Giovanni - piano T;

- Foglio 15 — particella 282 — sub. 4 - Classe C/2 — Classe 2 - mq. 100
— Rendita 23.757,00 — Via San Giovanni — piano 1;

- Foglio 15 — particella 585 — sub. 3 — Categoria C/2 — Classe 3 — mq.

45 — Rendita 12.782,00 — Loc. Carrera (San Giovanni) — piano T,

- Terreno situato nella medesima localita ove sono ubicati gli immobili
prima descritti, distinto al N.C.T. del Comune di San Lucido (CS) al
Foglio 15 — particella 609 — Semin. Irriguo —Classe 1 — Sup. ha
0.11.98 — Reddito domenicale €. 681,00 — Reddito agrario €. 681,00
—in proprieta per la quota di 1000/1000.

Dal confronto della descrizione ed identificazione dei beni pignorati,
risultanti dalle indagini effettuate, con i dati catastali precedentemente
assunti risultanti dal titolo di provenienza del debitore, nonché dai dati
indicati nell’atto di pignoramento e nella nota di trascrizione e dei
precedenti pignoramenti, € emerso che:

- nel ventennio la particella 186 foglio 15, con superficie catastale di mq.
1.198,00, figura di proprieta di DE Bartolo Francesco per donazione

accettata, giusto atto del Notaio Francesca Zupi in data 25/03/1980,
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trascritto il giorno 11/04/1980 ai numeri 8143 RG 188978, con riserva
dell’'usufrutto del donante De Bartolo Giuseppe, nato a San Lucido |l
248/04/1924, deceduto il 07/03/1992 (v. allegato atto notarile);

- I'immobile censito in catasto al Foglio 15 particella 585 sub. 3
(attualmente magazzino e deposito attrezzi) deriva dalla soppressione
dei subalterni 585 subalterni 1 e 2, ed & stato edificato su ente urbano,
distinto nel Foglio 15 particella 585 generata dalla particella 186.

- gli immobili censiti al Foglio 15 particella 282 sub 3 e 4 sono stati
edificati su ente urbano, foglio 15 particella 282 generata dalla particella
186.

- la particella 609 Foglio 15 & stata generata per frazionamento dalla

maggiore estensione della particella 186.

IPOTECA VOLONTARIA N. 2977 R.P. e 24759 R.G. del 31/10/2002,
Derivante dal contratto di mutuo a rogito Notaio Viggiani Carlo del
30/10/2002 rep. 59271,

Capitale euro 46.500,00, Ipoteca Euro 100.000,00 Durata anni 12,

A favore: Banca di Credito Cooperativo di San Vincenzo La Costa Soc.
Coop. a. r.l. con sede in San Vincenzo La Costa codice fiscale
00112890785,

Contro: De Bartolo Francesco nato a San Lucido il 04/08/1952 codice
fiscale DBRFNC52M04H971Q gravante sul’immobile censito al foglio
15 p.lla 282 sub 3.

POTECA VOLONTARIA N. 1392 R.P. e 8817 R.G. del 19/03/2008,
derivante da contratto di MUTUO FONDIARIO a rogito Notaio Viggiani
Carlo del 18/03/2008 rep. 73137/26423,

Capitale Euro 100,000,00, ipoteca Euro 200.000,00Durata anni 12,

A favore: Banca di Credito Cooperativo di San Vincenzo La Costa Soc.
Coop. a r.l. con sede in San Vincenzo La Costa, codice fiscale
00112890785,

Contro: De Bartolo Francesco nato a San Lucido il 04/08/1952 codice
fiscale DBRFNC52M04H971Q, per la piena proprieta dei subalterni 3

e 4 della particella 282 e del terreno censito al foglio 15 particella 186.
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C.A-

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE N. 15012 R.G. 12336 del
03/07/2015,

A favore: Banca per lo Sviluppo della Cooperazione di Credito Spa con
sede in Roma codice fiscale 05852011005,

Contro: De Bartolo Francesco nato a San Lucido il 04/08/1952 codice
fiscale DBRFNC52M04H971Q, per la piena proprieta dei subalterni 3
e 4 della particella 282 e del terreno censito al foglio 15 particella 186.

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE N. 12615 R.P. e 15895 R.G. Del
16/06/2021,

A favore: Bcc Npls 2018 S.r.l. sede Corigliano Calabro, codice
04942020266,

Contro: De Bartolo Francesco nato a San Lucido il 04/08/1952 codice
fiscale DBRFNC52M04H971Q, per la piena proprieta dei beni in
oggetto.

| dati catastali e le planimetrie sono conformi allo stato di fatto e
corrispondono ai dati dei registri immobiliari.
Si allega la visura catastale storica, I'estratto di mappa e le planimetrie

catastali

C) Stato di possesso

Gli immobili sono occupati dall’esecutato, il quale ha il titolo che ne
legittima il possesso.
Si allega copia del titolo la cui data & anteriore alla trascrizione del

pignoramento.

Su richiesta del CTU, I'Agenzia delle Entrate, I'Ufficio Territoriale di
Paola, ha comunicato, con nota - a mezzo pec - del 20 luglio 2022,
che non risultano registrati contratti di locazione afferenti gli immobili
oggetto di pignoramento e registrati presso il medesimo Ufficio. (v.

documento dellAgenzia Entrate).
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C.3-

Il valore locativo rappresenta, per definizione, il reddito che un

proprietario potrebbe conseguire in caso di locazione del suo

immobile.

L'indagine di mercato € indubbiamente alla base del processo di

determinazione delle quotazioni e risulta essere differenziata, nelle

metodologie, per ambiti territoriali con rilevante ovvero con carente

dinamica di mercato.

La sua determinazione ha quale elemento di rilevazione un

campione di compravendite di locazioni riguardante immobili di cui

sono noti i relativi prezzi.

Nel caso di specie le indagini effettuate nelllambito del mercato in cui
ricade lI'immobile in esame, hanno rilevato che non sussiste un
mercato relativo alle locazioni di unita immobiliari aventi
caratteristiche estrinseche ed intrinseche similari a quello oggetto di
stima.

Tale indicazione & confermata dall’Osservatorio del mercato
Immobiliare del’Agenzia del Territorio che, nel mensile relativo al
secondo semestre 2021 (ultimo aggiornamento disponibile), in
relazione alle rilevazioni effettuate, non riporta i valori di locazione
nell'area oggetto della stima.

Trattasi, infatti, di un compendio immobiliare ubicato in area esterna
al centro cittadino, individuata dallo strumento urbanistico vigente in
zona agricola, costituito da un corpo di fabbrica composto da un
piano terra con destinazione abitazione (A/3), un piano sottotetto non
abitabile, un manufatto destinato a deposito attrezzi agricoli e derrate
e un’area agricola a ridosso delle strutture, la cui maggiore
estensione costituisce superficie libera con definizione seminativo

irriguo.

Non si tratta di azienda agricola, ma di attivita prevalente domestica

Risultato interrogazione: Anno 2021 - Semestre 2

Provincia: COSENZA
Comune: SAN LUCIDO
Fascia/zona: E)xtraurbana/RURALE
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Tipologia

Abitazioni di
tipo economico

D.1-

Codice di zona: R1
Microzona catastale n.: 1

Destinazione: Residenziale

Stato
conservativo

NORMALE 310 405

Valori
Locazione

(€/mq x mese)

Superficie
(L/N)

Superficie
(L/N)

Gli immobili sono ubicati in localita San Giovanni (ex Carrera). Essi

sino raggiungibili percorrendo la strada Provinciale n. 38, distante

Km. 2,75 dal centro abitato del comune di San Lucido.

Ricadono in “aree di salvaguardia e tutela ambientale a destinazione

agricola e boschiva “E”, in zone non edificabili per motivi di dissesto

idrogeologico e di acclivita dei versanti”.

Sono identificate dallo strumento urbanistico (Variante PRG) vigente

nel Comune di San Lucido in zona Z.T.O e nell’adottato PSC (con

Delibera del Consiglio Comunale n° 7 del 31/01/2018) e non ancora

approvato, quali “Ambiti agricoli TR.3” — (classe 4 di fattibilita con

gravi limitazioni della Tav. n® G10w).

Inoltre, la zona é sottoposta ai seguenti vincoli urbanistici:

- Sismico;

- Forestale — idrogeologico.

D) Esistenza di formalita, vincoli, o oneri

anche di natura condominiale

Dall’esame della documentazione presso gli uffici comunali e del

catasto, riesaminata la documentazione ipocatastale e il titolo di
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provenienza, il diritto sui beni del debitore pignorato deriva da atto di
donazione accettato, ricevuto dal Notaio Francesca Zupi in data
25/03/1980(V. Allegato).

Dall’atto di provenienza si rileva che, alla data della trascrizione del
pignoramento e all’attualita, relativamente al terreno identificato in
catasto nel Foglio n° 15 dalla particella 609, sussiste a carico degli
appezzamenti di terreno donati a De Bartolo Francesco e a favore
degli appezzamenti di terreno donati a De Bartolo Serafina, é stato
costituito il diritto e la relativa servitu di passaggio per pedoni,
animali, veicoli ed autoveicoli, sulla esistente stradella, per accedere
al fabbricato rurale donato a De Bartolo Serafina contraddistinto con
la particella 231.

Il diritto sul bene del debitore pignorato € di proprieta.

Non sussistono vincoli storico-artistico, architettonici e paesaggistici
e archeologici.

Trattasi di aree di salvaguardia e tutela ambientale a destinazione
agricola e boschiva “E” ricadenti in zone non edificabili per motivi di

dissesto idrogeologico e acclivita dei versanti.

D.2- Attualmente gli immobili oggetto di pignoramento appartengono ad
un unico proprietario nella persona di De Bartolo Francesco.
L’abitazione (piano terra) e il sottotetto sono utilizzati unicamente
dall’esecutato e dalla sua famiglia, cosi come anche il deposito degli

attrezzi agricoli e il terreno destinato all’attivita agricola.

Non sussistono vincoli di natura condominiale.

E) Regolarita edilizia ed urbanistica

E.1.1- Giuseppe De Bartolo, proprietario di un manufatto in muratura,
composto da un solo piano fuori terra, di dimensioni in pianta pari m.
7,45 xm. 12,10 ed altezza m. 3, composto da due vani, con copertura

in legno a falde inclinate, utilizzata probabilmente come deposito e
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stalla (la cui realizzazione, presumibilmente, &€ avvenuta in epoca
antecedente all'anno 1967), in data 18/06/1974, presentava istanza
al Comune di San Lucido al fine di ottenere la ‘Licenza” per
I'esecuzione dei lavori di “Restauro” di detta costruzione.

Il progetto prevedeva la sostituzione della struttura della copertura,
originariamente in legno, con altra in cemento armato e laterizi a due
falde (con altezza variabile da 20 cm., alla linea di gronda, a 150 cm.
alla linea di colmo), nonché la realizzazione della tramezzatura
interna finalizzata alla definizione di una diversa distribuzione dei vani,
rispetto a quella originaria, il rifacimento degli intonaci, la
realizzazione di nuove apertura e I'impermeabilizzazione della stessa
copertura.

Il progetto otteneva il nulla osta all'esecuzione dei lavori da parte del
Genio Civile di Cosenza, in data 13/01/1975, e la “Licenza” n°® 428 in
data 09/05/1975 (v. allegati).

Successivamente al conseguimento della “Licenza” n° 428/1975, De
Bartolo Francesco, divenuto proprietario per atto di donazione
accettata, da parte del proprio genitore De Bartolo Giuseppe,
presentava istanza al Comune, unitamente agli elaborati progettuali,
per ottenere I'approvazione in sanatoria, ai sensi della Legge 47/85
s.m., per aver realizzato un corpo di fabbrica, in ampliamento al
preesistente edificio, per il quale il suo dante causa, De Bartolo
Giuseppe, aveva gia ottenuto la “Licenza” di costruzione n° 428/1975,
per I'esecuzione dei lavori di “Restauro” prima indicati. Il nuovo corpo
di fabbrica, composto dall’originario manufatto di superficie pari a mq.
90,15 e dellampliamento di progetto di mq. 25,30, definiva una nuova
e diversa configurazione plano-volumetrica, nonché distributiva
funzionale al suo interno, attraverso la realizzazione di pareti divisorie,
con conseguente individuazione di nuova destinazione dellimmobile,
rispetto a quella originaria. La copertura veniva realizzata a falde
inclinate.

Relativamente ai lavori di ampliamento del corpo di fabbrica originario
e di nuova distribuzione interna ed esterna, il Comune di San Lucido,
concedeva l'autorizzazione in sanatoria n° 15 in data 13/03/2002, per

la quale De Bartolo Francesco, come risulta dagli atti visionati presso
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gli uffici comunali, effettuava il versamento dell’oblazione per un
importo di £. 601.000, incluso gli interessi di legge, e del contributo di
concessione commisurato alle opere di urbanizzazione.
Successivamente in data 12/06/2001, a cui corrisponde il prot. n°
5953, De Bartolo Francesco presentava istanza al Comune di San
Lucido, unitamente agli elaborati progettuali, finalizzata
all'ottenimento della concessione edilizia per I'esecuzione dei lavori di
‘ristrutturazione della copertura - su preesistente fabbricato ad un
piano oltre il sottotetto” - (gia oggetto di interventi di cui alla “Licenza’
n° 428 in data 09/05/1975 e della sanatoria relativa allampliamento
n°® 15in data 13/03/2002) ed altri lavori descritti nella relazione tecnica
allegata al progetto®, ubicato in San Lucido, alla via Strada Provinciale
per Falconare Albanese, in area identificata in catasto al Foglio n® 15
dalla particella 186 (oggi particella 282).

Dalla relazione allegata alla documentazione tecnica di progetto si
evidenzia che [lintervento riguardava il fabbricato in muratura
composto da in primo livello di piano (ampliamento compreso) e della
relativa struttura di copertura, unitamente ai muri di sottotetto (RIif.
“Licenza” n°® 428 in data 09/05/1975 e la sanatoria concessa prot. n°
15 del 15/03/2002).

Tale progetto prevedeva la demolizione dell'intera copertura esistente
e il suo rifacimento secondo una diversa configurazione compositiva-
strutturale, con differente inclinazione dei piani delle singole falde,
rispetto a quelle precedentemente realizzate, conseguendo - in tal
modo - una maggiore altezza interna del sottotetto, rispetto a quanto
autorizzato in precedenza con la sanatoria, con altezza media pari a
m. 2.30, nonché superfici esterne balconate.

Dal punto di vista strutturale e dei materiali impiegati, la struttura della
nuova copertura € prevista in progetto con tipologia latero-cementizia,
composto da travetti prefabbricati di cemento armato e laterizi,
nonché la realizzazione del cordolo in c.a., lungo la testa della
muratura” medesima.

| lavori prevedevano in piu “la realizzazione degli intonaci, sia

all'interno della costruzione che in corrispondenza delle pareti esterne
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dell'intero corpo di fabbrica, le pavimentazioni e gli infissi interni ed
esterni”.

L’elaborato progettuale veniva depositato presso I'ufficio preposto del
Genio Civile di Cosenza in data 19/06/2001, al prot. n°® 4576 — pratica
n°® 2001/2120, con alloggetto: “ATTESTAZIONE DI DEPOSITO
PROGETTO relativo al rifacimento del solaio di copertura ed un
porticato”

A seguito dallesame della documentazione depositata, I'ufficio del
Genio Civile rilevava l'assenza della prevista documentazione
progettuale, dichiarando che: “la presente attestazione non e
valida ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 4 della legge 2/11/1971,
n° 1086”.

I medesimo ufficio invitava, quindi, De Bartolo Francesco,

[1{H

in
conformita a quanto prescritto dal 6° comma del medesimo art.
2 della legge regionale 27/04/1998 a far pervenire al sindaco del
comune di San Lucido una copia del progetto per i
provvedimenti previsti dall’art. 19 della legge 02/02/1974, n° 64”.
In sostanza, l'ufficio del Genio civile evidenziava I'incompletezza della
documentazione trasmessa rispetto a quanto prevista dalle norme
antisismiche.

A questo proposito, dagli accertamenti eseguiti non risulta che tale
documentazione sia stata depositata presso il Comune di San Lucido.
Nonostante il Genio Civile avesse evidenziato la carenza degli atti
progettuali, ed in assenza del deposito indicato dal medesimo ufficio
al Comune, De Bartolo Francesco otteneva, da parte del Comune di
San Lucido, l'autorizzazione all’esecuzione dei lavori in data
23/05/2002, pratica n° 47, a condizione che, si legge nel documento:
‘non vengano eseguiti lavori diversi da quelli come sopra
autorizzati, che i locali del sottotetto siano praticabili e non
abitabili e che l'altezza media non superi m. 2,30 (art. 76 R.E

vigente).

L’'opera eseguita costituisce tecnicamente la sopraelevazione del
corpo di fabbrica identificato in Catasto nel Foglio n° 1 dalla particella

n°® 282 sub 3 — A3 (attuale abitazione).
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E.1.2-

E.1-3

Agli atti del Comune di San Lucido non risulta che sia stata rilasciata
certificazione di agibilita/abitabilita, relativamente alle unita immobiliari

oggetto di pignoramento.

L’'immobile identificato nel Foglio di mappa n° 15 dalla part.lla n° 282
sub. 3, Categoria A/3, Classe 3, Consistenza 4,5 vani, & ubicato al piano
terra. La destinazione di abitazione € compatibile con quella prevista nello
strumento urbanistico comunale, con quella espressa dal titolo abilitativo

assentito e con quella censita in catasto.

E’ composto da tre vani, il bagno e il ripostiglio. Ad esso si accede
attraverso una scala esterna, con accesso indipendente.

| singoli vani sono arredati ed organizzati in un contesto abitativo-
funzionale ben manutenuto e completi degli impianti: idrico-fognante,

elettrico e gas regolarmente funzionanti.

L’immobile identificato nel Foglio di mappa n° 15 dalla part.lla n°® 282
sub. 4, Classe 3, Consistenza 100 mq., ha destinazione di sottotetto
praticabile ma non abitabile, con altezza media interna pari a m. 2,30.

Allo stato attuale il piano sottotetto, diversamente da quanto previsto
negli elaborati progettuali approvati, risulta utilizzato come unita
abitativa, nonostante non né abbiai requisiti secondo quanto
stabilito dall'art.24 del DPR 380/200 (v. rilievo fotografico).

E’ composto da quattro vani, il bagno e il ripostiglio. Tutti i vani sono
arredati e dotati dei servizi essenziali. L’accesso avviene attraverso la
scala esterna autonoma che conduce alla balconata esterna presente
sui fronti sud e ovest dell’edificio.

L’attuale destinazione abitativa non &€ compatibile con quella prevista
nello strumento urbanistico comunale, con quella espressa dal titolo
abilitativo assentito e con quella censita in catasto. La destinazione

prevista in progetto € quella di un sottotetto non abitabile.
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E.1-4

Immobile identificato nel Foglio di mappa n° 15 dalla part.lla n® 585 sub.
3, Categoria C/2, Classe 3, Consistenza 45 mq., con destinazione di
locale di sgombero e deposito attrezzi agricoli.

E’ stato realizzato in assenza di titolo abilitativo.

Non risultato che siano stati emessi provvedimenti sanzionatori da parte

degli organi comunali.

Terreno identificato in catasto nel Foglio di mappa n° 15 dalla part.lla n°

609, di superficie 1.198,00, di qualita Seminativo irriguo.

L’impianto_originario dell’'unita immobiliare oggetto di pignoramento,

identificata in catasto al Foglio 15, dalla part.lla 282, sub. 3 e 4, oggi
composta da un piano terra e da un primo piano, per quanto & stato
possibile accertare, risulta essere individuato da un manufatto in
muratura composto da un solo piano destinato a deposito, la cui
edificazione, in assenza di autorizzazione, si colloca in epoca prossima
all’anno 1967.

Successivi interventi che hanno portato alla completa definizione plano-
volumetrica dell’attuale edificio, sono da collocare in epoca piuttosto
recente (successiva al 1967), come si rileva dalla documentazione

depositata al Comune relativa alla sua edificazione.

Per quanto riguarda il manufatto individuato in catasto al Foglio 15 dalla
par.lla 585 sub 3, destinato a deposito attrezzi agricoli, dalle verifiche

effettuate & stato possibile accertare che I'originario impianto composto

da un piccolo volume in muratura risale ad epoca anteriore al 1967;
mentre la sua maggiore dimensione, con modificazioni sia strutturali
che plano-volumetrico-funzionali consistenti € di epoca piuttosto

recente, comunque successiva all'anno 1967.

Regolarita urbanistica ed edilizia degli immobili oggetto della

procedura esecutiva.

1- Dalle verifiche effettuate presso I'Ufficio Tecnico del Comune di

San Lucido é stato accertato che I'immobile identificato in catasto
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nel Foglio 15 dalla particella 585 sub. 3, categoria C/2, destinato a
Magazzino-Deposito Attrezzi € stato realizzato senza acquisire il
permesso di costruire, né risulta che sia stata rilasciata
concessione in sanatoria.

Il manufatto, allo stato attuale, € utilizzato come deposito di derrate
e attrezzature impiegate per il lavoro in agricoltura.

Trattasi di un corpo di fabbrica in parte muratura, con struttura di
copertura realizzata in parte in legno, con sovrastante manto di
tegole tradizionali (coppi), ed in parte con struttura con elementi in
ferro e pannelli tipo: “Eternit”.

Sul fronte ovest ed a ridosso del corpo murario principale €
presente un portico, la cui struttura verticale e di copertura &
realizzata con barre a profilo tubolare in ferro con sovrastante
pannelli in “eternit”.

Le condizioni generali di manutenzione e di sicurezza del
manufatto sono precarie.

Trattasi di un’opera che dal punto di vista della funzione non si
caratterizza per una propria autonomia rispetto all’'opera principale
(unita immobiliare identificata dalla part.lla 282 sub. 3 e sub. 4), ma
€ essenziale alla stessa e non risulta possibile alcuna diversa
utilizzazione. Pertanto & sottratta alla necessita di permesso di
costruire, in quanto qualificabile come pertinenza.

Non risulta che sia stato rilasciato certificato di agibilita né ottenuto

il collaudo statico dell'opera.

Dagli atti acquisiti presso il Comune di San Lucido risulta che,
relativamente allimmobile identificato in Catasto dalla part.lla n°
282 subalterni 3 e 4, in data 22/05/2002 & stata rilasciata
Concessione edilizia n°® 47 del 3 maggio 2002, per I'esecuzione
“dei lavori di ristrutturazione della copertura a tetto ed altri
lavori descritti nella relazione tecnica di progetto su
preesistente fabbricato ad un piano oltre il sottotetto”, ubicato
in San Lucido alla via Strada Provinciale per Falconara Albanese,

sull’'area identificata nel catasto comunale al foglio 15 col n°® 186.
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Tale progetto prevedeva, sostanzialmente, la demolizione della
copertura del corpo di fabbrica autorizzato in precedenza con
Licenza n° 428 del 09/05/1975 (composta da due falde con altezza
interna compresa tra h= 0 e h= 1,50) e la sua ricostruzione,
secondo una diversa geometria e struttura resistente, rispetto a
quella preesistente assentita. L'intervento ha avuto come obiettivo
quello di ottenere una maggiore altezza interna del piano sottotetto,
rispetto a quanto in precedenza autorizzata, mediamente pari a
metri 2,30.

Il documento progettuale prevedeva, inoltre, la realizzazione di una
scala interna tra i due livelli di piano (piano terra e sottotetto), con
la finalita di rendere comunicanti il piano terra (part.lla 282 sub 3) e
il sottotetto (part.lla 282 sub 4), insieme ad una nuova
riorganizzazione distributiva degli spazi interni del piano terra.

Il progetto & stato depositato presso I'Ufficio del Genio Civile di
Cosenza, come risulta dall'attestazione in data 19/06/20201, col n°
4576 — Pratica n°2001/2120, Classe C, ai sensi e per gli effetti
dell’art. 4 della legge 05/11/1971 n° 1086 e

Successivamente ottenne, dal Comune di San Lucido, la
Concessione edilizia n® 47/2002.

Dalle verifiche effettuate € emerso che il progetto assentito non &
stato realizzato come dalle previsioni indicate nell’elaborato
progettuale allegato alla Concessione Edilizia n® 47/2002.

Infatti, la scala interna, che secondo il progetto assentito, avrebbe
dovuto collegare il piano terra al piano sottotetto, non & stata
realizzata. In sostituzione della scala interna di collegamento dei
due livelli di piano, & stata costruita, invece, una scala esterna
all’edificio, composta da un'unica rampa — a sviluppo lineare - che
permette di accedere direttamente al piano sottotetto attraverso
una balconata. Il risultato ottenuto & rappresentato, di fatto, dalla
separazione funzionale tra il piano terra e il piano sottotetto.

In sostanza risultano cosi definite due distinte unita immobiliare,
ognuna con un proprio ingresso e una propria funzione.

Allo stato attuale risulta la seguente situazione:

Pag.35a44




- al piano terra & presente una unita immobiliare in tutta la sua
completezza funzionale-distributiva, nella quale si Identifica
I'abitazione del nucleo familiare di De Bartolo Francesco.

- al piano primo (sottotetto), diversamente da quanto previsto in
progetto autorizzato (collegamento tra i due livelli di piano) € stata
realizzata una scala esterna che consente di accedere
direttamente a questo livello di piano.

Oqggi il piano sottotetto si presenta con una diversa destinazione
d'uso rispetto alle indicazioni progettuali autorizzate con [latto
concessorio. Infatti, come & possibile verificare dal rilievo
fotografico e dalle planimetrie risultante dai rilievi effettuati, il piano
sottotetto riorganizzato, anche attraverso I'esecuzione di opere edili
(murature divisorie) ed impiantistiche, & stato destinato ad
abitazione, nonostante non vi siano le condizioni normative di
definirla tale, in quanto I'altezza media interna che si € determinata
e di m. 2,30 (inferiore a quella consentita per le abitazioni civili e
cioé m. 3).

Per quanto riguarda la scala esterna che consente I'accesso al
piano sottotetto, si evidenzia che non trattasi di superfici utili né di

volumi, ma di superfici accessorie.

Il Catasto identifica il piano terra (p.lla 282 sub 3) nella categoria
A/3 (abitazione), mentre il piano sottotetto (p.lla 282 sub 4) risulta

individuato nella categoria C/2 (cantina-soffitta).

L’epoca in cui sono avvenute le modificazioni in violazione del
progetto assentito € individuabile nellanno 2002, data di
approvazione dell’'elaborato progettuale allegato alla Concessione
edilizia n° 47/2002.

Si evidenzia che gli illeciti relativi agli immobili identificati dalla p.lla
282 subalterni 3 e 4 e p.lla 585 sub 3, non sono stati sanati. Non
risulta che siano stati adottati provvedimenti sanzionatori da parte

degli enti preposti.
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E.3-

E.4-

Gli illeciti sono sanabili con permesso di costruire in sanatoria, a

seguito di accertamento di conformita, ex artt. 36, D.P.R. 380/01.

Considerato che gli immobili oggetto di sanatoria, giusta
certificazione del Comune di San Lucido allegata, sono ubicati in
area di salvaguardia e tutela ambientale a destinazione agricola e
boschiva “E”, ricadenti in zona non edificabile per motivi di dissesto
idrogeologico e di acclivita dei versanti, nonché in zona classificata
sismica, & necessario che vengano acquisite, preventivamente, le
relative autorizzazione, presso gli enti preposti.

Inoltre & fatto obbligo di redigere la documentazione relativa
all'ottenimento del collaudo statico e della certificazione di
agibilita/abitabilita.

Per conseguire il permesso di costruzione in sanatoria non € dovuto
il pagamento, a titolo di oblazione, del contributo di costruzione in
misura pari a quella prevista dall’art. 16, nella misura di €. 516.

Sulla richiesta di permesso in sanatoria il dirigente o il responsabile

del competente ufficio comunale si pronuncia entro sessanta giorni.

L’'impianto originario dell’'unita immobiliare identificata al Foglio n°® 15
dalla part.lla 583, sub 3 (deposito attrezzi agricoli), & stato realizzato
senza la preventiva acquisizione delle necessarie autorizzazioni.
Inoltre, non risulta che sia stata rilasciata concessione in sanatoria, né

sono stati disposti provvedimenti sanzionatori al riguardo.

E’ stato acquisito il certificato di destinazione urbanistica dell’area cui
fa parte il terreno in agro del Comune di San Lucido, individuato in
Catasto nel Foglio 15 particella 609 e le unita immobiliari oggetto della
stessa procedura esecutiva.
Tale documento certifica che:

- 'area di cui fa parte il terreno sito in agro di San Lucido e distinto in
Catasto al Foglio di mappa n° 15 particella 609, nello strumento
urbanistico vigente (Variante al PRG approvato con Decreto del

Dirigente Generale del V° Dipartimento della Regione Calabria n°® 6740
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F.1-

dell’11/07/2001) (Variante al PRG approvato con Decreto del Dirigente
Generale del V° Dipartimento della Regione Calabria n° 6740
dell’11/07/2001) ha la seguente destinazione:

Aree di salvaguardia e tutela a destinazione agricola e boschiva “E”
ricadenti in zone non edificabili per motivi di dissesto idrogeologico e
di acclivita dei versanti a la seguente destinazione urbanistica il vigente
strumento urbanistico (Variante al PRG). Mentre gli stessi sono
individuati nell'adottato PSC (con delibera del Consiglio Comunale n°
7 del 31/01/2018) e non ancora approvato, nel seguente modo: Ambiti
agricoli TR.3 — (classe 4 fattibilita con gravi limitazioni della Tav. n°
G10-w). Inoltre viene certificato che la zona di cui sora € softoposta ai
restanti sequenti vincoli urbanistici:

- Sismico;

- Forestale — idrogeologico.

Gli immobili insistenti sul terreno rispondono ai requisiti di ruralita di cui

alla Legge 557/93 e s.m.

F) Formazione dei lotti

E’ possibile effettuare la vendita dei beni pignorati in un unico lotto,
composto dai beni immobili censiti al NCEU del Comune di San Lucido

(CS) come segue:

- Foglio 15 — particella 283 — subalterno 3 — CTG. A/3, di proprieta
per la quota di 1/1. Unita immobiliare con destinazione abitazione,
occupata dall’esecutato con la propria famiglia.

- Foglio 15 — particella 283 — subalterno 4 — CTG. C/2, di proprieta
per la quota di 1/1. Unita immobiliare con destinazione sottotetto
praticabile ma non abitabile.

- Terreno situato nella medesima localita ove sono ubicati gli immobili
prima descritti, distinto al N.C.T. del Comune di San Lucido (CS) al
Foglio 15 — particella 609, di proprieta per la quota di 1/1.

- Foglio 15 — particella 585 — subalterno 3 — CTG. C/2, di proprieta,

per la quota di 1/1. Unita immobiliare con destinazione deposito dei
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prodotti dell’agricoltura ed attrezzature complementari all’attivita

agricola qualificata come pertinenza.

G) Valore del bene e costi

Poiché non si dispone di un raggruppamento di beni-campione che
appartengono, in modo indiscutibile, allo stesso ambito urbano e alla
stessa fattispecie di mercato, tali da consentire di verificare il tipo e la
forma della distribuzione di frequenza, relativa alle caratteristiche
tecnico-economiche da porre a confronto, né di quei parametri unitari
di valutazione economica, che consentirebbero di eseguire
I'operazione matematico-finanziaria, per determinare il piu probabile
valore di mercato, si ritiene corretto applicare nel caso di specie il
metodo rappresentato dalle “Disposizioni in materia di individuazione
dei criteri utili per la determinazione del valore normale dei fabbricati di
cui all’art. 1, comma 307 della legge 27 dicembre 2006, n. 296”.

A tal proposito sono stati presi in esame le quotazioni immobiliari
pubblicate dallOMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
dellAgenzia del Territorio (Provincia di Cosenza) e confrontati con le
qguotazioni pubblicate dal Borsino immobiliare, relative al secondo
semestre dell’'anno 2021, con specifico riferimento a unita immobiliari
di tipo Rurale, in zona Extraurbana/Rurale, che rappresentano i
parametri significativi e caratterizzanti degli immobili oggetto di stima,
nell’ambito della relativa zona omogenea.

Nel processo valutativo delle singole unita immobiliari si & intervenuti
applicando i valori normali, come desunti dalla banca dati del’OMI,
tenuto conto che non sono presenti sul mercato quotazioni relative ad
unita immobiliari simili a quelli oggetto di stima. Tuttavia, nellambito
del processo di ordinarieta di stima, occorre evidenziare come ogni
bene, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, tendi a discostarsi
dagli altri beni presenti sul mercato, assumendo caratteristiche proprie
tali da renderlo, in moltissimi casi, “pezzo unico e singolare”. Per tale
ragione nel processo estimativo sono stati applicati coefficienti
correttivi di differenziazione, quindi numeri moltiplicatori che

permettono di correggere le quotazioni medie di mercato indicate
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dallOMI, per ottenere il valore degli immobili le cui caratteristiche non

si discostano da quelle tipiche della media.

Risultato interrogazione: Anno 2021 - Semestre 2
Provincia: COSENZA

Comune: SAN LUCIDO
Fascia/zona: Extraurbana/RURALE
Codice di zona: R1

Microzona catastale n.: 1

Valori

Valore Locazione
Mercato
(€/mq) (€/mq x mese)

Stato Superficie Superficie
Tipologia conservativo (L/N) (L/N)
310 405

Abitazioni di

. . NORMALE
tipo economico

L

1) Unita immobiliare
abitazione ubicata nel Comune di SAN LUCIDO, Via San Giovanni

(gia loc.ta Carrera), piano terra, censito al N.C.E.U. al foglio n. 15,
particella n. 282, sub. 3, classe 3, cat. A/3, vani 4,5, rendita catastale
€. 290,51, di proprieta di DE BARTOLO Francesco, proprieta
1000/1000.

Superficie commerciale mq. 115,00.

Coefficiente correttivo 0,92

VALORE COMMERCIALE:
mq. 115,00 x €. 405,00 x 0,92 = €. 42.849,00 -
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piano terra - foglio 15 - p.lla 282 - sub 3

abitazione - superficie lorda mg 115
balconate - superficie mg 10

2) Unita immobiliare:
sottotetto ubicato nel Comune di SAN LUCIDO, Via San Giovanni

(gia loc.ta Carrera), piano primo, censito al N.C.E.U. al foglio n. 15,

particella n. 282, sub. 4, classe 2, cat. C/2, superficie mq. 115,00,
rendita catastale €. 237,57, di proprieta di DE BARTOLO Francesco,
proprieta 1000/1000.

Superficie commerciale mq. 115,00
Coefficiente correttivo 0,60

VALORE COMMERCIALE:

mq. 115,00 x €. 310,00 x 0,60 = €. 21.390,00-
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piano primo - foglio 15 - p.lla 282 - sub 4
sottotetto - superficie lorda mq 115

balconate - superficie mq 31

3) _Unita immobiliare:

Deposito attrezzi per I’agricoltura ubicata nel Comune di SAN
LUCIDO, Via San Giovanni (gia loc.ta Carrera), piano terra, censito al
N.C.E.U. al foglio n. 15, particella n. 585, sub. 3, classe 3, cat. C/2, , di
proprieta di DE BARTOLO Francesco, proprieta 1000/1000.

Opera pertinenziale allimmobile identificato dalla part.lla 282 sub. 3 e
sub. 4

SUPERFICIE COMMERCIALE mgq. 91,00.
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porticato

piano terra - foglio 15 - p.lla 585 - sub 3
magazzini - superficie lorda mq 57

porticato - superficie mq 34

4) Unita immobiliare:

Terreno — seminativo irriguo - ubicato nel Comune di SAN LUCIDO,
Via San Giovanni (gia loc.ta Carrera), censito al N.C.E.U. al foglio n.
15, particella n. 609, di classe 1, Reddito domenicale €6,81, Reddito
agrario €. 1,86 di proprieta di DE BARTOLO Francesco, proprieta
1000/1000.

Superficie 1.198,00 mq.

Reddito domenicale 6,81

VALORE COMMERCIALE

€. 6,81 + 112,50 x 110 = €. 13.124,10-

G-1
ADEMPIMENTI PER LA REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA

- ll'rilascio del permesso in sanatoria non é subordinato al pagamento
del contributo di costruzione in quanto trattasi di interventi realizzati

in zona agricola giusto disposto dell’art. 17, comma 3, lett. a.
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-l rilascio del permesso in sanatoria € subordinato al ripristino della
destinazione del piano sottotetto, secondo le previsioni del progetto
assentito dal Comune di San Lucido.

- Per quanto riguarda l'onorario del professionista che si occupera
della redazione della documentazione tecnica ed amministrativa
relativa alla redazione della documentazione per il rilascio della
certificazione di collaudo statico e I'acquisizione del documento di

agibilita, questo puo definirsi in €. 2.500.

Paola, 28 Agosto 2022
ILCTU
Ing. Nicolino PALLADINO
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porticato

piano terra - foglio 15 - p.lla 585 - sub 3
magazzini - superficie lorda mq 57

porticato - superficie mq 34




==l Ingresso carrabile dalla Strada Prov.le 38 —F. 15 part.lla 609
=)y Unita immobiliari F. 15 part.lla 282 sub. 3 e sub. 4
O

Unita immobiliare F. 15 part.lla 585, sub. 3.

Terreno F. 15 part.lla 609.

Accesso dalla Strada Provinciale n°38 — Vista del cancello di ingresso verso il
percorso che conduce agli immobili oggetto della procedura
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Ingresso all’unita immobiliare del piano terra
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Vano cucina piano terra




Vano WC piano terra

Piano Terra
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Piano terra
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Interno Piano Primo

Interno Piano Primo
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Interno Piano Primo




Interno Piano Primo

Interno Piano Primo




Interno Piano Primo




Deposito attrezzi agricoli
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ALLEGATO N° 1

DOCUMENTAZIONE:

- COMUNE DI SAN LUCIDO
- AGENZIA ENTRATE




CONMUNE BI SAN LUCIDO

PROV. COSENZA
Via F. Giuliani - Tel.0982/81081 Fax 0982 / 84703
Pec: ufficiotecnicosanlucido@legalmail.com mail: settoreterzobis@libero.it
Ufficio Tecnico Settore 3° — Urbanistica — Territorio e LL.PP.
SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA (SUE) Prot. N° 12165 del 27.12.2021

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

IL RESPONSABILE DELLO SPORTELLO

= Vista la richiesta trasmessa sul SUE in data 14.12.2021 con codice univoco 362, prot.
Regionale 539889/2021 e registrata al protocollo del Comune di San Lucido al n°11635 in
data 15.12.2021, da parte dell'ing. Nicolino Palladino, in qualita di CTU della Procedura
esecutiva n°41/2021, giusta nomina dell'11.10.2021, da parte del Giudice dell'esecuzione
Dott.ssa Federica Laino;

% Vista la comunicazione integrativa trasmessa sul SUE in data 21.12.2021 con codice
univoco 377 e registrata al protocollo del’Ente Comune di San Lucido in data 22.12.2021
con il n°12022;

# Visti gli artt. 107 e 109 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, recante: “Testo unico delle
Leggi sull'ordinamento degli enti locali” e successive modificazioni ed integrazioni;

# Vista la legge 7 agosto 1990, n. 241, recante: “Nuove norme in materia di procedimento
amministrativo e di diritto di accesso ai documenti amministrativi’ e successive
modificazioni;

# Visto I'art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 come modificato dal D.Lgs. n° 301 del

27.12.2002; recante: “Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia

di edilizia” e successive modificazioni;

Vista la Legge regionale n°13 del 21.07.2014:

Vista la deliberazione del Consiglio Comunale n°7 del 31.01.2018 (Piano strutturale

comunale . adozione del documento definitivo e del regolamento edilizio — urbanistico);

= Visti gli atti d'ufficio in particolare il vigente PRG nonché il PSC adottato;

CERTIFICA

CHE l'area di cui fa parte il terreno sito in agro di San Lucido e distinto in Catasto:
e Foglio di mappa n°15 particella 609;

Nello strumento urbanistico comunale vigente (Variante Generale al Piano Regolatore Generale)
e nell'adottato PSC non ancora approvato, ha la seguente destinazione:

A) STRUMENTO URBANISTICO GENERALE, PIANO ATTUATIVO E RE. in vigore

< Variante Generale al Piano Regolatore Generale approvato decreto del Dirigente Generale del V°
Dipartimento della Regione Calabria n°6740 dell'11.07.2001:

< Piani attuativi unitari delle zone territoriali omogenee SRA: B1 e B2; A1; ST; SR; Piano di Recupero
Centro Storico; approvati dal C.C. rispettivamente con le delibere n° ri 58 — 59 — 60 — 61 — 62 e 63
del 22.12.2003;

< Regolamento Edilizio Comunale vigente, approvato dal C.C. con delibera n°45 del 29.09.2003 e dalla
Regione Calabria con Decreto n. 8157 del 04.06.2004;

B) DESTINAZIONE URBANISTICA

Nel vigente strumento urbanistico (Variante PRG) 'immobile sopra richiamato ricade in
Z.T.O.(approvato con Decreto del Dirigente Generale del V° Dipartimento della Regione
Calabria n°6740 dell’11.07.2001);

Aree di salvaguardia e tutela ambientale a destinazione agricola e boschiva “E” ricadenti in
zone non edificabili per motivi di dissesto idrogeologico e di acclivita dei versanti;




Mentre gli stessi sono individuati neil’adottato PSC (con Delibera del Consiglio Comunale
n°7 del 31.01.2018) e non ancora approvato, nel seguente modo:

Ambiti agricoli TR.3 - (classe 4 fattibilita con gravi limitazioni della Tav. n°G10-w);

C) PRESCRIZIONI

Si certifica altresi che la zona di cui sopra & sottoposta ai restanti seguenti vincoli urbanistici:
- Sismico;
- Forestale — idrogeologico;

Il presente certificato ha validita un anno a partire dalla data di rilascio, sempre che, in tale periodo di
tempo non siano intervenute modifiche agli strumenti urbanistici dell’Ente.

Si rilascia per gli usi consenti dalla Legge.

San Lucido Ii, _27.12.2021_

Il Responsabile dello Sportello SUE
Ing. Rosario Sessa
(firmato digitalmente)




via Filippo Giuliani «CAP 87038 San Lucido (CS) Tel 0982 81081 « Fax 0982 848628
UFFICIO DELLO STATO CIVILE

,=)_ COMUNE DI SAN LUCIDO provinca i Coserza

Estratto per riassunto dai Registri degli Atti di Matrimonio

Del’anno ...1875. . Parte ....Il.... Serie ... A..... Numero .....3....

Dal Registro degli Attidi Matrimonio di questo Comune, anno, parte, setie e numero

sopraindicati, risulta che nel giorno UND|C'

del mese di CENNAIO .. delfanno 975 O S SR
CMILLENOVECENTOSETTANTACINGQUE e

furono uniti in matrimonio in SANLUC'DO

1. ..DEBARTOLO FRANCESCO
Natoin . SANLUCIDO ...y 04081952

di professione 0 CONAIZIONE ... oot e e e e e e
residente in SANLUC'DO

R S.‘MQNE.TTI. .S.TEFAN’A.‘ L T P I A AP .“;’i PP A e AU N
SANLUCIDO o 08011956

N

Nata in ...

di professione 0 CONAIZIONE ... .. ev v vii e e e oo oo ot e tes e fenae e s o

residente in SANLUC]DO

A margine ed in calce all'atto risulta; NESSUNAANNOTAZIONE. ey g et

i
e
S

Il presente estratto per riassunto & conforme all’originale e si rilascia a richiesta ........... ...

PEI USO oo i i et it et e et b e s e e e e o e e e e et e e e

Dalla Residenza Municipale, [i 25112021 ..........

L’'Impiegato Responsabile L’ Ufficiate Yello Stato Civile

CIVILE




enzia

Direzione Provinciale di Cosenza

Ufficio Territoriale di Paola
Ing. Palladino Nicolino

PEC: nicolino.palladino.a5435f@ingpec.eu

Oggetto: Richiesta documentazione — ROCEDURA ESECUTIVA N 41/2021
TRIBUNALE DI PAOLA a carico di DE BARTOLO Francesco, nata a San
Ludico (CS) il 04/08/1952, C.F. DBRFNC52M04H971Q -

In riferimento alla richiesta in oggetto, si comunica che, dall’interrogazioni effettuate

sulle banche dati dell’ Anagrafe Tributaria, non risultano contratti di locazione afferenti gli

Distinti saluti.

IL DIRETTORE — U.T. Paola
CARLO RIZZUTO (*)

(firmato digitalmente)
(*) Firma su delega del Direttore Provinciale Pietro De Sensi

“Un originale del documento & archiviato presso 1’Ufficio emittente”

Indlirizzo: Contrada Sant’ Agata - 87027 PAOLA - Tel. 0984-8453378
E-mail: dp.cosenza.utpaocla@agenzicentrate.it; pec: dp.Cosenza@pce.agenziaentrate.it



ALLEGATO N° 2

DOCUMENTAZIONE:

- COMUNE DI SAN LUCIDO: Autorizzazione n° 428 del 09/05/1975




AR |

X \1 COMUNE DI SAN LUCIDO #
R (Prov. di Cosenza)

S YA

%

Vista la domanda de j signor DpE BARTOLG Giuseppe

nate & il 28.4.1924 - a___g.alcide e residente in
S.bugido " " alla via_g,Giovamni n° 208 diretta ad ottene-
re 1{§enza per (1) la sostituzione 4i un solaie 4, un preesistente
fabbricato Lt |
. e R e R 4
in questo Comune,alla localita §,.Giovanni sull'area distinta
al foglio n, 41 .~ partita e

“Visti i1 disegni”difpr@getiqﬁallegati alla domanda stessa:

" .Sentite il parere della commissione Ediiizia espresso nella tornata
del 10.7.1974 ; '
Vista la legge Comunale e Provinciale e fatto salvo ogni diritte di
terzi; , | S
Viste il nulla-osta concesse dal Genio Civile di 'Cosenza in data _
1.}-1 01975 s NO 22166 : ; ‘
Vista la legge Urbanistica I7.8.1942,1,1150,medificata ed integrata
dalla legge 6.8.I967,0n,765; : :
Visti 1 Regelamenti locali;

o

CONCEDE
A1 signor DE BARTOLD Giuseppe

L . LIGENGZA Ny .
PERGI) 1a sostituzione di un ‘glaio in M preesistente fabbricato

di cui in premessa,salvo e riservati i diritti di terzi e satto 1'os—
servanza delle vigenti disposizioni in materia di edilizia,di igiene
e di polizia locale,ed in cenformiti del Progetto presentate,di cui
una copla viene restituito debitamente vistatn,sottd la pit rigorosa
osgervanza delll seguenti prescrizioni: ,
1°)=I1 pripietario e 1'assuntore dei lavori sono tenuti a dare tem-
pestive avviso dell'inizio dei lavori che non potranne essere ine
trapresi senza il;preventivo verbale da parte dell'Ufficio Tecnico
Comunale,in centradditorio,per liassegnazinne,ove necessario,di
allineamenti e quote;
2°)~Non potranns essere ingobrate le vie e gli spazi pubblici adiacen—
ti‘al luoge dei lavori e dovrannc essere osservate tutte le cautele
idonee ad evitare pericolo di danno a persone e cose.
3°)=0Occorrendo l'occupazisne,anche temporanea,di spazi ed aree pubbli-
che deve esser richiesta preventiva apposita autorizzazione allo
Ufficio Tecnico Comunale.

e




I " e
.k i,
," - . L
AN /
s s :

Le arée‘di cui sara eventualmente autorizzata 1l'occupazione,dovranno
' essere restituite nel primitivo stato a lavoro ultimato od anche pri-
mea:nel caso i1 lavori venissero sospesi per oltre 30 giorni.
“40)-T1 luogo destinato alla costruziome dovra esser opportunamente
%Yrecintate in modo da impedire 1'accesso agli estranel al lavoro

\e,lpngo i lati prospicenti le vie e gli spazi pubblici,saﬁé adote

tata la recinzione che indichera 1'Ufficio Tecnico Comunale.

50)—Per 1l'esecuzione di ppere in conglomerato cementizio dovra esser
fatta denunzia,a norma delle vigenti disposizioni,al Genio Cicile
ed alla Prefettura; :

6°)=L'inizio e la fine dei lavori dovra esser denunziato all'Ufficio
Tecnico Comunalée. :

7°)=Le aree non “impegnate dalla edificazione devranno esser opportuna-
mrmte sistemate a verde ed @ parcheggilgsecondo le prescriziond di
cui all'art.I8 della legge 6.8.1967,n°765(41 septies della legge
I17.8.1942,n°1150), - s ,

Tn particolare, il titolare della licerza dovra plantumaré no
alberi di alto fusto ognl__ my .di area libera.

8°)~Lungo le strade e gli spazi pubblici,le aree libere dovranno esser

sistemate con marciapiede secondo le prescrizioni che,nel corso
dei lavori,saranne richieste all'Ufficis Tacnico Comunale & da gque-
sto impartite,
90)~I1 propietario e 1vassuntore dei lavori sona entrambi responsabi-

‘ 1i di ogni eventuale inesservanza alle norme generali di legge e

. regolamenti,come alle modalita fissate nella presente licenza di

" costruzionge. : : :

I10)~Prima dell'inizio dei lavori occerrerd indicare le generalita del
Direttore dei Lavofi e presentare l'accettazione da parte di questo
Ultimo dell'incarico conferito.

II)-Qualora l'opera venga iniziata od eseguita in contrasto con la pre-
sente licenza o con il progetto approvato, troveranno applicazione 1
provvedimenti previsti dall'art.4l della legge I7.8.1942,N°1I50,
modificato dall'art.I3 della legge 6.8.1967,n°765 € delltart.4I ter
di cui all'art.I5 della legge 6.,8.1967,0.765. ? ,

La presente licenza & valida per un annA.® viene rilasciata condizdon

=

I2)- che che non vangano eseguiti alged lavord clitre 3 soprautorigzati;che
Pimangano invariati italtesza ed il numero dei piani attuali del fabb;

cato 1n parcla e che nella messa 1N opera del solaio si tenga conto
deqli artt.4 £ e 13 lett.D della lephe uiswimm antisismica.

b

’ ‘ e 3 U &
R San Lucido,1i 231973 ¢ Q ‘ﬁ%» L SgNDACO

%
1 ‘% <

i):? Oy, \ l
ot f W"Qﬁ; 47 NS
! N y

B
(I)=Costruire—ampliare-modificare~dem 13
’ (deSCI‘iVere i1l lavoro autorizzaté"
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COMUNE DI S LUCIDO | ﬂGMUN DS LUCIDO

, ' (Provmeld di orenza)
CPravidoie 4t Covenza) G e . i
T . .. \/ISTO si- mlase;a il prphmm TR ¢ NSEETISO cn‘cé;,
At };nru;d'1gye~nvh pe dei lavori al o o
NISTO: =1 8 ) 4 4 all hnesmtenza di contrasti " nata. ia L.Jbamstma,
i naizioni d) Legge ed alle e
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RELAZIONE YBCNICA

fﬁﬁ{iacaﬁiﬁa~d$1 gicnor DE BARTOLE @I@SE?PE’@& & arredate il presente progetto,
i!?ﬁ“ﬁaurﬁ déi‘fabh@ieaﬁ@ di sua proprietd site in 5%&m¢iﬁﬁggﬁﬁﬁ§gda San Glov:
Detto gﬂég@ﬁ%¢g§raveda @i&p@ﬁﬁé-al fabbrdoato originaric,una bramezzatun
erna onde poter mgiia dividere gli mhimtig@i%m' a pubti i laverdi di vesty
squali sostituzione del selaio in legno con uno in latewizi ecis:;costruzione
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COMUNE DI S. LUCIDO

(Provincia di Cosenza)

VISTO: i rilascia il preliminare assenso circa .,

linesistenza di eontrastl in materia urbanistica.

S, Lucido, li 2 ? LU§| ﬁn ,,,,,,
C{)MUNE DI'S LUCIDO IL SINDACO

P PG
vineia di Cosengza) /O

VISTO:
si
autonzza Iesecu"l ne dei ]
Avori  ai

Sellsl de'lle Vlgelltl d]sl)()sl‘ I()][I 2 Jde ed
C.H"ld g “C;l i[&‘

A IJ
_______________________ di pam data.

- § Lucido, li_o wpp 1975

S )

cogtry amoue

(Prov "d,l Cosenza}

; -

1 PR 0 G E T T 0 E‘mi lia'mr& é:s, éﬁgﬁ i}f‘g ggg;}; &F azz,ta '335%@1 ?mgzm %%é*mi
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ALLEGATO N° 3

DOCUMENTAZIONE:

- COMUNE DI SAN LUCIDO: Autorizzazione in Sanatoria
n°15 del 13/03/2002




Comune di SanLucndo

Pronv: di Cosenza,

=" UFFICIO TECNICO - EDILIZIA PRIVATA

SANATORIA DI OPERE EDILIZIE ABUSIVE

N° )5 del Registro
IL RESPONSABILE DELL’UTC

Vista la domanda del Sig. De Bartolo Francesco, nato a San Lucido (CS), il
04.08.1952, ed ivi residente in Via Strada Provinciale San Lucido — Falc. Alb.
Cod. Fisc. DBR FNC 52M04 H971Q, tendente ad ottenere, in relazione al disposto
del Capo IV della Legge 28.02.1985, n°47, modificata con il D.L. 23.04.1985, n°1486,
convertito, con modificazioni, nella legge 21 .06.1985, n°298, la SANATORIA di opere

I3

abusive realizzate in questo Comune;

Accertata la regolarita della documentazione -prodotta ed in particolare di quelia
prevista dail’art.35, 3° comma della richiamate, legge n°47/85 e successive
modificazioni;

Visto che, per la sanatoria in argomento, I oblazmne deflmtlva é stata determinata, in
complessive £.590.250; #

Visto che linteressato ha presentato n° tre ricevute di versamento, a titolo di
oblazione, della somma di £.601.000, incluso gli interessi;

Visto che [linteressato ha presentato n° una ricevuta di versamento a titolo di
contributo di concessione commisurato aile opere di urbanizzazione;

Visto l'art.831 della richiamata legge n°47/85 e successive modificazioni ed
integrazioni;

Visto il parere favorevole dell'urbanista incaricato, espresso con nota del 18.05.1995;
Considerato che le opere abusive sono meritevoli di sanatoria;
Vista la legge n°127/97,

Visto art.35, 9° comma della legge 28.02.1985, n° 47 e successive modificazioni ed
integrazioni;




ACCORDA
alla ditta De Bartolo Francesco, nato a San Lucido il 04.08.1952, (proprietaria), ed
ivi residente in Via Strada Prov.le — San Lucido — Falc. Alb. ai sensi del Capo IV°
della legge 28.02.1985, n°47 e successive modificazioni ed integrazioni.

LA CONCESSIONE IN SANATORIA

per le seguenti opere edilizie abusive consistenti:

Costruzione di un manufatto in ampliamento a preesistente edificio ad un

piano, sito in Loc. San Giovanni di questo Comune.

Copia del presente provvedimento, in relazione al disposto dell'art.38, [V comma,
della legge 28.02.1985, n°47 e successive modificazioni ed integrazioni sara inviata
ali’'Ufficio distrettuale delle imposte dirette di Paola (CS)

Dalla residenza municipale li

N WL  Eeane@ G431
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RELAZIONE TECNICA

Oggettos relazione tecnica da utilizzare per la sana

toria edilizia (Legge del 28-02-1985).

11 sottoscritto De Bartolo PFrancesco nate a San

Tucido (CS) i1 04~08-1952, ivi residente - C.da San

Giovanni A 209 ~ proprietario delltimmobile sito a

San ILucido, localita San Giovanni A, via San Giovan~

1 n. 209, dichiara guanto segue.

L'immobile oggetto di sanatoria & un vano (opera

on _automamente utilizzabile) guale ampliamento ad

appartamento autonomo costruito con regolare licenza

ddi cosgtruzione n® 428 del 09-05~1975,

Consistenza dell'unitd immobiliare (vano abusivo)
" (] —
=
- superficie lorda mg 26,710 )
~ altegza comprendente i solai mt 3,00 ESE 2B
LAY e a2
! Efi ]
— volume mc 78,30 Wi N
ol 175
~ superficie utile abitabile mg 20,91 A modT <
| 218
N . ol b
-~ superficie balconi ng 4,50 S5
11 vano di cui trattasi & stato costruito limi- | T 2 -
‘ o Y 4
w 29
. hatamente alla struttura nel 1976. Y% 8 4
= £ w

L'unitd immobiliare gid specificata si trova at-

tualnmente con i lavori ultimati.

La struttura del vano e stata eseguita in cemen-

to_armato. Do RBarhhtl T tocere.

Il proprietario




- COMUNE di SAN LUCIDO

J?BO'PR&F_TA‘ ,_D__E BAQTQL;Q ,,I-:QA&QE—A&CQ,W,
o Via_ SAN . GIOVANNI A - 209

ALL - Ded. M comdormo der A-di- 86 - frevoc. Y343




ALLEGATO N° 4

DOCUMENTAZIONE:

- COMUNE DI SAN LUCIDO: Concessione Edilizia
n° 47 del 23/05/2002




Comune di San Lucido

(Prov. di Cosenza)

PRATICA EDILIZIA N° 043

ANNO 2002

CONCESSIONE EDILIZIA

PER ATTIVITA’ EDILIZIA

IL RESPONSABILE DELL’U.T.C.

Vista la domanda di concessione presentata dal Sig. De Bartolo Francesco, nato, a San
Lucido il 08/04/1952 (C.F. DBR FNC 52D08 H971P), ed ivi residente in Via Strada Provinciale per
Falconara Albanese, in data 12/06/2001 protocollo n° 5953 con gli elaborati di progetto allegati
per la esecuzione di favori di ristrutturazione della copertura, a tetto ed altri lavori descritti
nella relazione tecnica di progetto su preesistente fabbricato ad un piano oltre un
sottotetto, ubicato in San Lucido, alla Via Strada Provinciale per Falconara Albanese, sull'area
identificata nel catasto comunale al fogiio 15 col n°186;

Accertato che il richiedente ha titolo per richiedere la suddetta concessione nella qualita di
proprietario, come risuita dalla documentazione: denuncia di variazione, rilasciata dallU.T.E. in
data 07/01/1989 protn® 7,

Vista I'attestazione di deposito progetto all'Ufficio del Genio Civile di Cosenza datata 19/06/2001
prot. nr° 4576, Pratica n° 2001/2120, Classe C;

Veduto il Regolamento Edilizio Comunale vigente;

Visto lo Strumento Urbanistico Comunale (PRG) vigente;

Vista la Legge Urbanistica 17.8.1942,n. 1150 e successive modificazioni ed integrazioni;

Vista la legge 28.1.77,n.10;

Vista la legge 5.8.1978, n.457,;

Vista la Legge 28.2.1985n. 47;

Visto il D.Lgs. 29 ottobre 1999, n° 490;

Visto che I'opera di cui alla presente concessione non ricade nel caso di concessione gratuita;




CONCEDE

1. Al Sig. De Bartolo Francesco (proprietario) il diritto di eseguire le opere indicate nel
progetto di cui in premessa alle condizioni seguenti e fatti salvi i diritti dei terzi :

a) inizio lavori : entro un anno dalla data di rilascio;

b) termine di ultimazione : entro tre anni dalla stessa data.

2) Non potranno in corso d'opera apportarsi modificazione senza preventiva autorizzazione del

Comune;

3) Aisensie per gli effetti della Legge 1086 del 5-11-1971, relativa alle norme per la costruzione
delie opere in conglomerato cementizio armato, & fatto obbligo :

a) al costruttore, di presentare denuncia al Genio Civile prima di iniziare le opere in C. A.

b) al commissionario di presentare al Sindaco, al termine dei lavori, il certificato di collaudo

delle opere vistato dal Genio Civile, onde ottenere l'abitabilita o 'agibilita;

Qualora non siano stati indicati nella domanda di concessione il nominativo e l'indirizzo della
impresa esecutrice e quelli del direttore delle opere, come di regola deve avvenire, la Ditta & tenuta
egualmente a segnalarli per iscritto all'Ufficio tecnico comunale, prima dell'inizio dei lavori.

Nel caso di sostituzione dell impresa esecutrice o del direttore dei lavori, il titolare della
concessione dovra darne immediata notizia segnalando i nuovi nominativi.

In tutte le opere per le quali & richiesto un tecnico progettista, & tassativamente obbligatoria la
continuita della direzione lavori da parte di un tecnico iscritto al rispettivo albo professionale nei
limiti di competenza.

La verifica per l'inizio dei lavori, nei casi previsti al n. 3, non potra avere luogo se prima il
costruttore non avra effettuato la denuncia delle opere in C.A., conformemente alla clausola 32
della presente concessione.

4) Nei cantieri dove si eseguono le opere deve essere esposta una tabella recante foggetto dei
lavori, lintestazione della ditta esecutrice, le generalita del progettista, del direttore e
dell'assistente dei lavori, e, ad ogni richiesta del personale di vigilanza o controllo, deve essere
esibita la concessione.

5) Nelle manomissioni del suolo pubblico, che devono essere sempre esplicitamente e
regolarmente autorizzate, si dovranno usare speciali cautele onde rimuovere ogni eventualita di
danno agli impianti dei servizi pubblici; in presenza di tali impianti si dovra immediatamente darne
awviso all'Ufficio comunale competente.

6) Non & consentito ingombrare con i lavori le vie e gli spazi pubblici.

Occorrendo l'occupazione di tali vie e spazi, deve essere richiesta I'apposita autorizzazione
*all'Ufficio tecnico del Comune. ,

Le‘aree cosi occupate devono essere restituite nel pristino stato, a lavoro ultimato o anche
ma, quando i lavori venissero abbandonati o sospesi per pitl di un mese.




oo "
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""’?;"7) Il luogo dei lavori deve essere chiuso, lungo i lati prospicienti vie e spazi pubblici, con assito o

muretto.
Gli assiti e muretti dovranno essere di aspetto decoroso, alti almeno m. 2,50, dipinti a strisce
bianche e rosse per tutta l'altezza, muniti di rifrangenti.

Ogni angolo sporgente dovra essere munito di lanterna a vetri rossi che dovra restare accesa
dall'ora corrispondente al tramonto a quella corrispondente al sorgere del sole.
8) Aisensidell' art. 9 della legge 30 aprile 1976, n. 372, prima di dare inizio agli impianti termici,
deve presentare progetto all'Ufficio tecnico comunale, che ne rilascera ricevuta.
9) FE’ fatto obbligo di richiedere all'autorita competente, prima della domanda di abitabilita o
agibilita, l'autorizzazione allo scarico di tutte le acque.
10) La domanda di abitabilita o agibilita di quanto edificato, deve essere presentata all'Ufficio
tecnico del Comune, con contemporaneo avviso di ultimazione lavori.
11) Il titolare della concessione, il direttore dei lavori e 'assuntore dei medesimi, sono responsabili
di ogni inasservanza cosi delle norme di Legge e dei Regolamenti comunali, come delle modalita
esecutive fissate nella presente concessione.

L'inosservanza dei progetto approvato e delle relative varianti, comporta ['applicazione delle
sanzioni di cui alla vigente legislazione in materia urbanistica.

La presente Concessione ¢é rilasciata a condizione che non vengano eseguiti lavori
diversi da quelli come sopra autorizzati, che i locali sottotetto siano praticabili e non
abitabili e che l'altezza media non superi mt. 2.30 (art. 76 del R.E. vigente).

Ai sensi della Legge 17.08.1942, n°1150 I'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche
comporta la decadenza della concessione in contrasto con le previsioni stesse, salvo che i relativi
lavori siano stati iniziati e vengano completati entro il termine di tre anni dalla data del rilascio.

San Lucido,li

Con la presente mi impegno, espressamente e formalmente a corrispondere senza nulla eccepire al
versamento del contributo del costo di costruzione non oltre 60 (sessanta) giomi dalla ultimazione delle
opere, previo presentazione di dettagliato computo metrico, contenente I'esatta indicazione di qualsiasi
opera e materiali impiegati.

rl

IL CONCESSIONARIO
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COMUNE DI SAN LUCIDO
(COSENZA)

PROGETTO: RIFACIMENTO DI UNA COPERTURA

PROPRIETARIO: DE BARTOLO FRANCESCO

SCALA 1: N°. 1
RELAZIONE e
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RELAZIONE TECNICA
Ditta richiedente: De Bartolo Francesco
Progettista: Ing. Rosario Sessa.
Direttore dei Lavori: Ing. Rosario Sessa.

Ubicazione fabbricato da realizzare: Via Strada Provinciale per Falconara
Albanese

Opere Progettate: Demolizione € costruzione di una copertura ad un fabbricato di
civile abitazione costituito da un piano fuori terra.

Destinazione urbanistica del terreno: Vincolo idrogeologico nel P.R.G. vigente.
Destinazione d’uso del fabbricato:

. piano terra: residenza.

J piano primo: locali p%aticabili ma non abitabili.

Caratteristiche costruttive del fabbricato:

Fabbricato con struttura portante in muratura di mattini pieni.

Demolizione della copertura esistente;

I muri del sottotetto sarahno realizzati in muratura di mattoni pieni e malta
cementizia dello spessore di cm. 30.

Il rifacimento del solaio di copertura in laterocemento sara realizzato con solaio
composto da travetti prefabbricati di cemento armato e laterizi.

In corrispondenza del solaio sara realizzato sulla muratura un cordolo in cemento

armato di larghezza pari a quella della muratura sottostante e di altezza pari alla

meta della larghezza.




L'armatura di detto cordolo sara costituita da quattro ferri tondi di diametro pari a
cm. 16 staffati con ferro 8/25 cm.

Per assicurarsi il comportamento a catena di detto cordolo sara assicurata continuita
¢ l'ancoraggio delle armature alle estremita. 11 solaio non sara spingente.

I muri portanti saranno realizzati in muratura di mattono tipo Poroton e malta
cementizia a q.li 3 di cemento. Intonaco esterno in malta di calce e cemento,
intonact interni lisci a scagliola.

La copertura verra realizzata con soletta in c.a. a gli. 5,00 rivestita da tegole del tipo
marsigliesi.

Realizzazione degli intonaci esterni in malta bastarda a q.i 3.00 di cemento

fratazzato.

Realizzazione degli intonaci interni in malta cementizia a q.1i 5.00 di cemento.

Realizzazione dei pavimenti degli ambienti con ceramica, poste in opera con malta

cementizia e collante.

Rifacimento degli infissi esterni in legno;

Realizzazione di una scala interna in cemento armato per accedere al sottotetto:

Gli architravi sia delle porte che delle finestre saranno realizzati in calcestruzzo

armato da otto ferri tondi del diametro pari a mm.16, staffati con ferro da mm.8 ad

interassi ogni 20 cm.

Realizzazione élell’impianto elettrico completo di messa a terra per tutti gli infissi sia

esterni che interni e per il fabbricato, il tutto conforme alle norme UNI e CEIL con

tubazione sottotraccia, la redazione del progetto non & obbligatoria, essendo la

superficie inferiore a 400 mq., a fine lavori sara rilasciato apposito dichiarazione di
'

conformita da una ditta autorizzata.

Tutte le altre opere saranno realizzate attinendosi alla vigente normativa asismica




lla legge del 02.02.1974 n. 64 ¢ D.M. 03.03.1975.

colar modo tutte le norme progettuali per gli edifici abitativi previsti al Titolo

COMUNE DI SAN LUCIDO
(Provincia di Cosenza)
DATI TECNICI
Dtta richiedente: De Bartolo Francesco

P _f(i_)é;ettista: Ing. Rosario Sessa.
‘ Difettore dei Lavori: Ing. Rosario Sessa.

*yUbiéﬁzione fabbricato da realizzare: Via Strada Provinciale per Falconara
. Albanese

Opere Progettate: Demolizione e costruzione di una copertura ad un fabbricato di
- civile abitazione costituito da un piano fuori terra.

. DATI CATASTALI: Comune di San Lucido (Cs), foglio di mappa n° 15 particella
186,




o,
o :
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COMUNE DI SAN LUCIDO
(COSENZA)

|PROGETTO: RIFACIMENTO DI UNA COPERTURA

PROPRIETARIO: DE BARTOLO FRANCESCO
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ALLEGATO N° 5

DOCUMENTAZIONE CATASTALE



e

s
Coanl -
e—q,’f(

OFFICIUM NPL

ASSOCTAZIONE PROFESSIONALE

www.offictumnpl.com — 1egal@ofﬁciurnnpl.cog1__

Viale Bianca Maria, 24 — 20129 Milano tel.: 02 87247800

Partita IVA: 10261090962

TRIBUNALE DI PAOLA 7

ATTO DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

$¥ %
Nell'interesse di BCC NPLs 2018 s.r.L., societa unipetsonale, con sede legale in
Conegliano, Via V. Alfieri n. 1, capitale sociale di Furo 10. 000,00 i.v., numero di
iscrizione nel Registro delle Imprese di Treviso Belluno 04942020266, con
medesimo codice fiscale e partita LV.A, ed al n. 35470.4 dell'Elenco delle Societa
Veicolo tenuto da Banca d'Italia ai sensi dell'art. 4 del Provvedimento di Banca
d'Ttalia del 30.9.2014 e per essa, giusta procura speciale in autentica Notaio Dott.
Giotgio Pertegato di Pordenone rilasciata in data 05.07.2018 (n. 298751 di rep., fn.
31926 di racc) e registrata a Pordenone in data 09.07.2018 al n. 9480 serie IT,
Pfelios Credit Servicing S.p.A., con sede in 20159 Milano, Via Valtellina 15/17,
Codice Fiscale, Partita Iva e Iscrizione al Registro delle Imprese di Milano al n.
08360630159, iscritta al REA di Milano a] a0 1217580, capitale sociale di euro
4.510.568,00 i.v., a questo atto rappresentata da Prelios Credit Solutions S.p.A,
con sede legale in Milano, Via Valtellina, 15/17, capitale sociale € 100.000,00 1v.,
numero di iscrizione presso il Registro delle Tmprese di Milano Monza Brianza
Lodi, C.F. e P.IVA 13048380151, giusta procura speciale del 9/05/2019 2 rogito
del Notaio Dr. Pasquale Matarrese di Milano, rep. 140495 - racc. 35383 registrata
in MILANO 2 in data 20/05/2019 al N. 25351 serie 1T, in persona del suo
procuratore  speciale  Sig.  Cosimo  Damiano Ventriglia  (CF.
VNTCMD85R25A669T), nato a Barletta il 25/10/1985, in virty dei poteri ad
esso conferiti giusta procura del Dott. Stefano Montuschi, nella sua quality di
Consigliere della Prelios Credit Solutions S.p-A., in forza di delibera del Consiglio
di Amministrazione del 24/ 07/2019, con firma autendcata il 25/05/2020 dal
Notaio Pasquale Matarrese in Milano, rep. 142719, racc. 36506 ¢ registrata in data
27/05/2020 in Milano 2 alla serie 1T 35001 , rappresentata e chfesa glusta procura
a margine dellatto di precetto, “dal’Avv. Luca Lo G;udlce (C.F.
LGDLCUT2E05G317V) con studio in Viale Bianca Maria 24 Milano, ed




elettivamente domiciliata in e presso lo studio del’Avv. Tansi Francesca (C.F.
TNSFNCG64R51D08GV) sito in Via P. Rossi, 136, 87100 Cosenza (CS),
dichiatando di voler ricevere le comunicazioni e le notifiche relative alla presente
procedura ai seguenti recapiti: inditizzo di posta elettronica certificata
avvlucalogiudice@puntopec.it e fax 02.87247807.
premesso che

® in datd 20.03.2021 a richiesta di Prelios Credit Solutions S.p.A., non in
proprio ma neH’inféfésse di BCC NPLS 2018 S.rl, cessionatia della Banca di
Credito Cooperativo San Vincenzo Ia Costa, veniva notificato Al sig. De Bartolo
Francesco (c.f. DBR FNC 52M04 H971Q) atto di precetto in forza di mutuo
fondiario del 18.03.2008 rep. 73137 racc. 26423, a rogito del Notaio Catlo
Viggiani, con formula esecutiva apposta in data 31.03.2008, con cui si intimava il
pagamento di euro 84.742,82;
o al precetto contenente Pindmazione di pagare il suddetto importo entro 10
glorni, non seguiva pagamento alcuno;
® ¢ diritto ed interesse attuale dell’istante recuperare le somme dovute;
® il sig. De Bartolo Francesco (c.f. DBR FNC 52M04 H971Q) risulta essere
proprietario dei seguenti immobili sui quali risulta essere stata iscritta ipoteca
volontatia in data 19.03.2008 £.p. 1392 1.g. 8817, a garanzia del predetto mutuo
sugli immobili siti in 87038 San Lucido (CS) censiti al NCEU del predetto
comune come segue:-

> Foglio 15 — Dparticella 282 — subalterno 3 — CIG. A /3

> Foglio 15— particella 282 — subalterno 4 — CTG. C/2

> Fogho 15— particella 585 — subalterno 3 — CTG. Cc/2

e Terreno sito in San Lucido (CS) distinto al NCT del Comune di SAN LUCIDO
(CS) come segue:

" » Foglio 15 — particella 609;

° ¢ interesse dell’stante procedere ad esecuzione forzata a norma di legge
pet espropriazione sugli immobili sopra descriti e su ogni loro annesso,
pertinenza ed accessione di proprieta del debitore, al fine di recuperare il proptio

predetto credito;
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® . conil presente atto si intende sottoporre a
pignoramento immobiliare
® i seguenti immobili di proprieta del sig. De Bartolo Francesco (c.f. DBR
ENC 52M04 H971Q) siti in 87038 San Lucido (CS) e censiti al NCEU del
predetto comune come segue:
> Foglio 15 — particella 282 — subalterno 3 — CTC. A/ 3, di proprietd per la guota di
1/1;
> Foglio 15 — particella 282 — subalterno 4 — CTG. C/ 2, di proprieta per la gHota di
1/1;
> Foglio 15 ~ particella 585 — subalterno 3 — CTG, C/2, di propriesa per la gquota di
1/1; |
¢ terreno sito in San Lucido (CS) distinto al NCT del Comune di SAN LUCIDO
(CS) come segue:
> Foglio 15 — particella 609, ds proprietd per la quota di 1/1.

Con ossetvanza.

Milano, ZQ\(”(L? .
RELAZIONE DI NOTIFICA

lo sottoscritto Ufficiale Giudiziatio addetto all’Ufficio Esecuzioni presso il

Ttibunale di Paola, dato atto di quanto sopra, ho sottoposto a pignoramento gli

immobili sopra descritti e per Ieffetto

ho ingiunto ~
al sig. De Bartolo Francesco (c.f. DBR FNC 52M04 H971Q) di astenersi 9{;

. . ) 7\ PAOLA
qualunque atto che possa sottrarte alla garanzia del credito pet culﬁpm&l;?_ ‘L Dirigente
immobili sopra descritti e i frutti di essi; 0:21 ‘OMBY’ OxF

ho rivolto invito
al sig. De Bartolo Francesco (c.f. DBR ENC 52M04 H971Q) di effettuate press
la’ cancelleria del Giudice dell’Esecuzione del Tribunale di Paola la dichiarazione!
di&"residenza o lelezione di domicilio in uno dei Comuni del circondario, cor;
Pavvertimento che, in mancanza ovyvero in caso di irreperibilitd presso la

tesidenza dichiarata o i domicilio eletto, le successive notificazioni o



»

comunicazioni a lui dirette, saranno effettuate presso la cancelleria dello stesso
Gindice;
ho rivolto formale avvertimento
ai sensi dell'art. 492, comma 3, c.p.c. al sig. De Bartolo Francesco (c.f. DBR FNC
52M04 H971Q) che, ai sensi dell'art. 495 c.p.c., possono chiedere di sostituire ai
beni e ai diritti immobiliari pignorati una somma di denaro pant all'impotto
dovuto al creditore pignorante e ai creditori intervenuti, comptensivo del capitale,
degli interessi e delle spese, oltre che delle spese di esecuzione, sempre che, a pena
di tnammissibilita, sia dallo stesso debitore depositata in cancelleria, prima che sia
disposta l'assegnazione o la vendita, a norma dell'art. 530 c.p.c. e dell'art. 569
cp.c, la relativa istanza unitamente ad una somma non inferiore ad un sesto
dell'importo del credito per cui é stato eseguito il pignoramento e dei crediti dei
creditori intervenuti indicati nei rispettivi att di intervento, dedott i versamenti
eventualmente effettuati, di cui il predetto debitore esecutato deve dare prova
documentale;
ho altresi rivolto formale avvertimento
al sig. De Bartolo Francesco (c.f. DBR FNC 52M04 H971Q) che, a norma
dell’art. 615, secondo comma, terzo periodo, 'opposizione & inammissibile se &
proposta dopo che ¢ stata disposta la vendita o 'assegnazione a norma degli artt.
530, 552 e 569 c.p.c, salvo che sia fondata su fatti sopravvenuti ovvero che
'opponente dimostti di non aver potuto propotla tempestivamente per causa a lui
non imputabile,
Ho notificato

copia del presente atto al
- sig. De Bartolo Francesco (c.f. DBR FNC 52M04 H971Q) residente a
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_ TRIBUNALE DI PAOLA
FFICIO NOTIFICHE ESECUZIONI E PROTESTI

Via Falcone o Borcsellino - 87927 PAOLA (Cs)
TEL. 098276221309 FAX 0982/589349

Il sottoscritto Ufficiale Giudiziarip
v ATTESTA

di avep'éonsegnato/spedito in data odierna il
verbalg di pignoramento in originale per i|

avente il seguente N. Cron.
Data

31 e 20

presente processo
creditore procedente

—

L Ufficiale Giudiziario




Invio raccomandato:
NOTIFICAZIONE Al SENSI DELLA LEGGE 890/82

AVVISO DI RICEVIMENTO

deli'atto spedito con raccomandata

N.AG 78506895250-9

|___l Parte IStaNtB. ... e e erirrimsr et
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Da Restituire a:
Riservato all'indirizzo PEC*

N.B.* La scrittura dell'indirizzo PEC da parte del mittente DEVE avvenire mediante stampa con{'uso di apparecchiature
che ne garantiscono la chiara ed immediata leggibilita, Fatto salvo l'utilizzo di soluzioni automatizzate.
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REGISTRO CRONOLOGICO N.. ((‘—\[Q Ca

13

{ ARO N i g s spedito dail'ufficio 2&
(e indirizzato a E{LAN[,&Q_@ b.e, aR’DLo ....... v1alplazza$h fw\, FALCQNAQA AL"JQ %AP g/{ @ﬁ? Citta S*N L(KLC‘D «: Prov. &S Lb
: AVVENUTA CONSEGNA MANCATA CONSEGNA AVVENUTO RITIRO

(barrare una sola casella)

[] destinatario.persona fisica

] destinatario persona giuridica
indata ......ce. F ST ovooriinininoneannenns
nelle mani di

nome e cognuma
in qualita di \:] destinatario

] rappresentante legale
i [ curatore falfimentare
[] domiciliatario (persona) (] dormiciliatario capo delfuficio)
[] persona incaricata di-ricevere le notificazioni
ovvero;
[] persona di famiglia convivente (anche temparaneamanle)
[] persona addetta alla casa
[] persona al-servizio del destinatario

[] persona vincolata da rapporto di lavoro continuativo
e tenuta alla distribuzione della posta a! destinatario

ovvero:
O portiere dello stabile

firma del ricevente.

™ per irreperibilita del destinatario

U per temporanea assenza del destinatario

PEF THfIULO i 11vvriviecreeisivvescrene s eresenraremsionsansase s cenne
nome e cognome

[ del Piego o
\:l di firmare | documenti attestanti la consegna |,

indata i A
-y

in qualita di[_] destinatario £

[] rappresentante legale
[ curatore fallimentare
[] domiciliatario {persona) [ domiciliatario (capo deliulﬁclo)
[] persona incaricata di ricevere. le notificazioni

ovvero:
“\:] persona di famiglia convivente (anche temporaneamente)
[] persona addetta alla casa
[] persona at servizio del destinatario
[] persona vincolata da rapporto di lavoro continuativo

I ricevente non ha firmato il presente avviso
[ per analfabetismo
] per incapacita fi isicg-alla sottoscrizione

(! ger rifiuto, ma ha fitirato il plico firmando il registro
| consegna

ey e i e S

e tenuta alla distribuzione della posta al destinatario

ovvero:
U portiere dello stabile

B
at‘lo non fitirato entro il termine.di 10 giorni
~dalla a,la di spedmone della C.:AD.
iriicazione di avvenuto deposito)

rispedito al mittente

avvenuto deposuto m data S

Spedita comunicazione di avvenuta notifica con raccomandata

Dl iirererenseneersasarersinmsecinnesssnssrnsssiosiioses in.data....... Y A SN

firma del'addetto............uccimririeiiieniiie i

spé%l’téc?o 1] uto deposito con raccomandata
IGO0 in datdlél AN B....
AS
firma dell’addetto...N \}

%

Sl

indata ........... T RO Y TR
firma dell'addetto
Timbro
delr'ufficio

AVVISO DI RICEVIMENTO RACCOMANDATA C.A.D.
Comunicazione di Avvenuto Deposito

Posteitaliane
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r data...yz .= /(2.)/ A .
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E

E

v SE IL DESTINATARIO E’ ASSENTE
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CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA DEL CERTIFICATO IPO-CATASTALE, Al SENSI DELLA LEGGE

N.302/1998 IN ESENZIONE AL BOLLO IN QUANTO ATTO 'NECESSARIO E FUNZIONALE' AD UN PROCE-

DIMENTO SOGGETTO A CONTRIBUTO UNIFICATO (ART.18 DPR 115/2002)

Procedura esecutiva a carico di: DE BARTOLO Francesco nato a SAN LUCIDO il 04/08/1952 codice fi-

scale DBRFNC52M04H971Q,

Oggetto: pignoramento del 14/05/2021 notificato dal Tribunale Civile di Paola trascritto in data

16/06/2021 ai nn.15895/12615 a favore di Bec Npls 2018 Srl sede Conegliano, codice fiscale

04942020266, sui seguenti immobili:

Magazzini e locale di deposito in San Lucido (Cs) Loc.carrera, Sng, in Catasto foglio 15 particella 585

sub. 3, categoria C2

Abltazione di tipo economico in San Lucido {Cs) Via San-Giovanni, in Catasto foglio 15 particella 282

sub. 3, categoria A3

Magazzini e locale di deposito in San Lucido (Cs) Via San Giovanni, in Catasto foglio. 15 particella 282

sub. 4, categoria C2

Terrenoin SAN LUCIDO, in Catasto foglio 15 particella 609

Il sottoscritto Avv. Marco Galletti, Notaio in Perugia, iscritto presso il Collegio Notarile dej Distretti

Riuniti di Perugia, in base alle ricerche effettuate presso I'Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di

Cosenza - Territorio - Servizio di Pubblicita immobiliare

CERTIFICA CHE

in ordine a quanto in oggetto alla data del 16 giugno 2021 si rilevano le seguenti provenienze e for-

malita:

Nel ventennio, la particella 186 del foglio 15 figura in proprietd di De Bartolo Francesco nato a San




Lucido il 04/08/1952 codice fiscale DBRFNC52MO04H971Q, per atto di donazione aceettata ricevito

dal Notaio Francesca Zupi in data 25/03/1980, trascritto il glorno 11/04/1980 ai numeri 8143 RG

188978 RP con riserva dell’usufrutto in favore del donante De Bartolo Giuseppe, nato a San Lucido il

28/04/1924, deceduto il 07/03/1992.

Si osserva:

Limmobile censito al Foglio 15 particella 585 sub 3 dericva dalla soppressione dei subalterni 585 su-

balterni 1 e 2 & stato edificato su ente urbano foglio 15 particella 585 generata dalla particella 186

Gli immobili censiti al Foglio 15 particella 282 sub 3 e 4 sono stati edificati su enta urbano foglio 15

particella 282 generata dalla particella 186

La particella 609 del foglio 15 & stata generata per frazionamento dalla maggior superficie della par-

ticella 186

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti formalita pregiudi-

zievali:

IPOTECA YVOLONTARIA_N. 2977 R.P. e 24759 R,G. del 31/10/2002

derivante da contratto di_mutuo a rogito Notaio Viggiani Carlo_del 30/10/2002 rep. 59271

Capitale Euro 46.500,00 Ipoterca Euro 100.000,00 Durata annj 12

A favore: Banca di Credito Cooperativo di San Vincenzo La Costa Soc. Coop. ar.l. con sede in San Vin-

cenzo La Costa codice fiscale 00112890785

Contra: De Bartolo Francesco nato a San Lucido il 04/08/1952 codice fiscale DBRENC52M04H971Q,

gravante sull'immobile censitoal foglio 15 p.lla 282 sub. 3

IPOTECA VOLONTARIA N. 1392 R.P. e 8817 R.G. del 19/03/2008




derivante da contratto di MUTUO FONDIARIO a rogito Notaio Viggiani Carlo del 18/03/2008 rep.

73137/26423

Capitale Euro:100.000,00 Ipoteca Euro 200.000,00 Durata anni 12

A favore: Banca di Credito Cooperativo di San Vincenzo La Costa Soc. Coop. ar.l. con sede in San Vin-

cenzo La Costa codice fiscale 00112890785

Contro: De Bartolo Francesco nato .a San Lucido il 04/08/1952 codice fiscale DBRFNC52M04H971Q

A

per la piena proprieta dei subalterni 3 e 4 della particelle 282 e del terrano censito al foglio 15 parti-

cella 186

PIGNORAMENTO IIVIMOBILIARE N. 15012 RG 12336 RP del 03/07/2015

A favore: Banca per lo Sviluppo della Cooperazione di Credito Spa con sede inh Roma codice fiscale

05852011005

Contro: De Bartolo Francesco nato a San Lucido il 04/08/1952 codice fiscale DBRFNC52M04H871Q,

per la piena proprieta dei subalterni 3 e 4 della particelle 282 e del terreno censito al foglio 15 parti-

cella 186

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE N. 12615R.P.e 15895 R.G. DEL 16/06/2021

A favore: Bce Npls 2018 Srl sede Conegliano, codice fiscale 04942020266

Contro: De Bartolo Francesco nato a San Lucido il 04/08/1952 codice fiscale DBRFNC52M04H971Q,

per la piena proprieta dei beni in oggetto

Il sottoscritto Notaio, Avv. Marco Galletti,

CERTIFICA

altresi che, in base ai controlli effettuati presso | competenti uffici catastali, gli immobili oggetto del-

la procedura esecutiva risultano essere censiti al catasto Fabbricati del Comune di San Lucido {CS)




Foglio 15 particella 585 sub 3 Categoria C/2 - Classe 3 - 45 mq - Rendita € 12.782,00 Loc.carrera, Sne

piano T

in Ditta Bartolo Francesco nato a San Lucido il 04/08/1952 codice fiscala DBRFNC52M04H971Q pro-

prieta per 1000/1000

Foglio 15 particella 282 sub 3 Categoria A/3 Classe 3 - Vani 4,5 - Rendita € 29.051,00 - Via San Gio-

vanni - piano T

Foglio 15 particella 282 sub 4 Categoria C/2 - Classe 2 - 100 mq - Rendita € 23.757,00 - Via San Gio-

vanhi - piana 1

in_Ditta in Ditta Bartolo Francesco nato a San Lucido il 04/08/1952 codice fiscale

DBRFNC52M04H971Q, proprieta per 1000/1000 bene personale

ed al catasto Terreni del Comune di San Lucido;

Foglio 15 particella 609 Semin Irrig - classe 1- Superficie_ha 0.11.98 - Reddito dominicale € 681,00 -

Redditoagrario €681,00

in Ditta in Ditta Bartolo Francesco nato a San Lucido il 04/08/1952 codice fiscale

DBRFNC52M04H971Q proprietd per 1000/1000

—

Perugia,

17 41y, 2024
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Numero (g1 del PFascicole

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno millenovrcentottanta, 1980,il giorno venticins

quey 25pdel mese di Marzo in Cosgenza nel mio studie

E

sito in via Mauzzini 21-

Dlnan21 a me dott F?ADCE C4 ZUPIL Notaio della regi-

danza di Cogenza,igcritto nel Ruecle Notarils dei

Digtretti Rlunltl,mi Cosenza,Rossano,Castvrovillari

e Paola ed alla Prassenza di: ‘ L

@)Cimino 4drmando,impiegato,nato a Cosenza 1'11 ot-

o

tobre 1930 ¢ domiciliato g Ceogenaza

Lo L]

b)Notte Teress,impiegata,nata a Cosenza il 13 no-—

vambre 1959 e domicilista a Cossenzsa . .

testimoni fidefacienti,richiesti idonei ed a me

noti

SONO COMPARSI

1¢) DB BARTOLO GIUbEPP&,arvlglano,nato a San Lucide

~

il 28 aprile 1524 e domicilisto in San Lucids in ooX

-

trads § Giovarni che dichisra &i essere fornito di

numero i codice fiscale DBR GPP 24328 HS 711~

- (/{ 000 L’")

w2 la

it
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2°) DR BARTOLO FRANCESCO, artlﬁianoynanc a_San Lmeidi

il 4 aﬂastgA*SEE_g domiciligto in San Tuecide in econ

trada 3 Glovannl che dichiavra di egsers fornite di




A1 6 ottobre 1949 o domicilista a

,numero di codice figecale 10242110004—

3°) DI BARTOLO 8

- 8 "Am

E_E&FIM ycasalinga,nata a San Lucido|

_dan Lucido in

-~

contradadlfiovanni chs dichiara di ssgers fornita

6/%%272 Gu ,/}/
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__pazione irrevocabile tra vivi:

gl figlio D& BARTOLO FRANCH

ce

i numero di codice fiscale DBR SFN 49R46 H971K_,f““,

Pella identitd persomals delle parti mi fanno fadem

E mi rendenc cerito i suindicati festimoni fldefa-

.edienti cui some note le parti stesse.

¥

Parti me

sopra cestituite mi vichiedo-

0o,

di far constars per atte pubblico quanto _segueas |

1l signor DE BARTOLO GIUSEPPE rlservanaasene 1'usu~

frutto vita sua neturel durante dona a titole di do-

tta i seguenti immobilis

SCO che a taje titolo ael

a)Piceolo appezzamente di terreno gito in tevritori

81 San Lucido in contrada Carrera di natura seminatii

vo irvigue dell'estengions di are sette a 7,00 con-

e __hlbane

“Amvm_‘ﬁwﬁumﬂﬁmwkgﬁtagig_pggggigjgmégl donante.

finante con strada provinciale § Lucide Falconata

scon De Bartolo Vittorie ed Frminia,e con . -

|

b)ﬁipcalo appezzamento di terrenc gito in terzitovie
Gi San Tweide in cortvada Cavrera di natura sening-

tive drrigue dell'estensione di ara diciassettie a




17,00 confinante cen gli evedi di Ds Bartolo'ﬁaxianc

m

gtrads provinciele S Lucido Falconara Albanese-

le)Raliquato di terreno sito in ferritoriec di San

P

con Da Bartolqugﬁﬁpgipmggn gli evedi .Tocci,e con

‘Lucido in contrada Carvrara di natura seminagtive ir—| ..o
piguo dell'estengione di are uno a 1,00 confinante |
_lon strada provinciale San Twcido Falconara Albane—j. . . Sioi K5

sa,con Bruno Raffaele e con._ stradalla convicinale—. |«

d)Appszzamento di tevrsnc sito in ferritoric di San|

Iuweide in contrada Prato di natura bosco ceduc della

‘@ 57,40 confinante con vallone,con propristd del de+ ..

manio forestale,con De Bartole Vittorio,e con rastap ..

[te propristd del donantaa IO I

estensione di ave cinquantasette e cenmtimre quarants |

o)dppezzeamento 4i terrenc sito in territorio 4i San+ . 4

Iucido in contrada Prato di natura bosco caduo dek-|. %

L'estensgione di are gedici e centiare quavanta a 16 _

40 confinante con via convicinalae,con BaningmimLiLhL_PA -
/,%i\_ Lare gon proprietd del demanio foregtale,a con ra- o
,/ég\_“ stanta proopriets del donantas. ‘ S
. - o
- alla Tiglia DE‘BABTQLC SER&FINA‘che a_tale titoln e
_;é;\‘nv accetta i seguenti immobili? I
;;;\\ s )Appezzamento di terreno sito in tervitorio di San - -

Lucido in contrada Carvera di nstura seminative in-
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riguo ddll'estensione di are quattordici e centiare

jquaranta a 14,40 confinente con appezzamento di

(a3

reno-coms gopra donate a De Bartole Francesco,con

eiale Sgn Tucido Falconara Albaneses .

b)Piceolo appezzamento di FTerreno con entrosfante

fabbricato rurale sito in tervitorio 4i San .Lucido

SRR, ,__;_h;}_.,w -

De Bartolo Vittorio ed Hrminia @ con strada prdavine
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Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 16/11/2021

@ immobile di catasto terreni —| Causalidi aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli aiti del catasto al 16/11/2021
Datl identificativi: Comune di SAN LUCIDO (H971) (C5)
Foglio 15 Particella 609
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 8,81
agrario Euro 1,86
Farticella con qualita: SEMIN IRRIG di classe 1
Superficie: 1.198 m?

Ultimo atto di aggiornamento: Tipo Mappale del 23/04/2012 Pratica n. CS0098121 in atti dal 23/04/2012
presentato il 18/04/2012 (n. 98121,1/2012)

> Datl identificativi

Comune di SAN LUCIDO (H971) {CS) Tipo Mappale del 23/04/2012 Pratican. CS0098121 in
. . : atti dal 23/04/2012 presentato il 19/04/2012 (n.
Foglic 15 Particella 609 98121.1/2012)

> Dati di classamento
Redditi: dominicale Euro 6,81 Tipo Mappale del 23/04/2012 Pratican. CS0088121 in
agrario Euro 1,86 atti dal 23/04/2012 presentato il 19/04/2012 (n.

§] o3
Particella con qualita: SEMIN IRRIG di classe 4 98121.1/2012)
Superficie: 1.188 m?

> Intestazione attuzie dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. DE BARTOLO FRANCESCO 1. TABELLA DI VARIAZIONE del 23/04/2012 -
(CF DBRFNC52M04HE71Q) presentato il 19/04/2012 n. 98121.1/2012 - Pratica n.
nato a SAN LUCIDO (CS) il 04/08/1952 CS0098121 in atti dal 23/04/2012
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
1)

Visura telematica
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Data: 16/11/2021

., . . Cra: 038:04:34
Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T18796/2024
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Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 16/11/2021

g} immobile di catasto terreni =!  Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atii del catasto al 16/11/2021
Dati identificativi: Comune di SAN LUCIDC (H971) (CS)
Foglio 15 Particella 629
Classamento:
Redditl: dominicale Euro 8,581
agrario Eurso 1,86
Particella con qualita: SEMIN IRRIG di classe 1
Superficie: 1.198 m?

Ultimo atto di aggiornamento: Tipo Mappale del 23/04/2012 Pratica n. CS0098121 in atti dal 23/04/2012
presentato il 19/04/2012 (n, 98121.1/2012)

> Datl identificativi

Comune di 8AN LUCIDO (H971) (CS) Tipo Mappale del 23/04/2012 Pratica n. CS0098121 in
Foglio 15 Particella 609 ggg 2?81;/2%%/70)4/2012 presentato il 19/04/2012 (n.

> Dati di classamento
Redditi: dominicale Euro 6,81 Tipo Mappale del 23/04/2012 Pratica n. CS0098121 in
agrario Euro 1,86 atti dal 23/04/2012 presentato il 19/04/2012 (n.

Particella con qualita: SEMIN IRRIG di classe 1 98121.1/2012)
Superficie: 1,198 m?

> Intestazione attuale dell'immabile - totale intestati: 4

> 1, DE BARTOLO FRANCESCO 1. TABELLA DI VARIAZIONE del 23/04/2012 -
(CF DBRFNC52M04H871Q) presentato il 19/04/2012 n. 98121.1/2012 - Pratica n.
nato a SAN LUCIDO (CS) il 04/08/1952 CS0098121 in atti dal 23/04/2012

Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dallatto
1

Visura telematica
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Catasto terreni

Data: 16/11/2021

Ora: §8:05:08

Numero Pratica: T18873/2021
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Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 16/11/2021

Immobile di catasto terreni e

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 16/11/2021
Datl identificativi: Comune di SAN LUCIDO (HS71) (C8)
Foglio 15 Particelia 609
Classamenio:
Redditl: dominicale Euro 6,381
agrario Euro 1,86
Particella con qualita; SEMIN IRRIG diclasse 1
Superficie: 1.188 m?

> Intestati catastali
#1. DE BARTOLO FRANCESCO (CF DBRFMCBEZMO4HITIQ)

nato a SAN LUCIDO (CS) if 04/08/1952
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000

> Datl identificativi

¢y dallimpianto al 23/04/2012 Impianto meccanografico del 16/04/1985

immobile predecessors
Comune di SAN LUCIDO (H871) (C3)
Foglio 15 Particella 186

Fedal 23/04/2012 Tipo Mappale del 23/04/2012 Pratica n. CS0098121 in

immobile attuale
Comune di SAN LUCIDO (Hg71) (CS)

atti dal 23/04/2012 presentato il 19/04/2012 (n.
98121.1/2012)

Foglio 15 Particelia 609 Sono statl inoltre variati/soppressi | seguenti
immobili;
Comune: SAN LUCIDO (H971) (CS)
Foglio 15 Particella 186
Foglio 15 Particella 585

> Datl di classaments




Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

= dall'implanto al 1478172002
immobile predecessore
Comune di SAN LUCIDO (H871) (C8)
Fogilio 15 Particella 188

Redditi: dominicale Euro 9,56 Lire 18.700
agrario  Euro 2,63 Lire 5.100

Particella con qualita: SEMIN IRRIG di classe G1
Superficie: 1.700 m?

Partita: 2328

£ dal 14/61/2002 al 08/07/2008
immobile predecessore
Comune di SAN LUCIDO (H871) (CS)
Foglio 15 Particella 186
Redditi: dominicale Eure 8,88
agrario  Euro 2,42

Particella con qualita: SEMIN IRRIG di classe 04
Superficie: 1.560 m?

t4 dal 08/67/2608 al 15/12/2011
Immobile predecessore
Comune di SAN LUCIDO (H971) (CS)
Foglio 15 Particella 188
Redditi: dominicale Euro 7,30
agrario  Euro 1,98

Particella con qualita: SEMIN IRRIG di classe 01
Superficie: 1.285 m?

£ dal 15/12/2011 al 23/0472042
Immobile predecessaore
Comune di SAN LUCIDO (H971) (CS)

Foglio 15 Particelia 186
Redditi: dominicale Eurc 0,00
agrario Euro 5,20

Particella con qualita: FU D ACCERT Superficie:

1.285 m?

Data: 16/11/2021

Ora: §8:05:07

Numero Pratica: T18873/2021
Pag: 2 - Segue

Impianto meccanografico del 16/04/1985

TIPO MAPPALE del 14/01/2002 Pratica n. 12180 in atti
dal 14/01/2002 (n. 3633.1/1988)

Sono stati inoltre variati/soppressi | seguenti
immobifi:

Comune: SAN LUCIDO (H871) (C8)

Foglio 15 Particella 282

Variazione del 08/07/2008 Pratica n. CS0301914 in
atti dal 08/07/2008 BONIFICA [IDENTIFICATIVO
CATASTALE (n. 12825.1/2008)

Sono stati inoltre variati/soppressi | seguenti
irvmnobili:

Comune: SAN LUCIDO (H971) (C8)

Foglio 15 Particella 289

VARIAZIONE D'UFFICIO del 15/12/2011 Pratica n.
C50451146 in atti dal 15/12/2011 (n. 32513.1/2011)

Annctazione di immobile: particella interessata da
immobile urbano non ancora regolarizzato ai sensi del
dl 78/2010 - al momento della presentazione del tm
dovra’ assumere I'identificativo gia® utilizzato al ceu
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&y dal 2310415012 Tipo Mappale del 23/04/2012 Pratica n. CS0098121 in
. atti dal 23/04/2012 presentato il 19/04/2012 (n.
immobile attuale 98121.1/2012)
Comune di SAN LUCIDO (H871) (CS)
Foglio 15 Particella 508
Redditi: dominicale Euro 6,31
agrario Eura 1,86
Particella con qualita: SEMIN IRRIG di classe 91
Superficie: 1.198 m?
Sono stati incltre variati/soppressi i seguenti

immobil:

Comune: SAN LUCIDO (H971) (CS)
Foglio 15 Particella 186

Foglio 15 Particella 585

> Steria degli intestati dell'immokbile
Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di SAN LUCIDO {H971) (C8} Foglic 15 Particella 186

#1. DE BARTOLO GIUSEPPE
(CF DBRGPP24D28HI711)
nato a SAN LUCIDO (CS) il 28/04/1924
M dallimpianto al 25/03/1980 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di: Proprieta®  (deriva dall'atto 1)

# 2. BACCO SERAFINA FU VINCENZU

1 dallimpianto al 25/03/1980 antecedente
limpianto meccanografico
Diritto di: Usufruttuario parziale (deriva dall'atto 1)

1. Impianto meccanografico del 16/04/1985

»1. DE BARTOLO FRANCESCO 2. Atto del 25/03/1980 Repertorio n. 4442 - UR Sede
(CF DBRFNCS2MO4HI714) COSENZA (CS) Registrazione Volurme 1 n. 2848
nato & SAN LUCIDO (CS) il 04/08/1952 registrato in data 11/04/1980 - Voltura n. 768880 in atti

4 dal 25/03/1980 al 23/04/2012 dal 05/03/1991
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
2)

Dati identificativi: Immaobile attuale - Comune di SAN LUCIDO {H971) (CS) Foglio 15 Particella 509

»1. DE BARTGLO FRANCESCO 3. TABELLA DI VARIAZIONE del 23/04/2012 -
(CF DERFNC52M04H971Q) , presentato il 19/04/2012 n. 98121.1/2012 - Pratica n.
nato a SAN LUCIDO (CS) il 04/08/1952 CS0098121 in atti dal 23/04/2012

trdal 23/04/2012
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dallatto
3)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90



Data: 16/11/2021 - n. T18284 - Richiedente: MCLGRG63A19A253Y

i |

T T

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Cosenza

Scheda n. 1 Scala 1: 200 ]

DicHiarazione protecolls @i CSO020922 deT 2470172007

Planimetria di u.i.u.in Comune di San Lucido

Via San Giovanni

Identificativi Catastali:

Sezione:
Foglio: 15
Particella: 282

Subalterno: 4

Compilata da:
Sessa Rosario

Iscritto all'albo:
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Prov. Cosenza
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PIANO PRIMO
Sub 4
h media = 1.50m
-
o !
¢ =
stessa ditta +—t
I 1 ot stessa ditta
{
= =3
&
stessa ditta

13

1
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 16/11/20

VIA SAN GIOVANNI Piano 1
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Servizi Catastali

Catasto fabbricati
%ﬁ&%mzﬁ %ﬁ@“%m wer immobile
Situazione degli atti informatizzati daéi'impéamo meccamgraﬂco al 14/11/2021

: GD‘»& Immobile di catasto fabbricat] — Causall di agglornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 1411172021
Datl identificativi: Comune di SAN LUCIDO (#971) (CS)
Foglio 15 Particella 282 Subalterno 4

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SAN LUCIDO (H371) (CS)
Foglio 15 Particella 282

Classaments:

Rendita: Euro 237,57
Categoria C/2?, Classe 2, Consistenza 106 m?

Foglio 15 Particella 282 Subalterno 4
indirizzo:  VIA SAN GIOVANNI Piano 1
Dati di superficie: Totale: 105 m?

> intestati catastall
» 1. DE BARTOLO FRANCESCO (CF DERFNCEZMO4HITIQ)
nato a SAN LUCIDO (C9) il 04/08/1952

Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 bene personale

> Dati identificativi

& dal 24/01/2007 UNITA' AFFERENT! EDIFICATE IN SOPRAELEVAZIONE

. . del 24/01/2007 Pratica n. CS0020922 in atli dal

Immobile attuale 24/01/2007 UNITA AFFERENTI EDIFICATE IN
Comune di SAN LUCIDO (He71) (CS) SOPRAELEVAZIONE (n. 186.1/2007)

Foglio 15 Particella 282 Subalterno 4
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> indirizzo

& dal 24/81/2007
Immobile atiuale
Comune di SAN LUCIDO (Ha71) (CS)
Foglio 15 Particella 282 Subalterno 4
VIA SAN GIOVANNI Piano 1

UNITA' AFFERENT! EDIFICATE IN SOPRAELEVAZIONE
del 24/01/2007 Pratica n. CS0020922 in atti dal
24/01/2007  UNITA AFFERENT! EDIFICATE N
SOPRAELEVAZIONE (n. 186.1/2007)

»> Datl di classamento

M cdal 24/01/2607 al 12/09/2007
Immobile atiuale
Comune di SAN LUCIDO (H8T1) (C3)
Foglio 15 Particella 282 Subalterno 4
Rendita: Euro 237,57
Categoria €/29, Classe 2, Consistenza 100 m?

rdal 12/08/2007
Immobile attuale
Comune di SAN LUCIDO (H971) (CS)
Foglio 15 Particella 282 Subalterno 4
Rendita: Eure 237,57
Categoria C/2%, Classe 2, Consistenza 108 m?

UNITA' AFFERENTI EDIFICATE IN SOPRAELEVAZIONE
del 24/01/2007 Pratica n. CS80020922 in atti dal
24/01/2007 UNITA AFFERENTI EDIFICATE N
SOPRAELEVAZIONE (n. 186.1/2007)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 12/09/2007
Pratica n. C80435575 in attt dal 12/09/2007
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 49924.1/2007)

Annotazioni: classamento e rendita validati (d.m.
701/94)

> Datl di superficie

M dal 08/11/2015
Immobile attuale
Comune di SAN LUCIDO (H871) (CS)
Foglio 15 Particella 282 Subalterna 4
Totale: 105 m?
Totale escluse aree scoperte : 105 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
24/01/2007, prot. n. 50020922




ntrate

Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficic Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Storia degli intestati delfimmobile

Data: 14/11/2021

Ora: 20:18:04

Numero Pratica: T49147/2021
Pag: 3 - Fine

Dati identificativi: Immohile attuale - Comune di SAN LUCIDO (HG71){C8) Foglic 15 Particella 282 Sub. 4

> 1. DE BARTOLO FRANCESCO
(CF DBRFNC52M04HS71Q)
nato a SAN LUCIDG (CS) il 04/08/1952
= dal 07/03/1992
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 bene personale
(deriva dall'atto 1)

# 1. DE BARTOLO FRANCESCO
(CF DBRFNC52M04H971Q)
nato a SAN LUCIDO (CS) il 04/08/1952
£ dal 24/01/2007 al 07/03/1992
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dal'atto
2)

¥ 2. DE BARTOLO GIUSEPPE

(CF DBRGPP24D28HS711)

nato a SAN LUCIDO (CS) il 28/04/1924
tdal 24/01/2007 al 07/03/1992

Diritto di: Usufrutto  (deriva dall'atto 2)

1. RICONGIUNGIMENTO DI USUFRUTTO del
07/03/1992 - Voltura n. 9487.1/2012 - Pratica n.
CS0124627 in atti dal 17/05/2012

2. UNITA' AFFERENT] EDIFICATE IN SOPRAELEVAZIONE
del 24/01/2007 Pratica n. CS0020922 in atti dal
24/01/2007  UNITA AFFERENT!I EDIFICATE IN
SOPRAELEVAZIONE (n. 186.1/2007)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/2: Magazzini e focali di deposito; cantine e soffitte se non unite all'unita’ immobiliare abitativa
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Data: 14/11/2021

Ora: 26:17:34

Numero Pratica: T45133/2021
Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 14/11/2021

Immobile di catasto fabbricati

—| Causali di aggiornaments ed annotazioni

informazioni riportate negli atti del catasto al 14/11/2021

Datl identificativi: Comune di SAN LUCIDO (H971) (C8)

Foglio 15 Particella 282 Subalterno 4
Classamento:
Rendita: Eure 237,57

Categoria €/2%, Classe 2, Consistenza 108 m?

Indirizzo: VIA SAN GIOVANNI Piano 1
Dati di superficie: Totale: 105 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 12/09/2007 Pratica n. CS0435575 in
atti dal 12/09/2007 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 49924.1/2007)

> Dati identificativi

Comune di SAN LUCIDO (H971) (CS)
Foglio 15 Particella 282 Subalterno 4

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SAN LUCIDG (H971) (CS)
Foglio 15 Particella 282

UNITA’ AFFERENT! EDIFICATE IN SOPRAELEVAZIONE
del 24/01/2007 Pratica n. CS0020922 in atti dal
24/01/2007  UNITA AFFERENTI EDIFICATE N
SOPRAELEVAZIONE (n. 186.1/2007)

> indirlzzo

VIASAN GIOVANNI Piano 1

UNITA' AFFERENT! EDIFICATE IN SOPRAELEVAZIONE
del 24/01/2007 Pratica n. CS0020922 in atti dal
24/01/2007  UNITA AFFERENT! EDIFICATE N
SOPRAELEVAZIONE (n. 186.1/2007)




Data: 14/11/2021

., ., . Ora: 20:17:34
Direzione Provinclale di Cosenza Numero Pratica: T46133/2021
Ufficio Provinciale ~ Territoric . .
s . Pag: 2 - Fine
Servizi Catastali
> Dati di classamento
Rendita: Euro 237,57 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 12/09/2007
Categoria ©/29, Classe 2, Consistenza 100 m? Pratica n. CS0435575 in atti dal 12/09/2007

VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 49924.1/2007)

Annotazioni: Classamento e rendita validati (D.M.
701/94)

> Dati di superficie
Totale: 105 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
24/01/2007, prot. n. CS0020922

> Intestazione attuale dellfimmobiie - totale intestati: 1

> 1. DE BARTOLO FRANCESCO 1. RICONGIUNGIMENTO DI USUFRUTTO del
(CF DBRFNC52M04HS71Q) 07/03/1892 - Voltura n, 9487.1/2012 - Pratica n.
nato & SAN LUGCIDO (CS) il 04/08/1952 CS0124627 in atti dal 17/05/2012

Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 bene personale
(deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito, cantine e soffitte se non unite all’unita’ immobiliare abitativa
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Data: 14/11/20214

Ora: 20:16:48

Numero Pratica: T49142/2021
Pag: 1 - Segue

Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 14/11/2021

B &l YRR T « 4 5 ®
%‘Qﬁ Immobile di catasto fabbricati == Causali di agglornamento ed annotazioni

informazioni riportale negli atti del catasto al 14/11/2021
Dati identificativi: Comune di SAN LUCIDO (HS71) (CS)
Foglio 15 Particella 282 Subalterno 3

Partita: 1993

Particelle corrispondent] al catasto terreni
Comuns di SAN LUCIDG (HY71} (CS)
Foglio 15 Particella 282

Classamento:

\Rendita; Euro 250,51

Rendita: Lire 562,500

Categoria A/3%, Classe 3, Consistenza 4,5 vani
Foglio 15 Particella 282 Subalterno 3

Indirizzo:  VIA SAN GIOVANNI Piano T

Dati di superficie: Totale: 120 m* Totale escluse aree scoperte ¥ 115 m?

> Intestati catastali
» 1. DE BARTOLO FRANCESCO (CF DBRFNCSZMO4HSTIO)

nato a SAN LUCIDO (CS) il 04/08/1952

Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 bhene personale

> Datl identificativi
Hdal 07/101/1988 VARIAZIONE del 07/01/1989 in atti dal 14/06/1999
Immobile attuale AMPL. TOPON. CLS (n. 7.1/1989)

Comune di SAN LUCIDO (H971) (TS)
Foglio 15 Particella 282 Subalterno 3




"2 ntrate

Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 14/11/2021

Ora: 20:16:48

Numero Pratica: T49112/2021
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

= dat 07/01/1989
Immohbile attuale
Comune di SAN LUCIDO (H971) (C3)
Foglio 15 Particella 282 Subalterno 3

VIA SAN GIOVANNI Piano T
Partita: 1983

VARIAZIONE del 07/01/1989 in atti dal 14/06/1999
AMPL. TOPON. CLS (n. 7.1/1988)

> Dati di clagsamento

Hdal 67/01/1989 al 01/01/1592
Immaobile attuale
Comune di SAN LUCIDO (H971) (CS)
Foglio 15 Particella 282 Subaiterno 3
Rendita: Lire 585

Categoria Ai3%, Classe 3, Consistenza 4,5 vani

Partita: 1893

Hydal 01/01/1992 al 13/08/2002
Immobile attuale
Comune di SAN LUCIDO (Ha71) (CS)
Foglio 15 Particella 282 Subalterno 3
Rendita: Eurc 336,99
Rendita: Lire 652.500

Categoria A/3%, Classe 3, Consistenza 4,5 vani

Partita: 1993

= dal 13/08/2002
immobile attuale

Comune di SAN LUCIDO (H971) (CS)

Foglio 15 Particella 232 Subalterno 3
Rendita: Euro 290,51

Categoria A/3%, Classe 3, Consistenza 4,5 vani

Partita: 1993

VARIAZIONE del 07/01/1989 in atti dal 14/06/1999
AMPL. TOPON. CLS (n. 7.1/1989)

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

Variazione del quadro tariffario del 13/08/2002

> Datl di superficie

M dal 09/11/2015
Immobile attuale

Cormune di SAN LUCIDO (H971) (CS)

Foglio 15 Particella 282 Subaiterno 3
Totale: 126 m?

Superficie di Impianto pubblicata it 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
07/01/1989, prot. n. 000000007




«we.Titrate
Data: 14/11/2021

N . . Ora: 20:16:48
Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T49412/2621

Ufficio Provinciale - Territoric

g - Pag: 3 - Fine
Servizi Catastali

Totale escluse aree scoperte : 115 m?

> Storia degli intestati dell'immobiie

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di SAN LUCIDO (H871)(CS) Foglio 15 Particella 282 Sub. 3

> 1. DE BARTOLO FRANCESCO 1. VARIAZIONE del 07/01/1989 in atti dal 14/06/1999

(GF DBRFNC52M04H971Q) RIAZIONE del 07/01/1989 1
nato a SAN LUCIDO (CS) il 04/08/1952 AMP ON. CLS (n.7.1/1989)

= dal 07/01/1989 al 07/03/1992
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
1)
# 2. DE BARTOLO GIUSEPPE
{(CF DBRGPP24D28H971Y)
nato a SAN LUCIDO (CS) il 28/04/1924

™ dal 07/01/1989 al 07/03/1992
Diritto di: Usufrutto  (deriva dall'atto 1)

» 1. DE BARTOLO FRANCESCO 2. RICONGIUNGIMENTO DI USUFRUTTO del
(CF BBRFNC52M04HI710Q) 07/03/1992 - Voltura n. 9487.1/2012 - Pratica n.
nato a SAN LUCIDO (CS) il 04/08/1952 CS0124627 in atti dal 17/05/2012

9 dal 07/03/1992
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 hene personale
(deriva dali'atto 2)

Visura telematica

Tributl speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- ¢fr. Provvedimento del Direttore defll'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013




Data: 14/11/2021
L L. . Ora: 26:18:00
Birezione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T4S078/2024
Ufficio Provinciale - Territorlo '

Pag: 1 -« Segue
Servizi Catastali 4 g

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 14/11/2021

ﬁb Immobile di catasto fabbricati ==| Causali di aggiornamento ed annotazioni

informazioni riportate negli atti del catasto al 14/11/2021
Dati identificativi: Comune di SAN LUCIDG (H971) (CS)
Foglio 15 Particella 282 Subalerno 3

Classamento:

Rendita: Eure 290,51
Rendita: Lire 552.500
Categoria A/39, Classe 3, Consistenza 4,5 vani

Indirizzo: VIA SAN GIOVANNI Piano T
Dati i superficie: Totale: 120 m? Totale escluse aree scoperte ¥: 115 m?

Uitimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 07/01/1989 in atti dal 14/06/1999 AMPL. TOPON. CLS (n.
7.1/1989)

> Datl identificativi

Comune di SAN LUCIDO (H971) (CS) VARIAZIONE del 07/01/1989 in atti dal 14/06/1999
Foglio 15 Particella 282 Subalterno 3 AMPL. TOPON. CLS (n.7.1/1989)

Partita: 1993

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di AN LUCIDO (H871 ) (CS)
Foglic 15 Particella 282

> Indirizzo

VIA SAN GIOVANNI Piano T VARIAZIONE del 07/01/1989 in atti dal 14/06/1999
AMPL. TOPON. CLS (n. 7.1/1989)




'w—.ntrate
Data: 14/11/2021

. L . Ora: 26:18:00
Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T49078/2021
Ufﬂc_fol Provmcrg%e ~ Territorio Pag: 2 - Fine
Servizi Catastali
> Dati di classamento
Rendita: Euro 290,51 VARIAZIONE del 07/01/1989 in atti dal 14/06/1999
Rendita: Lire 562.500 AMPL, TOPON. CLS (n. 7.1/1989)
Categoria 4/3%, Classe 3, Consistenza 4,5 vani
> Datl di superficie
Totale: 120 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015
Totale escluse aree scoperte »: 415 m? Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
07/01/1989, prot. n. 7
> Intestazione attuale delllmmobiis - totals intestati: 4
> 1. DE BARTOLO FRANCESCO 1. RICONGIUNGIMENTO DI USUFRUTTO del
(CF DBRFNCS52M04HS71Q) 07/03/1992 - Voltura n. 9487.1/2012 - Pratica n.
nato a SAN LUCIDO (CS) it 04/08/1952 CS0124627 in atti dal 17/05/2012

Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 bene personale
(deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- ¢fr. Provvedimento de/ Direftore dell'Agenzia delle Entrate 26 marzo 2013
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Agenzia del Terriiorio Planimetria di u.i.u.in Comune di San Lucido
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Data: 14/11/2021

Ora: 20:18:58

Numero Pratica: T48181/2021
Pag: 1 - Segue

Birezione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale -~ Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobil
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 14/11/2021

Immobile di catasto fabbricati Causali di agglornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 14/11/2021

i
Dati identificativi: Comune di SAN LUCIDO (H971) (C
Foglio 15 Particella 585 Subalterno 3

[ C:}
“;j: 1\@

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SAN LUCIDO (HS71) (CS)
Foglio 15 Particella 585

Classamento:

Rendita: Euro 127,82

Categoria C/29, Classe 3, Consistenza 45 m?
Foglio 15 Particella 585 Subalterno 3
indirizzo: LOC.CARRERAN. SNG Piano T
Dati di superficie: Totale: 57 m?

> Intestatl catastall

> 1. DE BARTOLO FRANCESCO (CF DERFNCE2ZMO4HSTIQ)
nato a SAN LUCIDO (CS) il 04/08/1952
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000

> Datl identificativi

B9 dal 17/05/2012 VARIAZIONE del 17/05/2012 Pratica n. CS0124666 in
immobile attuale atti dal 17/05/2012 DICHIARAZIONE UIU ART 19 DL

78110 (n. 12850.1/2012)
H iy
Comune di SAN LUCIDG (HST71) (CS) Par ulteriori variazioni richiedere le visure storiches

Foglio 15 Particella 585 Subalterno 3 dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

Comune: SAN LUCIDO (HS71) ({2*“‘
Foglio 15 Farticella 585 Subalterno i ]
Foglio 15 Particella 585 Subalterno ?
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Data: 14/11/2021

Ora: 20:18:58

Numero Pratica: T49181/2021
Pag: 2 - Segue

>

Indirizzo

tydal 17/05/2012

Immobile attuale

Comune di SAN LUCIDO (HS71) (CS)
Fogiio 15 Particella 585 Subalterno 3
LOC.CARRERAN. SNC Piano T

VARIAZIONE del 17/05/2012 Pratica n. CS0124666 in
atti dal 17/05/2012 DICHIARAZIONE UIU ART 19 DL
78/10 (n. 12850.1/2012)

>

Dati di classamento

Hrdal 17/05/2012 al 02/05/2613

Immobile attuale

Comune di SAN LUCIDO (H871) (CS)

Foglio 15 Particella 585 Subalterno 3
Rendita: Euro $5,03

Categoria /29, Classe 2, Consistenza 40 m?

By dal 02/05/2013

immobile attuale

Comnune di SAN LUCIDO (H8T71) (CS)

Foglio 15 Particella 585 Subalterno 3
Rendita: Eure 127,82

Categoria C/2%, Classe 3, Consistenza 45 m?

VARIAZIONE del 17/05/2012 Pratica n. CS0124666 in
atti dal 17/05/2012 DICHIARAZIONE UIU ART 16 DL
78710 (n. 12850.1/2012)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/05/2013
Pratica n. CS00799981 in atti dal 02/05/2013
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 10582.1/2013)
Notifica effettuata con protocollo n. CS0087131/2013
del 09/05/2013

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)

>

Dati di superficie

By dal 09/11/2015

Immobile attuale

Comune di SAN LUCIDO (H371) (CS)
Foglio 15 Particella 585 Subalterno 3
Totale: 57 m?

Totale escluse aree scoperte : 57 m?

Supetficie di Impianto pubblicata if 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
17/05/2012, prot, n. CS0124666




»ntrate
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Servizi Catastali

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immeoebile atiuale - Comune di SAN LUCIDO (HETTHCE) Foglic 15 Particella 585 Sub, 3

» 1. BE BARTOLO FRANCESCO 1. VARIAZIONE del 17/05/2012 Pratica n. CS0124666
(CF DBRFNC52M04HI71Q) in atti dal 17/05/2012 DICHIARAZIONE UIUART 19 DL
nato a SAN LUCIDO (CS) i 04/08/1952 78/10 (n. 12850.1/2012)

&1 dal 17/05/2012
Diritto di: Proprieta’ per1000/1000 (deriva dallatio
1

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito; cantine e soffitte se non unite all’ unita’ immobiliare abitativa




ntrate<

2

Data: 14/11/2021

., . . Ora: 20:18:32
Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T48162/2021

Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 14/11/2021

A Immobile di catasto fabbricati |==| Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 14/11/2021
Dati identificativi: Comune di SAN LUCIDO (H971) (CS)
Foglio 15 Particella 585 Subalterno 3

Classamento:

Rendita: Euro 127,82
Categoria C/2%, Classe 3, Consistenza 45 m?

Indirizzo: LOC.CARRERAN. SNC Piano T
Dati di superficie: Totale: 57 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/05/2013 Pratica n. CS0079991 in
atti dal 02/05/2013 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 10582.1/2013)

Annotazioni: Classamento e rendita rettificati (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di SAN LUCIDO (H971) (CS) VARIAZIONE del 17/05/2012 Pratica n. CS0124666 in
Foglic 15 Particella 585 Subalterno 3 ?g;1doal(n1 71/32/52001/22311(23)HIARAZIONE UIU ART 19 DL

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SAN LUCIDO (H971 ) (CS)
Foglio 15 Particella 585

e

> Indirizzo

LOC.CARRERA n. SNC Piano T VARIAZIONE del 17/05/2012 Pratica n. CS0124666 in
atti dal 17/05/2012 DICHIARAZIONE UIU ART 19 DL
78/10 (n. 12850.1/2012)




o genzia [N
s Ntratesse

Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 127,82
Categoria C/2%, Classe 3, Consistenza 45 m?

Data: 14/11/2021

Ora: 20:18:32

Numero Pratica: T49162/2021
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/05/2013
Pratica n. CS0079991 in atti dal 02/05/2013
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 10582.1/2013)

Annotazioni: Classamento e rendita rettificati (D.M.
701/94)

Notifica effettuata con protocolio n. CS0087131/2013
del 09/05/2013

> Dati di superficie
Totale: 57 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
17/05/2012, prot. n. CS0124666

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

» 1. DE BARTOLO FRANCESCO
(CF DBRFNC52M04H971Q)

nato a SAN LUCIDO (CS) il 04/08/1952

Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto

1

1. VARIAZIONE del 17/05/2012 Pratica n. CS0124666
in atti dal 17/05/2012 DICHIARAZIONE UIU ART 19 DL
78/10 (n. 12850.1/2012)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito; cantine e soffitte se non unite all'unita’ immobiliare abitativa




