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TRIBUNALE CIVILE Dl ROMA 

SEZIONE FALLIMENTARE 

Fallimento n. 161/2021: COMUNITA’ CAPODARCO DI ROMA ONLUS 

Giudice Delegato: Dott.ssa Francesca Vitale 

Curatori: Dott.ssa Franca Cieli e Avv. Prof. Leo Piccininni 

INFORMATIVA AL G.D. 

NOMINA DELLO STIMATORE PER IMMOBILE IN ROMA VIA B. CENNINI N. 24 

Ill.mo Sig. giudice Delegato,  

i sottoscritti nominati curatori fallimentari del fallimento indicato in epigrafe, 

PREMESSO 

− che in data 6 luglio 2022, con atto del Notaio Filippo Longo, il Fallimento Comunità 

Capodarco di Roma Onlus ha ottenuto dalla Fondazione Capodarco Prima del Dopo la 

restituzione di un immobile in Roma, Via Bernardo Cennini n. 24, originariamente 

ceduto dalla Comunità in bonis a titolo di dotazione patrimoniale gratuita all’atto della 

costituzione della Fondazione medesima; 

− che l’immobile è identificato al NCEU di Roma al foglio 1024, particella 395, 

subalterno 501; 

− che è necessario procedere alla determinazione del valore di mercato dell’immobile, 

con compiuta indicazione del criterio di stima e analitica descrizione delle fonti, in vista 

della conseguente liquidazione, in linea con quanto previsto nel programma ex art. 104 

ter l. fall. 

I sottoscritti curatori  

INFORMANO 



di aver nominato per l’incarico l’architetto Mario Serpelloni con studio in Roma, Via 

Fermignano 110.  

Con osservanza. 

Roma, 18 luglio 2022 

I Curatori fallimentari 

 Dott.ssa Franca Cieli      Avv. Prof. Leo Piccininni 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ALLEGATO  2 

 
 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ALLEGATO  3 

 
 



U
ffi

ci
o 

Pr
ov

in
ci

al
e 

di
 R

om
a 

- T
er

rit
or

io
Se

rv
iz

i C
at

as
ta

li
V

is
ur

a 
st

or
ic

a 
pe

r i
m

m
ob

ile
Si

tu
az

io
ne

 d
eg

li 
at

ti 
in

fo
rm

at
iz

za
ti 

al
 1

1/
10

/2
02

3

D
at

a:
 1

1/
10

/2
02

3 
O

ra
: 1

6.
38

.1
5

V
is

ur
a 

n.
: T

30
67

31

D
at

i d
el

la
 r

ic
hi

es
ta

C
om

un
e 

di
 R

O
M

A
 (C

od
ic

e:
H

50
1)

Pr
ov

in
ci

a 
di

 R
O

M
A

C
at

as
to

 F
ab

br
ic

at
i

Fo
gl

io
: 1

02
4 

Pa
rt

ic
el

la
: 3

95
 S

ub
.: 

50
1

IN
T

E
ST

AT
O

1
CO

M
U

N
IT

A
'C

A
PO

D
A

RC
O

 D
I R

O
M

A
. -

 O
N

LU
S 

O
RG

A
N

IZ
ZA

ZI
O

N
E 

N
O

N
 L

U
CR

AT
IV

A 
D

I U
TI

LI
TA

'S
O

CI
A

LE
 se

de
 in

 R
O

M
A 

(R
M

)
96

21
30

60
58

3*
(1

) P
ro

pr
ie

ta
' 1

/1
  

U
ni

tà
 im

m
ob

ili
ar

e 
da

l 2
1/

05
/2

01
8

N
.

D
AT

I I
D

E
N

T
IF

IC
AT

IV
I

D
AT

I D
I C

L
A

SS
A

M
E

N
TO

D
AT

I D
E

R
IV

A
N

T
I D

A

 
Se

zi
on

e
U

rb
an

a
Fo

gl
io

Pa
rti

ce
lla

Su
b

Zo
na

 C
en

s.
M

ic
ro

 Z
on

a
C

at
eg

or
ia

Cl
as

se
Co

ns
ist

en
za

Su
pe

rf
ic

ie
C

at
as

ta
le

R
en

di
ta

 
1

10
24

39
5

50
1

6
 

A
/2

5
5 

va
ni

To
ta

le
: 1

38
m

² T
ot

al
e:

es
lu

se
 a

re
e

sc
op

er
te

**
:

13
8 

m
²

E
ur

o 
69

7,
22

VA
R

IA
ZI

O
N

E 
N

EL
 C

LA
SS

A
M

EN
TO

 d
el

 2
1/

05
/2

01
8 

Pr
at

ic
a 

n.
R

M
02

26
53

1 
 in

 a
tti

 d
al

 2
1/

05
/2

01
8 

VA
R

IA
ZI

O
N

E 
D

I
C

LA
SS

A
M

EN
TO

 (n
. 5

65
65

.1
/2

01
8)

In
di

ri
zz

o
V

IA
 B

ER
N

A
R

D
O

 C
EN

N
IN

I n
. 2

4 
 In

te
rn

o 
1 

Pi
an

o 
T

N
ot

ifi
ca

Pa
rt

ita
M

od
.5

8
A

nn
ot

az
io

ni
-c

la
ss

am
en

to
 e

 re
nd

ita
 n

on
 re

tti
fic

at
i e

nt
ro

 d
od

ic
i m

es
i d

al
la

 d
at

a 
di

 is
cr

iz
io

ne
 in

 a
tti

 d
el

la
 d

ic
hi

ar
az

io
ne

 (d
.m

. 7
01

/9
4)

M
ap

pa
li 

Te
rr

en
i C

or
re

la
ti

C
od

ic
e 

C
om

un
e 

H
50

1 
- S

ez
io

ne
 A

 - 
Fo

gl
io

 1
02

4 
- P

ar
tic

el
la

 3
95

Si
tu

az
io

ne
 d

el
l'u

ni
tà

 im
m

ob
ili

ar
e 

da
l 0

9/
11

/2
01

5

N
.

D
AT

I I
D

E
N

T
IF

IC
AT

IV
I

D
AT

I D
I C

L
A

SS
A

M
E

N
TO

D
AT

I D
E

R
IV

A
N

T
I D

A

 
Se

zi
on

e
U

rb
an

a
Fo

gl
io

Pa
rti

ce
lla

Su
b

Zo
na

 C
en

s.
M

ic
ro

 Z
on

a
C

at
eg

or
ia

Cl
as

se
Co

ns
ist

en
za

Su
pe

rf
ic

ie
C

at
as

ta
le

R
en

di
ta

 
1

10
24

39
5

50
1

6
 

A
/2

5
5 

va
ni

To
ta

le
: 1

38
m

² T
ot

al
e:

es
lu

se
 a

re
e

sc
op

er
te

**
:

13
8 

m
²

E
ur

o 
69

7,
22

VA
R

IA
ZI

O
N

E 
de

l 0
9/

11
/2

01
5 

Pr
at

ic
a 

n.
 R

M
07

03
30

1 
 in

 a
tti

 d
al

09
/1

1/
20

15
 D

IV
IS

IO
N

E-
D

IV
ER

SA
 D

IS
TR

IB
U

ZI
O

N
E 

D
EG

LI
SP

A
ZI

 IN
TE

R
N

I (
n.

 2
03

51
8.

1/
20

15
)

In
di

ri
zz

o
V

IA
 B

ER
N

A
R

D
O

 C
EN

N
IN

I n
. 2

4 
 In

te
rn

o 
1 

Pi
an

o 
T

Se
gu

e

Pa
g:

 1



Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 11/10/2023

Data: 11/10/2023 Ora: 16.38.15

Visura n.: T306731

Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 06/07/2022
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNITA'CAPODARCO DI ROMA. - ONLUS ORGANIZZAZIONE NON LUCRATIVA DI UTILITA'SOCIALEsede in ROMA (RM) 96213060583* (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA Atto  del 06/07/2022 Pubblico ufficiale LONGO FILIPPO VITTORIO Sede ROMA (RM) Repertorio n. 4065 - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO Nota presentata con Modello
Unico n. 64842.1/2022 Reparto PI di ROMA 1 in atti dal 08/07/2022

Situazione degli intestati dal 02/11/2016
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 FONDAZIONE CAPODARCO PRIMA DEL DOPO ORGANIZZAZIONE NON LUCRATIVA DI UTILITA SOCIALEsede in ROMA (RM) 97910010582 (1) Proprieta' 1/1   fino al 06/07/2022

DATI DERIVANTI DA Atto  del 02/11/2016 Pubblico ufficiale COLUCCI ALFONSO Sede ROMA (RM) Repertorio n. 18983 - COSTITUZIONE DI FONDAZIONE Nota presentata con Modello Unico n. 86706.1/2016
Reparto PI di ROMA 1 in atti dal 11/11/2016

Situazione degli intestati dal 09/11/2015
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNITA' CAPODARCO DI ROMA - ONLUSsede in ROMA (RM) 96213060583* (1) Proprieta' 1/1   fino al 02/11/2016

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 09/11/2015 Pratica n. RM0703301 in atti dal 09/11/2015 DIVISIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n. 203518.1/2015)

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 06/05/1998

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 1024

 
395
396

1
4

6  A/2 5 8,5 vani Euro 1.185,27
L. 2.295.000

VARIAZIONE del 06/05/1998 in atti dal 07/07/1999 ESATTA
INDICAZIONE ZONA CENSUARIA (n. F02213.3/1998)

Indirizzo VIA BERNARDO CENNINI n. 24 Piano T
Notifica Notifica n. 11346/1999 Partita 407891 Mod.58 -

Segue
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 11/10/2023

Data: 11/10/2023 Ora: 16.38.15

Visura n.: T306731

Situazione dell'unità immobiliare dal 06/05/1998

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 1024

 
395
396

1
4

4  A/2 5 8,5 vani L. 5.482.500 VARIAZIONE del 06/05/1998 in atti dal 10/02/1999
RETTIFICA CLASSAMENTO DOCFA (n. F02213.2/1998)

Indirizzo VIA BERNARDO CENNINI n. 24 Piano T
Notifica Notifica n. 8940/1999 Partita 407891 Mod.58 -

Situazione dell'unità immobiliare dal 06/05/1998

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 1024

 
395
396

1
4

6  A/2 4 8,5 vani L. 1.955.000 VARIAZIONE del 06/05/1998 in atti dal 06/05/1998 FUSIONE
AMPLIAMENTO (n. F02213.1/1998)

Indirizzo VIA BERNARDO CENNINI n. 24 Piano T
Notifica Partita 407891 Mod.58 -
Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 21/12/1998
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COMUNITA' CAPODARCO DI ROMA - ONLUSsede in ROMA (RM) 96213060583* (1) Proprieta' 1/1   fino al 09/11/2015

DATI DERIVANTI DA Atto  del 21/12/1998 Pubblico ufficiale NOTAIO COLUCCI A Sede ROMA (RM) Repertorio n. 3765 - PU Sede ROMA (RM) Registrazione  Volume 6 n. 4585 registrato in data 29/12/1998 -
DONAZIONE Voltura n. 13526.1/2010 - Pratica n. RM0270721 in atti dal 05/03/2010

Situazione degli intestati dal 06/05/1998
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1

(1) Proprieta' 1/2   fino al 22/08/1996
DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 06/05/1998 in atti dal 06/05/1998 FUSIONE AMPLIAMENTO (n. F02213.1/1998)

Segue
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 11/10/2023

Data: 11/10/2023 Ora: 16.38.15

Visura n.: T306731

Situazione degli intestati dal 22/08/1996
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta' 1/3   fino al 21/12/1998
2 (1) Proprieta' 1/3   fino al 21/12/1998
3 (1) Proprieta' 1/3   fino al 21/12/1998

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 22/08/1996 - US Sede ROMA (RM) Registrazione  Volume 17309 n. 19 registrato in data 14/10/1997 - SUCCESSIONE Voltura n.
4929.1/1998 - Pratica n. 134566 in atti dal 05/02/2001

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 1024 Particella 396 ; Foglio 1024 Particella 396 Subalterno 1; Foglio 1024 Particella 396 Subalterno 2; Foglio 1024 Particella 396 Subalterno 3; Sez. urb. {{P Foglio 1976 Particella 2 Subalterno 9995; 

Sez. urb. {{P Foglio 1976 Particella 2 Subalterno 9996; Sez. urb. {{P Foglio 1976 Particella 2 Subalterno 9997; Sez. urb. {{P Foglio 1976 Particella 2 Subalterno 9998; 

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine
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Data: 12/07/2022
Ora: 19:08:59
Numero Pratica: T378355/2022
Pag: 1 - 

Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 12/07/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 12/07/2022
Dati identificativi:  Comune di ROMA (H501) (RM) 
Foglio 1024 Particella 395 Subalterno 501
Classamento: 
Rendita: Euro 697,22
Zona censuaria 6,
Categoria A/2a), Classe 5, Consistenza 5 vani 

Indirizzo:   VIA BERNARDO CENNINI n. 24  Interno 1 Piano T 
Dati di superficie:  Totale: 138 m2 Totale escluse aree scoperte b): 138 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 21/05/2018 Pratica n. RM0226531  in
atti dal 21/05/2018 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 56565.1/2018)
Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

Dati identificativi

Comune di ROMA (H501) (RM)
Foglio 1024 Particella 395 Subalterno 501

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di ROMA (H501A) (RM)
Foglio 1024 Particella 395 

VARIAZIONE del 09/11/2015 Pratica n. RM0703301  in
atti dal 09/11/2015 DIVISIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 203518.1/2015)

Indirizzo

 VIA BERNARDO CENNINI n. 24  Interno 1 Piano
T 

VARIAZIONE del 09/11/2015 Pratica n. RM0703301  in
atti dal 09/11/2015 DIVISIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 203518.1/2015)

Segue



Data: 12/07/2022
Ora: 19:08:59
Numero Pratica: T378355/2022
Pag: 2 - 

Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Dati di classamento

Rendita: Euro 697,22
Zona censuaria 6,
Categoria A/2a), Classe 5, Consistenza 5 vani 

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 21/05/2018
Pratica n. RM0226531  in atti dal 21/05/2018
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 56565.1/2018)
Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

Dati di superficie
Totale: 138 m2

Totale escluse aree scoperte b): 138 m2
VARIAZIONE del 09/11/2015 Pratica n. RM0703301  in
atti dal 09/11/2015 Protocollo NSD n.    DIVISIONE-
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
203518.1/2015)
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
09/11/2015, prot. n. RM0703301

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. COMUNITA'CAPODARCO DI ROMA. - ONLUS
ORGANIZZAZIONE NON LUCRATIVA DI
UTILITA'SOCIALE
(CF 96213060583)
Sede in ROMA (RM)
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 06/07/2022 Pubblico ufficiale LONGO
FILIPPO VITTORIO Sede ROMA (RM) Repertorio n.
4065 registrato in data  - CESSIONE DI DIRITTI REALI
A TITOLO ONEROSO Nota presentata con Modello
Unico n. 64842.1/2022 Reparto PI di ROMA 1 in atti dal
08/07/2022

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/2: Abitazioni di tipo civile

Legenda

Fine
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 10/11/2015 - n. T24976 - Richiedente: MRGGPR54H24H501L

Data: 10/11/2015 - n. T24976 - Richiedente: MRGGPR54H24H501L

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 12/10/2023
Ora: 10:44:34
Numero Pratica: T110345/2023
Pag: 1 - 

Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Elenco immobili fabbricati
Situazione degli atti informatizzati al 12/10/2023

Dati della richiesta:  siti nel comune di  ROMA (H501) (RM)  Foglio 1024 Particella 395

Immobili 6.

Dati identificativi Dati di classamento Indirizzo

1
Foglio 1024 Part. 395 Sub. 1 
Foglio 1024 Part. 396 Sub. 4 
Partita Unita' immobiliare
soppressa 

2
Foglio 1024 Part. 395 Sub. 2 
Partita Unita' immobiliare
soppressa 

3 Foglio 1024 Part. 395 Sub. 3 Categoria F/5a) VIA BERNARDO CENNINI n. 24
Piano 2 

4 Foglio 1024 Part. 395 Sub. 501 Zona censuaria 6 Categoria A/2b) 
Classe 5 Consistenza 5 vani  
Rendita Euro 697,22 

VIA BERNARDO CENNINI n. 24
Interno 1 Piano T 

5 Foglio 1024 Part. 395 Sub. 502 Zona censuaria 6 Categoria A/2b) 
Classe 5 Consistenza 3.5 vani  
Rendita Euro 488,05 

VIA BERNARDO CENNINI n. 24
Interno 2 Piano T 

6 Foglio 1024 Part. 395 Sub. 503 Zona censuaria 6 Categoria A/2b) 
Classe 5 Consistenza 6 vani  
Rendita Euro 836,66 

VIA BERNARDO CENNINI n. 24
Piano 1 

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) A/2: Abitazioni di tipo civile
a) F/5: Lastrico solare

Legenda

Fine
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 12/10/2023 Ora 17:34:43
Servizio di Pubblicità Immobiliare di ROMA 1

Ispezione telematica Ispezione n. T383412 del 12/10/2023
per immobile
Richiedente SRPMRA

Dati della richiesta
Immobile : Comune di ROMA (RM)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 1024 - Particella 395 - Subalterno 501

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 31/12/1997 al 12/10/2023

Elenco immobili
Comune di ROMA (RM) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 1024 Particella 00395 Subalterno -

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 31/12/1998 - Registro Particolare 53708 Registro Generale 81899
Pubblico ufficiale COLUCCI ALFONSO Repertorio 3765 del 21/12/1998
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Trascrizione n. 86705 del 11/11/2016

Pag. 1 - Fine
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 12/10/2023 Ora 17:36:53
Servizio di Pubblicità Immobiliare di ROMA 1

Ispezione telematica Ispezione n. T383412 del 12/10/2023
per immobile
Richiedente SRPMRA

Dati della richiesta
Immobile : Comune di ROMA (RM)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 1024 - Particella 395 - Subalterno 501
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2. Sezione urbana - Foglio 1024 Particella 00395 Subalterno 0501

Pag. 1 - Fine



 

 

 

 

 

 

 

 

ALLEGATO 9 



Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 12/10/2023 Ora 17:39:45
Servizio di Pubblicità Immobiliare di ROMA 1

Ispezione telematica Ispezione n. T383412 del 12/10/2023
per titolo telematico
Richiedente SRPMRA

Nota di Trascrizione - Titolo telematico
Registro generale 92241
Registro Particolare 64842 Data di presentazione 07/07/2022

Documento composto da 22 pagine

Firmatario
Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale
del Notariato Qualified Certification Authority 2019)
IT
VATIT-80052590587
Organizzazione TINIT-LNGFPP84S12H501M
Firmatario Notaio
Scadenza 11/02/2024



 

Repertorio n. 4065    Raccolta n. 2841 

Transazione 

REPUBBLICA ITALIANA 

L'anno duemilaventidue, il giorno sei del mese di lugio. 

6 luglio 2022 

In Roma, presso il mio studio in Piazza della Marina, n. 1. 

Avanti a me Avv. FILIPPO VITTORIO LONGO, Notaio in Roma, i-

scritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Roma, 

Velletri e Civitavecchia,  

SONO PRESENTI 

- quale parte cedente o dante causa: 

cittadino italiano, nato a Roma il 2 di-

cembre 1967, codice fiscale VNN FNC 67T02 H501B, domiciliato 

per la carica presso la sede di cui appresso, il quale inter-

viene al presente atto non in proprio ma nella sua qualità di 

Presidente e legale rappresentante della: 

"FONDAZIONE CAPODARCO PRIMA DEL DOPO ONLUS", con sede in Roma, 

Via Varrone, n. 9, codice fiscale 97910010582, legittimato in 

virtù di Statuto sociale e di delibera del Consiglio di Ammi-

nistrazione del 12 ottobre 2021; 

- quale parte cessionaria o avente causa: 

Dott.ssa CIELI FRANCA, cittadina italiana, nata a Brescia il 

13 luglio 1965, codice fiscale CLI FNC 65L53 B157R, domicilia-

ta per la carica presso la sede di cui appresso; 

Avv. Prof. PICCININNI LEO, cittadino italiano, nato a L’Aquila 



 

il 17 luglio 1978, codice fiscale PCC LEO 78L17 A345L, domici-

liato per la carica presso la sede di cui appresso; 

i quali intervengono al presente atto non in proprio ma nella 

loro qualità di curatori fallimentari del Fallimento n. 

161/2021 presso il Tribunale di Roma, dichiarato con sentenza 

del 2 marzo 2021 della: 

"COMUNITA' CAPODARCO DI ROMA - ONLUS - ORGANIZZAZIONE NON LU-

CRATIVA DI UTILITA' SOCIALE", con sede legale in Roma, Via 

Lungro, n. 3, codice fiscale 96213060583, partita IVA 

04945851006, P.E.C. f161.2021roma@pecfallimenti.it, per il 

quale non si è costituito Comitato dei Creditori a quanto in-

fra autorizzati ai sensi del combinato disposto degli artt. 

104-ter e 35 L. Fall., e di provvedimento del Giudice Delegato 

dott.ssa Francesca Vitale del 5 luglio 2022   

I suddetti comparenti saranno anche chiamati di seguito insie-

me le "parti". 

Dell'identità personale dei costituiti io notaio sono certo. 

I comparenti, che dichiarano di essere in possesso di tutti i 

diritti civili e di non essere sottoposti a procedure concor-

suali, anche in fase istruttoria, e a provvedimenti, anche pe-

nali, che ne limitino la capacità di agire, mi richiedono di 

ricevere il presente atto: 

PREMESSO CHE 

- in data 2 novembre 2016, con atto a rogito Notaio Alfonso 

Colucci di Roma, Rep. n. 18983/9123, debitamente registrato e 



 

trascritto a Roma 1, il 11 novembre 2016, ai nn. 126126/86706 

stata costituita la "FONDAZIONE CAPODARCO PRIMA DEL DOPO ON-

LUS"; 

- con il medesimo atto il fondatore "COMUNITA' CAPODARCO DI 

ROMA - ONLUS - ORGANIZZAZIONE NON LUCRATIVA DI UTILITA' SOCIA-

LE" ha effettuato la dotazione patrimoniale a favore di "FON-

DAZIONE CAPODARCO PRIMA DEL DOPO ONLUS" conferendo il diritto 

di piena proprietà della porzione immobiliare facente parte di 

un edificio sito in Comune di Roma, località Giardinetti, Via 

Bernardo Cennini, n. 24, di seguito meglio descritto;  

- che il suddetto appartamento non è stato utilizzato per le 

finalità di cui allo statuto della "FONDAZIONE CAPODARCO PRIMA 

DEL DOPO ONLUS"; 

- che all'uopo la "COMUNITA' CAPODARCO DI ROMA - ONLUS - ORGA-

NIZZAZIONE NON LUCRATIVA DI UTILITA' SOCIALE", come rappresen-

tata a seguito del citato fallimento, ha intimato la restitu-

zione del detto bene, riservandosi di valutare la sussistenza 

di profili risarcitori in ordine ai danni conseguenti al man-

cato utilizzo in linea con le finalità della fondazione; 

- che "FONDAZIONE CAPODARCO PRIMA DEL DOPO ONLUS" e "COMUNITA' 

CAPODARCO DI ROMA - ONLUS - ORGANIZZAZIONE NON LUCRATIVA DI 

UTILITA' SOCIALE" al fine di prevenire qualunque controversia, 

ed eliminare ogni eventuale futura possibilità di contestazio-

ne, intendono ora stipulare tra loro un contratto di transa-

zione, ai sensi e per gli effetti dell’art. 1965 cod. civ.  



 

Tutto ciò premesso, da intendersi parte integrante e sostan-

ziale del presente atto le parti convengono e stipulano quanto 

segue: 

ARTICOLO 1 - CONSENSO E OGGETTO 

Reciproche concessioni 

A 

La "FONDAZIONE CAPODARCO PRIMA DEL DOPO ONLUS", come rappre-

sentata, cede e trasferisce, alla "COMUNITA' CAPODARCO DI ROMA 

- ONLUS - ORGANIZZAZIONE NON LUCRATIVA DI UTILITA' SOCIALE", 

che in persona dei curatori fallimentari come sopra autorizza-

ti, accetta e acquista, la piena proprietà della porzione im-

mobiliare facente parte di un edificio sito in Comune di Roma, 

località Giardinetti, Via Bernardo Cennini, n. 24, e precisa-

mente: 

-- appartamento posto al piano terra, distinto con il numero 

interno 1 (uno), composto da 5 vani catastali come da planime-

tria sub. "A", confinante con sub. 502 del medesimo foglio e 

particella, Via Bernardo Cennini, vano scala, salvo altri, 

censito al Catasto Fabbricati del Comune di Roma, come segue:  

foglio 1024, particella 395, subalterno 501, zona censuaria 6, 

categoria A/2, classe 5, vani 5, superficie catastale totale 

138 mq (escluse aree scoperte 138 mq), R.C. Euro 697,22, Via 

Bernardo Cennini, n. 24, piano T, interno 1, come risulta dal-

la planimetria depositata in Catasto che in copia si allega al 

presente atto sotto la lettera "A". 



 

B 

La "COMUNITA' CAPODARCO DI ROMA - ONLUS - ORGANIZZAZIONE NON 

LUCRATIVA DI UTILITA' SOCIALE", in fallimento, ai sensi 

dell'art. 1965 cod. civ., rinuncia ad agire per ottenere la 

risoluzione della dotazione patrimoniale e l'ottenimento del 

risarcimento dei danni nonché per far valere ogni e qualsivo-

glia ulteriore diritto, pretesa, ragione ed azione, attuale 

e/o potenziale derivante dai rapporti descritti in premessa, 

salvo quanto indicato all'ARTICOLO 7 del presente atto.  

C 

Le parti dichiarano di non avere più nulla a pretendere l'una 

dall'altra per pretese e ragioni derivanti dai rapporti inter-

corsi fra di loro, quali meglio descritti in premessa. 

ARTICOLO 2 - DICHIARAZIONI CATASTALI 

Ai sensi dell'articolo 29 comma 1-bis della Legge 27 febbraio 

1985, n. 52, quale introdotto dal D.L. 31 maggio 2010, n. 78 

convertito con modificazioni in Legge 30 luglio 2010, n. 122, 

parte cedente, quale intestataria, dichiara che, sulla base 

delle disposizioni vigenti in materia catastale, i dati cata-

stali e la planimetria depositata in catasto, cui si fa e-

spresso riferimento, allegata in fotocopia formato A4 al pre-

sente atto, sono conformi allo stato di fatto. 

Quanto in oggetto risulta regolarmente in ditta alla parte ce-

dente ed è individuato nella planimetria catastale depositata 

in Catasto, qui allegata, a cui si fa espresso riferimento. 



 

L'intestazione catastale è conforme alle risultanze dei Regi-

stri Immobiliari. 

ARTICOLO 3 - PRECISAZIONI 

Quanto in oggetto viene trasferito a corpo e non a misura, 

nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, come cono-

sciuto dalla parte cessionaria, con tutte le parti comuni, con 

annessi e connessi, adiacenze e pertinenze, infissi, attinen-

ze, servitù attive e passive, apparenti e non apparenti, e con 

cessione di tutti i diritti quali attualmente esistono, così 

come risultano dalla Legge, dal titolo di provenienza, e ai 

titoli cui esso si riferisce, ivi compresi gli atti posti in 

essere per l'ottenimento dei titoli edilizi, al quale le parti 

fanno espresso riferimento che la parte cessionaria dichiara 

di ben conoscere. 

ARTICOLO 4 - DICHIARAZIONI EX D.L. N. 223/2006 

All'uopo le parti, consapevoli delle conseguenze penali cui 

sono soggette in caso di dichiarazioni mendaci, ai sensi del 

D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, in sostituzione dell'atto di 

notorietà, dichiarano, sotto la propria responsabilità, in re-

lazione a quanto stabilito dalle vigenti disposizioni in mate-

ria: 

a) che non vi è stato alcun pagamento di corrispettivo in de-

naro 

b) che le parti non si sono avvalse dell'opera di un mediato-

re. 



 

ARTICOLO 5 - DISPOSIZIONI URBANISTICHE 

Ai sensi e per gli effetti delle vigenti leggi in materia ur-

banistica, la parte cedente, consapevole delle conseguenze pe-

nali cui è soggetta in caso di dichiarazioni mendaci, ai sensi 

del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, dichiara: 

- che le opere relative alla costruzione di quanto in oggetto 

sono state iniziate in data anteriore al 1° settembre 1967;  

- che successivamente è stata presentata al Comune di Roma - 

Circoscrizione VII - domanda di concessione in sanatoria in 

data 1 aprile 1986, prot. n. 14981, numero progressivo 

0563324911 e che è stato effettuato il versamento dell'intera 

oblazione dovuta su c.c.p. n. 255000 intestato ad Amministra-

zione P.T. - Oblazione abusivismo edilizio, in data 21 marzo 

1986, presso l'ufficio postale di Roma Succ. 126, per un im-

porto complessivo di Lire 315.000 (trecentoquindicimila) pari 

ad Euro 162,68 (centosessantadue virgola sessantotto) i cui 

estremi, unitamente a tutti gli altri estremi richiesti 

dall'art. 2, comma 58, della legge 23 dicembre 1996 n. 662, si 

trovano riportati nell'atto a rogito del Notaio Alfonso Coluc-

ci di Roma, Rep. n. 18983/9123, debitamente registrato e tra-

scritto a Roma 1, il 11 novembre 2016, ai nn. 126126/86706. 

La parte cedente dichiara e garantisce:  

— che il Comune non ha provveduto ad emettere alcun titolo a-

bilitativo edilizio in sanatoria, né alcun provvedimento di 

rigetto, nei termini stabiliti dalla legge, e che le irregola-



 

rità urbanistiche del fabbricato in oggetto non rientrano in 

alcuno dei casi per i quali le vigenti leggi statali o regio-

nali escludono la sanatoria;  

— che il fabbricato in oggetto non è sottoposto ad alcuno dei 

vincoli richiamati dall'art. 32 della legge n. 47/1985, e suc-

cessive modificazioni ed integrazioni;  

— che non è dovuta alcuna differenza di oblazione, ai sensi 

dell'art. 39, comma 6, della legge 23 dicembre 1994 n. 724, e 

che quindi non vi è alcuna ragione di improcedibilità della 

domanda, né obbligo di pagamento di interessi sulla somma 

stessa.  

Le parti convengono che il pagamento di ogni somma che venisse 

eventualmente richiesta dal sopraindicato Comune in dipendenza 

della summenzionata domanda di sanatoria sarà ad esclusivo ca-

rico della parte cedente con espressa manleva della parte ces-

sionaria; 

- che successivamente sono stati effettuati interventi di ma-

nutenzione straordinaria ai sensi dell'art. 6, comma 2, del 

D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, e successive modificazioni e che 

è stata effettuata presso Roma Capitale - Municipio VI - in 

data 5 novembre 2015, Prot. n. 137038 la relativa comunicazio-

ne di inizio lavori asseverata (CILA), unitamente alla rela-

zione tecnica ed agli altri documenti richiesti; 

- che successivamente non sono state realizzate opere, modifi-

che o mutamenti che richiedessero provvedimenti autorizzativi.  



 

Le parti dichiarano:  

- di essere state rese edotte con largo anticipo da me Notaio 

sull'importanza delle dichiarazioni in tema di urbanistica e 

sulle conseguenze di eventuali omissioni o dichiarazioni fal-

se; 

- di essere state consigliate da me Notaio di avvalersi di un 

tecnico di loro fiducia specializzato per effettuare gli op-

portuni accertamenti anche tenuto conto di quanto previsto 

dall'art. 34-bis del D.P.R. n. 380/2001  

Anche in relazione a quanto sopra indicato le Parti dichiarano 

e precisano di aver verificato la regolarità della documenta-

zione urbanistica - anche riguardo a eventuali provvedimenti 

amministrativi o giurisdizionali che ne potrebbero inficiare 

la validità - e la correttezza delle sopra effettuate dichia-

razioni. 

La parte cedente dichiara, pertanto, anche ai sensi del D.P.R. 

n. 445/2000, che: 

- lo stato di fatto attuale, relativo a quanto in oggetto, è 

conforme ai titoli urbanistici rilasciati o in corso di rila-

scio; 

- che quanto in oggetto non è sottoposto ad alcun vincolo che 

ne limiti la commerciabilità, anche ai sensi del D. Lgs. 22 

gennaio 2004, n. 42; 

- che quanto in oggetto non è vincolato a spazi a parcheggio 

di pertinenza ai sensi dell'art. 9 della Legge 24 marzo 1989, 



 

n. 122 che non vengono ceduti con il presente atto. 

Le parti dichiarano di essere state rese edotte da me Notaio 

relativamente alla disciplina concernente l'agibilità negli 

edifici, sulle conseguenze relative al mancato rispetto di ta-

le normativa e, in particolare, per il caso in cui il certifi-

cato non sia rilasciabile. 

Parte dante causa dichiara di non essere a conoscenza circa la 

presenza del certificato di agibilità/abitabilità e comunque 

di non esserne in possesso e che non è stata effettuata la 

"segnalazione certificata" di agibilità.  

Parte cessionaria, dichiaratasi edotta di quanto sopra, ne 

prende atto e dichiara di voler procedere all'acquisto. 

ARTICOLO 6 - ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA E IMPIANTI 

Ai sensi della vigente normativa in tema di prestazione ener-

getica degli edifici, si allega al presente atto, sotto la 

lettera "B", l'attestato di prestazione energetica redatto in 

data 21 giugno 2016 e l'avente causa dichiara di aver ricevuto 

le informazioni e la documentazione, comprensiva dell'attesta-

to di cui sopra, in ordine alla prestazione energetica di 

quanto in contratto. 

Parte dante causa dichiara che non sussistono cause che deter-

minino la decadenza del suddetto attestato di prestazione e-

nergetica, da cui si desume che l'immobile è di classe energe-

tica "G", e precisa che la durata è di anni 10 (dieci) non a-

vendo l'immobile subito modifiche; il tutto nonostante even-



 

tuali imprecisioni del documento per le quali la parte cedente 

si assume esclusiva responsabilità. 

La parte dante causa dichiara che l'attestato è stato conse-

gnato nei termini presso i competenti Uffici amministrativi e 

che è in regola ai sensi della normativa nazionale e regionale 

vigente. 

La parte cessionaria esonera la parte cedente dall'obbligo di 

prestare garanzia in ordine alla conformità degli impianti al-

la vigente normativa in materia di sicurezza. 

ARTICOLO 7 - POSSESSO, GARANZIE 

La parte cedente:  

- trasmette fin da questo momento il possesso giuridico di 

quanto oggetto di questo atto alla parte cessionaria che da 

oggi ne godrà i frutti e ne sopporterà gli oneri; 

- dichiara che l'immobile è occupato senza titolo formale e la 

parte cessionaria dichiara di esserne a conoscenza e di non 

aver nulla da eccepire; 

- garantisce la parte cessionaria da ogni ipotesi di evizione, 

sia totale che parziale, dichiarando all'uopo che su quanto 

oggetto di questo atto non gravano trascrizioni, iscrizioni 

pregiudizievoli, privilegi e diritti di terzi in genere che 

possano pregiudicare, anche parzialmente, l'acquisto 

- garantisce inoltre di essere al corrente col pagamento di 

qualsiasi onere, imposta diretta o indiretta e tassa comunque 

afferente quanto oggetto di questo atto, impegnandosi altresì 



 

a corrispondere quelle eventualmente dovute fino ad oggi anche 

se accertate o iscritte a ruolo in epoca successiva alla data 

del presente atto. 

La parte cedente garantisce altresì che non non vi sono ver-

tenze giudiziali in corso o minacciate che coinvolgano quanto 

in oggetto. 

ARTICOLO 8 - PROVENIENZA 

Quanto in oggetto è pervenuto alla parte cedente in virtù di: 

- atto di costituzione di fondazione a rogito Notaio Alfonso 

Colucci di Roma, Rep. n. 18983/9123, debitamente registrato e 

trascritto a Roma 1, il 11 novembre 2016, ai nn. 126126/86706. 

ARTICOLO 9 - IPOTECA LEGALE 

La parte cedente rinuncia all'ipoteca legale di cui all'art. 

2817 cod. civ.  

ARTICOLO 10 - DICHIARAZIONI FISCALI 

Ai fini fiscali le parti dichiarano che il valore della tran-

sazione è di Euro 180.000,00 (centoottantamila virgola zero 

zero). 

ARTICOLO 11 - SPESE 

Tutte le spese relative al presente atto e ad esso conseguenti 

sono a carico della parte cessionaria. 

ARTICOLO 12 - PRIVACY 

Le parti dichiarano: 

- di aver ricevuto le informazioni relative ai diritti ricono-

sciuti dal D. Lgs. 30/06/2003 n. 196 (codice in materia di 



 

protezione dei dati personali) ai sensi del Regolamento UE n. 

679/2016 GDPR e che i dati personali saranno trattati e con-

servati con sistemi tradizionali e informatici per dare idonea 

pubblicità al presente atto e per adempiere agli obblighi di 

conservazione e/o comunicazione previsti dalle vigenti norme a 

cura del Notaio rogante quale responsabile del trattamento e 

dai suoi dipendenti e collaboratori; 

- di prestare il proprio consenso al trattamento dei dati per-

sonali forniti, ai fini e nei limiti di cui sopra.  

I comparenti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato 

dichiarando di averne piena ed esatta conoscenza. 

Richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto del quale ho 

dato lettura alle parti, che lo approvano. 

Scritto in parte con mezzi informatici digitali da persona di 

mia fiducia e da me e in parte a mano da me, l'atto si compone 

di quattordici pagine su quattro fogli. 

L'atto viene sottoscritto alle ore tredici. 

FIRMATO FRANCESCO VANNICELLI 

FIRMATO FRANCA CIELI 

FIRMATO LEO PICCININNI 

FIRMATO FILIPPO VITTORIO LONGO (NOTAIO) (IMPRONTA DEL SIGILLO)     



















 

 

Copia su supporto informatico conforme all'originale documento 

su supporto cartaceo nei miei atti ai sensi dell'art. 68-ter della 

legge 16 febbraio 1913, n. 89, e dell'art. 22, comma 1, del D.Lgs. 

7 marzo 2005, n. 82. 

Notaio Filippo Vittorio Longo  
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