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DOCUMENTAZIONE IPO-CATASTALE
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S = ntrate Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di GROSSETO Data 04/04/2024 Ora 16:44:08
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1~ Segue
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T335492 del 04/04/2024
per immobile
Richiedente RBAFRZ

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA (GR)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 77 - Particella 100 - Subalterno 14
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 03/11/1986 al 04/04/2024

Elenco immobili
Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA (GR) Catasto Fabbricati

1.  Sezioneurbana - Foglio 0077  Particella 00100 Subalterno -
Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA (GR) Catasto Fabbricati
2. Sezione urbana - Foglio 0077  Particella 00100 Subalterno 0014

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 22/09/1989 - Registro Particolare 8085 Registro Generale 11491
Pubblico ufficiale INO Repertorio 61573 del 03/07/1989
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato immagine

5. TRASCRIZIONE del 22/01/1998 - Registro Particolare 610 Registro Generale 744
Pubblico ufficiale ‘Repertorio 146578 del 04/12/1997
ATTO TRA VIVI - ASSEGNAZIONE A SOCIO PER SCIOGLIMENTO DI SOCIETA'
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 05/02/1998 - Registro Particolare 155 Registro Generale 1232

Pubblico ufficiale BERTANI STEFANO Repertorio 63161 del 29/01/1998

[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

L. Comunicazione n. 42 del 13/01/2014 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
10/01/2014.
Cancellazione totale eseguita in data 10/02/2014 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D,
Lgs 385/1993)

4 ISCRIZIONE del 05/08,/2006 - Registro Particolare 2961 Registro Generale 14181
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ams:NErate i’ Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di GROSSETO Data 04/04/2024 Ora 16:44:08
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T335492 del 04/04/2024
per immoaobile
Richiedenite RBAFRZ

Pubblico ufficiale 1 .P.A. Repertorio 6292/68 del 19/07/2006

IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602
Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione 1, 1764 del 03/11/2011 (CANCELLAZIONE TOTALE)

5. ISCRIZIONE del 05/04/2011 - Registro Particolare 854 Registro Generale 4509
Pubblico ufficiale orio 1271/819 del 31/03/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico

6. ISCRIZIONE del 30/12/2013 - Registro Particolare 1680 Registro Generale 14265
Pubblico ufficiale TP eeestorio 65029/12096 del 27/12/2013
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIC
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

7. ISCRIZIONE del 10/11/2014 - Registro Particolare 1549 Registro Generale 11537
Pubblico ufficiale lepertorio 65437/12298 del 06/11/2014
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE IPOTECA VOLONTARIA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

8. ISCRIZIONE del 13/01/2015 - Registro Particolare 21 Registro Generale 229
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI LUCCA Repertorio 4987/2014 del 02/ 10/2014
IPGTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

9. TRASCRIZIONE del 28/07/2023 - Registro Particolare 9737 Registro Generale 12615
Pubblico ufficiale UNEP Repertorio 1207 del 20/07/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE D1 PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Data: 21/03/2024

g o . Ora: 10:12:50
Direzione Provinciale di Grosseto Numero Pratica: T93045/2024

Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Fine
Servizi Catastali

& dal 06/06/2013

o VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 06/06/2013
Immobile attuale Pratica n. GRO074666  in atti dal 06/06/2013
Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (. 37389.1/2013)
(C310) (GR)

Foglio 77 Particella 100 Subalterno 14

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA (C310)(GR) Foglio 77
Particella 100 Sub. 14

1. 1. VARIAZIONE del 11/12/1996 in atti dal 11/12/1996

e dal 11/12/1996 al 04/12/1997 AMPLIAMENTO FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.
Diritto di: Proprieta’ (deriva dall'atto 1) B01253.1/1996)

B ] 2. SCRITTURA PRIVATA del 04/12/1997 Pubblico

( ' ufficiale  BERTANI PAOLO Sede TORINO (TO)
Repertorio n. 146578 - ASSEGN. PER SCIOGLIMENTO
SOC. Voltura n. 3503.1/1998 in atti dal 13/10/1999

Diritto di; Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto

2)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzie aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
_'cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013
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Direzione Provinciale di Grosseto
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 21/03/2024

Ora: 10:12:50

Numero Pratica: T93045/2024
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

1 dal 11/12/1996 al 29/05/2002
Immobile attuale

Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA
(C310) (GR)

Foglio 77 Particella 100 Subalterno 14

POGGIO DEL BARBIERE Piano 1-2
Partita: 1005873

& dal 29/05/2002

Immobile attuale

Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA
(C310) (GR)

Foglio 77 Particella 100 Subalterno 14
VIA DEL BARBIERE Piano 1-2

VARIAZIONE del 11/12/1996 in atti dal 11/12/1996
AMPLIAMENTO FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.
B01253.1/1996)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 29/05/2002
Pratica n. 88768 in atti dal 29/05/2002 VARIAZIONE
DI TOPONOMASTICA (n. 22845.1/2002)

> Dati di classamento

4 dal 11/12/1996
Immobile attuale

Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA
(C310) (GR)

Foglio 77 Particella 100 Subalterno 14

Rendita: Euro 1.484,81

Rendita: Lire 2.875.000

Categoria A/27, Classe 8, Consistenza 5,0 vani
Partita: 1005873

VARIAZIONE del 11/12/1996 in atti dal 11/12/1996
AMPLIAMENTO FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.
B01253.1/1996) :

Annotazioni: classamento e rendita validati

> Dati di superficie

4 dal 09/11/2015
Immobile attuale

Comune di CASTIGLIONE DELLA PESCAIA
(C310) (GR)

Foglio 77 Particella 100 Subalterno 14
Totale: 128 m?
Totale escluse aree scoperte : 121 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
11/12/1996, prot. n. B1253

> Altre variazioni
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Fabrizio Rabai
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ALLEGATO 02 :
ATTI DI PROVENIENZA ULTRAVENTENNALE E TITOLI LEGITTIMANTI IL POSSESSO

ATTO DI ASSEGNAZIONE A SOGCIO DI BENI SOCIETAR! - del 21.12.1995 ai rogiti Notaio Dott, Paolo
Bertani, Notaio in Torino, repertorio n. 133232/317689;



pepertorio n. 433737

Racealta n. [?@55??

e e 1 e i e 00 Y T REURT b e e e i 5 e ety e
eem=dzllassemblea straordinaria dei soci della societa-----

c——®ye LUYGLIO 5.1.1." in liguidazione con sede in Torino.----
s e m = REPUBBLICA TTRLIAHA = e o S oo

1.'anno millenoveceéntonovantacingus ad il giorno %aJQMa ﬁl&qél

(f{dkmﬁé 955

alle ore M&éﬂ/ﬂ%

Tn Parino & nel mio studio al piano secondo di  via Davide
Bertolottl n. 2.ewe-wecsssswaroo—nnm e o o o e e
Avanti me, dottor Paolo BERTANI NMotaio in Torine, iscritto al
Collegio Wotarile ded Distrettd Rinndti di Terino e Pinerolo,

e ~# presente il signor------—----- e e e

Foa -
;

tha intervienes al presente atto non in proprio, ma nella sus

gualitd 4i liquidatore della sociebd:-—w-emcvmmmmmm o c e
' T T in liguidezione, con sé )
COTEO i 42, codice fiscala

gapitale sociale dl  lire 40,000.000, non ancora iscritta
presso 11 Tribunale di Torino essendo appena stato omologato
11 verbale di trasferimento sede da Milane, rogito HNotaio
3tefano Bertanl di Rivarolo Canavess del 30 ottobre 1995.----
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dentitd io HNotaio sono certe, srevia rinunzia, eon 11 mio
consenso, alla assistenza del testimoni, wmi richiede di  ele-
vare verbale dell’assemblea straordinacle deil soci della pre-
%datta societd, assemblea che venne convocata per le vie bre-
;vi, ai senai deli’articolo 9 delle stmtuto sociale, in questi
:giarnn, ora & luogo, allo scope di discutere e deliberare sul
B U e o e o o e e e s e e i
s e ORDINE DEL GIORHO====—rmom o om s
- deldibere in ordine all’assegnazione al soci dei beni socila-
1d g —mmmm e e s e e 1 b 8 e e e e
~ varie ed eventuali,«=r-me—rerown T et e i

Aderende 1o Hotaio alla fattaiil richiesta, invito il compa-

rente & procedere nelle operazioni dell’assembles della EE

la, al sensi di statuto, assume la presidenza egli Bhtesso
che, nella citata sua qualith, conferma a me Notalo 1’incari-

€O @ QUANGL==nsmmmmm e oo .

- che @& prasente il liguidators in persona di esso comparen-
B o o e e e e e e 1
- che sono presenti, in proprio a mediante deleghe seritte
che 11 Presidente, constatatane la regolaritd, si ritira af-

finché siano custodite negll atti sociali, tuttl 1 soci por-

tateri dell’intaro capitalas sociale:~rroee o mcmm o
- cha non esiste i1 collagio sindacale; e vmuwrmon oo coann
wwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwww DLESO RLLD-——m o




¢ha tutti gli intervenuti hanno dichiarato di essers ben e-
dotti degli argomentl posti all’oxdine del glorno e 4i nulla
aver ad opporre cires la discussione degli stessi e la convo-
cazione della presente assemblea, —wewm—mmmm oo mn .
Tanto CLOP BT AL AL o o oo 850 s st e
e dichlafa~==wr——wor e o et
validamente costituita in forma totalitaria 1l'assemblea stes-

sa per discutere e deliherare sull’ordine del gilormo di oul

Pagsando alla trattazione dell’ordine del giorno, il Presi-
dente, rammenta agli dntervenutl;-we-—-- e e
- eche con atte rogito Notaio Stefano Bertani di Rivarolo Ca-
navese in data 30 ottobre 1995 rap. n. 58084/4210, registrato
a Rivaroio Canavese 11 9 novembra 1995 al n. 489, 1'assemblea
straordinaria dei soci ha deliberato lo scioglimento della
~ sovietd ai sensi della Legge n. 724/1994 come mogificata dal
D.L. nh. 41/1995% (societd di comode) e la sua messa in liqui-
dazione, noninandoe liguidatore lui stessoj--—---———-==- s
- ¢he la societd stessa & proprietaria del zeguente immobile:
in Comune di Castiglione della Peseala (GR), frazione Punta
Ala, localltd Poggio del Barbiere, fabbricato di civile abi-
taziona alevatod a due plani fuori terra, composto di guatiro
unitd immobiliari, eretto su terreno della complessiva supsr-
Ficie catastale di mg. 3.730 (tremilasetiecentotrental censi-
to al Catasto Terreni al foglio 77 (settantasette), mappali

- 3 -




1100 {cento}, 12} {wentoventuno) e 128 {centoventotto);--—-----
!

il tnito a confinl: mappali 361, 515, 318, 362, 363, 243 & .

575 del foulio 77, salvo albri.-—rree oo
Continuande nells trattazione il Presgidente rammenta ai  con-
venuti che @& necessario procaders all’'assegnazione entre il
icarx_:ente anno, ai f£ini delle agevolazioni fiscali,--wvrc-mrmm
éEgli fa pregente che per motivi di ritardi di accatastamento
~dovuni all'’amministrazione, nonché par pitardo nel calcolo a
;nella liquidazione dell*imposta comunale “Bucalossl” relativa
al frazicnamento, & ogyl materialmente impossibile proceders
al trasferimento delle unita immobiliari,-——---mesecemoromman-
Rammenta ancora che a seguito di accordi ancora da formaliz-

zare fra | soei, oggl hanno dirittoe all'ass&gnaziong solisnto

i signor’ ' T tutkd gia
socl al 30 settembre 1994, nelle 'seguenti proporzioni:---—---
al socig i del patrimonio sociale;-—=—=we——
‘al socio - del patrimonio sowiale; ——-—--
al soclo ) “el patrimonio socialajp—-—-w--—n-

al socio zl patrimonio soclale;-w-=m---

& che il patrimonio scclale & costituito unicamente dal hene

immobile sopra deseriite avente il valor?mdi lirg—w—r—m——a
t

[T 600000000 _(uind Liardnseicentomi 1 10N ), - wen nmmmmmmene -

in tale sitnazionse egii propone di asgegnare;«-e—eeme——o—om—on
al socio “ta impobiliare meglilo descritta
mectiante colorazions in verds del suo perimetro nella plani-

w =




petria che, previa visura 2 controlle, si allega al presenta

atto sub "A" per farne parte integrante e sostanziale, debi-

tamente firmata dal comparente e da me Notaio;—-—--- —————— -

detta unitd  immobiliare reppregenta esattamente il del

valore dell'intero immobile, onde la presente asgegnazions ha

L

il valore di lire [5RA.DD0.000 (seicentoottantottoniliondy; -~

al socio Junicd immebiliare meglio descritta

mediante colorazione in viola del suo perimetro nelle plani-

metrie chae, previa visura a controlle, s5i alledano al presen-
te atto sub "B" e "C" per farne parte integrante e sostanzia-
1e, debitamente flrmate dal comparente e da me Notalo;-—e-wow
detta unitd immobiliare rappresenta esattamente 411 o el
valore dell’intere immobile, onde la presents assegnazione ha

/2

11 valopre 4i lize QQG.QDD.DUQ"(tracanTQtrﬂuLaﬁéimilionE};~———

al sooio funitd immobiliare meglio deseritta

mediante colorazione in nero del suo perimetro nellz planime-

detta unitd immobiliars rappresenta esattamente 11  del

valore dell’intero immobile, onde la présente assegnaziona ha

il valore di lire 304,000.000 (trecentoguattremilioni);-=----

{a

al sociol ‘unita immobiliare meglio descrit-

ta medisnte colorazione in azzurro del swe perimetro nells
planimetrlie che, previa visura e controllo, =i allegano al
presente atto suh "D ed "E" per farne parte integrante 2

zogtanziale, debitamante firmate dal comparente e da me Ho-

76




datta unitd immobiliare rappresenta esatiemente 11 del

valore dell’interc immobile, onde la presente assegnazione ha

il valore di lire (372,000,000 (duscentasetlantac
:Segue ampia ed eéauriente discussione, cui intervengono tutid
éi soel con richieste di chilardmenti e delucidazionl alls qua-
fli il liquidatore rigponde esaudientemente. Terminata la di-
_Beussione 1'assenblea all'upanimité=---- o 2 e

s e e S S e (@] I PO LR - e s e e e

di asgegnare ai sool o ) a

le unitd immobiliari rispettivamente sopra descritie, ricone-

scendo egattl 1 rispettivi valori, —meecccmm o

I so¢l, tuteti presenti in proprio o per deleya, approvane il

progetio di liquidazione sopra esposto; 1 signori

| accattana le agsegnazioni loro
-effettuate e tuttl gli altri soci vi prestano 1l propric pid

BIPLO CONBANEO . ~— == et ot et e s e
L'assembles, sempre all'unanimitd, delibsra anvera di dare

mandato al liguidatore affinchd, non appena possibile compa-

tibilmente con gli adempimenti catastali e Fiscali sopra e-

spresgl, proceda alla formalizzazione delle assegnazionl gui

effettnate, ivi descrivendo con ogni love miglior dato di

ubicazione, confini, consistenza, catasto ed altri, =anche

evantualmente difformi da quelli.di cui sopra, gli immobili
assegnati, facendo ui che ls assegnazionl slano ssactamente

- -




rispondenti alla aktuale realtd di fatto, nel pleno rispetto

delle norme @ delle pattuizioni contenute nel “Regolamento

d‘uge” che 1 go¢i dichiarano di aver Formato d'accordo fra -

loro & che mi consegnano per esseréd allegato .al prasente attd

gub "F", debltamente firmato dal comparente e da me Notalo,-- |

iL'assemblea, datio atto che le assegnazionl sono state delibe-
rate ed accettate in data odierna, chiede espressamente di
2u3ufruire delle agevolazioni di cui alla legge 23 dicembre

1994 n, 724 come modificato dal DL, n. 21/1995 (mocietd dd

camodo) ed 11 liguidatore mi consegna la denunzia Invim,--—--

I1 comparente mi esonera dalla letturs degll allegati, -—wwroe

Hull’altre essendovi a deliberars e pid nessuno chiedendo la

parola, 11 Presidente ringrazia gli interveputi e dichiara

sciclta la seduta, essendo le ore dniuatrt 4 lreeds "f;f-tfmﬁ. —

Richiesto, io Notaio ho ridevuto il presente atto che ho let-
to al comparente il quale, da me interpellato, lo dichiara
plenamente conforme alla veritad ed alla sua volontd & con me
ﬁbtaia 10 BOLLOBOEIVE, ~m o e e e e
parte dattiloscritto da persona di wis fiducia & parte mano-

goritto da me Hotalo su due fogli per cinque faceiate inters
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Y0 T USO BRLLE UNTTA! TMMUBTLTART

Tl presspos  regLlasenco b PaLSTIVO alle  uuth ;}m‘xzmﬂl
dall'edifioio posto sl lokbo o. del Comarto Pogpis del Barbiers in

Punba Ala,

Il regolamantn & vincelante e nhblisgannrin per fobtd 1 srmcdemind
proprdatond di unibh fuschiliard, Lows sesdi, avendi cowss ¢ locadasd,

Per quarto non sla espressemente préviste del présente vogelamento si
spplicenc e norme del Cudiow Cilvile in materds di copdemindo degli
eddlficd,

Clasoun ubenbe & obbligato pes 1'appartamenile e per Lls perbinenze,
eéz) 4An via reale ohe in via parsopale;, tante in proprio, cpanbo per 1
preped svesatd causs; dn via Lra tubbi questl solidale ed dndvi pibile,
ad  nmspregra 41 peasente rogolamento, el resliady im ogni ooso 1
dledttl soguisit! in base al contratti di acquisto od in bass agll atbi
dl azgegnasions.

Beno partl camuni al sensi dell'arb.1117 del C.Ca:

a) 11 mwlo dell'intero lotte mu cul sorge Liimmobile, identificato
eabasbalwonns dalls parblieglie ‘

b) le struttune dell’edifisio;
o} il manto di ceperbtural

d) le tevrazze o i 1aw;.m.m solari- che costitulsceno copartura delle
wnith domebiliard wobbosbantd;

z) quelle opers ssterne, esolusl gli infissi, che cosbituiscono decoro
dell'intere immobile;

) 1o opere, le istallazdieni, 1 manifattd di qualsiasi geners, che
servons a2llluso ed al pgodimento comwe, /0 provvedono ad Amia
hecessitd generale o cobwne, le fognatvre con lo relabive fossws
totibiche, i cabali di scarico, 1'impiamto idrico fino ai contatorl




vt UL

g)

ded wingoll utent!; Lltiwpdanto ges Flno al contabtord ded singoli
ubsmbl, gli fmpdesti 3 energle elettrles inerenbtl gli appardamspbi
fitw 2i siogoli oumbstord, il tutte In quanto o sione 4l propriety
delle souleth erogatricd)

11 mexdime i proprietd delle strade eonfinantd ¢om 1L lotto fine
sll'evartuale cessione delle stosse wirede 21 Comants (3 Camtdgliona
della Pescgin.

ARTTCOLO 4 Esclpsdond, viseyn, .f‘nmlt&‘,

A)

B).

¢)

)

B! sacluse 11 wirftto di gopieslievuzione.

Bl emslums 1l dinitto di olovars suove comtruwiond eul letto comnm
senza 11 donsenso soritto ed wnandme di tuthbd gld utenti delle wiitta
{immobitiped

Lluse el il pgodimento dei gies<tin!  asntistentd gli appartapentl &
rissrvato sevlusivamente agli outupantl dell'syppartamento che vi di
accewso, oon 1'obbligu del proprietari dell!sppartamento sbesso, e
solidele degli oecupunti, quadors qwabi non fosserc i prepristard
delllundtd imrobilisre, dl ourarne 1'ismplanto = la mamsbensione dn
mode decorose o L nun mtarns  1a dambisesdone.  anche, mglo
parsialwente.

Per la Idembificasivne planimetrica dei glardini ei fa piferdineato
alllelaborate grafico sllegato aub.A.

E' comsentita 1a suddivisione Interna di ciascun apparbsmento 4n pid
waitd imuobiliari o lu ctumione di p:l.u unitd In une; in flispetto alls
ripartizione provista delle tabelle millesinsli, _

Quante sopra con il eonsenso dells mageiorangs dell! Asseabloa,
Qualora invess teli modifiche comportamsere move sperbure  pep
ancesso allfmw;sm«: & guwuto poasa modé.f:.mm 11 decors & 1'armopla
dell' ixtaro copplessy  edilzio, o 31 fmgiimambp del  servipl
generali, si dovrd preventivasenbe ottemsre 11 benestare wmanims
dall) Assenblea.

E' vietata la motifica di destinaxione dluse dalle singole unitd
{mmnbildacd .

ARTTCOLO 5 Cose proprle ded sdogold wheatd,

a)
b}
'y

Sano d proprieth ssclusiva dei singpli utenti:
Lhundis dmsobiliere di lore purbidnenza;

1o woffitle sscondo 1'allegibo geafico unibo sl Ba}
#ld dmplantd ewcluwivi a valle del singoll centatord;




4) gli dnfisal waternd) &4
e} 1 postl et of pertinenza esclusiva.

Amm & Op

L mombensioon _oidioardn o steagrdinasia  nells

= F

01l utenti possone essguire ned lecall di lorn fwonedatd et edamt
VETLS 8 AUIG spese, dhe non lede i1 diritte degli altpi.

Semo butbavis vietate le innovazioni che pogranc arrecare pregludizic
alle stabllith e siourezza dell'imobile, che ne alterine i1 decore
architelbtonico e prosurine. permaneibe molestie od onere agli alted,

L'ubente che dintends intrsprendera qualsdami opsra che pechi
temporanea  molestds  apgli  altwd  deved richiedere 41 pormssso
all! Amninisbratore, Questi nei oasi il gravi & suwo glodizde, dovrd
vichisdere 41 parepe vineolante dell'assembles ; che delibererd & norma
del 1° eapovérso dell’art.1136 (.0,

La  vernlolaturs degll infised  esternd doyrd  eogere  syprovata

'dall*ﬁmﬁ:ﬁstmmm, il guale dovrd badere ¢he non gl alberi 1 appetto

aatetiet e Llarmonds dell)insiems.

HITECOL0 7 Divieti, ¢ Msmitasiont,

Ay @ prodbita agnt van, sia delle cuse comad a bubti o dells ‘ccass di
proprietd escluslva dl ognd gingolo utente, contrarie al decoro s al
tuon tome del cemplesss edilisio.

B) BY vietaba 1a locszione parziale o la sub-lequzione parziale delle
unitd immebiliaci,

C) B! wvistate edibire ad abbivitd goumercisli in gemere ls unibh
immohdliari,

D) B! vietato 1'uso ded petbini a rotelle sulls terrazpe.

B) Ove i looall dovessero rimasere per quilche tempn dimsbitatd gli
ubenbi  dovrasno provvedere alls chiusurs delle prese disoqua e
savamna  tenubl ad dindieare per decritto all'Amminisbratops il

recapito del detentore delle chiavi, per il caso dhe gi verificasso
la necoseitd di accedere ai locali stessi,

F) B! fatto divieto di reslizzare nell'arsa di uso osolusivo: pozzl di
qualsiael tigo pen approvvigionamente idrico.



ARTECOLO 8 Upere df maonbenwloss opdinmcia e sbrsordinacis dalls i

o d.a
Josicisleemanemimrydent

L» ovpers di mamustensisme opdinaria ¢ strpaordinarda relative alla
parti cemul dovranne essere delibsrate dall'Aspesblea, sulilz hess df
guarto gbabllite dal Codice Civile,

Tald enerdi marame sosbeoubl dal singoli usentl, sulls Base della
taballa mlllesimele unibe &l presente regolassnbo,

Bole pel caso di opere urgendl o di migor importanza, pobtvamnme esssrs
decise 1n vile subonoma dell'imministratore,

ARTICOI0 9

Lo funsioni dell'Amministratore sono regolele dagli art.1129, 1130,
1181, 1133 del €.C,

ARITOOLO 10 Mora ned pagemeatd

T gese 4 woes nel  pagumento degll onerd gomind  deliberabi
datlt hssenliles o ducled dall!Amministratore (ned casl dl eud all'art.8),
ehe sl protrages per olbre un brimestre, 1!Ammindstrabore & autorizzato
a sospendere. all'ubtente moress l'utiliszaziege dedi wervizli comwmd che
alano gumcettibili di godimento separato, .

Tutbo old setsa sloun pregiudizio por tubtli gli alird provvedimeati
vonsaguentd al manesti o riterdati pesgamenti.

ARTTCOLD 11 Tabells silleai

La soguente tabella millesimale ® relativa, solo ed esclumivamente,
alla ripmrbizione delle apase comnesse 4lle partl commi, ed i ramsrd
fialle waldd donabilined sbotin wund o Lpw ball uclf'ellcgale gradico, coo
Poaran parte integrante del presente regolamento!

Appartamsnto 1 O R
Appavbamento 2 T | S
Apparbamente 3 "~ ’ . h g
Appavtemento 4 - ri-=- T 1=y
TOTALE 1000/1000

Punitn Ala, Agosto 1995

L
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FORMRLIZGAZIONE DT PRECEDENTE CONIRATTO NI ASSRGHAZIONE

PO

T gottoscrivti

P : -

v hatg =

3

‘demiciliate per la carice presso la seds pociale 4i enl in- ;(zéyéhJELLG%€14565§? 1

(ocen 242 u’ A934F

fra, libero professionista;

£

ehe interviene non in proprig, we nells sua guatits di Tigui-

gdatore dalla societd

c-oon Bade in Torino ()

" . B

corsg Deres 12, codice Fiscale

capitale soclale di lirve 40.000,000, isericta nel Registro

lgelle Tmprese @1 Torino al n

tbale nowdnato ad a wuant’infra sutorizzare con verhale rogito

Woteic Paolo Bartand di Torino in data 29 maggio 1997 rep.n.

142656/190238, registrato 2 Torine il 9 glugne 1937 al n.

15304;
e o e o g - omici-
iiiatn

!ﬁl tiseale

chs dichiara di essers coniugato in regime  patrimoniala di
Sersrazions del bend;
premetiono

che 1z societ® era stats scidlts & messa in liguidazions

©on rogite Netaio Stefano Bertani di Rivarolo Canavese del 30

?ﬁiﬂbrﬁ 1255 rep. n. 58084/4210, reglstrato 4 Rivarolo Cana-

‘ v, N =
Hese 119 novembre 1995 2l n. 48%, peioglimento delibarato ail




n. 72471994, come wodificata dal poy,.

gensi dalla  legye
ai/199% (socletd di cowodo))
_ che 1'zssenblea straordinaria dei socl del 21 dicenbre 19gg
ragito Hotaio panlo Bertani di  Torino rep.n.  I13323%/1788g,

registrate a Toriro il 10 gennaic 1996 al n. 1345, dalibery

\ﬁ 1’ asseqnazione &t soci del patrimonie sociale, in particolare
g deliberando di assegnare  al 1 la
\ sottodeseribia unitd immoblliare:
% in Comune di Castigiione della Pescaia (GR), frazione Punts
x%h Ala, lozmalith Poggic dal Barbiare, via Del Hacchialoll senz
numera civico, porzione di fabpricato i eivile abitazion
aomponts das
EX; Ao prigo oo, UEmEnd, baemo & Glsdmpegno:
|
s ponfini: area in uso esclusivo a Lre lstd,
-
L 8 _
S . szlvo altri;
al piano gecondo una camers, Lersazio = mottobatio non praﬁi%
pabtle;
area in uso esclusive a tustl i iatd, salve siordy
£ interna

M“wkrﬁ‘

a confini.
FETE C':ﬁlléﬁ:.l;fgiifi on
alla pavtib

:t__ﬂ i
o
,
o i s fra low
Ji:k derta unit: imwobiliare & censita al .o B
1005873, foglin 77 (settantasetie}, mappale 100 {eento), =Y
helterao 14 {ouavtordici), Pogglo del Barbiere, B 1-2, @8
a/2, ol. 8, vani %, r.e. L. 2.875.000;
comé Tisulta parimetrato in azzurro nells planise”
_‘[‘Cﬁ;ijt—‘ ?'3*316

i1 utio
trie tegeta sup D" ed "B &l sopra citato

3]
3ot

bt
3
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pertant dal 21 dicembre 1993,

boon diriite 3ll'use eselusive di una vorzione df  glardine,

iqugl% verra  definlte nel raaolamente di condominio ohe la !
€part§ sotioseritte si impagnance a radigere, di comune azcordn
fra tobtl i condomini; tale porzione, comunque, davrd corvl-
Jjspondere alla situazions gid di fattp esigtente;

- che nella medesima seds 41 sonie i aveva

accelbiato 1a madesima agseqnazlons;

- ¢he l’assegnazions sl era quindi in allora perfezionata con
il vonsense di entrambe ls parti & ¢on 1" invooarione nell’at-
to whesso delle agevolazioni di oui alla eitata legge sulls
socletd di comodn;

~ che 1’asecegnazions stessa non potéd in allora g8sere definl-

Livamente formallizgata perché, per motivi di ritavdo di aCcia-
Lagtanenta dovati all'amministrazione, nonché per ritardo nel
Ecalcclo 2 nella liguidzazione deil’imposta comunale "Bucalos-
g1 ralativy al frazionamento, oié risultava in allora mate—i
Fialmenks impossibile; 41 thtc come risulta dal ripetuto
rogico Wotaio Paole Rertani di Torino del 21 dicemhre 19495,

7 oohe, quindd, il presence atto costituisce semplice forma-

Mzzazdone del contratto di asseguazione yld perferionato fra

fla-parti il 21 divepbre 189y,
Tutte  eis premasge 1 sottogeritcd dichiarano, convengeno e

stipulano quanto sagua;

i
|
I
H




La  societd it persena di c¢hi sopra ag 4y
tBER

conferma della welonkd gla  azy a6
nel  pil volte ripetute rogito Hotaio Paolo Beritand d4i 71 l-_;i__é .
capbre 1995, formalizzano 1a gia pffertuata assemmazions dif
chiarando che 1fumlea immobiliare meglio desdritia nella pre
messa &, a titolo di arseahazione, di giena ed euaclusiva pggk

priecd del T 1d ohe 17he acoattata.

ART. 2

La parte assegnataris dichizmra d4i ben conoscers 8d acuetlare
in ogni sua clausela i1 regolamento  di  condowinio allrgabs

“p* al ripetyto rogito Hotalo FPaolo Bertani di Worine del 21

dicembre 1995,

La presente assegnazione viene stipulata a corpo & non a @i

. |
gura con tutbi gli annessi e pertinenze, dirittd condominial

pro guota sulle partl comund del faubricato, servith attive s
passive, diritti, azioni e ragioni lnerenti 1'onitad immabi{
Yiare in oggette che viens trasferita nslilo state di fatto §
31 diritto In cul attualments si trova cosl come 12 aoci
1z posgisde ed ha diritto di possederla par glusti e legitii-

- wi tdheli,
ART, 3
Lo socletd dichizra che 1'unitd immobiliare in- oggatio & 11;

bera & franca da pesi, vinceli ed oneri ai qualsiasi gensTes

. . . o ; 4 ande
de  mrivilegl, ipoteche & trascrizioni pragiuds jryoli, da

. . R . ' - 3
essa, anche in proposito ognt pid ampla  garanzla, come ¥




legge, per tuttl i casi dl evizions ¢ wolesoia,

In ralazion: alle state locghlve la societd dichizrs cha FRRNE
nitd dmmchiliare in oggetto & libera da persons e BLEES

T, 5

Dichiarano I sottosoritti, di gomune aceordo, che 1l valore
:dell'uniiﬁ immebiliare in oggetto & pari a lire 255.000.000
:(duecentméinquantaciﬁquemiiicni} eorrispondante azattamenta
?alla quota  del 17% (diclessette per cento) di proprietd dal

o nalla socleth ~

Ia socists rinunzia all’inoteca leywale o4 esonsra i1 compe—
tenty da sue responsabilitd al riguarde.
BRT, &

EGli efferel asttlvl e passivi del praesentce contratio, anghe -
relativamente al possesst, decorrono dal 21 dlcembrs 1005,
ART, 7

Il signor . nalls sus ecliata qualle, diehiars aé
garantisce che per la cogiruzione &. ls operes deli'ediricio
conpendiantes 1 loecaill oggetto del presente atto sono state
rilasciata dal Comune di Castiglions della Pescaia concessio-
.ni adilizie n. 1172 dal 25 febbraio 1963 & n, 1172 del 23

ottabre 1989, sucsessive concassioni in sanatords n, 1316 da}
Z giugno 1994 2 n, 1456.del 24 novenbre 1594, nenchd concas-

slone prat. n, 6137 del 26 settembre 1995,

i dichiars di ben conoscers ancha per guents

5
e
P

toards 1 vipcoil dvi indicatdi.

29
o



- ché dal comma 38 dell'art. 3 dalla lagge £62/1996 (dmposta di’

BRT. B
11 signoy ella sua citata quallid, allega al
presente contratto sotto la lettera "A" dichlarazione resa
censt del comma 13 fer dell’art, 3 del D.L. 27 aprile 1390

50 convercito con modificazioni dalla lagge 26 giugno 19950

1658,

ART. ©
Le spese tuble del presente pontratto, relavlve & conseguen-|
ti, sono a warico del - B - T assumafé
invocando 1'applicazione delle impuéte gl reglatro, 1patamané

s . i
ig & catastall con le agevolazioni di cnd alla legys 23 di-

sembre 1994 n. 724, come modificata dal D.L, n, 4i/19%5 (so—i

atetd  di compdo), successlve modifichs ed integraziond, nof-

yaglatro con 1 atiguota dell’1% ed ipnoste ipotscarie & caﬁﬂr?
stall in misura fissa).

{e medesime agevolazioni chiede la sonlet?

par guanto riguarda 1 THVIM {riduziona al 50%).

BRT. 10

fonvengono 1l parhl sottoscritte ehe 11 wpressnbe eonbratio:
rimarcd ConservaLe Dresso il novaio che ne auteniichers 1a

Firma parfezionants.

Lepbo, approvato & sottoscritto. fﬂ
T & -~ .; e J
- F £




O flogado (" 285

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI ATTO DI NOTORIETA'
(ART. 4 LEGGE 4 GENNATIO 1968 N. 15)

- lo, nato ad il _
dendcilioto per la carica oreseo la sede sociale di eud  in-
fra, quale liquidatore della societa "= - T

liquidazione, con sede in Torino (70} corso Duca dagli Abruz-
zi n. 42, autorizzato come meglio in autentica specificato;
dichiara

8l sensi del comia 13 ter dell'art. 3 del d.1. 27 aprile 1990
n® 90 convertito con modificazioni in legge 26 giugna 1990 n°
165, che 11 reddito fondiaric.dei seguenti {mmobill siti in
Comune di Castiglione della Fescaia (GR), frazione Punta Ala,
localitd Foggio del Barbiere, via Dei Macchiaiold Senza numne-
ro civico, censiti al N.C.E.U. alla partita 1003873, foglio
77 {settantasette), mappale 100 (cento), subaltemi 10 (die-
i), 11 (undici), 13 (tredici) e 14 (quattordici) & stavo
inserito nell'ultims dichiarazione dai redditi par la quale
il termine di presentazione é egal scaduto.

Cartifico io sottoscritto Lottor Paolo BERTANI Nataio in To-
rino, iscritto nel Ruole del Collegio ded Distretti Notarili
Riuniti di Torirg & Pinerclo che i1 sigror
” —emns,  RAto  ad ' B & B
demiciliato per la carica presso la sede seCitue ai cul  in-
fra, quale liguidatore dalla societs " in
liquidazione, con sede in Torino (70} “orso Duca degli Abruz-
zi n. 42, codice fiseale apitale sociale di
lire 40.000.000, iscritia nal Registro delle Inprese i Tori-
s al n. . tale noaingto ed a quant’ infra autorizzato
con verbale rogito Motaio Paolo Bertsmd di Torino in data 29
maggio 1997 rep.n. 142656/19039, registrato'a Torino 11 O
giugno 1997 al n. 15304,
della cul perscnale identits io Notalo sono certo per mia
diretta conoscenza, previa seris anmonizione da me fatta cir-
ca8 le responsabilits anche perali cul si espons chi abbla a
rendere dichiarazioni mendaci, ha reso e sottoscritto la  di-
chiarazions ch precede alla mla presenza e visea, _
Al woupxnef&-

Torino, qumla Ok sl ani Al e eadSs
N .

& - o
gl

A e




57 %
286
Reperiorio a. 146573 Raccolta n. 19348
REPUBDLICA ITALIANA s,
Certifive lo gottoscritio dotior Paolo BERTAWI Hotale in Yo- Sﬁifl‘b’
i f2}:3 "3""}%%’?“ 2 At oy

S 1 1
rino, Lsorivio nel Ruele del Colleglo dei Distratid Hotargliig 27 T [ﬁ%Qf

Rivniti & Pordno e Pimerolo, che 1 slgnori, ~—— P _u.zéé4aé%&7 |

cmnn temtzogtd, RSG5

domicillate psr la cavios pressc ls sede soidala a1 cud  dne

i Yo

fra, libesre srofssslondsia,
nalla sua gualltd 44 Limuidatere dzlly scalets

IR n liguidazions, son geds in

- oorke Thoa degld Abrnzzd o, 42, oodlos fisosl

eapitale sociale dildrs 40,000,000, lsoritiz nel Reglstro ==

T

delle Imprese di Torino al n, ~
tale nominato ed & guant’infra antorizzato. con varhals ragito
Hotaio Paole Bertani di Tordne in data 29 magylo 1997 e, .

142656719029, registrato a Porino i1 35 glugno. . 1997 . al. n.

15304; e %
- nato | .+ dowi-

: ;
giliato in o .1, . o

delle cul personall identifd, qualitd e poteri iv Notaio mons
carto, hanne ﬂotio&c;itia in oa lcr & a marging del foglio
intermedio, 1'atto che precede alla mia presenza ¢ vista dopo

gEpressa ¢ concorde vimunzia, eon 11 wmio conzenaso, all'agsi-

e g

slenza ded testimont,

Torino, wetize dicembre millanovesentonovantasetis,




Archivio Notarile Distrettuale di
TORINO
" copia informatica conforme a documento analogico conservato in quest Archivio Notarile,

rilasciata ai sens] dell’art, 22 D, Las. n. 82/2005.

Si rilaseia in-carta libera per uso voltura catastale,

Torino. 11 luglio 2024

Riseossi €, 37,50 con bolletta n, 5.514 del 94,07.2024

I conservatore delegato

Firmato
digitalmente da

Bartolomeo Bove
C=IT
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ALLEGATO 03
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

24
SOGGIORNO
PRANZO -

ALTRA
PROPRIETA'

CUCINA

l!’ (!2

ALTRA
PROPRIETA'

PLANIMETRAI DEL PIANO PRIMO CON | PUNTI DI RIPRESA FOTOGRAFICA
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Figura 2
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Figura 5 - ] Figura 6
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Figura 7

Figura 8 Figura 9
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Figura 10

Figura 11 Figura 12
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Figura 13 ] 7 Figura 14
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PIANO SECONDO

PORAGHE

SOTTO TETYG //
/
/

TERRAZZD-LASTRICO
SOLARE

.

PLANIMETRAI DEL PIANO SECONDO CON | PUNTI DI RIPRESA FOTOGRAFICA
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Figura 18
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Figura 19

Figura 20
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Dettaglio della terrazza

o a7 R e

Dettaglio di alcune delle lesioni sul pavimento del terrazzo

11
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J i 4 ‘ ;.. 1 X 1
o AR Y \ gl A7)
Dettaglio del foro per il deflusso delle acque piovane dal terrazzo
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Dettaglio della terrazza

13
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Veduta dell’ingresso

14
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D2 P
Dettaglio della pavimentazione del giardino

=
Ay

Dettglio degli impianti
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LEY

Dettaglio degli impianti
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ALLEGATO 04

I fabbricato & slato realizzato in forza alle sequenti Goncessioni Edilizie:
- n 1172 del 25.02.1963;




TV N
TommHEs L CROBE R
(esrnsy E

UFFIG;O TECNICO Py
+Ey 1172
Premegag Cche i1

‘ Comune g4 Castiglione dells p :
Ba adottato i) Programma g Fabbrimaicn?: T

= in data 25/2/1963 » stata rilascinta alia ('f_'*__'f__f__f"'""""“‘“’f

o g’l'mtorinaazionp a costruire un fabbricato &i”&iﬁlﬁ_"“"
abitazione in Loce Puntn, Alam, lotto n, 9 di Poggio qel Barbie~
re di questo Capoluogo; : '

T 1n data 23/10/1969 3 stata rilassiata ail suddetts
[ 1'autorizzazione ad mipliare i1 tav-
‘bricato in Questione; _

= 11 fabbricato in argomento non ha le mratteristiche di lusso
anche ai sendi del D,u, 2/8/1969;

=~ per la costruzione di detto .mb‘briq_rbp, oo:npxggqutm
lbmata.ta realizzata una superficie coperta di mé/‘:ggg‘:i cui
mqe 350 con il progetto sutorizgato in date 23/10
=~ per la realizzazione di detta superficie coperta era necessaria
gm, superficie di terreno di mqe 3.465;
: aiste wione del fabbricato 80n0 ,ggmg di
% :; mm 31&322:?3%@; rilaseiati in data: 1/7/1965 e
28/12/1973; ol . 2
1a costruzione d stata realizzate in conformith delle pres
7 Rt urbanistiche. s
I1 presente attestato si rilascia per usi fiscali.

Castiglione della Pescaia 1i 15/3/1975
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COMUNE DI CASTIGLIONT TELLA PESCATA
UFRICLO" TEOHICO (Provinein ai Crosneto)

IL S T NDAGDO
~ Dalle risultanze in atti:

OBRTIMICA
— ohe in datiz. ggy ¥ atata rilasciata ‘a: f_'
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CASTIGLIONE DELLA stcmA

PROVINGIA DI GROSSETO
= 4

| | A
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IL SINDACO

. ;PrntinnEdilizig N. "1;142' i




e Al Sig. Sindaco
e \ ~ del Comune di

! Castiglione della Pescais

Ia sottoscritta
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REGISTRAZIONE DI ARRIVO

al protocollo

DATI RELATIVI

; e Y L T b Ay Tavola M
) Disegai delle opere in duplice copia - Tavols M.

allegati alla presente |
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TECNICO  "TARTANA,

PR OGETTAZIONE

1 Comuna di

Bfiglions dani :

e
-
e

NE" bl CASTIGLIONE DELLA PESCAIA
A i Ll
ﬁggetto = Villa ol .’q“fo n* P comparde

laseiata &n d e

‘rof. Eugenio ®

a sopraserit

el A

= 4

:ietd Cooper VIARTE

PROPRAIETA

PROGETTO

DIREZIONE LAVORI

- IMPRESA COSTRUTTRICE

Progetto no
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- Variante per ampliamento — autorizzata in data 23.10.7969;
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Successivamente é stala rilasciala;

- Concessione Edifizia in Sanatoria n. 1456 del 24.71.1994 ~ Sanatoria edilizia per realizzazione dsl
locale studio nel sotto-tetto e del terrazzo a tasca;
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L 'unita immobiliare oggetto della Procedura é stato generata con il frazionamento del fabbricato principale;
-  C.E6137 def 26.09.71996;
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ALLEGATO 7
ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENRGETICA (A.P.E)

If sottoscritto CTU ha provveduto a redigere e depositare 'A.P.E. dell’unita immobiliare in data 12.08.2024.
L’appartamento & risultato in Classe Energetica £



REGIONE ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI dy

IDOIFING: 112/C

DATI GENERALI

Destinazione D'uso

¥ Residenziale

[T Non Residenziale
Classificazione D.P.R. 412/93:

E1(1) abitazioni adibite a residenza con carattere continuativo

Oggetto dell'attestato
[77 Intero edificio
¥ Unita' immobiliare

[1 Gruppo di unita' immobiliari
Numera di unita’ immobiliari
di cui composto l'edificio: 4

I~1 Nuova costruzione

"1 Passaggio di proprieta’

|”] Locazione

|71 Ristrutturazione importante
|71 Riqualificazione energetica

¥ Altro:

Dati identificativi

Comune: Castiglione della Pescaia ‘
Regione: TOSCANA Anno di costruzione: 1969

Indirizzo: VIA POGGIO DEL BARBIERE Superficie utile riscaldata (m?): 90.85
Piano: T Supeficie utile raffrescata (m2): 30.18
Interno: - Volume lordo riscaldato (m?): 329.22
Coordinate GIS: 427661111 N; 10.8794444 E Volume lordo raffrescato (m?): 22.2

Zona climatica: D

Comune catastale | | [Castiglione della Pescaia (C310) éit'dﬁé" Il-'ogl;é |77 |particella' * [100
e N O 0 ET 2

Servizi energetici presenti

I .Illumlnazmne

Ikl - Trasporto di persone o cose

v @ Climatizzazione invernale I Ventilazione meccanica

¥ . Climatizzazione estiva U Prod. acqua calda sanitaria

PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO.

La sezione riperta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la
restazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica Riferimenti Gli
fabbricato globale immobili simili
avrebbero in
media la
seguente
classificazione:
INVERNO ESTATE
= plo eflciente
S, | A SSE
4 ¥ o 3
£ = - O - Ay —————— LR Se nuovi:
' it a D
%) |15 B i
1 )
c> m—
@& ; v s EP gl,nren Se esistenti:
OO OO ES T —— ,
T
S — |l
= Meno eMciente




REGIONE ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

L7A10)

PRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLIIMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonch una stima dell'energia consumata annualmente
dall'immobile secondo uno standard.
Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di

energia
FONTI ENERGETICHE Quantita’ annua consumata in uso Indici di prestazione energetica globali ed
UTILIZZATE standard emissioni

[¥/|Energia elettrica da rete 2492 kWh Indice della prestazione energetica non
¥ |Gas naturale 1547 Sm?® rinnovabile
[7|GPL
[“I|carbone EPgl,nren

. 222.41
[M|Gasolio

kWh/m? anno
I110lio combustibile
[7|Biomasse solide Indice della prestazione energetica rinnovabile
Il [Biomasse liquide
[~ |Biomasse gassose EPgl,ren
[7|Solare fotovoltaico
12.89
[~ |Solare termico
kWh/m? anno

["1{Eolico Emissioni di CO2
["1[Teleriscaldamento
[T[Teleraffrescamento 43.56
I [Altro: kg/m? anno

RACCOMANDAZIONI
La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dell'insieme di
essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto dell'attestato di prestazione
energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Classe Energetica CLASSE ENERGETICA
Comporta una | Tempo di ritorno raggiungibile con L 3
Codice TIPO DI INTERVENTO Ristrutturazione | dell'investimento l'intervento ragg1ung|b|le SE ol
RACCOMANDATO : ; realizzano tutti gli
importante anni 3 5
(EPgI nren kwhlm’anno) interventi
! raccomandati
; . ; E E
installazione Fotocoltaico
Rene a tetto NO 0
(218.91 kWh/m?anno) 218.91 kWh/m2anno

L



ooy ATTESTATO DI PRESTAZIONE "
= ENERGETICA DEGLI EDIFICI H
o i
3 SIDENTHFICATIVOROD Al ==r:
ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI
Energia esportata 0 kWh/anno Vettore energetico: Energia elettrica
ALTRI'DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO
V - Volume riscaldato 329.22 m?
S - Superficie disperdente 319.22 m?
Rapporto S/V 0.9696
EPtind 124.04 kWh/m2anno
A50|/Asup.utile 0.0786 3
Yie : 0.3523 W/m2K
DATI'DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
Sonielo AR Codice catasto Vettore Potenza Efficienza
: Tipo di impianto | : regionale impianti | energetico | Nominale media EPrenlEPnren
energetico linstallazioneg| 0 iy ;
termici utilizzato kW stagionale
Climatizzazione RIMULALG TN
invernale QUANTO 0.73 ny, 0 [168.93
ASSENTE
A 3 HP elettrica aria- Energia
Cllr:natlzzazu)ne izt 1995 elettrica 2 4.1 g 0.84 3.5
astiva
. f Energia
Prod. acqua Boiler eletirico  |[1995  laittrica 1.2 0.24n,, 12 05l49 08
calda sanitaria
|Impianti
combinati

Produzione da
fonti rinnovabili

Ventilazione
meccanica

llluminazione

Trasporto di

persone 0 cose




REGIONE ATTESTATO DI PRESTAZIONE Y
ENERGETICA DEGLI EDIFICI | E?

W

VALIDO FING: 1

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita’, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

installazione di Impianto FV da 3,5 KW |

SOGGETTO CERTIFICATORE

[71Ente/Organismo pubblico J¥ Tecnico abilitato [ Organismo/Societa’

Nome e Cognome / Denominazione | FABRIZIO

RABAI
Indirizzo Grosseto LANZA 20
E-mail fabriziorabai@hotmail.it
Telefono 3339493530
Titolo Architettura ed Ingegneria Edile-Architettura

Architetti, Pianificatori, Paesagqisti e Conservatori; Sezione A- Architettura; Grosseto;
510;
Il sottoscritto certificatore FABRIZIORABAI, consapevale delle responsabilita assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice Penale,

Dichiarazione di indipendenza DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialita di giudizio I'attivita di Soggetta Certificatare del sistema edificio impianto
oggetto del presente atlestato e I'assenza di conflitto di interessi ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Ordine/iscrizione

Non & stato possibile recuperare le schede tecniche degli impianti; Iimpianto di
Informazioni aggiuntive riscaldamento risulta inattivo e senza generatore di calore, per questo motivo si &
optato per il calcolo con impianto simulato

SOPRALLUOGHI'E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del S|
presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati

e 2 < . T " Sl
consequiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo

semplificato? L

Il presente attestato reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 12/09/2024 Firma e timbro del tecnico o firma digitale




HEGION: ATTESTATO DI PRESTAZIONE

TOSCANA

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

NIHEICATIVO: 0000794710;

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unita’ immobiliare, ovvero la quantita’ di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione "raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali riportata la motivazione alla base della redazione dell' APE. Nell'ambito del periodo di
validita', ci non preclude l'uso dell' APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemi
tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pi efficiente) a G (edificio meno
efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il sequente criterio:

QUALITA" ALTA QUALITA" MEDIA QUALITA' BASSA

1 valari di soglia per la definizione del livello di qualita’, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per l'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero:edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall‘articolo 4, comma 1 del d.Ig s. 192/2005. Il fabbisogna
energetico molto basso o quasi nullo coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, prodotta all'interno del confine del
sisterna (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica 'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE a
questa categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile
dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dallimmobile rispetto al totale.
La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmaobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la
ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
RENT1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZI.ONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
RENG& FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita’ di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.

- m
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Data Ape:12/09/2024

Con la presente si attesta che il tecnico RABAI FABRIZIO ha trasmesso telematicamente in data 12/09/2024
L'APE id: 0000794710 corredato dal contributo per attivita' di monitoraggio e controllo ex art.23 octies L.R.
39/2005 n. 000200805

relativamente all'unita’ catastale identificata con il codice:

C310.0.77.100.14



Fabrizio Rabai
Architetto
TRIBUNALE DI Grosseto Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Procedimenio Giudiziario n. 86/2023 R.G.E.l.

ALLEGATO 06
LOTTO DI VENDITA

Intera Piena Proprieta di un appartamento su due piani con ingresso indipendente; al piano terra costituito
da un locale pranzo-soggiomo- cucina, da una camera da letio di mq 11,20, un ripostiglio e un bagno. Al
pianc superiore troviamo un locale sottotetto di circa 35,00 maq che da accesso ad una terrazza a tasca di
circa mqg 25,00 con vista panoramica.

PIANO PRIMO

SOGGIORNO
PRANZQ -

CUCINA
EEE

ALTRA
PROPRIETA'
PIANO SECONDO

ALTRA
PROPRIETA'

AT KD
wrimy




Fabrizio Rabai
Architetio

TRIBUNALE DI Grosseto Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Procedimento Giudiziario n. 846/2023 R.G.E.l.

L'unita immohiliare @ censita al NCEU del Comune di Castiglione della F’escafa a Punta Ala, in Via Poggio
def Barbiere snc, censito al NCEU al Fg 77 p.la 100 sub.14;

- Cat. A/2a) — classe 8 - 5 vani — Superficie Catastale Totale: 128m?2 ( escluse aree scoperte: 121m?2) -
Rendita Euro 1.484,81.

Sono compresi i diritti sulle parti comuni: corte comune ad uso esclusivo Censita al NCEU del Comune di
Castiglione della Pescaia al Fg.77 P.lla 100 Sub.9,

I’ Unita immobiliare CONFINA;
- anord - Corte Comune Fg.77 P.lla 100 Sub.9;
- asud - Unita immobiliare Fg.77 Plla 100 Sub. 13:
- ad est - Unita immobiliare Fg.77 P.la 100 Sub.13;
- ad ovest - Corte Comune Fg.77 P.lla 100 Sub.9;

NB.
- Punita immobiliare & interessata da difformita urbanistico edilizie che dovranno essere sanate.

- L’unjtd immobiliare é interessata da un confratfo di affitto in corso di vafiditd con scadenza
19.10.20286.

Valore del Lotto di vendita al netfo dei costi di sanatoria
€ 357.750,00 (Diconsi Euro TrecenfoCinquantasettemilaSettecentocinquanta, 00}



Fabrizio Rabai
Architetto

TRIBUNALE DI Grosseto Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Procedimento Giudiziario n. 86/2023 R.G.F.L

ALLEGATO 07
PRESENZA DI CONTRATT! DI LOCAZIONE IN CORSO Df VALIDITA’

Daile verifiche effettuate I’ unita immobiliari oggetto della procedura risulta interessata da un contratio di
locazione in corso di validita con scadenza 19.10.2026
Si allega la risposta della Agenzia delfe Entrate circa l'interrogazione fatta daflo scrivente CTUL.



Fabrizio Rabai
Architetto

Direzione Provinciale di GROSSETO
lifficio Territoriale Grosseto
PIAZIA FERRETTI 1 - 58100 Grosseto

il sottoscritto Architetto Fabrizio Rabai, con sfudio in - Grosseto Lanza n. 20, regolarmente iscritto
all’ Ordine dedli Architetti della Provincia di Grosseto con il n°510 e ali' Albo dei C.1.U. del Tribunale
di Grosselo con il n°133/13, & stato nominato Consulente Tecnico d'Ufficio del Tribunale di
Grosseto, perl'esecuzione immobiliare n. 86 /2023 R.G.E.l

Al fine di espletare al meglic lncarico conferifomi chiedo cortesemente la verifica da parie Vostra
delleventudle esistenza di contratt di locazione in corso di validitd riferiti ad una unitd immobiliare
nel Comune di Castighone della Pescaia, in loc, Punta Ala - Poggio del Barbiere — Via del
Macchiaioli, catastalments identificata come segue:

Foglio n.77;
- P.lla 100 Sub.no n.14;

Intestate a:

! e

natoa T~

Diritto di: Proprieta per 1/1

Ringraziandovi per la collaborazione porgo distinti saluti.

IHCTy
Arch. Fabrizio Rabai
‘ L]
A0
Si cllegano alla presente
Documenio d'identitd Arch. Rabai Fabrizio;
Estratto del Fascicolo 86/2023 con evidenziali i soggetti coinvalli e la nomina come CTU;

Incatico da CTU all” Arch, Rabai Fabrizio;
Nota di trascriziohe del pighoramento;



Diffusione limitata

Grosseto, 22 agosto 2024

;!genzia ke
awyNtrate &

Direzione Provinciale di Grosseto

Ufficio Territoriale di Grosseto
All’Esperto Stimatore Rabai Fabrizio

GROSSETO

11 sottoscritto funzionario delegato, in relazione alla richiesta pervenuta in
data 11/07/2024 prot. n. 46359 ad istanza del Sig. Rabai Fabrizio in qualita di
Esperto Stimatore nella procedura esecutiva n. 86/2023, viste le risultanti del
sistema informatico dell’anagrafe tributaria e premesso che 1’Ufficio non pud
effettuare ricerche con i dati catastali degli immobili risalendo ai contratti di
locazione, affitto e/o comodato presenti per gli stessi immobili, ma che i dati
consultabili sono solo quelli relativi ai contribuenti

ATTESTA

che a nome di nato a .
~ come dante causa, esiste un contratto di locazione

registrato telemat1camente il 17/11/2014 al n. 3866 serie 3T che ha per oggetto

I’immobile della procedura.

Di tale contratto, in corso di validita, si allega I’interrogazione in quanto al

momento della registrazione il testo non € stato allegato.

IL FUNZIONARIO DELEGATO (*)
Mariacristina Sanzo’

firmato digitalmente

(*) Firma su delega della Direttrice Provinciale Chiara Santini

Agenzia delle Enfrate - Direzione Provinciale di Grosseto
Ufficio Territoriale di Grosseto — Piazza Ferretti, 1 — 58100 Grosseto
Tel. 0564/44771 — Fax 0564/447733 - dp.grosseto.utgrosseto@agenziaentrate. it
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AGENZIA DELLE ENTRATE - DPGR UT GROSSETO

INTERR.NE RICHIESTA DI REGISTR.NE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE N. 3866 SERIE 3T

CONTRATTO RLI TELEMATICO ID. TELEM: TZN14T003B866000XF
STIPULATO IL 20¢/10/2014 E REGISTRATC IL 17/11/20%14
RICHIEDENTE LA REGISTRAZIONE:

RELATIVO A: L1-LOCAZYONE DI IMMCBILE AD USO ABITATIVO
TESTO CONSERVATC DA PARTE DEL RICHILEDENTE

DATI DEL CONTRATTO:

DURATA DAL 20/10/2014 AL 18/10/2018 (N.PAG. 4 N.COPIE
CORRISPETTIVO ANNUO EURO 9.000
CONTRATTO OGGETTO DI PROROGA FINO AL 1%/10/2026

SCADENZE

20/10/2018 9.000,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 20/10/2018
20/16/2022 9.000,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 20/10/2022
20/10/2023 9.000,00 CHIUSURA PER CEDCLARE 20/10/2022
20/10/2024 $.000,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 20/10/2022
20/10/2025 $.000,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 20/10/2022

SOGGET?T DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO:

001 A
002 . B
(&) LOCATCRE {(B) CONDUTTORE (*) CODICE FISCALE ERRATO OD OMESSO

DATT CATASTALT:
001 COD.CAT: C3L0 SEZ.URB: FOGLIO: 77  PARTIC: 100 SUB: 14
T/U: U I/P: I
DAL 20/10/2014: SOGG.001 100,00% CED.S
DAL 20/10/2018: SOGG.001 100,00% CED.S
DAL 20/10/2022: SOGG.001 100,00% CED.S

-~ BEGUE -

2)
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DATI DEL PAGAMENTO:
PER II. PRESENTE CONTRATTC, L'ADDEBITO SUL CONTO CORRENTE BANCARIO
RISULTA: NCON PRESENTE



