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TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO 
 
 

 
 

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT.SSA SIMONA D’OTTAVI 
 
 
 
 

Consulenza Tecnica d’ufficio 
 

 Nell’Esecuzione Immobiliare N.R.G. 44/2023 promossa da:  
 
 

FEDAIA SPV SRL  
e per essa quale mandataria  

CERVED CREDIT MANAGEMENT SPA  
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ALLEGATO 1  
 

LETTERA DI CONVOCAZIONE E RELATIVE RICEVUTE 
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Firmato Da: FAINI GRAZIANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6b17a9ca25989d12d06aa2b562780281



Firmato Da: FAINI GRAZIANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6b17a9ca25989d12d06aa2b562780281



Firmato Da: FAINI GRAZIANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6b17a9ca25989d12d06aa2b562780281



Firmato Da: FAINI GRAZIANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6b17a9ca25989d12d06aa2b562780281



           

 

Geom. Graziano FAINI - Via Serafino Cellini, 9  -  63100 Ascoli Piceno  -  P.I.  01269710446 - C.F.  FNA GZN 66P11 A462K 

Tel. +39 0736 34 37 59 - Fax +39 0736 34 31 96 – e-mail: info@grazianofaini.it – pec: graziano.faini@geopec.it – web: www.grazianofaini.it 
 

    Ascoli Piceno, lì 26 Aprile 2024 

 

     Spett.le  
     FEDAIA SPV S.r.l. 
     CERVED CREDIT MANAGEMENT SPA 
    c/o Avv. Margherita DOMENEGOTTI 
 Convocazione a mezzo PEC margherita.domenegotti@milano.pecavvocati.it  

 
     
     
     
     
 Convocazione a mezzo raccomandata a/r 

 
     
      
     
      
 Convocazione a mezzo raccomandata a/r 

 
     
     
     
     
     
       Convocazione a mezzo PEC avv.antonellatravaglini@pec.giuffre.it  
 
 

Oggetto: TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO - Esecuzione Immobiliare R.G.E. 44/2023  

  Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Simona D’Ottavi 
  FEDAIA SPV SRL-CERVED CREDIT MANAGEMENT SPA contro
 

Il sottoscritto Geom. Graziano Faini nominato dal Sig. Giudice dell’Esecuzione del Tribunale di 

Ascoli Piceno quale Esperto stimatore nell’esecuzione in oggetto, con la presente avvisa le parti che in data 6 

Maggio 2024 alle ore 10,00 inizierà le operazioni peritali presso gli immobili siti in Comune di Castel di 

Lama (AP) Via Fra’ Marcellino 28, censiti al C.F. al Foglio 8 Part. 607 Sub. 15 e 16.  

Invita la ad essere presenti onde permettere allo 

scrivente l’accesso agli immobili oggetto di esecuzione e comunque di avvertire gli eventuali occupanti degli 

immobili della data del sopralluogo. 

Si invia la presente per quanto di competenza al custode Avv. Antonella Travaglini. 

Distinti saluti.  

   L’esperto stimatore   

Geom. Graziano Faini  

 

 

 

________________________________________________________________________________________ 
Le informazioni contenute nella presente comunicazione e i relativi allegati possono essere riservati e sono, comunque, destinati esclusivamente alle persone o alle 

Società in indirizzo. La diffusione, distribuzione e/o copiatura del documento trasmesso, da parte di qualsiasi soggetto diverso dal destinatario è proibita ai sensi 

dell’art. 616 del CP, ai sensi del D. Lgs. n. 196/2003. Se avete ricevuto questo messaggio per errore, vi preghiamo di distruggerlo e di informarci immediatamente per 
telefono al n. 0736/343759  

_____________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 

Firmato digitalmente da
Graziano Faini
O = Collegio dei Geometri di Ascoli Piceno
T = Geometra
SerialNumber = TINIT-FNAGZN66P11A462K
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1

PEC CNG Geom. FAINI

Da: posta-certificata@pec.aruba.it

Inviato: sabato 27 aprile 2024 18:37

A: graziano.faini@geopec.it

Oggetto: CONSEGNA: Tribunale Ascoli Piceno - Esecuzione Immobiliare NRG 44/2023 - 

Comunicazione avvio operazioni peritali

Allegati: daticert.xml; postacert.eml (394 KB)

Firmato da: posta-certificata@pec.aruba.it

Ricevuta di avvenuta consegna 

 

Il giorno 27/04/2024 alle ore 18:37:10 (+0200) il messaggio 

"Tribunale Ascoli Piceno - Esecuzione Immobiliare NRG 44/2023 - Comunicazione avvio operazioni peritali" 

proveniente da "graziano.faini@geopec.it" 

ed indirizzato a "avv.antonellatravaglini@pec.giuffre.it" 

è stato consegnato nella casella di destinazione. 

Identificativo messaggio: 31FCFABF.02BC67F8.206AEC0F.F005B50A.posta-certificata@legalmail.it 
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1

PEC CNG Geom. FAINI

Da: Namirial S.p.A. <posta-certificata@sicurezzapostale.it>

Inviato: sabato 27 aprile 2024 18:35

A: graziano.faini@geopec.it

Oggetto: CONSEGNA: Tribunale Ascoli Piceno - Esecuzione Immobiliare NRG 44/2023 - 

Comunicazione avvio operazioni peritali

Allegati: daticert.xml; postacert.eml (394 KB)

Firmato da: posta-certificata@sicurezzapostale.it

Ricevuta di avvenuta consegna 

Il giorno 27/04/2024 alle ore 18:34:40 (+0200) il messaggio 

"Tribunale Ascoli Piceno - Esecuzione Immobiliare NRG 44/2023 - Comunicazione avvio operazioni peritali" 

proveniente da "graziano.faini@geopec.it" 

ed indirizzato a "margherita.domenegotti@milano.pecavvocati.it" 

è stato consegnato nella casella di destinazione. 

Identificativo messaggio: 31DE57D7.02BCA3EB.20689A96.160D0090.posta-certificata@legalmail.it  
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TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO 
 
 

 
 

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT.SSA SIMONA D’OTTAVI 
 
 
 
 

Consulenza Tecnica d’ufficio 
 

 Nell’Esecuzione Immobiliare N.R.G. 44/2023 promossa da:  
 
 

FEDAIA SPV SRL  
e per essa quale mandataria  

CERVED CREDIT MANAGEMENT SPA  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ALLEGATO 2 
 

VERBALE DEL SOPRALLUOGO E ISTANZE INVIATE AL G.E. 
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Ascoli Piceno 29 Maggio 2024 
 

Spett.le Tribunale di Ascoli Piceno 
Al Giudice dell’Esecuzione 

Dott.ssa Simona D’Ottavi 
 
Trasmissione per via telematica 

 
Oggetto: TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO 

                ESECUZIONE IMMOBILIARE RG N. 44 023 Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Simona D’Ottavi 
CERVED CREDIT MANAGMENT S.P  
PROSSIMA UDIENZA 05.07.2024 

 
Il sottoscritto Geom. Graziano Faini, nominato quale esperto stimatore dal Sig. Giudice dell’Esecuzione in data 

27.03.2024, nel procedimento richiamato in oggetto 
PREMETTE 

1. che lo scrivente ha provveduto a richiedere, ottenere e valutare la documentazione necessaria all’espletamento 

dell’incarico presso i Pubblici Uffici con modalità telematica, e per la precisione:  

-  con accesso all’ufficio dello stato civile di Ascoli Piceno per ritirare l’estratto di matrimonio dell’attuale 

occupante delle u.i.u. oggetto di esecuzione;  
- con accesso presso la competente Agenzia delle Entrate per verificare la presenza di eventuali contratti di 

locazione e per estrarre le visure e planimetrie catastali;   
- con accesso presso lo Sportello Unico per l’Edilizia del Comune di Castel di Lama per richiedere copia dei 

precedenti edilizi. 
2. che, durante i sopralluoghi effettuati è stato accertato come le proprietà in esame (villino con  garage annesso), 

sono occupate dalla S e dai propri due figli minori, durante il sopralluogo eseguito 

congiuntamente con il custode giudiziario nella giornata del 06.05.2024, dichiarava di occuparle in forza di 

assegnazione della ridetta casa coniugale. 

Per le necessarie verifiche lo scrivente ha provveduto a chiederne copia CONFORME alla Cancelleria competente a 

mezzo PEC del 20.05.2024. 
Dalle verifiche effettuate risulta che, il decreto di omologa è annotato in calce all’estratto di matr

etta assegnazione non risulta trascritta presso il Servizio Pubblicità Immobiliare, mentre l’atto di 

pignoramento di cui si discute è stato regolarmente trascritto, anche se in data successiva al citato decreto di 

omologa. 
Visto quanto sopra occorre accertare se, alla luce dei recenti orientamenti giurisprudenziali di vertice, il provvedimento 

di assegnazione della casa coniugale del 10.05.2022 NON TRASCRITTO, sia opponibile o meno alla presente 

procedura (Pignoramento trascritto il 11.04.2023) e quindi valutare il conseguente deprezzamento degli immobili oppure 

considerarli liberi e ritenere l’attuale occupazione “NON OPPONIBILE” alla procedura. 
In mancanza di norme che prevedono specificatamente tale situazione dettandone limiti e condizioni, lo scrivente ritiene 

di poter fare riferimento all’ultima sentenza reperita e precisamente quella della Cass. Civ., Sez. III del 15.04.2022 n. 

12387 che in definitiva enuncia che vale il principio della anteriorità della trascrizione che, in questo caso, è dunque 

quella dell’atto di pignoramento per cui si procede, a fronte, come detto, della MANCATA TRASCRIZIONE 

dell’omologa della separazione presso il Serv. Pubbl. Imm. dell’Agenzia delle Entrate, seppur di data anteriore. 
Premesso quanto sopra, lo scrivente ausiliario del Giudice 

C h i e d e 
alla SV Ill.ma se le u.i.u. oggetto di esecuzione, nel caso in esame, debbano essere, AI FINI DELLA CHIESTA 

VALUTAZIONE, considerate libere oppure gravate dal diritto derivante dalla assegnazione giudiziale della casa 

coniugale in favore della s

Con osservanza. 
L’esperto stimatore   

Geom. Graziano Faini  

 

________________________________________________________________________________________ 
Le informazioni contenute nella presente comunicazione e i relativi allegati possono essere riservati e sono, comunque, destinati esclusivamente alle persone o alle 
Società in indirizzo. La diffusione, distribuzione e/o copiatura del documento trasmesso, da parte di qualsiasi soggetto diverso dal destinatario è proibita ai sensi 

dell’art. 616 del CP, ai sensi del D. Lgs. n. 196/2003. Se avete ricevuto questo messaggio per errore, vi preghiamo di distruggerlo e di informarci immediatamente per 

telefono al n. 0736/343759  
_____________________________________________________________________________________________________________________________________ 
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1

PEC CNG Geom. FAINI

Da: Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>

Inviato: mercoledì 29 maggio 2024 13:15

A: graziano.faini@geopec.it

Oggetto: CONSEGNA: Deposito Istanza_n.1_per E.I._n.r.g.44_2023

Allegati: postacert.eml (433 KB); daticert.xml

Firmato da: posta-certificata@legalmail.it

Ricevuta di avvenuta consegna 

Il giorno 29/05/2024 alle ore 13:14:51 (+0200) il messaggio "Deposito Istanza_n.1_per 
E.I._n.r.g.44_2023" proveniente da "graziano.faini@geopec.it" ed indirizzato a 
"tribunale.ascolipiceno@civile.ptel.giustiziacert.it" è stato consegnato nella casella di destinazione. 

Questa ricevuta, per Sua garanzia, è firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come 
attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria. 

Identificativo messaggio: A603A363.0027B19D.C40F523C.DA0D471A.posta-
certificata@legalmail.it 

Delivery receipt  

The message "Deposito Istanza_n.1_per E.I._n.r.g.44_2023" sent by "graziano.faini@geopec.it", on 
29/05/2024 at 13:14:51 (+0200) and addressed to "tribunale.ascolipiceno@civile.ptel.giustiziacert.it", 
was delivered by the certified email system. 

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of delivery to the 
specified mailbox. 

Message ID: A603A363.0027B19D.C40F523C.DA0D471A.posta-certificata@legalmail.it 
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TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO 
 
 

 
 

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT.SSA SIMONA D’OTTAVI 
 
 
 
 

Consulenza Tecnica d’ufficio 
 

 Nell’Esecuzione Immobiliare N.R.G. 44/2023 promossa da:  
 
 

FEDAIA SPV SRL  
e per essa quale mandataria  

CERVED CREDIT MANAGEMENT SPA  
 

contro  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ALLEGATO 3 
 

DOCUMENTAZIONE CATASTALE 
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Data: 11/04/2024
Ora: 19:06:59
Numero Pratica: T395669/2024
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Ascoli Piceno 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 11/04/2024

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 11/04/2024
Dati identificativi:  Comune di CASTEL DI LAMA (C093) (AP) 
Foglio 8 Particella 607 Subalterno 15
Classamento: 
Rendita: Euro 43,38
Categoria C/6a), Classe 2, Consistenza 15 m2 

Indirizzo:   VIA FRA` MARCELLINO n. 28 Piano S1 
Dati di superficie:  Totale: 21 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 03/01/2006 Pratica n. AP0000710  in
atti dal 03/01/2006 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 50.1/2006)
Annotazioni: CLASSAMENTO E RENDITA RETTIFICATI (D.M. 701/94) 

Dati identificativi

Comune di CASTEL DI LAMA (C093) (AP)
Foglio 8 Particella 607 Subalterno 15

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CASTEL DI LAMA (C093 ) (AP)
Foglio 8 Particella 607 

COSTITUZIONE del 13/11/2003 Pratica n. AP0167466
in atti dal 13/11/2003 COSTITUZIONE (n. 2285.1/2003)

Indirizzo

 VIA FRA` MARCELLINO n. 28 Piano S1 VARIAZIONE del 03/03/2005 Pratica n. AP0024292  in
atti dal 03/03/2005 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZI INTERNI-ULTIMAZIONE DI FABBRICATO
URBANO (n. 3285.1/2005)

Segue
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Data: 11/04/2024
Ora: 19:07:00
Numero Pratica: T395669/2024
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Ascoli Piceno 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati di classamento

Rendita: Euro 43,38
Categoria C/6a), Classe 2, Consistenza 15 m2 

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 03/01/2006
Pratica n. AP0000710  in atti dal 03/01/2006
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 50.1/2006)
Annotazioni: CLASSAMENTO E RENDITA RETTIFICATI
(D.M. 701/94) 
Notifica in corso con protocollo n. AP0012911 del
01/02/2006

Dati di superficie
Totale: 21 m2 Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015  

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
03/03/2005, prot. n. AP0024292

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

Diritto di: Proprieta'  per 1/2   (deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 09/05/2005 Pubblico ufficiale FILAURI
FRANCESCA Sede ASCOLI PICENO (AP) Repertorio
n. 11123 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 2817.1/2005 Reparto PI di ASCOLI
PICENO in atti dal 16/05/2005

nato a ASCOLI PICENO (AP) il 03/12/1971
Diritto di: Proprieta'  per 1/2   (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse

Legenda

Fine
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Data: 11/04/2024
Ora: 19:08:15
Numero Pratica: T396003/2024
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Ascoli Piceno 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 11/04/2024

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 11/04/2024
Dati identificativi:  Comune di CASTEL DI LAMA (C093) (AP) 
Foglio 8 Particella 607 Subalterno 16
Classamento: 
Rendita: Euro 534,53
Categoria A/7a), Classe 1, Consistenza 9 vani 

Indirizzo:   VIA FRA` MARCELLINO n. 28 Piano S1-T - 1 
Dati di superficie:  Totale: 205 m2 Totale escluse aree scoperte b): 197 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 03/01/2006 Pratica n. AP0000710  in
atti dal 03/01/2006 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 50.1/2006)
Annotazioni: Classamento e rendita validati 

Dati identificativi

Comune di CASTEL DI LAMA (C093) (AP)
Foglio 8 Particella 607 Subalterno 16

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CASTEL DI LAMA (C093 ) (AP)
Foglio 8 Particella 607 

COSTITUZIONE del 13/11/2003 Pratica n. AP0167466
in atti dal 13/11/2003 COSTITUZIONE (n. 2285.1/2003)

Indirizzo

 VIA FRA` MARCELLINO n. 28 Piano S1-T - 1 VARIAZIONE del 03/03/2005 Pratica n. AP0024292  in
atti dal 03/03/2005 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZI INTERNI-ULTIMAZIONE DI FABBRICATO
URBANO (n. 3285.1/2005)

Segue
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Data: 11/04/2024
Ora: 19:08:15
Numero Pratica: T396003/2024
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Ascoli Piceno 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati di classamento

Rendita: Euro 534,53
Categoria A/7a), Classe 1, Consistenza 9 vani 

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 03/01/2006
Pratica n. AP0000710  in atti dal 03/01/2006
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 50.1/2006)
Annotazioni: Classamento e rendita validati 

Dati di superficie
Totale: 205 m2

Totale escluse aree scoperte b): 197 m2
Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015  
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
03/03/2005, prot. n. AP0024292

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

1. Atto  del 09/05/2005 Pubblico ufficiale FILAURI
FRANCESCA Sede ASCOLI PICENO (AP) Repertorio
n. 11123 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 2817.1/2005 Reparto PI di ASCOLI
PICENO in atti dal 16/05/2005

nato a ASCOLI PICENO (AP) il 03/12/1971
Diritto di: Proprieta'  per 1/2   (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/7: Abitazioni in villini

Legenda
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Firmato Da: FAINI GRAZIANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6b17a9ca25989d12d06aa2b562780281



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 29/04/2024 - n. T321191 - Richiedente: FNAGZN66P11A462K

Data: 29/04/2024 - n. T321191 - Richiedente: FNAGZN66P11A462K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 29/04/2024 - n. T321194 - Richiedente: FNAGZN66P11A462K

Data: 29/04/2024 - n. T321194 - Richiedente: FNAGZN66P11A462K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 11/04/2024
Ora: 19:36:12
Numero Pratica: T402051
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Ascoli Piceno 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

CASTEL DI LAMA

Sezione

   

Foglio

8

Particella

607

Tipo mappale

147614

del:

03/10/2003

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 VIA FRA MARCELLINO T B.C.N.C. A TUTTI I SUBB.
2 SOPPRESSO
3 VIA FRA MARCELLINO 16 S1 AUTORIMESSA
4 VIA FRA MARCELLINO 16 S1-T - 1 ABITAZIONE IN VILLINO
5 VIA FRA MARCELLINO 18 S1 AUTORIMESSA
6 VIA FRA MARCELLINO 18 S1-T - 1 ABITAZIONE IN VILLINO
7 VIA FRA MARCELLINO 20 S1 AUTORIMESSA
8 VIA FRA MARCELLINO 20 S1-T - 1 ABITAZIONE IN VILLINO
9 VIA FRA MARCELLINO 22 S1 AUTORIMESSA

10 VIA FRA MARCELLINO 22 S1-T - 1 ABITAZIONE IN VILLINO
11 VIA FRA MARCELLINO 24 S1 AUTORIMESSA
12 VIA FRA MARCELLINO 24 S1-T - 1 ABITAZIONE IN VILLINO
13 VIA FRA MARCELLINO 26 S1 AUTORIMESSA
14 VIA FRA MARCELLINO 26 S1-T - 1 ABITAZIONE IN VILLINO
15 VIA FRA MARCELLINO 28 S1 AUTORIMESSA
16 VIA FRA MARCELLINO 28 S1-T - 1 ABITAZIONE IN VILLINO
17 VIA FRA MARCELLINO 30 S1 AUTORIMESSA
18 VIA FRA MARCELLINO 30 S1-T - 1 ABITAZIONE IN VILLINO

19 VIA FRA MARCELLINO T BCNC AI SUBB.
5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16

Visura telematica
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Ultima planimetria in atti

Data: 11/04/2024 - n. T402050 - Richiedente: Telematico

Data: 11/04/2024 - n. T402050 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO 
 
 

 
 

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT.SSA SIMONA D’OTTAVI 
 
 
 
 

Consulenza Tecnica d’ufficio 
 

 Nell’Esecuzione Immobiliare N.R.G. 44/2023 promossa da:  
 
 

FEDAIA SPV SRL  
e per essa quale mandataria  

CERVED CREDIT MANAGEMENT SPA  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ALLEGATO 4 
 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
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TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO  

                                                                           Esecuzione Immobiliare  N.R.G. 44/2023                                              ELABORATO PERITALE 

 

 

DOCUMENTAZIONE  FOTOGRAFICA 

  

 
                                                                Vista fotografica n.°1 

 

 

                                                                        
 

 
                                                                                                  Vista fotografica n.°2 
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                                                                                               Vista fotografica n.°3 

 

                                                                                                 

   
                                                                                                                              Vista fotografica n.°4 

 

     

 
                                                                                                                                            Vista fotografica n.°5 
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                                                                                                 Vista fotografica n.°6 

 

 
                                                      Vista fotografica n.°7 

 

 
                                                 Vista fotografica n.°8 
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                                                                                                Vista fotografica n.°9 

 

 
                                                                                               Vista fotografica n.°10 

                                                                                           

 
                                                        Vista fotografica n.°11 
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TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO 
 
 

 
 

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT.SSA SIMONA D’OTTAVI 
 
 
 
 

Consulenza Tecnica d’ufficio 
 

 Nell’Esecuzione Immobiliare N.R.G. 44/2023 promossa da:  
 
 

FEDAIA SPV SRL  
e per essa quale mandataria  

CERVED CREDIT MANAGEMENT SPA  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ALLEGATO 5 
 

DOCUMENTAZIONE RITIRATA DAL COMUNE DI CASTEL DI LAMA - SETTORE EDILIZIA PRIVATA- 
(PRECEDENTI EDILIZI) 
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Firmato Da: FAINI GRAZIANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6b17a9ca25989d12d06aa2b562780281
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TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO 
 
 

 
 

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT.SSA SIMONA D’OTTAVI 
 
 
 
 

Consulenza Tecnica d’ufficio 
 

 Nell’Esecuzione Immobiliare N.R.G. 44/2023 promossa da:  
 
 

FEDAIA SPV SRL  
e per essa quale mandataria  

CERVED CREDIT MANAGEMENT SPA  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ALLEGATO 6 
 

DOCUMENTAZIONE RITIRATA DAL COMUNE DI CASTEL DI LAMA E DAL COMUNE DI ASCOLI 
PICENO – UFFICIO ANAGRAFE – UFFICIO STATO CIVILE 
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TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO 
 
 

 
 

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT.SSA SIMONA D’OTTAVI 
 
 
 
 

Consulenza Tecnica d’ufficio 
 

 Nell’Esecuzione Immobiliare N.R.G. 44/2023 promossa da:  
 
 

FEDAIA SPV SRL  
e per essa quale mandataria  

CERVED CREDIT MANAGEMENT SPA  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ALLEGATO 7 
 

DOCUMENTAZIONE RITIRATA ALL’AGENZIA DELLE ENTRATE DI ASCOLI PICENO 
(INFORMAZIONI SU EVENTUALI CONTRATTI DI AFFITTO E IN MERITO ALL’AMMINISTRAZIONE 

DEL CONDOMINIO) 
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Geom. Graziano FAINI - Via Serafino Cellini, 9  -  63100 Ascoli Piceno  -  P.I.  01269710446 - C.F.  FNA GZN 66P11 A462K 

Tel. +39 0736 34 37 59 - Fax +39 0736 34 31 96 – e-mail: info@grazianofaini.it – pec: graziano.faini@geopec.it – web: www.grazianofaini.it 

    Ascoli Piceno, lì 29 Aprile 2024 

 
    
    Spett.le  
    AGENZIA delle ENTRATE di ASCOLI PICENO 
    Via Marini, 15 
    63100 ASCOLI PICENO  
  Trasmissione a mezzo PEC dp.ascolipiceno@pce.agenziaentrate.it  

 

 
                         

Oggetto:  Tribunale di Ascoli Piceno - Esecuzione Immobiliare N.R.G. 44/2023 
   Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Simona D’Ottavi 
   FEDAIA SPV SRL-CERVED CREDIT MANAGEMENT SP

   Richiesta documentazione 

 
 Il sottoscritto Geom. Graziano FAINI, nominato dal Signor Giudice dell’Esecuzioni immobiliari del Tribunale di 

Ascoli Piceno, quale Esperto Stimatore nell’esecuzione in oggetto, relativa alle u.i.u. distinte all’Agenzia delle Entrate di 

Ascoli Piceno, come segue: 

- Catasto Fabbricati del Comune di Castel di Lama: 

• Foglio 8 Particella 607 Subalterno 15 - graffato; Cat. C/6 di classe 2, consistenza mq. 15, Rendita €. 43,38, Via Fra’ 

Marcellino, 28, piano S1 

• Foglio 8 Particella 607 Subalterno 16 - graffato; Cat. A/7 di classe 1, consistenza vani 9, Superficie Catastale 

Totale mq. 205, Totale escluse aree scoperte 197 mq, Rendita €. 534,53, Via Fra’ Marcellino, 28, piano S1-T-1 

Le u.i.u. sopra individuate sono intestate catastalmente a: 

• Ascoli Piceno il 04/12/ ietaria per 1/2   

• to a Ascoli Piceno il 0 proprietario per 1/2 

Con la presente 
C H I E D E 

per un corretto svolgimento dell’incarico ricevuto copia di eventuali contratti di locazione, di comodato o di altra 

natura registrati dai Sig.ri: 

1. oli Piceno il 04/12/1974 O)   

2.  Ascoli Piceno il 03/12/  A462Q) 

e relativi alle proprietà sopra individuate. 

Si prega di predisporre il tutto con cortese urgenza, redigendo lettera di trasmissione con elencati i documenti da Voi 

reperiti da trasmettere a mezzo PEC all’indirizzo graziano.faini@geopec.it e/o a mezzo mail all’indirizzo 

info@grazianofaini.it   

 Distinti Saluti. 

   L’esperto stimatore   

Geom. Graziano Faini  

 

 

________________________________________________________________________________________ 
Le informazioni contenute nella presente comunicazione e i relativi allegati possono essere riservati e sono, comunque, destinati esclusivamente alle persone o alle 
Società in indirizzo. La diffusione, distribuzione e/o copiatura del documento trasmesso, da parte di qualsiasi soggetto diverso dal destinatario è proibita ai sensi 

dell’art. 616 del CP, ai sensi del D. Lgs. n. 196/2003. Se avete ricevuto questo messaggio per errore, vi preghiamo di distruggerlo e di informarci immediatamente per 

telefono al n. 0736/343759  
_____________________________________________________________________________________________________________________________________ 
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1

PEC CNG Geom. FAINI

Da: Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>

Inviato: lunedì 29 aprile 2024 11:19

A: graziano.faini@geopec.it

Oggetto: CONSEGNA: Tribunale Ascoli Piceno - Esecuzione Immobiliare NRG 44/2023 - 

Richiesta documentazione

Allegati: postacert.eml (1,54 MB); daticert.xml

Firmato da: posta-certificata@legalmail.it

Ricevuta di avvenuta consegna 

Il giorno 29/04/2024 alle ore 11:19:16 (+0200) il messaggio "Tribunale Ascoli Piceno - Esecuzione 
Immobiliare NRG 44/2023 - Richiesta documentazione" proveniente da "graziano.faini@geopec.it" ed 
indirizzato a "dp.ascolipiceno@pce.agenziaentrate.it" è stato consegnato nella casella di destinazione. 

Questa ricevuta, per Sua garanzia, è firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come 
attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria. 

Identificativo messaggio: 31D75834.02C2327D.2926B79A.2D657642.posta-certificata@legalmail.it 

Delivery receipt  

The message "Tribunale Ascoli Piceno - Esecuzione Immobiliare NRG 44/2023 - Richiesta 
documentazione" sent by "graziano.faini@geopec.it", on 29/04/2024 at 11:19:16 (+0200) and 
addressed to "dp.ascolipiceno@pce.agenziaentrate.it", was delivered by the certified email system. 

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of delivery to the 
specified mailbox. 

Message ID: 31D75834.02C2327D.2926B79A.2D657642.posta-certificata@legalmail.it 
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Agenzia delle Entrate – Direzione Provinciale di Ascoli Piceno – Via L. Marini, 15 – CAP 63100 Ascoli Piceno 

Tel. 0736 681111 - Fax 06 50763201 - e-mail: dp.ascolipiceno@agenziaentrate.it 

PEC: dp.ascolipiceno@pce.agenziaentrate.it 

 

 

 

 

 

                                                                
  Geom. Graziano Faini 

                                                               graziano.faini@geopec.it 

 

 

OGGETTO: Tribunale di Ascoli Piceno – Esecuzione Immobiliare N.R.G. 44/2023. 

Richiesta copia di eventuali contratti di locazione, comodato o altra natura relativi ai 

beni immobili di proprietà dei Sigg

  

In data 29/04/2024 (ns. prot. n. 30372/2024) la SV, in qualità di esperto stimatore 

nominato dal Tribunale di Ascoli Piceno nella procedura esecutiva immobiliare n. 

44/2023, ha presentato, via Pec, allo scrivente Ufficio un’istanza chiedendo copia di 

eventuali contratti di locazione, di comodato o di altra natura registrati dai Sigg.ri 

 e relativi ai seguenti immobili: 

 

L’Ufficio pertanto, visto il provvedimento di nomina del Tribunale di Ascoli 

Piceno e in risposta alla richiesta sopra indicata comunica che, in Anagrafe Tributaria, 

ad oggi, non risultano registrati contratti di locazione/comodato relativi agli immobili in 

questione. 

Nel rimanere a disposizione per eventuali precisazioni, si porgono cordiali saluti. 

  

IL DIRETTORE PROVINCIALE  

   Gianluca Camoni  
             Firmato digitalmente  

 
 

 
 

 

Un originale del documento è archiviato presso l’Ufficio emittente 

 
 

Direzione Provinciale di Ascoli Piceno 
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Geom. Graziano FAINI - Via Serafino Cellini, 9  -  63100 Ascoli Piceno  -  P.I.  01269710446 - C.F.  FNA GZN 66P11 A462K 

Tel. +39 0736 34 37 59 - Fax +39 0736 34 31 96 – e-mail: info@grazianofaini.it – pec: graziano.faini@geopec.it – web: www.grazianofaini.it 

    Ascoli Piceno, lì 23 Maggio 2024 

 
 
    Spett.le  
    AGENZIA delle ENTRATE di ASCOLI PICENO 
    Via Marini, 15 
    63100 ASCOLI PICENO  
  Trasmissione a mezzo PEC dp.ascolipiceno@pce.agenziaentrate.it  

 

 
                         

Oggetto:  Istanza di accesso alle banche dati dell’Anagrafe Tributaria, ex artt. 492 bis c.p.c. e 155-sexies 

disp. att. c.p.c. 
   Tribunale di Ascoli Piceno - Esecuzione Immobiliare N.R.G. 44/2023 
   Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Simona D’Ottavi 
   Fedaia SPV Srl - Cerved Credit Management SpA co
   Richiesta documentazione 

 
In forza dell’autorizzazione resa dal Tribunale di Ascoli Piceno in data 27.03.2024 nel procedimento di 

Esecuzione Immobiliare iscritto al R.G.E. n. 44/2023, il sottoscritto Geom. Faini Graziano, C.F. FNA GZN 

66P11 A462K, tel.0736.343759 – 335.5346218, e-mail info@grazianofaini.it, PEC graziano.faini@geopec.it, 

quale C.T.U. nominato dal Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Simona D’Ottavi del Tribunale Ordinario di Ascoli 

Piceno; 

considerato che gli immobili oggetto di esecuzione sono:  
- distinti al Catasto Fabbricati del Comune di Castel di Lama: 

• Foglio 8 Particella 607 Subalterno 15 - graffato; Cat. C/6 di classe 2, consistenza mq. 15, Rendita €. 43,38, Via Fra’ 

Marcellino, 28, piano S1 

• Foglio 8 Particella 607 Subalterno 16 - graffato; Cat. A/7 di classe 1, consistenza vani 9, Superficie Catastale Totale 

mq. 205, Totale escluse aree scoperte 197 mq, Rendita €. 534,53, Via Fra’ Marcellino, 28, piano S1-T-1 

- intestate catastalmente a: 

• er 1/2   

• rio per 1/2 

verificato che gli immobili oggetto di esecuzione sono:  

- ubicati all’interno di un Condominio denominato “Condominio Fra Marcellino” Via Frà Marcellino, 22 – 

63082 Castel di Lama (AP) – C.F. 92042410446 

avanza formale 

ISTANZA 

affinché l’Agenzia delle Entrate, in qualità di gestore delle banche dati comprese nell’Anagrafe Tributaria, per un 

corretto svolgimento dell’incarico ricevuto, comunichi all’indirizzo P.E.C. dello scrivente: 

- copia del Certificato di Attribuzione Codice Fiscale del Condominio 

- dati anagrafici dell’Amministratore attualmente in carica. 

ALLEGA  

- decreto di nomina a C.T.U.. 
Si prega gentilmente di predisporre il tutto con cortese urgenza. 

 Distinti Saluti. 

   L’esperto stimatore   

Geom. Graziano Faini  

 

 

 

 

________________________________________________________________________________________ 
Le informazioni contenute nella presente comunicazione e i relativi allegati possono essere riservati e sono, comunque, destinati esclusivamente alle persone o alle 

Società in indirizzo. La diffusione, distribuzione e/o copiatura del documento trasmesso, da parte di qualsiasi soggetto diverso dal destinatario è proibita ai sensi 
dell’art. 616 del CP, ai sensi del D. Lgs. n. 196/2003. Se avete ricevuto questo messaggio per errore, vi preghiamo di distruggerlo e di informarci immediatamente per 

telefono al n. 0736/343759  

_____________________________________________________________________________________________________________________________________ 

Firmato digitalmente da
Graziano Faini
O = Collegio dei Geometri di Ascoli Piceno
T = Geometra
SerialNumber = TINIT-FNAGZN66P11A462K
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1

PEC CNG Geom. FAINI

Da: Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>

Inviato: giovedì 23 maggio 2024 18:07

A: graziano.faini@geopec.it

Oggetto: CONSEGNA: Tribunale Ascoli Piceno - Esecuzione Immobiliare NRG 44/2023 - 

Richiesta doc.ne Condominiale

Allegati: postacert.eml (947 KB); daticert.xml

Firmato da: posta-certificata@legalmail.it

Ricevuta di avvenuta consegna 

Il giorno 23/05/2024 alle ore 18:07:10 (+0200) il messaggio "Tribunale Ascoli Piceno - Esecuzione 
Immobiliare NRG 44/2023 - Richiesta doc.ne Condominiale" proveniente da 
"graziano.faini@geopec.it" ed indirizzato a "dp.ascolipiceno@pce.agenziaentrate.it" è stato 
consegnato nella casella di destinazione. 

Questa ricevuta, per Sua garanzia, è firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come 
attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria. 

Identificativo messaggio: A5F382CC.0000B221.A634C85C.8098D002.posta-certificata@legalmail.it 

Delivery receipt  

The message "Tribunale Ascoli Piceno - Esecuzione Immobiliare NRG 44/2023 - Richiesta doc.ne 
Condominiale" sent by "graziano.faini@geopec.it", on 23/05/2024 at 18:07:10 (+0200) and addressed 
to "dp.ascolipiceno@pce.agenziaentrate.it", was delivered by the certified email system. 

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of delivery to the 
specified mailbox. 

Message ID: A5F382CC.0000B221.A634C85C.8098D002.posta-certificata@legalmail.it 
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Agenzia delle Entrate – Direzione Provinciale di Ascoli Piceno – Via L. Marini, 15 – 63100 Ascoli Piceno  

Tel. 0736.681111 - Fax 0650763201 - e-mail: dp.ascolipiceno@agenziaentrate.it 

 

Direzione Provinciale di Ascoli Piceno 

Ufficio Territoriale di Ascoli Piceno 

    
 

              Geom. Graziano Faini  

   graziano.faini@geopec.it  

 

 

OGGETTO:  richiesta informazioni prot. 37889 del 24.05.2024 _ riscontro 

 

  

In riscontro alla richiesta d’informazioni in oggetto e relativa al procedimento 

di Esecuzione Immobiliare NRG 44/2023 si forniscono le seguenti informazioni 

→ CONDOMINIO FRAMARCELLINO 16-30 DEGLI ULIVI 

    codice fiscale 92042410446   

 natura giuridica 51 – CONDOMINIO  

 tipo attività 70320 amministrazione e gestione di beni immobili per conto terzi  

 indirizzo Via Framarcellino da Capradosso 22 – 63082 Castel di Lama  

→ LEGALE RAPPRESENTANTE 

  Spalvieri Ugo nato a Roma (RM) il 19/07/1950   

   Codice fiscale SPLGUO50L19H501W  

Distinti Saluti. 

  

  

Il Direttore  
Andrea Cera * 

Firmato digitalmente 
  

    *firma su delega del Direttore Provinciale Gianluca Camoni 

 

  

Un originale del documento è archiviato presso l’ufficio emittente 
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Tribunale di Ascoli Piceno procedimento di Esecuzione Immobiliare N.R.G. 44/2023  

 

Geom. Graziano FAINI - Via Serafino Cellini, 9 -  63100 Ascoli Piceno -  P.I.  01269710446 -  C.F.  FNA GZN 66P11 A462K 
Tel. +39 0736 34 37 59 - Fax +39 0736 34 31 96 – e-mail: info@grazianofaini.it – pec: graziano.faini@geopec.it – web: www.grazianofaini.it 

 

 
 
 

TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO 
 
 

 
 

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT.SSA SIMONA D’OTTAVI 
 
 
 
 

Consulenza Tecnica d’ufficio 
 

 Nell’Esecuzione Immobiliare N.R.G. 44/2023 promossa da:  
 
 

FEDAIA SPV SRL  
e per essa quale mandataria  

CERVED CREDIT MANAGEMENT SPA  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ALLEGATO 8 
 

DOCUMENTAZIONE RITIRATA ALL’AGENZIA DELLE ENTRATE DI ASCOLI PICENO - SERVIZIO DI 
PUBBLICITÀ IMMOBILIARE (VISURE) 
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di ASCOLI PICENO Data 20/05/2024 Ora 16:44:20
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T329289 del 20/05/2024
per immobile
Richiedente FNAGZN

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CASTEL DI LAMA (AP)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 8 - Particella 607 - Subalterno 15

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/03/1988 al 20/05/2024

Elenco immobili
Comune di CASTEL DI LAMA (AP) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0008 Particella 00607 Subalterno 0015

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 22/04/2004 - Registro Particolare 884 Registro Generale 3792
Pubblico ufficiale FILAURI FRANCESCA Repertorio 7129 del 21/04/2004
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 875 del 17/05/2005 (RIDUZIONE DI SOMMA)
2. Annotazione n. 876 del 17/05/2005 (EROGAZIONE A SALDO)
3. Annotazione n. 877 del 17/05/2005 (FRAZIONAMENTO IN QUOTA)
4. Annotazione n. 1227 del 13/07/2005 (RESTRIZIONE DI BENI)
5. Annotazione n. 1268 del 15/07/2005 (RESTRIZIONE DI BENI)
6. Iscrizione n. 247 del 19/03/2024

2. TRASCRIZIONE del 13/05/2005 - Registro Particolare 2817 Registro Generale 4739
Pubblico ufficiale FILAURI FRANCESCA Repertorio 11123/2518 del 09/05/2005
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 13/05/2005 - Registro Particolare 1067 Registro Generale 4740
Pubblico ufficiale FILAURI FRANCESCA Repertorio 11124 del 09/05/2005
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

Pag. 1 - Segue
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di ASCOLI PICENO Data 20/05/2024 Ora 16:44:20
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T329289 del 20/05/2024
per immobile
Richiedente FNAGZN

1. Comunicazione n. 35 del 04/01/2008 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
29/11/2007.
Cancellazione totale eseguita in data 15/01/2008 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

4. ANNOTAZIONE del 17/05/2005 - Registro Particolare 877 Registro Generale 4844
Pubblico ufficiale FILAURI FRANCESCA Repertorio 10672 del 25/03/2005
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 884 del 2004

5. ANNOTAZIONE del 15/07/2005 - Registro Particolare 1268 Registro Generale 6761
Pubblico ufficiale FILAURI FRANCESCA Repertorio 11121 del 09/05/2005
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 884 del 2004

6. ISCRIZIONE del 03/12/2007 - Registro Particolare 2787 Registro Generale 12308
Pubblico ufficiale CALABRESE MARIANNA Repertorio 4520/2467 del 29/11/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE del 11/04/2023 - Registro Particolare 2418 Registro Generale 3154
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE Repertorio 288 del 17/03/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

Pag. 2 - Fine
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di ASCOLI PICENO Data 20/05/2024 Ora 16:46:44
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T332029 del 20/05/2024
per immobile
Richiedente FNAGZN

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CASTEL DI LAMA (AP)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 8 - Particella 607 - Subalterno 16

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/03/1988 al 20/05/2024

Elenco immobili
Comune di CASTEL DI LAMA (AP) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0008 Particella 00607 Subalterno 0016

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 22/04/2004 - Registro Particolare 884 Registro Generale 3792
Pubblico ufficiale FILAURI FRANCESCA Repertorio 7129 del 21/04/2004
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 875 del 17/05/2005 (RIDUZIONE DI SOMMA)
2. Annotazione n. 876 del 17/05/2005 (EROGAZIONE A SALDO)
3. Annotazione n. 877 del 17/05/2005 (FRAZIONAMENTO IN QUOTA)
4. Annotazione n. 1227 del 13/07/2005 (RESTRIZIONE DI BENI)
5. Annotazione n. 1268 del 15/07/2005 (RESTRIZIONE DI BENI)
6. Iscrizione n. 247 del 19/03/2024

2. TRASCRIZIONE del 13/05/2005 - Registro Particolare 2817 Registro Generale 4739
Pubblico ufficiale FILAURI FRANCESCA Repertorio 11123/2518 del 09/05/2005
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 13/05/2005 - Registro Particolare 1067 Registro Generale 4740
Pubblico ufficiale FILAURI FRANCESCA Repertorio 11124 del 09/05/2005
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di ASCOLI PICENO Data 20/05/2024 Ora 16:46:44
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T332029 del 20/05/2024
per immobile
Richiedente FNAGZN

1. Comunicazione n. 35 del 04/01/2008 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
29/11/2007.
Cancellazione totale eseguita in data 15/01/2008 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

4. ANNOTAZIONE del 17/05/2005 - Registro Particolare 877 Registro Generale 4844
Pubblico ufficiale FILAURI FRANCESCA Repertorio 10672 del 25/03/2005
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 884 del 2004

5. ANNOTAZIONE del 15/07/2005 - Registro Particolare 1268 Registro Generale 6761
Pubblico ufficiale FILAURI FRANCESCA Repertorio 11121 del 09/05/2005
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 884 del 2004

6. ISCRIZIONE del 03/12/2007 - Registro Particolare 2787 Registro Generale 12308
Pubblico ufficiale CALABRESE MARIANNA Repertorio 4520/2467 del 29/11/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE del 11/04/2023 - Registro Particolare 2418 Registro Generale 3154
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE Repertorio 288 del 17/03/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO 
 
 

 
 

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT.SSA SIMONA D’OTTAVI 
 
 
 
 

Consulenza Tecnica d’ufficio 
 

 Nell’Esecuzione Immobiliare N.R.G. 44/2023 promossa da:  
 
 

FEDAIA SPV SRL  
e per essa quale mandataria  

CERVED CREDIT MANAGEMENT SPA  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ALLEGATO 9 
 

PLANIMETRIA DELLE UNITÀ IMMOBILIARI URBANE -TAVOLA GRAFICA 
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N

COMUNE di Castel di Lama (AP)
 Foglio 8 Particella 607 Sub 15 e 16

Via Frà Marcellino n. 28

TRIBUNALE di ASCOLI PICENO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N.R.G. 44/2023

promossa da
FEDAIA spv s.r.l. - CERVED CREDIT

MANAGEMENT SPA

TAVOLA 1

SCALA 1:200

Rilievo del 06/05/2024

. Piano Seminterrato

. Piano Terra
. Piano Primo

Lavatoio
H=2.79

Garage
H=2.79

H
m

ax=2.76

H
m

in=1.00

Fondaco
H=2.78

H=2.80

Bagno
Cucina

Soggiorno-Pranzo
H=2.70

Camera
H=2.73

Camera
H=2.71

Camera
H=2.71

Bagno
H=2.73

Bagno
H=2.72

H=2.71
H=2.71

Fondaco

Corte esclusiva

Corte esclusiva
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TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO 
 
 

 
 

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT.SSA SIMONA D’OTTAVI 
 
 
 
 

Consulenza Tecnica d’ufficio 
 

 Nell’Esecuzione Immobiliare N.R.G. 44/2023 promossa da:  
 
 

FEDAIA SPV SRL  
e per essa quale mandataria  

CERVED CREDIT MANAGEMENT SPA  
 

contro  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ALLEGATO 10 
 

ROGITO NOTARILE DI COMPRAVENDITA FORNITO IN SEDE DI SOPRALLUOGO DALLA 
COMPROPRIETARIA ESECUTATA. 
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TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO 
 
 

 
 

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT.SSA SIMONA D’OTTAVI 
 
 
 
 

Consulenza Tecnica d’ufficio 
 

 Nell’Esecuzione Immobiliare N.R.G. 44/2023 promossa da:  
 
 

FEDAIA SPV SRL  
e per essa quale mandataria  

CERVED CREDIT MANAGEMENT SPA  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ALLEGATO 11 
 

QUESITI FORMULATI AL CTU 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

F
irm

at
o 

D
a:

 F
A

IN
I G

R
A

Z
IA

N
O

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 6
b1

7a
9c

a2
59

89
d1

2d
06

aa
2b

56
27

80
28

1



R.G. 44/2023 E.I. 

 

 
Tribunale Ordinario di Ascoli Piceno 

°-°-°-°-°-°-°-°-° 

ESECUZIONI IMMOBILIARI 

PROCEDIMENTO n. 44/2023 R.G.E. 

     

Il giudice dell’esecuzione, dott. Simona D’Ottavi, 

Letta l’istanza di vendita del compendio immobiliare pignorato;  

Rilevato che è stata depositata la documentazione di cui all’art. 567, comma 2, c.p.c.;  

Considerato che, secondo quanto previsto dall’art. 569 c.p.c., occorre provvedere al conferimento 

dell’incarico all’esperto affinché compia le indagini di cui all’art. 173-bis disp. att. c.p.c. ed occorre 

fissare la successiva udienza per l’audizione delle parti e dei creditori aventi un diritto di prelazione 

risultante da pubblici registri e non intervenuti affinché siano sentiti in ordine: - alla relazione peritale 

depositata (con possibilità di depositare note critiche alle condizioni previste dall’art. 173-bis, ult. 

comma, disp. att. c.p.c.); - alla custodia degli immobili pignorati (art. 559 e 560 c.p.c.); - al tempo ed 

alle modalità della vendita richiesta dal creditore procedente;  

Considerato, inoltre, che, ai sensi dell’art. 180, comma 2, disp. att. c.p.c., alla suddetta udienza devono 

essere invitati a comparire anche gli eventuali comproprietari affinché possano essere sentiti in ordine 

ai provvedimenti di cui all’art. 600 c.p.c. (separazione della quota in natura spettante al debitore 

esecutato soltanto se richiesta e possibile ovvero vendita della quota indivisa soltanto ove il probabile 

prezzo di vendita sia pari o superiore a quello stimato dal perito ovvero divisione dell’immobile);  

Evidenziato che l’attività di accettazione dell’incarico e giuramento possono in ogni caso essere 

effettuate in modalità telematica;  

Visti gli artt. 568, 569 e 600 c.p.c., 161, 173-bis, 175 e 181 disp. att. c.p.c.; 

Ritenuta l’opportunità di disporre che le attività di stima siano poste in essere dall’esperto stimatore, 

previo raccordo con il custode (che viene contestualmente nominato con separato provvedimento); 

PQM 

NOMINA 

l’esperto nella persona di Geom. Faini Graziano, 

DISPONE 

che l’esperto stimatore rimetta, entro dieci giorni a far data dalla comunicazione del presente 

provvedimento, atto di giuramento e accettazione dell’incarico mediante sottoscrizione con firma 

digitale dei moduli allegati (ALLEGATO A e ALLEGATO B) al presente provvedimento; 

che l’esperto stimatore risponda ai quesiti dettagliatamente formulati nell’ ALLEGATO B: QUESITI 

E CONTENUTO DELL’INCARICO DELL’ESPERTO STIMATORE cui integralmente si rinvia; 
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che l’esperto stimatore si attenga alle modalità di svolgimento dell’incarico indicate negli allegati, 

con le precisazioni di seguito rimesse in relazione alle precauzioni da adottare in via temporanea in 

considerazione delle esigenze eccezionali e contingenti già specificate in premessa; 

che l’esperto stimatore si attenga alle modalità di deposito degli atti con modalità telematiche indicate 

nell’allegato B cui integralmente si rinvia; 

DISPONE 

Che l’esperto stimatore svolga tutta l’attività in raccordo con quella del custode che viene 

contestualmente nominato 

FISSA 

l’udienza del 5.7.2024 ORE 9:00 E SEGUENTI per la comparizione innanzi a sé delle parti, dei 

creditori aventi un diritto di prelazione risultante da pubblici registri e non intervenuti nonché degli 

eventuali comproprietari. 

Manda, laddove non vi abbia già provveduto, al creditore procedente per l’avviso agli eventuali 

comproprietari ex art. 180, comma 2, disp. att. c.p.c.., al/i debitore/i ed ai creditori iscritti 

avvisati ex art. 498 c.p.c., ma non intervenuti. 

Manda alla cancelleria per il compimento della pubblicità prescritta dall’art. 490 c.p.c. e per la 

comunicazione del presente provvedimento al/i creditore/i procedente/i ed a quello/i intervenuto/i;. 

Ai sensi dell’art. 151 c.p.c. si autorizza la convocazione dell’esperto nominato il più celermente 

possibile a mezzo notifica telematica. 

Si comunichi. 

Ascoli Piceno, 27/03/2024  

Il Giudice dell’Esecuzione 

(Dr.ssa Simona D’Ottavi) 

 

AVVISI AL DEBITORE 

 Il debitore può chiedere la conversione ai sensi dell’art. 495 c.p.c. soltanto prima che sia disposta la vendita. 

 Il debitore, ove non l’abbia già fatto, è invitato ad effettuare presso la Cancelleria la dichiarazione di residenza 

o di domicilio in uno dei comuni del circondario del tribunale ed è avvertito che, in mancanza ovvero in caso 

di irreperibilità presso la residenza dichiarata o il domicilio eletto, le successive notifiche o comunicazioni 

a lui dirette saranno effettuate presso la Cancelleria 

 

Si comunichi  

Ascoli Piceno, 27/03/2024  

 

Il giudice dell’esecuzione 

Dott. Simona D’Ottavi  
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ALLEGATO A 

TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO 
 

R.G. N. 44/2023    Es. Imm. 

 

Creditore: 

Debitore: 

 

GIURAMENTO DELL’ESPERTO STIMATORE 

 

Il sottoscritto ………. (c.f. ……….), con studio in ……………, via ……………, nominato esperto 

stimatore nella procedura sopra indicata con provvedimento del ………….., 

DICHIARA 

di accettare l’incarico ricevuto e di bene e fedelmente procedere alle operazioni affidategli. 

 

Luogo e data 

 

L’esperto stimatore 

      (firma digitale) 

 

 

 

ALLEGATO B 

R.G. N. 44/2023   Es. Imm. 

 

TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO 

Esecuzioni immobiliari 

QUESITI E CONTENUTO DELL’INCARICO 

1) IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE OGGETTO DELLA VENDITA, 

ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE 
 

Specificando se il pignoramento riguarda l’intera proprietà del bene o una quota di esso 

(evidenziando, in tale evenienza, i nominativi dei comproprietari) o altro diritto reale, descriva 

l’esperto l’immobile pignorato (comune, località, via, numero civico, piano, numero interno, 

caratteristiche interne ed esterne, contesto in cui si trova – ad es. parte di un condominio o altro 
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complesso immobiliare con parti comuni –, caratteristiche generali della zona e servizi da essa 

offerti) con indicazione: 

a) della superficie, dei confini e dei dati catastali attuali verificando la corrispondenza di 

tali dati con quelli riportati nell’atto di pignoramento;  

b) degli accessi; 

c) delle eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (es. posti auto comuni, 

giardino, ecc.); 

d) dell’importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione (spese condominiali 

ordinarie), delle eventuali spese condominiali straordinarie già deliberate ma non 

ancora scadute, delle eventuali spese condominiali scadute e non pagate negli ultimi 

due anni anteriori alla data della perizia; 

e) della utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale; 

f) se il debitore esecutato è coniugato, ed, in caso affermativo, relazionando sullo stato 

patrimoniale dei coniugi e riferendo se l’immobile pignorato faccia parte del fondo 

patrimoniale eventualmente costituito dai coniugi e/o se, per sua provenienza, debba 

ritenersi facente parte della comunione dei beni ex artt. 159 e ss. cod. civ.;  

 

2) SITUAZIONE EDILIZIO – URBANISTICA E SANITARIA DELL’IMMOBILE 
 

Acquisisca il certificato di destinazione urbanistica ove ricorra il  caso previsto dall’art. 30, 

comma 2, del d.p.r. 6 giugno 2001 n. 380. Fornisca gli estremi della concessione/licenza ad 

edificare o del permesso di costruire nonché della eventuale concessione/permesso in sanatoria 

o dichiari che la costruzione è iniziata prima del 1 settembre 1967; indichi eventuali pratiche 

edilizie in corso; verifichi la regolarità del bene sotto il profilo urbanistico e, in caso di esistenza 

di opere abusive, accerti l’eventuale sanabilità degli abusi riscontrati ai sensi delle leggi 

47/1985, 724/1994 e 326/2003  calcolando i relativi costi della sanatoria; accerti la situazione 

sanitaria dell’immobile fornendo gli estremi dei provvedimenti di abitabilità/agibilità.  

 

3) STATO DI POSSESSO 
 

Accerti se l’immobile è libero ovvero occupato precisando se è occupato da terzi ed a che titolo 

o dal debitore; ove esso sia occupato in base ad un contratto di affitto o di locazione, verifichi 

la data di registrazione del contratto e la sua scadenza, la data di scadenza per l’eventuale 

disdetta, l’eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il 

rilascio; 

 

4) VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 
 

Indichi l’esistenza sul bene pignorato di vincoli ed oneri giuridici distinguendo, mediante 

elencazione separata, quelli che resteranno a carico dell’acquirente e quelli che saranno invece 

cancellati o regolarizzati dalla procedura, menzionando, per questi ultimi, i costi a ciò 

presumibilmente necessari; l’esperto dovrà, in ogni caso, pronunciarsi esplicitamente, in senso 

affermativo o negativo, sulla esistenza dei seguenti oneri e vincoli: 

che resteranno a carico dell’acquirente 

  Vincoli (solo in quanto trascritti) ed oneri di natura condominiale;  

  Domande giudiziali (precisando se le causa sia ancora in corso ed in che stato) ed altre   

   trascrizioni, 

  Vincoli artistici, storici, di inalienabilità o indivisibilità;  

  Esistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o servitù pubbliche) o di usi civici;  

  Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura, 

  Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al  
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   coniuge, 

che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cura della procedura  

  Iscrizioni (a spese dell’acquirente) 

  Pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli (a spese dell’acquirente),  

 Difformità catastali (a spese della procedura); 

 

5) STIMA DELL’IMMOBILE 
 

Determini il valore commerciale dell’immobile secondo la migliore scienza ed esperienza del 

settore immobiliare di riferimento, per tipologia, classe, ubicazione, stato di fatto ed epoca di 

alienazione indicando, comunque, il criterio di stima utilizzato nonché le fonti di informazioni 

utilizzate per la stima; esponga, altresì, analiticamente i dovuti adeguamenti e le necessarie 

correzioni della stima precisando, in maniera distinta, (a) quelli per l’abbattimento forfettario 

in relazione alla differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori 

catastali e l’assenza della garanzia per vizi occulti e le eventuali spese condominiali insolute 

(decurtazione minima del 10% del valore dell’immobile), (b) per lo stato d’uso e manutenzione 

dell’immobile, (c) per lo stato di possesso (sopra sub 3), (d) per i vincoli e gli oneri non 

eliminabili dalla procedura (sopra sub 4) e per quelli che saranno eliminati ma a spese 

dell’acquirente (sopra sub 4), (e) per l’eventuale necessità di bonifica da eventuali rifiuti, anche 

tossici o nocivi, e (f) per altri oneri e pesi; se del caso, il valore finale del bene, al netto di tali 

decurtazioni e correzioni, deve essere espresso prefigurando le due diverse ipotesi in cui 

eventuali oneri di regolarizzazione catastale siano assunti dalla procedura ovvero siano lasciati 

interamente a carico dell’acquirente; rediga, infine, una dettagliata descrizione riepilogativa del 

bene ai fini della formazione del bando d’asta e del decreto di trasferimento dell’immobile; 

Il Giudice dell’Esecuzione dispone, inoltre, che l’esperto:  

a) prima di ogni altra attività controlli la completezza dei documenti di cui all’art. 567, 

secondo comma, c.p.c. segnalando immediatamente al giudice quelli mancanti o inidonei 

e sospendendo temporaneamente le operazioni peritali; 

b) comunichi per iscritto a mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno al debitore, al 

creditore procedente ed ai comproprietari la data ed il luogo di inizio delle operazioni 

peritali; 

c) ove il pignoramento abbia ad oggetto più beni, valuti l’opportunità di formare per la 

vendita uno o più lotti; in caso affermativo, predisponga i lotti e, ove necessario, 

identifichi i nuovi confini e provveda, altresì, previa autorizzazione del Giudice, alla 

realizzazione del relativo frazionamento; ove siano formati più lotti, l’esperto redigerà, 

dopo aver descritto, in termini generali, l’intero compendio immobiliare pignorato, in 

fascicoletti separati, tante relazioni quanti sono i lotti individuati rispondendo in ciascuna 

di esse ai quesiti sopra riportati;  

d) ove il pignoramento abbia ad oggetto una quota, fornisca il proprio motivato parere sulla 

comoda divisibilità del bene individuando, in caso affermativo,gli enti che potrebbero 

essere separati in favore della procedura; in caso negativo al fine di assumere 

determinazioni ex art. 600 comma 2° c.p.c., fornisca brevi osservazioni in ordine alla 

riuscita della vendita della quota indivisa stessa, ovvero alla probabilità che essa frutterà 

ricavi pari o maggiori del valore della quota, determinato ai sensi dell’art. 568 c.p.c.  

e) se l’immobile o gli immobili non risultano accatastati (il che, salva l’ipotesi di vendita in 

un unico lotto dell’intera area pignorata e di tutte le edificazioni soprastanti, è 

d’impedimento alla stessa pronuncia della ordinanza di vendita) sospenda le operazioni 

peritali e, prontamente, informi il creditore procedente presentando istanza al Giudice per 

l’autorizzazione all’accatastamento, precisando l’ammontare della spesa da sostenere;  
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f) qualora non risultino corretti o siano incompleti i dati contenuti nella visura catastale 

attuale, esegua le variazioni necessarie  o determini i valori mancanti procedendo 

all’aggiornamento del catasto; 

g) acquisisca – a ciò espressamente autorizzandolo – direttamente presso i rispettivi 

competenti uffici i documenti mancanti che siano necessari o utili per l’espletamento 

dell’incarico (visure, certificati, planimetrie ecc.) con l’unica esclusione della 

documentazione di cui all’art. 567, comma 2, c.p.c. che deve essere prodotta dalla parte 

a pena di decadenza; l’esperto è altresì autorizzato a servirsi della propria autovettura per 

i sopralluoghi e per gli accessi presso i competenti uffici;  

h) in caso d’impossibilità di accedere all’immobile autorizza lo stesso ad accedere 

all’immobile pignorato avvalendosi, ove necessario dell’ausilio della forza pubblica, di 

cui viene chiesta in questa sede l’assistenza ex artt. 68 comma 3 c.p.c. e 14 R.D. 

30/1/1941 n. 12, e di un fabbro o di un falegname, indipendentemente dalla volontà e 

dalla presenza in loco del debitore esecutato o di terzi occupanti senza titolo. In caso di 

sfondamento della porta, verrà cambiata la serratura e la relativa chiave, per l’ipotesi di 

mancanza di persona disposta a riceverla, verrà consegnata al Cancelliere che la custodirà 

e di ciò sarà dato avviso mediante affissione all’ingresso dell’immobile a cura 

dell’ausiliario; 

i) eccettuati le evenienze sopra indicate subb a ed e, non sospenda, in nessun caso, senza 

l’autorizzazione del Giudice, le operazioni peritali; in caso di richiesta di sospensione e/o 

differimento delle operazioni peritali ad opera delle parti non assuma alcuna iniziativa 

(soprattutto non sospenda le operazioni peritali) ed informi soltanto la parte interessata 

che, a tal fine, deve essere presentata istanza al Giudice il quale, qualora non sussistano 

ragioni obiettivamente ostative alla prosecuzione dell’esecuzione forzata e/o delle 

operazioni peritali, potrà sospendere l’esecuzione soltanto su istanza di tutti i creditori 

muniti di titolo esecutivo (art. 624-bis c.p.c.); 

j) depositi la perizia telematicamente ( cod: deposito perizia CTU; cod. per allegati: atto 

non codificato; cod. per deposito nota spese: Istanza Liquidazione CTU; 

k) almeno trenta giorni prima della sopraindicata udienza fissata per la vendita, invii copia 

della relazione peritale al debitore a mezzo raccomandata a/r, nonché a tutti i creditori 

della procedura (non soltanto a quello procedente) a mezzo raccomandata a/r o pec;  

l) alleghi alla relazione almeno due fotografie esterne del bene e almeno due interne, nonché 

la planimetria del bene, visura catastale attuale, copia della concessione edilizia o della 

licenza edilizia ed atti di sanatoria, copia dell’eventuale contratto di locazione o verbale 

delle dichiarazioni del terzo occupante e gli eventuali documenti ritenuti necessari;  

m) depositi un CD avente i seguenti files: fa) file contenente la relazione per l’ufficio del 

G.E. contenente tutti i dati, anche personali delle parti (perizia.doc); fb) file contenente 

la perizia, per uso pubblicazione depurando tutti i riferimenti degli identificativi personali 

e dati sensibili  anche negli allegati. (esempio: nota di trascrizione e iscrizione etc)  

eliminando tutti i dati personali (generalità del debitore, comproprietari, confinanti, 

affittuari, ecc. e ogni altro dato personale idoneo a rilevare l’identità di questi ultimi e/o 

di eventuali soggetti terzi, non previsto dalla legge e comunque eccedente e non 

pertinente rispetto alla procedura di vendita in corso) fc) file contenente planimetria 

(planim.doc); alleghi, inoltre, le ricevute dell’inizio delle operazioni peritali 

(raccomandata a/r o pec) e dell’avvenuta trasmissione, a mezzo raccomandata a/r, della 

copia della relazione peritale alle parti.  

 

Il Giudice dell’Esecuzione avverte, infine, l’esperto che:  

a) per la sollecita conclusione della procedura, risulta essenziale il rigoroso rispetto del 

termine concesso per il deposito della relazione peritale sicché è fondamentale che il 
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professionista accetti l’incarico soltanto se sia certamente in grado di osservare tale 

termine; 

b) richieste di proroghe dei termini non verranno accolte salve quelle tempestivamente 

formulate e dovute a cause oggettive di carattere eccezionale e, quindi, non imputabili 

al consulente diversamente si procederà alla sua immediata sostituzione; si evidenzia, 

poi, come sia di straordinaria importanza che l’esperto depositi la relazione nei termini 

assegnati onde evitare un rinvio dell’udienza con evidente aggravio per le parti e pe r 

l’Ufficio; l’indebita sospensione delle operazioni peritali ed il mancato rispetto dei 

termini da parte del consulente sono ostativi al conferimento di nuovi incarichi e 

verranno segnalati al Presidente del Tribunale per le valutazioni di sua competenza;  

c) in caso di risposte non esaustive sui quesiti formulati e/o di carenze nella 

documentazione depositata sarà disposta l’integrazione della perizia senza alcun 

compenso; non sarà, inoltre, liquidato alcunché sino all’acquisizione dei suindicati 

elementi integrativi; 

d) assegna a titolo di fondo spese la somma di Euro 400,00 da porre a carico del 

creditore procedente. 

Le parti possono depositare note ai sensi dell’art. 173-bis c. 4 disp. att. 

 

Il termine per il deposito telematico della Relazione, previsto come per Legge, fino a trenta 

giorni prima della suddetta udienza fissata per la vendita  . 

L’esperto, letti attentamente i quesiti formulati dal Giudice nonché le ulteriori disposizioni ed 

avvertenze di cui sopra, dichiara di accettare l’incarico conferitogli.  

 

 

       Per accettazione 

Luogo, data 

                L’ESPERTO 

                      (FIRMA DIGITALE) 

 

 

NOVITA’ 

- fondo patrimoniale (n. 1); 

- c.d.u. (n. 2) 

- oneri condominiali (n. 4); 

- segnalazione documentazione ex art. 567 c.p.c.; 

- invio relazione entro 30 gg prima udienza di vendita; 

- sospensione operazioni peritali (art. 624bis c.p.c.); 

- termine deposito perizia; 
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Tribunale di Ascoli Piceno procedimento di Esecuzione Immobiliare N.R.G. 44/2023  

 

Geom. Graziano FAINI - Via Serafino Cellini, 9 -  63100 Ascoli Piceno -  P.I.  01269710446 -  C.F.  FNA GZN 66P11 A462K 
Tel. +39 0736 34 37 59 - Fax +39 0736 34 31 96 – e-mail: info@grazianofaini.it – pec: graziano.faini@geopec.it – web: www.grazianofaini.it 

 

 
 
 

TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO 
 
 

 
 

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT.SSA SIMONA D’OTTAVI 
 
 
 
 

Consulenza Tecnica d’ufficio 
 

 Nell’Esecuzione Immobiliare N.R.G. 44/2023 promossa da:  
 
 

FEDAIA SPV SRL  
e per essa quale mandataria  

CERVED CREDIT MANAGEMENT SPA  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ALLEGATO 12 
 

ATTESTAZIONE DI TRASMISSIONE COPIA DELLA RELAZIONE PERITALE ALLE PARTI 
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Geom. Graziano FAINI - Via Serafino Cellini, 9  -  63100 Ascoli Piceno  -  P.I.  01269710446 - C.F.  FNA GZN 66P11 A462K 

Tel. +39 0736 34 37 59 - Fax +39 0736 34 31 96 – e-mail: info@grazianofaini.it – pec: graziano.faini@geopec.it – web: www.grazianofaini.it 
 

 

Ascoli Piceno, lì 3 Giugno 2024 

 

 

Spett.le 

FEDAIA SPV srl 
e per essa quale mandataria 

Cerved Credit Management Spa 

c/o Avv. MARCO PESENTI e 

Avv. MARGHERITA DOMENEGOTTI 

PEC margherita.domenegotti@milano.pecavvocati.it 
 

 

 

 

 
 

Oggetto: TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO ESECUZIONE IMMOBILIARE R.G. 44/2023 

 Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Simona D’Ottavi 

 FEDAIA SPV SRL e per essa quale Mandataria CERVED CREDIT MANAGEMENT SPA 

  
 
 

 

Il sottoscritto Geom. Graziano Faini nominato dal Sig. Giudice dell’Esecuzione del Tribunale di Ascoli Piceno 

quale Esperto stimatore nell’esecuzione in oggetto, con la presente trasmette copia dell’elaborato peritale relativo 

all’esecuzione in oggetto. 

 

Distinti saluti.  

 

            L’esperto Stimatore 

Geom. Graziano Faini 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

________________________________________________________________________________________ 
Le informazioni contenute nella presente comunicazione e i relativi allegati possono essere riservati e sono, comunque, destinati esclusivamente alle persone o alle 
Società in indirizzo. La diffusione, distribuzione e/o copiatura del documento trasmesso, da parte di qualsiasi soggetto diverso dal destinatario è proibita ai sensi 

dell’art. 616 del CP, ai sensi del D. Lgs. n. 196/2003. Se avete ricevuto questo messaggio per errore, vi preghiamo di distruggerlo e di informarci immediatamente per 

telefono al n. 0736/343759  
_____________________________________________________________________________________________________________________________________ 

Firmato digitalmente da
Graziano Faini
O = Collegio dei Geometri di Ascoli Piceno
T = Geometra
SerialNumber = TINIT-FNAGZN66P11A462K
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1

PEC CNG Geom. FAINI

Da: Namirial S.p.A. <posta-certificata@sicurezzapostale.it>

Inviato: lunedì 3 giugno 2024 18:23

A: graziano.faini@geopec.it

Oggetto: CONSEGNA: Tribunale di Ascoli Piceno Esecuzione Immobiliare R.G. 44/2023 - Invio 

Elaborato Peritale

Allegati: daticert.xml; postacert.eml (2,56 MB)

Firmato da: posta-certificata@sicurezzapostale.it

Ricevuta di avvenuta consegna 

Il giorno 03/06/2024 alle ore 18:22:47 (+0200) il messaggio 

"Tribunale di Ascoli Piceno Esecuzione Immobiliare R.G. 44/2023 - Invio Elaborato Peritale" proveniente da 

"graziano.faini@geopec.it" 

ed indirizzato a "margherita.domenegotti@milano.pecavvocati.it" 

è stato consegnato nella casella di destinazione. 

Identificativo messaggio: A603A363.004B4620.DEE8FB62.DA0D471A.posta-certificata@legalmail.it  
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