5 L

TERZA SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIAR)

_R.E.n. 421/2009

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

letti gli atti del procedimento;
preso atto, in particolare, dell’istanza di vendita formulata dal creditore procedente;
ritenuto di poter condividere e prendere a fondamento del prosieguo dell’espropriazione forzata e,
dunque, delle operazioni di vendita, le conclusioni della relazione dell’esperto, in ordine sia
all’individuazione degli immobili che alla stima del telativo valore di mercato, per come risultante
dalla riduzione di Y4 disposta all’udienza del 9 maggio 2013;
ri¢cnuto, pertanto, di disporre, ai sensi degli artt. 569, 571 e 576 c.p.c., la vendita coattiva del
compendio pignorato, come identificato e descritto nell’elaborato peritale redatto dall’arch. M.
Cianeciullo ed al prezzo ribassato;
rilevato che I’elevato numero di procedimenti pendenti sul ruolo rende opportuno, ai fini di uua pit
celere definizione degli stessi, delegare, a norma dell’art. 591 bis c.p.c., le operazioni di vendita
della presente espropriazione;
rilevato, inoltre, che, ai sensi dell’art. 559, comma 4, c.p.c., come novellato dalle leggi §0/2005,
263/2005 e 51/2006, la sostituziane def debitore con un terzo quale custode giudiziario diviene
automatica ed ineludibile conseguenza deli’ordinanza di fissazione delle modalitd di vendita, onde
garantire la produttivita e ottimale gestione del compendio pignorato nell’interesse dei creditori,
farta salva I’1potesi in cui ]a custodia non risulti a tal fine utile;
considerato, (uttavia, che, nel caso di specie, la sostituzione del custode giudiziario & stata gia
precedentemente disposta, ex art. 559, comina 3, c.p.e.;

P.Q.M.
delcga ’espletamento delle operazioni di vendita all’avv. Gennaro Fiorillo, con studio in Salerno, a
tal fine disponendo che:
1. il termine finale per il compimento delle attivita dclegate € fissato alla daia del 3@[&1&2@1_5_‘; il
professionista delegato & tenuto ad iniziare le operazioni relative alla delega immediatamente dopo
aver ritirato il fascicolo proeessuale ed averne estratto copia;
2. il professionista delegato rtelaziona al giudice dell’esecuzione sullo stato di attuazione del
mandato in maniera periodica e, comungue, almeno ogni sel mesi;
3. prima di ogni altra attivita, il professionista delegato verifica la corrispondenza tra beni pigrorali,
beni periziati e beni delegati e controlla nuovamente la proprieta degli stessi — almeno nei limiti del

ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento — aila stregna delle risultanze della relazione

! Ordinariamenle, venliquallro mesi {da maqdiorarsi delle sospensioni feriali, cui non soqmiactiono 1 soli lermini pubblicitari), salve richieste di
praraga da presentare prima della scadenza.
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dell’esperto € sulla base della documentazione in atti ¢, ave occorra, mediante la rinnovazione dei

certificati ipocatastali; provvede, qualora i beni risultino di proprieta solo o anche in parte di terzi,
ovvero appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o per un dintto reale diverso da
quello oggetto del pignoramento, ovvero nel caso in cui risultino creditori iscritti ai quali sia stata
omessa la notifica dell’avviso di cui all’art. 498 ¢.p.c., ad informarne il giudice dell’esecuzione;
4.1l prbfcssiOnista delegato assume, a basc della vendita, il valore dell’immobile per come
determinato a2 norma dell’art. 568, comma 3, c.p.c. nonché 'eventuale ripartizione in lotti
prospettata nella relazione dell’esperto,

5.1l professionista delegato provvede agli adempimenti pubblicitari previsti dagli artt. 570 e,
quando occorre, 576, comma 2, c.p.c.;

6. 1l professionista delegato stabilisce ed avvisa che la presentazione delle offerte di acquisto o delle
istanze di partecipazione all’incanto nonché I’esame delle offerte di acquisto o lo svolgimento
dell’ineanto avranno luogo presso il suo studio, quale risulta dagli atti del rispettivo Consiglio
dell’Ordine, ovvero nel diverso luogo autorizzato dal giudice dell’esecuzione;

7. 1l professionista delegato fissa i termini — non inferiori a novanta giorni e non superiori a

centoventi giorni dall’aecettazione dell’incarico — per la presentazione delle offerte di acquisto
senza ineanto ed esamina, stabilendo 1’ orario, le offertc presentate il giorno successivo alla scadenza
del termine per la presentazione delle stesse; con lo stesso avviso di gara, il professionista delegato
fissa, per il caso in cui non abbia per qualsiasi motivo luogo la vendita senza incanto, anche la data
per la vendita all’incanto;

8. 1l professionista delegato da atto ed avvisa che: ciascun offerente, ai sensi dell’art. 571, comma 1,
c.p.c., tranne 1l debitore, & ammesso a formulare offerte per 1’acquisto personalmente o a mezzo di

procuratore legale, anche a norma dell’art. 579, eomma 3, c.p.c. (il procuratore legale dovra, in ogni

caso, essere munito di mandato speciale risultante da atto pubblico o scrittura privata autenticata,

non essendo sufficiente I’ordinario mandato alle liti: nell’ipotesi di cui al citato art. 579. comma 3, il

mandato specmle rlsultantc da atto Dubbhco 0 scrlttura pnvata auLcnucata dovra esscrc dep051tato

R0 v

contc:tua[mente alla d1chlarazlone del nommalwo della persona, da effettuam nel termmc d1 cul

all’art, 583, comma ]. c.p.c.), presentando — nel luogo di cui al punto 6 — una dichiarazione, in
regola con il bollo, contenente, a pena di inefficacia, I’indicazione del numero di r.g.e. della
procedura, del bene (e del lotto) cui Pofferta si riferisce, del prezzo, del tempo, decl modo del
pagamento e di ogni altro elemento utile alla valutazione dell’offerta; detta dichiarazione deve,
altresi, recare le generalita deli’offcrente (nome, cognome, luogo e data di nascita, codice fiscale,

residenza, stato civile e, se coniugalo, regime patrimoniale fra i coniugi; in caso di comunione

legale dei beni. occorrera indicare anche le generalitd del coniuge non offerente. al fine di poter

trasferire ad entrambi, pro quota. il bene, in caso di aggiudicazione; nell’ipotesi di acquisto a tilolo

personale da parte di un coniuge in rcgime di comunione dei beni, occorre produrre, oltre alla
dicluarazione di quest’'ultimo, ex art. 179, comma 1, lett. f, cod. civ., gquella del coniuge non
acquirente di cui al secondo comma della medesima disposizionc normativa), 1’espressa
dichiarazione di aver preso visione della perizia di stiilna ed essere cortedata da copia di valido

documento di identitd del medesimo e, se necessario, da valida documentazione comprovante 1
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poter1 o la legittimazione (ad es. procura speciale o certificato camerale); I’offerta, nel caso di
presentazione da parte di un minorenne, dovra essere sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione
del giudice tutelare, da allegare in copia conforme; in caso di dichiarazione presentata
congiuntamente da pill soggetti, deve essere indicato colui che abbia I’esclusiva facolta di formulare

eventuali offerte in aumento; in nessun caso sard possibile trasferire ['immobile a sogeetto diverso
da quello che sottoscrive I’ offerta;

9. il professionista delegato da atto ed avvisa che I’offerta ¢ irrevocabile, salvo che: 1) sia disposto
incanto; 2) siano decarsi centoventi giorni dalla sua presentazione e la stessa non sia stata accolta;

10. 11 professionista delegato da atto ed avvisa che I’offerta non & efficace: 1) se perviene oltre il
terminc stabilito; 2) se & inferiore al prezzo determinata a norma dell’art. 568, comma 3, c.p.c.; 3) se
offerente non presta cauzione, a mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato al medesimo

professionista, in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto;

11. il professionista delegato da atto ed avvisa che |'offerta deve essere depositata in busta chiusa
all'esterno della quale sono annotati, a cura del medesimo professionista ricevente o da suo delegato
ad hoc, it nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al deposito, il nome del
giudice dell’esecuzione, quello del professionista delegato e la data fissata per |’esame delle offerte;
12. 1} professionista delegato stabilisce che gli assegni per cauzione devono essere inseriti nella
busta, che egli — 0 un suo delegato ad hoc — sigilla idoneamente al momento del deposito;

13. le buste saranno aperte all'udienza fissata per I'esame delle offerte, alla presenza degli offerenti,
ove comparsi; nel caso di mancata comparizione dell’offerente o degli offerenti ’aggiudicazione
sara comunque disposta, fatta salva 1’applicazione dclle previsioni di cul all’art. 572, eommi 2 € 3,

c.p.c.; in caso di pit offerte valide, si procedera a gara sull’offcrta piu alta secondo il sistema delle

schede o buste segrete. fatta salva I’applicazione dell’art. 573, comuma 2. ¢.p.c.;

14. in alternativa alle modalita di cui sopra, la presentazione delle offerie di acquisto pud avvenire
anche mediante I’ accredito, a mezzo di bonifico o deposito su conto postale o bancario intestato alla

procedura esccutwa ed acceso o da accendersi, nel seconda caso, presso il “Monte dei PaSChl di

T

Siena S p-A” (Sportello interno al Trlbunaic di Salermno), di una somma pari ad un decuno del
prezzo che si intende offrire ¢ mediante la comunicazione al professionista delegato, a mezzo
telefax o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare, concernente la
sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei docuinenti informatici e teletrasmessi, di una
dichiarazione contenente le indicazioni di cui allo stesso art. 571 c.p.c.;

15. il professionista delegato da atto ed avvisa che le spese del trasfenmento (registrazione,

trascrizione, voltura catastale), da versarsi, nella misura ¢ secondo le modalita dal medesimo

indicate nell’avviso di gara, al momento de! deposito della differenza del prezzo di apgiudicazione,

cedono a carieo dell’aggiudicatario, sui cui jncombono anche i costi per la cancellazionc delle

formalita pregiudizievoli pravanti sui beni e quelli occorrenti alla materiale liberazione

dell’immobile da parte del custode giudiziario;

16. il profcssionista delegato stabilisce, quale prezzo base per il primo tentativo di vendita
all’incanto, quello determinato dall’esperto, con un rilaneio minimo pari al 5% del medesimo

prezzo base;
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17. 11 professionista delegato da atto ed avvisa che: ognuno, ai sensi dell’art. 579, comma 1, c.p.c.,
tranne il debitore, ¢ ammesso a formulare offerte all’incanto personalmente, a mezzo di mandatario
munito di procura speciale o di procuratore legale, anche'a norma dell’art. 579, comma 3, c.p.c. (il

procuratore legale dovrd, in ogni caso, essere munito di mandato speciale risultante da atto pubblico

O scrittura privata autentjcata. non essendo sufficiente 1’ordinario mandato alle liti; nell’ipotesi di

cui al citato_art. 579, comma 3. il mandato speciale risultante da atto pubblico o scrittura privata

autenticata dovra essere depositato contestalmente alla dichiarazione del nominativo della persona,

da effettuarsi nel termine di cui all’art. 583, comma 1. c.p.c.); ogni concorrente, per essere ammesso
all’incanto, deve prescntare istanza dj partecipazione, in regola con il bollo, recante, a pena di
inefficacia, I’indicazione del numero di r.g.e. della procedura, il bene o il lotto cui I'istanza stessa &
riferita, il prezzo proposto, le proprie generalitd (nome, cognome, luogo e data di nascita, codice
fiscale, residenza/domicilio, stato civile e, se coniugato, regime patrimoniale fra i coniugi; in caso di

comunione legale dei beni, occorrerd indicare anche le generalitd del coniuge non offerente, al fine

di poter trasferire ad éntrambi, pro quota, il benc. in caso di agsiudicazione; nell’ipotesi di acquisto

a titolo personale da parte di un coniuge in regime di comunione dei benti, accorre produrre, oltre
alla dichiarazione di quest’ultimo, ex art. 179, comma 1, lett. f, cod. civ., quella del coniuge non
acquirente di cui al secondo comma della medesima disposizione normativa), |’espressa
dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima; 1’istanza, nel caso di presentazione da
parte di un minorenne, dovra essere sottoscrilta dai genitori, previa autorizzazione del giudice
tutelare, da depositare in copia conforme; in caso di istanza presentata congiuntamente da pii
soggetti, deve essere indicato colui che abbia l'esclusiva facolta di formulare eventuali offerte in

aumento; non sard possibile trasferire ['imnmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive

’istanza; all’istanza di partecipazioue deve essere allegata copia di valido documento di identita del
concorrentc e, se necessario, valida documentazione comprovante i poteri o la legittimazione dello
stesso (ad cs. procura speciale o certificato camerale iu caso di societa); ’istanza di partecipazione
dcvc essere corrcdata da un asseguo circolare 1ntestato al professiouista delegato, tramite cui

RS

effettuare il versamento della cauzionc (ed iu conto prezzo di aggiudicazioue), inr_ragione di un

decimo del prezzo posto a base d’asta;

18. il professionista dclegato da atto ed avvisa che l'istanza di parlecipazione all’ineanto devc esscre

depositata in busta chiusa all'esterno della quale sono annotati. a cura del medesimo professionista

riccvente o da suo delegato ad hoc. il nome. previa identificazione, di ¢chi materialmente provvedc al

deposito. il nome del giudice dell'esecuzionc. quello del professionista delepato e la data fissata per
Ja vendita all’incanto;

19. il professiomsta delegato stabilisce che gli assegui per cauzioue devono essere iuseriti nclla
busta, che egli — 0 un suo delegato ad hoc — sigilla idoneamente al momento del deposito;

20. il professionista delegato da atto ed avvisa che le busie saranno aperte il giomno stabilito per
I’incanto alla presenza degli istanti, la cui comparizione & necessaria ai fini dell’aggiudicazione, che
sara disposta secondo le prescriziout dell’art. 581 c.p.c.;

21 il professionista delegato da atlo ed avvisa che la mancata parleeipazioue all’incanto,
personalmeute 0 a mezzo di procuratore speciale, senza documentato e giustificato motivo,

J
7
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comportera 'incameramento di 1/10 della cauzione, che, di contro, sard immediatamente restituita
dopo la chiusura dell’incanto, ove I’offerente, regolarmente presente, non divenga aggindicatario:
nel caso di una sola istanza di partecipazione, occorrerd eomunque apportare un rialzo minimo, ex
art. 581, comma 2, per conseguire 1’aggiudicazione provvisoria;

22. 1l professionista delegato, infatti, da atto ed avvisa che: a norma dell’art. S84 ¢.p.c., avvenuto
’incanto, possono essere presentate offerte di acquisto entro il termine perentorio di dieci giorni
dalla gara, ma esse non sono efficaci se il prezzo offerto non supera di 1/5 quello raggiunto
nell’incanto; 1’aggiudicazione, pertanto, diverra definitiva ove, decorsi diect giorni, non siano state
presentate offerte in aumento; tali offerte potranno essere depositate nel luogo di cui al punto 6,
nelle forme di cui all’art. 571 c.p.c., prestando cauzione per una somma pari al doppio della
cauzione versata per [a partecipazione all’incanto. In caso di presentazione di tali offerte, verrd
indetta una gara secondo le previsioni di cui all’art. 584 c.p.c.. Se nessuno degli offercnti in
aunmento partecipa alla gara indetta a norma dell’art. 584, comma 3, c.p.c., I’aggiudicazione diventa
definitiva e verrd pronunciata a carico degli offerenti (salvo che ricorra un docnmentato e
ginstificato motivo) la perdita della cauzione, il cui importo & trattenuto come rinveniente a tutti gli
effetti dall’esecuzione;

23. 1l professionista delegato da atto ed avvisa che le spese del trasferimento (registrazione,

trascrizione, voltura catastale), da versarsi. nella misura e secondo le modalitd dal medesimo

indicate nell’avviso di gara, al momento del deposito della differenza del prezzo di assiudicazione,

cedono a carico dell’aggiudicatario, sui_cui_incombono anehe i costl per la cancellazione delle

formalitd prepiudizievoli aravanti sui bent e quelli occorrenti alla materiale liberazione

dell’immobile da parte del custode giudiziario;
24. sia nel caso di vendita senza incanto che nel caso di vendita all’incanto, i1 professiomista

delegato da atto ed avvisa che: gli immobili vengono posti in vendita nello stato di fatto e di diritto
in cui si trovano, cosi come identificati, descritti ¢ valutati dall’esperto nella relazione, con ogni
eventuale servitu attiva e passiva mcrentc ¢ quote condomlmall relative; la vcndlta € a ¢orpo € non a
mistra; eventuali differenze di misura non potranno da1 [nogo ad alcun nsarcnnento indennita o
riduzione del prczzo; la vendita forzata non € soggetia alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualith, né poira essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente 1'esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvera derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento
di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti € comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del
prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valntazione dei beni;

25. il professionista delegato provvede a ricevere o autenticarc la dichiarazione di nomina prevista
dall’art, 583 c.p.c. ed assume, ai sensi dell’art. 590 c.p.c., determinazioni sulle cventuali istanze di

assegnazione, chiedenda. ove ritenuto opportuno, indicazioni al giudice dell’esccuzione;

26. se non vi sono donande di assegnazione o se decide di non accoglierle, il professionista & sin

d’ora autorizzato z fissarc nuova vendita all’incanto alle condizioni e al prezzo 91a delerminali o,
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qualora dal medesimo ritenuto opportuno, a stabilire nuove condizioni di vendita o a ridurre nella

musura di Y4 il precedente prezzo di gara, in tal caso provvedendo. a norma degli artt. 591, commi 2

e 3, e 569, comma 3, ad assegnare un nuovo termine non inferiore a sessanta giorni € non supenore

2 novanta entro cul_possono essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 ¢.p.c. e a
prevedere la successiva vendita all’incanto per jl caso in cui quella senza incanto non abbia luogo

per_qualsiasi ragione; per le ulteriorn, eventuali rifissazioni, il professionista delepato chiedera
indicazioni al giudice dell’esecuzione;

27. (n ogni caso, 1l professionista delegato provvede allz fissazione dell’ulteriore incanto nell’ipotesi
prevista dall’art. 587 ¢.p.c., comunicando la circostanza al giudice dell’esecuzione per i conseguenti
provvedimenti, ed in ordine versamento def prezzo nell’ipotesi di cui all’art. 585, comma 2, c.p.c.,

chiedendo, ove ritcnuto opportuno, indicazioni al giudice dell’esecuzione:

28. in ogni caso, il professionista delegato provvede ad autorizzare I’assunzione dei debili da parte
dell’aggiudicatario o dell’assegnatano a norma dell’art. 308 c.p.c., cliedendv, ove ritenuto
opportuno, tndicazicni al giudice dell’esecuzione;

29. divenuta definitiva [’aggiudicazione, il professionista delegato deposita I’iniporto della cauzione

e poi del saldo prezzo su di un libretto di_deposito postale o bancario nominativo, intestato alla

procedura e vincolato all’ordine del giudice, presso un istituto di credito, da individuarsi secondo le

condizioni confrattuali pint favorevoli alla procedura ed in modo da garanfire una sisicmatica
Iotazione o turnazione;

30). il professionista delegato provvede alla deliberazione sulle offerte di aequisto senza incanto
ovvero alla vendita all’incanio rcdigendo verbale delle relative operazioni, che deve contenere le
cirzostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, ie generalita degli offerenti o delle
persone ammessc all’incanto, la descrizione dellc attivita svolte, la dichiarazione
dell’aggiudicazione con [’identificazione dell’aggiudicatario; il verbale e sottoscritto esclusivamente
dal professionista dclegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura speciale di cui all’art.
579, comma 2, c.p.c.;

31. il"proTessionista delépato fissa il termine per il versamento_del saldo del prezzo in sessanta
giorni dalla data dell’aggiudicazione dcfinitiva; il professionista delegato cura che le somme
versate dall’aggiudicatario siano depositate sul cortispondente libretto di deposito gia acceso;

qualora il procedimento si basi su credito fondiario, al versamenlto su libretto sard sostituito, ex art.
41, comma 4, D.Lgs. 1.5.93 n. 385, il papamento diretto alla banca creditrice, net limiti dcl credito

azionato in via ipotecaria ¢ previa precisazione del medesimo entro il termine di giorni trenta

dall’aggiudicazione definitiva, con detrazione di un ecventuale accantonamento_per spese di
procednra, nella misura che sard indjcata dal professionista delegato (tra il [ £ e il 20%);

2. Ul professionista delegato provvede alla esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e
vollura eatastale del decreto di trasferimente, alla comunicazione dello stesso alle pubbliche
amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento
nonché all’espictamento delle formaliti di canccllazione delle trascrizioni dei pignorawnenti ¢ delle
iscrizioni ipotecarie conscguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice dell’esecuzione

ai sensi dcll’art. 586 c.p.c.; a questo rignardo precisandosi fin d’ora che gli imporli occorrenti —
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borsuali e compensi — saranno a carico dell’aggiudicatario; e dato atto che il professionista delegato
o 1l cancelliere, in virtl e in pendenza della delega, ha facolta di rilasciare © presentare ai Pubblici
Uffici competenti, tra cui ad es. alla Conservatoria dei RR.IL. o Servizio di Pubblicitd Immobiliare
dcl’Agenzia del Territorio, la copia autenticata e quella esecutiva del decreto di trasferimento
necessaria per gli adempimenti successivi;

33. avvenuto il versamento del prezzo con le modaliti stabilite ai sensi degli articoli 574, 585 e 590,
comma 2, c.p.c., 1l professionista delegato predispone i decreto di trasferimecuto ¢ trasmette senza
indugio — nel caso in cul non faccia luogo all’assegnazione o ad ulterion vendite ai sensi dell’art.
591 c.p.c. —al giudice dell’esecuzione il fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, il
vigente certificato di destinazionc urbanistica delf’immobile;

34. 1 professiomista delegato redige [’avviso di vendita applicando le norme del codice di rito e le
relative disposizioni di aftuazione, tra cni Part. 173-guater;
35. il professionista delegato comuntca ’avviso di cui al capo precedente ai creditor costituiti

nonché ai creditort iscritti non intervenuti almeno trenta giorni prima del termine fissato per la

presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per |’meanto;

36. 1l professionista delegato, nel redigere ’avviso di cui all’art. 570 ¢.p.c., specifica — tra altro -
che tutte le aftivita, ehe, a norma degli artt. 571 ¢ scgg. c.p.c., devono essere compiute in cancelleria
o davanti al giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal giudice dell’¢secuzione, sono eseguite
dal professionista delegato presso il suo studio ovverc nel luogo di eui al capo 6 del presente
provvedimento;

37. nell’avviso, comunque omesse le generalita del debitore, il professionista delegato specifica le
date, il prezzo base e |’aumento, nonché tuttc l¢ altre circostanze di cui sopra;

38. nel medesimo awviso il professionista delegato inserisce I'indicazione della possibilita, per i
partecipanti alle aste, di oftenere mutui a 1assi e condizioni economiche prestabiliti da ogni singola
banca aderente al c.d. protocollo ABI per la concessione di mutui agli aggiudicatari;

39. nel medeszmo avwso il professtomsm delcga!o avverfe della posszbzlzz‘a di conseguire, presso il
sus studio’ o presso il sito internct dell 'ABL i'elenco delle banche aderenti all vuziative per il
Tribunale di Salerno,

40. nel medesimo avviso, il professionista invita a contattare direttamente le sedi delle agenzie o
filiali incaricate dalle banche stesse, delle quali sara disponibile anche il recapito telefonico,
sempre presso il professionista o presso il sito internet dell’ABI;

41. quanto alla pubblicita in funzione della vendita, 1'avviso di cul ai capi 34 e seguenti del presente
provvedimento va affisso dal professionista delegata all’albo dell’Ufficio;

42. sempre quanto alla pubblicita in funzione deila vendita, dell’avviso e della relazione dell’esperto
va data diffusione, a cura de! professionista, su un sito Internet individuato ai sensi dell’art. 173 rer

disp. att. c.p.e. e di cui & data notizia in Cancclleria, 2lineno quarantacinque giorni prima del

termine per la presentazione delle offerte o della data dell 'incanto;
43. sempre quanto alla pubblicitd in funzione della vendita, di un estratto dell’avviso va data
divulgazione, a cura del professionista, almeno quarantacinque giorni prima del termine per la

presenicrione delle offerte o della data dell'incanto, su un quotidiano di informazione a diffusione
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locale, a scclta del medesimo delegato, qualora nou sia stata espressa alcuna indicazione da parte del
procedente;

44. sempre quanto alla pubblicitd in funzione della vendita, il professionista delegato, ove ritenuto
opportuno, ¢ autorizzato a rendere noto I’avviso di cul ai capi 34 e seguenti del presente
provvedimento mediante affissione muraria, da effettuarsi nei comuni di Salerno e di ubicazione
degli immobili, almeno quarantacinque giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o
della data dell'incanto;

45. inoltre, il professionista delegato & auterizzato all’ulteriore forma di pubblicitd eventualmente
richiesta da) creditore procedente o surrogante, da eseguirsi almeno quarantacinque giorni prima del
termine per la preseatazione delle offerte o della data dell’incanto;

46. )a prova della pubblicita elettronica e a mezzo stampa va acclusa al piti presto al fascicolo del
professionista delegato;

47. si diehiara non necessaria, ai fini dell’esperibilila della vendita, la prova delle ulteriori pubblicita
di cul ai capi 44 e 45;

48. le forme di pubblicita sopra indicate si applieano anehe per le nuove vendite rifissate ai sensi
dell’art. 591 e.p.c.;

49. una volta emesso il decreto di trasferimento relativo ad uno dei lotti in vendita. il professionista

delegato procede alla formazione del progetto di distribuzione delle somme ricavate. a meno che il
prezzo realizzato non sia inferiore ad euro 50.000.00:

50. a tal fine, il professionista delegato assegna ai creditori un termine, non inferiore a venti e non
superiore a quarantacinque giorni, per far pervenire presso il suo studio — ¢ in altro luogo da lui

indicato — [e dichiarazioni di credito, i titol in originale (o copia autentica) e le note delle spese

sastenute: quindi, nei 30 giorni successivi. redige il progetto di distribuzione secondo e norme in

tema di cause di prelazione ed i prineipi della graduazione e della proporzionalita:

51. il professionista delecato deposita il progetto di distribuzione in cancelleria, affinché il giudice

dell’esecuzione, apportate le evcntuah varlazmm ﬁ551 l’udlenza per la d1scussmne el’ zmorovaﬂOne

del mcdesuno dlsooziendone la trasmlssmne alle parti a cura del delegato enfro un determinato

termine: in ¢aso di approvazione del piano di riparto 0, comungue, di dichiarazione di relativa

esecutivita, il professionista dclegato provvedera a darvi attuazione, effettuando i pagamenti;

52. il professionista delegato ¢ autorizzato, ove alla data fissata per la celebrazione dell’incanto
questo non abbia luogo per qualunque motivo, ad applicare immediatamente — e ciog in quella
stessa sedc — [’articolo 591 c.p.c., senza alcun rinvio inlermedio o nltcriore, in gnello stesso contesto

provvedendo anche, se del caso, a disporre I’amministrazione gindiziaria;

S3.in nessun caso il professionista delcgato sospende o ritarda le operazioni su invito o richiesta di
parte ¢ senza previa espressa disposizione in tal senso del giudice delegante.

54. si determina e liquida, ai sensi dell’art. S del Decreto del Ministro della Giustizia 25.5.99 n. 313,
nella parte in cui possa trovare applicazione in attesa dell’emanazione del successivo Decreto
previsto dalla vigente normativa, I’anticipo da corrispondersi al professionista delegato in ragione di
€ 3.000,00 (tremila/00) onnicomprensivi, quale acconto anche sulle spese di pubblicila, da versarsi

da parie del creditore proccdente o swiTogante, entro trenta giomi dalla comunieazione della
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presente ordinanza e salvi ulteriori acconti, a richiesta del professionista delegato, in caso di
rifissazione delle vendite o di insufficienza dei precedenti acconti; fin d’ora prevedendos: che il
profcssionisia delegato emetta fattura o parcella soltanto al momento dell’effettivo pagamento;

55. del mancato versamento entro il detto termine il professionista delegato deve informare il
giudice, qualora intenda rinunciare al suo incarico; '

56. in caso di omesso versamento dell’anticipo ¢ di omessa dichiarazione esplicita di rinuncia, il
professionista delegato & comunque obbligato a proseguire nell’espletamento delle operazioni

delegategli; il professionista delegato, in caso di omesso o intempestivo versamento dell’anticipo, &

autorizzato a richiedere ad uno dei gestori dei servizi pubblicitari di emettere la fatfura correlata

all’espletamento degl adempimenti previsti dall’art. 490 ¢.p.c. nei diretti confronti del creditore
procedente o surrogante;

57. 1l professionista delegato provvede al piu presto al ritiro dell’intcro fascicolo di ufficio, anche a
mezzo di persona da lui delegata e comunque dietro rilascio di adeguata ricevuta, al fine di estrarne
copia per restituire entro i successivi dieci giorni l'originale ju cancelleria (& possibile che il
professionista delegato trattenga ’originale dcl solo elaborato peritale, purché provveda a
depositarne 1u cancelleria una copia, anche per il tramite dell’esperto);

58. nelle more, in cancelleria devono essere trattcnuti, in eopia, soltanto la nota di trascrizione,
I’elenco degli intcrventi e ’originale della comunicazionc del presente provvedimento, in uno ad
elenco degli wdirizzi delle parti; _

59. il professionista delcgato deve comunicare ai creditori date e luoghi delfe vendite nonché gli
orari ed il luogo in cut saranno consultabili, per loro, I’intero fascicolo e, a partire da quarantacinque
giorni prima del terinine per la presentazione dellc offerte di acquisto senza incanto o delle vendite
all’incanlo, per tutto il pubblico dei potenziali interessati, la relazione dell’esperto;

manda alla Cancelleria per la comunicazione della presente ordinanza al professionista delegato ai

fini dell’accettazione dell’incarico.

Salerno, li g\ 5>-\-b-—0-'!3 1! Giudice dell’epectizione
. dott. Alessandro

rancacej

Per accettazione incarico

Salerno, i A5 /S/ 243

1/ 4
dott./avv. Ar 7%“" l | _
& 7
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si autorizza ad esperire nuovo tentativo di vendita con ribasso del 10%. Si proroga la delega sino al 31.143%¥. Gennaro Fiorillo
24/04/2023 Patrocinante in Cassazione
P.zza S. Francesco D’Assisi, n. 3
84122 SALERNO - Tel /fax 089.224130
p.e.c.; avvgennarofiorillo@pec.ordineforense.salerno.it

TRIBUNALE DI SALERNO - 111 SEZIONE CIVILE
AlPTli.mo Signor Giudice Dell’Esecuzione Immobiliare dott.ssa SARA SERRETIELLO
procedura esecutiva immobiliare n. 421/09 R.G.E.

promossa da Cassa Rurale ed Artigiana — Banca di Credito Coop. di Fisciano in

danno di QD

Istanza per rinnovo delega alla vendita

11 sottoscritto Avv. Gennaro Fiorillo, in qualita di Professionista Delegato alla vendita del
compendio staggito nell’esecuzione immaobiliare in oggetto;

PREMESSO
- che nell’espletamento dell’incarico conferito sono stati espletati n. due tentativi di
vendita degli immobili esecutati, con esito negativo;
- che si rende utile ai fini dell’esecuzione procedere a nuovi tentativi di vendita;
- che nondimeno si rende necessaria 1’autorizzazione al rinnovo della delega alla vendita,
in favore dello scrivente, da eseguirsi con le nuove modalita di legge (vendita asincrona
telematica);

tanto premesso, il sottoscritto avvocato

w

CHIEDE 8
Che la S.V. lll.ma, in accoglimento della presente istanza, Voglia autorizzare lo scrivente g
Q

Professionista Delegato all’esperimento di nuovi tentativi di vendita del compendio %
[

staggito, da espletarsi nel rispetto della normativa vigente. g
Con osservanza e ossequi %
]

Salerno, addi 6.3.2023 Avv. Gennaro Fiorillo <
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