1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena Proprietd per la quota di 1000/1000 relativamente a bar sito in comune di Tusa -ME-
,via Popolo 1,
Composto da [ vano pilt locali accessori posto al piano T, sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 79,20

Identificato in catasto:
INTESTAZIONE:

1)“

- FOGLIO 20 MAPPALE 934 sub/8, categoria C/1, classe 1, della superficie catastale di
mq 48, posto al pianc T, - rendita: € 1.385,76.

Coerenze:

a nord: con via Cavour

ad est con mappale 935 & 936
a sud: con via Popolo

ad ovest con via Li Volsi

Note: La pianta catastale rispecchia lo stato di fatta, -

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Unita immobiliare adibita a bar nel comune di Tusa — ME, via Popolo, posta al pianc Terra,
costituita da un vano pit locali accessori, sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq
79,20, rifiniture buone e munita di impianto idrico, eletirico, fognario e condizionamento,

Caratteristiche zona: centro (normale) a traffico locale con parchegzi sufficienti.

Caratteristiche zone limitrofe: aree residenziali.

La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondarta.

Principali collegamenti pubblici (Kmy}: autobus (0,250).

Servizi offerti dalla zona: asilo nido (buono), farmacie (buono), munjcipio (buone), negozio al
dettaglio (buono), scuola elementare (buono), scuola materna (buono), scuola media inferiore
{bucno).

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da Longo Antonella senza alcun contratto d'affitto o compromesso, quindi senza alcun
titolo. Non si riesce a stabilire Ia data di inizio delia detenzione del bene.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

a) -8
Sn——
Riferito limitatamente a: part. 934 sub/6 Foglio 20 (oggi part 934 sub/9 Foglio 20) del
comune di Tusa.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa contugale: Nessuna

4.1.3. Atii di asservimento urbanistico: Nessung

4.14. Altre limitazion! d'uso: Nessuna

I . . - - .
per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge, taverne... ovvero Fingombro
complessivo dell'tmmobiie



ui-afla: particelia 934 sub/8 del  foglic 20 (particella
o Stato di fatto. - L
hiarimenti sulla regolarita urbanistica della particella 934 sub/8 del
ticella pignorata) il sottoscritto CTU ha presentato richiesta; 4l Comune
lia. copia di eventuale concessione o autorizzazione edilizia rilasciata, Il
risposto, con lettera prot.11470 del 06/12/2011, attestandc che il
‘Gostruito presumibilmente prima del 1967. .
enic a:'particella 934 sub/8 del Foglio 20 . . - -

- La piaiita catastale rispecchia lo-stato di fatto. Nell'intestazione - catastale tisultano - -

e ‘ermati il Tuogd” di'nascita ed il codice fiscale dell'intestatario. La cotrezione di

lfficamento della ditta catastalé s ¥ata eseguita dal CTU. o
regolarizzabili mediante rettifica catastale,

- Riferito limitatamerite a: part. 934 sub/8 Foglio 20 del comune di Tusa.,

Spese ordimarie annue di gestione dellimmobile; o B o €000

anto dichiarato dal Corune di Tusa con lettera prot.11470 del 06/12/2011, sul
a aj_n_i{_:{:__ilz_i_.%{i sub/g del Foglio 20, non ¢ stato ritrovato alcun documenta -
] ‘pertanto si presume.che l'unita sia stata realizzata prima del 1967,

icells 934 sub/8 del Foglio 20 del comune di Tusa.

CSCriZione

L'edificjo & stato costruito nel prima del 1967,

C_ost;fmi-tp da:T: piani complessivi, | piani fuori terra,

L'unita immobiliare ha un‘altezza interna di circa 2,97 - 3,63,
Dotazioni condominiali: millesimi di comproprieta 1000/1000

X



_ 1i fabbricato di cul fa parte I'unita oggetio della presente & costituito cjla una struttura 1n’mura?u_ra che
si sviluppa 5u complessivi tre piani. Si trova in zona cgntralg per cui ha nelle 1r{1med1a‘tt: vu_:manzge_
autte le pubbliche attrezzature. B’ inoltre servito da pubbliche vie € da ogni opera‘dl 1.11313{:1111;:zf:t,."cu:nm;i é
affaccia sulla via Popolo. L'unita oggetio di stima & posta al piano ferra, & adib}ta a bar

ntata da un unico ambiente olire un ripostiglio e due servizi igienicl con ant_1bagn0._ 1} vano
principale ed il ripostiglio risultano essere aerati ed illuminatl mentre gl a::cesson sono internl €
serviti da agrazione forzata, Le rifiniture sonc puone. [ locali sono disimpegnat.
- 1 immobile risulta essere divisibile con qualche opera di muratura.

. - Nota bene: Sit tale bene vi & la frasct ione antecedente al pignoramettto di domanda iudiziale ex

Sup. Comm. esposizione condizioni
Sud ed Ovest .. Buone
O LS __?w;uo -
icientl

.. Caratteristiche descrittive:

. Fondazioni (struttura): tipologia: travi continue rovesce, materiale: €.2. condizioni: non
. ispezionabill.
 Strutture verticalt (struttaraj;  materiale: muratura, condizioni: sufficienti.
Solai {struttura). tipologia: soletta in latero cemenio, condizioni: buone.
Copernra (struttird). tipologia: piana, materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti.
Infissi esterni (componente tipologia: doppia anta a battents, materiale: legno e vetro, protezione:
edilizia): saracinesca, materiale protezione: ferro, condizioni: sufficienti.
!rg;m' i;tfemf (componetiie tipologia: a battente, materiale; legno tamburato, condizioni: sufficienti.
edilizia):
P;;etf e)steme {componenie materiale: muratura di mattoni, rivestimento: intonaco di cemento.
edifizia):
Pavim. interna {componenie materiale: monocotiura, condizioni: buane.
edilizia):
R;'_?Ie_sf‘fr;teﬂw (componenie ubicazione; bagno, materiale: plastrelle cerarmiche, condizioni: buone.
edilizia):
Elettrico (impiato). tipologia: sottotraccia, condizioai: sufficienti. _
Hdrico (impianto): alimentazione: diretia da rete comunale, condizioni: sufficientt.
Fognatura (impianto): tipelogia: mista, recapito: colletfore 0 rete comunale.
Condizionamenio (impianto}. tipologia: autonomo, alimentazione: elettrico.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL 1L.OTTO:
8.1. Criterio di Stima

Aj fini della stima si assume cOme parametro il prezzo al mq di superficie commerciale lorda
adottato nelle contrattazioni di compravendita nel comune di Tusa per immobilt analoghi a
quello oggetto della presente,

per superficie commerciale lorda si intende la superficie netta pid la superficie non
calpestabile delle pareti, decurtata della quota di superficie dei baiconi e terrazzi, considerati
al 30%.

.8.2. Fontidi informagzione
Catasto di Messina, Couservatoria dei Registri Immobiliari di Messina, ufficio tecnico di
Tusa, Agenzie jmmobiliari ed osservatori del mercafo: di Mistretta.

8.3. Valutazioni delle superfici

Immobile Superf. Comm. Valore at mg Valore intere Valore diritto
lorda .
A.bar 79,20 €1250,00 __ €99.000.00 €99.000,00

8.4. Adeguamentie correzioni della stima




mone del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
stale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso

‘Fasfetario di eventuali spese condominiali insolute nel hlenmo anteriore

i vendita e per vendita a breve termine:

‘Omeri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dellacquirente:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Prezzo base d'asta dell'immobile
“Yalore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
i si trova:

€ 14.850,00
Nessuno

Nessuna
€0,00

€ 84.150,00






