___TRIBUNALE CIVILE DI SCIACCA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARY

ESECUZIONE IMMOBILIARE o, 62/2009

~ PROMOSSA DA

DEUTSCHE BANK MUTULSPA

_ (rappresentata dall' Avv. Nappi Severino)
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Esecazions hronabibasz 622869

TREMESSA
Procadurs esecutiva N°62/2089 prnmes:a da Dewizche Bank Mutni S.p.4,
rappresentata = difesa dall'ave. Nappi Severino, nel confiont del Sig,
sntrambi resident:
la sommz G emro 652974, oltre ulreriori inreressi
convenzionali 4i mors dal 19 Maggic 2009 all'clicrdvo suddisfe nella misura
prevista dall'arcd dal contratto di mutue ipotecsria € le spese

Ad snddetil debiton venne nortificato in data 07.07.2009 Famo di precetic peril

Rirmasta disaitesa Fintimidasions, veniva notificate, 1z Jata 02.10,2009 Pace di
pignoramento immebihiare con il quale si skbligzwe | debitod 2 non sotrarte,

a garanzia 4 credito, i seguenn beni immabili di propnetd di

& usita smeobiliars a fro deagiond fuers ferra con area libera soprastaniy, sita el
cortine & Seiasea (AG), ad anpolo fra wia Saifilippn #. 114 2 & vielo Beufini
. 7-5-VI-13, romposta da £ veui (5§ songproso um Jocale apgbde pertinngniz) al
piaio terra, da 4 vaws od sesessori ol piviso piano (Cerastaivisste angy'esoo pian
terrm, 2 cansa dello swoscesdimenty Gef firremo &F wimw) wondid Za un vawo

(265500 Levandersa), con drwisce divagge @ lello ol sonrastante piano vecords;

wrbnante willnim oo vin Seafilippy, v & i ¢ on prodieth  fer
czissin el Comsre &5 Seiasen (AG) o foglio 167, parielle: 7404 sub 1,1404
sub 2, 1407 sub 1.

Tals 2zt & stato teascritte presse 'Agends del Teritoris - Ufficio

Provindale di Agrigentc - Sarmzin di pubbicita Iimmobiliare in da
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Esvcuzions Dumobtliare 33688

allidentificazions del beni oggerto del pigneramento comprensiva del
confini e det datl catzstall, prewo 2ccertaments Jdefl esatta rispondenza dei
dadi specificatt nell'atto Gi pignoraments coaz e cdsultenze caraseali
indicande, altzesi gh ulterinn elamenti necessan per i'evenruale emissione
dal decreto & trasferiments &d eseguendo le waniazioni che fossero
necessatie per | aggiornaments del camsto, ivi compresa 1z denuncia al
N.CE.U. In relazione alia legge n. 1249/39, nlrrs 2d aoquisice 2 reladva
scheda ovwere predisponsndola ove mancaste; provweds, in caso db
difformitd o mancanzs <t idones planimetna dal bene, alla sva corresione
o redazions

alla descrizione det bean piganrati < alla formazione, ove oppottung, di
uno o pil lott per la vendita;

aflz individuszione delle stato di possesso dei beni eon Vindicazicnc, se
ocrupato dz term, del titolo in bace al quale & oompato, con particelars
niferimento all'ssistenza di contrati eepistrad in darz antecedente al
pignoramento;

alPesistenza i formalitd, vincoli ¢ onerl, anche di natusa eondominiale,

gravant sui beni che restezannc 2 cadoo delf'zcguirsnte, im compeest
vincoli dedlvanti da contratfi inadent sull'atftudine edificatoria degli

stesst o ¢ vncoli connessi con il loro caratters stonion o aristies;
alla verifica dellz rcg:u!a.tic:i ediliziz = urbanistva dai bent nonchs
dejl'esistenza della dickiarazions di agibilitz deglhi stessi previa

acquisizions o aggiornaments da! osrrificats di desninazions ugbanisriza

prewsta dalla nigente normative; in c2s5 diesistenza di DpRLe abusive
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3 Jo statr di possesso degli immobily, pracisando se occupel da terzi =d

Eoscezione bamobfiare 6272002

all'indicazione dell'svenruale sanabilick i sznsi delle lsggi n. 47785,
724794 326/03 = successive, dei celativi oost, assumends le opportune
informaziont presso gli uffici cormuaal competenty;

2} Rediga quindy in fascicoletii separaty, = limitammente ai soli bemi oggems

di pignoramento tante relazicni i skme qQuand sonc i lotd indiwichaty

mdirando, in ciascuna d; tz2h relaziont:

6 Pesatta dencazione o2 individuazione da beni component 1 lotto,

mediznts indicazione delis tipoiogia di cascun immabile, della sva
ubicazione (Citts, ¥ia, numers cvico, plane, evenmale nume=ro {niemo),
degli accesad, dei confin: € dai dati catastall, geile sventuali pertinenze
zacessor, degll eventuali millesimi di parti comuniz ciascun immebile sars

identifizato, tn quesia pacte niclla relaziong da una lettera Jellifalfabeto ¢

2t accesson dalla medenima lettera con un NUMCro Progressive;

®  una breve descrizione complessiva e sintetize der bens, nells quaic

saranno {ndicatt twa Paleo anche il contesto in cui essi of wovano (es. se
facenti parte i un cendominio o di adiro complesse immebiliare con
parti comuni ecc), e carameristiche # la destinazione dellz zonz = de

servizt dz essa oftert, le cararteristiche delle zone confinanti;

I\

che titolo, ovvers dal defitore ove essi siano occupati in base ad un

contratic di zfitto o locazione, wvenfichi lg dara <i registrazione ¢ la
scadenza de] contratn, la data di scadenzi per le sventuali disdetiz,
I'evertuzale data di rilescio hssara o lo stato dalla causa eventualmants in

corso per Ul rilasaio; si precisa che in caso di indicazione non ssaustive su
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Esecydions hwmobiliare 632609

tale punto sard disposta inieprazione defla perizia senza ulteriore
compenso; Non sard inoltos lquidato alcunche sins all'acquisizions da

suindicati elemend;

(8

i vincoli =d onex giuridict gravanti sul bene distnguendo ¢ indicando in
sezioni separzee quelli che resteranno z carico dellacquirenie ¢ guelh che
saranne invece cancellati o regolenizsal dalla procedura, irdicando, per
quesd ulomi { costi 2 oit necessan; il perito dowed in patticolare <& in ogni

caso pronunciarsi esplicitaments, in iznsc affermabtive o nzgahivo

sull'csicienza dei seguent onerr e vicoli:

Per i wincoli che resteranno a carion delisequirente

4 domande giudizial: {precisando che la causa sia ancora i o130 2 in
che staio) e altre frascriziond;

4 atti di assermmanta uchanistici = cessioni di cubatura;

A convenzioni matrisoniali e provvedimenti di assegnasions della casz
coniugale al contuge

A altzi pest o limitezioni d'uss {csempio oneri reali, obbligazioai proprier
rem,, SECMty, Use, abitaziond, assegnasione ol coniuge, eoc).

1 Tincolt ed oned gradict che saranno cencellati o regolarizzafi «

momeanto dellz vendita a cura ¢ spesa dell'aggiudicatania
& iscriziond;

4 pignorament], sequestr =d altre traserizioni pregivdiziewoliy

Altre informazioni per I'acquirenie concgenent:

4 Timposcto annvo per L= spese fisse di gestions ¢ manurenzione

fesempio spee condominiali ordinarid);
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Esecurigne fmmobilicre 62,2042

eveniuali spese straordinarie ma deliberate e non ancora scaduty
eventual spese condominiali seadure non pagate negll slomi due ann
anterior: alla datg dalla penizia

& evenmall cause in coso;
Lz individuazione dei precedenti proprictad nel ventennio 2 l'dencazione di
Sigscun atto di acquiste, con l'indicazione da suci estremi (data, fotaio, deta e
nurpgro di gsgistzezione e ascazione), = cid 2oche sulla scorta dellz eventuale
retazione nomrile
L'indicasinne di eventuali corproprietari der beni come asultante dai pubbiicl
registel immabiliar;
La elencazions delle pratiche edilizic svolte relative all'immatile, la regolarita
dello stesso sotts il prohle urbanistica & in caso o esigenze 4i opera zhucive,
I'mdicaziane deli'ementuale sanabilita ai sensi delle legpi n. 47785, n. 724/ 94,

n. 326/2003 ¢ dei relatim costy, assumende 1o opportune informazioni presso

gli uffici comunzli competent;

La descrizicne analitica & miwscunc dei bent comgresi nel lotto (un paragrafe
per ciascun immobids  clascuno  di ess  istitelate “DESCRIZICHME
AMALITICA DELY( sppactamento, oopannous ecc) o la lettera che
contraddistingue 'immobile nel parageafo “identificazione det bent  oggetio
dellz  simg™), indicando iz bpologia dod bene l'altszza iaterna uile Iz
compasizione interne; indicando pol in formato  tabellare, per  ciascua

locais, [ sugerficie netra, il cosfiicients uritizzato ai fint cella determinazione
della syperficie commercials, la superficie comm erciale medesima,

V'esposizione, le oondizioni di manutenzione nel medsesim? parageafi il perito
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Lieondone InpnobiBera 62/2009

ipotesi in cui swentuzli onen di regolarizzazione urhanistiza o catastale o per
lz bomiica da eventual: vifind signo assunt dalla procedurs imitataments
agli onect di regolarizzasione urbanisticc-catastals ovwero sizns lasciau
interamente 2 cartco dail'acquirante;

Nel caso sitratti di queta wdivsa, formsca altzest fa vatutazione deila sola
quota, renendo oonte della mageior difficolta di wvendita per le quote indivise;

precisi infine se il bene rsult comodamente diwsibile, ideadiicando, in caso

affermativa, gli anti che potrebbare essere separati in favore della proceduca
3 Aldleght il perite 2 cizscunz relazione di stz almenc due fotografie
ssterae def bene 2 almeno dus intecne, nonche {2 planimetoia del bene, wisura
catastale atrvale, copia della concessione o Hesnzz ediliziag = ath di s2natoria il
ceriificate di definita valutazions 2 ia restante document2zione necessaria,
_integrando, se del cmaso, quellz predisposia dal craditors o dal curators;
Scpositi in particolats, ove non in ath, copia dell'ziio & provenienza ded beae
L. = copu deil'eventuale contratto di locazions e verbale delle dickizrazioni del

terzo occupante; ailegh altresi gli avwisi &1 ncevimente delle raccomandate i

su1 1 (avwisi 4t infzio operazioni pexitally e |z prova dell'zvvenute invio 2ils

warti, dmenc quarantzcinque ziorni prma dell'udienza, 2 mozzo di posta
_7ccimania o posta eletteonica @ sensi dell’art 173 bis disp. 2tt. cp.c, di copia
- delia periziz.

Alleghy il perito n. 2 zopie cartacee della bozza di erdinznza

Deposii per 1z perizia in numero di e cople oltre Porginale <opie
complete di relaniwi allegen.

61 Diepositi altresi 1 cd-rom, contenente i seguent files:
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Bsacnzions oseobilisre s2/20499

e file contenente la perizia relative al singslo lottn (indicaztone: Penizia);
s fi= contenente i pianimeria relativa al singolo lotrs (indiczzione
Planimemis);
e file contensnte la Totografie relaziva al singolo lstto (indicazone
forografia):
e fle contefieniz la bozzz dellordinanzz & wendita (ndicazinne
ot4inanza;.
7)  Invii, contesmalments 2l deposito della perziz in cancelleria, 2 mez20
_postz ordinariz cvvero di posta slettvonica — nel sispetio delia rocmanva
anche repolamentare concernsnte la sottoscrizions = la trasmistione = lz
ricezione dei documentl informancy telerasmessi — copia delia psrizia al
crediton procedenti =d intervenuil nonché al debitors, anche se cashtuiro,
ail'odginale della perizia la provs deli'zvvenuto invvio alle pact, i sensi deli'art
173 bis disp. Art. Cod. proc. civs nel caso in cui le partt abblans provvedute
2d inviace al perito, almeno quindial giorni pamsz dell'udlenza, note zlla

relazions lo stesso dovrd intervenire ail'udienza per rendsre { chianmesti.

8) Arquisisce direttamente presse i rispemmm uftici i documnent maacant che

si profilino necrssart o vili per 'espletamento dell'incarico, anche in copia

~ semplice, con particolars rifedmento all'atto di prowenianza

9) Sospendz le operaziomi peritall in caso di lrrossicilitd  di geosdere
limmobile, = avverta il giudice ed il oeditore procedents, a fint della
nomina di custode gindiziato.

10} Riferisce immediatamente al giudice di ogni richissta di sospeasione del

coso deile operzzioni peritali, informando contestualmente la pacte che
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Eseradpya fmmobifiare 622089

l'esecuzione potrd cssare sospesz scio con provwedimente 2l giudice su
ricoxso dellz medesima parte, cui adenscane il gii alt crediter:.

11) Formuli tempestiva istanza di prorogz del termine di deposito deila pzrizia

in caso di impossibilith 31 osservanza del termine & deposito, provwedendo

zltresi alla nonfica delle parti.

11 givdice dell'Esscuzione concede tramize sino 2 qQuazantacinque giomm prma

_ dell'udienza par il deposito della relazione ¢ per 'iomo delle copie alle pars

_ (crediion procedenti o intervenud ¢ debitore, anche se non costtuitg).

£

Si autorizza lesperto ad awvalessi del mezzo proprio per {'sspletamiante

delf'incarizo.

DOCUMENTAZIONE RELATIVA AGLI ART. 567 DEL C.P.C.

As sensi delPart 387 del cp.c £ stata redetiz, in data 22032010, la
dorymentazicne da Merco Mazio, Naortalo iscritic nel Ruocle del Distreth
Riuamitd di Napoly, Torre Annunziata ¢ Melg residente 2 Napoli c_:t;'h studio alia
Via D Florantint n°21,

Nella stessa sonc state =vidanziare:

Debitori pigaorati;

* {emmobili ogpetie deila procedura ssecutive
* Idennificaziont catastall;
.

=1

sorizioni contro, trascrizioni 2 Favare € cantre, ralztiva a deth

Jimmobill nel ventennio antecedente al pignoramento = fino allz teascrizione

dello sresso,
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Esecurions Invmobiliara /2009

 SOFRALLUOGQ - VERBALE _
Per Pespletamenw deifincarico confediiogh i CTUL conwncewa  FAgs.

b Francesco Calafato {in gualiza di domicliatario del faro di Agrigente per i

| rapogssentante della Dzutsche Bank Myl S.p.A) con una e-mail 2 mezzo di

_ \_ PEC, madignte letvera raccomendata A/R dd 80320 °

;; (in quakitg & ssecurari) onde effettuare

B .4 soprailuogo in datz 12092013, Per modvi logistizi ho dowuto intertompers

‘__ le operazioni penrali, quindi i ho rdeonvocarti mediante leirera raccomandata

2

; A/R del 09.09.2013 2 fine di aprendere ¢ quindi rereinace il sepralluogo in

L data2409.2013

1l pozzo luce, rappresentato ne arafici Aella concassione edifizia déll'immobile

B Al pomo sopreliunge presenziava lz al
|

E secondo |

l

!

| Durante i sopralluoghi effetraati, il sottescritto ha riscontrato quanto segue:

'\.

L. 1 loczh che si trowano 2l pianc inrercato, sonc in pessimo smato di
s : . g 1
L conservazione € marnutensiong ic operaziont di aliews non sonc state delle
£

k Vo . . . v . -
L p ocemplic i quante iz loco funzione é guella & deposite per oggeti &
|

g nfiuto.

B

£

{  che serviva ad arisggiare i localy, & stato chiugo e destinate ad abitazione siz al
primc che 2l secondn pizna,

14

Limimobile che o 2ffacciz in wia Sanfilispe non & ua rmagaszine come
descritto nella wisura catastale, fvensi parts inveprante dell'abisazions. Pertanto

il sottoscrittc ritiene opportune unificare | beni ogg=io di stimz in un singolo

lotto.
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Egecnone Iennoblliara 5272682

1. INDIVIDUAZIONE BENI OGGETTO DI STIMA

Dail' atto &l pignoraments dal 12.10.2009 - $1°05/0¢ R.G.E. - si evince che
beni pigneratl tisuliano =ss20z | seguaniu

Yarsitd  fmobiliaze 2 we elevaziop! fmori terra con avea Iibea
soprasiante, sita nel comune di Sciecca (AG), ad angolo frz wxz

Sanfikippo n. 14 e & wicolo Besfan 1n,.7-9-1-15, compossz da 5 vani (i

compreso un Jpezle agibde pertiziepziale} al ffano terra, da § veni ed

accessort al primo piano {camsiainlente anch'esso piatio esrs, 8 €3258
deflc scoscendimentc dei tomrens df sedime) sonché da mn vano
(adibzto favanderia), con aonesso cerrazze a Ivelio af sporastanie pizno

seconde; conlizante neif Ynsieme: con wma §a_»7ﬁbﬁm; oz If vicolo & con

_ proprietd 4Y terxi; cenvita nel Comune di Sciacca (AG) a7 fogiio 167,

partcelle: 1403 sxb 1 1404 sed 3, 1467 s=b 1.

i base a quasto sopra esposto, il béne oggetto di valutasione dsuliz i
tcguents:

"Unitd mmmobiliare a we elevazioni foii wewzm, sita in Sciaccs ad
aageio Sz Via Sanflippo e il Vicole Benfar, aonoeata af Catasto

Labbeseati af boghie & mappa 2467, particeile 1404 sab 1-2 o parScelia

2307 sak 1T

2, SUDDIVISIONE IN LOTTI INDIPENDENTY
Sulla scort2 241 soprallucghi =ffetad, marz (ubicizione dai beni, ¢ ritiene

>peortuno non procedere 2d unz suddivisions in lottl indipendenti per |2
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N
vendita
e A bk e
Cirez « quesia zesu b 21000 ¢ nslle o

morteze stkenziona 2ol Sig

Rehpyiva

[y W SR SIS U - SN S S A o
1. Uhimamions: wicolo Zearaci b panc T
Al
>

5. Zonacens: 1
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-

1.

S Cc 22

Intestatar:
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Esscarione Inprobiliare 612868

e A T TSRy

)

Dalfesame del registd imemopiliazl tisulta che Timmobile 2 pesvenure agli

1

odiernt prodrictan con atto ricewuie da Notmio Anna Marig Siciliano &i Palerma
- - L

T TRy
1

_in dara 15.032007 , trascritte ad Agrigento i} 14.03.2007 ai nnr $375/4929.

_ Dart sdentifzeanvi pasr. 1407 sub. 1 (17 aligaion 1)

 Fabbieals) Comune cansuario : Sciscca

=

Ubicazione viz Sznfilipps 0114, panc T,
2. Foglic: 167;
3. Partcella: 1407;

4. Sub:i;

—

5. Zonarens.: i
5. Categnziz C/2;
7. Classe 3;

8. Consistenza: 22 mg;

9. Renditz: £11930.

k

22t 13.032007 | rrascritto ad Agrigento i 14.03.2007 ai nn.ci 6973/4929.

ek Aok ok ik dolesfestor
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Esaengione ImmnobiNare §2/2069

DESCRIZIONE ED IDENTIFICAZIONE DEL BENE

unitd immokiliare oggatitc cells presenie & ubhiczio nal Comune di Saiacea

E\T

wteono del oentroe sterico, faclmente raggiungibile dalla ia Givseppe Lira
o Jel quarttere San Michele. Fili dettagliatamenie ['edificio ricade 2d angolo tra
cate Beafart (17 alegats 2. 2),
1 Eabbricato si svilugpa su tre dvelli ¢ # si acoad= da Vicole Benfari, presanta
: -:_1.:'{!.3 SIXUtmica in-muratira portante € soial in latere cemento, d tetto di coperhira
< 2z falda realizzato in legno e foi ricoperto da coppi in cotte. Llingresso
suaduoe direttamente nells sona living di mq 25,00 fulero delia case. Attraverse
“un coeridoic di mq 9,00 accediamo al dipostgiio 4 mq 1.81; aliz camera
padronale di my 12,30 con 2nnessa cabinz armadio 3 mq 3,70; aile camere da
=tta di my &40 ¢ mg 1057, Nella camera pitr grande trowams un seccndo
aosesso all'gbitazione che conduce alla Via Sacfilippo. Adiacents sllz zona living
2cbiamo una zona o disimpegro di my 10,90 43l quale accediamo at bagne di

9,47 « al plano superiore mediante ura scala in legne sormonrata da un

#LJ

cernarnio, I roviams la cucina-pranzo d mq 1942 un we di mg 2,34 € un
mrrazzo di mg 37,45 del quale mq 6,73 coperu con una strutivea di legno. Al
meanc interate, si aceeds da uno slazgs del Vieslo Preafari tramite un ingeesse
S _E2arS, woviamo = locali in paisime  state di conservazione di

“spettivamente mq 3468 | 24,32 = 522,

L soperficts welta & dF mg 148,03, ruesive guelta aomsrsgrials § & g 229,22 (V. allszaso

Ci seguito o articolana l=  caretteristiche tocniche ed  lmplanistiche

detl'immobile:
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Esacudiona amoabiliare 52/1009

Pavinsentagionz: tutit | loc2hi al pomo e 2l secondo pizno fuor tewrs sono

pavimeniati con gres oorcellanao fatia =zcezione della cabina armazdio ne2lla

. auale troviamo il parquer, | servizi sono rivestiti cos pisstrelle in ceramica, Al

‘viano interraté i loczli non soro pavimentatt,

 Riwsgintentl fxsorusl fe pareli sono intonacati, i soffith sono statt wtd obassag, la

lizzata totalments i legno, gli infisst sons reslizzad in PVC, Al plano
| interrabo non ¥ scno altun dpo A cfinipure.

 Edvestingents esterrs! | profpst sonc nvSSLl con inton2co rgpo Li Vign! & versanc
inoun buono stato Ji consepvazions; &l pilanc interrato il prospetto € state
12IQIato grezzo,

‘L'immobile & sprovvista dimpiance di ascaldameny quello elettrios 2 softo

;_T-.'_‘-. | fraccia e risponde alla migente normativa; & preseate allzacio idrico diretro alla

_r=t= comunale. I piano iaterrate & prive di impiand = di serwizi igiénli.
- Saarn & pocseiso. l'immobile apparoene

smreambl propristan per 1/2 in zegiins di cepacazione del bent |

| Perzimensy: un locale agibile del prano inreraro.

oo ok Mokt ok R e

_CONFORMITA' IN MATERTA URBANISTICA

“,E:«J controlli effettuati presso i sertors edilizia privawe del Comune & Sclacea

2 emerso che I'immabile per Il pdmo ¢ il secondo planc & forats Ji una

wressions Edilizig, prowcoilo 1°2051 pratica 22172 del 15.12.1984 a nome di
| piano rerrz & swato realizzate pimaz del 1° Settembre 1967

L rispetto della normativa urbznistics allora vigente, come dichiarato daila
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Esscnzions Inuncebifiaras §2/2509

“sganti 5 Mataio Giovanni Bathista Raso nell'atta di

- compravendita n®42720 del repertorio e n®5568.

Faccdo presente che: limdmobils rappresentato nel gralic 2ella concessione ha

“uraz superficie infemiore risperto a quello rilgvate dalie planimerrie catastali ¢ alio
I szt di fatto; 11 pozzo luce presente ner grafici che doviwa sermre ad ariepsiare
1 iocali & smato chivso o vtilizzato coms abitazions; nel terrazzo = stata
2zl 1zzats una tettoiz 4t mq 6,75 senza aurorizzazione,

Considerando che nella prima concessinne edilizia una pacte del fabbiicate non
£ ttato tenuto in considerazions si deve richieders un accertamento deila
lcooformita a sensidell'act 36 delia L. 320/2001. Inoltre, valutando I'ubicazions
_dzil'immobile nel centro stodeo della cited per la realizzazicne della tettoiz in
‘terrazzd ocoorre chicdere un ultedors parere alls Soprantendenza at Beat
Culrurgli e Passaggistia,

okl R Ak sk &

- %. DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE
Il £30 probabile valore di mercato del bens oggetto dellz presents si determina,
scecertate prelirmnzemants e condizioni intminseche ed estrinseche detlo stesse.

iiance adozione dst criteri i s8mz det fabbncati stabhilid dalla ietterarura di

-~ In particolare & opportune considerars | seguenti metodl di stima:

® SintEtico comparativo in base al valore di mercaro: basaio sulla
cormpzsazione <on immobill aventi caratienstiche similart a quello in
oggetto & del quali sono nob i prezzi di meccato;
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Essenzions Lamobiliara 5272989

o Anshibco per capitalizzazione del reddize: mediante capitalizzazione
del reddito o del carene di affitte con 12 opportune aggionte &

detrazioni.

~

_5i ritene opporiung, Mmstz 1z spcloga del bene i opgetto Yapplicasione del
metodo singetica, per cul biscpna scegliere un parametrn & raffronto tra quelli
_comunemsnts adottati nel campo dellestimo edilizic; nel case in esame o
ntienc opportuno sceghere il mwedro guadrato 4 suderfive losda corsmerial,
et |3 ricerca la sofrgscrirez st € basata sui dati a sua disposizions @ sulla seortz
-3 guiste specralizzate; in pamdodlats ¢ smaro udimsare YOsservarorio del
Mercato Immaobitiare, con susilio dsi 36 aggiornat ol 2° semastze 2012,

S dtisne opporturo specificare che gh clementi coomomic che vanno a
__woshiuire tale strumente 3 raffront prendena spunio daile studic di mercato
~ zwolto dagll LTffici dell'Agenzia del Tergtono, in collaborzzione con l2a FIAP ¢ la
FIMAA.

 Idlo spacifico 'Osservatorio € una banca dati che raccoghie informazioni del
“meccat immobiliarein it | comeni d'lidia @ dan sons struttuzat sullz base
Zalie suddimisione de! terrizorio comuaaie in zone omogenes nclle quali o
_repistra uniformita di apgrezzamente del mercato, per condizion: economiche
= wocto-ambientalt. [ velon scatucenti eona localmenrs inseritt nel sstama
nformatico sul sito dell' Agenzia del Tertitono od sscillans wn mitsrvath i ol
=iirami rappresentans “medie”™ del valon minimi € massimi riferiti 2 quelia

toologia ediliza per sona omopesica mvtrnals, ad wora Befervidinats fasciz o Sesa, o

Zedfica destivasgore, Kpokle (3t state &% conservagisns ¢ AN,

~

| Dallz indapini di mercato cffettuate 2l fine di ottenere il pid probabile waloce di
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90,08 /maq.

| oooseovazione dellimmobile oggerte di stima, delle rifinimre interne, deil

CSarertivis comeersiale lovda di 228,5% smg.

coes wiitario: mg 148,65 x € 1000.00) wg = €148.056,00 (V alors 1)

di r=ndare 'unitd immaobiliare ia perfetzamente cegela dal puato di vista

Lmranistico @ catastale, neceseita la richieste dell'sutonzsazions edilizia per la

enmorese le spese taeniche vengono shimate pet un imparic di circa £1.680,80.
ST ey dE mezrvale resta cosd defsrmereaty: Videre I — Valore A4
S 14805006 - £ 100600= € 12785000 the st arroionis

& 147.020,99

- (Leggasi earo Genwvoyuaraatmsetientila/9)

sk Hestodoodk sedosiok dokodogok
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Esecurione fmxeobiliare 6272209

CONCLUSIONI.

F. : e b At e 1T a fmims o et e e m b s o et A i
Yenoono di Seguite fiporial, per uns Winlehoa fegkiogazions ta desarizions del

CORISTISTENZS | VAILCRE
[
Voo romem lodg p STIMG

*Lnirz immobiliarg < we eleresiond fuoxd tosra,

e i Sci 2d angolo ra Vis Swilppo o 1| Mg, 285 €.147.000,00

 Ficols Benfari, amwiaraa 2l Covssto Fabbricad \

| foglio di mappa 1767, pardeells Y04 svb 72 £

|
’.
] t
Y pardicella 907 sub I }
1

-~ . e
1

Cectn di gwer ademipiuto 2l incacizo conferitogly il sottoscrtcto UL rassegns

IS

vrzsente ringrazizado i Sig. Gindice delfEsecuzioni per ls fiduda

. acrordatagh.

=

| CT.U. &rch, Valerie Valenti
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