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ii scttoscritia datl. ing. Ern*st': ALFANl, ;se*ttn all'Orrjine d*gii lngegneri della Prsvincia di Rsma ai

*. s459, c*n Stuciie in R*cca Fri*ra - Via. dei Castelli Rcnani km 3,8Ú0 - è cornparso avanti sila S.V' n*i

*orso del!'udlenza Cel '!$.11.2010 duranie la quale veniira nominato Esperto nella ptocedura esecutiva

pr*ffio$sa dalle pa:"ticone in epigraie :'eppr*sentale.

**po aver aceettai* l'incarico, il solloscritis pleslava giuramenia ripetendo la îormula di rito e riceveva i

^--,.^.-.i:.SCULlUi ilr.

SUESITI
1) veritichi. prisa di ceù; aìira alrir;llà. la coffpisi*zza d*iia iosunentaziene ii cui aii'arl. 567,2' icmna c.t3.c. ieslraÌtc de! 4eiastc *

l*iiifjcali ceil* iserizioni e iia;cririori reJalii,e aii'ìinncbiie cìqsorat* efÍslluaie:":+i ,:enti ann! antsijori aila Ìrascriziene deI pignoranent*,

aFpùre ceilifrc*i* nclariie at.iesÌanie le risullenre deÌie vlruie caiasiaii e dei ;'egistri inn:obiìlarr) segnal*ndo in:*ediatamenle aj

. qirr,ic ec ai ileJ,i:re lifinrranÌe q';eìÌi na*ca.rlr e inidcnei; predispe*ga, si:liel base deÌ doc+nenii i;i ait!, j'eÌe::lu deiie iscrlzi*íli e
cei!e kescriznnì pregiuci!rìe'v*ii {ipeieche, prgncrar*enii, sequesiiì, dcmanCe qiuoiziali, senieilze aichiarative di iaii;;reniol: acquisisea,

oys +en *eposilati. ie napp+ :snsuarìs che e,Ji, r:tenga inl:spcnsabiii pet ia ccrretla ìdeiÍiÍica;jcne iel ben* ed ì ce$ifiiali di

deaiinazÍcne isclc per i terreni) cJi c*i a!!'ari. 3C cieì IPF 6.06.fffi1 n. 38C, 'lan*a prr:va. rn tasr cj mancalo r;lasci* Ci deiia

ccci.:nen:a:icne cje !*rle ijeti'Anrni::islrazi*îe caiÌpeleiie.C+,i3 rstairye r,clriest.3. a:q*isisla:'ali* Ci 3r*ve3;erzs uilri!'eniennsie {c,"'e

n*n :isriì:a!'ìle daiìa i:oc*ìîenlazicne agii aìt!i.

2) Oescriva, ojerviq îgcqs$arig ae{qssa, i'inm+biie pignoraÌo. iniiraiido dellagliatame*te: co:ît*e. i';celiià. via. r:i;meru civicc. scaia,

inieíno. cara{i+:'isilche il'ier** ed ester;re, s*peilicie {cafuresiabiÌ€i ir r'rq. ccniirìi e Caiì calasiaiì atiirali. eireniuaii peflìneilze. aÍcssssii
e niliesl;eì di pari: ccnu:r: i!a';atcj, scffitie ce,runi, icc*i: ii sglnberc. pcrii|r*ria. iiscaidamenio. ccc.,.)

:i) Accerti ja cc*jorniià ira ia descrizicna attuaìe dei bene ii*Cirizzc, iturnerc eivic*. piane. i;::eino. ciaii caiaslai; e c+*iini) e quÈiia

coiien,iia nei pigncramentc eviden:la:-rdc, r:r casc {ii rii*vaia dificrirità: aJ se i dati i*riicaii in pig**r**+nic non lanne :':':ai identiiieaio

i'in]ncbiie e non e*n,qe:1torìc ia gua u*ìvcca identì{rca.zicne. bi se ì iei; ineiicaÌi ;n pigr,:'niameatc s+t':o etroiiei e i-,ììar ,iOnseiìiclrc

ilndÌvidua;icn* dei bene. c) se i calj rnciicali nei prÈ:icrenìenlc, p;;r nen ccrrispcn*er:C* a c.;*iìi atuEii, haînc in lre*ede*za i*Civ;Cuaic

:in i'*cbiie rappreseniando, in cuesio caso. !a stcria eaiatlaie cei ccmpendic p;gìicra:o

+) Froceda, cve recessaric, a:,Ì esegu:ie ie n*cesserls ,;ariazlcni per i'aggicin*nreiìt* cièi caiasia. Fro',rysden.lú, i|r casc di diff'rr:-r:i'ià c
!îa*can:a di jii*nea planiretria rjei b*;re. aiia su* cci;'ezì*ne o rerjazìone €{: a!i'a*cetasian+ntù deiie +itità ir,tmohiijari ncrr

'eolìlrltli: aî:a:e.sìe:+
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5) tndichl. t";liii:zauione pre,;isia {iaiac $ir*:-nÈriic i;r*anisti;+ ctmlnaie
ei l*dichi, la ccnlsi:îi:à c l*ei-ro celia c+siru:Ìùne ;iic auÌcriztai liì, c cîniess,cn. ani:iin;sila;ive e i'esist:l:tz: a i'ri*nc di eiiehie;azil::e di

agtbiiiià. in reso di easi.uzicne ie;i::zzaia o noijiliea:a in r,'icia:ione Ceije. norn,ai:va *rba.tÌst:ta-edilizia. i'Esreiic Ccvrà desiiiver;
ieîagrialar9:ì:e :n :,pctcgia Jegii abr:si lls;c*tali e c1íe $e i'iiiee:tc sia sietc san:iit c sie serubti€ in base combinat* dì;;icsl0 Cagli ari.

4e. conr:a 5' C*i CFF 0.t6.2,-1*1 *. 3Eú e ari.4*. eonifte 6' 'Jei!a l-*gge 28.*?.12t5r .4i
Ìì Dica. se è pcssiDii* vendeie i beni f:!*cr':iÌ rn i:*c i pru:Ofii; pr*!i*ietìilc. :n qu€si'ti:;rc lar, aiia;;rc i':ffazc'te pí?cedsì-itic ;ir*jrre

(scrc nrevia aui+rìzrazis.re dei G.E.] aiia ìdei:tllita.zicne ciei nilsvi esnÍini *d aìla íÉdazia*è Cei frazie*aq:ellc: l' Lsperto d*vrà aììegare.
n crcsiJ cesî ?.':e'g'az.l:e Jgli-,e'.'',a ii,c: ceb::Jîlî:e atÉrc'veii laii i-T!

ú) *i*a, se ii*wcbil* È pignlrarc sora pr* c",cìa. se essl s;a r]rl;srb,i€ rn iaruíf;, lroceiJenc*. !l -Que:t* casc. aiia ft:'narlcne dei si*gli:
ir'ìiri ;a.i nlrÉ rìp-ps.?l+ ali'tijeri:ilce,:ì:n* aei nlci i ccniini. n*iicirà aÌia rei*:irn* dei ilaziclenenia aale +erit aiia r*i*;ìr:rie 3gÌjrìlati!'a

I iipi debttam*nìe apprOr.,aii dell'ilTÉ: i*ciicaneJc ii vaicre cji ciascunc d: essi e i*ne*{ia ccflÌ0 d+l!e qucÌe ce! slitg*ii prcprieiari e

pi*r,ece*dc gii eyeni.rlari iJ!ìguiqii irì cjgnafc, iEs;earc ioi,ià ercce*eie. :n lasc ccnirat;i:. aiie slir*. ceai'ini€ic. *snri*ercil
..ìrîn,r:jrr+îi! rir:,ri:re gi Ìildjvisibiliia evei':!ualiretie anehe aila ttÌre di *g?:ito ijìsrcst* ieli'e{i.577 d*i cpe. iaij'arl.84S cei c.e . * Caii*rv .,y:(r,si

i ? n:J !nn. l GZl a 1t7Q

3i Aersrt! se f inmobtie è iiberc c ccfupalcl acquisisca il iiicio legiiiinai.:le i! pcssesse + !a de'ierzicne ijei bene *vicjenaiai-r** se esso ha

dala re*a aniericre eila iraecrìzi*rie *ei p;gnorarn€nla, irerifiehj ee risiriianc reg:siraìr pressc i'ui'lieio dei tegisiio CeÍ:i elti irival; ctnlr*ii!
ii locazirrre ei+ se risu;:rno ccm*nica:ioni ajie ìocale auierità cji puhbliea s:curez:a ai ser$: cj*ii'r!'t. 1t tj+l ùL:1.ffi.1378.ì.5S.
e*iì'/eíi;ic ;:'; r. '!*.r15..ì*7.5;i.l9l; -Qi:ai':ra r:sliitiile cc*tralti dr i*ca:i*nr cppc;:ibiiì siÌa piceet;ra €s3cri;\'a , Eslsrlc *r,,,rà irdic;r; j:
Cata ..ri **acie *:a, Ìa *eia fissata per ii rìiaslic e s* sia anccía p€niie*le ii relaitvo girdiric

'iCl Ove !'iarncbiSe s:a *clircat: cia: rsniug+ setiaral* c rlaii'*x rl*i:-:g+.5ei debjltre eseiui=tú. aequisista ii pt*w-erii*:enic di

esselraz,one oel;a ,:asa cî:i..;ge €,

ilnc*Ìi o sner; cji naiiga esnricninraie lsegnaiando se gii siessi resleranno a eaiio deìì's.cguii*nte. avvúío sariìilo fa4eeiiali ù

r:suiieranno *o;r cpponihìlì ei r**de:im*): rilevi i'eeìste;rza di diritii deira;ria!i iciì s',perfirie a selxiiii p,;bbiic::e) * lsr citi*ì evicen:iandc
gi; evenii:aii cn*r; *j alra*ca,rìcne c risraii,r

1É) Set*rmini ii vaicie csli'im*ci:ìie cc:.. espress$ * +smpiuta in*rcazlcrre Cei ;riÌ+ric.iiì s1j.na è eiei::;ca les:iizicio'lejÌa ielieiatura cr".;i si

è iatlc rìle*nenil ollgrandc ie oppcri;:ne decurlazì**i sijì trez:c dì sti;*a consìseranija :c staio $ co:iseilazione cjeli'immcbiie e ccrne

cppcnibÌii e.:ia f,r+ieC,-:ie esecuiiva i scii c**liattì di iccaz'cns e i prcvvfdrmert' c. essegnffÌcne a! c*t-riuge ave;:! rjaia ce*e eiler:*re
aiie. dera ti trascrizlone tJei rrig*ciar*e*1c íi':sseprazicre cieiia casa c*-'rir;gaie d*vrà esseie t:l*nu:; oppcnibile nei iir"itìti di g an*; dai13

.j*ia,jei trcv,,,sdir:**!a *j *s:eg*a::cre $e ij*il lrascrìiia *ei p*hbÌbi regìsiri ed anterioic ailasiaia,ii *'a$cfi:!eii* d*i p'gncrarerti:, rcr
cpr:*;ribile aila p*eedi"rra se disilcsta ccn prcrilieii;*ìfltc successi,;o aiia Ceta. d! fascilzicn* del pignoreinenic, senple onp*nib:ìe se
'irasi{iila ìn $aia eíìlerlefe aiia c'ata *i irascrizìona Sei plcnorane*tc, rn quesl* casc l'iiÌ*obii* rrerà valutaî+ ccrÌì€ se Írsgg una ni:da
prcpieiài

13] ;'iferisea j i'isr:ltatl d*ii* rnilag!ni sv*iie in apprsila i*iazicne re*aua í*r;r*rdc co;i:pir;'ia, sfh*nfri;úa * *islìcla rlspcsia {aneli* *egalival
ai sìngc!i er.:esiii

'i4) inrii. a ne:ec *i Scsta *rii:carie c iiosia è:*tÌrrnìcs. nei ri3peilc iiells nornaf:va, anche r+Jciaî'ieniare. clnc*nent* ì.a sciicscraicre. ia

iias:nìssi*ne e ia ric*zi*":e tei dccunen:i íníor*aiici e islelrasnesi!, eopia ciei píepr;c €iaircrato aì crediio:i p;:crecerrti r iirteruanuir, al

cebiicie. anciie se nor rúsìitiiic. ed ai cusicc* evenii;*l:::gr":ie *oni*aÌ*. alnenc quera*laeinque gr+t*ì plina Ceil'u:lerrze ii;sati. mr
i'errissicne deiÌ'*rdjranza irì ven*lta aì sensi eeii'aticcic 589 c.p.c. esse$nando aiìa pani L:r': ierniir:e no!: srF*ti+i'e a quindlei gier*i
prima rieil'udi*n;a --*r far.**rvenìra. presst cji ii;i n*ie cì csseivazlcle 3l prcprc e:arlrstú

'i5l interve*ga all'r.;die;r:a Í:ssata ex aii. 5Cg c.f .c. per i'enissicii* tjei!'crdìr:e*za ci v*ndita al irn* ijr re*aere eir+.:îiraii rtriarinenti ìr ariìne
1r:f,ìirra,n^::ìFa

ÌS) d*p*siti. ainrenc dleei gior*ì prìma dell'ulìenza íissaia ex ari. 563 c.!.e. $*r i'enìissloce rieii'or*inai-rza c; ve*cirta, ii pr*prlo eiabcraio
p*rit*ie. ecarpleic ilì iiìtii úli aiiegetl. sia ;il iciiîa ca{iacea. si* ir-i Ícrrira ei*iirc:rlca slr aalp.sitc cd r+n iedailc esn Frcgianfii corapaii*lii
c'.:ì 1,1;cíosJri i',jo' i;

i7i atleghi alie ieieric;re dorrrer:iazicoe lciegraíica inlerne ed esi*rta deij'iÌ1ter: î*fiú*rdjc pig;rcrair cslr*e*dc iir.'nagi+i d! iltir :;l;
ai. bienii {ierrazzi. giardi;:i. accesse;i, parli comuni ed el'e;riuaii teriiùen?e c{mpr*sei

Ì t) alieghi aiia reia;i*rie le pi:nireÌrie dei i:ene. ia vìs';ra ie:esiaie etii;eie. urpia dejia ccnre :s;cne r .lelie iire*za ediiiz!* e dcgii eve;.iir:e:i

aiir di sarat*ria. cepia ;ie! r0rlfaii+ ii icealicr'ie c ciel iit+Ìc leqìiiina*le ia dete;:zi*ne e dei ve*ai* C'aecessc c.;nier+iìîe ri sar.'raari*
:esocc:riú leils :peraz;cr: svoiÌe e lÈ iichia*zianj res* ciaii'*ccupaî1*, ncmiiÉ tlrlie 

'a 
d*ir";rsnaezi+iie rÌîÍn'Jia d; lerestario supp*tt

aiìa vendil*
Ì3ì segnali ien'Ìpesi!1,airent. ai cusirde ts s* ircri ncmlnaic al gii..rCice ieii'esecuzicne) cgri esiac+ic aii'accesec
!*) provveda a red:gere. $il éirpcsiio faEi;s:ì te{c *ri iri trirlicr ec$:a. a.j€$uaia e detiagiiaia descrizi*ire ieì ben+ :*Ì"rteRer,.re gii *l*l*eni:

ci cj-jj ai Ír*ceiielis túrìlù Ì), n+nehé ia centiule i*dliazrrn'. c9, lai' càiasiil, p€r ja 3ictess;1.Ja ailegazione ;li'ordìnanza ij vendria ed
ai desiei* *i irasi*rir*errir:.

$; ripcrla inoltie quai'rts sc!'ilio nei verbale d'udienza det 1 6. 1 i . i :l:

" ilG.f. vistù Q*6nte ril*vai* nslla freie:j*rle Prclifiinare. liie:lirto che neiia síocedura li" 'î7196. poi rir":nita

alia presente N" 7*81G4 R.G.f., è siato ve*eluio un immsbiie che nsn era in proilrieta al debitere
eseeuiat* e tler:anlc l'eseeuziene l{o 1718$ è stata cor:dùita cenlr+ iln s$ggetto non legitti!îate
pa$$ivamente; ú*nsiderafa qi:inili *he tal* esecuzicne, in q,..rantc illegitlir*a. non csnsenie i{ trasf*riri:ent*
di ereprietà ali'acquirente. !'ilevaic altiesì che ia. ver:dita ha *ornunque avuio as oggett* s*ls una tar,te
degli immohili nignai"ati neiia procedufa po$ante; cùFsìderaio rnfine cf ie ia eTU in aiii itsale ai 29 maggi*
20*0 e ehe qu;ndi si rend€ necessaria u*a *usva siìma dei comúen{iio il:gno:"at* e la regaiai'izzaziane
*eile sit*azian€ caiastale.
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F.'l.iri.
rel?oca la venCiìa e I'aggiudicazi*ne inierveniita {n favc:'e d!

E.t. 708194

i:elia pr*ced*ra N" i7l*€
R.G.f , e n*mina CTU !'ing. Aiiani peiehé proweda ceffe in prenìs$se, r!*viandc ai 07.0S12úl'!."
A eai.:sa di prelungalitempi di evasione di pratiche presss l',a.genzia delTeritorlc * gli UU.TT.CC.. in cata
CI$.ú"+.2$1 1. e siata richiesta una prgrCIsa Ci gi*r':':i $0 rer ii de*osita cieÌla nrcsente ft*la:lsne del CTU

{Afltc }il. ?}

TNDTCS

3. Caratterisiiche essiri;itlve {risposta aiquesitinn.2-7i ".....^."...."......-5
4. Dati identiílcativi eatastaii {risposta ai quesiìi nn. 2-3}..,.... ....""".".."..*
5. Titoiicliprcprielà {rísposia alqu*sito n 1i............. .......".................6
6. Caniin*ità cielie irascriz!*ni per l'uitir*c ve;rtennio irisposia aiquesri! nn.t-11) ."."........".."."....ft
7. Vii-;c*ii ed *neri giuridici riscontrabiii dalia docr:neniazi*ns prcdctta della Ccnsen",atorie {ris**sta ai qu**:ti

8. Destinazione L:rbanisÌica delie ar'*e {risp+sta ai eìuesito n.si.. ........". ......."..."..... i
S. ftegaiarità an:ministrativa dei fabbrieaii iiisacsta el cuesito *.Si ............ ....."......7
J*. *isp*nibiiità deil'imm*biie {risBcsia aiquesiti r-.;r. 9-'l*} ..."......"..,".7
i'!. ùneri condominiali lrispcsta al quesito n.11) ........... ....................7
12. eonfinì deli'imm*hile irlspasta alquesita n.2)............. -..........".....7
i2 bis. C*niienzione mairimonials irisoosìa al q*esita n. lut) ......... "."""..".."............:
13. Satirp*eatastaiiiris*csia aiquesitc'1.2)............ .......................";
i 4. Cosio d! ca*ceilazione delie isc:.iricni e trascri:i+ni ......."..."....".....i
15. Assoqgetlamenta ad IVA della vendita "....................7

.1
lS. Vaiuiaeione degl!lrr':rnobiiií:,isi:osta alquesiio n. 12) ......... .......... t
'17. Criieri,Jifoi"maziane dei istti {rispcsta aiquesitr nn.7-8)........ ..."....q
18. C*nside;'a:loni finaii.. .""..."q
i 9" $ch*rna riassunti'",c perizia ..."............".9

:i2*" Rie*liogo per baniÌo d'aste.."...... ..""... t r

2i. [lencc deqii Ailes*r;.................. ."....." 13

L Pnemessa

esn atto di pig**ramentc rr::r"nobilia;'*, tras**it* Fr*ssú ia Conservai*ria rj*i nfr.it. *i Veiietri il 35.111.1S94 i\.
3120 di fornaliià, nei confronii Ci ii Credi{ore Pig**ranie richiede al Tiii:unale 'di Veli*iri
I'espronr:azicne d+i seguenli cespiii di prsorieià degii esecutaii sit! nei Cemune di Artena e L"trecisame*te:

" in l**a!ítà Pcnfe del Cotle Frovincial* di Giulianello s"n.c. al piane terre** {pri*o tuori terra}
*ffeggic disfrnfc scn if nffmero l$fe#?c ?, ecnrpcslc di fre sam*r*, *u*ina e serviai tra le coer*nze:
raffipa diacs*ss+ pr*p*efà prcp$età praprfefà o J*re
a"sentiraff$à, el pieno semínferaf*: lwaîe €d uss leg*aia disti*a c€r? ii n. int. 4 tra le caerenze:
fegnaia ínt.S, pr*prietà ai res{anii lati; loeale ad usc canfrn* distittto *an íi num*ro interxa
3 tra le *aereflze: *aniina Èrzl" 2, prapri*?à c*nffne int"4 an*sra pr*pruefià : l**aîe ad
nso g*rage disffafa c*n # *ilt*erc interne 2 tra le eserefizs: gúrage ixt.3, pr*prietà ai
resfa*# iati. frette uftità irnma,biliari *on ris*lfana eefi'sife ai JVf,FtÈ Jna sone sfafe de*un*íate i*
úata t5 nsyent&rs 1978 ean sefiede r*g.te aí *fi. 't936-'i937-tg3S-f939. L'area s* csr íasisfe iJ

fabbricats è ce*sffa *i Cafssfo Terreni alFg. 33 p*$ieeJra 99"
Accede*So a Ìale richiesta, ia S.V.iií.ma in data'i6.11.2ù10 ha nominar* +uale esperta ilsoti*scritia dott. ing.

frnesiri ALFANI, corne da rrerbale che si allega alia presenie rslazi*ne éll.t* ,31. 2
Trai"iriie racc*manfiata esn 4.fi^ dei '15.ú1.J1 fu ccmur':icata airiei:iisre la daia clelsopraiiu*gs r*e *wenn* il

grorno 28.01.2C1 1 {All.t0 N. 3},
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?. DeeeriEione {rlsp*$ta ai quesiti nn. ?-S;

Prapriefà: i* or$lne aiia prcceeura pcrlanie {l'j.708i94}, dalla csnsriitazisne d*i d*cumenti. rìs*iÌa cefrezza

sulia iríciarita del diritto di propneià da pafre d*ll' e:eeutato s*i n*n! Bign+i'a:i.
La fr*iazlerie Frelininare dellHvl,. Pa*la Pislela met:e in evidenza aicune inc*ngi'u+nze eatasiaii; per quesl*

m*iivs, in data ?3.ù2.1'1, ii CTil ha prsweduta a presentare pressc l'Ag*nzia dei Terriiorio lstanza di freifd*a
eaiesfale per l'alli*eamerfe C€ile nìappe irs, CaÌasto Fabbricaii e C.T" deile parlicelie al Fg. 33 nn. a8$ {NCT)

* 9$ iNeEUi. non*hé i'aliineament* deila Ditta deii€ particelie al Fg. 33 nn. 9S sub 5*j-5C2-5CI3-5*4 c*n:i
ir. 133 p.lie 479. $i à provveciuto inoltre ac aggi*ri":are ia Di{ia Caiastale *he cra i'isuita corretiarnente esseíe

(Allto lii 4i
Pei' cuanl* riq*ar*a I'allineament* tra caiasts terreni e eataste labb$cati per I'inler* fabbr;caio siio nel

f*n:u*e .*i Artena al Fg. 33 p"tle 39 iccmpr*ncienre quindi a*che una parie non oggeiie di pignorarner:ioi,

!'Agen:ia d*! Terriloric, *cÍ't iìota d*l i4.S6.11 {All lr: 5i, Ía presente *he non e in condtzicne di pater

eÍlettuare i'aiiil:eementr richiest*, ir": quant* i'lmmobiie ;'i*ede sulla divide*te deiie partieelie disÍinte ai Fg. 3-:

*.r,. 47'* e 48ù. [elte ffiriiceiie i;':faiti ssnc steie crrginaie dalia p.lia i*iei'* ?9, eo* lipc di irazlcname*i* ir.

24307 del 17.01 .f006 e conlestualm*nie, c*n l* st*ssa aito, sono siati inserii: aic*ni iabbiieati suiia p"ila 479.

L'UfÍici* fa anccra presenie cne à necessaria *Jietluare l'*gglarnamentc delia *anca dati cataslale rnediante la
prssefiÌezi*ne di a*positi atii le*nlci e p**ani* ritengc che, c*i*r,oigend* anche proptietari eilversi

d*li'esecutat*, r,ad*n,i redatti *io eorretti daila sless* Tecnic* che ha esegulto il citalo iipc eii fiazicnament*,
lant* più *he fe re*enti rettífialae safasfaíi faffe eseguire dal CTU sono faff da consentire pienarnente

înCi:'izzs: Anena - Via Giullanells - *antrada Ponie C*! C*iie 14 iel eatast* s*ci

#escrizierie de i LCItfí."
ecnsiderai* ie *aratî*ristich* lipal*grchs * disrributive dei fabbi'icai*, p*r la vendila, si rili*ne orn*rtuilú
Cividere il b*ne in due i*tiiciisiinii,

tsIre"_NJ
A**nc - Vic Giuli*nells * C*ntrcds Pcnte del Ccll* I4 - int. Ì - Fisno Riclzsto
ld*fU Fg. 33 p.lla 99 sub 5*2 eoi. A,/4 - Clcsse 3 - Veni4,5 - Renditc: € 'X55,7'!

$uperfieie utile cclpesÈsbile: rnq 1S*
L' appartamentc È eosiitulta da scala *i accesso. ingressclecrridoio, due stanzs, eucina,,saggiorno, bagne,
îeîrazza a iivelie, ccrte est*rna fcmi;ile *i me 530. L'altezza rnter"na è di?.7* mi.

La str*iiura *crlante v*fiicai* è in murai*ra, queila o*zzcniale e cestliuita da suii'eli* di acciai+ e lateri;i, ia

*.*pertula è a iett*. I pavime*ti s*no parle in coito, parte !n mo*ccoÌ.1*ra, !l bagna e ia zona cucìna sone
ilvesi:ti parzìali^ne*te in maisliche srnaitate; Fer quasi la i*taiità de!!a superlicie e stato instaiiais un
cantloscffitto: gir infissi e le aoi'te sorro iir iegnc. Lo siato ii cùn,qsryazi*ne ail'iniern* è dis*ret*, menl;'e

*ll'eslei;:* è .da eonsirjerarsr piutt*st* ricdesic, in narfe an*cra d* ir":ionacar*. in *afiic*lafe si ritiene ch* la

cnpeii*ra e aieune zcne del s*laia di caip*stic abbiano necessita di qualche interuentp di straoriinaria
rna:"iuie*zioRe. L'unità imrnobiiiare e dsiaia cii impían!* rjr rlscaldamentc auton+mc n*n ccrnpiet* * quindi non
Í*nei*nanie. d! impiani* lcjiiea di adduei*ne * di impianì* eletiric* sotia{raecia, n*x rn regola c*n ia aiiuale
ncríìiativa, anc*rché funzi*nante.

"4/ {af*sfe: $ezr*ne Urba;"ia - Ditta Caiasiale:
Ci*sse *.#djt* s;,T ile** **rid.d*n:.€ ;

vqti{;5 -_ -i--*-L.€--'- -. i,-, 3,

{*szfin*nfi; I'imm*bile ecn{rna c*n ia slessa diiia, ccn ia propri*tà

c avenir causa. con ia rarnpa iti accesso. saluo ai:ri



DCTT.ING. ERNESTO ALFANI 8.1.788194

Superficie:
Calpesiabils

,tE{l

Supedicie
eomr*erciale

n{r

Co*fficiente
desiinazione

Coefficient€ di
' pians csmmereiaie

convenzicnale'r
Abiiazione 10c 125 1.0s 1 1e5

îelraeze €3 63 ù.15 I r5.?5

s*$$À LA $UFERFI$IE 14S c.t,

Abitaziane: suDerlicie calpestabile:

$uperfrcie commercia!e:
Terrazzo: superficie:

Superficie Convenzionale complessiva: mq 140

LQrrc _N.2

Ariens - Vic Giulisnello - Contrsds Pcnte del Colle 14 - Piono Seminterrolo
Superficie uiile colpestobile dell'obitazione: mq 50
Superficie utile colpestobile dello legnoia: mq 35
NCEU Fg= 33 p.llo 99 sub 501 Cal" C/6 - Closse I - mq 33 - Rendita: € 54,54 - int. sn
NCEU Fg. 33 p.lls 99 sub 503 Cst. C/2- Closse 2 - mq 19 - Rendito: € 27,48 - int. 3
NCEU Fg.33 p.llo 99 sub 504 Csl. Cl2- Classe 2 - mq l9 - Rendita: € 27,48 - inf.4
P..lie_501_g 5Q3: le categorie catastaiisono rispefiivamenie Eaiage e cantina, rna ai momento delsopralluogo
risultavano tra ioro accorpate e lrasiormate in unica abitazione costituita da ingresso, cucina/soggiorno, urÌa

carnere, bagno, co$e esterna comune di rnq 530. L'altezza interna è di2,45 ml.

La struiiura portante verticale è in muratura, quella dell'impalcato superiore è costituita da putrelie di acciaic e
iaterizi: i pavir,rrenti sono in monoccitura. il bagno e la zona cucina sono rivestiti parzialmente in mai*liche
snnaltaie; gii infissi e le porte sono in legno. Lo siato di conseryazione all'interno è discteto. menire all'esterno
à cÍa considerarsi piuttosto modesto, in parte ailcora da intonacere. L'uniià immobiliare è dotata di implanto
idrico di adduzione e di impianto elettrico sottotraccia non in regala con la attuaie normativa, anesrché
funzionante. Gli infissi e le porte sono in iegnc.
P.lia 504, è costituita daiia legnaia {l-i=2,45 ml) e da un retro locale iH=2,30 mli, oltre che da una corie esterna

cc$une di mq 530. Gliarnbienti sono allo stalo grezzo e -quincji prlvi diquaisiasi opera dilinitura e di impianto.
ad eccezione di un precario impianto eletirico di iiluminazione.

Al Catasfo; Sezicne Urbana - Ditta Calastale:

mQ 100

mq 115

mq 63

F*qli* trcrt lle Siib Vanil'Supeil Oateg./Gualità Ciasse Fencii?a € r.€ Fedd.Ccm.€

9S É,:\'l li4{ 33 trlo t
q4 Eó.

5*3 li'lq 1 9 tJl t

9S 5lt4 l+lq l9 *lZ 27.48

Confínantt.'l'immobile confina con ia siessa diiia, rampa di accesso. proprieià

altri.

Abitaziane: slperficie calpstebile:
supedicie commerciale:

Legnaia: superficie commerciale:
Superficie Convenzionale complessiva: rnq 53

3. Caratteristiche costruttive {rispasta ai quesiti nn. 2.?}

Fermazíone dei Lofti:
Lorrc N" i

Qualifà e Sfato di A4anufenzíone

o avenii causa, salvo

mq 50

nnq 66
mq 35

Superficie
ealpestabile

llr0

.$uperficie

Commerciele

. t?r{

Ge*tflci*nte
desiinaziane

Coefficie*le di
aiano

Supe.Jicia
e*mrrercial*

consenzignala r

Abita:ione p.lla
9S sub 501 + 503

5S 66 0.75 0.75

L€gnaia p.!la 99
: sub 5$4

35 0.60 0.75 lù

s*MN& ì L4 SUFERFI$IE $ùNVEI'l[l*tdAlg
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Str. verticali: Muratura - Slato manutenzione: discret+

Solai:feno e laterizi- Siato manutenzione: discreto

Pareti esterne: tinteggiate - Stato manutenzione; mecjiocre

Pavimentazione interna: monocottura e maierialivari- Stato manutenzione: buono

Pareti inlerne: tramezzaiura in mattonr torati /o muraiura

lnÍjssi esiernì: in legno - Statc manuienziane: buonc
lniissi interni: in legno - Stato manutenzione:buono

lmpianto elettrico: sottotraccia non in regcla can la atluale normativa, ancorché funzionante.

lmpiantc idricc: stato manutenzione efficiente
lmgianto iermlco: autonomo I incompleîo

Candizioni generali dell'unità immobiliare: buone
LOTTO N" 2

Qualità e Sfato di ttianufenzione
Str. verticali: lvluraiura - Stato manutenzione: discreto

Solai: ferro e laterizi - Sîato manutenzione: discrelo

Paieti esierne: tinteggiate - Stato menutenzione. mediocre

Pavimentazione interna: monocottura e materialivari - Stalo manutenzione: discreto
Paieti inierne: iramezzatura in mationi forati /c muratura

lnfissi esternr: in iegno' Stato manutenzione: discreto

lnfissi inierni: in legno - Siaio manutenzione: discreto
lmpianto elettrico: sottotraccia non in regoia con la attuale normativa. ancorché Íunzionante,

lnnpianto idrico; stato manutenzione efficiente

Condizioni generali de/l'unrfà ímmobi/iare: discrefe

4. Dati identificativi catastali {risposta aiquesiti nn.2-3}

Dsîi Catastali citati nelf'Atto di Pígnoramenfo:
Ai Cafasto; Sezione Terreni

E.i. 708/94

Faslio Partlla ,.i Sub. Vani,'r Suoerf, Catea.lQuelità Classe I Bsndita:€ Fledd.aar.€ Redddorn.€

33 9€i

Dsfi Cofas talí Altus li :
LOTTO N. I A/ Catasfo:Sezione Urbana - Ditia Catastale:

Fgqlio Pa*,lla '1 Sub. Vanii Suped: CatesJQualità Classe Bendita € Redd.acr.€ Redd.dom.€

33 g9 502 Vani4,5 4/4 1 155,71

LOTTO N. 2 Al Cafssfo:Sezione Urbana - Ditta Catastale:

5. Titolidi proprietà (risposta al quesito n.1)

Daila certificazione notarile agliatti. sievince ragionevolmente iltitolo dí proprietà da parte dell'esecutato.

Tiascr. ll 26.11.91

Form.3957

6. Continuità delle trascrizioni per l'ultimo ventennio {risposta ai quesiti nn.1-11}

Dalla cefrificazlone notarile agliatti, sievince ragionevolmente iltitolo di proprietà da parte dell'esecutato.

Faclic Fari.llà Sub Vanii Superl. Cates.i0uaiità Classe Rendita € Redd.aar.€ fledd;dom.€

J'J w An.l Mq 33 uio 54,54
e2 9S 5C3 Mr 1S clz ?, 27.48

33 5fi4 à4a l9 z 27.48
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7. Vir:eoiied en*rigiuridiei riseantrabili dalla dceur*entazi*ne pr*dctta della C*nservatoria {r!sp**ta aì

qxesitin.l-11?

TRASEfiIZIONI
Ali* Pigi:oramento irasciittc ilR.!1. Veiletri i|25,1fi.94 al n. 322S d! Fcimaiità a favcre deila Federbanca spa di

T+r!ns. La H*s Finanee sil risulta eessicnaria dei crediio già rii tiiolariià deila tJnieredit Banea iU$eLfi gie

Federbanca *p*..

S. *estlnazicne urbanistica dell* ar*e irisposta al quesit* n.5!

li FRC ap*:'ovato rn daia ù1.02.'lS*5 íaceva ricadere gii immcbili nella zona Í.1 "case e*rs giar#ina *r crfo'l
l! BIJRL del 14.02.2003, con ilquale è stat* ad*ilato il nuavo Piano Territoriale Paesisti*c Fegicnaie {PTFfti,
elassifica !a zona di lnteresse archeoiogiec e perlanio ai sensi dei!'a*.41 delle Norme del FTPR adoìtaio *cn
*elibera eii G.R. *. 55S del 25.7.20C7 e rie! 21J2.2A*7, stabiiisce che !'erea è soitoposta a vincclo

paesaggistie* e essoggettaia aila norma d! luteia delie aree dì i*leresse archeoiogico cii cui al susdeli.; a*.4i.

9. fteg*larità arnministrativa deifabbricati {risposta at quesito n.S}

f,lei menento d*! scpraiiuogo si è ccnstaÌato con cenezza che, per ì! Latto Ì'*" 2 al planc semiirtsrrais, et*
siat* operaie un eambic di desiinazjone d'usc da cantinalgarage ar! abitaziane. Non è siato possibil* tutiavie

acceriare la regolariià rieila preesisienza deil'intero comBlesso immobiliare in quanto, sebbe!':e abhia

verrfieat* pe:'so:":aiinente ci':e fu preseniala dsmanda rii Condano a nome {pr**edenle
proprietari*). a* oggi non è slato cossibile reperiria, ianis che iì Resp*nsa*ile dsgli UU"TT.CC. ha ciichiareto

ccn i:cia Frc'i. 8'!-tr9 rl*! i&"81.11 i.$,1* H, $j. che, per questo mctivc, avrebbe pr*weduio a nres**iare
den'"rncia ali'aui,rrità eempciente. Da infcrmazioni assunte direttamente risulterebbe corîunque che ii ni;cleo
principaie dei cr:mpiess* imn*biliaie sia siat* csstruii* m*iìc verisin:iime:.:ie in periadc antecedente ai I94* e
eo$runque in Lin temp* in ei:i, ncn esisteft*o uno sir*men{* urbanisiico aituativ+, non era necessario otienere
til*io a*tor!zzaiivc.

tr$. Disponihllità dell'immcbil* {risposk ai quesiti nn.9-1*}

C*me Cichlarats nel verbale di s*prallu*go {Ail"ff:3} dai Sig.
precedenie e annuilai*) gli ir'*mobiii sano cc*upati da .

**n è statc possibiie appurare a quale tiielo.

'tX, Sneri ecndcminiali irisposta al qieesit* *"'?1]

N*n risi;iia ccsiiiuitc il cond**inir.

12. Smfini dell'irnmobile {risposta ai quesito n.?}

efr. punic ?.

't3 bis. C*nvenuione matrimoniale {risp*sta alquesito n.'18}

itlon * disponibite agli atti alcuna desi":rnentaz!*ne a taì pr*posita.

13. ilati ipoeatastali{risp*sta al quesito n.2}

ùafi {af*sfeli Atfiraii: cfi'. *unt* 4.

'!4" esst* di cen*ellazione delle iscrieioni e tras*riziogri

,ggiudicataric ijell'asra
pur s€

15. Assoggett*ffents ad IVA della vendita

!l gebiiore non :'is*iia ess€re soggetto i.V.A. né che ij bene sia strilmsniale aii'attiviià d'iri'lpresa.

trS. Valutazien* deEli imn"rchili {rispcsta al quesii* n" 1?i

iÌ questto richiede di deteminare !l vai*re del bene, indicanda ii *nterio di siinra acoilato. Si riÌiene
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íagrsrjeuoÌmente che si debba seguire u* cirÌeli* *he rrcerchi i! pits *robabile val*re úi mercat*" cire ilalra
es$ere ass*nt* per la deteiminazis,le i*l *rezza a base d'asta.

Perta*to, ia stirna ciel compendic immsbiiiare è siata svilupnaia suila base di u* crller!* di lipa siniefica

rcrnparativa, ad*llanrfu cctl'te parafielra lecn,'co la superficie convenzianale.

Fer irnnrobiti cor':{rontabili con quelio oggeito oi stir*a, ubicati nella zcna i* cui ricade il bene, dataii dl cCIrl*

csmune paragonabiie a quella del pene pei"cr.;i si proced*" e ems:'sc che ri:riìiana si.ifÍicieniemente ireq*enti
ie aperaziori! dr eompi'averidita e canseguentemente si rlteng*no pienament* attendibili le tnforffiazisni

clisponibiii relatir.'e ai prezzi di mercaic.
Dalle indicazicnidell'Agenzia delTerritoria - Banea datiQuotaeisni lmi",r*biliari i?" sem. ?01úi, e da *Becificile

*{fe*e diiransa:icne immabilia;'e di note Agenzie acerediiate sulterritc'ri* e ccnfermate anche da un'incfagin*

dileita, e em*rsù ene ie quolazicnj specifiche relaÌive alla suped!cie +oirrmerciale. per in*:obili eo*
d*silnaziane d'us* residenzlale. di tipoiogia sirniie e L:bicati in iuaghi i.ion distanti, sian* compre*c ira 1.2$*
€rmq e €tmq 2.0S0 {Alt.t*'l*,,7}. Per quantc deito, ccns}de!'ate ie condizionispeclfich*. ie iiniture, i rnaiei'iaii. io

statù di manutenzicne sia esterno che iniemo, gii li*pianli e ia distribuziene inier*a, si ritie*e ragionevolrnente

che !ivaiare specifico possa essere assi:nto parì a € 1.10C per !'lmmebile ricadente nei Lc:to 1 iinieri*re de!

3**/c al vaior medio t*oricoi e rnediamente pari a f,n:q $*S per gii ir:mcblli rica*e*ti nei Lclio 3, tenutc ee*t*
deila m+desta tip*logia e deiia circssianza che si artic*leno nel gians senrnt*rratc.

.F-TIE4 DFL SENE
LOTTÚ hI.1

Superf ícíe cgnvenzíonaie tofcje: rnq 140

$ilPEnFtetg
CCJ\iYET{:.

YALSftE.
G|3*A'Lf

lmporic da detierr,€ p€r i ?ALG*E'del:bene
CcncEssronè , c.t.

e *n** e*ndrnrir:iali
'154.**S

frias*umendo, íl vslore stimats del bene nmmantc complessívemente c € 154.S*ù

icentocinquantaquattromí lal00 euro]"

ISENTiFiCA:iV.C
$up*li*i* '

úccv*rui**i*
r ::ìÍq

'tieiat*'unitaris

: i**:+j
QUOTA l-,., ^-=

LOTTil,u ì YALUÉÈi-t/riUl€:

9pparla;'*er:l* + ca*e
'**lì1llli€ , ' "

14* f.illú 1ù0 ,l 154,***

i .'^!-r-r/\ il! tLlJr iL/t\.t

Silpgflile ia eorSvenzionaig -tgtgls: nrq 53

'v:ALù*;
cDÉ/-ittl\ft

\iilt g*
l:L\J;}ALC

lr']D0rtú Ca ';etiatre $et

'' Cc|t*ssi*::e :: ::'

ln Sarr*tclia e *r:eri **::d*minìai!

VALSRE del bene

#m
c*s 47.7rJtr

Riass*mende, per quania specificalo al orececienie Bunto I, non e stato possibile aeeenare se sia stai*
de{inits I'iier relative eond*nc ldiii:i*, ma c*firunque seccncio quan{* dispostc dagli a;'t. 46, *om*:a $" dei
DPR 6.fi6.20ff1 n. 38* e arl. 40, ccrnma 6" deila Legge 28.0?.1985 n. 47. si rìtiene Bcssa essere cttenuîa ia
Ccncessione in Sanaicria.

Perianio íl v*lore stinrstc dei bene amrnonfs complessivcffiente c € 48.CI**

{quaranto??omile/00 aura) cl qucle dcvr*nna essere evenfucimente defrette le spese

vAL*fie,.,
sPrcrFrc*
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per l'ottenimenio delle Concessione in Sonatorio, se necessario.

17. Criteridiformazione dei lotti {risposta ai quesiti nn.7'S}

Considerate le caratteristiche del bene. è stato fornrato un lotto unico.

'! 8. Considerazioni linali

19. Schema riassuntivo perizia

SCHEMA RIASSUNîIVO
LOTTO N' I

E.r. 708/94

iDENT}FiCATIVG

Superlicie

ConvenzioRalà
, fÌQ ,,..

Valore unitaria

lrmq J

OLICITA

LOTTO ?;
VALORE LOTTg íq

Appartariento * ú0*e
comune;legnaia ,

9C0 ì00 4S.S$0

ESECUZIONE IMMOBILIARE N" 7A894 riunita alla N"'17l9S di R.G.

Frcrncssa da : i.,,:l BANCA ivIEDIOCREDITO spa (ERIS FINANCE sri)

I Nei cs*frcnti di

dott. HICCARDO AUDINO

I
I
I

Custóde :'

Èiudiziario

Conve nzio*e matrimoltiale

Capannone
Autorimessa

Teneno edificabile

Tgrreno a*riceÌo

Altro

dott.ing. ERNESTO ALFANI

€ 154.000 l

Via Giulianello - Contrada
Ponte del Colle 14

E1 {case con orto e giardino)di
P.H.G. - Vincolo Paesaggistico 

i
I

lmmobiíe:

Vilfa ísoiata a sehierà

Pertinenze:
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*ati eatastali identifieaiivi

LGTTG N. î Al tstasfe:Sezlone Urbana - Diita *aiastale:

É.r. 708194

Éarf.iia . i Sr.:i:. Va;?ta**rj. . i f*te*.r*r'raliià ,l'Ci****.i F,er:rìita€ i **del.*gr.€ fieCd das.€

JJ JY 502 Va*i4.5 tt4 *? ! 155 71

*escrizisni fi ualiiative sintetiche:
$up*iÍici* c*mr**ici*i* e*:v. I Abila:ione

j' 5,;p*ríirie u*!ie Ì:erti*cnv-* Certe comure mq 53*

A:=.:":c ri! uiiir:'la risirr:tt*raai*;re.-:-

Siat* d| m*:ruienzi**e a óuúno

Guaiità ceile jinilriie si;fficie*îs
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lmmobile:

ViiJa rsolata a schiera À

Ulíieio
Fleaozio

Laîoratc*o

DOTT.ING. ERNESTO ALFANI

LOTTO N. 2

Descrizioni ualitative sintetiche:

Al Caiasto.'Sezione Urbana - Ditta Catastale:*.-''Sui.-T-:=uàriirsùpE*.--i=cate{,/auaítà-'i-Cr-assel-ffi 
nd;ra€

at.+o
{.q,-_

E.r. 708194

Recid:dom.€ i

Anitazione (p.lia 99 sub 50Í+503)
Legnaia ip lla -Q9 sub 504)

mq 37

mq 16

I
1

A::lno di eostruzione Anleced. 1940 i Ann* di ulÈma ri$irutturazione;--...

Occupato cia terzi senza titolc

Damanda di condono rna non rintracciata

20. Riepilogo per bando d'asta

LOTTO N" 1

DESCRIZIONF pEr, LOTTO N.l
Arlena - Vis Giulionello - Conlrsdo Ponte del Colle l4 - int. I - Piqno Rialzste
NCEU Fg. 33 p.lla 99 sub 502 Cct" Al4 - Closse 3 - Vsni 4,5 * Renditq: € 155,71

Superficie utile cqlpestobile: mq l0G
L' appartamento è costituilo da scala di accesso, ingresso/corridoio, due stanze, cucinalsoggiorno, bagnCI.

terrazza a livelÌ0, cofie esierna comune cii mq 530. L'altezza interna è di2,70 ml.

La struttura portanie verlirale e in muratura, quella orizzontale è costituita da putrelle di acciaia e laterlzi, la
copertura è a tetto. I pavimenti sono parte in cotto, pafie in monocottura, il bagno e la zona cucina sono
rivestiti parziaimenÍe in maioiiche smaltate; per quasi la totalità della superlicie è stato installato un

conirosoffitto: gli infissi e le norie sono in legno. Lo stato di conservazione all'interno e discreto, ment:'e

al!'esterno è da considerarsi piutlostc mcdestc, in parte ancora da intonacare; in particolare si ítiene che la

copedura e alcune zone del soiaio di ealpestio abbiano necessità di quaiche inter,rento di strasrdinaria
manuten:ione. L'unità immobiliare è dotata di impianto di riscaldamento auiononro non completo e quindi ncn
funzionante, di impianto idrico di aciduzione e di impiantc eleitrico sottotraccia, non in regola con la attuaie
normativa, ancorché {unzionanie.
Periinenze: Corte comune: mq 530.

$uperficie Convenzionale ecmplessiva: mq 14$

iì

Pertinenze;

iGiardin* : . -' , i i

nan a ncrma i X i lmpianto termico l, Autonono

47:j85 e successlve



DOTT.lNG. TRruESTO ALFAzuI

ùq{í {*tsst*/i 4 fftiqf í
*eti eatastali i*entifleativi

I-úTTG N. Í él {af*sfo:9ezi*ne Urbana - *ilta Cataslaie

=.t. 
70s194

F*cli* !Fart.lia i'Su* Ve*ir S i*uaiiià ,'i eiasse *cndit* € F*eirl R*dri.<i*m.€ i

fi c f i {a fast t q / í_tlp o r È* t i g e I f 'd ft *_ C i P ip {? o rq ffi gn te

Al {afasto: Sezicne Te;'ren!

iQualità Fendita € ,Q*dd.d*m€

{anfínenfí'i'iirinioniÌe cc*Jina ecn le slessa ditta. *ct'l la pr*prietà

o aventi e&usa, con !* :"ar*pa di aceess*, salvo aìlri.

8íspqni&ifÉè
L'irnmcbile e *ecupato da ierzi senza titol*.

* g s f í n s Z iCI n_* _Wb a n i sJtl F *
La zona è classificata c*rne Éi gase con giardlnai n*l P.R.G. - Vinc*io Faesaggistico {P.T.F.ft.i

Segq lafifà Urben igf ice
ila ir:f*rmazisni assunie direitamer-rie risL;iterebbe ehe ií nueieo nrincirale deic*mBless+ immcbii!ar* sia stat*

costruito r**lic velisrmilmenie in Beriedc antececie*te al l*4* e comu{jque in ** iemBo !n cu;, ;,t*n esisl*ndo

unc strumeRto i;rbanisti*c atiuaiiva, nùil era nee*ssaiio ottenere tiiolc autorizzatîvo. fiisulla che sia stala

p;"esentata dcmar':sa di e+*ricno a nome di {precedente prapiietaria) ma ad eggi non è slat*

B*ssibii* reperir!a.

È€e!$É J'{,4,
,a vendiia ncn è soggella a lVA.

PR€ZZO A BA*cf b'ASTA bfl LCTTC No X f' PARI A € 154.*0CI {centacitigr-r*nt*-
quaf ti"*rní lnl00 eur*).

LÚTTÚ N" 2
SESCRIZ'ONE *ÉL LOT?Ú N.2
Arlenc - Vic Giulicnel;o - C*nÈnsda Panfe d*l eslle l4 * Piacîc Ses:i*fsrrsi*
$r"rperfieie utile cclpeslcbile dell'cbifsaione: :'nq 58
Superfieie ulile ealpes?abile dell* legncia: r:nq 35
f'ICEU Fg. 33 p.llc 99 sr.rb 5Sl Csl. Cló - Clssse 1 - mq 33 - Rendita: € 54,54 - i*i. sn

f{eEU Fg. 33 p.lla 9* sub 583 Cci. el2* Clssse 2 - mq 3? - Rendita: € 27 
"4& - i*t. 3

F'ICEU Fg" 33 p.ilc 99 sub 5S4 Cat. C/3- Clssse 2 - mq l9 - Renditc: € 27,48 * inf.4
î.lja5Ql- e.5-r.13: le *ateg*rie eatastaii s*na rispeiiivam*nte garage e canlina. ma ai mon":ento del sopraìluog*
rlsultavan* ti'a !*io aeccrilate e irasfornate in unica a*itazione ccsiiiuila da ingress*, cu*inals*ggisi'nc, uiÌa

eanera, bagno, ec*e esterna r*mune di mq 530 l-'aitezza interna è Ci 2,45 ni.
La strr:tii:ra pùrtante veriicaie è !n muratr.:ra, queila dell'impaieato siiperiore è costiÍuìia da pi;tielle di acciaia e

ieteriz!: I pa,rinenii son.: in mon*e*ii*ra. il bagnc e la z*na cucina s*no rivesiit! parzialmenie i;": maioiiche

smaiiaie: gli infissi e ie pcrte son* i;i iegn*. Lc stato cie*nservazi*ne ail'inierno e ijis*relc, menire ali'esiern*
è rJa eensicjerars! pii:ti*sto ln*desie, in parte anccra da int*nacare. L'u*ilà. immcbiliare è dataia Ci ii't':piar"ilc

idrieo di aeiduzione e di impianlo elettriec sciiotraccia n*n in regcia ccn ia aituaie narmativa. ancorché

f':nzi*nante. Gii ir':{issi * ie poile s*ne in iegno.

P.iia Se4, è eosiituila daiia legr':aia iii=?.45 rnii e da Lrn reiro l*eaie {!"i=2.30 ri:li. oitre che ca una c*,''ie eslerna

csmune Ci rnq 530. Gii ambient! sona aiic siai* grez:c e quindi privi di quaisiasi spera di finiìi;ta e di imaianl+.

ad er:ceai*ne di *n precaric impianto eletlrieo di iliuminazione.

?ertin*nze: e*r'le comune:mq 530.

i:

Vani 4.5 . .' i #4 l 3 '.ì '?55.71

$'.;b.. I ' Vanii.Su*srf.



E.r.708194
DOTT.ING. ERNESTO ALFANI

Superficie Convenzionale complessiva: mq 53

Dafí Catastali Affuali
Dati catastali identificativi

LOTTO N. 2 Al Cafasto: Sezione Urbana - Ditta Catastale:

Dafi Cafasfali riporfafi nell'Afto di Prgnoramenfo

A / Cafasto,' Sezione Terreni

Foglio Part.lla Sub. Vani/ Superf. Cateo./Qualità Classe Rendita € Redd.aor.€ Redd,dom.€

JJ 00 501 Mo 33 L/b 1 54,54

33 oo 503 Mo 19 ct2 2 n,48

33 99 504 Mq 19 cn 2 27,48

Foqlio Part.lla Sub. Vani/ Suoerf. Cateq.iQualità Classe Rendita € Redd.aor.€ Redd.dom.€

33 99

Confinantr: l'immobile confina con la SteSSa ditta, rampa di accesso, proprietè 3 aventi causa, salvo

altri.

Disponibilità
L'immobile è occupato da terzi senza titolo,

D es f i naz i o ne u rb a n is f i ca
faionaè classificata come E1 (case con giardino) nel P.R.G. - Vincolo Paesaggistico (P,T.P,R.)

R elto la ri fà Urba n ís f ica
Dalnformazioni assunte direttamente risulterebbe che il nucleo principale del complesso immobiliare sia stato

costruito molto verisimilmente in periodo antecedente al 1940 e comunque in un tempo in cui, non esistendo

uno strumento urbanistico attuativo, non era necessario ottenere titolo autorizzativo, Risulta che sia stata

presentata domanda di condono a nome di (precedente proprietario) ma ad oggi non è stato

possibile reperirla.

Reltine f.V.A.
La vendita non è soggetta a lVA,

1REZZO A BASE D'ASTA DEL LOTTO No 2 E'PARI A€ 48.000 (quorontottomílo/OO

euro).

Velletri, 26.07,2011

21. Elenco degli Allegati

1. coNcESSIoNE PRoRocA

2. vERBALE DtctuReMENTo

3, vERBALEDtSoPMLLUoco

4. RtcHIESTA ALLTNEAMENTI AL cATASTo

5, RtsposTA DELL'AGENZIA DEL TERRIToRIo

6. RtsPosrA DELL'urc

7. QUorAZtoNl MERcATo IMMoBILIARE

8, vtsuRE cATASTALI - PLANIMETRIE

9, NOTIFIcA ALLE PARTI

10. tsrnnzn Dt LIQUIDAZIoNE E TABELLA DATI

11, supponro MAGNETIco CD

12, Rtrptr-oco BANDO D'ASTA lN TRE coPlE
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TRIBUNALE

E.r. 708/e4

LOTTO N. 1
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TRIBUNALE DI VELLETRI

E.r. 708/e+
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LOTTO N.2
RAPP. 1:100

-STUDIO 

DI ÍNGEGNERIA-( ALFANT I
L vra Ccreltr Romani km i.8 Ro ccaptiora 

--/

99 sub

TfGNAIA

H 2.,ts

P.llo 99 sub 501 P.llo 99 sub 503


