
R.G.E.I. n. 230 /2023  

 

 

TRIBUNALE DI LODI 

Sezione Civile 

Oggi 17/09/2024, innanzi alla G.E. dott.ssa Luisa Dalla Via sono comparsi:  

;  

 

il perito ing. Scotti Gianluca.  

foglio 16, part. 25 sub. 721 e 722 corrispondono (con la medesima scheda e differente numero di subalterno: 702 e 
703), a beni di proprietà di terzi, che non risultano colpiti da pignoramento della presente procedura e rispetto ai quali 
è stata riscontrata la continuità delle trascrizioni almeno dal 1990. Precisa che le schede catastali risultano elaborate 
dal medesimo professionista, ed entrambe depositate in data 29.08.1990. Ciò significa che il medesimo bene è 
attualmente catastalmente individuato con due identificativi diversi e tale risulta quantomeno dal 1990 ad oggi.  

Il perito segnala inoltre che, n , 
, , di due box che 

non risultano colpiti dal pignoramento di cui alla presente procedura e presentano il classamento a C6 e sono ubicati 
amento.  

Su istanza del creditore procedente, il perito precisa che a pag. 25 della perizia, con riferimento al lotto 6, risulta un 
errore mate deposita relazione corretta (ove la 
superficie lorda è indicata erroneamente in 70mq anziché 76mq, ma il valore è stato determinato sui 76 mq); quanto 
alla nota relativa al lotto 9, punto 4.3 recante Giudizio di conformità, riferisce che in base alla documentazione 
disponibile non è in grado di attestare la conformità della porzione di immobile ulteriore rispetto alla camera oggetto 
di sanatoria.  

Il procuratore del creditore procedente chiede che si proceda alla vendita dei lotti da 1) a 9), con esclusione degli 
appartamenti di cui ai subalterni 721 e 722 oggetto dei richiamati rilievi critici del perito e di proprietà di terzi.  

che sia versato un 000,00, tenuto conto del numero dei lotti e delle relative 
spese. Chiede inoltre di poter procedere alla liberazione di tutti i lotti, che risultano occupati sine titulo, ad esclusione 
del lotto 1) e del lotto 5), i cui occupanti versano regolarmente una indennità alla procedura e hanno manifestato 

n'unica ipotesi di occupazione di immobile con regolare contratto, 
intestato a inquilino poco raccomandabile, che ha smesso di pagare, e chiede di procedere allo sfratto e di essere 
nominata come legale, tenuto conto  

LA G.E. 
- esaminata la documentazione in atti; 
- sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate; 
- 

- bis c.p.c. mediante delega del compimento delle operazioni ad un professionista 
- ter, comma 2, disp. att. c.p.c.; 

visti gli artt. 569 e 591 - bis c.p.c, 
 
 

DISPONE 



 

perito estimatore, che deve intendersi qui interamente richiamata e trascritta; i beni sono meglio descritti 

 gravanti sui beni. 

s
svolgimento della procedura, che il versamento della cauzione, la presentazione delle offerte lo 

to, nonché il pagamento del prezzo, 

161- ter delle disposizi  
rilevato che nella presente procedura non risultano elementi per ritenere che la vendita con modalità 
telematiche possa risultare pregiudizievole per gli interessi dei creditori per il sollecito svolgimento della 
procedura; 
 

STABILISCE 
che la vendita abbia luogo con le modalità della gara telematica SINCRONA TELEMATICA, 
21 del dm 23.2.2015, n. 32, alle condizioni riportate nella presente ordinanza e individua come gestore 
della vendita telematica la società Astalegale.net/Zucchetti il cui portale per la vendita telematica è 
www.spazioaste.it/www.fallcoaste.it e come referente della procedura incaricato delle operazioni di 
vendita il Professionista delegato; 
 

DETERMINA 
  
il prezzo base per il lotto 1) in  67.579,75;  
il prezzo base per il lotto 2) in  194.748,00;  
il prezzo base per il lotto 3) in  25.774,00;  
il prezzo base per il lotto 4) in  32.398,00;  
il prezzo base per il lotto 5) in  41.510,00;  
il prezzo base per il lotto 6) in  40.010,00;  
il prezzo base per il lotto 7) in  51.230,00;  
il prezzo base per il lotto 8) in  51.230,00;  
il prezzo base per il lotto 9) in  62.845,00;  
 

CONFERMA LA NOMINA 
 
quale custode giudiziario di tutti i beni pignorati, in sostituzione del debitore, del avv.ta Caterina 
Bersani;  
 

CONFERISCE 
 

ex art. 569 c.p.c.:  
 intimare tempestiva disdetta di eventuali contratti di locazione o di godimento dei beni pignorati 

laddove esistenti;  
 intimare sfratto per morosità o licenza e sfratto per finita locazione, previa autorizzazione del G.E.;  
 accompagnare i predetti interessati a visitare i beni, curando di fissare orari differenziati e adottando 

ogni più opportuna cautela per evitare un contatto tra i medesimi;  
 

 

incasso del prezzo.  
Il creditore procedente provvederà a rimborsare o ad anticipare al custode le sole spese vive sostenute o da 

 
Eventuale richiesta del creditore procedente di non dar luogo agli adempimenti pubblicitari sarà 
comunicata dal creditore al custode, anche a mezzo p.e.c., fax o posta elettronica, almeno 30 giorni prima 



e delegato domiciliato presso il proprio studio. In tal caso il custode verificherà se alcuno degli altri 
creditori con titolo esecutivo intenda dare impulso alla procedura accollandosi le spese.  
 

AUTORIZZA 
 

espite agli interessati 

 
 

ASSEGNA 
 
al custode nominato, a titolo di fondo spese, la somma di .000,00, oltre accessori di legge, posti a carico 
del creditore procedente. 

 
ORDINA 

 
al creditore procedente di versare, a titolo di fondo spese, ove non già versato ed entro e non oltre 20 giorni 

10.000,00 sul conto corrente vincolato alla procedura, somma da 
ritenersi congrua per le prime spese di proce sul 
Sito internet istituito dal Ministero di Giustizia www.pvp.giustizia.it, per il pagamento dei costi del gestore 
della vendita telematica, nonché delle ulteriori pubblicità; 
 

DELEGA 
 

il compimento delle operazioni di vendita al Professionista già nominato custode; 
 
 

DISPONE 
 
- che il Professionista delegato provveda, qualora non sia già stato aperto in precedenza, 
conto corrente intestato alla procedura, 
fondo spese per la vendita e a gestire quindi sullo stesso conto tutte le operazioni delegate, ivi compreso il 
pagamento dei costi del gestore della vendita telematica;  
- che il professionista delegato si avvalga a far data dal 01/11/2021  nell'ottica di incrementare 
l'efficienza nella gestione della procedura, nonché la trasparenza dell'operato - della piattaforma 
gestionale Genius Esecuzioni  sulla quale il medesimo dovrà operare, per assolvere a 
tutte le attività legate al suo incarico, compresi i depositi sul PCT.    
- che il Professionista Delegato, in caso di mancato versamento nel termine stabilito in assenza di 

provvedimenti. A tale proposito, AVVERTE che il comportamento omissivo dei creditori muniti di titolo 
esecutivo in punto di versamento del fondo spese, nel termine assegnato dal giudice, sarà valutato ai fini 
della dichiarazione di improcedibilità 
c.p.c., con i conseguenti provvedimenti di estinzione e cancellazione del pignoramento;  

DELEGA 
 
il professionista delegato sopra nominato al compimento delle operazioni di vendita mediante modalità 
telematica sincrona, avvalendosi del gestore (Asta Legale o Zucchetti) la cui offerta risulti più 

dando conto dei criteri adottati per la scelta nella prima relazione 
semestrale successiva;  
 
 

DISPONE CHE IL DELEGATO PROVVEDA 
 

- nella quale non 
siano indicate le generalità del debitore - contenute nel fascicolo della procedura esecutiva;  



 
c) a fissare la vendita entro un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni dall

da martedì a venerdì dalle ore 9.00 alle ore 17.00 nei locali del 
Tribunale (Sale Aste, sita al Piano -1 Torre A, stanza n. 7
eventuale gara tra gli offerenti telematici, indicando il termine per il deposito delle offerte telematiche, 
fissato nel giorno antecedente alle vendita (  si intenderà tempestivamente depositata, anche ai fini 
della partecipazione alla gara se, dopo  la ricevuta di avvenuta consegna da parte del gestore di 
posta certificata del ministero della giustizia sarà generata entro le ore 23.59 del giorno antecedente a 
quello fissato per  delle offerte). In caso di plurime offerte ammissibili la gara avrà luogo nella 
forma della VENDITA SINCRONA TELEMATICA, secondo la definizione di cui  21 d.m. 
23.2.2015, n. 32 con le modalità telematiche indicate nella presente ordinanza; 
d) a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c.;  
e) a prendere cognizione delle offerte, tramite collegamento al portale del gestore delle vendite 
telematiche simultaneamente agli eventuali offerenti a: 
f
indicate nella presente ordinanza; 

ordinanza;  
h) in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita alle condizioni sopra indicate e in mancanza di 
domande di assegnazione, a determinare il prezzo - base in misura inferiore di ¼, avendo cura di indicare 

 ¾ del prezzo base così come ridotto; riduzioni di prezzo in misura 
diversa da quella indicata dovranno essere autorizzate dal G.E.;  

 
j) a predisporre  
k) ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attività sopra descritte;  
l) in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita al prezzo - base già ribassato o in presenza di 
offerte inferiori di ¼ rispetto al prezzo base ribassato e in mancanza di domande di   assegnazione, a 

 
n le modalità di cui alla precedente lett. c);  
 

o) ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attività sopra descritte;  
p) in caso di infruttuoso esperimento anche della terza vendita, a rimettere gli atti al G.E. unitamente ad 
una relazione descrittiva di t ompiuta sia come custode (con specifica indicazione dello stato 

- 
accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute ed effettuate), che come delegato, specificando le ragioni 
che potrebbero avere ostacolato la vendita, illustrando analiticamente le spese sostenute, riferendo altresì 
in ordine alle determinazioni del creditore procedente e dei creditori intervenuti titolati in ordine al 
prosieguo della procedura, nonché ogni ulteriore circostanza utile ai fini della decisione relativa alla 
prosecuzione della procedura esecutiva da parte del G.E.; a segnalare nel termine di giorni 15 

esaurimento del fondo spese la predetta circostanza, depositando u

attività di vendita; 
rocederà 

al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.;  
 

-  se gli offerenti aderiscono alla gara, il bene verrà aggiudicato al migliore offerente (allorché sia trascorso 
1 min
inferiore al valore posto a base di gara e sia stata fatta istanza di assegnazione; in tal caso, il bene staggito 
verrà assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c.;  
-  se gli offerenti non aderiscono alla gara, bisogna distinguere le seguenti ipotesi:  
(1) in caso di offerte a prezzi diversi, il bene staggito verrà aggiudicato al migliore offerente, salvo che la 
migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara e sia stata fatta istanza di assegnazione; in tal 
caso il bene staggito verrà assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c.;  
(2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia inferiore al prezzo posto a base di gara e sia 
stata fatta istanza di assegnazione, il bene verrà assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c.; in mancanza 



in caso di parità della cauzione
he per primo avrà 

 

 
Analoghe misure sono stabilite per il caso in cui, a seguito di aste andate deserte, si proceda ad ulteriori 
esperimenti di vendita con prezzo ribassato.  

 
t) a depositare ogni avviso di vendita che sia stato pubblicato;  
u) ad autorizzare il gestore della vendita alla restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi 
aggiudicatari dei beni venduti, mediante bonifico bancario, utilizzando le 

 necessità, per tale incombente, di ulteriore delega o autorizzazione da parte del G.E.);  
v

essivo dei crediti per cui si procede e delle spese di esecuzione, 
riferendone immediatamente al G.E.; le spese legali dei creditori saranno quantificate dal delegato tenendo 
conto, per i compensi, dei valori medi di riferimento di cui al D.M. n. 55/2014 avuto riguardo al prezzo di 
aggiudicazione;  
w) a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel termine 

 
x ex art. 508 c.p.c. 

secondo quanto ivi previsto);  
y) in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrà depositare nota 

somme necessarie per la liquidazione dei compensi del professionista delegato e custode, delle imposte e 
delle spese per registrazione e trascrizione del decreto di trasferimento, per la cancellazione dei gravami 

di eventuali ulteriori spese della procedura; così calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato 

creditore fondiario e quale parte dovrà essere versato sul conto della procedura;  
In  

creditore fondiario non potrà eccedere il 60% e, in ogni caso, dovrà essere tenuta a disposizione della 
 

Il versamento al creditore fondiario di somme eccedenti le spettanze di questo sarà valutato ai fini della 
 

z) in caso di aggiudicazione o assegnazione, a richiedere ai creditori il deposito delle note di precisazione 

della redazione del progetto di distribuzione;  
a ex 
art. 18 della Legge n. 47/1985 che dovrà essere allegato al decreto di trasferimento;  
bb) verificare la correttezza della bozza del decreto di trasferimento redatta dalla società di turno entro 30 
giorni dalla trasmissione della stessa; la società di turno provvederà altresì alla trascrizione del decreto di 
trasferimento e alle cancellazioni delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli:  
cc) a prelevare dal conto intestato alla procedura le somme occorrenti per il pagamento delle imposte, delle 
spese per la voltura e la trascrizione del decreto di trasferimento, per la cancellazione delle trascrizioni dei 
pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie, nonché per il pagamenti dei compensi spettanti alla società 
preposta come liquidati dal G.E.; ad eseguire le formalità di registrazione del decreto di trasferimento; a 

quanto effettivamente 
pagato; il delegato è sin da ora autorizzato ad operare sul conto corrente intestato alla procedura per 
compiere tali operazioni;  
dd) a redigere il progetto di distribuzione delle somme ricavate dalla vendita del compendio tenendo conto 



precisazione del credito depositate dai creditori, il tutto secondo le seguenti modalità: calcolando gli 
interessi maturati sui crediti fatti valere

procedere ad una corretta attribuzione del grado di privilegio a ciascuna somma; provvedendo alla verifica 
dei calcoli effettuati dai singoli creditori in ordine al capitale e agli interessi, tenendo altresì conto degli 
interessi maturati sul conto della procedura e maturandi sino alla data di approvazione del progetto di 
distribuzione; nel formare il progetto di distribuzione il delegato dovrà tenere conto delle competenze e 
delle spese a lui liquidate precedentemente dal G.E. e dovrà calcolare il compenso dei legali dei creditori 
tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dal D.M. 55/2014, considerando quale parametro di 
riferimento quanto ricavato dalla vendita dei beni staggiti;  
ee
distribuzione e a depositare il predetto progetto in cancelleria in via telematica nei termini di legge di non 
oltre 30 giorni dal versamento del prezzo ex art. 596 c.p.c. e a comunicarlo a mezzo p.e.c. ai creditori e al 

ex art. 596 c.p.c., con facoltà per i creditori ed il debitore di 
depositare note di osservazioni al progetto di distribuzione in via telematica almeno 10 giorni prima 

 
ff) una volta approvato il progetto di distribuzione, a sottoscrivere i mandati di pagamento e a prelevare 
dal conto della procedura quanto a lui riconosciuto in virtù del decreto di liquidazione  intendendosi il 
medesimo già autorizzato in tal senso  e a chiudere il detto conto;  
gg) a relazionare sulle attività di distribuzione compiute depositando una relazione a cui dovranno essere 
allegati i decreti di liquidazione del G.E., il progetto di distribuzione, gli avvisi alle parti e la prova dei 
pagamenti compiuti;  
hh) nel caso in cui sorgano controversie ex art. 512 c.p.c., a trasmettere il fascicolo al G.E. 

 
CONDIZIONI DELLA VENDITA 

 
tramite il collegamento 

del professionista delegato al portale del gestore delle vendite, presso la Sale Aste del Tribunale di Lodi, 
sita al Piano -1 Torre A, stanza n. 7, con collegamento al portale del gestore delle vendite, con le modalità 
di seguito indicate e rese pubbliche dal professionista delegato con il sistema pubblicitario di seguito 
previsto. 
La vendita dei cespiti pignorati è disciplinata dalle seguenti condizioni:  
a) gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo 
stimatore, che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta; quanto alle indicazioni della normativa 
relativa alle regolarità urbanistica degli immobili si richiamano le indicazioni e gli accertamenti operati 

di cui agli artt. 17, comma quinto e 40, comma sesto della Legge n. 47/1985 e successive modificazioni ed 
integrazioni);  
la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze, 
accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive, pesi e vincoli. La vendita è a corpo e non a misura 
(eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del 
prezzo);  
la vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità, né potrà 

venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla 
eventuale necessità di adeguam

- per qualsiasi motivo non considerati, anche se 
occulti e/o comunque non evidenziati in perizia, nonché qualunque altra difformità o vizio anche rispetto 

dare luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella 
valutazione dei beni.  
b) le informazioni sul regime fiscale a cui è assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento, 
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato;  

amenti (se esistenti al 
momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a cura dalla società preposta); 



trasferimento della proprietà, nonché le relative spese generali e le spese effettivamente sostenute per 

comma 7 del D.M. n. 227/2015. 
d) Entro il giorno precedente a quello fissato per la gara dovranno essere depositate le offerte di acquisto 
con modalità esclusivamente telematiche; per le offerte telematiche, il bonifico relativo alla cauzione dovrà 
essere eseguito in tempo utile affinché la somma risulti accreditata, 

 
 

OFFERTE DI ACQUISTO E AGGIUDICAZIONE 
 
La presentazione delle offerte di acquisto dovrà avvenire con i termini e le modalità di seguito indicate. 

L

sarà  tramite il 

del gestore della vendita, e andrà inviata 
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it 

 
L  

 
 

 
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;  
e) la descrizione del bene;  

 
 

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento; detto termine non potrà essere superiore a 120 

indicato un termine superiore ai gg 120, il termine per il saldo prezzo sarà comunque da considerarsi come 
indicato nel t  

  
 

m) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera 
l);  

nica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui 

regolamento;  
ni previste dal presente regolamento;  

- 
analogo 

codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni 
caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformità alle regole tecniche di cui allo 
standard ISO 3166-1 alpha-2code del

al più tardi contestualmente al versamento del saldo prezzo; 
- il bonifico di ul conto corrente intestato 
al gestore, per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, il bonifico dovrà 
essere effettuato in modo tale da consentire la verific

 
; 

-  
a) dovrà essere sottoscritta con firma digitale in corso di validità alla data fissata per la vendita e trasmessa 

ppure:  
b) dovrà essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai 



offerta a condizione che:  

del D.P.R. n. 68 del 2005;  
2) il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver 
rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente (fermo restando che tale seconda 

eseguite a cura del Minist
2015) 
- 
digitalmente, dovrà pervenire da casella PEC riferibile unicament

 
-  
a)  
b) certificato di attribuzione della pec, ovvero autodichiarazione sostitutiva; 
c) la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto pagamento) 

 
d) se il soggetto offerente è coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del documento 

codice fiscale del coniuge;  
e

provvedimento di autorizzazione;  
f) se il soggetto offerente è una società o persona giuridica, copia del documento (ad esempio, certificato 

poteri;  
g) se  è formulata da più persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri 
offerenti per atto notarile rilasciato  
momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta 
elettronica certificata del Ministero della Giustizia. 
h) la dichiarazione espressa di aver preso visione della perizia di stima e dei suoi allegati;  
i) la richiesta di agevolazioni fiscali (prima casa e/o prezzo valore) salva la facoltà di depositarla 

; 

(segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito), fermo restando che il mancato versamento del 
; 

h) Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia 
comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati del 

formulata in tempo utile per ovviare al mancato funzionamento. 
Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non 
comunicati 
in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del 
mittente e, in tale eventualità - e in ogni caso di malfunzionamento che interessi le ore immediatamente 
precedenti la vendita - il gestore della vendita è tenuto a permettere la p

fornisca al delegato prova della tempestiva presentazione 
 

e ¼ 
 

verifica di ammissibilità delle offert
delle somme, dovute a titolo di cauzione, sul conto corrente intestato al gestore.  

20 giorni 
dalla sua presentazione. 
L
mezzo di avvocato munito di procura speciale notarile; gli avvocati, possono fare offerte anche per persona 
da nominare, purché muniti di apposita procura notarile da depositare unitamente alla nomina del terzo 

; 
ona telematica



dal professionista delegato tramite il portale del gestore della vendita telematica nella stanza assegnata ai 
delegati alla vendita presso il Tribunale di Lodi. 
 
Qualora si proceda alla gara tra gli offerenti, ai sensi dell'art. 573 c.p.c., essa avrà luogo sull'offerta al 
prezzo più  
comma 1 let. f) del dm 23.2.2015, n.32 ed avrà inizio al termine delle operazioni di esame delle offerte, 
salvo eventuali modifiche che verranno tempestivamente comunicate dal professionista delegato al termine 

avverranno tramite e-mail/chat). Nel corso della gara, tra un'offerta e l'altra dovrà essere apportato un 
aumento minimo pari al  
chiusa quando SIA TRASCORSO UN MINUTO dall'ultima offerta, senza che siano stati effettuati ulteriori 
rilanci.  

disposta in suo favore.  
Il presentatore, quale 
titolo per ciascun offerente, può trasmetterla una sola volta per ciascun esperimento di vendita. 

del portale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla stessa con le credenziali 
personali ed in base alle istruzioni ricevute  
vendita  con comunicazione effettuata alla casella di posta elettronica certificata od alla casella di posta 

 
In ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti della 
procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica e il gestore della vendita 
telematica procederà a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in 

 
 
1) in caso di unica offerta: 
- pari o superiore al prezzo-  

 
- pari o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predetto prezzo- , 

o state presentate istanze di assegnazione 

a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.; 
2) in caso di pluralità di offerte: 
alla gara potranno partecipare, tutti gli offerenti le cui offerte sono state ritenute valide formulando le 
offerte in aumento 
del gestore della vendita telematica nella medesima unità di tempo e con la simultanea connessione del 
referente della procedura e di tutti gli offerenti. 

In caso di pluralità di offerte telematiche 
aggiudicazione in favore del maggiore offerente, anche in caso di mancanza di adesioni alla gara. 
Nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e per mancanza di adesioni, non si faccia 
luogo alla gara, bisogna distinguere le seguenti ipotesi: 
(1) in caso di offerte a prezzi diversi, il bene staggito verrà aggiudicato al migliore offerente, salvo che la 
migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara e sia stata fatta istanza di assegnazione; in tal 
caso il bene staggito verrà assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c.; 
(2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia inferiore al prezzo posto a base di gara e sia 
stata fatta istanza di assegnazione, il bene verrà assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c.; in mancanza 
di istanze di assegnazione, il bene verrà ag

 per primo abbia inviato 
, precisando che il momento del deposito coincide con la creazione della ricevuta completa di 

avvenuta consegna (cfr. art. 14, co. 1 e 15, co. 2, DM 32/2015). 
La gara, che si svolgerà in modalità sincrona telematica, avrà inizio al termine delle operazioni di esame 
delle offerte e la deliberazione sulle offerte avrà luogo al termine dello svolgimento della gara tra gli 
offerenti 
Ogni partecipante potrà formulare offerte in aumento nel periodo di durata della gara. 
In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, 



norma degli artt. 588 e ss. c.p.c. Il professionista delegato darà avviso agli offerenti, una volta esaminate le 
offerte telematiche, della istanza di assegnazione se presente a mezzo e-mail/chat.  
Le cauzioni versate dai soggetti risultati non aggiudicatari dovranno essere restituite dal gestore utilizzando 

 
 

dicatario entro 15 giorni 

termine che non potrà essere prorogato
qualunque somma versata sarà imputata prima alle spese di trasferimento e alle altre voci di spesa sopra 
indicate e poi al residuo prezzo; nello stesso termine dovrà essere trasmessa alla società preposta e al 

nuta operazione a saldo; in caso di inadempimento, verrà 
 

oggetto della vendita; in tal caso dovrà darne esplicita comunicazione al professionista delegato. 
 
Tutte le ulteriori attività inerenti alla vendita che debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al 

secuzione dovranno essere effettuate dal 
professionista delegato presso il proprio studio, e ogni ulteriore informazione potrà essere richiesta dagli 
interessati allo stesso professionista delegato. 
 
Per partecipare alle aste non è necessario rivolgersi a  ausiliario della 
procedura esecutiva è il professionista delegato, al quale è possibile rivolgersi per ogni informazione.  
 
Presso il Tribunale di Lodi, a far data dal 1° settembre 2020, sarà istituito uno sportello informativo 

 
La responsabilità di eventuali errori nella compilazione rimane a carico del soggetto presentatore. 

 
 

 
La presente ordinanza sarà resa pubblica mediante i seguenti adempimenti:  
 
1. pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche;  

www.astalegale.net, www.asteimmobili.it, www.portaleaste.com, www.publicomonline.it; 

(Facebook e Instagram) del Tribunale; 
4. pubblicazione, per estratto sul qu
disponibile;  

negozio, ecc.), il numero della procedura esecutiva e i recapiti del custode; 
6. realizzazione del virtual tour 360° degli immobili oggetto delle procedure, diversi dai terreni, dalle 
costruzioni non agibili e dai ruderi e comunque con valore di stima pari o superiore a 150.000,00 euro; 
7. invio, da parte del delegato, di una e-

recapiti del custode giudiziario.    
Gli adempimenti predetti devono essere eseguiti almeno 45 giorni prima della data fissata per la vendita, 
avvalendosi quanto a quelli da 2 a 4 della società Astalegale.net S.p.a. per gli annunci sui quotidiani e per 
le pubblicazioni nei siti internet. In aggiunta ai predetti adempimenti Astalegale.net S.p.A. provvede, altresì, 
alla realizzazione del virtual tour 360° e alla pubblicazione per estratto sul mensile Newspaper Aste del 
Tribunale di Lodi, nonché su Vetrina Permanente per tutte le pubblicazioni delle vendite giudiziarie 
immobiliari richieste dal professionista. 
Il professionista delegato per la vendita dovrà inviare le richieste di pubblicazione direttamente a 
Astalegale.net S.p.a. e ai soggetti eventualmente indicati dal G.E. nei termini indicati. Il testo della 
inserzione sui giornali e su internet dovrà essere redatto secondo le indicazioni disponibili presso la 
Cancelleria e dovrà contenere, in particolare, la ubicazione e tipologia del bene, la superficie in mq., il 



.E. e del numero di ruolo della procedura; 

bene.  
Nel caso in cui il valore del bene in vendita sia inferiore ad euro 30.000,00 si provvederà con le sole 
pubblicità, sui siti internet compresa la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, salva diversa 

 
Nel caso in cui il valore del bene in vendita sia compreso tra i 30.000,00 e i 50.000,00 si provvederà con le 
pubblicazioni sui giornali solo per il primo esperimento di vendita, e pertanto per gli esperimenti successivi 
sarà possibile limitare la pubblicità ai soli siti internet, compresa la pubblicazione sul Portale delle Vendite 

 
Il professionista delegato potrà farsi sostituire per il compimento di singole attività da altro professionista 

ex art. 179ter disp. att. c.p.c. 
Si comunichi al delegato a cura della cancelleria.  
Dispone che il creditore procedente provveda a notificare il presente provvedimento ai creditori di 
cui agli artt. 498 c.p.c. non comparsi entro 60 giorni.  
 
 

          La G.E. 

         dott.ssa Luisa Dalla Via 

           


