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CTU: Arch. Signorino Marika

Via Silvie Pellico, 63 - 96010 Solarino (SR)
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Giudice :Dott.ssa CHIARA SALAMONE
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1
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Fax 0931.923075 - cell,339.3217498 — e-mail.:sgnmrk@virgilio.it -- marika signerino@archiworldpec.it

Indice - Pagina 1 di 1

(]
=)
o
&
]
]
L0
el
73]
=
©
o
k=l
=
k=4

%)
=
7]
&
-t
[{=]
£
w5
o
-
5D

[+

o

o]
&
g
&

]

5
[75]
]
<
[&]
ju]
=
<
@
1]
]
i
[N
<
o
=
i
=

o
=]

o

(D)

W

i}

e
]
©
<
=
]
=
[
o
=
g
W

o
]
g

T
E
=

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




A\ marika signorino

siudio  |di archite)ttura via silvio pellico, 63 - 96010 solarino -st-

1) Premessa alla relazione

La sottoscritta Dott.ssa Arch. Marika Signorino, nata a Solarino |l 08/10/1973, residente in Solarino Via

Silvic Pellico n°63 con studio in Solarino (SR) Via Silvio Peliico n.83, codice fiscale SGN MRK 73R48

17854, iscritta all Ordine Professionale degli Architetti P.P.C. della Provincia di Siracusa al n°516, iscritta

all Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Siracusa al n. 180, veniva nominata CTU dal Giudice
" |strutiore Dott.ssa Chiara Salamone nella procedura n°4156/2009 del Reg. Gen. della Ssconda Sezione

Civile del Tribunale di Siracusa promossa da ASPRA FINANCE SPA contrc.

con provvedimento del 28-05-2014, cosi elencati i beni oggetio del mandato

1. Terreno con pozzo trivellato sito in Carlentini (SR}, C.da Sabugi, riportato nel NCT del Comune i
Carlentini af F. 7 P.lla 454,

o Tereni siti in Carlentini, C.da San Leonardo, censiti nel NCT Carlentini F.oPled2e 44

3. Immobile a piano terra, sito in Lentini (SR}, Cortile Tribulato nti 21 e 23, riportate nel NCEU del
Comure di Lentini al F. 91 P.lla 8586 sub 2 (ex NCEU F. 92 P.lla 1560 sub 2%

4. Appartamento a piano primo, sito in Lentini (SR, Cortile Tribulate n. 21, riportato nel NCEU del
Comune di Lentini al F. 91 P.lla 6586 sub 3 (ex NCEU Lentini F, 92 P lia 1560 sub 3);

5. Appartamento a piano seconde, sito in Lentini (SR), Cortile Tributato n. 21, riportato nel NCEU del
Comune di Lentini al F. 91 P.lla 6586 sub 4 { ex NCEU Lentini F. 92 P.lla 1560 sub 4);

6. Appartamento a piano terzo, sito in Lentini (SR}, Cortile Tributato n. 21, riportato nel NCEU del
Comune di Lentini al F. 91 Plla 6586 sub 5 ( ex NCEU Lentini F. 82 P.lla 1660 sub 5);

7. Immobile a piano quarto, sito in Lentini (SR), Cortile Tribulato n. 21, riportato nel NCEU del Comune
di Lentini al F. 91 P.lla 6586 sub 6 (ex NCEU Lentini F. 92 Plia 1560 sub 8);

8. Appartamento a piano primo, sito in Lentini (SR); Cortile Tribuiato n.ro 8, censito nel NCEU del
Comune di Lentini ai F. 91 P1la 8273 sub 5 e sub 7 (ex NCEU Lentini £, 92 Plla 932 sub 3 graffato
alta p.lla 933 sub 3);

8. Magazzino/deposito a piano terra sito in Lentini (SR, Cortile Tribulato n. 5, riportato net NCEU del
Comune di Lentini at F. 91 Plla 9273 sub 8 (ex NCEU Lentini F. 92 P.lla 933 sub 1)

10. Magazzino/deposito a piano terra sito in Lentini (SR), Coriite Tribulato n. 4, riportato nel NCEU del
Comune di Lentini (SR) ai F. 91 P.lla 9273 sub 9 (ex NCEU Lentini -, 92 P.lla 933 sub 2},

11. Terreno sito in Carlentini, C.da Sabuci, riportato nel NCT di Carlentini al F. 7 P lia 545.

poneva all'esperio i seguenti quesiti

- Quesito 1. Valutazione della comoda divisibilitd dei beni senza pregiudizio dell’originario valore
economico ¢ della destinazione economico-funzionale,
- Quesito 2. Predisposizione di progetto di materiale ripartizione in lotti, vanfaggiosamente
utilizzabili dai singoli condividenti,
- Quesito 3. Verificare la possibilith di divisione del bene n. 1 seconde le modalita dedotte nella
memoria difensivadi

Fax 0931.923075 --- cell. 339.3217468 « g-mallsgrmrk@virgilio it - marika.signorino@archiworldpec.it
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marika signorino

il tutto secondo mandato da specificarsi in sede di conferimento dell’incarico,

& rinviava per il conferimento dell'incarico all’udienza del 27-06-2014.
Alludienza del 27-06-2014, la sottoscritta compariva davanti al GOT Dotl.ssa Patrizia Fugallo e prestava
il giuramento di rito ed accettava 'incarico per rispondere ai quesiti di cui alto stampato allegato in uno al
verbale della predstta udienza. Con il predetto provvedimento il Giudice, avuto riguarde ai beni indicati
nellordinanza del 28-05-2014 e alle osservazioni ivi svolte, fissava:
- la daa del 30-12-2014 per la trasmissione di una prima stesura della relazione alle parti
costituite;
- la data del 30-01-2015 per la trasmissione al CTU di eventuali osservazicni di parte;
- la data del 28-02-2015 per il deposito della relazione definitiva unitamente alla valutazione sulle
osservazioni pervenute;
e disponeva che la sotioscritta:

1. CONTROLLL, prima di ogni altra ativitd, la completezza della documentazione ipotecaria &

catastale di cui all'art. 567 co. |i c.p.c. {estratto del catasto, visure catastali storiche e ceriificati

delle iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile pignorato effettuate nei venti_anni anteriort alla

frascrizione del pignoramento, oppure relazione notarile attestante le risultanze delle visure
catastali & dei registri immobiliari),

2, COMUNICHI alle parti, a mezzo posta, email o fax, Iinizio delle operazioni peritali, allegando alla
relazione prova dell'avvenuta comunicazione;

3. PROVVEDA:

) all’ identificazione dei_beni oggetto del pignoramento, comprensiva del confini e dei dati

catastali;

) al’ accertamento dell' esatia rispondenza dei dati specificali nell'atto di pignoramento con

le risultanze catastali in caso di difformita, allindividuazione di modalita e costi per

Peliminazione della medesima; in caso di mancanza di idonea planimetria del bene, alia

predisposizione di bozza per la redazicne,

HI) alla formazione, ove opportuno, di uno o pill lotti di vendita, identificando | nuovi confini &

relazionando, ove necessario, sulla necessith di frazionamento e sul relativi costi, avuto
riguardo, in particolare, alla discipiina delle aree di parcheggio di cui alla 1.122/1989 e alla

1.1150/1942, verificande la possibilith di vendita del bene distinto al n. 1 secondo le modalita
dedotte nella memoria difensiva di ' versata in atti (quesito 3. del

provvedimento del 28-05-2014);

Fax 0931.923075 — cell.330.3217498 — e-mail.sgnmrk@virgilio.it -- marika.signorino@archiwarldpec.it
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marika signorino

4. REDIGA quindi, tante sezioni della relazioni di stima quanti sono i lotti individugti, includendo in

ciascuna sezione:

) l'esatta individuazione dei beni component 1l lotte, mediante indicazloni della tipologia di
ciascuno immobile, della sua ubicazicne (citta, via, numero civico, piano, eventuale
numero interno), dei dati catastali, defle eventuali pertinenze e accessor, degh gventuall
millesimi di parti comuni, nonché delle coordinate G.P.S. dei heni medesimi;

i) unadescrizione complessiva e sintetica dei beni;

My individuazione dello stato di possesso degli immobili, precisando se siano occupati da

terzi & a che titolo, ovverc dal debitore; ove essi siano occupali in base ad un confratto di
locazione, affitto o comodato, con verifica della data della registrazione, della scadenza del
conlratto, del termine per I'eventuale disdetta, dell'eventuale data di rilascio fissata o delio

stato della causa eventualmente in corso per it rilascio;

V) lindicazione delfesistenza d formalitd. vincoli o oneti, anche di natura condominiale,

gravanti sul bene e ghe resteranno & carico dell'acquirente, ivi compresi | vincoli derivanti da

contratt incidenti sull'attitudine edificatoria dello stessc, i vincoli connessi al suo caraitere

storico-artistico o gl eventual; diritti demaniali (es. servitl pubbliche),

1?7 Tindicazione del'esistenza di formalita. vincoll e oneri. anche di natura condominiale,

che saranno cancellati o che comungue risulteranng non opponibili all'acguirente;

Vi) la verifica della regolaritd edilizia e urbanistica del bene, nonché l'esistenza della

dichiarazione di agibilith o abftability dello stesso, previa acquisizione © aggiormamento del

certificate di destinazione urbanistica previsto dalla vigente nomativa;

Vi) in caso di iregolarita urbanistica o edilizia, l'indicazicne dell'eventuale sanabiiita e dei

relativi costi (es. oblazione per la concessione in sanatoria, oneri di urbanizzazione, costi di
costruzicne) owverosia, in caso di impossibilitd di esafta determinazione, Yindicazione
dell'esistenza di eventuali procedure amministrative o sanzionatorie; l'indicazione del valore
stimato detratti | costi di sanaioria o di eventuale riduzions ir: pristino nel caso di abuso non
sanabile; nel caso di immobile totalmente abusivo, lindividuazione del valore dell'area di
sedime, al neito dei costi di abbattimento, incrementata del valore locatizio del bene dalla
data di stima alla data indicata nell'ordine di demclizione se gia emesso o, nel casc in CUi

non sia stato emesso ordine di demolizione, par un periodo di dieci anni;

VI§)  lindicazione dell'eventuale awenuto rilascio di attestazione di certificazione o i

prestazione energetica in Gorso di validita, prowedendo, ove mancante, ad acquisire

Fax 0031.923075 - cell 339.3217498 - e-mail..sgnmrk@virgilio.it —~ mavika.signorino@archiwerldpec.it
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marika signorino

attestazione di prestazione energetica per gli edifict di cui agli articoli 6 co, te 3 co. Il letiera a)

del d. Igs. 192/2005, salvo il caso di opere interamente abusive e non sanabili;

1X) ia valutazione dei benj, indicando distintamente:

- il calcolo delie superfici per ciascun immobile, specificando quelia commesciale,

- i criteri off stima. utilizzati;

- le fonti di informazioni utilizzate per la stima;

- il valore per metro quadro e il valore complessivo;

- gl adeguamenti e correzioni della stima (ad es. per stato d'uso manutenzioni; stato del
possesso; vincoli e oneri giuridici non eliminabili dalla procadura);

. il valore finale del bene, al netto dei cost] di sanatoria,;

X) nel ceso di gquota indivisa, relazione in ording al fatto che il bene risulti comodamente

divisipile e identificazione, in caso di rispesta affermativa, degli elementi che potrebbero essere

separati in favore della procedura e dei relativi costi; indicazione del valore della sola quota;

XD nel caso di pignoramento della nuda proprista o _dell’usuirutto © del diritto_di__superficie,

Indicazione del termine finale deli'usufrutto o del diritto di superficie e delle generalita
dell'usufruttuario o del nudo proprietario diversi dai titolare del diritto pignorato, nonché
Pindicazione del valore stimato del solo diritio pigneralo,

5. ALLEGHI 'esperto a ciascuna relazione di stima;

- verbale di sopralluoyc,

- fotografie a coleri dellfesterno del bene e delfintsrno del bene;

- planimeiria del bene;

- visure catastali relative al bene;

-copia della concessione ¢ licenza edilizia e aiti in sanatoria;

- copia dei certificati di agibilita o abitabilita;

- copia deli'attestazione di prestazione energetica ¢ di certificazione energetica;
- copia dell'atto di provenienza dei bene;

- copia deli'eventuale contraito di iccazione o affitio;

- visure catastali storiche;

6. DEPOSIT! la perizia in una copia cartaces, completa dei relativi aliegaii, & in una copia su
supporto digitale, indicando in questa seconda relazione ii numero di ruolo (R.G.Es.} della
procedura & omettendo i dali sensibili; quali le generalita delle parti, dei comproprietari e del
confinanti;

7. RIFERISCA al Giudice dell'esecuzione in caso di difficoitd, ¢a motivarsi specificatamente per

iscritto, di poriare a termine le operazioni nef termine assegnaio; in casc di ritardo o di diniego
Fax 0931.923075 - cell.330.3217498 —- e-mall.:sgnmrk@virgilio.it - marika.signerino@archiworidpec.it
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marika signorino

nel rilascio di documenti da parte cella pubblica amministrazione, alleghi prova di aver
presentaio la relativa richiesta e I'eventuale riscontro.
It Giudice dell'Esecuzione, infine,
1. autorizzava Vesperto ad accedere agli uffici pubblict per richiedere copia degli atti esistenti, ad
effettuare accertamentl in loco, ad awalersi, ove necessario, del mezzo propric, Con escnerc della P.A.
da qualsiasi responsabilité, nonche, ove strettamente necessario, di ausiliaric, il cui rimborsoc sara
subordinato alla produzione di idonea documentazions e controlio della congruita degli importi richiesti;
o dava atto che hon sono opponibili all'esperto le limitazioni previste dalla normativa a tutela della
riservatezza, dal mormento che agisce per motivi di giustizia e su disposizione del giudice;
3. disponeva a suo favore acconto di euro 1.000,00 per spese vive & compensi, a carico della parte
procedents, da corrispondersi non oltre 'inizio delle operazioni peritali;

4, autorizzava il ritiro dei fascicoli di parte.

2) Descrizione delle operazioni peritali

Il giorne 27/06/2014, acceitato I'incarico e presiato il gitramento di rito, la scrivente si recava presso fa
Cancelleria delle Esecuzioni Immoabiliari del Tribunale di Siracusa al fine di consultare il fascicclo e di
ttirare la documentazione ipo-catastale agli atti delle procedure riunite 544/93+545/93+573/95 del
Registro Esecuzicni Immobiliart e cio al fine di adempiere alla prima operazione peritale chiesia ossia il
controllo della completezza della documentazione jpo-catastale, non potendo procedere per il ritiro del
sascicolo e della relativa documentazione in pari data da parte del CTU nominate nelle procedure
esecutive anzidette.

In data 07/07/2014 la sottoscritta, confetito con il Giudice in merito alla necessaria verifica dell’'cggetic
della CTU rell'ambito delle procedure esecutive al fme di evitare sovrapposizione degli incarichi, tentava
di interloquire per le vie brevi e tramite mail con rAw.to Marialetizia Fazzino per Aspra Finance ed
inviava mail al CTU nominato nelle detie procedure esecutive riunite, chiedendo di sssere avvisata,
anche per le vie brevi, del rientro del fascicolo pressc ia Cancelteria dei Tribunale.

Nelle date successive la sottoscrita non riusciva ad avere accesso al fascicolo non disponibile in
cancelleria,

In data 15/09/2014 la sctioscritta veniva contattata dallo studio dell’Aw.to Girclamo Venturelta, con il
quale, preannunciato il deposito in pari data del fascicolo, veniva concordata la consultazione per il
giormno 19/09/2014: consultato rapidamente i voluminoso fascicolo, la sottoscritta estragva copia della
documentazione ipo-catasiale rinvenuta.

In data 24/09/2014, esaminata presse il propric studic la documentazione estratia, procedeva presso la

cancelleria  all’ ulteriore esame del fascicolo. Quindi, nelle date del 30/09/2014 ¢ del 02/10/2014
Fax 0931 923075 -- cell.339.3217498 — e-mail. -sgnmrk@virgilio.it - marika.signorino@archiworldpec.it
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marika signorino

procedeva ad effeltuare ispezioni ipotecarie telematiche al fine del controllo della decumentazione ipo-
catastale estratta in copia. Nelle date immediatamenie successive it fascicolo veniva prelevato dal
custode nominato che si premurava di collaborare, per quanto possibile, con la scrivente inviando copia
di documentazione necessaria alla ricostruzione del compendio pignoraio pro-quota.
L'esame svolto in studio nelle date seguenti faceva rilevare la necessitd di un approfondito esame
dellintero fascicolo: solo in data 06/11/2014 la sottoscritta poteva riconsultare il fascicolo sottoponendolo
ad un aitento & peculiare esame e procedeva al ritiro della documentazione ipo-catastale agh atti delle
procedure esecutive riunite n. 544/93. n.i 544/93+545/93+573/98, potendo verificare la gventuale
sovrapposizione degli incarichi affidati unoc al sottoscritto nellambito civile e Yaliro ad aifro tecnico
nellambito daila asecuzicne immobiliare, ofire che al controlic della completezza delia documentaziona
ipo-catastale.
Con relazione del 03-12-2014, depositata il 16-12-2014, la sottoscritta chiedeva chiarimenti in merito ai
mandato ovwero se procedere alla stima dei beni o sclo al progetio divisionale dopo la stima del CTU
nominaio nella esecuzione immokbiiiare, rappresentava la carenza cella documentazions ipo-catastale
agl atti defla esecuzione immobiliare funzionalmente alla divisione endo-esecutiva & ['opportuna
interazione della documentazione ipo-catastale con riferimento alfintero e non solo alle guote pignorate
per accertame la titolarita e i pregiudizi gravanti, chisdendo 'assegnazione di nuovi termini.
Con provedimento del 22/23-12-2014 il Giudice, in risposta alla relazione del 16-12-2014, differiva
Pudienza al 06-03-2015, fissando | nucvi termini (27-02-2015 per la trasmissione della relazione alle parti,
27-03-20115 per le osservazioni al CTU, 27-04-2015 per it deposito della relazione) e rinviando all'udienza
del 15-08-2015 ore 2.00.
Con istanze del 29-01-2015 la sottoscritta reiterata listanza del 22/23-12-2014 ed in particolare.
- ianon regolare costituzione del principio del contradditorio
- la rilevata carenza delle documentazione ipo-catastale agli atti defla procedura n. 544/93 del
Registro Esecuzioni Immobiliari rimandando alla detta relaziona.
chiedendo al Giudice
- di prenders i prowedimenti ritenuti opportuni in merito alla irregolarita del principio det
contradditorio e della carenza della documentazione ipo-catastale agli atti sopra sinteticamente
esposti, rimandando per il dettagtio alla relazione del 03/12/2014 depositata il 16/12/2014,
- di fornire indicazioni in merito al proprio mandatc owvero se proseguire o sospendere le
operazioni peritali nelle more delle decisioni in merito alle rilevazioni fatte,
- di concedere, per quanto sopra metivato, una proroga dei termini adeguata alla complessita
delf'incarico conferitc.

Fax 0931.023075 - c6ll.330.3217488 — e-mail..sgnmik@virgiio.t - marika.signorino@archiworldpec.it
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marika signerino

Con provvedimento del 02/03-02-2015 i Giudice disponeva che listanza si frattasse alludienza del 15-

05-2015 e sospendeva nelle more tutti i termini di deposito,

Con provvedimento del 27-10-2017 il Giudice onerava. la sottoscritta di riprendere le operazioni di stima,

con esclusione dei beni che risultassero usucapili a favore di terzi, sulla base della relazione nolarile, con

termine per il deposito sino a 30gg prima defl'udienza finviata al 29-06-2018.

Non riuscendo ad avere accesso al fascicolo telematico (la cancelleria non & riuscita a risolvere tale

condizione), la sottoscritta, riesaminata la documentazione acquisita e gquanto dal fascicolo cartaceo

presse la cancelieria, chiedeva invio della relazione notarile e delia documentazione allegata, ailo studio

.Fazzino, che in risposta la trasmetteva.,

Con relazione dal 23-05-2018 la sottoscritta relazionava sulle attivita svolte e sulle risulianze, e, reiterato

che ai fini dellespletamente dellincarico ricevute, onde evitare fa duplicazione delf'aitivita peritale e

quindi un aggravio di costi delfa presente procedura, fosse necessario verificare la relazione di stima

che & in corso di deposito nelle procedure esecutive riunite n.ri 544/93+545/93+573/95 da parie del

CTU incaricato, evidenziando che riguardo alia redazione dell’APE, per quanto tiferito dalla cancelleria

delle esecuzioni, I CTU ha depositato specifica istanza di autorizzazione, chiedeva prorcga del termine

per il deposito della relazione fino a giomni 210 a decorrere dal deposito della CTU nelle procedure
esecutive riunite sopraindicate, con termine di gg 150 per la trasmissione della relazione alle parti ed
ulteriore termine alle parti di gg 30 per [a trasmisstone delle aventuali osservazioni; di essere autorizzata
al ritiro 8/o allacquisizione della CTU esecutiva; di approvare ['operato della sottoscritta in merito &
cespiti n. 2 e 11 (owverc di aver soprasseduto allo svolgimento delle operazioni di soprailuogo;,
evidenziando che I'usucapione & a favore di soggetti esecutati nella procedura n. 573/95 su altri beni

(rinunciati ed esclusi con ordine del Giudice datatc 21-03-2007}, o di dare istruzioni in merito.

In particolare la sottoscritta dava atto che:

v il deposito della relazione notarile, ad integrazione della carenza documentazione ipo-catastale,
evidenziata dalla sottoscritta con la relazione depositata il 16-12-2014, ad espletamento dell'attivita
peritale di controllo della completezza della documentazione ipo-catastale (svolta attraverso
approfondito esame della documentazione agli atti delle procedure gsecutive riunite n.ri
544/93 +545/93+573/95 ed effetiuazione delle ispezioni ipotecarie e delle visure storico catastali
necessarie), & stato autorizzato all’ udienza precedente alla predetta del 27-10-2017,

v larelazione notarile ad integrazione
- non conternpla il cespite 2 (NCT Carlentini F. 5 P.lle 42 e 443,

- indica per il cespite 11 {NCT Carlentini F. 7 P.lla 545)
-la quota pari a2 50/100 in capo al sig _ ] ssecutate nelta

procedura n. 573/25 ma su altri beni, poi rinunciati ed esclus con ordlne del Giudice datato 21-

Fax 0931.023075 — cell.330.3217498 - e-mail..sgnmrk@virgilio.it - marika.signorino@archiworldpec.it
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marika signofing

03-2007), ad egli pervenuta per sentenza di usucapione del 06-05-2014 n. 961/2014 deposiata il
06-05-2014, trascritta a SR il 15-02-2016 al n.ri 2315/1722;
- la guota pari a 30/100 in capo al . . _ (esecutato nella
procedura n. 573/95 ma su altri beni, poi rinunciati ed esclusi con ordine del Giudice datato 21-
03-2007), ad egli pervanuia per sentenza di usucapione del 14-04-2014 n. 841/2014 depositata i
15-04-2014, trascritta a SR if 04-03-2016 ai n.1t 3479/2563;

-laquota paria 15/10Cincapca . . .. {soggetio terzo),

o -

la quota di 5/100 in capo a 'soggetto terzo),

v con mail ordinaria del 12-04-2016 e del 10-05-2016 la sottoscritta chiedeva chiarimenti ali’Avv.to
Fazzino in merito alla marcata integrazione detla documentazione ipo-catastale con riguardo al
cespite 2, non ricevendo fino alla data odierna alcuna risposta,

v fatte le verifiche e gii accertamenti propedeutici ai sopraliuoghi, con lettera del 20-04-2018, ramessa
alle parti tramite pec ove risultante agli e per mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno, di pari
data, ha comunicato l'inizio delle operazioni peritali di sopralluogo per giome 04-05-2018 ore 9.00
presso il Cortile Tribulato n.23in Lentini (SR},

v con pec del 26-04-2018 trasmetteva ai Comuni competenti (Lentini & Carlenting, le istanze inerenti la
verifica della regolarit edilizio-urbanistica dei cespili oggetto del mandato;

v successivamente e prima dellinizio delle operaziont perital, lette le sentenze di usucapiong n.ro
961/2014 e nro 840/2014, trasmesse alta sottoscritta dalt'Avv.to Tribulate per conte del sig..

_ _ verificava che
- le quote del cespite 2 in capo ai debitori D

~2er 1/6, e poi in capo 2

R

, R per
1/6, sono state usucapite dal sig.: ~ {quota usucapita 2/6);

. la quota del cespite 2 in capo ai debitori. . - N a

per 1/6, & stata usucapita dal sig. 1 - ~ uota usucapita ﬁ/é) '

v successivamente ai sopralluoghi it sig ~ per conto del sig. | - - del

1 presente alla seduta dei 04- 05 2018 quale figlio della sig.ra [

trasmetteva copia dell'atto Rep. 91703/27967 del 24-09-2002 in Notaio Cordaro Pasquale dli
Roma con il quale | sigi € ~ hannc compraio

ciascuno la quota pari ad va del cespite 2 {guota acquistata 1/4--1/4), verificando che il cespite
2 & in capo per la quota di 2/6+1/4=7/12 al sig;
1/6+1/4=5/12al s

_ per la quota di

Fax 0031.923075 - cell.339.3217498 — e-mail..sgnmrk@virgllio.it -~ marika.signorino@archiwerldpec it
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marika signorino

v nelle date del 04-05-2018 ore 9.00+14.22 e del 18-05-2018 ore 9.00+10.10, la sottoscritta
procedeva ad effettuare | soprafluoghi presso i cespiti oggetto de! precedimento {esclusi | detli
cespiti 2 e 11, per le motivazioni sopra 6spresse, € del cespite 4 per indisponibiita deif'ocstipanta),
effettuando individuazione ed identificazione del beni tramite confronto fra stato dei luoghi e
documentazione identificativa catastale, ispezione e ricognizione dei luoghi, rilevazione metrica &
fotografica,

v appurava in sede del sopralluogo del $4-05-2018,

-la non corrispondenza tra la planimetria catastale del cespite n.9 (NCEU Lentini F. 91 P.lla 9273 sub
8 ex F. 92 P.lla 933 sub 1) con lo staio dei luoghi,

-la mancata detenzicne in possesso di un vano e del terrazzo del cespite n. 8 (NCEU Lentini F.o
P jla 9273 sub 5 e sub 7 ex NCEU Lentini F. 92 P.la 932 sub 5 graffaio alla p.lla 833 sub 3), risuitanti
parie del bene, per come dalla planimetria catastaie identificativa del bens;

v presentava, in conseguenza di quario appurato {vd punto superiore), istanza Prot. SR0034471/2018
del 09-05-2018 all'Agenzia delle Entrate-Territorio, di consultazicne delle buste catastali nri 3502-
1765 inerenti i cespid dal n. 3 &l n. 10;

v in data 11-05-2018 ia sottosctitta procedeva alla consultazione delle buste (partite) suddette, e ne
esaminava linterc contenuto documentale, prendendo appunii in separati fogli, verificande che:

- la planimetria catastale del cespite n. 9, contenuta all'intsrmo delia busta rappresentava 1o stato
dei luoghi accertato e che, invece, quella rilasciafa dalfufficio in data 03-10—20i4 Prot.
SRO139474 su richiesta della scrivente, era altro bene c altra proprietd;

- la planimetria catastale del cespite n. 8, contenuta all'interno della busta rappresentava io stato
dei lucghi accertato, risultando uguale a cuella ritasciata dall'ufficio in data 03-10-2014 Prot.
SRO139474 su richiesta della scrivente, rilevando perd altrest che nella descrizione della scheda
di denuncia presentata il 28-12-1939 registrata con il n. 8842, l]a composizione del cespite di un
piano prime (5 stanze, 1 cucing, 1 ripostiglio), e di un pianc terreno (1ripostiglio, 1canting) e cid
diversamente dalla planimetria catastale allegata (nessun‘altra planimetria era presente
allinterno della busta);

v le sopra illustrate risultanze della ispezione catastale, a parere della scrivente, vanno vetificate con la
descrizione del bene contenuta nell'atto di provenienza dei cespiti (atto del 04-02-1944 Rep. 8867 in
Notaio G. Scalia da Lentini}, non acquisito in attesa di verificame la eventuale allegazione aila CTU
nelie procedure esecutive riunite;

v con Proi. SR0035147/2008 del 11-05-2018, la sottoscritta chiedeva all'Agenzia delie Entrate-
Territorio, la rasterizzazione della coretta planimetria del cespite n. 9 e l'interscambio di guiest'ultima

con quella risultante all'archivio meccanizzato rappresentante altro bene, rimandando ['ufficic &

Fax 0931.923075 — cel.338.3217498 - e-mail. .sgnmrk@virgilio.it -- marika.signorino@archiworldpec. it
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marika signorino

verificare quanto I'accertato dalla scrivente errato inserimento della planimetria catastale identificativa
del cespiie;

v con Prot, SRO035149/2048 def 11-05-2018, la sottoscritta chiedeva alires! all Agenzia delle Entrate-
Territorio, linserimento dei codici fiscali dei oroprietari del cespite n. 8, al fine di poter poi acquisire la
planimetria tramite accesso telematico, diversamente acquisivile solo alio spertello;

v subito dopo il primo sopralluogo, procedeva, tramite diverse sessioni in studio, alla restituzione
grafica dei rilievi eseguiti, alla sistemazione ed organizzazione dei rilievi fotografici;

v in data 16-05-2018 verificava tramite i servizio interrogazione pratica catastale Vavvenuta
rasterizzazione e sostituzione della planimeiria catastale del cespite n. 9; e lo stato in lavorazione
dell'inserimento dei codici fiscall;

v in data 18-05-2018 la sottoscritta, in risposta alla istanza pec del 26-04-2018

prasso il Comune di Lentini
acguisiva
- copia della licenza edilizia del 27-07-1956 -pratica edilizia n. 242 - intesta s e

germani ,avente ad oggetto la costruzione di una casa di abitazione in Via Rosselli, ed allegato
elaboraio grafico unico rappresentante un piano terra adibito a magazzine ¢ garage, un pianc primo e
secondo adibiti ad aitazione, ed un piano terzo adibito ad accessori all'abitazione, riferito ail'edificio sito
in Lentini {SR) Cortlle Tributato n. 21-23, censito nel NCEU di Lentini al F. 91 P.lla 6586 sub 2-3-4-6
(cespiti 3-4-5-7);
- copia di due istanze di condono edilizio ai sensi della L. 47/85 — Pratica archiviata al n. 359 — Prot.
6759 del 01-04-1986, in testa alla sig.re o rintracciata dall ufficio;
verificava presso I'Ufficio Sisma Vinesisienza di presentazione di pratica adilizia per Fammissione ai
contributi della L. 433/92 in testa ai proprietari dellepoca e riguardante i cespiti dal n. 3 a n. 10,
appurande che fu emessa per Pimemobile in Lentini Cortile Tribulato n. 21 fOrdinanza di sgombero n. 441
del 17-12-1990, Revocata con ordinanza n, 357 del 02-02-1981;

presse il Comune di Carlentini
acquisiva attestazione del 17/05/2018, in merito all'inesistenza di titoli legitimanti | pozzi & | fabbricati
rurali & Certificato di Destinazione Urbanistica del 09-05-2018;

v in data 19-05-2018 acquisiva telematicamente fa planimetria catastale corretta cel cespite n. 9,

v atteso che al momento del sopraliuoge il sig. ' faceva rilevare ta possibile duplicazione
dell'attivita peritale, per Fawenuio accesso al luoghi da parte del CTU nominatc ed incaricato nei
procedimenti esecutivi riuniti, & sottoscritta, ricevuta conferma da parte del predetio C7U della
coincidenza dei beni nei due mandati, ha conferito con la SV ll.ma, rappresentando di aver svoito
gia parte delle attivits peritali afficiate, nonché dellinterlocuzione in atio con il detio CTTU al fine di

evitare net proseguc la duplicazione dell'attivita peritale,

Fax 0931.923075 —- cell.339.3217488 - e-mall.:sgnmrk@virgifio it - marika.signorino@archiworldpec.it
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marika sighorino

v dava atlo che nel proseguc fa sottoscritta trasmetteva al detto CTU la docurmentazione catastale
acquisita, e restituzioni grafiche delle rilevazioni metriche eseguite in formato dwg {cespiti 3-5-6-7-8-
g-10), alcune foto inerent i cespiti 8, 9 e 10, lo informava sulla rilevata incoerenza tra stato del fuoghi
e planimetria catastale inerente il cespite 8 ed il cespite 9, condivideva le risulianze degli
accertamenti necessari ed effettuati in merito sia alla regolarita catastale, sia & quella edilizio-
urbanistica; '

v visto che nellordinanza di nomina della sottoscritta del 28/29-05-2018 il Giudice cosi disponeva:

ritenuto opportunoc disporre C.T.UL., nominando all'vopo 1 Arch. Marika Signorine, al fine
delia vertfica delia documentazione ipocatastale, Jellaggioemunento della stima dei bend,
della valuazione in ordine alla comoda divisibilith dei beni senza pregiudizio
delf'originario valore cconomiico e della destinazione economico-funzionale, deila
predisposizione di progetto di materiale ripartizione n lotti, vantaggiosaments utilizzabili
dai singoli condividenti, nonché sl scopo < verificare la possibilita. di divisione del bene

1 1 secondo le modalify dedotte nelle memoria difensiva & L Wt

secondo mandato da specificarsi in sede di conferimento dell"incarion:

e che poi, nel verbale di conferimentc dellincarico di cui alludienza del 27-06-2014 i guesiti posti
vengoeno cosi esplicitati:

1- Controflo della documentazione ipo-catastale (attivita svolta);

5. Comunicazione alle parti dell'inizio defle operazioni peritall (attivita svolta);

3 identificazione dei beni (attivita svolta);

4- Accertamento dell'esatta rispondenza tra daii del pignoramento e risutianze catastali (attivita
svolta, acquisiti elementi utili);

5. Formazione dei lofii di vendita, verificando la possivilita di vendita del pene distintc al n. 1
secondo le modalith dedotte nella memoria difensiva di 1. ~ wversata in affi
{acquisiti elementi utili);

6- Redazione di tante sezioni delia relazione di stima guanti sono i lotti individuati, mediante
- osaita individuazione dei beni component il lotto,

- descrizione complessiva del bene;

- individuazione stato di possesso del beni;

- indicazione delle formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene,
che resteranno a carico dell'acquirente ¢ che saranno cancellati o nor opponibili
afi'acquirente;

- verfica della regolarita edilizia e urbanistica del bene, dellesistenza dellagibilita, previa
acquisizione del certificato di destinazione urbanistica;

- in caso di iregotarita urbanistica o editizia, lindicazione dell'eventuale sanabilita e dei relativi
costi;

Fax 0931.923075 --- cell.339.3217498 — e-mail..sgnmrk@virgifio.it - marika.signorinc@archiwerldpec.it
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marika signotino

. indicazione dell'aventuale avwenuto rilascio di attestazione di certificazione ¢ di prestazione
energetica in corso di validita, prowedendo, ove mancante, ad acquisire APE per gl edifici
dicuiagliat. 6co. tedcoll del Digs 192/2005, salvo di opere interamente abusive & non
sanabili;

- valutazione dei beni;

- nel caso di quota indivisa, relazions in ordine alla comoda divisibiliia e identificazione degli
slementi che potrebberc essere separati a favore della procedura, indicazione della sola
quota,

. nel caso di pignoramento della nuda proprieta o dell'usufrutto o del diritto di superficie,
lindicazicne del termine finale del diritio e lindicazione del valore stimato del sclo diritto
pignorato;

{effettuati gli accertamenti propedeutici alla redazione delie sezioni: quali accesso al luoghi,

rlevazione metrica, ritevazione fotografica, analisi delle risultanze ipo-catastali, confronto tra
stato di fatto e guanio dalla documentazione catastale identificativa, acquisizione della
documentazione inerente la verifica delle regolarith catastale ed edilizio-urbanistica e
confronto con la tale documentazione, reperimento del valori OMi per fa stima);

7-  Allegazione della seguente documentazione

- verbale ¢i sopralluogo (allegato alia presente),
- fotografie a colori (allegato alla presente),
- planimetria del bene {allegato alla presente},
- visure catastaii relative al bene (allegato alla presente),
- copiadella documentazione edilizio-urbanistica (allegato alla presente},
- copia dell APE (acquisiti elementi utili);
- copia di eventuale coniratto di affitto o di locazione;
8- Deposito della perizia,

Allegava alla suddetta relazione del 23-05-2018:

All. 1) comunicazioni alle parti, ricevute diinvio e di consegna,
All.2) verbali di sopralluogo;

All. 3)

34 -Rilievo fotografice del 04-05-2018;

3.2 _Rilievo fotografico del 18-05-2018;

All. 4) tavcle di restituzione det rilievi metrici
4.1 - cespite 1: Tavolan. 1

42 —cespiida3a7 Tavolen 2e 3

43 —cespiti da 8 a10: Tavole n. 4;

AlL. 5) documentazione catastale

5.1 cespiti 1 ed 11: estratto di mappa catastale, visure storico-catastall, visure catastall aniecedenti
all'impianto meccanografico {partite n.ri 5317-6101 -6272-5655-12960-12024,

5.2 cespite 2: estratto di mappa catastale, visure storico-catastali, visure catastali antscedentt
allimpianto meccanografico (partite n.1i 6661/8797-6661-8799-8757);

5.3 cespiti da 3 a 10! estratlo di mappa catastale (2014 e aggiomato al 2018), estratic di mappa
catastale cartaceo cataste fabbricad, estratic di mappa catastale cartaceo catasto terreni;

Fax 0931.023075 - el 339.3217498 --- g-mail.;sgnmrk@virgilio.t - marika.signorino@archiworldpec.it
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marika signorino

5.4 cespiti da 3 a 7: elenco immabili, efaboraio pianimetrico catastale, visure storico catastali (2014 ¢
aggiornate al 2018); partita n.ro 3502, visura p.lla 8586 (ex plla §26), planimetrie catastali rilasciate nel
2014 (i beni non hanno subito, per come daile visure aggiornate variazioni con presentazione di nuova
planimetria);

5.5 cespitida8al1l: slence immobili p.lla 932, elenco immobil p.lla 933 visure storico catasteli (2014 ¢
aggiornate al 2018), partia nro 1765, planimetrie catastali rilasciate nel 2014 (i-beni non hanno subito,
per come dalle visure aggiornate variazioni con presentazione di nuova planimetria), planimetria
catastale 2018 “corretia” del cespite 9 {con istanza apposita la sottoscritia ne ka chiesto ed otienuio
rasterizzazione e sostituzione della planimetria riguardante aliro bene), visura p.lla 820 (area di sedims e
di pertinenza delle plie 932 & 933);

AlL 6) ispezioni ipotecarie;

All.7) richiesta pec det 26-04-2018 presso il Comune di Lerttini, ricevuta di invio e di consegna;

All. 8) documentazione adilizio-urbanistica rilasciata dal Comune di Lentini;

All,9) richiesta pec del £6-04-2018 presso il Cornune d Cartentini, ricevuta di invio & di consegna;

All. 10) documentazione adilizio-urbanistica rilasciata dal Comune d Carlertini;

AllL 11) richiesta Prot. SR003447/2018 del 09-05-2018 ed appunti di consultazione delle partite catastali
in data 11-05-2018;

All. 12) richiesta Prot. SR00351 47/2018 DEL 11-05-2018 ed interrogazione prafica catasiale;

richiesta Prot. SRO035149/2018 DEL 11-05-2018 ed interrogazione pratica catastale.

| Giudice, con prowedimento cel 28-05-2018, confermava l'onere di stimare i peni oggetio del

procedimento, con esclusions di quelli usucapiti a favare dei terzi o che non sono oggetto delia relazions

notarile (quali identificati nella istanza della sottoseritta), onerava di attendere il deposito della relazione in

sede esecutiva, tenuto conto delie parti per fe quali potrebbe esserci sovrapposizione, onerando al

proseguimento delie operazioni con esclusione di quantc gid oggeite della relazione dell'esperto

nominate nella procedura esecutiva, con assegnazione di 90gg da tale deposito per la trasmissione della

relazions alle parti, ulteriori 30gg per la trasmissione di osservazioni al CTU ed ulteriori 30gg per it

deposito di relazione unica, contenente la relazione trasmessa aile parti e le risposte alle loro

osservazioni: differiva F'udienza al 01-02-2019 ore 10.30.

in data 26-07-2018 la sottoscritta interloguiva con il Giudice che indicava.

- di poter allegare alla presenis relazione la perizia di stima delfesperio depositéta nelle procedure

eseculive riunite inviata alta scrivente dall'esperto tramite mail ordinaria del 04-06-2018;

- di procedere alta richiesta e all'acquisizione degli atti di provenienza dei beni in conformita al mandato

conferito, avendo appurate che gli siessi non sono allegati alla perizia di stima esscutiva;

- di procedere, con riguardo al cespite 7) - Immobile & pianc quarno, sito in Lentini (SR), Cortile Tribulato

n. 21, riportato nel NCEU del Comune di Lentini al 7. 91 P.lla 6586 sub 6 ( ex NCEU Lentini F. 92 P.lla

1560 sub 6), catasto nella categoria A/4- Abitazione di tpo popolare, per il quale seppur in pessime

condizioni, non risultando  dichiarato come fabbricato collabente/rudere risulia soggetio ad obbligo APE

rentrando tra le categorie di cui al DPR 412/1993.

Eax 0931.923075 — cell.335.3217498 - a-mail.:sgnmik@virgilio.it - marika.signorino@arbhiworldpec.it
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marika signorino

In data 26-07-2018 la sotioscritta faceva richiesta all' Agenzia delle Entrate di acquisizione del seguent
titcli di provenienza dei beni:
1) Denuncia. in morte di- e deceduta il
_ ‘egistrata presso 'Ufficio di Lentin;, trascritta & Siracusa il. =)
2)Denuncian. . inmored L o . 3 deceduto il © 8-
registrata presso I'Ufficio di Lentini, trascritta a Siracusa it
3) Dénunci ar ) in morte di |

registrata presso 'Ufficio di |entini, trascritta a Siracusa i
4) Denuncie. , M. i morte di ‘egistraia
presso YUfficio di Lentini, trascritta a Siracusa i L e v e o e
In data 24-09-2018 la sotioscritta richiedeva ed acquisiva copia dei seguenti titoli di provenienza dei beni

presso I'Archivio Notarile di Siracusa:

v atto notaio Scalia del 04-02-1944 F._..... ., €On riguardo ai cespiti dain. 3 aln, 10,
v atto notaio Petralia G. del 23-02-1968 Rep. con riguardo al cespite 1

v gito notaio Incontro D. del 24-03-1980 Rep son riguardo al cespite 1;

v atto notaio Petralia del 07-10-1986 Rep. .o - .-, CON riguardo al cespiie 1;

v aito notaio Petralia G. del 29-12-1987 Rep. n - son riguardo al cespite 1.

In data 27-09-2018 la sottoscritta, dato atto delia mancaio esito della istanza presentata presso I'Agenzia
delie Entrate per I'acquisizione dei titoli di provenienza dei beni, rappresentato I'mpegne profuso in altri
procedimenti presso Codesto Tribunale, chiedeva proroga del termine per.1a trasmissione della reiazione
alle parti sino al 29-11-2018.
Con provvedimento del 04-10-2018 il Giudice concedeva termine per 2 frasmissione alle partt fino al 20-
11-2018, con assegnazione di ulteriori 30 giomi per le osservazioni & 30 Ulteriori giomi per i deposito
della relazione definitiva, confermava ['udienza fissata.
In data 08-11-2018 la sottoscritta acquisiva copla dell'atto notaio Petralia del 22-11-1867 Rep. 1. 55983
inerente il cespite 1.
In data 11-09-2018 la sottoscritia redigeva | seguenii APE con trasmissione in data 19-09-2018, giusta
pec di caricamento APE di pari data:

- APE per il cespite n. 4, censito nel NCEU Lentini F. 91 P.lla 8586 sub 3, quale abitazione di tipo

economico a piano primo;
- APE per il cespite n. 5, censiio nel NCEU Lentini F. 91 P.lla 8586 sub 4, quale abitazione di tipo

economico a pianc secondo;

Fax 0931.923075 --- c2ll.339.3217488 - e-mail. sgnmrk@virgilioit -~ marika signorino@archiworldpec.it

Relazione Pagina 14 dl 48

3]
=
>
fox]
£
V]
o]
=
oo
P
«©
o
d
=
Q

=)
3+
=+
@
=
[4e]
2
o
-
=2

o

W

o
@0
£
Ed

ey

©
L2}
@
<L
o
o
=
<
a
k<]
[
w
o
<L
o
=
i
<<

o]
0

=]

[

i)

@

£
1w
<
=
L
<L
=
o
<
i
Q
A
&
93]

o
a
£

B

£
T

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo & Vi [
_ o i _ personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PgDG 21/07/2009




marika signofino

- APE per il cespite n. 6, censito nel NCEU Lentini F. 91 P.lla 6586 sub 5 quale abitazione di tipo
economico a piano ferzo,
- APE per il cespite n. 8, censito nel NCEU Lentini F. 91 P.lla 9273 sub 5-7 quale abitazione di tipo
popolare.
Non si procedeva alla redazione delf APE

né relativamente al cespite n, 1, censitc nel NCT di Carientini al F. 7 Plla 454 guale terreno perché il

fabbricato rurale in pessime condizioni statiche nsistente sul terreno risultante in catasto 2 seminativo,
con una superficie inferiore ai 50ma,

né relativamente al cespite n. 7, censito nel NCEU Lentini F. 91 P.lla 6586 sub 6, quale abitazione di tipo

economico a piano guarto, per i segusnti motivi:

1 - trattasi di vani riconducibili ad uno dei casi di esclusione di cui alle linee guida, essendo lavanderia
che accessibili e raggiungibill indirettamente da terrazzo, non comunicanti con Punitd abitativa né
direttamente né indirettamente tramite aperture © scale interne, e per Tutilizzo dei quali non & previsto
Minstaliazione o lNmpiego di sisteri di riscaldamento;

2. nella condizione di fatio e per come prospettalo dal peritc in sede dellesecuzione immobiliare, ogni
vano lavanderia nellipotesi di divisione nelle rispettive guote spettanti, potra essere assegnatc quale
accessorio complementare di un'unita abitativa, non partecipante alla risposta energetica defl'unita
medesima per quanto gia detio al supericre punto -, non comporiante alcuna variazione all'involucro
adilizio.

in data 09-11-2018 Prot. SR0095521/2018, avendo dall'Utieriore verifica sul cespite 1 rilevato incosrenza
tra | dati risultari al censuario ed i dati desumibili dalla lettura delia mappa anche € sopraftutio in
funzione della sovrapposizione messa a disposizione dal visualizzatore geolive, la sottoscritta chiedeva
la consultazione del tipo di frazionamento 1967-1968 inerenie la creazione del cespite 1 (NCT Carientini
F. 7 p.lla 454 ex 154/b), che veniva resa possibile in data 13-11-2018.

in data 19-11-2018, la sottoscritta verificava presso [0 stato civile di Lantini o stato dei chiamati all'eredit
con riguardo ai cespiti/beni dal n. 4 al n. 10.

{a sottoscritia procedeva in conformita, attraverso lo sviluppo della fase critica o di giudizio g delia fase

documentale consistenti; la prima nella selezione degli elementi conoscitivi acouisiti e nella valutazione
degli stessi al fine di rispondere ai quesiti posti dal Giudice; la seconda mella redazione delfla presente
perizia e nella collazione degi allegati (documenti acquisiti o prodoiti a seguite delle rilevazioni effettuali

in loco}.

Fax 0931.923075 —- cell.339.3217498 - s-mail.:sgnmrk@virgilio it - marika signorino@archiworldpec.it
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marlka signorine

3) Risposta ai quesitt di cui alf'ordinanza del 28-05-2014 e al verbale di giuramento del 27-06
2014“con esclusione di quanto gia oggetto della relazione dell’esperto nominato nella procedura esecutiva” in
conformita al provvedimento del 28-05-2018

Preliminarmente la sottoscritta ha proceduto alla verifica della coincidenza tra i beni oggetto del mandato
con quelli oggetto della relazione dellesperto nominato nella procedura esecutiva dataia 25-05-2018 &
depositata agli atii in data 20-05-2018, per come di seguito esplicitato.
Atteso che oggetto della predetta relazicne, sono gli immobili identificati dall'esperto nominato ¢on
lettere B ed N:

- B. Quota pan a 310/720 d terrenc con entrostante pozzo, 1n Carlentini c.da Sabuci fg. 7 p.la

454 (ex | 54/b);
- N. Quota pan a 10/90 di corpt di case Lentiny, cortie Tribulato € wia Rosselll fg. 92 p.ila
_ l5605ub2,3,4,566;;9.!129335ubl,2,365;

dato atto che ra i diversi beni cggetto del pignorament riuniti
- gliimmobili D. e J.
D. Terreno in Carlentini c.da Sabuci fg. 7 p.lia 545 ;
J. Fabbricat m Carlentii ¢.da San Leonardo ig. 5 P.lle 42 e 44;
sono stat oggetto di SENTENZA n.8640/ 1 4 emessa dai Tribunale di Swacusa, per averh usucapitt |l sig,
I o | 2S0).
Dato atio che 'esperto procede quindi alla formazione dej seguenti iotii, per i quali svoige poi la relazione

di stima;

_ LOTTO 1. rerrENo con pozzo, COSTtUo dal sopraidentificato immobile B;
- LOTTO 24A. case v Lenrini, COSHtUto da parte dell'immobile N
o fg 21(EX 92} p.lia 6586 (FX1560)sub 2, 3,4, 5e6
- LOTTO 2B. casr v ewrm, Costituito da parte dell'immobile N
o fg. 91 EXS2)pla 9273 (FX 933) sup 5-7, 6 E 9 (EX 2, 2, 4,5e6)

Dal confronto tra i dati identificativi dei suddetii beni e i beni oggeitc dal mandato conferito alla
sottoscritia di cui all'ordinanza del 28-05-2014,
escludendo i beni usucapiti a favore di terzi © che non scno cggetto della relazione natarile in conformita
a quantc nel prowedimento del 28-05-2018, ovvero i beni
- bens n. 2. Terreni siti in Carlentini, C.da San Leonardo, censiti nel NCT Carlentini F. & Plle 42
e 44 , in quanto usucapiti & non oggetto della relazione notarile (immabile J. nella refazione

esperto procedura esecutival;

Fax 0931.923075 —- ¢2l1.339,3217498 --- e-mail. sgnmrk@virgilio.it -- mar%ka.signorino@arch%woridpec.it
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marika signorino

- bens n. 11. Terreno sito in Carlentini, C.da Sabuci, riportato nel NCT di Carlentini al F. 7 P.lla
545, in quanto usucapito (immaobile D. nslia relazione esperto procedtra esecutiva);

nello specifico con le sentenze di usucapione n.ro 861/2014 e n.ro 840/2014

v le quote del cespite 2 in capo ai debitori
oer 1/6, e poi in capo a

, quali eredi del

325 per 1/6, song state usucapite dél

sig. T . » \quota usucapita 2/6};

v la quota del cespite 2 in capo al debitori
per 1/6, €

L g v mAm e s e o

“{quota usucapita 1/6),

& possibile verificare la coincidenza dei beni oggetto della perizia depositata in seno alla procedura

esecutiva con quelli oggetto del mandato conferito alla sottoscritta, come illusirato in forma tapellare:

Beni oggetto della relazione dell’esperto nella
procedura esecutiva

Beni oggetto del mandato conferito alia |
sotioscritta

B, _LOTTO 1. Quota part a 310/720 d terrenc
con entrostante pozzo, in Carlentin c.da Sabuc
fq. 7 p.lia 454 (ex | 54/b).

1. terreno con pozzo trivellaio in Carleniini c.da
Sabuci in caiasto f. 7 p.lla 454.

Porzione dit N._LOTTO 2A_ Quota pari a | O/a0 di
corpi di case Lentws, cortie Tribulate & wvia

Rossell fg. 92 p.lla 1560 sub 2, 3, 4,5 e6.

3. Immobile a piano terra, sito in Lentini (SR},
Cortile Tribulato n.ri 21 e 23, riportato nel
NCEU del Comune di Lentini al F. 91 P.lla
6586 sub 2 {ex NCEU F. 92 P.lla 1560 sub 2);

4, Appartamento a piano prime, sito in Lentini
(SR), Cortile Tribulato n. 21, riportato nel
NCEU del Comune di Lentini al F. 81 P.lla
6586 sub 3 (ex NCEU Leniini F. 92 P.lla 1580
sub 3);

5, Appartamento a piano secondo, sito in Lentini
(SR, Cortile Tribulato n. 21, fportato nel
NCEU del Cormune di Lentini al F. 91 Plla
6586 sub 4 (ex NCEU Lentini F. 92 P lia 1560
sub 4);

6. Appartamenio a piano terzo, sito in Lentini
(SR), Cortile Tribulato n. 21, fiportato nel
NCEU del Comune di Lentini al F. 91 Plla
6586 sub 5 {ex NCEU Lentini F. 82 P.lla 1560
sub 5);

7. Immobile a piano quarto, sito in Lentini (SR),
Cortile Tribulato n. 21, riportato nel NCEU del
Comune di Lentini al F. 91 P.lia 6586 sub & (ex
NCEU Lentini F. 92 P.ila 1860 sub 6);

Fax 0931.923075 - ¢ell.338.3217408 - a-mail.;sgnmrk@virgilio.it - marika.signorino@archiworldpec.it
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marika signotine

Porzione < N, LOTTO 2B_ 8. Appartamento a piano primo, sito in Lentini
Quota par a 10/90 d corpl di case Lentini, (SR); Cortile Tribulato n.ro 6, censito nel NCEU
cortie Tbuiato e via Rossell fg. 92 pila 933 del Comune di Lentini al F, 91 P.lla 9273 sub 5
sub 1, 2,3e5, porig 91 plla 9273 sub 5-7,

e sub 7 (ex NCEU Lentini F. 82 Plla@32sub 5
graffato alla p.ila 933 sub 3);

9. Magazzinc/deposito a pianc terra sito in
Lentini (SR), Cortile Tribulato n. 5, riportato nel
NCEU det Comune di Lentini al F. 91 Pla
9273 sub 8 {ex NCEU Lentini F. 92 P lia 933
sub 1);

10, Magazzino/deposito a piano terra sita in
Lentini (SR}, Cortile Tribulato n. 4, riportato nel
NCEU del Comune di Lentini (SR} &l F. 91 Flla
9273 sub 9 (ex NCEU Lentini F. 92 Plla 933
sub 2),

8e9.

Dato atto della coincidenza tra i beni, si procede, in conformita alle disposizioni del Giudice, sscludendo
quanto gia oggetto della perizia dell'esperto nominato nelia procedura esecutiva che si allega alla
presente, rispondendo ai seguent guesiti:

Quesiti di cui al prowedimento del 28-05-2014

- Quesito 1. VALUTAZIONE COMODA DIVISIBILITA

- Quesito 2. PREDISPOSIZIONE PROGETTO DI MATERIALE RIPARTIZIONE IN LOTTI Al
CONDIVIDENTI

- Quesito 3. VALUTAZIONE DELLA PROPOSTA Di DIVISIONE DA PARTE SEL SIG. JANNELLO
VINCENZC per il bene n. 1

Quesiti di cui at verbale di giuramento del 27-06-2014

- Quasito VIIL) ATTESTAZIONE DI CERTIFICAZIONE E/O DI PRESTAZICONE ENERGETICA
- allegazione dell'atto di provenienza del bens

Quesiti di cui al provvedimento del 28-05-2014

- Quesito 1. VALUTAZIONE COMODA DIVISIBILITA

BENE 1. Immobile B. _LOTTO | _ TERRENO CON POZZO
a) DIVISIBILITA' / INDIVISIBILITA

Premesso che:

- cosi come desunto dalia documentazione ipo-catastale agl atli, nonché dalle ispezioni ipotecarie
effettuate, la piena proprieta del bene € in testa

-'per 95/720 ¢
Fax 0031 923075 — cell. 339.3217498 — o-mal-sgnmrk@virgiio.it - marika.signorino@archiworldpec.i
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- per95/720¢ e _
i vinis delratto di vendita del 24-03-1980 Rep. 5480 in Notaio Domenico incontro, trascrfito a Siracusa i
09-04-1980 ai n..

- per 160/720 al _ _ , -
in virtly dell’ atfo di vendita del 23-02-1968 Rep. 57984 in Notaio Gaetano Peiralia, trascrittc a Siracusa il
25-03-1968 ai n.ri 7 o _
in virtts dell’atto di vendita del 24-03-1980 Rep. 5480 in Notaio Darnenico Incontro, trascritto a Siracusa il
09-04-1980 ai n.ri

M - 1Sl g e S e e ! DI

- per 190/720al R . (deceduto ered: presunti

]

in virt defl’atto di vendita del 24-03-1980 Ren. 5480 in. Notajio Domenico Incontro, frasciitto a Siracusa il
09-04-198C ai R

- per60/7208 e
in virtts dell‘atto di vendita del 24-03-1380 Rep. 5480 in Notaio Domenico Incontro, trascritfo a Siracusa if
09-04-1980 ai n.ri 5876/5189 contr L min,0er acquisto del marito - 1939

R

in regime di comunione legale

- perl105/720a . ..v - .
in virit; delatto di donazione del 22-11-1967 Rep. in Notajo Gaetano Petralia, trasoritto a Siracusa il 18-11-
1967 ai n.ri contro

- per 7,5/720 a. e

- per 7,5/720 _ _
in virtis del’ atto df vendita del 28-12-1987 Repertorio n.ro 102620 Raccoita 1.ro 13276 in Notaio Gaetano
Petralia, trascritto a Siracusa ff 21-01-1988 ainr
che avevano acquistato contrc .. con atto del 07-10-1986 Rep. 101643 in Notaio Gagtano
Petralia, trascritio 2 Siracusa il 17-10-1986 ai

- it bene, per come graficamente illustrato nelia tavola nro 1 (allegato nro 4.1 alia relazione a firma defla
scrivente del 23-05-2018), & costituito da un appezzamento di terreno morfologicamente ticonducibile ad
una “L" owero due rettangeli adiacent, di superficie catastale pari a 74md, orivo di recinzioni con libero
accesso da stradella interpoderale, occupate da porzione di fabbricalc;

- ja sovrapposizione tra la mappa catastale & lo stato dei luoghi messo a disposizione dal server WMS
deH'Agenzié delle Entrate (geclive) riportata nel seguito & di cui allatavola n. 1, prodotia dalla sottoscritta
e gia depositata, mostra che sulla p.lia 454 nen ricade alcun pozzo trivellato riscontrabile in sito, e che ll

pozzo trivellato chiuso ed il pozzo trivellato attivo ricadono nella p.lta 1984;

Fax 0931.922075 - cell.332.3217408 --- e-mail.;sgnmek@virgilio.ft - marika.signorino@archiworldpec.it
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o
2!

Stradella a sud-est

e cid incongruamente sia rispetto a quanto sostenuto dal CTU nella perizia di stima che indica presante
in sito il pozzo chiuso (di fatto ubicato alvinterno della porzione di fabbricato diruto e privo di copertura),
sia rispeito al contenuto dell'atto di provenienza, sia per quanto dalla costituzione in atti da parte del sig.
.

- l'osservazione della sovrapposizione messa a disposizione dall’Agenzia delle Entrate, in ragione dafia
flevabile a vista non coincidenza della sagoma individuante il fabbricato ed l'ortofoto del fabbricato
medesimo insistente sulla plla 1476 (ex 341), permette di ritenere che la sovrapposizione proposta dal
visualizzatore geolive non & congruente,

- la sovrapposizione manuale della mappa catastale all'ortofoto, di seguite proposta, con appoggio al
fabbricato di cui alla plia 1476, nonche con le misurate estrapolate dal Tipo di Frazionamento Nn.ro

40/1968 di origine della plla 454, fa osservare che nella p.lta 454 ricade il solo pozzo frivellato chiuso,

pozza At

stradeila sud-est

Porzo chiuse

Pozzo chiuso

ex plia 341 pozze ative

Fax 0931.923075 —- cell.339.3217488 - g-mail.:sgnmrk@virgilio.it -- marika.signorino@archiworidpec it
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tale sovrapposizione non si mostra tuttavia coerenie con la descrizions contenuia negli atti i
provenienza del bene del 10967-1968 e 1980, per diversi motivi

- risulta compreso all'interno della p.lia 454 non solo come ivi descritto ii casoflo al servizio del

pozzo trivellato, ma anche un vano che, per quanto rappresentato dal sig. i

;in sede del sopraliuogo e cenfermato per le vie brevi dalla sig.ra | (chiamata

all'eredita del sig, deceduto), & in proprieta |

- Yaccesso al pozzo iriveliato dovrebbe avvenire mediante atiraversamento della plia 154 in

proprietd - mentre la conformazions planimetrica ad L della p.lia 454 nasce con bucnha

probabilita proprio per disimpegnaria dal resto della proprieta (plla 454);
- Panalisi dell'estratto di mappa autenticato agli atfl dei procedimenti esecutivi riuniti (certificato Prot.
15178 del 15-10-1998) di seguilo riporiato permetie di verificare I'erroneo posizionamento neila mappa
wegis del punto fiduciale 7 {in visura spigolo del fabbricato nord-ovest), coliocato invece a meta del tato
a norg-ovest determinando la traslazione della particella 4564, con una sovrapposizione che appare
aderente alla descrizione leiteraria desumbile dagli atti di provenienza del 1967-1968 & 1980: accesso &l
pozzo dalia stradefla privata posta a sud-est , comprese nelia vendita il casotto di custodia def motore,
Vimpianto di soflevamento, opere annesse & connesse, oltre che le tubazioni di mandata che dal pozzo
arrivavano al confine sud defla p.fla 3471(cggt plle 1483 -1478), & per effetto della quale & possibile
ritenere che si trovano all'interno della p.lla 454 sia il pozzo chiuso, sia il pozzo attivo, evidenziando che
solo con la rivelazione topografica del luoghi e lo sviluppo di operazioni di ficonfinamento, con
sowapposizione dei datt catastali (desumibili dalla mappa ma soprattutto dal tipo di frazionamento) e io

stato reale dei luoghi aftraversc una sowrapposizione reale, & possibile verificare la sovrapposizione

fi - ita. ,
gratica cosl costruita " Punto fiduciale in !

posizione comretta
{secondo mappa
cartacea)

Mappa autenticata Prot. 15178 del 15-10-1998 sovrapposizione tenendo conto det PF corretto

Fax 0931.923075 — cell.339.3217498 — e-mail.:sgnmrk@virgifio it - marika.signorino@archiworldpec.it
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Pozzo chiuso

Punto fiduciale in e
posizione corretta
{secondo mappa

% cartaces)
§

i
'
i
| Pozzo attivo

Punto fiduciale in
posizione scorretia
{secondo mappa
wegis)

- ledificazione del fabbricato ospitante il pozzo trivellato, per guanto dalla relazione dellagperto nei
procedimenti esscutivi riuniti, & legittima perché realizzata in data antecedente al 1967 fuori dal centro
abitato,

. lescavazione del pozzo trivellato ad uso iriguo, eseguita per come dichiaralc neli'atto del 1980 ad
opera del sig. : . & da ritenersi illegitima poiché soggetta ad autorizzazione da parte del
Genio Civile sin dal 1933 {in risposta aila istanza reinotrata il 08-11-2018, il Genio Civile rappresentava di
ron aver Tintracciaio alcuna pratica);

- considerato che con le guote di irigazione & trasferita la comproprieté proporzionale del terrenc, si
calcolano le quote spettanti ai singolt condividenti che, come appresso verificato, st traduceno in
superfici ssigue tali da non consentire un libero ed autonomo godiments, anche per l'interclusicne del
lotio che risulta accessibile dal solo lato a sud-est da straciella privata,

- 74mgx95/720= 3,76mg a
- 74mqx95/720=9,76mq al
- 74mgx160/720= 16 44mq &
- 74mgx190/720= 19.53mn 2

na ' o i h e e s e g A GAAIER T ICUG QL LS L

-/4mgxb0/720= 6.1 Tmat ' ‘deceduta eredi presunt

P A

- ramgx108/720= 10,79mg

- 74mgx7,5/720= 0,77mg a .. .- »
- 7amgxT,5/720= 0,778 B Frac oo e o o iy e o2

tanto premesso, & possibile affermare che

Fax 0931.923075 — cell.332.3217498 — a-mail.:sgnmrk@virgilio it -- marika.signorino@archivwarldpec.it
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marika signorine

- il bene di cui s tratta & nato come bene indivisibile sia per la consistenza (74mg catastall), sia per la
destinazions originaria (pozzo trivellato), potendo peraltro osservare come il valors sconomico
desumibile dagli atti di provenienza -- dall'atto del 1980 si evince un prezzo al mq pari a 100,52euro
owvero per 74ma pari a 7.438,26eurc, dall'atto del 1968 (primo atto di vendita) si evince un prezzo pari a
7.000.000Lire=3.718,49eur0 — risulterebbe pregiudicato dalla chiusura del pozzo come stimato
dali'esperto nella procedura esecutiva pari a 1.036,00euro,

- il bene non & in concreto frazionabile in quote omogense, né le porzioni sarebbero utilizzabili
convenientemente dai condivident, neppure come piccoli appezzamenti a destinazione agricola in
conformita alie previsioni det vigente PRG;

- il bens, terrenc a senizio del pozzo triveilato, non 3 vandibile nellinterc perché ne risulterebbe
pregiudicata la destinazione originaria ed attuale.

Ala luce delle superiori risultanze, it bene, al fine della determinazione delie guote speitanti ai
condividenti in termini di valore, viene ristimato.

Per la determinazione del valore, si sceglie di fare riferimenio alfart. 103 del TU del 11-12-1833 1. 1775,
in base al quale il valore det pozzo, con relative terreno, deriva dalla somma delle seguenti voci:

- indennizzo per te spese sostenute (costo di produzione a nuove);

- compenso per 'opera prestata, secondo la letteratura di settore stimabile pari a circa it 30% delle spese
sostenute;

- premio in base allimporta della scoperta delle acque, secondo la letteratura di setiore {uso irriguo)
stimabile sulla base del valore di mercaio dslie ore rispetto alla portata del pozzo.

Stima delle spesg sostenute

th assenza della documentazione relativa &l pozzo in argomento, sulla base i informazioni relativi a
pozzi simili nella stessa zona una profondita pari a circa §0ml in tereno friabiie
- scavo 20,00eura/mixé0euro/mi= 1.200,002urc
- jncamiciamenio
33,00euro/mixs0mi=1.980,00eur0
1 5,00euro/m%x60mi=900,00euro
- apparecchiature a corpo pari a circa 5.000,00euro
- costi amministrativi e tecnici pari a circa 2.500,00euro
totale spese 11.580.0Csurg

A e e e

Siima del compenso per Fopera prestata

gj valuta in rapporto al profitto spettante allo scopritore commisurato sia alfonere della ricerca che
all'attivita lavorativa svolta, nelia prassi pari al 30% delle spese sostenute:
- 11.580,00eurox0,30=3.474,00euro

Fax 0931.923075 - cell.339.3217498 — s-mail..sgnmrk@virgilio.it - marika.signorino@archiworldpec.it

Relazione _Pagina 28 di 48

o
£
o
23
=}
]
==}
bl
re}
I
v
o
=
B

[3]
=
22}
=7}
~
©
£
)
@

]
]

2]
©w
¥
8

g
4]
™
-4
&}
v
Z
<
o
w
[
i
8,
<€
jua]
=2
i
<
i
[m]

o]

@
o
@
=
wl
T
<
=
o
=
o
=]
=
g
4]

5
=]
2
o
£
=
w

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo & Vi [
_ o i _ personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PgDG 21/07/2009




marika signorino

Premio di rinvenimento

Dagli atti di provenienza & possibile desumere che lo scopritore ha trasferito quote per 720cre di turno
mensile, cedute nel 1987 & prezzo di circa 3.000.000Lire/150re=200.000Lire/ora=103,00euro/ora che
rivalutato al 2018 & pari a circa 240,00euro/ora,

assunto che la portata sia pari a circa 7litrifs, il premio si pud stimare pari a

7200rex240,00euro/ora=1 72 .800,00eurc/l/s mensili per tumo

1?2.800,00_euroﬁ'iitri/s=24.685.71 euro in cifra tonda 24.600.00euro

Vaiore Nominale del Pozzo=11 .580,00euro+3.474,00@ur0+24.600,009uro=39.654,00euro

a cui vanno defratti i costi di regolarizzazione dal punto di vista edilizio @ della risorsa idrica stimabili pari

a circa 7.000,00euro
Valore finale pozzo 39.654,00euro - 7.000,00¢uro = 32.654,00euro

BEN! dal n. 3. al n. 7_immobile N. _LOTTO 2A_ edificio m Lentin, Cortile Tribulato, 21-23
BENI daln. 8. ai n. 10_Immobile N. _LOTTO 2B_ edificio i Lentin, Cortile Tribulato, 6-5 ¢ 4

a) DIVISIBILITA'/ INDWISIBILITA
Prernesso che:
. cosi come desunto dalla documentazione ipo-catastale agli aiti, nonché dalle ispezioni ipotecarie

effettuate, la piena proprieta dei beni & in testa

- per 9/90 al

- per 9/90 a i

- per 9/90 a e Py

- DB 90 8 L. cooiygis SAGOSIIS 1 i e deceduto
con chiamatt alferedita

o

(i figl, per quante riferito dal sia. hanno rinunciaio
- per /90 a e _ . decedutc
con chiamati all'eredita
coniuge
e gm — e e
quali eredi in virtt della successioni in morte def genitori:
e L. rereduto 1 (Den. N. 164 vol. 171 del 06-05-1997)
.. ,Jen. N. 201 vol. 182 del 1998},
Sj asserva che nella denunzia di successione in morte di L & indicato tra t chiamatl all'eredita
- per15/40al. - - 1ata a Lentini il
- per 15/90 a . eee—snaina Lenti ceniugate in regime di

comunione legale con

Fax 0931.923075 - 0ell,339.3217408 - e-mail.:sgnmrk@virgilio.it - marika.signorino@archiworidpes.it
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-per15/0ar P G LB . coniug oy
.. nCZLU Fo ERE w W IR TR SN T Q-SSR R (deceH' ‘h-‘\
quali eredi in virth delia successione in morte def padie —. —.o.-

Jen. N. 129 Vol. 124 del 08-09-1944).

Invero, per come dallatto di provenienza in Notaio Scalia del 04-02-1944 dei beni, | fratelii :
Vi N [anno comprate il diritto di piena proprietd per la quota di ¥z
indiviso clascuno:

- due vani terrani contigui di vecchia costruzione ed inabitabili con aria libera alla partita 10036,
mappale 626, owvero il fabbricato identificato come LOTTO 2A in Cortile Tribulato civici 21 e 23,
derivante dalla demolizione dei detti vani e dall'edificazione del lotto residuante,

- casa palazzata di vecchia costruzione composta di due vani terrani di cui uno scitostante la terrazzina
di altra proprieta e di diversi vani al pianc primo nonché Paria soprastante alla stanzetta di aftra proprieta,
ovvero parte del fabbricato in Cortile Tribulato civici 4,5 e 6, identificatc come LOTTO 2B.

Ricuardo af LOTTO 2A, la documentazicne edilizio-urbanistica e catastale rintracciata e le informazioni

ricevute presso gl enil competenti, permetiono cli ritenere che:

- con il Nufla Osta del 27-07-1956 — Pratica edilizia n.ro 242 in capo e _ rilasciato
dal Comune di Lentini, veniva autorizzata la costruzione di una casa di abitazione composta da piano
terra destinato a garage € magazzino, piano primo, secondo e ferzo destinati ad abitazione,

_la cosiruzione veniva realizzata, per quanto dal confronto tra siato del luoghi e statc di progetto, in
difformita, ed ampliata con chiusura delte parti scoperts e sopraelevazione ovvero realizzazione di un
quarto piano destinato a terrazza e accassor;

- con Prot. 6759 del 01-04-1986, Prot, 1409 del 02-04-1986, fa sig.ra presentava
due istanze di sanaioria; istanza n.ro progressive 059175050891, una isianza n.ro progressivo
0594 750500-2 dichiarando I'abuso commesso nell'arco temporale 30/1/1977- 1/10/1983;

- il primo ed unico censimento risale alla denuncia di cambiamento n. 1259 presentata il 06-11-1984
inerente la costruzicne di un fabbricato di area coperta pari a 84mq, piani 4 in muratura, Jso
abitazione mc1250 (Tipo Mappale n. 30 del 01-08-1984 Prot. nro 36345), accertamento €
classamento eseguito nel marzo del 1986 a seguito delle denunzie di unita immobiliare urbana n.ri
279 & 280/85, con successiva denunzia di variazione n. 338/86 per soppressione delf'area urbana
identificata dalia p.lla 626 per edificazione, con creazions delia p.lia 1560 di 127ma.

Riguardo al LOTTO 2B, confrontato 1o stato dei luoghi con le planimetrie catastali, & possibile desumere
che gli immobili a piano terra non hanno subitc modifiche, mentre 'immobile & piano primo ha subito
rmodifiche consistenti nel frazionamento in due unita per efietto dello stralcio della stanzetia al piano

primo con terrazzo di pertinenza a fivello (si tratta del vano non ispezionabile al momentc del

Fax 0931 923075 - cell.339.3217488 — e-mail..sgnmrk@virgiio.it - marika.signorino@archiwerldpec.it
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sopralluoge)  di altra proprieta ed in modifiche inteme. ivi compresa la chiusura delle porte di
comunicazicne della detta stanzstta. '

Ne discende che, ad integrazions della risposta al Quesifo g. di cui ala relazione del CTU nel
procedimento esecutivo, sulla regotariid catastale ed edilizio-urbanistica del lotto 2B, con riguarco
allimmobile a piano primo (NCEU Lentini F. 91 P.la 273 sub 5 e 7), deve aggiungersi che dovra
procedersi alla relativa regolarizzazione mediante presentazione di denuncia di variazione in catasio,
previa presentazione di SCIA o CiLAIn sanatoria presso il comune, con costi in via approssimativa par a
circa:

o 2.000,00euro per spese tecnichs,
o 1.000,00euro per sanzions,
o 200,00suro per diritti,
o 1.300,00euro per variazions catastale,
con un totate di 4.500,00euro,

da aggiungere alle decurtazioni gia operate dal CTU nella procedura esecuiiva.
Daile risultanze ipocatastali & possibile desumere che la proprieta cosl acquistata non & stata divisa, con
il successivo e progressivo passaggio al chiamati alf'eredits, per coms nel seguito rappresentato anche

sulla scorta di informazioni assunte presse le part interessate:

! b
lle N
4 indiviso e INdiViSO
¥ )
(mogfie) a clascuno dei 5 figli (1/6x1/5=1/30 éuo ucl1 ya= 170 10/40)
i eceduta
(1/3 di 1o=1/6) ovvero 3/90 ciascuna) o
I .
el i . I, 2 |
1. 15-NR.2018
.- 42 {moglie), " 7
i figlht rinunciano.
3.
4, ' -
de ; :
) . e -3 moglie)
ascaial T 11/3 i 6/90=2/20 poi 3/90)
Fimdi

(/2 di2/3 ¢i1/15= % di 2/3di '6/90: 2/80
giascuno, poi 3/90)

Fax 0931.923075 — ¢ell.339.3217498 — e-mail..sgnmrk@virgifio.it -- marika.signorinc@archiwerldpec.it
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marika signorino

Quindi le quote spettanti sono cosi determinabili:

| |

voindiviso " l 1 indiviso
1, 1, -=15/80
2. —— =9i90 2 e 2 Y N ;15/90
3, 3 =15/90
4.

l.e quote come sopra determinale, secondo le successioni per legge (chiamati alvereditd), ineriscono la
proprieta indipendentemente dagli effetii del pignoramentc: la quota pignorata non coincide con Ja quota
intera succeduta ai debitori esecutati, ma solo fa porzione agl stessi succeduta al momenio del

pignoramento, Da cidy discende 'esigenza della determinazione delle quote estrapclando fa quota

pignorata:
-CONirG g e - -, Quotaparia 6/90
-contro h juota pari a 2/90
-contro .. —._., quota pari a 2/90.

Attesa la superiore condizione inerente da . un fato I'aspetto pretiamente giuridico delbaccettazione
dell'sredita nelle diverse forme, e dall'altro la diversa consistenza della quota pignorata, al fine di fornire

al Giudice tutti gli elementi utili al decidere, ha determinato la necessité di procedere:
v averficare ta possibilita della ripartizione rateriale ai condividenti;

v averificare la possibiiita della separazione in natura delia quota pignorata, mediante sestanzialmente
una divisione parziale per effetio defla quale la guota pro indiviso spettante al debitore possa essere
convertita in una porzione concreta o meglic in un diritto esclusivo avente ad oggetto una porzions
concreta e singolarmente individuata del bane che, nel caso di specie essendo | comproprietari pill
di due, la restante parte resti ancora indiviso, il cul effetto finale sarebbe la concentrazione del
pignoramento sul bene attribuito in concreto al debitore esecutato, in sostituzione della sua guota
astratta, bene che poi verra venduto ¢ assegnato da! giudice dellesecuzions secondo le norme della

procedura espropriativa,
Fax 0931.923075 - cell.339.32174098 — e-mail. sgnmrk@virgilio.it - marika.signorino@archiworldpec.it
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marika signorino

Riguardo al LOTTO 2A

il lotto & composto dalle seguenti unita immobiliari:

- bene 3, garage/magazzino a piano terra accessibile direttamente dall'esterno al civico 23 di

Cortile Tribulato o da vano scala comune al civico 21 di Cortile Tributato;

- beni 4, 5 e 6, appariamenti rispeltivamente a piano primo, secondo e terzo accessibili solo dal

vano scala comune al civico 21 di Gortile Tribulato,

- bene 7, accessori a piano quarto di pertinenza degli appariamenti dislocati ai piani primo,

secondo e terzo (beni 3, 4 e 5), accessibili solo dal vano scala al civico 21 di Cortile Tribulato,

nonché atiraversando il terrazzo comune.
- bene 3, urbanisticarmente garage/magazzino, catastalmente autorimessa, ha due accessi con
possibile realizzazione di un 16170 accesso dall’esterno, condizione che rende fatiibile fa creazione di dus
porzioni: la n. 1 da destinare a parcheggic e la n. 2 da destinare a magazzino e dotare delt' apertura di
areazione e illuminazione naturale prescritta (1/12 della Spameno) ripristinando le destinazioni d'uso in
conformita al nulla-osta del 1956, L'attuazione di tale Frazionamento & condizionata alla realizzazione di
opere di materiale divisione, compresa la separazione degli impiant, nonché a seguite della sanatoria
per le variazioni all edificazione dellinterno fabbricato in difformita al titolo abilitativo edilizio, alla
presentazione di pratica edilizia e di pratica catastale, con cost stimabiti approssimativamente pari a
circa 10.000,00euro, ovvero con riduzione del valore del bene stimato nell'intero pari a 30.455,72euro i

circa il 33% da ritenersi pregiudizievole dal punto di vista economico.

gt v st
[

F SRR AR
23T A

. Catsing o

» WL Comie e
preperty

Cespite 3_Garage (sub 2} @

Piania pianc ferva - scala 1100 o
- Gli appartamenti, beni dal n. 4 al n. 6, sia per la posizione nelladificio del vano scale, sia per ¢li
elementi spaziali, distributivi e costruttivi, per come soite verificato, non possono @ssere divisi in due

unitd comodarente utilizzabili:
Fax 0931.923075 --- cell.339.3217498 — e-mail..sgnmrk@virgilic.it - marika.signorino@archiworldpec.it
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Cespite 4_Appariaments (sub 3} @ ‘
Pianta pians primo - scala 1:100 g

{ a divisione pud essere fattibile mediante realizzazione di una seconda apertura sul planerottolo di piano,
di chiusura della porta di cormunicazione tra gli attuali vani corridoio e seggiorno/pranzo, con creazione
delile unita sopraidentificate con | numeri 1 e 2, di superficie utile interna rispettivamente pari a 3767/mge
32,51mq, dovendo procedere per il nro 1 allo spostamento delia cucina @ alia realizzazione ex novo di

un senvizio igienico, per il n.ro 2 aila realizzazions ex nove della cucina.

Tale divisione determina:

- la riduzione del numero i vani utili, con la costituzione di un alloggio per due persone (n. 1) e peruna
persona (n. 2), in conseguenza gi quanto prescrittc dal DM del 1975 con riguardo alla superficie minima
inderogabile per gli alloggi owero per I'alloggio monostanza e monepersona, superficie minima di 28
mg compresi senvizi igienici, per Yalloggio monostanza per una coppia, superficie minima di 38 mq
compresi servizi igienici;

- la necessita di variazioni alle canalizzazioni impiantiste comuni al'edificio, per effeito della necessaria
dotazione di cucina e bagni in posizione diversa rispetto alla originaria ed asistenza sistemazione
(creazione di nuove colonne),

- la diversa esposizione delfuritan. 2, penalizzata per impossibilita di affaccio sull'esterno,

- la possibile assegnazione a solo una delle due unita del vano javandaria a piano guario;

- costi del materiale frazionamento, & di tute le incombenze dal punto di vista amministrativo edilizic-

urbanistico e catastale.

in gefinitiva fa superficie attuale dell'appartamento & distribuita funzicnalmente con ublcazione dei servizi
(cucina e bagno) su lali opposti: tale distribuzione, per come dalla verifica della divisibilita, associata alla
morfologia dell’abitazione, rende la divisione onerosa, dovendo procedersi sia alla dotazione di servizi ci

una delle due porzioni, con conseguent probtemnatiche di allaccio alle conduttore condominial, sia alia
Fax 0031.023075 — cell.339.3217408 — e-mail.:sgnmrk@virgilio.it - marika.signorino@archiworldpec,it
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marika signorine

creazione di un secondo ingresso, oltre che essere impossibile dotare la porzione 2 di dipendenze
(balconi con affaccio su strada) per renders le porzioni cmogenee. | costi da affrontare che 8l pOSSONO
stimara in via del tutto approssimativa pari a circa 13.000,00euro per porzione (26.000,C0euro sull'intero),
assumono particolare rilevanza in ordine ad un valore di mercato gia basso (65.671,43suro}.

Inaltre it frazionamento in due porzioni comporterebbe lo stravolgimento della concezione dell'unitz
originaria, con la creazione di due unita di dimensioni troppo ridotte rispetio aile richieste di mercato. La
scomoda divisibilita si amplifica se si considera la divisibilita nelle guote dei condivident].

- |l bene 7, a pianc quarto costituito da tre lavanderie accessibili dal terrazzo comune, appare divisibile
nei tre vani con la comunione del terrazzo di copertura, da assegnare alle fre unita abitative di piano e cid
anche in conformita allo stato di fattor | detti vani di pertinenza aliabitazione, non risuitano
autonomamente utilizzabili per destinazione e consistenza, e, perianio non separabili dalle unita abitative
facenti parte dell'edificio che, diversamente, orodurrebbe un inevitabile pregiudizio economico-funzionate

determinaio sia dall’ incommerciabilita dei beni stralciato sia dalla loro non utilizzabilith autonoma.

Riquardg al LOTTO 28
i lotto & composto dalle seguenti unitd immobiliari:

- bene 8, appartamento a piano primo accessibile solo, da pianerottolo comune, direttamente

dall'esterno al civico 6 di Cortile Tribulato;

- bene 9, magazzino a pianc terra, accessibile solo dal civico 5 di Cortila Tribulato;

- bene 10, magazzino a piano terra, accessibile solc dal civico 4 di Cortife Tribulato.
- Il bene 8 catastaimente abitazione di tipo popolare, ubicatc al pianc primo di un fabbricato
comprendente pitl unita immobiliart, ha un solo accesso diretto dall’esterno, senza possibilita di creare
altri accessi dal’esterno, condizione che rende non comodo il frazionamento: come i seguito verificato
le due porzioni risulierebbero infatti disomogenee per superficie e per affacct (la porzione 2 non potrebbe
godere di alcun affaccio all'esterno, con vani da ifiuminare e venillare con aperiure a tetio), risultando
peraltro necessaria la trasformazione del vano di ingresso in vano comune & la realizzazione di servizi e

cucina nella porzione 1, per come di seguito verificato.

Fax 0931.923075 - cell.330.3217498 — e-mail. sgrmrk@virgilio.it -- marka signerino@archiworidpec.it
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Cespite 8_Appartamento {sub 5 e 7}
Piarda piane primo - scala 11100
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- | beni 9 e 10, destinati catastalmenie a magazzino/deposito, con unico accesso dall'esterno senza
possibilithd di secondo accesso, ma anche in funzione della loro modesta estensione, oltre ¢che per

conformazione planimetrica, non risultando comodamente divisibili,

N, St ke (150, B, e s plvew omal.
SRS

Bene 9
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Cesplti 9 & 10_Magazziniidepositi (sub 8 ¢ 9}
Pianta piano fefra - scala 11100
Cspite §

Gespite 18

Fax 0931.923075 - cell.339.3217498 — e-malil..sgnmrk@virgilio.it -- marika.signorinc@archiwordpec.it
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b) PROGETTC DI DIVISIONE

Per quanto al superiore paragrafo a) i beni non risultano comodamente divisibili, sia per le ridotte
dimensioni delie unita derivate — it ierreno ha allo stato una dimensione di soli 74mgq rispstio ad un
elevato numero di quote per effetto della destinazione di pertinenza al pozzo trivellato, - gl appartamenti
verrebbero ad avere un taglio idoneo per una persona e per due persone ogni pianc a fonie di
appartamenti oggi utilizzabili da 4 persone -, sia per i costi necessar alla divisione che andrebberc a
ridurre il valore economico dei beni, sia per le variazioni che andrebbero ad aiterare le originarie
caratteristiche funzionali e costruttive dei beni.

Riguardo al lotto 1, il bene quale terreno a servizio del pozzo trivellato comune a pit condividenti, &
indivisibiie e non vendibile nelfintero per via della sua naturale funzione.

Riguardo al lotto 2A, I'edificic in Cortile Tribulato ai civici 21 e 23, nasce come un piccolo edificio in fotto
interciuso con un solo lato libero ed un soio nuclec di coliegamento verticale al senvizio di una sclo unita
abitativa per piano, con affaccio su di un fronte e su cortile internc, con uguali condiziont di illuminazions,
di soleggiamento e di rapporto con i'ssterno. La creazione di due unitd a piano determinerebbe
inavitabitmente la creazione, oltre che come gia detto di unita abitative non per famiglie ma per una
perscna e per una coppia, con diverse condizieni di lluminazicne, soleggiamento e affaccio che, in
aggiunta alla riduzione del valore economico originaric per effettc del costi necessar alia maieriale
realizzazione della divisicne, sarebbero affetti da una non trascurabile disomogeneita di utifitd e comodi.
Riguardo alle unita facenti parte del Lotto 2B, si tratta di unita non divisibili: it bene 8 & un appartamento a
piano primo dotato di un solo accessc dail'esterno, il bene 9 & un viccolo magazzino/deposito con un
soio accesso dall'esterno, il bene 10 & un magazzine di media dimensione {circa 38mgq uili) anch'esso

dotato di un solo accesso dall'esterno,

- Quesito 2. PREDISPOSIZIONE PROGETTO Dt MATERIALE RIPARTIZIONE IN LOTTHAI CONDIVIDENTI

Prima di procedere, si fa rilevare che al fine di determinare il valore delle quote pignorate ¢ delle guote
spettanti, partendo dal valore dei beni stimato dal CTU nei procedimenti asecutivi riunit, & necessario
rettificare le quote pignorate indicate dal CTU pati a 310/720 per il Lotio 1 & a 66/90 per il Lotio 2,
potendo riverificare, per quanto gia relazionato dalla sottoscritta nella relazione depositata agli aiti del
presente precedimento in data 16-12-2014, e per quanio nel seguilc riportato, che:

-t Lotto 1 & pignorato nelia quota di 1610/216C e non nella guota di 310/720;

- il Lotto 2 & pignorato nella quota di 10/90 e non nella quota di 66/90.

Fax 0931 .923075 . cell.330.3217408 - s-mail. sgnmrk@virgilio.it - marlka.signorino@archiworldpec it
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Riguardo af Lotto 1
Sonc oggetto di pignoramento per effetto delle procedure riunite 544/93, 545/93 e 573/95 le seguenti

gquoie:
sulla quota di Ve di 190/720=05/720=-285/2160,
saags |- ~9 sulla quota di V2 di 190/720=0R/720=28R/2160 in qualita di
Rél coniuge in regime di comunione legale con it sig. - : gulla quota di
190/720,
_sulla guota di 480/2160=160/720=480/21860;
ersoa | - contro ~nlls ~nnta di 80/720=180/2160 in qualita di
REl | coniuge in regime di comunione legale con it sig. —. ... sulia quota di 120/720;
| e e Sullla quota di 180/2160=190/720 x1/3, quale erede del sig. O _
573.05 | O v
REQ - coniro - sulla quota di 190/2160=190/720x1/3 quale ersde del
I sig. L

Riguardo al Lotto 2
- il pignoramento di cui al procedimento 544/93 inerisce la quota di 8/90 in capo al sig.
ricevuta per successicne in morte del padre - deceduto il
- il pignoramento di cui ai procedimento 573/95 inerisce la quota di 6/90 in capo al sic
la quota di 2/90 in capo alla sig. _ e la quota di 2/90 in capo alla sig.ra
sroprietarie quali moglie e figlia del sig. [
deceduto if 16-12-1990, erede del primea detto sig. o

Si espongonc nel sequito | valor finali (al netto delle decurtazioni) dei beni stimati dal CTU nel

procedimento esecutivo,

v rettificando il valore finale degl appartamenti (gi& decurtato dei costi per la sanatoria), beni dal n. 4 al
n. 6 del Lotto 24, ai quali if CTU ha legato nella stima effettuata in termini di superficie commerciale
pertinenziale i vani lavanderia al piano quarto, porzioni dell'unica unita censita nel NCEU di Carlentint
al F. 91 Plla 8586 sub 6, in ragione dalle pratiche edifizie e catastali necessarie per lidentificazione
dell’'oggetto di assegnazione, per come di seguiio stimato,

- frazionamento urbanistico, post regolarizzazione edilizio-urbanistica dell'edificazione in difformita
dal nulla osta del 1956, con costi omnicompresivi pari a circa 1.800,00euro, _

- frazionamento catastale, post frazionamento edilizic-urbanistico, con produzione di nuove elaborato
planimetrico, delle planimetrie delle lavanderie, con costi omnicompresivi pari a circa 1.200,00suro,

per un totale costi a detrarre dal valore di ciascuna unita pari a circa 3.000,00euro/3=1.000,00euro,

Fax 0931.923075 --- cell.339.3217498 — e-mall. sgnmrk@virgiio.it - martka.signorino@archiworldpec.it
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marika signorino

v ricalcolando il valore dei beni 8, 9 e 10 det Lotte 2B , utifizzande lo siesso valore di mercato riievato
al fine della separazione dei valori,

v rettificando il valore del bene 8 del Lotto 2B dovute all'accertata non proprieté in capo ai condividenti
del vano (indicato con la diciiura camera 5 sulla planimetria del CTU nefia procedura esecutiva) e
relativa terrazza di pertinenza (indicato. con la dicitura terrazzno sulla planimetria del CTU nella
procedura esecutiva), nonché dei costi per la relativa necessaria regolarizzazione catastaie ed
edilizio-urbanistica coms sopra determinati:

LOTTO /BENE Superficie commerciale VALORE STIMATO o retiificato

Premesso che | condividenti del lotto n. 1 sono diversi da quelli del lofto n. 2, la ripariizione deve

riguardare i due lotli separatamente,

Relativamente al Lotto n. 1, per come gia esplicitato,
considerato che la sovrapposizione grafica della mappa catastale e del tipo di frazionamento sulf'ortofoto
permeite di verificare che ricade all'interno del terreno, oftre che il pozzo chiuse, anche un pezzo attivo,

dato atio che solo mediante rilevazione topografica & possibile verificare le risultanze dela

sovrapposizione grafica che appare coerente con la descrizione contenuta negli aiti o provenienza,

Fax 0931.923075 --- cel.339.3217498 --- e-mail..sgnmrk@virgilio.it -- marika signorino@archiworldpec.it

Relazione _ Pagina 34 di 48

2]
a
&
£
[y
@
2
1w
~
©
o
=
=
b=

[+]
h
o
h
T
=]
€3
b
<
-
@D

i

o

o
w
S
=

3
W
o
<t
o
&
-
<
0.
[
[
w
o
<
om
2
i
<
i
Q
o
@
0
@

E
w
T
<L
=
o
=
o
(@]
=
o
48}

o
i
2

o

£
=

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




marika signorino

rappreseniato che la presenza del pozzo attivo allinternc del ferrenc ha comportaio la necessaria
rivalutazione del terrenc,

il bene & indivisibile e non vendibile neli'interc per via della sua naiurale funzione,

fermo restando che il pozzo & irregotare in guanto, secondo le risultanze degli accertamenti presso gl
uffici competenti (comune e genio civite), il terrenc & stato trasformato in pozzo trivellato in assenza delle
dovute autorizzazioni sia dal punto di vista edilizio che delluso dellz risorsa.

» Determinazione valore astratto delfe quote del condividenti

QUOTE SPETTANTI Al CONDIVIDENT!

condividenti quota valore bene nelllintero fvalore quota spettante

7 105/720=315/2160 3265400€ 1 € 4762,04
7.,5/720=22,5/2160 3265400€ | € 340,15
7,5/720=22,5/2160 37 654,00€ | € 340,15

3

190/2160 32654,00€ 1 € 287234
1610/2160 37654,00€ | € 24 339,32

ftotale 1/1 5 32 654,00

Relativameante al Lotto n. 2, precisatc che la proprieta del Lotto n. 2A e del Lotio n. 2B & in capo &l

medesimi condividenti, con te medesime quote di spettanza, si procede in primis alla determinazione del
valore astrattc (economico) della quota pignorata & della quota spettante ai singoli condividenti, per poi
verificarne la possibile assagnazione in natura.

» Determinazione valore astratto delie quote del condividenti

QUOTA PIGNORATA

LOTTO uhicazione Walore quota valore quota pignorata
intera (16790}

lotto 2A
hene 3 plano terra 30 455,72€ 3383,97¢€
bene & piang primo, con

porzione bene 7 2

piano quaro

6467143 € 718571€

bene S piant
seconde,con
porzione bene 7 &

plano quarto
62578,57¢€ 6953,17 €
bene 6 piano terzo, con
porzione bene 7 a
piano guarto
62 578,57 € 5953,17¢€
lotto 28
bene 8 plano primo 48 300,00 €
bene 9 piano terra 15 600,00 € 536667 €
bene 10 |piano terra 4 400,00 € 488,89 €
288 584,29 € 32064,92€

Fax 0931.923075 --- c&ll.339.3217498 - e-mail.:sgnmrk@virgilio it - marika.signorino@archiworldpec.it
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rmarika signoring

QUOTE SPETTANTI Al CONDIVIDENTI
condividenti guecta Valore massa valore quota spettante al
netio della quota pignorata
. 288 584,29 €
) 9/80 28 858,43 €
u 9/90 28 858,43 €
2/90 28 858,43 €
d <
i@
9/90 - 6/80=3/90 9615,48€
I
_-oThu 4 5/90 - 4/90=5/3C 16 032,46 £
,!"‘" 15/90 48 097,38€
15/90 4809738 €
oo o e ]15/90 48 097,38 €
totale 1/1 256519,37€

RIEPILOGO QUOTE

condividenti quota Valore massa valore guota spettanie
L 288 584,29€
1. 9/90 28 858,43 €
2. L 9/30 28858,43€
3. [ 3/90 2885843 €
4,
guale chiamata all'eredita
18/90 57716,86€
‘ i
T 1/90 : 3206,49€
6.
.n.4a. di chiamato
al : : 1/90 3206,49€
7. L.
n n di chiamato
. |3/90 9619,48€
8. T l1s/90 48 097,38 €
9. e © |15/90 48097,38 €
10. Pignoramento 10/90 32064,92€
totale 1/1 288 584,29 €

Fax 0931.923075 - ¢ell.339.3237488 - e-mail..sgnmik@virgilio it - marika.signorino@archiworldpec.it
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marika gignorino

> \Verifica dellassegnazione in nafura

Premesso che in funzione della motivata indivisibilita dei beni in comune, il numere dei beni disponibili
per quanto risuitante nellambito presente procedimento, & pari a sette (7) ovvero inferiore al numero dei
condividenti pari a dieci (10}, discendendone che non & possibile assegnare a ciascuno un bene, i
confronto tra il valore astratto delle quote ed | valore dei beni permette di verificare che non vi &
corrispondenza tra valore dei beni e quote, dovendosi procedere a verificare la possibile assegnazione in
natura con 1 ricorso al conguaglio mediante il criterio dell'assegnazione dei beni in base all’entita delie

quote dal quotista maggioritario, tenuto conto dello stato di possesso.

| quotista guota spettante 20% quota hene di valore conguaglio
L speitante prossime
1. 57.716,86€ 11.543,37€ Bene 6 4.861,71€<20%
in nnasesso della sia.ra QUOTA SPETTANTE
‘42 e -
L 62.578,57%
2. 48,097,38¢ 9.619,45€ Beng 4 16.574,05€>20%
¢ | in nosescen della sig.ia QUOTA SPETTANTE
64.671,43€
27T 48,097,38€ 9.619,45€ Bene 5 14.481,19€>20%
i“ nomnnan St QUOTA SPETTANTE
B82.578,57€
4, 32.0684,928 6.412,98¢ Bene 8 16.235,08€>20%
pignoramento 48,300,006 QUOTA SPETTANTE
5 28.858,43€ 5,771,698 Bene 3 1.507,206<20%
£ 30.485,72€ QUOTA SPETTANTE
A 28.858,43€ 5.771,69€ 28.858,43¢ =QUOTA
= SPETTANTE
i . 28,858,436 5.771,68€ 08.858,438= QUOTA
. SPETTANTE
9.619,48€ 1,923,908 Bene 9 5,080,826>20%
N . 15.800,00€ QUOTA SPETTANTE
a o 3.206,49€ 641,30€ Bene 10 1.193,51€>20%
e 4,400,008 QUOTA SPETTANTE
1/ o | 3.208,40€ 641,30€ 3.206,496= QUOTA
L SPETTANTE

Dalle superiori verifiche discende che mediante I'assegnazione in natura, secondo la regola della scelta
del bene con valore pit prossimo alla gucta spettante, a partire dal quotista maggioritario, e tenuto conto
dello staio di possesso, ricorrendo @l conguaglio nel caso di eccedenze, consente solc con due

assegnazioni it rispatio del limite del conguaglio inferiore al 20% della quota spettanie, con l'aggravanie

Fax 0931.923075 — cell.339.83217498 - e-mail. sgnmrk@virgtio.it - marika.signorino@archiworldpe.it
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martika signorine

che non & possibile assegnare nulla in natura a tre dei condividenti, ai quali la quota deve essere

corrigposta interamente in denaro.

- Quesito 3. VALUTAZIONE DELLA PROPOSTA DI DIVISIONE DA PARTE SEL SIC
erilbenen. 1

Nella comparsa di cosiituzions e risposta del 22-12-2009 per il sig, . silecgge che “le
caratteristiche del bene, la sua specifica funzione originaria e la modesta superficie della particella (74mq),
escludono che 1o stesso possa essere oggetto di divisione giudiziale, atteso che il bene, se diviso, cesserebbe di
servire all'uso cui & destinato {art. 1112 cc). Infatti, se per effetto della divisione giudiziale il bene fosse
attribuito a uno dei comproprietari, o a un terzo, cid comporterebbe per gli altri la perdita definitiva del diritto
di edurre l'acqua e utilizzare il bene comune secondo l'uso convenzionalmente stabilito. Diversamente, la
vendita della quota pignorata del pozzo di che trattasi pud e deve essere effettuata, senza necessita di procedere
a una divisione, avendo un suo autonomo e specifico valore di mercato e potendo essere oggetto di specifico
godimento net limiti di quota. Per tutto quanto sopra esposto si conclude chiedendo che il Tribunale di Siracusa
voglia ritenere che il bene .... non & divisibile, e per leffetto escludere lo stesso dalla divisione giudiziale
procedendo unicamente aila vendita della quota indivisa oggetto del pignoramento.”

Quanto dedotto & pienamente condivisibile nelia parte in cui si dice che il bene non & divisibile, parché
cid ne impedirabbe sia I'uso cui era destinato sia 'uso & cui potrebbe essere destinato, trattandosi di un
bene nato in funzione dell'escavazione di pozzo trivellato da condividere, e con caratteristiche
dimensionali che, per la zona urbanistica, non risultano idonee ad altri usi se non a quello agricolo.

La sovrapposizione grafica della mappa catastale e del tipo di frazionamento sull'ortofoto ha permesso
di verificare che ricade alfinterno del terreno, olfre che un pozzo chiuso, un pozzo attivo, risultanze che
potrebbero essere confutate solo dalla sovrappesizione della rilevazione topografica in sito con la mappa
catastale ed il tipo di frazionamento. La presenza di un pozzo attivo all'interno del terreno ha comportato
la necessaria rivalutazione del ferreno medesimo, e permanendo la destinazicne originaria il bene oftre
che indivisibile, resta un bene non vendibife nell'intero.

Qualora il pozzo attivo non ricadesse nelta p.lia in argomento (o non fosse attivo), la cessazicne della
destinazione economico-funzionale originaria, e Iimpossibifita di riaitazione per effetio dell'sscavazione
di pozzo a brevissima distanza, comporterebbe la riduzione del valore seconde Timporto stimato
dall'esperto nella procedura esecutiva, nonché I'utilizzabilita del bene solo come terrenc agricolo, e di

conseguenza |'attribuzione ad un solo condividente.

Fax 0934,923075 - cell.339.3217498 --- e-mail.:sgnmrk@virgilio.it -- marika.signorino@archiworldpec.it
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marika signorino

Quesiti di cui al verbale di giuramento del 27-06-2014

- Quesito VIIL} ATTESTAZIONE DI CERTIFICAZICNE E/O DI PRESTAZIONE ENERGETICA
In data 11-G8-2018 la sottoscritta redigeva APE con frasmissione in data 19-09-2018, giusta pec i

caricamento di pari data per i seguenti beni classificabili nefla Categoria E1 (1) ai sensi del DPR 412/93:
- cespite n. 4, censito net NCEU Lentini F. 91 P.lla 6586 sub 3, quale abitazione di tipo economico
a piano primo, per il quale l'attestato, allegato alla presente, certifica che il bene ricade, alio stato
attuale, nella Classe Energetica Globale "F" ;
- cespite n. 5, censito nel NCEU Lentini F. @1 P.lla 8586 sub 4, quale abitazione di tipo economico
a plano secondo, per it quale I'aftestato, allegato alla presente, certifica che il bene ricade, allo
stato attuale, nella Classs Energetica Globale " ;
- cespite n. 6, censito nel NCEU Lentini F. 91 P.lla 6586 sub 5 quale abitazione di tipo economico
a piano terzo, per il quale |'attestato, allegato alla presente, certifica che if bene ricade, allo stato
attuale, neila Classe Energetica Globale 'G" ;
- cespite n. 8, censito nel NCEU Lentini F, 31 P.lla 8273 sub 5-7 guale abitazione di tipc popolare,
per il quale I'asitestato, allegato alla presente, certifica che il bene ricade, allo stato atiuale, nella
Classe Energetica Globale "G" .
Non si & procedutc alla redazicne dell’ APE:

refativamente al cespite n. 1, censito nel NCT di Carlentini al F. 7 Plla 454 quale terreno, perché |l

fabbricato rurale in pessime condizioni statiche insistente sul farreno risultante in catasto a serninativo,
con una superficie inferiore ai 50mg,

relativamente _al cespite n, 7, censito nel NCEU Lentini F. 91 P.lla 6586 sub 8, quale abitazione di tipo

econcmico a piano guarto, per | seguentt motivi:

1 - frattasi di vani riconducibili ad uno dei cast di esclusione di cui alle linee guida, essendo lavanderie
che accessibili e raggiungibili indirettamente da terrazzo, non comunicant con l'unitd abitativa né
direttamente né indirettamente tramite aperture o scale intarne, e per 'utlizzo def quali non & previsio
Finstallazione o I'impiego di sistemi di riscaldamento;

2- neila condizicne di fatfo e per come prospettate dal perito in sede dell’'esecuzione immobiliare, ogni
vane lavanderia nellipotesi di divisione nelie rispettive qucte spettanti, poira essere assegnato quale
accessorio complementare di un'unita abitativa, non partecipante alla risposta energetica dell'unita
medesima per quanto gia detto al superiore punto 1-, non comportante alcuna variazicne allinvolucro
edilizio,

Fax 0931.923075 --- cell.339.3217498 — -e-mail.:sgnmrk@virgilio.it -- marika.signorinc@archiworidpec.it
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marika signorino

- allegazione delf’atto di provenienza del bene

Avuto riguarde al bene 1 sono stati richiesti ed acquisiti | seguenti titok:
1. atto di costituzions di senitt e donazioni del 22-14-1 967 Repertoric n.ro 55953 Raccolta n.ro

4304 in Notaic Gaetano Petralia, trascritto a Slracuse N LIl 1
26895, con riguardo al bene in oggette a favore dz’; e ————— e L @
CONtro | geniton 1w — ... Na

2. afto di vendita del 23-02-1968 Repertorio n.ro 57984 Raccolta nro 4469 in Notaie Gaetano
Petralia, trascritto a Siracusa il = . a favors di
{ .
s atto di compravendita dmm del pozzo del 24-03-1980 Repertono n.ro 5480 Raccolta n.ro 14421in

Notaio Domenico Incontro, trascritio a Siracusa il - : e fan N
*3y-coniugate in regime di comunione [egale con
i Ly e e

e

SO :omugato in
reglme dl comunione Eegale con |

{Lentini, 23-01- 1924) coniugate in regime d: separazmne del benl con’ - Clen.

4 atto di vendita del 07-10-1286 Repertorio n., - - . . Notaio Geetaro
Petralia, trascritto a Siracusa il - , L -a favore d
s : contro il

per Ia quota dz 15/720 dei dir tti sul pozzo trivellato;

5. atto di vendita del 29—12 1887 Repertarion., accoita n.rd. in Notaio Gaetano
Petralia, trascritto a Siracusa o M _ a favore d. o ‘B

_ - . Contrmsa ]
{Carlentini, 08-C, ) e ___ perlaquoctadi 15/720 dei diritli

sul pozzo irivellato,

Avuto riguardo ai beni dal n.ro 3 al n.ro 10 2 stato richiesto ed acquisito il seguente titolo:

1. atio di vendita del 04-02-1944 Repertorio n.. Fascicolo nro & in Notaio Giuseppe
Scalia, trascritio a Siracus ) . a favore di _
contro | frateu. e —_ | s wemeeee. . perla

quata di 1/1 del diritte di piena proprieta.

Fax 0931.923075 — ¢ell.339.3217488 —- e-mail..sgnmrk@virgilio.it -- marika.signorino@archiworldpec.it

Relazione _Pagina 40 di 48

Q
£
g
£
7]
a
)
5]
I~
©
o
o
=
kY]
53
b
©
oy
<F
[te3
b=
=
o
=
oy
o
©
58]
©
#
-
=
3
w
2]
<
[
o
=4
<
0
o
&
k)
E:
Jui]
=
i
<L
5
[
[=]
&
@
@
£
%]
<
X
2}
=T
=
o]
=
i
(o]
=
)
o)
o
[a]
£
o
&
ic

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




marika signorino

Sono stati richiesti con pec det 26-07-2018 ma non acquisiti per mancata risposta dell'ufficio, | seguentt
atii:

1} Denuncia 1~ 1 morte di _ ) e deceduta il 0
., registrata presso I'Ufficio di Lentini, trascritta a Siracusa i 5
2) Denuncna n. n morte di , o 3 deceduto il

registrata presso IUfficio di Lentini, trascritta a Siracusat l

3) Denunol . in morte di . e _
¢ egnstrata presso Ufficio di Lentini, trascrtta a Siract ~ain
4) Denuncia n.. 124 il 08-09-1944, in more. _ . o egistrata

presso 'Ufficio di Lentini, trascritta a Siracust

4) Conclusioni

[ a sottoscritta ha proceduto in conformité a quantc nel provvedimento del Giudice emasso in data 28 -

05-2018: esclusi i beni usucapiti a favore di terzi e quelii non oggetto della relazione notarite, acquisita la

perizia di stima deil'esperto nominato nella procedura esecutiva depositata in data 30-05-2018, verificala

la coincidenza tra | beni oggetto della perizia dell'esperto nei procedimenti esecutivi, S0NO sigte esciuse
le parti & le operazioni gia oggetto della detia perizia, al fine di non proseguire nefia gia verificatasi
sovrapposizione delle operazioni peritall di cui si & dato atto nelia relazione depositata dalla sottoscritta in

data 23-05-2018.

| beni oggetto della presente relazione, a seguito della ordinata esciusione, mantenendo i lotti costituit

dal perito nell'esecuzicne immobiliare, sone:

¥ LOTTO 1, comnposto dal bene 1, terreno con Pozz0 wrivellato sito in Carlentini, C.da Sabuci, gensio
come terreno agricolo nel NCT del Comune di Carlentini al F. 7 P.lla 454 di mq74;

v LOTTO 2A, composto dai berin, 3-4-5-6 € 7, OWero dal fabbricato per civile abitazione ospitante un
garage a piano ferra e numero tre appartamenti disiccati al piano prime, secondo & terzo con
periinenze al piano guario, sito in Lentini, Cortile Tribulato n. 21 e 23, censiti rispetlivaments nel
NCEU det Comune di Lentini al F. 91 P lia 6586 sub 2-3-4-5¢ 6,

v LOTTO 2B, composto dai beni n. 89 e 10, cwero porzione di fabbricatc per civile abitazione
costituito da numero un appartamento a piano primo & numere due magazzini a piano terra, sito in
Lentini, Cortile Tributaio n. 4, 5 e 6, censitl rispettivamente nel NCEU del Comune di Lentini al F. 91
Plia9273 suk5-7, 8¢ 8.

1 3 sottoscritta, escluse le operazioni oggetto della perizia depositata nei procedimenti esecutivi ed

allegata alla presente, ha proceduto alle operazioni funzionali alla risposta ai seguenti quesiti:
Fax 0931923075 - ¢el,339.3217498 - e-mail. sgrmrk@virgilio.it -- marka. signorino@archiworidpec.it
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marika signorino

Quesiti di cui al provwedimento del 28-05-2014
Quesito 1. VALUTAZIONE COMODA DIVISIBILITA

[ Geni non risulano comodamente divisibili senza pregiudizio del valore economice originario & della
destinazione economico-funzionale, non risultando possibile i loro frazionamento in porzioni utilizzabili in
maniera faverevole dai condividenti, per come di seguito sinteticaments spiegato.

- il Lotto.1, composto dal bene 1, & un terreno di estensione pari a 74mg ospitante un pozzo trivellato,
non divisibile per la sua funzione di hene comune, e dotato di un solo accesso da strada
presentandosi intercluso non mostra concreta attitudine alla divisione, anche in relazions ad un usc
meramente agricolo in conformita alle previsioni dello strumento urbanistico, per effetto delle guote
spattanti ai condivident, di seguito calcolate in termini di superficie:

- 74mgx95/720= 9,76mg &

- 74mgx95/720=9,76mga .. *

- 74mgx160/720= 16,44mq a-. . i
- 74mgx190/720=19,53ma a D
eredi presunti Maanano h. e
26/7/1961, 2),

= 74'qu60/720= 6.1 %ﬂ azbuuux USRI TET N TR

- 7Amgx108/720= 10,77 0TS .
- 7dmgx7,5/720= 0,771 e e -
L 7Amax75/720=077M e -

- | beni componenti il Lotto 2A, analizzali unG per uno per come in parte motiva dettagliato, pur
essendo concretamente frazionabili in due unita per piano, fatta eccezione per il planc auarto
che per come dallesperto relazione ed in conformita allo stato di possesso deve essere diviso
per essere assegnato in porzioni distinte ai tre appartamenti, con oneri e caratteristiche che
comporterebbero un riduzione del valore originario sia per i costi di concrata realizzazione, sia
per effetto della ridotta superficie che determinerebbe per le unita abitative l'utitizzabilita solo per
una persona o par due persone, sia per la disuguaglianza delle carafteristiche intrinseche ed
estrinseche delle unita derivate (solo un appartamento godrebbe deliaffaccio all'esterno},

- | beni component it Lotto 2B, esaminati anch’essi singolarmente per come in parte motiva, non
sano divisibili: I'appartamento a piano primo presenta una conformazione planimetrica ed affacci
allesterno senza possivilita di realizzare un secondo accesso dall'esterno, dovendo sactificate
un vano per realizzare gii accessi alle due porzioni, nonché linevitabile creazione di due uniia di
cui una priva di affaccio all'esterno fa cul illuminazione ed areazione dovrebbe essere realizzata
con apertura sul tetto; | magazzini hanno superfici modeste oltre che una sola possibilita di

accesso dail' esterno.
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marika signorino

Quesito 2. PREDISPOSIZIONE PROGETTO DI MATERIALE RIPARTIZIONE IN LOTT! Al CONDIVIDENT!
in conseguenza delia illustrata non comoda divisibilita la sotioscritta ha cost proceduto.

Avuto riguardo al lotto 1/bene 1

Retlificate le quote pignorate in conformita agl atti di pignoramento e relative trascrizioni, fistirnato il bene
in funzione della verificata presenza all'internc del bene di pozzo trivellato attive con un probabile valore
pari a circa 32.654,00euro a! netto delle decurtazioni, sono state determinare le quote astratte gpettanti

ai condividenti, come di seguiitc in forma tabellare.

QUOTE SPETTANT! Al CONDIVIDENT!
condividenti guota Valore bene nell'interc {valore qucta spettante
105/720=315/2160 32654,00€ | £ 4762,04
7,5/720=22,5/2160 32654,00€1€ 340,15
7,5/720=22,5/2160 32654,00€ | € 340,15
- 3 " 1190/2180 32654,00€1 € 2 872,34
pignoramentc 1610/2160 32654,00€ | € 24 339,32
totale 1/1 £ 32 654,00

Avuto riguardo ai lotti 2A (benidada7)e 2B (benidaga 10}

Rettificate le guote oggetio di pignoramento in conformita agli aiti di pignoramento e relative trascrizioni,

rettificata la stima

- dei beni dal n. 4 al n. & per effetto dei costi per il frazionamento urbanistico e catastale nacessari, previa
regolarizzazione edilizic-urbanistica dell'intero edifico, ai fini della corretta identificazione delle lavanderie
a pianc quarto (bene n. 7), da assegnare come periinenze degli appartament ubicatl a planc primo
(bene n. 4), seconde (pene n. 5} e terzo {benen. 6),

- del bene 8 in funzione delia ridoita superticie commergiale per acceriata proprieta in capo a terzi del
vano e del terrazzo non ispezionabili a momento del scpralluogo effeituato dalla sottoscritta (camera b e
terrazzino nella planimetria -deil’esperto — allegato 6 alla perizia dallo stesso scttoscrittay nonché per

effetio dei costi necessari al frazionamento urbanistico e catastale,

:
-- marika.signorino@archiworldped.it
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marika signorino

determinate le quote spattanti,

RIEPILOGO QUOTE

condividenti gquota Valore massa valore quota spettante

288 584,28 £
1. 9/90 2885843 €
2. i 9/90 2885843€
3. 3 9/90 28858,43€
4. A2,

|quale chiamata all’'eredita

lma-n‘__‘. R T 57 716,86 €
5. 4 _ a.d. di
chiamata all'ereditd,

1/90 3206,49€
6. e
lr 61 . n.a. di chi:'imato
[an.. 1/90 3 206,49 €
7,
In.q. di chiamato 1
‘ 3/90 9619,48€
8. i 15/90 48097,38 €
g, 15/90 48097,38 €
10, Irignoramento ' [10/90 32064,92€
totale _ 1/1 288 584,29 €

& stata verificata la possibile ai;segnazione in natura, ripartendo materialmente | beni ai condivident,
seguendo il criterio deli’assegné “ione del bene con valore pitl prossimo alla guota spettante, a partire dal
guotista maggicritario, tenuto conto dello stato di possesso, con il ricorso al conguagiio in denaro nel
caso delle eccedenze, accertando che quasi tutte le assegnazioni comportano un conguaglio che
supera il limite del 20% della qﬁjota spettante, con l'aggravante che non & possibile assegnare nulla in
natura a tre dei condividenti, ai ¢.uali fa guota deve essere corrisposta interaments in denaro, per coms di
seguito in forma tabellare. :

Fax 0931.923075 — ¢ell.339.32174.. 8 — e-mail..sgnmrk@virgilio.it —~ marika.signorino@archiworldpec.it
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marika signorino

quotista quota spettan 2 20% quota bene di valore conguaglio
- spettante prossimo
4 57.716,86€ 11.543,37€ Bene 6 4.861,71€<20%
QUOTA SPETTANTE
— 62.578,57€
2.1 48.097,38€ 9.619,45€ Bamia 16.574,05€>20%
5 QUOTA SPETTANTE
64.671,43
48.097,38€ 9.619,45€ Bene 5 14.481,19€>20%
¥ 39 QUOTA SPETTANTE
B i grasesssisicssmnes e
62.578,57€
4, 32.064,92¢ 6.412,98€ Bene 8 16.235,08€>20%
pignoramento 48.300,00€ QUOTA SPETTANTE
28.858,43€ 5,771,696 Bene 3 1.597,29€<20%
30.455,72€ QUOTA SPETTANTE
28.858,43¢€ 5.771,69€ 28.858,43€ =QUOTA
SPETTANTE
r ) 28.858,43€ 5.771,69€ 28.858,43€= QUOTA
B e SPETTANTE
— 9.619,48€ 1.923,90€ Bene 2 5.980,826>20%
1 ; - Ay 15.600,00€ QUOTA SPETTANTE
R 3.206,49€ 641,30€ Bene 10 1.193,51€>20%
| v 4.400,00€ QUOTA SPETTANTE
T T - 320649 641,30€ 3.206,496= QUOTA
€I | SPETTANTE

Quesito 3. VALUTAZIONE DEL A PROPOSTA DI DIVISIONE DA PARTE SEL SIG.
perilbenen. 1

Quanto dedotio dalla parte n¢ la memoria difensiva & pienamente condivisibile nella parte in cui si dice
che il bene non & divisibile, pe ‘ché cid ne impedirebbe sia |'uso cui era ed & destinato, sia I'uso 2 cui
potrebbe essere destinato, tral andosi di un bene nato in funzione dell'escavazione di pozzo trivellato da
condividere, e con caratteristic 1e dimensionali che, per la zona urbanistica, non risultano idonee ad altri
usi se non a quello agricolo.

Riguardo alla vendita nell'interc , va osservato che la sovrapposizione grafica operata dalla sottoscritta ha
evidenziato la presenza di ur pozzo attivo all'interno del terreno, che ha comportato la necessaria
rivalutazione del terreno mede imo, sicché la permanenza della destinazione originaria, fa si che il bene
oltre che essere indivisibile, & un bene non vendibile nellintero proprio per la sua naturale funzione di

bene comune.
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marika signorino

Qualora il pozzo attivo non rice lesse nella p.lla in argomento (o non fosse attivo), la cessazione della
destinazione economico-funzior ale originaria, e I'impossibilita di riattazione per effetto dell'escavazione
di pozzo a brevissima distan: 2, comporterebbe la riduzione del valore secondo l'imporio stimato
dall'esperto nella procedura es :cutiva, nonché I'utilizzabilitd del bene solo come terreno agricolo, e di

conseguenza |'attribuzione ad u 1 solo condividente.

Quesiti di cui al verbale di giuré mento del 27-06-2014

- Quesito VIII.) ATTEST AZIONE DI CERTIFICAZIONE E/O DI PRESTAZIONE ENERGETICA
In data 11-09-2018 la sottoscr tta redigeva APE con trasmissione in data 19-09-2018, giusta pec di

caricamento dipari data per i s¢ Juenti beni classificabili nella Categoria E1 (1) ai sensi del DPR 412/93:

- 'bene n. 4, censito nel N ZEU Lentini F. 91 P.lla 6586 sub 3, quale abitazione di tipo economico a
piano primo, per il qual : I'attestato, allegato alla presente, certifica che il bene ricade, allo stato
attuale, nella Classe En :rgetica Globale "F" ;

- benen. 5, censito nel | CEU Lentini F. 91 P.lla 8586 sub 4, quale abitazione di tipo economico a
piano secondo, per il | [uale I'attestato, allegato alla presente, certifica che il bene ricade, allo
stato attuale, nella Clas ie Energetica Globale "F" ;

- bene n. 6, censito nel | ICEU Lentini F. 91 P.lla 6586 sub 5 quale abitazione di tipo economico a
piano terzo, per il qual I'attestato, allegato alla presente, certifica che il bene ricade, allo stato
attuale, nella Classe Er :rgetica Globale 'G" ;

- bene n. 8, censito nel \NCEU Lentini F. 91 P.lla 9273 sub 5-7 quale abitazione di tipo popolare,
per il quale I'attestato, ilegato alla presente, certifica che il bene ricade, allo stato attuale, nella
Classe Energetica Glot ale 'G" .

Non si & proceduto alla redazio e dell’APE:

relativamente al bene n. 1, ¢ nsito nel NCT di Carlentini al F. 7 P.la 454 quale terreno, perche il

fabbricato rurale in pessime cc 1dizioni statiche insistente sul terreno risultante in catasto a seminativo,
con una superficie inferiore ai 5 Imgq,

relativamente _al bene n. 7, ce 1sito nel NCEU Lentini F. 91 P.lla 6586 sub 6, quale abitazione di tipo

economico a piano quarto, pe shé trattasi di vani riconducibili ad uno dei casi di esclusione di cui alle
linee guida (lavanderie) oltre che di vani che accessori complementare all'unita abitativa, non

partecipano alla risposta energi tica dell'unita medesima.

Fax 0931.923075 --- cell.339.3217¢ 38 - e-mail..sgnmrk@virgilio.it -- marika.signorino@archiworldpec.it
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marika signorino

- allegazione dell'atto di provenienza del bene
Sono stati acquisiti gli atti di pro enienza dei beni di seguito elencati:

Avuto riguardo al bene 1 sono s ati richiesti ed acquisiti i seguenti titoli:

1. atto di costituzione di | ervitl e donazioni de 7 Repertorio nir Jaccolta n.ro
4« in Notaio Gaetanc Petralia,

2. atto di vendita del 23-)2-1968 Repertorio n.ro « -~ = Raccolta n.! n Notaio Gaetano
Petralia,;

3. atto di compravendita ¢ ritti del pozzo epertorio n Raccolta n.ro 1
Notaio Domenico Incor ro;

4. atto di vendita del 07-° 0-1986 Repertorio n. taccolta n.rc ¢ in Notaio Gaetano
Petralia;

6. atto di vendita du epertorio n.rc _ Raccolta n.ro 13z-3 in Notaio Gaetano
Petralia.

Avuto riguardo ai beni dal n.ro ¢ al n.ro 10 & stato richiesto ed acquisito il seguente titolo:

1. atto di vendita del 04 lepertorio n.i ~ascicolo n.rc n Notaio Giuseppe

Scalia.

Non sono state acquisite le ¢ nunce di successione, non avendo ancora avuto esito I'istanza dalla

sottoscritta presentata in data z >-07-2018.

5) Elenco Documenti Allegat]

All. 1) comunicazioni alle part ricevute di invio e di consegna;

All. 2) verbali di sopralluogo,

All. 3)

3.3 _Rilievo fotografico del 04-( 5-2018;

3.4 _Rilievo fotografico del 18- 5-2018;

All. 4) tavole di restituzione de i rilievi metrici

4.1 cespite 1: Tavolan. 1 e Ta ‘olan.1R (1Rettificata)

4.2 cespitida3a7:Tavolen. 2e 3,

4.3_cespitida 8 a 10: Tavole n 4 Tavola n.4R (4Rettificata);

All. 5) documentazione catas zle

5.1 cespiti 1 ed 11: estratto (i mappa catastale, visure storico-catastali, visure catastali antecedenti
all'impianto meccanografico (p utite n.ri 5317-6101-6272-5655-12960-12024);

5.2 cespite 2: estratto di nappa catastale, visure storico-catastali, visure catastali antecedent
all'impianto meccanografico (p wtite n.ri 6661/8797-6661-8799-8757),

5.3 cespiti da 3 a 10: estratl) di mappa catastale (2014 e aggiornato al 2018), estratto di mappa
catastale cartaceo catasto fabt ricati, estratto di mappa catastale cartaceo catasto terreni;

5.4 cespiti da 3 a 7: elenco ir imobili, elaborato planimetrico catastale, visure storico catastali (2014 e
aggiornate al 2018); partita n.r» 3502, visura p.lla 6586 (ex p.lla 626), planimetrie catastali rilasciate nel
2014 (i beni non hanno subito per come dalle visure aggiornate variazioni con presentazione di nuova
planimetria);

5.5_cespiti da 8 a 10: elenco il /mobili p.lla 932, elenco immobili p.lla 933 visure storico catastali (2014 e
aggiornate al 2018), partita n.r y 1765, planimetrie catastali rilasciate nel 2014 (i beni non hanno subito,
per come dalle visure aggic nate variazioni con presentazione di nuova planimetria), planimetria
catastale 2018 “corretta” del ( espite 9 (con istanza apposita la sottoscritta ne ha chiesto ed oftenuto
rasterizzazione e sostituzione ¢ ella planimetria riguardante altro bene), visura p.lla 620 (area di sedime e
di pertinenza delle p.lle 932 e € 33);

Fax 0931.923075 --- cell.339.3217 98 --- e-mail.:sgnmrk@virgilio.it -- marika.signorino@archiworldpec.it
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marika signorino

5.6_punto fiduciale n. 7 Carlenti i F. 7 P lla 454;
5.7_stralcio estratto di mappa & stenticato Prot. 15178 del 15-10-1998 (agli atti dei procedimenti esecutivi
riuniti);

All.
All.
All
All
All
All.

All.
All.
All,

All.

All

All

All

6) ispezioni ipotecarie;

7) richiesta pec del 26-04- 2018 presso il Comune di Lentini, ricevuta di invio e di consegna;

8) documentazione edilizic -urbanistica rilasciata dal Comune di Lentini;

9) richiesta pec del 26-04- 2018 presso il Comune di Carlentini, ricevuta di invio e di consegna;

10) documentazione edilizic -urbanistica rilasciata dal Comune di Carlentini;

11) richiesta Prot, SR00344 7/2018 del 09-05-2018 ed appunti di consultazione delle partite catastali
in data 11-05-2018;

12) richiesta Prot. SR00351 }7/2018 DEL 11-05-2018 ed interrogazione pratica catastale;

13) richiesta Prot. SR00351 18/2018 DEL 11-05-2018 ed interrogazione pratica catastale.

14) richiesta Prot. SR0095! 21/2018 del 09-11-2018 per consultazione del tipo di frazionamento n.
40/1968;

15) copia atto di provenien: = dei beni:

- afto di costituzione di sen tt e donazioni dv. Iepertorio n.n 3accolta n.ro ¢

in Notaio Gaetano Petralia,

- atto di vendita del 23-02-1 368 Repertorio n. Raccolta n.ro 4 7 Notaio Gaetano Petralia,
trascritto a Siracusa il 25-0% 11968 ai n.ri 7471/6386,

- afto di compravendita dir ti del pozzo del 24-03-1980 Repertorio n.n Raccolta n.r¢ in
Notaio Domenico Incontro;

- atto di vendita del 07-1(-1986 Repertorio n.ro accolta n.ro in Notaio Gaetano
Petralia;

- atto di vendita del 29-1Z -1987 Repertorio n.r laccolta n.ro in Notaio Gaetano
Petralia,

- atto di vendita del 04-02-1 344 Repertorio n.ro 6867 Fascicolo n.ro 5015 in Notaio Giuseppe Scalia,

. 16) richiesta presso Agenzi | delle Entrate, pec del 26-07-2018 (prot. 107002 del 26-07-2018);
All.

visura APE, APE e relati ie pec di caricamento;

17)
. 18) richiesta Genio Civile di | 08-11-2018 e risposta del 19-11-2018;
All. 19)
. 20) perizia di stima dell'esy :rto depositata il 30-05-2018 nei procedimenti esecutivi ed allegati n. 6-7-

richiesta Stato Civile di entini ed allegati certificati;

8 e doc.A.

La presente relazione che si ¢ )mpone di due (2) pagine di copertina, di una (1) pagina di indice, di

quarantotto (48) pagine di relaz one, e di venti (20) allegati viene inviata alle parti costituite in conformita

al mandato conferito.

Solarino, Ii 20-11-2018 IICTU
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