N. R.G. 2020/2612

TRIBUNALE ORDINARIO di PARMA
SEZIONE PRIMA CIVILE

Nella causa civile iscritta al n. r.g. 2612/2020 promossa da:
o con il patrocinio dell’avv. BACCHI
VITALIANO e dell’avv. PATRIZI BARBARA
ATTORE

contro
con il patrocinio dell’avv. PAGNANELLI
ARTURO

CONVENUTO

con il patrocinio dell’avv. GIANGRANDE CHRISTIAN
TERZO CHIAMATO

La Giudice dott.ssa Angela Casalini,
a scioglimento della riserva assunta,
ha pronunciato la seguente

ORDINANZA

La Giudice,
- rilevato che parte attrice ha proposto domanda di scioglimento di comunione ereditaria avente ad
oggetto un immobile sito nel Comune di Mezzani — frazione Mezzano, strada Martiri della Liberta,
n. 107, catastalmente identificato al catasto fabbricati del predetto Comune foglio 27, part. 8, sub 3
e sub 4, nonché foglio 27, part. 286, del quale ¢ proprietaria per una quota pari a 2/3, unitamente al
fratello, proprietario della quota residua. In particolare, ’attrice ha chiesto che
I’immobile fosse a lei integralmente assegnato o che si procedesse alla vendita, con distribuzione
del ricavato ai comunisti in proporzione alle rispettive quote;
- rilevato che ~ i non si & formalmente opposto alla divisione, limitandosi a rilevare che
il bene avrebbe dovuto essere oggetto di vendita giudiziaria, in quanto indivisibile, vendita che — in
tesi — si sarebbe potuta rivelare meno vantaggiosa per i comunisti;
- rilevato che in data 4.10.2022 ¢ stata ordinata I’integrazione del contraddittorio nei confronti di

che aveva iscritto ipoteca sulla quota del bene di

proprieta di
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- rilevato che il terzo chiamato nulla ha opposto rispetto alla domanda di divisione, limitandosi a

chiedere di essere soddisfatto tramite assegnazione del ricavato della vendita spettante al debitore

- rilevato che all’esito della consulenza tecnica ¢ emersa la indivisibilita del bene per cui ¢ causa;

- rilevato che Tattrice, all’esito del deposito della consulenza tecnica, non ha richiesto
assegnazione a sé dell’intero bene, insistendo per la vendita dello stesso;

- rilevato che all’udienza del 18.6.2024 nessuna delle parti si & opposta alla vendita, dovendosi
quindi ritenere superata I’iniziale opposizione formulata da

- rilevato che il CTU aveva riscontrato una difformitd edilizia, avente ad oggetto il portichetto e
Pampliamento di un’autorimessa, difformitd sanate con SCIA concessa dal Comune di Sorbolo
Mezzani n. 76/24, prot n. 7047 del 30.4,2024,

~ ritenuto quindi di dover disporre la vendita del bene immobile;

- ritenuta l'opportunita di procedere alla vendita con le forme previste dall'art. 591 bis c.p.c.,
mediante delega del compimento delle operazioni ad un professionista;

- visti gli arti 569 e 591 bis ¢.p.c.;

- visto l'art. 173 - quinquies disp. att. ¢.p.c. che prevede la possibilita di disporre la presentazione
delle offerte e la prestazione della cauzione con sistemi telematici;

- visto il D.M. Giustizia n. 32 del 26/02/2015;

- visto il IV comma dell'art. 569 c.p.c. che prevede, "salvo che sia pregiudizievole per gli interessi
dei creditori o per il sollecito svolgimento della procedura. che il versamento della cauzione, la
presentazione delle offerte, lo svolgimento della gara tra gli offerenti e, nei casi previsti, l'incanto,
nonchg il pagamento del prezzo, siano effettuati con modalita telematiche”;

- visto il D.M. Giustizia del 05/12/2017 (in G.U. serie generale n. 7 del 10101/2018), che accerta la
piena funzionalitd dei servizi del portale delle vendite pubbliche (in sigla PVP);

-visto I'art. 161-ter disp. alt. c.p.c. ¢ il D.M. Giustizia n. 32 del 26/02/20135;
- rifenuto che la possibilitd di depositare offerte via web e di partecipare alle aste tramite

collegamento telematico, sotto il controlio del Giudice, dell'Ufficio giudiziario e del Professionista
Delegato alla vendita, sia un metodo efficace per perseguire gli obiettivi della trasparenza ¢
dell'allargamento della partecipazione alle vendite giudiziarie,

- considerato che per la procedura in epigrafe la vendita con modalita telematica sincrona mista (art.
22 D.M. 32/2015) appare idonea al perseguimento degli obiettivi di trasparenza ¢ allargamento
della partecipazione alle vendite giudiziarie, anche in considerazione del fatto che tale modalita
consente sia la presentazione di offerte cartacee e la partecipazione personale alle operazioni di
vendita (modalitd “tradizionale” preesistente alla modalitd telematica), sia la presentazione di

offerte e la partecipazione alle operazioni di vendita per via telematica;
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- considerato che la societd Astalegale.net SpA risulta essere soggetto gestore delle vendite
telematiche, in quanto iscritta nel registro di cui all'art. 3 del D.M. n. 32/2015, e che la stessa
gestisce una piattaforma dedicata alle vendite telematiche dei beni immobili all'indirizzo web
(www.spazioaste.it);
- visto l'elenco istituito presso questo Tribunale ai sensi dell'art. 179 - ter disp. alt. c.p.c. ¢ in
ottemperanza a quanto disposto dal successivo art. 179 - quater;

AUTORIZZA
la Societd Astalegale.net S.p.a. (di seguito indicata anche come Gestore della vendita telematica)
alla gestione della vendita con modalita telematica sotto la supervisione dei Professionista Delegato,

DELEGA

il compimento delle operazioni di vendita al notaio dott.ssa Maria Paola Salsi;
L'udienza che sara tenuta presso P"UFFICIO NOTARILE ASSOCIATO (U.N.A.) in Parma, Strada
Magzzini 2, piano terzo per l'apertura delle buste, per I'esame delle offerte e per l'eventuale gara tra
gli offerenti avra luogo presso I'Ufficio sopra indicato il giorno 22.1.2025 alle ore 135.
1l prezzo base per le offerte & di € 115.000,00 (euro centoquindicimila/00), come da perizia del
Geom. Valerio Caraffini.
E consentita un'offerta inferiore di non oltre un quarto al prezzo sopra determinato ma l'ufficio si
riserva ex art. 591 bis n.3 di non far luogo ad aggiudicazione, qualora pervenga un'unica offerta ed
essa sia di importo inferiore al prezzo base indicato nell'avviso.
La vendita senza incanto con modalitd sincrona mista dei cespiti pignorati ¢ disciplinata dalle
allegate condizioni.
In caso di infruttuoso esperimento della vendita al prezzo-base sopra stabilito € in mancanza di
domande di assegnazione, il professionista nominato dovra determinare, previa consultazione col
custode, un diverso prezzo-base in misura inferiore di un quarto. Sono consentiti quattro tentativi di

vendita a prezzo ribassato di un quarto ciascuno successivi al primo e I'ultimo con ribasso sino al
50%;

Ritenuto che la sostituzione nella custodia possa avere utilita per la vendita, consentendo sia una
migliore gestione ed amministrazione del compendio (non solo quando questo € occupato da terzi),
sia un piu agevole accesso da parte di eventuali interessati all'acquisto,

NOMINA
custode giudiziario 1'Istituto Vendite Giudiziarie di Parma, in persona del legale rappresentante.

11 Giudice si riserva I'eventuale emissione dell'ordinanza di liberazione.
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Dispone che_il professionista apra un c/c_intestato alla procedura presso un istituto di credito

Convenzionato e che le parti versino in solido [a somma di € 2.000.00 con facoltd del professionista

delegato di chiedere eventuali integrazioni ove necessarie: in caso di omissione verranno rimessi gli

atti al Giudice.
Si comunichi a cura della Cancelleria la presente ordinanza al professionista delegato e all'lstituto
Vendite Giudiziarie.
Rinvia per I'ulteriore trattazione all'udienza del 17.6.2025 ore 9:30
Manda al professionista delegato le comunicazioni ai Gestori delle Vendite telematiche e ad
Astalegale.net per la pubblicita.
Parma, 10.9.2024
La Giudice

dott.ssa Angela Casalini
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ALLEGATO ALL'ORDINANZA DI VENDITA

DISCIPLINA DELLE VENDITE DELEGATE. VENDITA SENZA INCANTO CON
MODALITA' TELEMATICA SINCRONA MISTA

A. La vendita dei cespiti pignorati delegata al professionista ai sensi dell'art. 591 bis ¢.p.c., &
disciplinata dalle seguenti condizioni:
Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella forma senza incanto (artt. 570-575 c.p.c.)
con modalita telematica sincrona mista (art. 22 D.M. Giustizia 32/2015) nella consistenza
indicata nella perizia redatta dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e
trascritta); quanto alle indicazioni della normativa relativa alle regolarita urbanistica degli
immobili si richiamano nel presente avviso le indicazioni ¢ gli accertamenti operati
dall'esperto. La vendita avviene neflo stato di fatto ¢ di diritto in cui i beni si trovano, con
tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl aftive e passive. La
vendita & a corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar fuogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo).
La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualitd, né potra essere revocata per aleun motivo: l'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno
precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti
e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢io tenuto conto nella valutazione dei beni.

B. Il prezzo base per le offerte quello stabilito nell'ordinanza di vendita.

C. 1l prezzo di aggiudicazione del bene sard comprensivo anche degli eventuali oneri previsti
dall'art. 591 bis comma 3° n. § ¢.p.c.; l'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie
e da trascrizioni di pignoramenti (se esistenti al momento della vendita, eventuali
iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della procedura); cosi come stabilito dall'art 2
comma 7 del D.M. 227/15 sono a carico dell'aggiudicatario, il 50% dell'onorario dovuto al
professionista delegato per l'attivitd di trasferimento della proprietd nonché le spese di

registrazione, trascrizione, volture catastali.

D. Le offerte ¢ lo svolgimento delle aste & stabilito con modalitd sincrona mista. Le offerte
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dovranno essere conformi a quanto stabilito dal decreto ministeriale del 26/02/2015 1. 32
artt, 12 e segg. e depositate secondo le indicazioni riportate nel "Manuale Utente"

pubblicato sul portale delle vendite telematiche del Ministero della Giustizia.

E. Il termine per depositare le offerte di acquisto (analogiche o telematiche) ¢ fissato alleore

12.00 del giorno precedente alla vendita.

F. Il sistema della vendita ¢ quello cosiddetto senza incanto, previsto dagli artt. 570-575 c.p.C.,
atteso che, ai sensi dell'art. 569 comma 3 c.p.c., non pud ritenersi probabile che la vendita
con il sistema dell'incanto ex art. 576 ¢.p.c. possa avere luogo ad un prezzo superiore della

meta rispetto al valore del bene.

G. Le offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona mista
saranno aperte ed esaminate unitamente a quelle analogiche esclusivamente il giorno fissato
per ['asta tenuta dal delegato ed alla presenza degli offerenti on line e di quelli comparsi

personalmente o per delega avanti il delegato alla vendita.

H. Saranno dichiarate inammissibili: le offerte criptate ¢ analogiche depositate oltre il termine
sopra stabilito; le offerte criptate ¢ analogiche non accompagnate da cauzione prestata con
le modalita e tempistiche stabilite e/o laddove prevista, il mancato deposito della

tideiussione,

L. Qualora siano presentate pit offerte criptate e analogiche, il delegato invitera in ogni caso
tutti gli offerenti ad una vendita sincrona mista sull'offerta pit alta. Ai fini
dell'individuazione della miglior offerta il delegato deve tener conto dell'entita del prezzo,
defle cauzioni prestate, delle forme ¢ dei modi del pagamento, nonché di ogni altro

elemento indicato nell'offerta stessa.

J. Qualora sia presentata un'unica offerta criptata e/o analogica pari o superiore al valore
dell'immobile come sopra determinato la stessa sard senz'altro accolta. Se il prezzo offerto &
inferiore rispetto al prezzo base in misura non superiore ad un quarto, il delegato puo far
luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia una seria possibilita di conseguire un prezzo
superiore con una nuova vendita e che non siano state presentate istanze di assegnazione ai
sensi dell'art. 588 c.p.c. al prezzo base stabilito per ['esperimento di vendita per cui &

presertata.

K. Nella vendita giudiziaria senza incanto con modalita telematica sincrona mista, coloro che

hanno formulato ['offerta con modalitd telematiche partecipano alle operazioni di vendita
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con le medesime modalitd (collegandosi al sito del Gestore delia vendita telematica
www.spazioaste.it), mentre coloro che hanno formulato l'offerta cartacea partecipano

comparendo personalmente innanzi al Professionista Delegato. Pertanto:

- coloro che hanno presentato l'offerta in formato cartaceo dovranno personalmente
comparire nel luogo, nel giorno e nell'ora indicati nel presente awiso innanzi al

Professionista Delegato;

- colore che hanno presentato l'offerta con modalita telematiche dovranno collegarsi
telematicamente, mediante connessione Internet e utilizzo delle credenziali di accesso,

al portale del Gestore della vendita telematica sopra indicato.

L. Ogni offerente "analogico”, personalmente o a mezzo di procuratore legale anche a norma
dell'art. 579 ultimo comma c.p.c., esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi
alla vendita, dovra depositare presso i locali dell'UFFICIO NOTARILE ASSOCIATO e/o
lo studio del Professionista delegato una busta chiusa (compilata secondo il fac-simile)

contenente:

modulo prestampato predisposto dall'Ufficio con l'offerta di acquisto, irrevocabile sino alla
data dell'udienza fissata e, comunque, per almeno 120 giorni, (il modulo & disponibile
presso la Cancelleria, ['Istituto Vendite Giudiziarie ¢ lo studio del professionista delegato ed

¢ scaricabile sul sito www.unaparma.it, www.ivgparma.it);

assegno circolare intestato alla procedura esecutiva e al professionista  delegato della

somma non inferiore al 10% del prezzo offerto (a titolo di cauzione);

L'offerta dovra riportare, tra l'altro: le complete generalita dell'offerente; I'indicazione del codice
fiscale o della partita IVA; nell'ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia
(per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale ¢ necessario che il coniuge partecipi
all'udienza fissata per I'esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall'art. 179 del codice
civile); in caso di offerta presentata per conto e nome di una societd, dovrda essere prodotto
(ali'udienza) certificato della CC.LA.A. dal quale risulti la costituzione della societa ed i poteri
conferiti all'offerente in udienza; in caso di offerta in nome e per conto di un minore dovra essere
inserita nella busta ['autorizzazione del Giudice Tutelare. L'offerente dovra dichiarare residenza ed
eleggere domicilio nel Comune di Parma ai sensi dell'art. 582 ¢.p.c.; in mancanza, le notificazioni ¢

comunicazioni saranno effettuate presso la Cancelleria;

L'offerente dovra indicare altresi il tempo e modo del pagamento ed ogni altro elemento utile alla
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valutazione dell'offerta.

M. L'offerta di acquisto non ¢ efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se & inferiore

S.

di oltre un quarto al prezzo sopra determinato o se l'offerente non presta cauzione nella

misura sopra indicata e quindi in misura non inferiore al 10% del prezzo offerto.

. Al fine di scongiurare il rischio che partecipino alla gara soggetti diversi da quelli ammessi

dalla legge, si stabilisce, ai sensi dell'art. 571 c.p.c., che il presentatore dell'offerta
telematica possa essere unicamente l'offerente, oppure - in alternativa - uno degli offerenti o
il legale rappresentante della societa/ente offerente o a mezzo di procuratore legale

dell'offerente ai sensi dell'art. 579 c.p.c.

. Le offerte di acquisto dovranno essere depositate, con le modalita sotto indicate e come da

istruzioni riportate nel Portale delle Vendite Pubbliche e nel "Manuale utente per la
presentazione dell'offerta telematica", entro le ore 12.00 del giorno antecedente la data
fissata per il loro esame e per la vendita senza incanto (cioé del giorno antecedente la data
di vendita riportata sull'avviso), inviandole all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia

offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della

Giustizia.

L'offerta, a pena di inammissibilitd, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia
utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo
incluso nell'elenco pubblico dei certificatori accreditati, ¢ trasmessa a mezzo di casella di

posta elettronica certificata, ai sensi dell'art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.

In alternativa, ¢ possibile trasmettere l'offerta ed i documenti allegati a mezzo di casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art. 12, comma 4 e dell'art.
13 del D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta
elettronica certificata attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al
rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colui
che dovrebbe sottoscrivere l'offerta (questa modalita di trasmissione dell'offerta sara
concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia

le formalita di cui all'art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015).

All'offerta telematica dovra essere allegata idonea documentazione comprovante l'avvenuta
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costituzione, a garanzia, della cauzione d'importo almeno pari al 10% per cento del prezzo
offerto. 11 versamento della cauzione deve essere effettuato con bonifico bancario/postale
sul conto corrente intestato alla procedura esecutiva, cosi come individuato nell'avviso di
vendita, con causale: "Versamento cauzione". Al fine di consentire l'accredito della
cauzione nel termine utile, si consiglia di effettuare il bonifico almeno 5 (cinque) giorni
lavorativi prima del termine ultimo per la presentazione delle offerte. L'offerta sard esclusa
ove la cauzione non risulterd accreditata sul conto corrente della procedura entro il termine

previsto per la presentazione delle offerte.

T, Non sono ammesse ¢ non saranno accettate le offerte trasmesse dopo il termine fissato per
la presentazione dell'offerta d'asta. Le operazioni di inserimento nel portale della
documentazione richiesta restano ad esclusivo rischio del soggetto offerente, pertanto, non
saranno accettati reclami, se, per un motivo qualsiasi, le attivitd sopra richieste non
verranno completate entro il termine fissato per la presentazione dell'offerta d'asta. Per
evitare che non sia completata l'operazione di trasmissione della busta telematica o la
mancata trasmissione della documentazione, & consigliabile iniziare il processo di
inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato. Una volta inseriti i
dati ed i documenti necessari, il Portale consentira la generazione di una "busta” digitale
contenente l'offerta che dovra essere inviata mediante la casella di "posta elettronica
certificata per la vendita telematica” avente i requisiti di cui all'articolo 12, comma 1, lettera
n) del D.M. n. 32/2015, oppure, se softoscritta con firma digitale, mediante casella di posta
elettronica certificata, seguendo le indicazioni riportate sul citato Portale. Ulteriori
informazioni sulle modalita di trasmissione dell'offerta sono reperibili agli artt. 13 e 14 del

D.M. n. 32/2015.

U. 1l Professionista Delegato, nel luogo, nel giorno ¢ nell'ora indicati nell'avviso di vendita,
previo collegamento telematico al portale del Gestore della vendita telematica, procedera
all'apertura sia delle buste cartacee che di quelle telematiche formulate dagli offerenti e
verifichera l'efficacia delle offerte d'acquisto ai sensi e per gli effetti del 2° comma dell'art.

571 c.p.c.

- in caso di unica offerta: pari o superiore al prezzo-base sopra indicato si procedera ad

aggiudicazione all'unico offerente;

in caso di unica offerta inferiore al prezzo-base sopra indicato in misura non superiore ad un

quarto, il professionista delegato, sentito il Custode, deciderd se aggiudicare o meno il bene ex
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art. 591 bisn. 3 ¢.p.c.;

- in caso di pluralita di offerte: si proceders alla gara sull'offerta pil alta con aggiudicazione
in favore del maggiore offerente; Le offerte in aumento sull'offerta pil alta non potranno essere
inferiori a: Euro 1.000,00 per gli immobili valutati fino a Euro 50.000,00; Euro 2.000,00 per gli

immobili di valore superiore a Euro 50.000,00;

Qualora per I'acquisito del medesimo bene siano state proposte pit: offerte valide, si procedera alla
gara telematica con modalitd sincrona mista sulla base dell'offerta pit alta. Alla gara potranno

partecipare, se le loro offerte sono state ritenute valide ed efficaci:
- gli offerenti che hanno presentato offerta cartacea e che sono personalmente presenti;

- gli offerenti che hanno presentato offerta con modalita telematiche e che siano in connessione

telematica con il portale del Gestore della vendita telematica.

Detta gara avra inizio al termine delle operazioni di verifica dell'efficacia delle offerte d'acquisto e
dopo che il Professionista Delegato avra provveduto all'inserimento nel portale del Gestore della
vendita telematica dei dati contenuti nelle offerte presentate in modalitd cartacea, fatte salve
eventuali controindicazioni che verranno immediatamente comunicate dal Professionista Delegato

a tutti gli offerenti ammessi alla gara.

Nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine massimo di
centoventi secondi (due minuti) dall'offerta precedente, non potra essere inferiore a quanto
indicato nell'avviso di vendita. La gara telematica sard dichiarata conclusa quando sara trascorso il
tempo massimo (centoventi secondi) senza che vi siano state offerte migliorative rispetto all'ultima
offerta valida. L'offerente che avra fatto I'ultima offerta valida sara dichiarato aggiudicatario del

bene.

Il Professionista Delegato provvedera all'inserimento nel portale del Gestore della vendita
telematica i rilanci e fe osservazioni dei partecipanti alle operazioni di vendita che sono innanzi a
lui personaimente comparsi, cosi che siano resi visibili a coloro che partecipano alle operazioni di

vendita con modalitd esclusivamente telematiche, nel rispetto di quanto previsto al 3° comma

defl'art. 20 del D.M. 32/2015.

Allorché siano trascorsi al massimo centoventi secondi (due minuti) dall'ultima offerta senza che
ne segua un'altra maggiore I'immobile ¢ aggiudicato all'ultimo offerente, salva l'ipotesi prevista

dall'art. 573, comma 2 c.p.c. per il caso in cui siano state depositate domande di assegnazione ai
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sensi dell'art. 588 c.c.p.;

In caso di mancanza di adesioni alla gara, quando non vi sia seria possibilita di conseguire un
prezzo superiore con una nuova vendita, si procedera all'aggiudicazione a favore del migliore

offerente;

Nel caso di pluralitd di offerte dello stesso valore, ¢ per mancanza di adesioni non si faccia luogo
alla gara, si procedera alla aggiudicazione a favore di colui che ha presentato I'offerta per primo. Al
fini dell'individuazione della migliore offerta, si terra conto dell'entita del prezzo, delle cauzioni
prestate, delle forme e dei modi e dei tempi del pagamento, nonché di ogni altro elemento utile

indicato nell'offerta;
Se I'offerente non diviene aggiudicatario la cauzione ¢ restituita;

V. ['aggiudicatario dovra depositare il residuo prezzo e I'importo delle spese necessarie per 1
trasferimento (che sard comunicato all'aggiudicatario entro 10 giorni dal professionista delegato),
detratto I'importo per cauzione gid versato, nel termine di 120 giorni dall'aggiudicazione con le

seguenti modalita:

- mediante versamento sul conto corrente bancario intestato alla procedura (indicato per estremi ed

Istituto Bancario dal professionista delegato),
OVVEro

- mediante deposito entro lo stesso termine di assegno circolare intestato alla procedura esecutiva e
al professionista delegato presso i locali dell'Ufficio Notarile Associato efo lo studio del

professionista delegato;

W.  L'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita (¢ possibile richiedere informazioni in proposito all'lstituto Vendite
Giudiziarie o al professionista delegato); in tal caso dovra darne esplicita comunicazione al

professionista delegato;

X. Tutte le ulteriori attivity inerenti alla vendita, che a norma degli articoli 571 ¢ seguenti
debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice dell'Esecuzione o dal Cancelliere o
dal Giudice dell'Esecuzione dovranno essere effettuate dal professionista delegato presso i locali
suindicati e ogni ulteriore informazione potrd essere richiesta dagli interessati allo stesso

professionista o al custode giudiziario.

Y. In caso di infruttuoso esperimento della prima vendita (senza incanto) al prezzo-base sopra
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stabilito e in mancanza di domande di assegnazione, il professionista delegato dovra determinare,

previa consultazione col custode, un diverso prezzo-base in misura inferiore di un quarto;

Z. 1l professionista delegato fissera un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni, e non superiore a
90) per formulare offerte con le modalita previste dall'art, 571 c.p.c. ¢ fisserd al giorno successivo,

innanzi a sé, l'udienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 e 572 c.p.c.;

AA. 1l professionista delegato provvederd a preparare I'avviso della seconda e della terza vendita e
a provvedere alla sua pubblicazione, a mezzo dell'lstituto Vendite Giudiziarie, ai sensi degli artt.
570 ¢ 490 c.p.c., disponendo la pubblicitd commerciale ¢ ordinando al creditore procedente o a
quello munito di titolo di versare, entro 15 giorni, la somma necessaria all'espletamento qualora

non disponibile sul libretto della procedura.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

IL GJUDICE
DISPONE

che il Professionista provveda.

1. Al controllo di trascrizioni, anteriori alla trascrizione della domanda, suscettibili di
rendere relativamente inefficace la vendita ai sensi dell’art. 1113 11l co . c., Fimettendo gli

atti a questo giudice nell’ipotesi di riscontro positivo;

2. al controllo della titolarita in capo ai condividenti dei divitti reali oggetto del giudizio di
divisione, sulla base della certificazione sostitutiva notarile prevista dall’art. 567, c.p.c.,
che egli stesso dovrd provvedere a redigere se gia non depositata da altra parte
processuale e della relazione dell esperio gia nominato da questo giudice ai sensi dell art.

368, comma 3, c.p.c.;

3. al controllo dello stato di fatto e di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione

urbanistica del terreno e delle notizie urbanistiche;

4. a preparare l'awiso di vendita ai sensi degli artt. 570 e 490 e.p.c., disponendo che lo stesso
avviso dovra pervenire al Custode almeno 20 giorni prima dell'ultimo termine utile per la
pubblicita e provvedere alla sua pubblicazione ai sensi degli art. 570 e 490 cpc disponendo

la pubblicita sia obbligatoria che facoltativa (da effettuare tramite 11. V.G. di Parma);

3. Al controllo delle forme di pubblicita;
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6. a ricevere le buste cartacee depositate dagli offerenti (anche a mezzo di dipendenti e di

incaricati sotto la responsabilita del delegato);

7. all'apertura delle buste depositate dagli offerenti nel corso dell'udienza fissata e alla
presenza degli offerenti e all'aperiura delle buste telematiche mediante la piattaforma del

gesiore della vendita telematica;

8. all'esame delle offerte (cartacee e telematiche) pervenute e delle ricevute dei versamenti sul
libretto bancario intestato alla procedura e a dichiarare l'inefficacia o | 'inammissibilita

delle offerte non conformi a quanto disposto in questa ordinanza;

9. g pronunciare l'aggiudicazione a favore dell'unico offerente nel caso in cui il prezzo offerto
¢ pari o superiore al prezzo-base, ovvero nel caso in cui il prezzo offerto é inferiore al

prezzo-base in misura non superiore ad un quarto, solo qualora non vi sia seria possibilita

di conseguire un prezzo superiore COn Und nMuovd vendita e non siano state preseniate

istanze di assegnazione dai Sensi dell’art. 588 c.p.c.;

10. all’effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c. nel giorno ed ora indicato,

pronunciando l'aggiudicazione a favore del migliore offerente (allorché sia frascorsi 2
minuti dall'ultima offerta senza che ne segua un'altra maggiore l'immobile ¢ aggiudicato
all'ultimo offerente). In caso di mancanza di adesioni alla gara, quando non vi sia seria
possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita, si procedera
all'aggiudicazione a favore del migliore offerente, oppure nel caso di pluralita di offerie
dello stesso valore, si procederd alla aggiudicazione a favore di colui che ha presentato
l'offerta per primo. Ai fini dell'individuazione della migliore offerta, si terra conto
dell'entita del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme e dei modi e dei tempi del

pagamento, nonché di ogni altro elemento utile indicato ne/lofferia;

11. a provvedere, per gli incombenti di cui ai puntt precedenti, all'inserimento nel poriale del
Gestore della vendita telematica dei dati contenuti nelle offerte presentate in modalild
cartacea, nonché dei rilanci e delle osservazioni dei partecipanti alle operazioni di vendita
che sono personalmente comparsi, cosi che siano resi visibili a coloro che partecipano alle
operazioni di vendita con modalita esclusivamente telematiche, nel rispetto di quanto

previsto al 3° comma dell'art. 20 del D.M. 32/20135;

12. a restituire le cauzioni versate dagli offerenti nom resisi aggiudicatari det beni venduli ed in

caso di offerte telematiche, ad effettuare tali restituzioni mediante bonifico, con le eventuali
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spese a carico dell'offerente non aggiudicatario;

13. a redigere il verbale dell'udienza depositandone copia autentica nel fascicolo della

divisione;

14.a verbalizzare l'approvazione o le eventuali opposizioni delle parti al rendiconto del

Custode (in caso di opposizioni, rimetterd a questo Giudice ogni decisione a riguardo);
15 aricevere la dichiarazione di nomina ex art 583 cp.c.,

16. a comunicare all'aggiudicatario, entro 10 giorni dall'aggiudicazione, tenendo conto delle
somme gia versate, l'ammontare del residuo prezzo ¢ delle spese necessarie da versarsi con
assegno circolare e/o bonifico bancario;

17. a verificare la riscossione o riscuotere da/l aggiudicatario, nel termine fissato, il saldo del
prezzo di  aggiudicazione e delle spese inerenti al trasferimento e incombenti
sull'aggiudicatario stesso secondo le modalité sopra indicate e a dare tempestivo avviso del
mancaio versamento del saldo del prezzo di ageiudicazione nel termine Jissato, per i

prowedimenti di cui all'art. 587 c.p.c.;

18. ad autorizzare l'assunzione di debiti da parte dell ‘aggiudicatario o dell'assegnatario ex art
308 c.p.c. (mell'ipotesi di cui all'art. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare
il versamento secondo quanto disposto);

18, a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
urbanistica  dell'immobile), trasmettendolo  senza indugio a questo Giudice per
l'emanazione. Se il versamento del prezzo & avvenuto con | 'erogazione a seguito di
contratto di finanziamento che preveda il versamento divetto delle somme erogate in favore
della procedura ¢ la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di
vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere indicato tale atto;

20.ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione e voltura conseguenti, alla
comunicazione dello stesso ai sensi dell'art. 12 del D.I. n. 59 del 1978 ed pubbliche
amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di
frasferimento, nonché  all'espletamento delle  formalite di  cancellazione  delle
pregiudizievoli (iscrizioni e/o trascrizioni anche successive al pignoramento), con facoltq

di_prelievo dal conto intestato alla procedura _di _ogni_somma fosse necessaria per

l'espletamento _dell'incarico (a titolo esemplificativo: _pagamento imposte _di registro.

Ipotecarie e catastali, imposta di bollo, tasse ipotecarie, tributi ¢ tasse in genere);
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21, a restituire all'aggivdicatario le somme residue che siano risultate eccedenti le spese
occorrenti per il trasferimento;

22.a depositare copia autentica del verbale d'asta (o di diserzione) nel fascicolo della
divisione;

23.a compiere tutte le attivitd con riferimento alla vendita senza Incanto anche al sensi
dell'art. 164 disp. att c.p.c.;

24. in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita al prezzo-base stabilito dal Giudice,
a determinare, previa consultazione col Custode, un diverso prezzo-base in misura
inferiore di un quarto;

25. a fissare un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni e non superiore a 90 giorni) per
formulare offerte con le modalita previste dall'art. 5 71 cpe e a fissare al giorno
successivo, innanzi a sé l'udienza per gli incombenti ex artt. 571 e 572 e.p.c.

26.a preparare l'avviso della secondua vendita cosl stabilita e a provvedere alla sua

pubblicazione ai sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c. come indicato nel punio 3).

27. ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita (senza incanto), tutte le
attivitd oggetto della su estesa delega;

28. in caso di infruttuoso esperimenio della seconda vendita al prezzo-base gia ribassato, d
determinare, previa consultazione col Custode, un diverso prezzo-base in misura inferiore

di un quario;

29. a fissare un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni e non superiore a 90 giorni) per
formulare offerte con le modalita previste dall'art. 571 cpc. e a fissare al giorno
successivo, innanzi a sé l'udienza per gli incombenti ex artt. 571 e 572 c.p.c.

30, a preparare l'avviso della terza vendita cosi siabilita e a provvedere alla sua pubblicazione
ai sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., come indicato nel punto 3)

31. ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita (senza incanto), tuite le attivita
oggetto della su estesa delega;

32. a rimettere gli atti a questo Giudice in caso di infruttuoso esperimento anche delle ferze
vendite.

Il Professionista dovrd procedere senza indugio a tuite le operazioni delegategli, esclusa
ogni facoltd di rinviare o sospendere le vendite se non per ordine del Giudice.

33. Alla  predisposizione del progetto di disiribuzione e a fissare al momenio
dell'aggindicazione l'udienza davanti a questo Giudice per l'approvazione del piano di

riparto, invitando i procuratori a deposilare le note spese nel termine di 45 gg.
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dall'avvenuta aggiudicazione. Il professionista invierd bozza del piano di riparto alle parti
costituite a mezzo pec almeno 10 giorni prima di detta udienza e depositerd il progetto di
distribuzione nel fascicolo di ufficio almeno 5 giorni prima de/l'udienza di cui sopra.

34.8in d'ora si autorizza il professionista delegato a farsi sostituire da altro professionisia
(presente nella lista di delegati alla vendita e/o tra i notai associati al Una) per lo
svolgimento delle udienze di vendita e per il compimento di tutte le operazioni qui delegate
inerentii e successive.

35. U professionista a norma degli arit. 591 bis cpe entro 30 giorni dalla notifica della
ordinanza di vendita deposita un rapporto riepilogativo iniziale delle attivita svolte.
A partive da questo deposita un rapporto con cadenza semestrale delle attivitd svolte.
Entro 10 giorni dalla comunicazione dell'approvazione del progetto di distribuzione il
professionista delegato deposita un rapporto riepilogativo finale delle attivita svolte

successivamente af deposito di cui al periodo precedente.

OPERAZIONI PRELIMINARI PER GLI OFFERENTI CON MODALITA'
TELEMATICHE
Operazioni preliminari e necessarie per la presentazione delle offerte ¢ la partecipazione alla
vendita giudiziaria con modalita telematica:
I. accesso internet al Portale Ministeriale delle Vendite Pubbliche - PVP
(https://pvp.giustizia.it/pvp), istituito dall'art. 13, comma 1, lett. B), n.1 del D.L. 27 giugno
2015, n.83 convertito con modificazioni dalla L. 6 agosto 2015, n. 132;
2. lettura del D.M. Giustizia n. 32 del 26/02/2015 reperibile altresi, oltre che sul Portale sopra
indicato, sul Portale dei Servizi Telematici del Ministero e sul sito www.normattiva.it;
3. lettura del Manuale utente per la presentazione dellOfferta Telematica reperibile sul
predetto Portale delle Vendite Pubbliche e sul Portale dei Servizi Telematici del Ministero.
4. presa visione del Manuale delle "modalita operativo dei servizi", di cui all'art. 10 del D.M.
Giustizia n. 32/2015, pubblicata sul portale del Gestore delle vendite telematiche;
L'offerente ¢ responsabile dei propri codici di accesso (username e password), e non potra cederli o
divulgarli a terzi in quanto attraverso tali codici avverra la sua identificazione all'interno del Portale
del Gestore della Vendita Telematica. Le comunicazioni per via telematica saranno effettuate dal
Professionista Delegato e/o daf Gestore della vendita telematica all'indirizzo e-mail comunicato in

fase di compilazione dell'offerta telematica sul Portale delle Vendite Pubbliche.
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PUBBLICITA'
Ai sensi e per gli effetti del 1° comma dell'art. 591-bis c.p.c., il Professionista Delegato
provvedera ad effettuare la pubblicitd legale, ai sensi dell'art. 490 c.p.c., almeno 45 giorni prima

della data fissata per 'esame delle offerte per ciascuna vendita mediante i seguenti adempimenti:

- inserimento sul portale del Ministero della Giustizia, nell'area pubblica denominata Portale delle
Vendite Pubbliche - PVP (https://pvp.giustizia.it/pvp);

- 'LV.G. dovra trasmettere a mezzo PEC Favviso di vendita ad Astalegale.net SpA in tempi utili
per il rispetto dei termini di pubblicazione sopra indicati;

- 'LV.G. di Parma provvede, alla pubblicitd commerciale (secondo lo standard concordato) ex art,
490 ¢.p.c. sul sito www.ivgparma.it nonché sul quotidiano La Gazzetta di Parma (per estratto, il
quale conterra i scguenti dati: ubicazione del bene, breve descrizione commerciale, prezzo base,
numero della procedura, data ¢ ora dell'udienza per I'esame delle offerte ex art. 571 e 572 c.p.c,,
data ¢ ora dell'eventuale incanto della settimana successiva, nome e recapito telefonico def custode,
omessi in ogni caso i dati catastali, e i confini del bene; saranno altresi omesse le generalitd dei
condividenti, che potranno essere rese note dalla Cancelleria a chiunque vi abbia interesse previa
istanza scritta e autorizzazione del Giudice);

- Astalegale.net SpA provvede alla pubblicazione sul sito internet ufficiale del Tribunale di Parma
www.tribunale.parma.it nonché sul portale www.astalegale.net, autorizzato dal Ministero, del testo
integrale dell'avviso di vendita, di questa ordinanza, della perizia di stima e del recapito del custode
giudiziario;

- Astalegale.net SpA provvede a trasmettere all'U.N.A. Parma, ovvero all'lV.G. o al Professionista
Delegato, [Iattestazione tramite mail di avvenuta pubblicazione sul  siti  internet
www.tribunale.parma.it nonché sul portale www.astalegale.net.

- Astalegale.net SpA provvede, altresi, alla pubblicazione per estratto dell'annuncio di vendita sul
periodico mensile Free Press Newspaper Aste del Tribunale di Parma (secondo lo standard
concordato con il Tribunale)

Si comunichi.

Parma, 10.9.2024

La Giludice

dott.ssa Angela Casalini
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