TRIBUNALE CIVILE DI VELLETRI :
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI |

VERBALE DI UDIENZA : i
Il giorno O‘; 06-13 alle ore

; | avanti._ al _
Giudice de!l’Esecuzmue Dr. ENRICO COLOGNESI, ass:stlto dal Cancelliere

i per {a procedura esecutiva 8. 432 l ?R.G $S Imm,ri
Sono comparsi:

i.
Per il creditore procedente:

vave A M, o ashhein  dow A Busth .
n'quale ,/ég_gu U Cc vesle _}L:L.._,..i }A%A

Per..‘..i......creditor..........mtervenut... .
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©  2- mancano o Sono irregolari gli avvisi di prima udienza;

- 7-rilevato che dalla certificazione/relazione preliminare, che occorre

‘ | rilevato che:
1~ manca nota di trascrizione:

e e

3- manca avviso ai comproprietari;

4- manca avviso ai creditori iscritti; : .

5- manca la CTU di stima e/o relazione preliminare per la quale I'asperts ha richiesto

rituale proroga per il deposito; ' ,

6- risulta una precedente formalita pignoramento/domanda giudiziale/s‘equastro
t

(form.n. del ) . | —
di ' | i |
gravante sullo stesso bene; g Y

rettificare/integrare/estendere Patto  di pignoramenta /'atto di
provenienza/trascrizione precedente acquisto iure successionis, . S

8- & stata depositata istanza di conversione, che deve essere esaminatg ¢ trattata prima di
procedere oltre; ' o
9- & stata proposta opposizione all’esecuzione ex art. 615,617 e 618 c¢.p.c. della quale
appare opportuna la trattazione congiunta;

- 10- & stata depositata istanza di riduzione del pignoramento ch devé egsere esaminata e

decisa prima di disporre Ia vendita del compendio pignorato; :
11- 1 pagamenti secondo ordinanza di conversjone appaiono regolari rd occorTe rinviare
ad altra udienza per la verifica del saldo; | ,

12- vi sono trattative in corso e deve essere formalizzata istanza di, jospensione ex art.
624 bis c.p.c.; -

13- va intergrata nel termine che if G.E. indica in giomni 120, {a documentazione
ipocatastale ai sensi dell’art.567 c.p.c.; ' Lok .
14- non si ¢ provveduto agli incombenti di cui alla ptﬁ:edente ordinanza
del ; ' -‘

L 5- manca o & irregolare la notifica dell’ordinanza riservata / del progytio di distribuzione

. - KRBT N ; o
16- ¢ stata pignorata una quota indivisa e non & richiesta/non & possibie la separazione in

natura; i

17- sono regolari le notifiche del progetto di distribuzione alle parti nap comparse;
18- sono regolari gli avvisi di cui agli articoli 569, 598, 599 ¢ 498 r:.p.d::.. . € non vi
sono ulteriori osservazioni alla C.T.U. di stima ex art | 73bis disposizipni di
attuazione; R
I - AR
|

i visubta suilo stesso immobile attro pignoramento nrecedente ancory pendente;



: - + 20- manca Ié relazione prelin;inaté_ del professionista d'elegato;'

< 1- i creditori hanpo precisato il credito

zia alla procedurs esecutiva;
23- manca il progetto di distribuzione:
PQM
Il Giudice dell'Esecuzione

1) approva e dichiara esecutivo ji progetto di distribuzio
S rrrereeseee.., € manda alla cancelleria per 'emissione dej
2) preso atto dell’avvenuto versamento integrale delle somme di cyj

depositato i}
dati;

ammissivo alla conversione provvede con separita ordinanza alla as
somme; , - "
3) dispone la divisione con Separata ordinanza; o

dispone la vendita con Separats ordinanza; .
.3} dispone la riunione dej presente procedimento & quello. recante itf-[n. ............. R.

6) delega un professionista per [a relazione preliminare preliminare e/9 nomina tecnic
stimatore..................... e R e wreme g W LTRSS R
7) ammette |"esecutato ajla conversione come da separata ordinan

sospensione deila procedura; ' ‘ N
8) .dichiara la estinzione defla procedura o provvede alla canbellazione dejlg
trascrizione dei pignoramento con separata ordinanza; '

za ¢ dispone [a

9) si riserva con termine d; giomi ..., per documenti:p note ¢ giomi
..................... per repliche; :
OvVvero J
dato atto
Pl
| = .
e rinvia all’'udienza de] i ore perché si provveda

all’adempimento di cyj sopra a_cura del credito;e procedente/] ntervenuto/della
Cancelleria ' ' ' :

V4
ol ,
Il presente verbale & omposto da__ _pagine
1t Cancelliere ' ' I Giudice d& "Esecuzione
V4 \

rkfa COLOGNEST
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TRIBUNALE Df VELLETRI '  er—

v.?a/«e

Udienza Ufficio esecuzioni immobiliari Cron.

art.569 Procedura esecutiva contro -

C. PGk

vandita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE  MODALITA" DI VENDITAJudi enza

con delega CONDELEGA A PROFESS[ON[STA del

a profes- 4 /J. /9

sionista

con PVP

Il Giudice dell’esecuzione
Rilevato che lave. ...... .9 '&SW ...................................... per il creditore procedente /intervenuto insiste

per Vemissione dell’ordinanza di vendita e chiede delegarsi un profewiomxta ex art. 591 bis c.p.c., riscontratd la completezza della docu-
mentazione depositata ¢ la sua regolaritd come artesrata dal professionista alluopo delegato per i sue esame;

vista la regolarita degli avvisy;

esaminati gl atti ed in particolare la relazione dell’esperta e quanto argomentato dalle part in udienza e ritenuto di potere pren-
dere a base del prosiegno della procedura le conclusion: della relazione dellesperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sia quan-
to a stima del relativo valore di mercato, soprattutto all’esito dell’esplicita richiesta del ereditore procedente o surcogante, che cosi assune ogni
responsabilitd af rignardo;

valutato che pertanto il prezzo da porre a base della vendita & pari a:

per LOTTO 1, € -?0.pe0, 02
per LOTTO 2, € —
per LOTTO 3, £ —

titenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate le cararteristiche del compendio, essa appare

ammissihile ed economicamente conveniente;
Visti gli artt. 569 ¢ 591 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per ka vendita e

DELEGA M A

» al compimento delle operaziont di

iy

il professionista mowetey’ avvocatn _ [/ el A
vendita, ex art. 591 bis ¢.p.c., secondo le modalita appresso specificate; assegna termine di mesi ventiquattro per.io svolgimento delle ope-

raziont di vendita;
visto I'art.559 comma quarto ¢.p.c. nomina
custode
- - . - . v 1 P
dei beni pignorad il suddetio professionista delegato
e ———
ovvern

Plstituto Vendite Gindifiarie di Velletri

Cio premesso, cosi detennina ke modalitd di espleramento delle attivita delegate:

DISPONE

che il professionista delegato, oltre alle altre attivita di cui all'art. 391 s c.p.c. nella nuova formulazione, provveda:

a.  ad accertare, prima di ogni altra attiviti, la completezia della documentazionce ipotcearia ¢ catastale prodotia ¢ la conformita tra t dan
ripertati nel pignoramento e quelli risulranti dalla documentazivne, ed in particolare a controllase Ja proprietd dei beni pignorati — al-
meno nei kit del ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento -, informando imwmediatamente il ge. di eventuali incom-
pletezze o di questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qualora i beni risultino di proprietd, anche
solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esccutato per una quota inferiore © per un diritlo reale diverso da quello og-
getta del pignoramento, ovvero nel caso in cui risultino creditori iscritt cui sia stata omessa la notfica di cul all’art. 498 c.p.c., ad in-
formarne il g.e.; ' :
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b.

P-

q.

relativamente alla  determinasione del valore dellimmobile a norma dell'articolo 568, riferiesi al prezzo determinato dal G.E. ncl

corpo del verbale di determinazione della vendita ; '

agh adempimenti previsti dall'articolo 570 c.p.c. ¢, ove occorrenti, dall'articolo 576 cp.c, secondo comma, fatto salvo quanto appres-

s0 stabilito;

a relazionare periodicamente al ge. lo stato dell"attuazione della delega e comunque almeno ogni sci mesi;

alla nofificazione della presente ordinanza ai creditod iseritd non intervenuti di cui all’art. 498 c.p.c. non comparsi all'udienza ex art.

569 c.p.c; '

alla redazione dell’avviso di vendita contenente Vindicazione:

®  della descrizione del bene e det diritti immobiliari oggetto della vendita con gli estremi nchiest dal codice civile per
Pindividuazione dell'immobile ipotecato;

=  dcl valore dell'immobile determinato a norma dell’art.568 c.p.c.

& della data e del luogo fissatt per Papertura delle buste nella vendita senza incanto;

= del termine per la presentazione delle offerte d'acquisto ex art.571cp.c:;

*  dell'importo (in valore numerico} dell’offerta minima ammissibile ex art. 571 c.p.c;

*  del termine non superiore a centoventi giorni per il versamento del saldo prezzo;

" del rialzo minimo da effettuarsi nellipotesi di gara tra gl offerent disposta ex art.573 cp.c;

*  delle modaliti di presentazione delle offerte;

*  del suo interner sul quale ¢ pubblicara la relativa relazione di stima, olue che del portale delle vendite pubbliche del Ministero
della Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle Vendite Pubbliche™;

®  delle modalitd di visita del compendio pignorato;

- del recapito telefonicoe cui rivolgersi per ottencre informaziond circa la vendita;

®  dell'avvertimento che ogni maggiore informazione potra essere assunta direttamente presso lo studio del profcsﬁlomsta delega-
t0;

®  della destinazione urbanistca del terreno risultanté dal certificato di destinazione urbanistica di cui all’articolo 30 del testo unico
di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cut all'articolo 46 del citato testo u-
nmico e di cut all’ardicolo 40 della legpe 28 febbraio 1985, . 47, ¢ successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinarc le nullitd di cw all’ardcolo 46, comma 1, del citato testo unico, ovvero di cui
alParticolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47, che Pagpiudicatario potra, deorrendone 1 presupposti,
avvalersi delle dispostzioni di cui all'articolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui all’articolo 40, sesto comma, della citata
legpe 28 febbraio 1985, a. 47 entro centoventi giormi dalla comunicazione del deereto di trasfedmento; per talt notizie si fara ri-
ferimento alla eelazione di stima;

®  che, qualora Faggiudicatario abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare ricorso & muro bancario, egli dovea
darne comunicazione al delegato al momento dell’aggiudicazione indicando listituto di credito erogante;

= che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cui i bene st trovano con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni
ed azioni, servitd attive e passive; che essa € a corpo ¢ non a misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun msarcimento, indenniti o ridurione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia
per vizi o mancanza di qualitd, né potra essere revocata per alcun motive; che limmobile viene venduto libero esclusivamente
da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignorament e sequestri; che, salvo espresso esonero da parte delPaggiudicatario, la
liberazione dell’immobile sara effcituata dal custode g1ud121ar1o solo se occuparo dal debitore o da terzd senza titolo; che ogni
onere nrnﬁ-qqmnalr‘ ¢ fiscale derivante dalla vendita sard a carico dell’agrindicatario ivi comprese e spese e ol onorar per can-
cellazione delic teascrizioni e delle iscezioni

®  Sari data pubblicitd dell’avviso di vendita ai sensi dell’art. 591 bis n. 2 in relazione agli arit. 570 ¢ 490 ¢.p.c. nonché la
comunicazione dell’avviso di vendita ai creditori ¢ ai debitori.

g.  alla deliberazione suli'offerta 2 norma dell'articolo 572 c.p.c. ¢ agli ulteriont adempimend di cui agli articoli 5373 e 574 c.p.c;

h.  ad avvisare che la presentazione delle offerte di acquisto o delle istanze di partecipazione all'incanto, nonché Uesame delle prime
o lo svolgimento dellincanto avezano luogo presso il suo studio, quale risulta dagli att del rispettivo Consiglio dell’Ordine, ovvero
nel diverso. luogo, come autonzzato del ge;

L a fissare i termini noa inferiori 2 novanta ¢ non supceror a centovent giorm dalla comunicazione dell’ordinanza di delega per la
presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esaminare, fissando Uorario, le offerte presentate il giorno successivo alla sca-
denza del termine per la presentazione delle stesse;

i ad avvisare che l'offerta non sari efficace se l'offerente non avra prestato cauzione, 2 mezzo di assegno circolare bancario o
equivalente postale non trasferibile intestato al professionista delegato, in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto
(vediart. 571 comma 2 c.p.c.)

k. ad avvisare che l'offerta dovra essere depositata in busta chiusa alfesterno della quale saranno annotati, a cura del medesimo
professionista ricevente o da suo delegato, il nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al deposito, it nome del giu-
dice dell'esccuzione, quello del professionista delegato e la data fissata per I'esame delle offerte;

L a stabilire che pli assepni per cauzione devranno essere inseriti nella busta, che cgli — o il suo delegato — sigillera idoneamente at
momento del deposito;

m. - alle operazioni delt'incanto ¢ all'aggivdicazione dell'immobile a norma dell'articolo 581(. pcs

n. 4 fcevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'articolo 583 cp.c;

0.  sulla istanza di assegnazione di cui all'articola 590 cp.c;
alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contencre le circostanze di luogo e di tempo nelle quali le stesse si
svolgono, le generalith delle persone present, la descrizione delle attivita svolte, Ta dichiarazione dell'aggindicazione con lidentifica-
zione dc]l'aggmdmarano II verbale dovra essere sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato cd allo stesso non deve essere
allegrata la procura speciale di cui all'articalo 579 c.p.c., sccondo comma; :
alla fissaxione del nuovo incanto e del teemine per la prcscnta:mnc di nuave offerte d'acquisto ai sensi dell'asticolo 591 . P
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ad oedinare [a restituzione delle cauzioni e di ogni altra somma diretamente versata dagi: offerenti non risultat aggtudicatan

alla ncezione del saldo prezzo e degli importi necessari al pagamento degli oneni fiscals; :

alla predisposizione del decreto di trasfedmento;

alla esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasfedmento, alla comunicazione dello
stesso a pubbliche amministeazioni negli stessi casi previst per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento nonché, con le spe-
se a carico della procedura e dovute secondo le ordinaric tariffe di cui al d.m. 140/12 Tab. Notaio ¢ succ.ve medifiche | all'espleta-
mento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguent al decreto di trasfe-
rimento pronunciate dal gludice delfesecuzione ai sensi degli articoli 586 ¢ 164 disp att. C.p.c.3

divenuta definitiva Paggiudicazione , a depositare Uimporto della cauzione e p()l del saldo — detzagte, le spese in prededuzione — sul
conto corrente aperto presso la banca di segutto indicata ‘ _ UC%U
..................... intestato atla proceduracvmcol.a-
to all’ordine del giudice, secondo le modalita della convenzione stipulata tra il Tribunale di Velletri ¢ Unicredit S.p.A e Ban-
ca Popolare del Lazio per le annualita 2019 - 2021 relativa all’espletamento dei servizi bancan funzionali allo svolglmento
di tutte le attivith inerenti ¢ conseguenti il processo civile di esecuzione immobiliare € mohiliare;

a dare in ogni caso notizia al giudice dellesito di ogni tentativo di vendirta e comunque a fissare nuovo csperimento di vendita con
prezzo base nbassato tino alla meta del valore di stima dopo il terzo tentativo di vendita andato deserto (ex art. 591 ¢.p.c come intro-
dotto dal D.L. 59/16) con la precisazione che ai fini della applicazione di detto limite si ticne conto per il computo delle vendite an-
date deserte anche degli esperimenti di vendita svolti prima dell’enteata in vigore del citato T).0. 59/169 (act. 4, comma 1, lettera h);
comunicare I'avviso di vendita ai creditori costituiti ¢ al debitore almeno 45 gp. prima del termine fissato per la presentazione delle
offerte di acquisto senza incanto ¢ della data fissata per Fincanto;

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Dovranno essere osservate le segnenti modalita di presentazione delle offerte:

1

2

3)

9

3)
6)

7

&)

10)

<O
1es

/
/

Vendita senza incanto

le otferte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso lo studio del professionista delegato
entro le ore 13,00 del giorno precedente la data della vendita, ad eccezione del sabato. Sulla busta dovrd essere indicato ESCLUSI-
VAMENTE il nome di chi deposita materialmente Pofferta {che pud anche essere persona diversa dall’offerente), it nome del pro-
fessionista delegato, la data della vendita ed il luogo ove questa avverra che potra essere, previa espressa richiesta fattane dal dc!cgato
anche lo studio di quest’ultimo. Nessuna altra indicazione, né nome, né numero della procedura, né il hene per cui & stata

fatta I'offerta, né Pora della vendita o altro, deve essere apposta sulla bustag
I'offerta dovrk contenere:

* il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, i domicilio, lo stato cvile, ed i recapito telefonico del sogpetta
cui andri intestato Iimmobile (non sard possibile ntestare Vimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive lofferta), il
quale dovra anche presentarsi il giorno fissato per la vendita. Se Pofferente & coniugato in regime di comunione legale dei bend,
dovranno essere indican anche 1 corfspondent dat del coniuge. Se Lofferente & minorenne, offerta dovrd esscre sottoscritta
dai genitor previa autorizzazione del gludice tutelare;

= idatiidentificativi del bene per il quale Pofferta & proposta;

®  lindicazione del prezzo offerto che non potra essere infedore di oltre un quarto al prezzo stabilito ed indicato nell’avviso di
vendita, a pena di inefficacia, ai senst dellact. 571 ep.cy '

= il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tabutari che non potra comunque essere superiore a 120 giorni dalla data di ag-
gindicazione salvo proroga accordata dal G E. per comprovati ¢ rilevant motivi dai quali desumere che tale concessione potra
determinare il saldo del prezzo,

= espressa dichiarazione di aver preso vistone della perizia di stima;

qualora siano posti in vendita nella medesima procedura cd alla stessa data pid bent simili {ad esempio: box, post auto, cantine), st

potri fare una unica offerta valida per pit lot dichiarando perd di voleme acquistare uno solo. In tal caso laggiudicazione di uno dei

lotd non rende obbligatodo Pacquisto degh altr, Qualora 1 lott omogened abbiano prezzi different, offerta non potra essere inferio-
re al prezzo pia aliy; '
all'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di idendtd dellofferente, nonché un assegno circolare non trasferibile
mntestato a “Notaio/ Avvocato delegato dott*** - Proc. N4**” per un importo pad al 10° del prezzo offerto, 1 titolo di cauzione,
che sard trattenuta in caso di afivto del’acquisto. Ove T'offerta riguardi pid lotd a1 sensi dell’articolo precedente, potrd versarsi una
sola cauzione, determinata con nfenimento al lotto di maggior prezzo;

salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., Pofferta presentata nella vendita senza incanto & irevoeabile.

Pimporto degli oneri tributari, delle spese e delle competenze saranno determinate ai sensi del dom. n. 227/2015 ¢ del decreto del

GT del 03 Agosto 2016 e verranno comunicate alVaggiudicatario dopo la aggiudicazione ed esso dovra essere versato nello stesso

termine del saldo prezzo; tale circostanza dovra essere ben evidenziata nell’avviso di vendita.

I'importo del prezzo di aggiudicazione ¢ delle spese, dedotta la cauzione, dovra cssere depositato direttamente al profe«smﬂmm dele-

gato salvo vi sia precedente autorizzazione del (I al versamento diretto al creditore fondiario,

in caso di inadempimento, Faggiudicazione sara revocata ¢ sara disposto Uincameramento della cavzione;

qualora ricorrano giustificati motivi, il G.E. potra disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente ed entro il termine

non superiore a 12 mesy,

Le buste saranno aperte alla data fissara per 'esame delle offerte alla presenza degli offerenti; qualora per Pacquisto del medesimo

bene siano state proposte pitt offerte valide, si procederd a gara sulla base della offerta pib alta ai sensi dellast. 573 epe; nel corso di

tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel wermine di sessanta secondi dallofferta precedente, non potrd essere inferiore

al rialzo minimo indicato nell'avviso di vendita; se la gara non ha luogo o se il prezzo offerto all’esito della gara di cui al pramo

ne Q ' 2
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comma dell'art. 573 cpc ¢ inferiore al valore dell'immaobile stabilito nell’avviso di vendita st provvedera, ricorrendone 1 presupposti di
cui al citato articolo, sulle istanze di assegnazione del bene presentate at senst dell’are. 588 cpc;

11} il termine di pagamento del prezzo e degli onen tabutad sard, comungue, quello indicato nella offerta in busta chiusa.

12) il bene verrd definitivamente aggiudicato a chi avea effettuato il rlancio pid alto. Nella vendita senza incanto non verranno prese in
considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superdore di olire un Guinto a
quello di aggiudicazione. ’

13) qualora Paggiudicatasio, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancasgio di finanziamento con con-
cessione di ipoteca di primo grado sullimmobile acquistato, eglhi doved indicare nella propria domanda di partecipazione Iistituto di
credito mutuante. Entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno esscre erogate direttamente
dall’istituto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non teasferibile intestato al professionista delegato. Uni-
tamente 2ll'assegno, i medesimo istituto di credito, se l'atto non sard stato sopulato dallo stesso professionista delegato, dovra anche
consegnare al professionista delegato copia dellatto di assenso ad iserizione di poteca con la relativa nota di 1scrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decreto sottoscritto per ha trascrizione, il professionisea delegato presentera al Conservarore anche la no-
ta di iserizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. il professionista delegato nel predi-
sporte il decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inseriri la seguente dizione “rifesate cbe if paga-
mente di parte del presp relative al tragferineents del bene oggetto del presente decrelo & avvensto medianie srogazione dolle sommu di €¥%%¥% dg parte di
REEE 3 fronte del contratto di piutuo a ragite *FRF dol FXEK rp K%K ¢ che lg parti mutnante ¢ muivalaria hanna espresse if consense all'isrizgone di fposeca
di prime grads a garanzia del rimberso del predetto finansgaments, si rends noto che, conformenente a quanto disposto dall'arl 585 cp.c., & fatte divseto al
Conservatore dei RRIL di trascrivers il presente decreto se non wnitapsente affiserizione dellipoteca di owi alf'allegata nota”. 1o caso di revoca
dellaggiudicazione le somme erogate satanno restituite dircttamente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la
procedura. Qualora si renda necessada la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di finanzia-
mento, aggiudicatario dovrl fare rdchiesta di fissazione di apposito appuntamento (a pena di decadenza dal diritto di accedere a que-
sta forma particotare di emissione del decreto) nell'istanza di partecipazione. L'appuntamento sara fissato (compatibilmente con lc ¢-
sigenze del professionista delepato) entro il centesimo gomo successivo all'aggiudicazione e non sara prorogabile per nessun motivo,
fatta eccezione per particolar siliazioni integranti forza maggiore, anche se fissato in data anteriore alla scadenza termine per il saldo
prezzo;

Provveda ai sensi dell’art. 576 cpc solo quando ritenga probabile che la vendita con tale modalitd possa aver luogo ad un prezzo superiore
della metd rispetto al valore del bene, determinato a norma dell’ant. 568 cpe
ONERI PUBBLICITARL

1) della vendica dovra essere data pubblica notizia mediante pubblicazione dell’avviso di vendita e della presente ordinanza sul portale
delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia, almeno sessantacingue (65) giomni prima della scadenza del termune per la
presentazione delle offerte nella vendita senza incanto. Per tale specifico adempimento il delegato potra rivolgersi a quel soggett le-
gittimati agli adempimenti pubblicitari.

2y lestratto dell'avviso di vendita dovri essere pubblicato in un termine non superore a centoventt (120) e non nferiore a quarantacin-
que (45) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto sul quotidiano (L
MESSAGGERCO di Roma; :

3) Vavviso, l'ordinanza di vendita e copia della relazione del CT.U. con i reladvi allegati, dovranno essere insent almeno sessanta (60)
giorni prima della scadenza del eeemine per la presentazione delle offerte nefla vendita senza incanto e fino al giorno della gara sul
sito  infernet  wwweastegiudiziarieit. La stessa pubblicitd sard  resa visibile anche tramite il sito web del Trbunale
www. tribunale. velletn. piustizia.it;

il testo dell'inserzione sul quotidiane, che sard redatto dalla societh Aste Giudiziarie Inlinea S.p.a. ed approvato dal professionista incarica-
0, conterra unicamente i seguend dati: 1) Comune ove € simato immobile 2} Numero lotto 3) Quartiere, frazione, localitd, ece. 4) Via,
piazza, ecc. 5) Tipvlogiz (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc) 6} Caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc} 7) E-
ventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto aute, glardino, ece.) 8) Condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi) 9) Al even-
* tuali dad di interesse (nuda propriend, uota, ecc.) 10) Ammontace del prezzo base per la vendita senza incanto 11) Ammontare dell’offerta
minima ammissibile ex art 571 epe 12) Vermine per la presentazione delle offerte 13) Data, luogo ed ora della gara 14) Nominative ¢ reca-
pito telefonico del Professionista Delegato alla vendita 15) Nominativo e recapito telefonico del Custode 16) Indicazioni su dove reperire
ulterion informazioni e sito internet 17) Numero RG.E. della procedura.

Il professionista delegato dovra aver cura, sotto la propria responsabilita, di:
1. trasmettere, contestuatmente alla richiesta di pubblicazione, copia di attestazione di avvenuto bosifico bancario comprendente

le somme da versare per il pagamento del contributo di pubblicazione richiesto ai sensi dell’art. 18 bis del DPR 115/2002 (€
100,00 per ogni singolo lotto oltee oneri bancari relativi all’npetazioncrdi pagamento} unitamente alle somme richieste per i ser-
vizi di pubblicitd forniti dalla Socicta_Aste Giudiziarie Inlinea S.p.a. (d’ora in po1 “Societa™).
Il pagamento dovrd essere eseguito tramite bonifico bancado su conto corrente intestato al predecto Gestore su IBAN Unicre-
dic: ITO5N0200813908000010362356 con causale rportante l'indicazione del Tribunale, del tipo di procedimento, numero ed
anno di ruolo ¢ numero/i lotto/1 (es. Velletn-11-01-2016-1.1).
Si precisa che le richieste di pubblicazione pove della contabile di pagamento delle spese di pubbliciti di cui sopra non saranno
lavorate dalla Societd delegata agli adempimenti sopra richiamati. In caso di ammissione al gratuito patrocinio la spesa sard pre-
notata a debito e il delegato dovra trasmettere contestualmente alla richiesta di pubblicazione il provvedimento di ammissione
(delibera del Consiglio dell'Ordine degli Avvocat);

2. specificare alf'interno del “modulo di pubblicazione™, per ognt qmgola richiesta di pubblicita, i dati corretti del soggetto nei.con-
fronti del quale deve essere emessa la fattura,
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3. venficace la correttezza della pubblicita sul portale delle vendm: pubbliche, su internct ¢ sul quotidiano, richiedendo il pit presto
possibile alla Societd eventuali modifiche da effettuare;

4. inserire l'esita di ciascun esperimento di vendita sul sito web della Societi entro il giorno successivo allo stesso, seguendo le i-
struzioni riportate nella ¢-mail di dchiesta esito inviata dalla Sociegd il gioro fissato per la vendita.

1l professionista delegato acquisira entro la data fissata per la vendita i giustificativi attestant Pavvenuta pubblicits, disponibili dircttamentc
all'interno dell’area riservata del sito web www.astegindiziane.it.

le fatture relative agli oneri pubblicitari saranno inviate direttamente al delegato che provvederi al pagamento con l'utilizzo del fondo
spese di cul appresso.

In caso di esaurimento del fondo spese, come appresso determinato ¢ corrsposto, il professionista delegato € autorizzato a prelevare le
somme necessarie alla pubblicazione dell’'avviso di vendita direttamente da quelle apprese alla procedura esecutiva ¢ depositate sul conto
corrente da lui acceso. Ove non siano disponibili somme o esse asultino insufficient, invitera il creditore pignorante (o ghi altd creditor
eventualmente intervenur muniti di titolo esecutivo) a corrspondere entro un termine da lui stabilito — non inferiore a quarantacingue
giomi- quanto necessanio. Qualora i creditod non provvedano ad integrarc it deposito, egli ne dara tempestiva informazione al Trbunale
il quale fisserd l'udienza per Paudizione delle parti per Padozione dei provvedimentt ritenuti di competenza, anche ex art.164 bis disp. att.
c.p.c., ove ricorra disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla procedura.

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

U creditors pignorante ed 1 oreditors infervennls sono awlorizzati a dare pubblicitd della vendiva nelle forme ¢ nei modi ritenuti piie opportuni, prrché nef rispetts

della wormativa a tutela dell viservategza e digniti del debitors esecutato ¢ defle parti della procedura nel periods cormpreso fra la data dellz vendita ed § nopanta
georni antertort ad essa, Le spese ¢ gl onerd relalivi a toli ulteriort farme pubblicitarie rimarranne ad esclusive carico delle parii che & hanre sortenuti ¢ non saran-
o rimbarsabili dalla procedura esecutiva,

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

Ricevuto il saldo prezzo il professionista delegato doved tempestivamente trasmettere al giudice dell’'esecuzione per la sottoscrizione la
bozza del decreto di trasferimento da lui predisposta unitamente a: 1) copia dell'avviso di vendita debitamente notificato; 2) copia del
verbale d'aggiudicazione; 3} copia della pagina del quotidiano su cui & stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito internet
su cui ¢ stata effettuata la prescrites inserzione dell'annuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscritta da cui si evinca che egli ha rispettato
gl adempiment pubblicitari imposti dal Tribunale, ha provveduto alle notifiche precettate ed ha ricevuto, entro i termine imposto, quan-
to dovuto a ticolo di saldo prezzo;

5) copia del certificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale risultante dal fascicolo processuale, se previsto dalla legge.

Il decreto dovra: a) essere redatto su carta uso bollo (non su fopli sepaeati successivamente congiunti); b) indicare espressamente la prove-
nienza dell'immobile in favore del debitore esecutato; ¢} non prevedere cancellazioni di formalita diverse da quelle di cui all’art.586 c.p.c.
(iscriziont ipotecarie ¢ trascriziont di pignoramenti} salvo specifica preventiva autorizzazione del giudice ,caso per caso, per le altre even-
tualitd (sequestn conservativi ¢ sentenze dichiarative di fallimento); d) contenere ordine di cancellazione di tutte le suddette formalita esi-
stenti fino al momento della redazione del decreto di trasferimento; trasmettere senza indugio - nel caso in cui non faccia luogo
all’assegnazione o ad ulterod vendite ai sensi dell’art. 591 c.p.c. — al giudice dell'esecuzione il fascicolo, ove dtirato.

Non appena l'aggiudicazione sari divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode del compendio immobiliare pignarato, provve-
der a sentire 'aggiudicatario in merto alla liberazione dell'immobile ed ad informare 4 giudice ai fini del’emissione delleventuale ordine
di liberazione; in tal caso, provvederi ad intimare a coloro che occupano immobile {se non muniti di titolo opponibile alta procedura) il
rilascio del bene fissando un termine {non superiore a 30 giormi) per la consegna delle chiavi ¢ 1a formale immissione in possesso. Decorso
mnutilmente tale termine, qualora, non vi sia stato spontaneo adempimento, il professionista delegato ne renderd immediatamente edotto il
Giudice che provvedera alla nomina di un legale della procedura per Pinizio della procedura coattiva di rilascio.

-l profe:,bmmbm delegatu rimettera gli atti al giudice dell’esceuzione unitamente alla parcella delle spese, competenze e degli onorari ma.
turatl redatta ai sensi del D.M. 15 ortobre 2015 1.227 e del provvedimento di questo (5.F. del 20 marzo 2016, nonché il conto dei com-
pensi relativi all'eventuale sua attivitd di custode,

- Contestualmente (ove non vi abbia gid provveduto) provvedera a versare presso la cancc]lerm dei Tribunale, con l¢ modalita da queste
indicate tutte le somme percepite frattenendo esclusivamente le somme di spettanza come da liquidazione del GE.

- Nel caso appresso indicato sub “Progetto di distribuzionc”, in cui ¢ onerato di predisporre il progetto di distribuzione, 1 delegato ¢ auto-
gzzato a versare 4l creditore fondizrio assistito da ipoteca di primo grado, ex art. 41 'I'ULB, un importo pari al sessanta per cento del rica-
vato, salvo conguagho in sede di approvazione del progeto di distdbuzione.

- Sc il prezzo non ¢ stato versato nel termine, il professionista delegato ne dard tempestivo avviso al giudice per t relativi provvedimenti, e
successivamente fisscrd una nuova vendita del compendio immobiliare pignorato al prezzo base pard all’ultimo prezzo base stabilito.

- Qualora appaia probabile che non sia piit possibile conseguire un ragionevole soddisfacimento delle pretese dei creditori,
anche tenuto conto dei costi necessari per la prosccuzione della procedura, delle probabilita di liquidazione del bene e del
presumibile valore di realizzo, il professionista delegato sospenda le operazioni di vendita e lo segnali al G.E. per Padozione
dell’ordinanza di cui all*art.164 bis disposizioni di attuazione del codice di procedura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
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Riscosso il prezzo, previo provvedimento del G.E. si provvederi a nominare il Professionista delegato a redigere il progetto di distribu-
zione che potra essere lo stesso delegato alla attivita di vendita qualora esso appaia di facile compilazione (come nel caso di unico creditore
o di creditore fondiardo di prmo grado il cui credito assistito da privilegio — detratte le spese in prededuzione- assorba l'intero ricavato)
oppure altro professionisra scelto ad nsindacabile giudizio del G.E. qualora il progetto di distdbuzione sia complicato per limporto rica-
vato ¢ per il numero di creditori da esaminare. Dopo la sua redazione il professionista c/o il delegato provveder: a trasmetterlo al G.E.
entro sessanta gioni dal provvedimento di nomina alla sua redazione affinché venga fissata Pudienza di discussione.

Visti li articoli 90 e 95 cp.c,,

DETERMINA

2)in € 3.000/00 l'anticipo per le spese che il creditore procedente /richiedente la vendita dovrd versare al professionista delegato entro 1
termine massimo di 1'mese dalla presente udienza, salvo conguaglio e rpetizione con il privilegio previsto dalla legge a carico della proce-

dura:

0 HoK abbia ricevuto alun acconta egl dovrd informarne

" . - . . . o,
il Grudice dell'esecnzgons il quale provvederd a fissare udienza di comparizione delle parti al fine df adottare le deciions pisi opportune alla prosscuzions della
procedurs, )

In Eura 500700 Facconta che 8 procedents | richiedente la vendita doprd yersare af custode nominato , awtorizzandols fin d'ora alla apertura df nn fbretta df
risparmio presso Jo sfesta istituto bancario di cuf sopra (pagd lert 1) .

AUTORIZZA
il professionista delegato:
2)  ad utilizzare le somme depositate dal creditote procedente per spese della procedura esecutiva;
b) ad acquisice il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se ¢ beni pignorati ricadano in comunione legale
ai sensi dell’art. 177 c.c;
©) arichiedere ai creditori ulterion anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedent acconti

Disponc, infine, che: il professionista delepato provveda al pid presto al ritiro di copia defPintero fascicolo di ufficio, e dell'onginale della
perizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove non presente gia in atti anche su supporto informatico, comunicando in modo
idoneo alle parti gioro, ora, luogo, e modalita in cui il prederto fascicolo potrd esscre consultato ed, a partice da quarantacingue giorni
prima del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite allincanto, per tutte i pubblico dei potenziali
interessad, la relazione dell’esperto.

Velletri, all’udienza del A" 6’ {7

T CANCELLIERE IT. DICE DELLESECUZIONE
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