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1. Ropporto dist imo Foll imenlore - n.535 | 2011

INDICE SINTETICO
1. Doti Cotosloli

Bene: Vio Duco D'Aosto n. 5/ - Lordirogo (Povia) - 27016

lotto: 001 - PICCOLO TERRENO CON RUDERE

Corpo: UNICO - FABBRICATO lN PARTE DEMOLTTO

Colegorio: Abitozione di l ipo popolore [Aa]
Doti cotosfoli: foglio ó, porlicello 775, subolterno - (ossente)

2. Possesso

Bene: Vio Duco D'Aosto n. 57 - Lordirogo (povio) - 27016

lot to:  001 -  PICCOLO TERRENO CON RUDERE

Corpo: UNICO - FABBRICATO lN PARTE DEMOLTTO

Possesso: Libero

3. Accessibililò deglÍ immobili oi soggetti diversomente qbili

Bene: Vio Duco D'Aosto n.57 -  Lordirogo (povio) -  27016

lot lo:  00] -  PICCOLO TERRENO CON RUDERE

Corpo: UNICO - FABBRICATO lN pARTE DEMOLTTO

Accessibil i tò degli immobil i oi soggetti diversomenle obil i : Sl

4. Credilori lscritti

Bene: Vio Duco D'Aosto n.  5/  -  Lordirogo (povia) -  2 l0l6

lot lo:  00] -  PICCOLO TERRENO CON RUDERE

Corpo: UNICO - FABBRICATO tN PARTE DEMOLITO

Credilori lscritti: Non Specificoto
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l Ropporio disiimo Follimenlore - n.535 / 2011

5. Comproprielori

Beni: Vio Duco D'Aosto n. 57 - Lordirogo (Povio) - 27016

lof lo:  001 -  PICCOLO TERRENO CON RUDERE

Corpo: UNICO - FABBRICATO lN PARTE DEMOLITO

Comproprielori: Nessuno

6. Misure Penoli

Beni: Vio Duco D'Aosto n. 57 - Lordirogo (Povia) - 27016

lot to:  001 -  PICCOLO TERRENO CON RUDERE

Corpo: UNICO - FABBRICATO lN PARTE DEMOLITO

Misure Penoli: NO

7. Continuitò delle troscrizioni

Bene: Vio Duco D'Aosto n.57 -  Lordirogo (Povio) -  27016
lot lo:  001 -  PICCOLO TERRENO CON RUDERE

Corpo: UNICO - FABBRICATO lN PARTE DEMOLITO

Conlinuitò delle troscrizioni: Sl

8. Prezzo

Bene: Vio Duco D"Aosto n. 5/ - Lordirogo (Povio) - 27016

lot lo:  001 -  PICCOLO TERRENO CON RUDERE
?rezzo do l ibero: €20.820.00
Prezzo do occupoto: -
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lot lo: 001 - PICCOLO TERRENO CON RUDERE

I .  IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DETLA VENDITA:

ldenfif icolivo corpo: UNICO - FABBRICATO lN PARTE DEMOLITO.

Abilozione di t ipo popolore [A4l silo in , Vio Duco D"Aoslo n. 57

Quoto e tipologio del o - 1/1 di .- Pieno proprielò
Cod.  F isco l
Eventuol i  compropr ie lor i :  Nessuno

ldenlif icolo ol coloslo Fobbricoîi:

lntestozion . ,  fogl io ó,  port icel lo 77 5,  subol terno -  (ossenie),  schedo
cotostole 8L202 del  28.0ó .1990, indir izzo. Vio Duco D'Aosto n.  57 ,  scolo - ,  interno - ,  p iono
T-l  ,  sezione censuor io Lordirogo, cotegor io A/4,  c losse 2,  consistenzo 5 voni ,  rendi to €
1 5 4 . 9 4 .
Der ivon te  do :  Vor ioz ione de l  19105/2008 n .  l093 l .1 l20OB in  o t f i  do l  I9 /05 /2OOB
(pro toco l lo  n .  PVOl37038)  VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO.

Conf in i :  o nord oreo comune Port icel lo 774: o est  o l l ro propr ieto Port icel lo 778; o sud
ent i  u rbon i  Por t i ce l le  776,777 ,778 e  o l t ro  p ropr ie to  Por t i ce l lo  5ó ;  o  oves t  o l t ro  p ropr ie to
Port icel lo 443.

Note .  onche se  i l  bene e  occotos to to  come ob i toz ione.  ne l lo  reo l to  v i  e  so lo  un
piccolo terreno con uno porte di  fobbr icoto,  i l  resto del  fobbr icoîo è stoto demol i to.  Lo
plonimetr io cotoslole roppresento lo stoto dei  luoghi  pr imo del lo demol iz ione.

2 .  DESCRTZIONE GENERALE (QUARTTERE E ZONA) :

l l  Comune di  Lordirogo e posto nel lo zono ceniro or ientole del lo provincio di  Povio,  v ic ino
o l lo  r i vo  s in is l ro  de l  f iume Olono.  Occupo uno super f i c ie  d i  c i rco  5 ,00  kmq.  L 'o l t imet r io
med io  è  d i  83  m su l  l i ve l lo  de l  more .  Conf ino  o  Nord  con i l  Comune d i  Ceronovo.  o  Es t  con
i l  Comune d i  Roncoro ,  o  Sud con i l  Comune d i  Sont 'A less io  con V io lone e  od  Ovest  con i
Comuni  d i  Comoi rono.  Lord i rogo ho  c i rco  1 .200 ob i ton l i  ed  e  s to to  fondoto  ne l  Med ioevo
ed e corot ter izzolo dol lo presenzo di  oree od ol to contenuto ombientole e poesoggist ico.
Al lo f ine del  XVI secolo popo Pio V, desl ino i l  terr i tor io di  Lordirogo ol  Col legio Ghisl ier i  ( i l
quole oncoro oggi  conseryo lo propr ieto del  Costel lo) .
l l  Comune d i  Lord i rogo è  s i luo to  v ic ino  o l lo  S t rodo Prov inc io le  205 (Pov io -Melegnono) .  Le
pr incipol i  ot t iv i to economiche r iguordono I 'ogr icol turo e v i  sono ot t iv i to minor i  d i  noturo
prevolentemente ort ig ionole e commerciole.  Sono presenl i  lo scuolo elemenlore e lo
secondor io di  pr imo grodo. Non vi  è presenzo di  l inee ferrovior ie e lo mobi l i to è ossicurolo
tromite mezzi  pr ivot i  oppure in ol ternot ivo con mezzi  pubbl ic i  d i  superf ic ie (pul lmon).
Corot ler is l iche zono: in centro stor ico normole
Areo urbonis l ico:  residenziole o t rof f ico locole con porcheggi  suf f ic ient i .
lmportonti cenlri l imiîrofi: Lo zono e provvisto di servizl di urbonizzozione primorio. Lo zono
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1. Ropporlo di st imo Foll imenlore - n.535 /2011

è provvisto di servizi di urbonizzozione secondorio. lmportonti centri l imitrofi: Povio.
Corotlerisliche zone limitrofe: ogricole
Atlrozioni poesoggistiche: Riservo Noturole Gozoio di Porto Chiosso
Atfrozioni sloriche: Costello di Lordirogo
Principoli collegomenli pubblici: Autolineo pubblico
Servizi otferl i dollo zono: Non specificolo

3. STATO DI POSSESSO:

Libero

4.  V INCOLI  ED ONERI  GIURIDICI :

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resieronno o corico dell 'ocquirenle:

4.1. / Domonde giudrzioli o olÍre Íroscrizioni pregiudizievoli:

Nessuno.

4. | .2 Convenzioni moÍnmonioli e provv. d'ossegnozione coso coniugole:

Nessuno.

4. /.3 Alh di osservimenÍo urbonrsÍico:

Nessuno.

4.1 .4 AlÍre limilozroni d'uso:

Nessuno.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici concellqli o curo e spese dellq proceduro:

4.2. / lscrrzioni:

Nessuno.

4.2.2 Pignoromenlr:

Nessuno.

4.2.3 AlÍre froscrizioni:

o  fovore  de l lo  mosso de i  c red i to r i :  con t ro L .  -  der ivon le  do :  A t to
Giudiz ior io -  Decreto di  Ammissione ol  Concordoto prevent ivo;

Rogi to:  Tr ibunole Mi lono in doto 26/01 /2011 oi  nn.  73120ì0 iscr i t to/ t roscr i l to o
P o v i o  i n  d o t o  2 8 / 0 4 l 2 o l  I  o i  n n 7 5 7 l  4 5 1 9 .

*  o  fovore  de l lo  mosso de i  c red i to r i :  con t ro .  -  der ivon te  do :  A t to
Giudiz ior io -  Sentenzo dichiorol ivo di  Fol l imento;
Rogi to:  Tr ibunole Mi lono in doto 23106/201 I  o i  nn.626l l l  iscr i t to/ t roscr i t to o
Povio in dolo 28107120'15 oi  nn.  10507 6954

4.2.4 Aggiornomenlo dello documenÍozione ipocoÍoslo/e in oÍli Aggiornomenlo
de/lo documenÍozrone ipocoloslole rn oÍli:

Nessuno.

4.3 Misure Penol i

Nessuno.

5.  ALTRE INFORMAZIONI PER I 'ACQUIRENTE:

Spese di gesfione condominiole:

Spese ord inor ie  onnue d i  ges f ione de l l ' immobi le .  Nessuno
Spese condominiol i  scodule ed insolule ol lo dolo del lo per iz io:  Nessuno
Millesimi di proprieÌò: Nessuno
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Accessibil i tò dell ' immobile qi soggetfi diversomenfe obil i: lo proprieto e recintoto per
mot iv i  d i  s icurezzo pertonto in questo momento non è occessibi le do nessuno.
Porticolori vincoli e/o dolozioni condominioli: Non Specificoto
Allesfozione Preslozione Energelico: non presente e non reolizzobile.
lndice di presiozione energelico: Non Specificoto
Nole Indice di prestozione energelico: non è possibile predisporre I 'Atlestoto.
Vincoli di prelozione dello Slofo ex D.[gs. 42/20O4: nessuno
Awertenze ulteriori: Non Specificote

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Ti lo lore/Propr ie lor io
ó  do l  l0 /10 / , l990  o l30 /0612008 (on te  ventenn io) -  ln  fo rzo  d i  o t to  d i

comprovendi to.  A rogi to:  Notoio Gris i  Gion Morio in dolo 1O/1O11990.

Ti tofore/Propr ie lor i -  ln fozo di  ot to
di  comprovendi to.  A rogi to:  Notoio Di  Giorgi  Monico in doto 30/06/2008 oi  nn.  15017/9109:
i roscr i t lo  o :  Pov io  in  do to  15107 /2008 o i  nn .  17140/10550.
Nolo:  nel l 'ot lo di  ocquisto v iene indicoto:  "Con quoto di  compropr ie lo sul lo cor le comune
d i  cu i  o l  moppo le  53  subo l te rno  b  d i  C .T . "
Successivomente i l  moppole 53 è diventoto i l  moppole (o port icel lo l  77a.

Ti lofore/Propr ie lor i  (ot tuole/ i  propr ietor io/ i ) -  ln
forzo di  o l to di  fusione per incorporozione. A rogi to:  Noloio Terrenghi  Eleno in doio
16/01 /2011 o i  nn .22526/6752-  reg is t ro to  o :  Mi lono I  in  do to  17  /01 /2011 o i  nn .  1349 1 I ;
t roscr i t to o:  Povio in doto Ol /0412014 oi  nn.  424813.123.

PRATICHE EDILIZIE:

l l  fobbr icoto e s loto edi f icoto or imo del  1967 .

7.1 Conformilà edílízia:
l l  fobbricoto è stoto demoli to per motivi  di sicurezzo in quonto pericolonte.

Abitozione di tipo popolore [A4l

7 .2 ConformiÍà urbanislÍc o:

7.

A4 l  , _
Strumento urbonist ico Adottoto:  iPionoGoverno del Territorio

Consig l io  Comunole del  n .  l0  I  I  .03.2014Éj9rz9 eq! igribero:

i  Zono omogeneo: iCent ro  s to r ico

tecniche di  ot luozione: Insediomento "A" Centro Stor ico A r t . 8 0
Centri  e nuclei di volore storico
monumento le e ombiento le.  Punlo 3-
Grodo di inlervento suol i  immobil i .  Grodo

Si evidenzio che queslo proprielò è nel
cenlro slorico o meno di 100 melri dol
Coslello di Londriono, pedonlo i l grodo di
sensibil i lò ombienlole è elevolo.

lNo rme

(r istrutturozione edi l izio) .

iorozione di  conformi lo con i l  PRG/PGT: iSlI  D ich

Note :

L___
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L' immobi le s i  t rovo in prossimito del lo zono centrole del  poese e s i  roggiunge dol lo Vio Duco
d'Aosto entrondo in uno corte comune. Lo port icel lo ho uno lunghezzo di  l3 metr i  e uno
lorghezzo compreso tro i5 metr i  e i3 metr i  c i rco.  Le propr ietò conf inont i  sono giò edi f icote
con modeste costruzioni  d i  due pioni  fuor i  leno. Oggi r imone solo un piccolo porzione non più
ut i l izzobi le in nessun modo del  vecchio fobbr icoto in moltoni  che fu demol i to in quonto
pericolonte. l l  terreno è recintoto onde evitore I 'occesso o tezi non outorizzoti e vi è lo
presenzo di  quolche moter io le do costruzione. Lo superf ic ie complessivo del lo port icel lo e di
49 ,00  mq.
Nel l 'ot to di  ocquisto v iene indicoto:  "Con quoto di  compropr ieto sul lo cor le comune di  cui  o l
moppo le  53  subo l te rno  b  d i  C .T . "
Successivomente i l  moppole 53 è diventoto i l  moppole (o port icel lo)  77a.

l. Quolo e l ipologio del dirit lo
l / l  d i . -  P ieno propr ie lò  -  Cod.  F isco l 4
Eventuol i  compropr ietor i :  Nessuno

Superf ic ie complessivo di  c i rco mq 49, è posto ol  p iono: Terro
L'edi f ic io e s loto costrui to nel :  lB00 circo.

Stoto di  monuienzione generole:  scorso
Cond iz ion i  Genero l i  de l l ' immobi le .  è  s to to  quos i  comple tomente  demol i to  in  quonto
per icolonte.  l l  lerreno è di  d imensioni  l imi tote pertonto onche uno futuro nuovo costruzione
ovro uno superf ic ie l imi toto,  infer iore oi  100 mq.

Deslinszione Porometro Superficie
reole/polenziole

Coeff. Superficie Cquúolente

erreno
>di f icobi le

sup lordo di
povimento

49,OO ì ,00 49,00

mq 49,00 mq 49,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEt LOTTO:

8.1 Criterio di slimo:

St imo sintet ico comporot ivo

8.2 Fonti di informozione:

Cotosto di  Povio,  Agenzie immobi l ior i  e/o osservolor i  del
mercoto immobi l iore provincio di  Povio,  Internel

8.3 Volulozione corpi:

UNICO .  FABBRICATO IN PARTE DEMOLITO.
St imo sintet ico comDorot ivo ooromelr ico

€ 24.500,00l
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Superficie i volore ltnítorìo
Eguivalente mq \ .

terreno edi f icabi le 49,00 € 500,00



8.4

Valore Corpo

Valore Accessori

Va lore com plessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Riossunfo:

l .  Ropporfo di l imo Foll imenlore - n.535 12011

€ 24.500,00

€ 0,00

€ 24.500,00

€ 24.500,00

€ 3.ó75,00

€ 0,00

€ 0,00

€ 0,00

€ 0,00

€ 20.825,00

€ -

€ 20.920,00
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Adeguomenti e correzioni dello slimo:

Riduzione del  volore del  l5%. dovuto ol l ' immediotezzo del lo
vendi to giudiz ior io e per ossenzo di  goronzio per v lz i  come do
d isp .  de l  G.E.  (  m in  15%)
Riduz ione de l0% per  lo  vend i to  d i  uno so lo  quoto  de l l ' immobi le
in v i r tù del  fot to che i l  volore del lo quoto non coincide con lo
quoio del  volore:
Rimborso forfet tor io di  evenluol i  spese condominiol i  insolute nel
biennio onter iore ol lo vendi to:

Spese lecniche di regoloriuozione urbonistico e/o colostole:

Cost i  d i  concel lozione oner i  e formol i tò:

Giudiz io di  comodo div is ib i l i to:  neoot ivo

Prezzo bose d'oslo del lollo:

Volore immobi le ol  net to del le decurtozioni  nel lo stoto di  fot to
in cui  s i  t rovo:

Prezzo di  vendi to del  lo l to nel lo stoto di  "occupoto":

Prezzo di vendilo del lotlo nello slolo di "libero":

8.5

.,,..,,',[f1,., '

i  : :  t : : : : . , :  : '

lmmiobtle .Voloig' întero,,.,.

" 
.,,,,.;,,',, V1EglJg ;;,,,,';,,,',,',:';,
',: ' 
",,..p'fg 19 ;;',":';-y

FABBRICATO IN

PARTE

DEMOLITO

49,00 € 24.500,00 € 24.500,00
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Allegoti

Altegol i  ol lo Perizio del l 'unito immobil iore (Lotto Unico) in Vio Duco D'Aoslo n.57

ol l .  l )  Fotogrofie del l ' immobile;
ol l .  2) Estrotto di moppo;
ol l .  3) Visuro cotosto fobbricoti  storico del lo Port icel lo 725;
ol l .  a) Visuro cotoslo terreni storico del lo Port icel lo 774 (ex P.53);
ol l .  5) Atto di Acquislo del 30.0ó.2008 Notoio Di Giorgi;
ol l .  ó) Atto di fusione per incorporozione del ló.01 .2011 Notoio Terrenghi;
ol l .  7) Troscrizione del Decreio di ommissione Concordoto preventivo det 2ó.01.201 1;
ol l .8) Troscrizione del lo Sentenzo Dichioroi ivo di Fol l ímento.

Doto generozione:
27-09-2015 I B:09:47

L'Esoerto ol lo st imo
Poolo Mojoni
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