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Tribunale di Palermo

Sezione IV Civile e Fallimentare

G.D. Dott.ssa Flavia Coppola
Fall. n. 165/14 R.G. i
Curatore Avv. Al
Relazione tecnica di stima del complesso immobiliare, a

destinazione commerciale/logistica, sito in Capaci, localita Case

Troia, con accesso dalla via Antonello da Messina

1) Premessa
Su istanza dell’ Avv. Alberto Marino, Curatore del fallimento della _il Sig. G.D. ha

autorizato la mia nomina quale tecnico incaricato di effettuare gli accertamenti finalizati ad “...
elevare a valore i beni immobili acquisiti all'attivo del Fallimento ...".

Tra gii alti beni & stato acquisito all’attivo un complesso immobiliare, a destinazione
commerciale, sito in Capaci, localitts Case Troia, con accesso dalla via Antonello da Messina, costituito
da due capannoni, collegati da due tunnel, e la relativa area scoperta di servizio, il tutto perimetrato da
una recinzione nella quale sono inseriti piy cancelli,

La presente riepiloga le allivila e le verlfiche svolte e le conclusioni cui sono pervenuto all'esito
dell'acquisizione degli atti autorizzativi presso gli Uffici pubblici, degli accertamenli calastall e del

successivi sopralluoghi, nonché delle indagini di mercato svalte.
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2) Oggetto dell'incarico e metodologia di stima

Nel presente paragrafo dird brevemente, ma essenzialmente, in merito al metodo di stima
utilizzoto per procedere alla determinazione del valore di mercato dell'immobile a destinazions
commerciale acquisito all’attivo falimentare.

E noto che, per procedere dlla valutazione di un bene, occorre preliminarmente avere definito
univocamente lo scopo della stessa valutazione; solo in tal caso pud essere individuato
appropriatamente ['aspetto economico del bene da stimare stante che, ad aspetti economici diversi
del bene in esame, corrispondono diversi valori di stima.

Tra i vari possibili aspetti economici del bene (valore di mercato, di costo, di capitalizzazione dei
redditi, di frasformazione, di surogazione, complementare) nel caso in esame lindagine e finalizzata alla
determinazione del pib probabile valore di mercato, ciog la stima del prezzo che pud realizzarsi per quel
bene in una libera vendita.

In merito al metodo di stima esso, nella sua unicitd, in funzione della natura del bene da
stimare, delle sue caratteristiche e di quelle di mercato, dellaspetto economico del bene da prendere in
ascime, nonchd dei daotl tecnico-acaramici piv lucimoenle accessibll, pud avvalersi del procecimenio
sintetico e di quello analitico.

Con il primo si giunge alla valutazione del bene paragonandolo ad aliri beni simili di cui € noto il
prezzo di mercato.

Con il secondo il giudizio sul valore di un bene si determina sulla base di calcoli e
sul’elaborazione di doti acquisiti da ricerche ed indagini di mercato, rilevandosi in definitiva
un'applicazione successiva del procedimento sintetico.

L'incarico affidatomi & finalizzato, oltre alle necessarie verifiche tecnico-giuridiche sull'immobile
oggetto della stima, alla delenninazione del suo pil probabile valore di mercato, e quindi formulare un
giudizio di stima, che esprime la quantita di dencro che alla dala odiemna e nelle canfingenti condizioni

di mercato, pud essere pagato per esso.
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Secondo la metodologia ricorrente, in aderenza agli schemi di dottring, il giudizio di stima deve
articolarsi nei termini di seguito riportati:

e andlist e reperimento dei parametri tecnico-economici idonei a determinare il valore del bene
oggetto della stima con un idoneo procedimento;

e andlisi critica dei parametri economici ottenuti per la determinazione del pit probabile valore di
mercato del bene in oggetto, e quindi la valutozione della quantitér di denaro che pud essere
pagato, per quel bene, in condizioni di libero mercato e di libera contrattazione.

Nel caso in esame il procedimento piu idoneo per la cometta impostazione della stima risulta
quello sintefico, che si basa, di fatto, sulla determinazione di una serie di elementi parametrici tecnico-
economici ritenuti nei vari casi significativi, e sulla successiva comparazione di tali elementi con aliri di
realta immobiliari-aziendali gia note od oggetto di una ricerca di mercato specifica.

L'indagine, com’é ovvio, dovrdl tenere conto, al fine di una corretta applicazione di un metodo
basato sulla comparazione, delle caratteristiche intrinseche dell'immobile, ma anche del contesto in cui
& inserifo e, non ulfimo, della situazione contingente del mercato al momento in cui si procede alla
valutazione: mercato che all'aliuaiild continua a presentare una situazione di stasi, e continua ad cssere
condizionato da una ridotta domanda, quest’ ulfima anche per la significativa contrazione del credito.

Il procedimento di stima sard sviluppato secondo i criteri dell'estimo classico, in base ai quali
(cfr. Estimo - Giuseppe Lo Bianco - 29 ed. amp) *“... il prezzo € un valore storico ... gid atfribuito dal
mercato al bene economico che si considera ... & quindi avvenuto ... & un fatto del passato; il valore di
stima & un valore ipulelico emesso da un gludizio In sede o previsione ...".

E poiché “.... valutare significa esprimere giudizio di equivalenza fra due cose (nel nostro caso
unimmekile ed una carta quantity Al denarn) i qiudliai storici di oquivalonza aadgtituisnana quelia che
si chiamano prezzi; | giudizi ipotetici di equivalenza costituiscono quelli che si chiamano valutazioni o
stime. Dunque i prezzi si constatano mentre le stime si ipotizzano ...",

In tal senso si conferma la vaiiditts del procedimento sintetico con il quale il piu probabile valore
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di stima viene determinato sulla base di prezzi abbastanza recenti e relativi ad immobili, strutture e
complessi comparabili per ubicazione, stato d'uso e consistenza: prezzi desumibili da informazioni dirette
0 da quanto riportato nelie riviste del settore, ma evidentemente da adeguare, per riferiri allo specifico
bene oggetto della stima.

Nell'applicazione del procedimento sintetico, al fine di definire le caratteristiche dell'immobile e
la sua consistenza commerciale, ho fatto riferimento, per quanto significativi o adottabiii,
rispettivamente, ai p.i 4.41.1 e 4.4.2 della norma UNI 10750, secondo i quali i paramefiri oggetto di
valutazione sono i seguenti:
p.to 4.4.1.

a) caratteristiche estrinseche di ubicazione, di zona e sotto-zona in riferimento alllandamento delle
quotazioni di mercato:

- assetto urbanisfico, servizi e collegament;

- contesto ambientale ed economico-sociale;

- condizioni generali di mercato;

b) caratterisliche inkinseche del complesso immobiliare e dell'immaobile:
- anno di costruzione;

- fipologia della struttura e stato di conservazione e manutenzione;

- livelio estefico e qualitdy architettonica;

- luminosita;

- superficie ulile, coperta, scoperta ed accessoriar

- razionalitey distribwitiva degli spazi interni:

- servizl edd impianti tecnologici:

- finiture;

- pertinenze;

- destinazione d'uso e capacita di reddito ...".
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p.to 4.4.2:
“... per it computo della superficie commerciale ... [si] deve considerare:
a) la somma delle superfici coperte calpestabili comprensive delie quote delle superfici occupate dai
muri interni e perimefrali;
b) le superfici ponderate ad uso esclusivo ....;
¢) le quote percentuali delle superfici delle pertinenze ...
4.4.2.1. Il computo delle superfici coperte deve essere effettuato con i criteri seguenti:
a) 100% delle superfici calpestabili;
b) 100% delle superfici delle pareti divisorie interne (non portanti);
¢) 50% delle superfici delle pareti portanti interne e perimetraii,
Nel caso di immobili indipendenti ... la percentuale di cui al punto c) deve essere considerata pari al
100%.
It computo delle superfici di cui al punto ¢) non potrd, comunque, eccedere il 10% della somma di cui ai
puntia) e b).
Per il computo delle superfici scoperte devono essere utilizzati i seguenti criteri di ponderazione:
a) 25% dei balconi e terrazze scoperti:
b) 35T gei balcont ¢ foruse coputli (pur coparto 8 Itarnde Chivsu su fre luh)
C) 35% =i pacalii e e,
) A0% delle verando;
e) 15% dei giardini di appartamento;
f) 10% dei giardini di ville e villini ...".
Preclso, anticipando quunio sviluppato nella successiva valutazione, che, nel fissare il prezzo a
buse d'uslu del compiesso immobiliare, ho tenuto conto che lo stesso verrd proposto al mercato

nell'ambito di una procedura concorsuale e, pertanto, in assenza di quelle garanzie, per vizi e difetfi,




prestate nell'ambito delle vendite ordinarie; ho valorizzato tale mancanza di garanzie con una riduzione
percentuale del piv probabile valore di mercato nella misura del 20%.

3) Accertamenti e verifiche

Preliminarmente ho richiesto ed acquisito presso I'Agenzia delle Enfrate di Palermo Ia
documentazione catastale del complesso appreso all’attivo e, sulla base delle informazioni ricavate dai
documenti esaminati, ho richiesto, alla Sezione Urbanistica dell’ Utficio Tecnico del Comune di Capadi, il
rilascio della documentazione relativa alla sua regolaritdr edilizia.

Dopo una formale diffida il Responsabile dell’Area IV ha inviato gli atfi rinvenuti ad una
copisteria esterna, presso i quali li ho fatti riprodurre in copia.

In occasione di successivi accessi presso il complesso immobiliare, in uso con destinazione
commerciale/logistica da parte di terzi, ho proceduto ai rilievi metrici e fotografici, questi ultimi in parte
allegati alia presente.

Peraltro, avendo appreso dall'esame degli atti, dell'esistenza di un ricorso straordinario
presentato al Presidente della Regione Siciliana nel giugno 2013, ho chiesto al Legale titolare deliattivitd
di farmi conoscere Nesito del gludizlo,

Il Legale. con una nota del 02 ottobre 2017, mi ha comunicato di essere “... in attesa delia
nofifica del decreto presidenziale e del relativo parere reso dal C.G.A.R.S. ..." e che mi avrebbe
informato sull'esito del ricorso; ad oggi sono in attesa di tale esito.

Uil yil aeeonamuhin Supranuogs ke condotto e mcdagin Ji meculu necessanle pet lu
lormadone di una scala di valori di mercato, per la corretta applicazione del procedimento sintetico,
come esposto nel precedente paragrafo (seppure con i limiti derivanti dalla specificita del bene e dalla

situazione attuale di stasi del mercato degli immobili a destinazione commerciale).
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4) Provenienza, regolarita edilizia ed individuazione catastale dell'immobile

Il complesso immobiliare a destinazione commerciale/logistica, oggetto della presente, &
pervenuto ollo_ in forza dell'atto di compravendita n. 91309 di rep., stipulato in data 17
settembre 2007 dal Notaio _egis’rroto a Palermo in data 17 settembre 2007 al n.
9605 e trascritto a Palermo il successivo giomo 18 ai nni 63617/40570 (cfr. all.to 1).

Con tale atto il Fondo Pensioni del personale della Banca Nazionale del Lavoro ha venduto alla
Migliore S.p.A. il “... complesso immobiliare, sito nel Comune di Capadi, localitd Case Troia ... [composto
daj:

- fabbricato (edificio 1) destinato ad uso deposito ed annesso uffici, costituito da un piano terra della
superficie di mq. 9.934 ... circa (all’interno del quale sono ubicati un corpo uffici @ due elevazioni
fuori terra, un deposito inflammabili e locale custode), nonché da un locale cabina elettrica;

- fabbricato (edificio 2) destinato a magazzino di stoccaggio ed annessi uffici, della superficie di mq.
9.950 ... circa, composto da un corpo ad una elevazione costituito da un unico locale a piano terra,
adibito a ad uso deposito merci (all’intemo del quale sono ubicati un corpo a due elevazioni fuori
terra, compnsto ol piana terra da ingresso, gabinett, spagliato, dispensa, cucina, mensa, sorvizi vari,
aufoclave e centrale termica; ol primo piano da sei vani ad uso uffici, gabinetti, servizi vari ed
appartamento per alloggio custode, composto da ingresso, fre vani, cucina, wc. bagno, corridoio,
ripostiglio e terrazza;

costituisce pertinenza di enframbi gli edifici, tutta I'area circostante adibita a parcheggi, viabilita interna

ed area di manovra, ove sono ubicatl anche i locali tecnici, vasche idriche, tettoie, officing e corpi

annessi, il tutto complessivamente esteso mq. 19.485 ... circa.

Llivdeiu conplessy Uiz, 1 onen g1 pamnanzg & 1apbreat, occupa una superticic catastale di ma.

39.473 ... circa ¢ confina con proprietd Fircino, con proprield Billunti e strada per Montelepre ...".

Nell'atto & stato precisato che il complesso & “... riportato al c.u. del Comune di Capaci al

foglio 5, mappale 894 sub. 4, Contrada Case Troia snc ... [che] deriva dalla fusione dei mappali 894 sub.

Pagina 8 di 27



2 e 894 sub. 3 e della particelia 552, giusta denuncia di variazione del 15 marzo 2002 n. 11208.1/2002 ... e
denuncia di variazione del 19 aprile 2007 prot. PA0293303 ...", e sono stati richiamati “... tutti i diritti ed
obblighi nascenti dalla convenzione del § giugno 1986 ai rogiti del nofoi_

Dal’esame dei documenti prodotti dal Comune di Capaci, a seguito di una mia specifica
istanza, gii aiti autorizzativi della costruzione del complesso sono quelli di cui di seguito.

Con il “Nulla Osta per esecuzione lavori edili" n. 623/73 del 31 marzo 1967(cfr. all.to 3) il Sindaco
del Comune di Capaci ha autorizzato la CO.PA. Costruzioni Palermo S.p.A. a redlizzare “... una prima
franches del fabbricato da destinarsi a deposito di merci varie ... in localitd Case Troia ...

I manufatto  autorizzato & stato rappresentato nei grafici progettuali, approvati dalla
Commissione Edilizia con il verbale n. 62 dell' 11 novembre 1973, come un edificio rettangolare, in parte
su due livelli, con una dimensione in pianta di m. 102,50 x 90,50.

Per tale manufatto, in data 24 dicembre 1976 il Sindaco del Comune di Capaci, vista la
dichiarazione di conformitd strutturale rilasciata dall’Utficio del Genio Civile di Palermo, ha rilasciato Ia
"Autorizzazione di agibilitd ed abitabilitcs — Pratica n. 623 anno 1973" (cfr. all.to 4), dichiarando agibili il “...
locale al piano terra, composto da un unico grande vano adibito ad uso deposito merci varie; locali al
piano ferra, costituiti da ingresso, gabinetto, spogliatol, dispensa, cucina, mensa e servizi vari, autociave
e centrale termica; locali ol piano primo costituito da n. 6 vani ad uso uffici, gabinetti e servizi vari ...", e
dichiarando abitabile “... I'appartamento sito al primo piano composto di ingresso, n. 3 vani, cucing,
w.C. bagno, corridoio, ripostiglio, terrazza, ad uso alloggio custode .,,",

Con lo "Atto di concessione n. 7 del 09 aaoste 1986 (afr all tn &). il Sindaca del Camine i
Capaci, su istanza della IRCES 55 Imprese Riunite Costruzioni Edili Stradali S.p.A., ha autorizzato la “...
cosfruzione di un fabbricato da destinare a deposito di merci varie da sorgere in c.da Case Troia ... per
una superficie di ma. 9.934 ed un volume di mc. 112.234 e relativa cabina elettrica ...

Nell'atto concessorio & stato richiamato il Piano di Lottizzazione approvato con la delibera del

! Si fratta dell'atto di cessione, al Comune di Capaci, di alcune aree e dell’istituzione del vincolo di

inedificabillitt in altre, facenti parte del piano di lotfizzazione (cfr. all.to 2)
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C.C. n. 20 del 03 marzo 1986 e la gia citata convenzione del 05 giugno 1986, ed allo stesso & stato
allegato una "Dichiarazione di impegno®.

Come rappresentato nei grafici progettuali, e secondo quanto si legge nella relazione
ilustrativa del progetto approvato dalla Commissione Edilizia, ed autorizzato con fa Concessione prima
richiamata, il manufatto assentito era un capannone a pianta rettangolare, con una dimensione di m.
109,40 x 90,80.

In data 14 luglio 1987 il Sindaco del Comune di Capaci ha rilasciato la certificazione di agibilits
prot- 4735 (cfr. all.to 6], con la quale ha attestato che “... i lavori per la costruzione del fabbricato da
destinare a deposito merci varie e della relativa cabina elettrica ... costituiti da un capannone di forma
rettangolare che occupa una superficie coperta di mq. 9.934 ed un volume di mc. 112.234 (all'interno
del quale sono ubicati un corpo uffici a due elevazioni fuori terra con superficie in pianta di ma. 202, un
deposito inflammabili e locale custode di mq. 68,50) nonché un locale cabina eletfrica di mq. 10,50,
sono iniziati il 27.8.1986 ed ultimati 1'8.6.1987 in conformitd ol progetto, osservando le prescrizioni
contenute nella Concessione Edilizia n. 7 del 9.8.1986 e pertanto, gli stessi si dichiarano agibili a tutti gii
effettidilegge ...".

I'29 marzo 1986 & stata assunta al protocollo comunale n. 22212 Pistanza di concessione in
sanuloria, ex LR. 47/85, presentata dal FTondo Pensioni per il personale della Banca Nazonale del Lavoro
(ctr. all.to 7), riferita al capannone realizzato in forza del “Nulla Osta per esecuzione lavori edili™ n. 623/73.

Tale istanza ha riguardato tre differenti tipologie di abusi, descritti sinteticamente nella relazione
a corredo del progetto presentato alla Soprintendenza ai B.C.A. in data 26 maggio 1997 (cfr. all.to 8).

Nel documento & stato precisato che “... durante la readlizzazione sono state apportate delle
modifiche inteme alle costruzioni che non hanno comportato né aumento delle superfici utili, né

aumento di cubatura né variazione delia sagorma dell'edificio ...".

2 Da quanto risulta dagli atti esaminati, e come si legge nella perizia giurata dell' Arch. Matilde Costa di
cui dird di seguito, per tale istanza sono state pagate £. 7.101.000 per oblazione, in data 21 marzo 1986, e

£.6.858.000, anche questi per oblazione, in data 27 marzo 1986 /_(F_ P
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E stato poi specificato che tali modifiche hanno riguardato modifiche distributive interne
{tipologia di abuso 4), la redlizzazione di alcune uscite di sicurezza (fipologia di abuso 7)., nonché la
realizzazione di un manutfatto, della superficie di circa ma. 11, adibito a deposito bombole (tipologia di
abuso 1).

Secondo quanto risulta daila documentazione richiamata nell'istanza di concessione in
sanatoria, I'oblazione & stata interamente pagata in un’unica soluzione.

Con riferimento a tale istanza, il Fondo Pensioni per il personale della Banca Nazionale del
Lavoro ha richiesto alla Soprintendenza per i Beni Ambientali il nulla osta paesaggistico.

Tale istanza, assunta al prot. 9200 del 23 aprile 1997, & stata esitata favorevoimente con il parere
prot. 4905/T del 28 marzo 1998 (cfr. all.to 9).

In data 21/23 marzo 1990 il Fondo Pensioni per il personale della Banca Nazionale del Lavoro,
con I'stanza prot. 2790, ha chiesto al Sindaco del Comune di Capaci la “... autorizzazione ad eseguire le
opere relative alla installazione di n. 2 tunnel prefabbricati che rendano possibile la comunicazione fra i
due capannoni-geposito ...,

Nell'istanza & stato precisato che si sarebbe frattato di una “... costruzione, a fitolo preftamente
precario ... [che] potrd in ogni tempo essere rimossa in quanto interamente smontabile ...".

In data 03 maggio 1990 il Sindaco del Comune di Capadi, acquisiti il parere dell Ufficiale
Sanitario e della Commissione Edilizia, ha rlasciato I'autorizzazione edilizia per I'esecuzione dei due
tunnel di collegamento (cfr. ali.to 10).

Tra gii atti riprodotti dal fascicolo fornitomi dall'Ufficio Comunale, ho rinvenuio una seconda
istanza di concessione In sanatoria, ai sensi della Legge 23 dicembre 1994 n. 724, anche questa
presentata dal Fondo Pensioni per il personale della Banca Nazionale del Lavoro, assunta al protocollo

comunale n. 2955 del 03 marzo 19958 (cir. all.io 11).

8 Da guanto risulta dagli atti esaminati, e come si legge nella perizia giurata dell’ Arch. Matilde Costa di

cui diro di seguito, per tale istanza sono state pagate £. 2.000.000 per oblazione, in data 30 dicembre

1994

Pagina 11 di 27




Pagina 12 di 27

Nell'istanza silegge che I'abuso consisteva in “... modifiche del prospetto per mutata forma ed

ubicazione delle finestre ... da considerare in fipologia 7 riferita alla tabella allegata alla Legge n. 47/85

Una terza istanza di concessione in sanatoria, anche questa ai sensi della L. 724/94, & stata
presentata in data 31 marzo 1995 ed assunta al prot. 41164 (cfr. all.to 12).

In questo caso la richiesta & stata formulata dalia _ nella qualita di
conduttore del complesso (la cui proprietd era in testa al Fondo Pensioni per il personale della Banca
Nazionale del Lavoro), per una superficie da condonare di ma. 963,90 ed una volumetria di mc. 4.144,77,
relativamente ad opere realizzate “... in difformitd della licenza o concessione ...”, ultimate prima del 31
dicembre 1993 e relative alle pertinenze esterne.

Nel grafico a corredo dell'istanza di concessione in sanatoria, frasmesso il 20 maggio 1996 ed
assunto al prot. 7156, sono stati dettagliati i locali oggetto del procedimento e la relativa consistenza,

riportata di seguito:

- 1] locale officina: s.u. mq. 200,00;
- 2] locale traspallet: s.n.r, mq. 623,40;
- 3] tettoia pressa cartone: s.n.r. mgq. 121,50;

- 4] box gruppo elettrogeno: s.nr.  mqg. 19,00.
Par SSMSIEssv me. 60,20, iy, 200,00 quale s.u. ¢ mg. 763,50 qudle s.n.t.

in data 17 novembre 2010 la IV Area - Urbanistica — Ufficio Sanatorie Fdilizie & Ahuisivisma del
Comune di Capaci, con la nota prot. 21961(cfr. allto 13}, ha richiesto alla _(subcntrato
nella proprietd del complesso dal 17 settembre 2007) I'integrazione della documentazione “... af fine

dell'istruttoria per il completamento della pratica di condono edilizio ...".

L'Arch. _su incarico del Fondo Pensioni per il personale della _

* Da quanto risulta dagli attt esaminati, e come si legge nella perizia givrata dell’ Arch, Hdi
cui dird di seguito, per tale istanza sono state pagate £. 34.353.400 per oblazione, in data 29 marzo 1995, P

e £.29.881.000 per oneri concessori, in data 20 febbraio 1998
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_ in qualita di responsabile a seguito dell'impegno assunto con atto di vendita o_

... delle istanze di sanatoria prot. n. 2221 del 29 marzo 1986, prot. 2955 del 3 marzo 1995 e prot. 4116 del
31 marzo 1995 ...", in data 23 marzo 2011 ha asseverato una perizia con la quale ha esposto la
"Descrizione del complesso immobiliare” e la sua “Situazione urbanistica”(cfr. all.to 14),

Per cid che attiene la “Descrizione del complesso immobiliare”, il Tecnico ha esposto una
sintetica rappresentazione, precisando i successivi aggiormamenti catastali che hanno determinato
I'attuale identificazione.

Relativamente alla “Situazione urbanistica", I'Arch. - ha richiamato gii atti
autorizzativi e finali dei due edifici che costituiscono il complesso, nonché le tre istanze di concessione in
sanatoria di cui ho gid dato atto prima.

In data 31 gennaio e 05 agosto 2011, la Polizia Municipale di Capaci ed un Tecnico comunale
hanno effettuato una ispezione sopralluogo del complesso, rilevando che erano state eseguite opere
edilizie, non autorizzate, finalizzate al frazionamento del complesso in quattro distinte unitd.

Il successivo 22 agosto, con la nota prot. 16670 (cfr. all.to 15), I'Ufficio Sanatorie EdiliZe e
Abusivismo del Comune di Capaci ha contestato, sia alla Migliore S.p.A. sia al Fondo Pensioni per il
personale della Banca Nazionale del Lavoro, “... una sostanziale non corrispondenza fra lo stato dei
luoghi ... e I'attuale rappresentazione grafica dell'intero complesso dichiarato in Catasto ... [in quanto]
fisultava utilizzato in quatiro distinte e autonome porzioni, ciascuna da diverso Soggetto per le proprie
attivitd commerciali ...".

L'Ufficio, in relazione a tali *... accertate innovazioni urbanistiche ...", ha chiesto che venissero
PO GHIAETOHI ) ™ PRA I chews ooy Do e HeGessUiha U sl LUl Intervenul nadonament
eseguili nell'immobhile de quo in quattro separate ¢ distinte porzioni ...",

L'Ufficio Tecnico - Urbanistica, in data 15 giugno 2012, ha comunicato I'avvio del
procedimenta di revoca delle he prafiche di condono edilizio e, con I'atto n. 1 del 03 dicembre 2012

(cfr. all.to 16), frasmesso con la nota 24672, ha denegato “... la concessione edilizia in sanatoria di cui




alle istanze presentate dal Fondo Pensioni del Personale della Banca Nazionale del Lavoro, ai sensi delic
L 47/85 e dello L. 724/94 - prot. 2221 del 29/03/1986 — prot. 2955 del 03/03/1995 — prot. 4116 del
31/03/1995 relative al complesso immobiliare sito in c/da Case Troia individuato al N.C.E.U. del Comune
di Capaci nel foglio di mappa n. 5 particelia 894 sub. 4 ...".

Il Commissario Straordinario dello_con I'istanza assunta al protocollo del
Comune di Capaci n. 2839 dell'11 febbraio 20135 (cfr. all.to 17), ha chiesto *... la revoca dell'Ato di
Diniego di Concessione in Sanatoria prot. 24672 del 03/12/12...", allegando una relazione tecnica a firma

dell’Arch_ che ne illustrava la legittimita delle motivazioni,

Con i "Ricorso Straordinario” al Presidente della Regione Siciliana del 10 giugno 2013, a fima
deII'Avv.-fr. all.to 18}, I'Amministrazione Straordinaria dello_ contestando
tutto quanto assunto dal Comune di Capaci, ha chiesto I'annullamento del provvedimento di diniego
delie fre concessioni in sanatorias.

In data 23 giugno 2014 I'Amministrazione Straordinaria dello- ha concesso in
locazione, alla _I'immobi/e destinato a deposito, esteso a circa mq. 20.244,00, olire
a mq. 19.48500 di perfinenze eslemne, siluato in Contrada Case Tioia sne nel Comune dl Capaal,
Frovincia di Palermo individuato al NCEU del Comune di Capaci al Foglio 5, Particelia 894 Sub. 4 ..." (cfr.
all.to 19},

Nel contratto si legge che la Societd locataria si & impegnata “... ad avviare tutte le opere e
procedure amministrative necessarie o risnivere Je problematiche in corso con il Comunce di Capaci per
lu delinizione di aicune pratiche ai sanatona ediizia di piccoll amplioment! avvenuti nel tempo e di un
presunto frazionamento dell'immobile redlizzato senza la prescritta autorizzazione edilizia ...".

Tali opere sono state indicate “... a titola esemplificativa ma non osaustivo ... [nella]

& A saguito di tale istanza, I'atto di diniego & SeLi0, con la nota prot. 5237 clel 15 marzo 2013,
anche all' Amministrazione Straordinaria dellm. che ha reiterato la richiesta di revoca con
una seconda istanza dell'8 maggio 2013

¢ Come comunicatomi doll‘Avv._i con unda nota del 02 oftobre u.s., la pratica non & stata

ancora esitata del C.G.A.R.S.
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demolizione delle separazioni interne che hanno determinato il presunto frazionamento, adeguamento
impianto eletfrico ed antincendio, manutenzione dei sistemi di scarico delle acque meteoriche e del
sistema di depurazione dei reflui provenienti dai servizi igienici, dismissione e regolarizzazione dei
manufatti precari ed amovibili posti sul piazzale interno, manutenzione straordinaria di alcune parti
dell'immobile ...".

In data 11 giugno 2014 & stata assunta, al prot. comunale n. 10821 (cfr. all.to 20), la
“comunicazione opere interne (art. 9 L.R. 37/85)" con la quale & stata data notizia dell'inizio dei lavori “...
consistenti in:

- - dismissione di recinzioni inteme di separazione al piazzale di pertinenza dell'immobile al fine di
rendere unica la percorribilitas dei veicoli;

- modifica delle tramezzature interne con riapertura di vani porta esistenti e di nuova esecuzione al
fine di rendere I'immobile fruibile come unica unitdr immobiliare;

- revisione degli infissi interni;

- revisione impianto elettrico;

- revisione impianto idrico;

- ripresa diinfonaco inferno e tinteqqiatura di pareti e soffiti ,.."

In data 12 oftobre 2015 & stata comunicata, al Comune di Capacdi, I'uliimazione di tali interventi
(cfr. all.to 21).

Nel corso del soprailluogo effettuato in data 22 novembre 2017 lo_mi ha
prodotto una “Relazione sulle fasi contrattuali e sugli investimenti ettettuati sull'immobile” (cfr. all.to 22),
ullu guule ha allegato | successivi contratti di locazione, poi confluiti nel contratto oggi vigente, nonché
una lubslia iopllogativa dei costi sostenuti per gli intervenli manulenlivi elfeltuall nel complesso.

L'infero complesso, costituito da due capannoni collegati da due tunnel, dall'area esterna di

servizio e da alcuni manufatti (in parte da imuovere in quanto privi degli atti autorizzativi), & attualmente
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identificato, nel foglio 5 di Capaci, dalla particella 894 sub. 4, classata in categoria D/87 con una rendita
di € 108.852,00, con indirizzo “... Contrada Case Troia snc piano T-1 ...", dalla particella 894 sub. 5,
classata come “lastrico solare" con una consistenza di mq. 9.800, con indirizzo “... Confrada Case Troia
snc piano 2 ..." e dalla particella 894 sub. 6, classata come “jastrico sofare” con una consisienza di mg.
9.250, con indirizzo ... Contrada Case Troia snc piano 2 ...", tutte e tre in testa alla _
[per la] proprietd per 1/1 ..."(cfr. all.ti 23, 24 e 25).

La destinazione edilizia dell'area in cui insiste il complesso, secondo lo strumento urbanistico, &
la z.t.0. D/2 - attivitd terziarie.

Anticipo che, nella successiva fase di valutazione, tenuto conto della vigenza del diniego delle
istanze di concessione presentate nel tempo e non avendo rilevato i presupposti di applicazione del 6°
comma dell’art. 40 della L. 47/85 e s.m.i8, stimerd i costi per la imozione delle opere e dei manufatti

eseguiti in difformita degli atti autorizzativi, come desumibili dalle istanza di concessione in sanatoria.

7 Sono classati in questa categoria i “... fabbricati costruiti o adattati per le speciali esigenze di un'attivita
commerciale e non suscettibili di destinazione diversa senza radicali trasformazioni ..."

8 “... Nella ipotesi in cui limmobile rientri nelle previsioni di sanabilitd di cui ol capo IV della presente

legge e sia oggetto di trasferimento derivante da procedure esecutive, la domanda di sanatoria pud

essere presentata entro centoventi giorni dallatto di trasferimento dellimmobile purché le ragioni di

credito per cui si interviene o procede siano di data anteriore allentrata in vigore della presente legge ——




5) Descrizione del complesso a destinazione commerciale/logistica

Nel corso di successivi sopralluoghi ho effettuato I'ispezione del complesso a destinazione
commerciale/logistica acquisito all'attivo fallimentare, nonché dell’area scoperta a suo servizio,
ricadente nella zona periferica, a sud ovest dell'abitato di Capaci (cfr. foto 1).

Il complesso & costituito da due capannoni che, come ricostruito nel precedente paragrafo,
sono stafi realizzati in epoche diverse, collegati da due tunnel (cfr. foto 2); in particolare il capannone
ubicato sul lato est del complesso & stato realizzato nel 1987, il capannone ubicato sul lato ovest & stato
realizzato nel 1973, mentre la realizzazione dei due tunnel di collegamento risale al 1990.

Si raggiunge percorrendo, in direzione di Torretta, la provinciale 3bis (via S. Giuseppe Maria
Tomasi), che si diparte dalla S$.S. 113 dopo I'abitato di Capaci, ed imboccando, sulla sinistra, la via
Antonello da Messina che, di fatto, perimetra I'area in cui insiste la struttura commerciale/logistica.

Al complesso si accede attraverso tre ampi cancelli metallici, inseritl nella recinzione che
defimita il lotto, due dei quali non rappresentati negli atti autorizzativi (cfr. foto 3); la recinzione, che
perimetra I'intero lotto in cui insiste la struttura, & costituita da un muro in c.a., ad altezza variabile, che
per alcuni fratti & sormontato da un grigliato metallico a panneli.

Il capannone ubicato ad ovest del complesso, realizzato nel 1987, ha forma rettangolare, con
dimensioni in pianta di circa m. 90,80 x m. 109,40, per complessivi mq. 9.930 circa, ed & costituito da un
unico ambiente pilastrato, con una altezza progettuale di circa m. 10,00 (indicata catastalmente in m.
11.88).

Costruttivamente il capannone & costituito da due corpi separati da un giunto tecnico, in
corrispondenza del quale si trova una parete tagliafuoco in c.a., sulla quale si aprono una serie di vani di
collegamento tra le due porzioni.

La struttura & di fipo prefabbricato, modulare, tompagnata con pannelli anch'essi prefabbricati
nei gquali si gprono i vani finestra per I'lluminazione e I'areazione dell’'interno (cfr. foto 4); I'lluminazione &

garantita anche da lucernari inseriti nei tegoli di copertura.
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Nella campata aill'angolo nord-est del manufatto si trova il corpo uffici, che si sviluppa per due
livelli.

Vi si accede dall'esterno, attraverso una scala dedicata (cfr. foto 5) e si articola in vari ambienti
€ servizi, con una dimensione in pianta di circa (m. 11.35 x 17,75) mq. 200 per ciascuno dei due livelli,
compreso I'ingombro del vano scaia.

La distribuzione rilevata & risultata con alcune difformitd rispetto a quella rappresentata nel
progetto autorizzato e nel grafico catastale del giugno 2008 (cfr. all.to 26); si fratta di difformites che non
hanno comportato aumenti della superficie utile o della volumetria.

Le finiture, sia degli ambienti destinati ad uffici sia dei servizi, sono di un discreto livello
qualitativo e, nel corso dei sopralluoghi, non ho rilevato ammaloramenti che possano limitarne 'uso o
comunque risultare influenti nella stima (cfr. foto 6 e 7).

I'modulo costruttivo prefabbricato del capannone, costituito da telai con maglie di m. 12,00 x
18,00, ha consentito di ottenere ampi spazi radamente pilastrati, pavimentati con un massetfo con
finitura superficiale al quarzo che, in pib punti, necessita di riparazioni (cfr. foto 8).

Tra alcuni dei campi pilastrati sono state realizzate delle zone soppalcate, ufilizande sirutture
metalliche T cui montanti sono imbulionati a pavimento (cfr. foto 9 € 10); si tratta in particolare di tre aree
con uno sviluppo compilessivo in pianta di circa [(26,54 x 26,30) + (39,90 x 7.60) + (36,65 x 7,60})] mq. 1.300.

Per la fipologia realizzativa e di ancoraggio a pavimento, tali strutture sono facimente
rirnuovibill, senza che sla necessario operare alcuna demaliziona?

Nelld campata all'angolo sud-esl del manufatto sl trova un locale di circa ma. 70, gir destinato
al custode ed al deposito degli infiammabili, oggi utilizzato quali sgombero e per |'allocazione di alcune
arrarecchiature aletiraniche (cfr fotn 11)

Per la specifica destinazione del capannone, a piattaforma logistica, la quota del pavimento &

sopraelevata rispetto a quella del piazale esterno, per garantire il carico/scarico dei semirimorchi;

! Ho equiparato tali strutture ad ordinarie scaffalature e, pertanto, non ne ho computato la relativa
superficie nel calcolo di quella commerciale del complesso
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operazioni di carico/scarico che avvengono atfraverso una batteria di vani protetti da serrande
avvolgibili metalliche.

Attraverso due ampi tunnel (cfr. foto 12 e 13), redlizzati in forza dell'autorizzazione edilizia
rilasciata dal Sindaco del Comune di Capaci in data 03 maggio 1990, dal capannone ubicato ad est
del complesso si raggiunge il capannone ubicato ad ovest (cir. foto 14).

Tale secondo capannone, dichiarato agibile/abitablle nel dicembre 1976, ripropone i criteri
costruttivi del capannone gia descritto per cid che riguarda tutta la porzione destinata alla logistica, con
un tradizionale criterio di fompagno per la porzione che occupa I'angolo nord-ovest e parte del fronte
ovest, gid destinata ad uffici, servizi ed alloggio del custode.

I capannone si sviluppa a pianta rettangolare, con una dimensione di circa di circa m. 90,50 x
m. 102,50, per complessivi mqg. 9.250 circa, ed & costituito da un unico ambiente pilastrato, con una
altezza indicata catastalmente in m. 8,90, per la sua maggiore estensione (cfr. foto da 15 a 17),inm. 4,75
per la porzione ubicata a sud-ovest (cfr. foto 18), ed in m. 3,30 per la porzione che occupa I'angolo
nord-ovest e parte del fronte ovest (cfr. foto 19 e 20}, che si sviluppa su due livelii,

Nela zona cenirale del fronte ovest si frovano i locali che ospitano parte degli impianti
tecnologici, accessibili anche dall’esterno.

Liluminaziono intera ¢ garantita da finestre perimetrali alle & lu puvitnenluzone e realizzala
con un massetto con finitura al quarzo; anche in questo caso, come per il capannone ubicaio ad ovest,
localizzati ammaloramenti suggeriscono urgenti interventi di riparazione della pavimentazione.

I modulo costruttivo, basato su una maglia 18,00 x 10,00, ha consentito I'allocazione di alte
scaffalature di stoccaggio, garantendo la movimentazione dei mezzi negli ampi corridoi.

Allinterno dell'ambiente pilastrato, nelle ultime due campate d'angolo, una porzione & stata
destinata in parte a deposito con altezza ridotta {m. 3,30) ed in parte ad area di servizio; si tratta in
particolare della porzione che si sviluppa su due livelii dei quali quello superiore, in parte dichiarato

abitabile, ospita una serie di servizi e I'alloggio del custode.
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La porzione ubicata al primo piano si raggiunge da due scale.

Accedendo da quella che si apre sul prospetto nord (cfr. foto 21), si sbarca in un ampio
pianerottolo d'arrivo (cfr. foto 22) da cui si accede al corridoio (cfr. foto 23) che distribuisce una serie di
ambienti e servizi che, alla data del sopralluogo erano in disuso (cfr. foto da 24 a 29).

Analogamente sono risultati in disuso, ed oggetto precedenti parziali interventi edili, i locali a
questo livello, dichiarati abitabili quali alloggio del custode (cfr. foto da 30 a 33), serviti da una terrazza
priva di affaccio al’esterno (cfir. foto 34).

La consistenza della superficie coperta del primo piano & risultata di circa mq. 330 {al nefto
della superficie occupata dalla scala) per la porzione che ospita gli ambienti ed i w.c. gid previsti, nel
progetto, a servizio dell'attivitd di logistica, e di circa mq. 70 (al netto della superficie occupata dalla
scala) per la parte destinata progettualmente ad alloggio del custode, oltre a circa mq. 20 relativi alla
superficie ragguagliata al 25% della terrazza scoperta.

Anche per questo secondo capannone la distribuzione rilevata & risuliata con alcune difformité
rispetto a quella rappresentata nel progetto autorizzato e nel grafico catastale del giugno 2008 (cfr. il gia
citato all.to 26); si fratta di difformit& che non hanno comportato aumenti della superficie utile o della
volumetria.

I complesso, allacciato dlia finea elellrica pubbiica con una sua cabina elettrica, & servito da
un impianto antincendio con riserva idrica dedicata (cfr. foto 35). allocata nell'area di distacco fra i due
capannoni, in prossimitd dei tunnel di collegamento.

Lunao quesi Nintern fronte siid del coponnong ubicate ad est dol complosso, o por una piccola
puduine del torile es), & siaty redlizzand, in assenza di atti autorizzativi, una tettola che ospita i sistemi ¢fi
diimentazione per la ricarica dei carrelli elettrici, utilizafi per la movimentazione delle merci (cfr. foto 36 e
37).

Tale manufatto, costituito da una felloia in lamiera grecata, sostenuta da profilati metallici, ha

uno sviluppo in pianta di circa {m. 110 x m. 5,60) mq. 620, ed & stata oggetto dell'istanza di concessione
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in sanatoria prot. 4116 del 31 marzo 1995, allo stato denegata; nella successiva stima ho pertanto
previsto i costi di imozione di tale manufatio.

All'angolo nord-est del complesso si frova un manufatto (cfr. foto 38), indicato catastalmente
come officing, realizzato con struttura metallica e panneliatura perimetrale e di copertura, con una
dimensione in pianta di circa m. 10,00 x m. 20,00 ed una superficie di mq. 200 circa.

Anche questo manufatto & stato oggetto dell'istanza di concessione in sanatoria prot. 4116 del
31 marzo 1995, allo stato denegata e, pertanto, nella successiva stima ne ho previsto i costi di rimozione.

A ridosso del fronte est del capannone ubicato ad est del complesso, si frovano una serie di
tettoie e manufatti, destinati a magazzino/ricovero merci (cfr. foto 39), redlizzati con strutture metalliche,
prive di atti autorizzativi, di cui ho previsto la rimozione.

A servizio del complesso, come fin qui descritto, vi & un'ampia area scoperta, estesa quasi mq.
19.500, in massima parte camionabile e pavimentata con asfalto che, come gidl scritto, & interamente
recintata; una porzione di tale area, ubicata all’angolo nord-est, & adibita a parcheggio.

Le valutazioni riferite ai parametri indicati al precedente par. 2), sono le seguenti:

) caraftferistiche esfrinseche di ubicazions, di zona e softe-zona in riferimenta all’andamanta dalic
quotazioni di mercato:

- assetto urbanistico, servizi e collegamenti; [zona periferica-assenti-buoni collegamenti su gommal]

- confesto ambientale ed economico-sociale; [zona periferica -scadente]

- condizion generali i mercato; [condizionate dalla crisi del settore]

b) caratteristiche infrinseche del complesso immobiliare e dell'immobile:

- anno di cosfruzione; [fine anni '70/fine anni '80]

- tipologia della struttura e stato di conservazione e manutenzione: [c.a.p./discreto/discreto]

- livello di piano, esposizione, luminositd; [terra (primo per uffici e servizi)/assente/discratal

- superficie ulile, coperta, scoperta ed accessoria; [vedi successive valutazioni]

- servizi ed impianti tecnologici; [completi e funzionanti]
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- finiture; [industriali/di buon discreto qualitativo]

- pertinenze; [area esterna scoperta, pavimentata in asfalto e camionabile]
destinazione d'uso e capacitd direddito ..." [commerciale-logistica/buond].

Tra le caratteristiche inhinseclie piese i esurne e valulule, al il dellu successiva siima, v
sono i seguenti elementi:

- la superficie utile del complesso, comprendente sia I'area destinata allo stoccaggio di merci sia quella
degli uffici di servizio, pari a circa mq. 9.930 al piano terra e circa mq. 200 al primo piano, per
complessivi mg. 10.130, per il capannone ubicato ad est del complesso e circa maq. 9.250 al piano
terra e circa (maq. 330 + mqg. 70 + mqg 20) mq. 420 al primo piano, per complessivi mq. 9.670, per il
capannone ubicato ad ovest del complesso;

- Iimportante contributo derivante dalla superficie scoperta di servizio, recintata, pavimentata ed in
massima parte camionabile, pari a circa ma. 19.500;

- le discrete caratteristiche costruttive dei due capannoni prefabbricati:

- la tipologia e lo slulo d'uso complessivo del due capannoni {tenendo conto dei puntuali
ammaloramenti rilevati nella pavimentazione);

- la fipologia e lo stato d'uso degli impianti, nei limiti in cui & stato possibile I'accertamento;

- la stima dell'incidenza del costi per la rimozione delle opere e dei manufatti realizzati in assenza di ati
Quierizativi ner 1 auali sann state presentate tre istanze Al ~oncassinne in sanataria, alla fato
denegate; per tale sima ho tatto riterimento alle superfici aspasta nal grafica A carada dell'istanzar di
concessione in sanatoria prot. 7156 del 20 maggio 1996, pari a complassivi may, 963,90, per le quali ho
adottato un parametro di €/mq. 15,00, comprendendo in tale costo anche guello di smattimento dei
materiali non recuperabiti;

- la stima dell'incidenza dei costi e delle spese tecniche per I'adeguamento e la regolarizzazione delle
difformitd denunciate con le tre istanze di concessione in sanatoria, non oggetto del precedente

punto, quali la realizzazione ed il posizionamento di alcune porte/infissi esterni, olfre I'adeguamento
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dei grafici catastali per renderli pienamente conformi all'attuale stato dei luoghi.

Tra le caratteristiche estrinseche prese in esame e valutate, ai fini della successiva stima, vi &
principalmente I'ubicazione del complesso che, seppure periferica, & prossima alla statale che serve
tutta la fascia nord dell'isola ed all'imbocco del nodo autostradale che consente di raggiungere
facilmente le aree portuali di Palermo, Trapani e Termini Imerese.

Avendo assunto quale parametro comparativo per la valutazione la superficie commerciale,
come gia scritto, ho fatto rifeimento ai criteri dettati dal p.to 4.4.2 della norma UNI 10750, in base ai
quali:

- la superficie delle aree destinate a magazzino/deposito, € delle aree che ospitano i focali di servizio, &
risultata pari a circa (mg. 10.130 + mq. 9.670) mq. 19.800;

- la superficie ragguagliata (al 5% di quella effettiva) dell’area esterna scoperta, recintata, asfaltata ed
in massima parte camionabile, & risultata di circa mq. 975;

Come gia scritfo, I'immobile acquisito al’attivo del falimento della Migliore S.p.A..& in atto
condotto in locazione dalla Newccop S.C.p.A., in forza di un coniratto di locazione stipulato in data 23
giugno 2014 con I' Amministrazione Straordinaria della Migliore S.p.A.

Secondo quanto si legge all'art. 3, il contratto cessera i suol effetti in data 01 giugno 2020;

circoslanza di cui ho tenuto conto, operando nella valutazione una detrazione del 10%.
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4) Stima del valore di mercato dell'immobile

In relazione alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche prima descritte, il pit probabile valore
di mercato attuale dell'immobile, come rilevato, pud essere stimato pari a € 5.900.000,00, come dal

seguente dettaglio:

area destinata a magazzino/deposito mg 19.800,00 | € 410,000 € 8.910.000,00

area esterna di servizio (superficie ragguagliata) mg  97500| € 410,00 € 438.750,00

Sommano € 8.517.750,00

- detrazione per tenere conto dei costi di imozione delle opere e dei manufatti realizzati in assenza di atti
autorizzativi, ancorché oggetto delle istanze di concessione in sanatoria che oggi risultano denegate,
stimati nella misura di (mq 963,90 x €/mq 15,00 € 15.000,00 in ¢.t.;

- defrazione per tenere conto dei costi e delle spese tecniche per Ia regolarizzazione delle difformita
denunciate con le tre istanze di concessione in sanatoria, non oggetto del precedente punto, qudlila
realizzazione ed il posizionamento di alcune porte/infissi esterni, olire I'adeguamento dei grafici
catastali per renderli pienamente conformi all'attuale stato dei luoghi, stimate, a corpo, € 35.000,00.

- defrazione del 10% per tenere conto che I'immobile & in uso a terzi che vi conducono una attivitd
commerciale, con un rilascio previsto nel giugno 2020;

- defrazione del 20% per tenere conto che I'immobile verrd proposto al mercato immobiliare nell’ambito
di una procedura concorsuale, in assenza di garanzie, per vizi e difetti:

- valore di stima [€ 8.517.750,00 - € 15.000,00 — € 35 00N.0N -(€ R 317 750,00 x 0,10)-(£ 8.517.750,00 x 0,20)] €

5.900.000,00 in c.t.

0 [ prezzi specifici per capannoni {destinabili al deposito ed alla logisticay), ricadenti nella zona periferica
del’abitato di Capaci, in condizioni normali, sono risultati, nel primo semestre 2017, compresi in un
infervallo ¢che va da un minimo di €/mq. 400,00 ad un massimo di €/mq. 600,00 (Banca dati delle

Auataziane immakaber call' Q) e guoludont attuall publslizate dal Bosmo oo hidloonu un
intervallo che va da un minimo di circa €/mq. 350,00 ad un massimo di clrea £/mq. 470,00; nella scelta
Ael parametre A el dona, he tenutn aanta dnll'ubicagione proilcaices Uml Connplessu, dulluppe e

dertvante dalla sua notevole dimensionic, del discreto stato d'uso rilevalo, ma anche della sua vetustd
(I 40750 anni)
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7) Conclusioni

Su istanza dell’Avv. Alberto Marino, Curatore del falimento dello_, il Sig. G.D. ha
autorizzato la mia nomina quale tecnico incaricato di effettuare gli accertamenti tecnici finalizzati ad
*... elevare a valore i beni immobili acquisiti all’attivo del Falimento ...".

Neilla presente ho riepilogato le attivitd e le verifiche svolte e le conclusioni cui sono pervenuto,
all'esito degli accertamenti sopralluogo, catastali e delle indagini di mercato svolte, sintetizzate nella
seguente scheda:

Scheda descrittiva
Complesso immobiliare a destinazione commerciale/logistica, sitc in Capaci. c.da Case Troia, con
accesso dalla via A. da Messina, pervenuto ollo_ in forza dell’atto di compravendita n.
91309 di rep., stipulato in data 17.09.2007 dal Notaio _ registrato a Palermo in data
17.09.2007 al n. 9605 e trascritto a Palermo il successivo giormo 18 ai nni 63617/40570; il complesso si
articola in due capannoni collegati da due tunnel; il primo dei due capannoni, ubicato ad ovest del
complesso, & stato realizzato in forza del “Nulla Osta per esecuzione lavori edili” n. 623/73 del 31.03.1967,
ed & stafo dichiarato agibile/abitabilo con la cerfificazione del 24.12.1976, mentre il secondo
capannone, ubicato ad est del complesso, é stato redlizzato in forza dello “Atto di concessione n. 7" del
09.08.1986, ed & stato dichiarato agibile/abitabile con la certificazione del 14.07.1987; per la
regolarizzazione di alcune difformita sono state presentate fre istanze di concessione in sanatoria,
denegata con 'atfn n T AcENR 12 2012, mvversn il quale pende un “Risense Straordinaro” procontata al
Presidente della Regione Siciliuna, ad oggl non ancora esitato; il complesso immobiliare & identiticato,
rel foglio s dl Lapac, dalle parficelle 894 sub. 4, classata in come D/8 con una rendita di € 108.852,00,
con indirizzo “.., Confrada Case Troic sna: piona T-1 ", 894 suh. 5, classata come “lastrice solare™ con
una consistenza di ma. 9.800, con indirizzo “... Confrada Case Troia snc piano 2 ..." e 894 sub. &, classata

come “lastrico solare” con una consistenza di ma. 9.250, con indirizzo *... Confrada Case Troia snc piano
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2..." intesta alla “... _ [per la] proprietd per 1/1 ..."; il complesso immobiliare, ricadente
secondo lo strumento urbanistico in la z.t.0. D/2 — attivitd terziarie, insiste nella zona periferica, a sud-ovest
dell'abitato di Capaci, in prossimité della statale che serve tutta la fascia nord dell'isola e dell'imbocco
al nodo autostradale che consente di raggiungere facilmente le aree portuali di Palermo, Trapani e
Termini Imerese:; il complesso costituito dai due capannoni, la cui superficie commerciale complessiva &
di circa mq. 19.800, & servito da un'area esterna scoperta, recintata, asfaltata ed in massima parte
camionabile, di circa mg. 19.500; la distribuzione interna dei due capanneni & risultata parzialmente
difforme rispetto a quanto rappresentato sia nei progetti autorizzati sia nella planimetria catastale del
giugno 2008 ed il diniego delle tre istanze di concessione in sanatoria ha determinato I'assenza di
regolaritd di alcune opere e manufatti, dei quali ho previsto e stimato la rimozione; nella valutazione ho
anche tenuto conto che il complesso immobiliare & in atto locato a terzi che vi svolgono una attivitd
commerciale, e che verrd proposto al mercato nell'ambito di una procedura concorsuale e, pertanto, in
assenza delle usuali garanzie per vizi: valore di stima da porre a base d’asta € 5.900.000,00.

A parziale adempimento all'incarico conferitomi rassegno la presente, restando a disposizione
per ogni chiarimento.
Palermo 20 febbraio 2018 Il Consulente Tecnico

o _(lrjé _i,i_'iuseppe D’'Addeltio)
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Verbale di givramento

L'anno duemiladiciotto il giorno del mese di febbraio dinanzi a me, Giudice della Sezione

Falimentare Dott.ssa Flavia Coppola, delegato al falimento n. 165/14 della - si &

presentato personalmente ling. Giuseppe D'Addelfio, il quale, deferitagli la domanda di rito, stando in
piedi ed a capo scoperto, ha giurato quanto segue

"Giuro di bene e fedelmente avere adempiuto alle operazioni affidatemi al solo scopo di fare conoscere
ai Giudici la veritd"

Il Consulente Tecnico Il Giudice Delegato
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Numero 91309 di Repertorio N. 22696 Raccolta
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
(2007)

L'anno duemilasette
il giorno diciassette del mese di settembre (17.1X)
In Palermo, nel mio ufficio sito in via Sazlesio Balsamo n.1S.

Innanzli a me Dottor_ Notaio in Palermo,
iscritto nel ruclo del Collegio Notarile del Distretto di

Palermo.

SONO PRESENTI I SIGNORI

il guale dichiara di intervenire al presente atto nella gqua-
lita di procuratore speciale del signor

questi, quale Presidente del Consiglio di Amministrazione del

6, ove & domi-
ciliato per la carica, codice fiscale 80090090582, autoriz-
zato alla stipula del presente atto giusta delibera del Con-

con sede in Roma,

dottata in data 11
speciale del

siglio di
maggio 2007, che trovasl allegata alla procura
12 settembre 2007, autenticata nella firma in pari data dal

notaio _, che, previa lettura datane, in
oxiginafle, al presence acto si allega sotto la lettera man,

da una parte.
E, dall'altra:

, autorizzato alla stipula del presente atto giu-
sra delibers del Consiglde Ji Amminigtragiona, adottats  in
data 5 settembre 2007, che in estratto autentico rilasciato

da me notaio in data odierna, Rep. n. 91308, al presente at-

to si allega sotto la lettera "Bn.

Detti comparenti, cittadini italiani per come dichiaranor%:“

delle cul identitd personali 10 notaio sono certo, in virtld
del presente atto convengono e stipulano quanto segue:
il

che, come sopra rappresentata, in compra accetta il seguente
compliessc immobiliare; sito nel Comune di  Capaci, localita

g

04 -




"Case Troia" e precisamente:

- fabbricato (edificio n. 1) destinato ad uso deposito ecd

annessi uffici, costituito da un piano terra della superfi-

cie di mg. 9.934 (metri quadrati novemilanovecentotrenta-

quattro) circa, (all'interno del quale sono ubicati un cCOrpo

uffici a due elevazioni fuori terra, un deposito infiammabi -

1i e locale custode), nonché da un locale cabina elettrica;

- fabbricato (edificio n. 2) destinato a magazzino di stoc-

caggic ed annessi uffici, della superficie di mg. 9.950 (me-

tri quadrati novemilanovecentocinquanta) circa, composto da

un corpo ad una elevazione costituito da un unico 1locale a
piano terra, adibito ad uso deposito merci (all'interno del

quale sono ubicati un corpo a due elevazioni fuori terra,

composto al piano terra da ingresso, gabinetti, spogliatoi,

dispensa, cucina, mensa, servizi vari, autoclave e centrale
termica; al primo pianc da sei vani ad uso uffici, gabinet-

ti, servizi vari ed appartamentc per alloggio custode, com-

posto da ingresso, tre vani, c¢ucina, wc. bagno, corridoio,

ripostiglio e terrazza);

costituisce pertinenza di entrambi gli edifici, tutta 1 'area
circostante adibita a parcheggi, viabilitd interna ed area
di manovra, ove sono ubicati anche i locali tecnici, vasche
idriche, tettoie, officina e corpi annessi, il tutto com-

plessivamente estesa mg. 19.485 {metri quadrati diciannove-
milaguattrocentottantacingue) circa.

L'intero complessc edilizio, tra area di pertinenza e fab-
bricati occupa una superficie catastale di mg. 39.473 (metri
quadrati trentanovemilaquattrocentosettantatre) circa e
confina con proprietd Piraino, con proprietd Billanti e con
strada per Montelepre.

Trovasi riportato al C.U. del Comume di Capaci al foglio 5,

mappale 894 sub. 4, Contrada Case Troia snc, pianc T 1, =z.cC.

- Col. L/y, Ul - K.U. Buro 14H.000,00.

Ii mappale 894 sub. 4 deriva dalla fusione dei mappali 894
ouls. 2 0 094 sub. 3 e delle parlluclla sse,  ylubed  duitutiedd
di variazione del 15 marzo 2002 n. 11208.1/2002 in atti dal
15 marzo 2002 - prot. n. 118994 e denuncia &di variazione del
19 aprlile 2007 - Prot. PAUZYII03.

Il terreno, su cui ricade 1'intern complessn editizin,  rn-.
stituiro dal due Labbricalti, in orlgine risultava individua-
to al C.T. del Comune di Capaci 21 foglia 5, particelle
AR?/a - 894 (ex 552/b) - 557 (ex 16/h) 555 (ox 555/a) e 1g
{ex 2¢/a),

La vendita del complesso immcbiliare, nello stato di ratto e
di diritto in cui attualmente si trova, procede con tutti i
diritti, accesgori, dipendenze e pertinenze, annessi e con-
nessi, azioni e ragioni, servitd attive e delle passive solo
quelle legalmente costituite e trascritte ed in particolare
con tuttil i diritti ed obblighi nascenti dalla convenzione
del 5 giugno 1986 al rogiti del notaio Bianca Barbera allor




di Palermo, ivi registrato il 16 giugno 1986 al n. 109538 e
trascritto il 27 giugno 1986 ai nn. 21155/16387, stipulata
tra la parte venditrice ed altri ed il comune di Capaci.
Proprietd e possesso giuridico di detto complesso immobilia-
re passano da oggi in poi, con ogni ecffetto utile ed onero-
so, alla parte acquirente, la quale ne conseguird la mate-
riale detenzicne allorguando i terzi che in atto lo detengo-
no lo lascerannco libero da persone e cose.

Dichiara la parte venditrice, come sopra rappresentata, e di
cid® la parte acquirente, come sopra rappresentata, ne prende

atto che entrambi gli edifici sono in a ba i in loca-
zione dalle socileta (E-

dificio 1) e SA.VI. S.r.l. con sede in Carini (Palermc) (E-
dificio 2), rispettivamente giusta c¢ontratti di locaziocne
del giorno 1 luglio 1987, registrato presso 1'Ufficic del
Registro - Atti Civili - di Catania in data 17 luglio 1987
al n. 4772 e del 3 aprile 1990, registratc presso 1'Ufficio
del Registro - atti Privati - di Roma in data 3 apriie 1990
al n. 19539/B.
La parte venditrice dichiara e la parte acquirente ne prende
atto, che nel contratto di locazione stipulato c¢con la _
—non & stato previsto il rilascio del deposito cau =
L

ale mentre nel contratto di locazione stipulate con la

m&. stato rilasciata da quest'ultima a favore

rete ejussione bancaria sostitutiva del deposito
cauzionale.
La parte acquirente assume 1'onere di concordare con i1l con-
duttore stesso e con 1l'Istituto fidejubente la propria so-
stituzione quale beneficiaric di detta fidejussione, ovvero
di provvedere al xilascic di una nuova garanzia, COnl €SONEro
del Fondo da ogni responsabilita al riguardo.
La parte venditrice dichiara, e la parte acquirente ne pren-
de atto, che la vendita in blocco del complesso immobiliare
in parcla esclude la sussistenza del diritto di prelazicne a
favore dei conduttori dei due edifici in oggetto, previsto
JaTlvarn, da della oeyye 20 Yagl [ bues 10 4492
Ai sensi della vigente .normativa urbanistica ed edilizia, la
parte venditrice, come sopra rappresentata, consapevole del-
le conseguenze pemnali previste dalla legge per le dichiarayr
zioni mendaci, ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 =n. 445"
pubblicato sulla G.U.R.I. n. 42 del 20 febbraio 2001, dil
chiara: A
- che 1redificio mn. 1 oggetto del presente atto, facente *
parte del complessc immobiliare, € stato realizzato im  con-
formitd alla concessione edilizia n. 7 - prot. 4756 - rila-
sciata dalle competenti Autoritd in data 9 agosto 1986 e perx
il quale in data 9 giugno 1987 & stata presentata al signor
Sindaco del comune di Capaci richiesta per il rilascio del
certificato di agibilitd, a seguito della quale, in data 14
luglioc 1987 - prot. 4735, & stato rilasciato 11 relativo




certificato;
- che l'edificio n. 2 oggetto del presente atto, facente
parte del complesso immebiliare, & stato realizzato in con-
formitd alla licenza edilizia n. 623 rilasciata dalle compe-
tenti Autoritd in data 31 marzo 1973.
Dichlarato abitabile ed agibile con certificato rilasciato
in data 24 dicembre 1976 - pratica n. 623 anno 1973 dal Mu-
nicipio di Capaci - Ripartizione di Igiene e Sanita;
- che, per consentire la comunicazione tra i due capannoni
deposito (edificio 1 ed edificio 2) sono stati realizzati
due tunnel prefabbricati, i cui lavori sono stati debitamen-
te autorizzati dal comune di Capaci in data 3 maggio 1990,
giusta autorizzazione edile - prot. n. 2790;
- che successivamente, essendo stati realizzati dei corpi
accessori estermi agli edifici e delle pensiline esterne, ma
facenti parte dello stesso complesso immobiliare, ed essendo
state appeortate alcune modifiche intermne consistenti in una
ridistribuzicne dei locali interni, in assenza di prescritta
autorizzazione edilizia, sonc state presentate al comune di
Capaci tre domande di sanatoria e piu precisamente:
a) domanda di sanatoria presentata in data 29 marzo 19886 -
prot. n. 2221;
- che, nel termine previsto dalla legge, l'intera oblazione &
stata cosi regolarmente pagata:
- ¢/c n. 255000, in data 21 marzo 1986 presso 1
postale di Roma - Succursale 1 - dell'importo di £. 200.000
(Lire duecentomila), giusta ricevuta n. 320;
- ¢/c n. 255000, in data 21 marzo 1986 presso l'ufficio po-
stale di Roma - Succursale 1 -~ dell'importo di £. €6.801.000
(Lire seimilioniottocentounomila), giusta ricewvuta n. 321;
- ¢/¢ n. 255000, in data 21 marzco 1986 presso 1'ufficio po-
stale di Roma - Succursale 1 - dell'importo di £. 100.000
{(Lire centomila), giusta ricevuta n. 322;
- ¢/c n. 255000, in data 27 marzo 1986 pressc 1'ufficie po- _
stale di Roma - Succursale 1 - dell'importo di £. 33,000 (Lif{
re trentatremila), giusta ricevuta n. 290; £+
¢fc n. 255000, in data 27 marzo 1206 presse 1'ufficio qﬁq
stale di Roma - Succursale 1 - dell'importo di £. 25.000 (rd-
re venticinguemila), giusta ricevuta n. 291; 1;‘
cfc n. 255000, in data 27 marzo 1986 presso l'ufficio DG
stale di Roma - Succursale 1 - dell'importo di £. 6.800.000
(Lire seimiliconiottocentomila), giusta ricevuta n. 292;
b) domanda di sanatcria presentata in data 3 marzo 1995 -

prot. n. 2955;
- che, nel termine previsto dalla legge, liintera coblazione &

stata cosi regolarmente pagata:

- ¢fc n. 255000, in data 30 dicembre 1594 presso l'ufficio
postale di Roma - Succursale 83 - dell'importo di £.
2.000.000 {(Lire duemilioni), giusta ricevuta n. 600;

¢) domanda di sanatoria presentata in data 31 marzo 1995 -

tufficio




e e

prot. n. 4116

- che, nel termine previsto dalla legge, l!'intera oblazione é
stata cosli regolarmente pagata:

- ¢/c n. 255000, in data 29 marzo 1995 presso l'ufficio po-
stale di Roma - Succursale Ostiense - dell'importo di £.
34.353.400 (Lire trentaguattromilionitrecentocinquantatremi -
laguattrocento}, giusta ricevuta n. 703;

- che, nel termine previsto dalla legge, gli omeri concessori
dovuti sono stati cosi regolarmente pagati:

- ¢/c n. 13823901 intestato alla Tesoreria Comunale di Capa-
ci in data 20 febbraio 1998 presso L'Ufficio Postale di Roma
- Succurszle 83 dell'importo di £. 29.881.000 (Euro ventino-
vermilioniottocentottantunomila), giusta ricevuta n. 113;

- che gli immobili oggetto dell'atto non creanc limitazioni
di tipo urbanistico alle proprietd finitime;

- che gli autori del predetto abuso edilizio nion sono sog-
getti indagati ex art. 416/bis del Codice Penale, né& per il
reato di riciclaggio di denaro e da terzi per loro conto;

- che i predetti immobili non sono assoggettati ai vincoli
di cui all'art. 32, terzo comma, della legge 28 febbraio
1985 n. 47, introdotto dal comma 44 dell'art.2 della legge
23 dicembre 1996 n. 662 ad eccezione del vincolo paesaggi-
stico per 1l gquale & stato richiesto alla Sovraintendenza
dei Beni Culturali ed Ambientali il relativo nulla osta in
data 23 aprile 1997 - prot. 920C;

- che detto nulla osta & stato debitamente rilasciato in da-

©ta 20 marzo 1998 - prot. m. 4905/T.
. La parte acquirente prende atto delle superiori dichiarazio-

ni e dell'impegno, da parte del Fondo venditore, di espleta-
re e completare la suddetta pratica di sanatoria, esonerar-
do la parte acquirente da ogni onere ed incombenza.

' La parte venditrice, come sopra rappresentata, dichiara che

i1 terreno di pertinenza dei superiori fabbricati ha tutte
le caratteristiche risultanti dal certificato di destinazio-
ne urbanistica rilasciato dal Funzionarioc Responsabile IV A~
rea - Gestione del Territorio del comune di Capaci 1in data
12 settembre 2007 che,.in originale, previa lettura datane,
al presente atto si allega sottc la lettera "C" e che fineo’
ad oggi non sono intervenute modifiche degli strumenti urb?—:
nistici che concernono tale terrenc. 1=~
Dichiara la parte venditrice, c¢ome sopra rappresentata T
possedere i1 suddetto immobile in virti dei seguenti titoli:ﬁx
- lredificio 1 per acguisto fattone con atto del 27 giugno
1988 ai rogiti del notaio Teseo Sirolli Mendaro allcr di Ro-
ma, ivi registrato il 18 luglio 1988 al n. 34258 e trascrit-
te a Palermo ii giorne 22 luglio 1988 ai nn. 31816/23858, da
otere dell cieta
:
volta, era pervenuto per averlo realizzato a propria cura e
spese su terrenco pervenutole giusta atto di fusione del 6




dicembre 1982 ai rogiti del notaio_
_ivi registrato i1 17 dicembre 1982 al n. 8126 e giu-
sta scrittura del 24 luglio 1986, autenticata nelle firme in
pari data dal notaio Bianca Barbera allor di Palermo, ivi
registrata 11 30 luglioc 1986 al n. 2433;
- l'edificio 2 per acquisto fattome con atto del 15 marzo
1984 ai rogiti del notaio ; j -
ivi registrato il 3 a_
a palermo il giorno 18 aprile 1984 ai nn. 16550/13783 e 11
garantisce esenti e liberi da pesi, wvincoli, canoni, censi,
1ivelli, oneri reali e diritti di terzi in genere, iscrizio-
; ni ipotecarie e trascrizioni pregiudizievoli che ne possano
t menomare o limitare la piena proprieta e disponibilitd.
Il prezzo della presente compravendita & stato tra le parti,
di comune accordo, convenuto e stabilito, a corpo e non a
misura, in Euroc 8.000,000,00 (Euro ottomiliomi wvirgola =zero

zero) .

Ad ogni effetto di legge, sia la parte acquirente che la
parte venditrice, dichiarano, in via sostitutiva di atte di
notorieta ai sensi del D.P.R. 445/2000 e consapevoli delle
responsabilitd penali in casc di dichiarazione mendace,
nonché dei poteri di accertamento dell‘'amministrazione £i-
nanziaria e della sanzione amministrativa applicabile in ca-
so di omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati, che
il prezzo come sopra convenuto & regolato con i seguenti
mezzi di pagamento:

~ Euro 100.000,00 (Euro centomila wvirgola zero zero) mediante
bonifico bancario disposto in data 31 maggio 2007 dalla a-

Sl 1Mporto, 1 avore ella parte venditrice, su pPro -
prio conto corrente intrattenuto pressc 1'Agenzia 39 di Roma

03330

-~ Buro 700.000,00 (Euro settecentomila virgola zero zero)
15 ! LU0

b

e L1

medlante HONITicdo bancalie ULaposlo Ll data
dalla Agenzia 3 di
ri importo, in favore della parte
conto corrente intrattenuto preogse 1l'Agenzia 29 di Rloma

venditrice, sul proprio
del

, emilioniduecentomila  virgolas
zerc zero) a mezzo del netto ricave del rmutuo fondiario dit
Pt et bor b rrve e ¢
parte acguirente n

# ral rigquardoe LR parte aggquiranto
venditrice mandato irrevacakile, in guanto c¢onferxito anche

nell'interesse del mandatario, per incassare il costituendo
deposito di Euro 7.200.000,00 {(Euro settemilioniduecentomila
virgola zero zero), neili normali termini di consolidamento
dell'ipoteca e comungue con valuta data odierna utile per la
parte acquirente, corrispondente al netto ricavo del mutuo

agontarinon

aitla parte

s bl gelone 4o daca odlerid cra lakﬁ( \
Ry




con esonero da ogni responsabilita al riguardo da parte
dell'Istituto erogatore.

Essendo stato cosi regolato l'intero prezzo di wvendita, la
parte venditrice rilascia in faveore della parte acquirente
ampia e liberatoria quietanza a saldo, salvo i1l buon esito
del mandato all'incasso, con rinunzia all'ipoteca legale.

Con riferimento all'art. 35, comma 22 del decreto legge 4
luglio 2006 n. 223, convertito in legge 248/2006:

- le parti del presente atto, in via sostitutiva di atto di
notorietd ai sensi del DPR 445/2000, e consapevoli delle re-
sponsabilitad penali in caso di dichiarazione mendace, nonché
dei poteri di accertamento dell'amministrazione finanziaria
e della sanzione amministrativa applicabile in caso di omes-
sa, incompleta o mendace indicazione dei dati, dichiarano
che la presente compravendita & stata conclusa senza alcuna
spesa di mediazione ai sensi artt. 1754 e ss. c.c.

Le spese, tasse e conseguenziali del presente atto sono a
carico della parte acquirente.

Richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto, scritto da
persona di mia fiducia in cquattro fogli del quali occupa
tredici pagine fin qui e guanto della successiva quattordi-
cesima pagina e da me letto, wunitamente agli allegati, ai

comparenti che lo approvano e si sottoscrivono alle ore do-
dici e minuti zero (h. 12.00).
F.to: Michetelli Claudio

Francesco Migliore

e



COMUNE DI CAPAC]
(Provincia di Palermo)

ST AR

Area IV — Gestione del Territorio

i, Area 1V n. A 28 aer} 2 SET. 2007

Plor n 14492 del 31.08. ‘nu?

'GETTO: Rilascio certificato destinazione urbanistica.

[1 Funzionario Responsabile
1V Area Gestione del Territorio

Comunec suddetio;

STA 'istanza dcll”nella qualita di incaricato della _
s sede in Palermo viale Regione Stcillana n. > assunta al protocollo di questo Comune in data
082007 al n. 14492 tendente ad ottenere Ja destinazione urbanistica dell’area sita in c/da “Case
sia” distinta all N.C.T. al foglio di mappa 5 particelle n. 894 € part. 16
STO il versamento di € 30.00 a titolo di diritti di segreteria, con bollettino intestato alla tesoreria

i Comune di Capaci;
STO il vigente R.E. con annesso P.d.T'. approvato con D.A. n. 72/75;
ISTE le leggi nazionali e regionali che regolano la materia;
ISTI gli atti d ufficio; Allegats N, 5)_13,?, —2—655

{STA la determina sindacale 122007 ;
CERTIFICA letiera —-.. e

be secondo il Programma di Fabbricazione vigente ed approvatocon D.A. 72/75;

1. D'area sita in Capaci in contrada “Case Troia ™, distinta in catasto al fogho di m#ppan. 5
particcile n. 894 e 16 ricade in zona “I/2” (zona Artigianale);

ale area & soggetta ai seguenti vincoli:
vincolo sismico Legge 64/74; it
vincolo ex Legge 431/85; y

) IV Area — Gestione Del Territorio

It Funzionario Responsabile
Arch. na Giuseppe

Fa

AP A eyt

T NI, il




ALLEGATON. 00 2

Ispezione ipotecaria

/A

we Ntrate’ .
Direzione Provinciale di PALERMO Data 12/02/2018 Ora 09:43:21
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta n. PA 20337 del 2018
Ispezione n. PA 20344/2 del 2018

Inizio ispezione 12/02/2018 09:42:45

Richiedente Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 21155 Data di presentazione 27/06/1986
Registro particolaren. 16387 Variata in data 07/01/2005

Pag. 1 - segue

La formalita’ ' stata validata dall'ufficio



Ufficio di PALERMO - Trascrizione N. RP 16387 del 1986
Ispezione PA 20344/2 del 2018

ACONSERVATORIA DEI REY,

[I5TRI_TMMOBIUTARI DI PALERMO
0 K e \

Pag. 2 - segue

NOTAI®

{BIANCA BARBERA'

NOTA DI Tze,qsc;efzmzﬂ-:g__j-:"su}tan_te da Jatto di cessione del

GZTTS55

corso di registrazione.

5__giugno 1986 in Not.ru'a‘a'-th’anca- Barbera di Palermo iIn

01638

A FAVORE:

213m4%3

 [Comune di Capaci, codice fiscale: 80019740820.

E CONTRO:

I.R.C.E4S. 55 - Imprese Riunite Costruzioni Edili Stradali

h‘—._._-_--‘__'___-——.—__ L =l
- di con_sede - N =@
" 3 — s s /'
e Ty i 74
|fiscale: é 5 0o
B e L oo U —— ‘::Jr;*:—_‘:: ity 9 j.;
PER DA TRASCRIZIONE del citato atto con il quale: ne

la I.R.C.E.5. 55 - Imprese Riunite Costruzioni Edili Stra-

dali di Ingg. Pisa e C. S.p.A. cede a scopo di urbanizza-

zinne senza compenso alcuno al Comune di Capaci lo spez-

Gunu_di terreno 30t el Cumune Jdi Capdyl Comrada Case

Troia, esteso mq. 7268, confinante: con strada provincia-

le Capaci-Torretta lungo il torrente Giachea, proprieta

ﬂl‘&f”u, preupefel S "Eageda pensioni’ w14 personnla calla

Banca Nazionale del liavorn, proprieta " pro-

Esso & catastato in maggior quantitid alla partita 2528

encore 2 none i €0k [ -

5, particelle: 467 di arc 8.40 con R.D. di L. 75,60; 553

0758

di are 14.45 con R.D. di L. 130,05; 556 di are 27.05 con

R.D. di L. 89,27; 552 di ett. 3.07.40 con R.D. di o,




Ufficio di PALERMO - Trascrizione N. RP 16387 del 1986
Ispezione PA 20344/2 del 2018

P{Jg )

2766,60._.Di _dette_particelle_vengonio.cedute-le_particelle |

intere 67,7 553 e "_556;63_:!;111_3_1:!13.I_té_mb _552/c. (ora 895) di

3 - Fine

}
|

are : 22.'78 con ~R:D.: di- ~[.: 205,02 . risultante -dal -tipa

di frazionamento redatto

che all'atto si allega di-lettera '"F'!,

.che nel piano di lottizzazione allegato all'atto risultang

Inoltre costituisce "vincolo di ' inedificabilitd  sulle: -aree

libere dg edificazione,- éscluse le aree cedute ‘@l Comune. ..
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Prot. N. .. 4586...... Praticea N. .623 ...

ALLEGATON. (00 3

(]

NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI EDELS

&
.-

L SINDACDO

alita i rappresentante

Vista la domanda
legale de

N30 & v [N ... 11 . | 3
tendete ad oftenere l’ét?forizzazio_ne a costruire UN& prima tranches del fabbricato da destinar
si a deposito merci varie, 11_1 .4 A 6ei57
in questo Comune: catasto foglio ....5 ... mappale N. 3 5“ ? calllz SO - E- 3= Wi b a ok 1> S0l

Via N.

Visti i disegni, il tipo di frazionamento e le planimetrie allegate alla domanda stessa:

Udito il referto dell’Ufficio Tecnico Comunale in data . 4&=1-1973; v

Visto il parere favorevole dell’Ufficiale Sanitario in data 4~1-1973;
(HVisto il . DeA..n®126/72.de)l 4-7=1972; - W

Visto Part. 7 della legge 5 marzo 1963, n. 246;

Visti i regolamenti comunali di edilizia, igiene, polizia locale e tutela delle strade comunali:

Visto il capo IV del titolo II della legge 17 agosto 1942, n. 1150;

Vista la denuncia relativa alle imposte di comsume sul materiale da costruzione edilizia che verrd
impiegato;

Vista la legge comunale e provimeiale, T. U. 3 marzo 1934, n. 383;

Visto la disposizioni rancita dol Codiee Civile, libre terzo, in materia Ji proprivti odiliziag

Viste le leggi sulla prevenzione infortuni 27 aprile 1955, n. 547; 7 gennaic 19g6, n. 164; 19 marzo 1936,
n. 302;

Visto che copia del progetio e relativi caleoli statici delle opere in conglomerato cementizio semplice ed
armato & stato depositato presso la Prefettura per gli adempimenti di eui alla legge 16 novembre 1939, n. 2229;

.1 Viste le norme di cui alla legge 25 novembre 1962, n. 1684 recanti pwvvedlmentl sull’edilizia, con parti-
cole.u prescrizioni per le zone sismiche di 1* e 2° categoria;

: Vista 'autorizzazione del Genio Civile di Palermo in data ..2272=1973;

N. 24357 prot

d Sentito. il parere favorevole della Commissione Edilizia in data __t1=1=1973 verb.n°62; ;
?ii\'_ Concede il proprie

E A NULLA OSTA

;:pcr I'ésecuzione der lavorl di cui trattasi, soite losservanza delle vigenti d15p051210[11 in materia di edilizia.
dl 1gzé\ne ed polizia lecale in conformita al progetto presentato e secondo la perfetta regola d’arte, perche

"J;"s ;

~ (1) Indicare gui, in quento ne ricorra il caso, gli estremi del parere della Soprintendenza ai Monumenti o del nulla. osta del
Com:r:&ﬂ VV. ¥F
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riesca solida, igienica, decoresa ed atta alla sua destinazione, tanto pexr i materiali wsati quanto per il sistema
costruttivo adottato, nonché sotto Posservanza delle preserizioni di seguilo riportate:

1.) Che siano salvi, riservati e rispeteati i divitti i terzi in ogni fase dell’esecuzione dei lavori;

2). Chi fabbrica non deve mai ingombrare le vie ¢ gli spuzi pubblici adiacenti glle fabbriche ¢ deve
osservare tutte le cautele atte a rimuovere ogni pericolo di danno a persone e a cose ed assicurare quanto &
possibile, gli incomodi che i terzi possono risentire dalle esecuzioni di tali opere;

3). Il luogo destinate all’opera deve cssere chiuso con assito lungo i lati prospecienti le vie, le arce o
spuzi pubblici;

4}. Per eventuali occupazioni di arce stradeli si deve otienere speciale autorizzazione dell’ufficio. comunale.
Le aree cost occupate devono essere restituite nel pristino stato, a lavoro ultimato o anche prima su richie.
sta dellufficio comunale, nel caso che la costruzione venisse abbandonate o sospesa oltre un certo tempo.

5). Se nel manemettere il suolo pubblico il costruttore incontrasse manufatti per servizio pubblico deve
usare ogni cautela por non danncggiarli ¢ deve durnc contemporuncamente wvviso alle imprese proprictarie
per © provvedimentd del easo; "

,
6). Gli assiti di cui ol paragrafo 3 od altri ripari devono essere imbiancati agli angoli salienti « tutta
altezza e muniti pure agli angoli di una lanterna a veiri rossi da mantenersi accesa dal tramonto al levar del
sole, secondo Uinterc orario della pubblica illuminazione stradale. Quests lanterna deve essere collocata in
modo ed avere le dimensioni tali da rendere facilmente visibili il recinto od il Fiparo su cui é collecaia;

© 7). A cura del costruttore deve essere richiesta tempestivamente la visita del rustico;

8). Lufficio comunale si riserva la riscossione delle tasse speciali e degli eventuali canoni, precari ecc.
che risultassero applicabili ad opere ultimate « tenore dei retalivi regolamenti;

9). L’allineamento stradale e gli altri eveniuali rilievi riguardanti il nuove fabbricato, verranno dati dal
funziorario UUfficio Tecnico previo sopralluogo col Direttore dei Lavori;

10). E’ assolutamente vietato apportare modifiche di qualsiasi genere al progetio approvato, pera i prov-
vedimenti sanciti dai regolamenti in vigore e Uapplicazione delle piti gravi sanzioni comminate dalla legge:;

11). Che siano osservate le norme e disposizioni di cui «f R. D. 16 novembre 1939, n. 2229 sulle opere
in conglomerato cementizio semplice od armato, nonché le prescrizioni costruttive di cui allu legge 26 no-
vembre 1962, n. 1684, avente per oggetto « Provvedimenti per lUedilizia, con particolari prescrizioni per le
zone sismiche:

12). Il titolare della licenza, il direttore dei lavori e Uassuntore sono responsabili di ogni eventuale iros-
servanza cosi delle norme generali di legge e di regolamenti comunali, come delle modalita esecutive fissate
nella presente licenza di costruzione (ai sensi dell’art. 10 — ultimo comma — della legge 6-8-1967, n. 765);

18). La licenze edilizia non pué avere validita superiore ad un anne; quelore entro tale termine i
lavori non siano steti iniziati linteressato dovra presentare istanza direita ad otienere il rinnovo della licenza
(ert. 10 — ultimo comma — legge 6-8-1967, n. 765).

Alla presente si allegano, in restituzione, un esemplare di ciascuno dei disegni presentati munito di rego-
lare visto.

19 ..

DIy Zyio
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1 ALLEGATON. 00 4
. COMUNE DI_CAPACI S i LR S
_ PROVINCIA Di PALERMO -
-——__\___I._,__._.___.I_-_
AUTORIZZAZIONE DI AGIBILIT&’ ED ABITABIL{TAA N o
- PRATICA N, 623 ANNO 1973 . s ! ! -

H
! |

-Vista |’istanza in. data 30/4/1974, inoltrata da!la’

.ottenere: |"agibilitd e |’ablitabiljtairelativa al fab-

bricato per deposito di merci varie,i sito nel teepi-

torio dij questo Comune, localitd ”Case Irbia”,

.=Visto il progetto approvato. dalla Commissiohe Ed].L-

TL S8INDACO

_('Qr, T. Paole Verro) o

|

|
del Comuneidi Capaci nella seduta dell”11.1,19%3

\Q/u-'\

|

Verb, n, 62_;' : s : B ' i

—Vista la, licenza di costruzione.n, 623 di ppatjca,- - -
—del giorno 31/3/1973; PR o AR __=u¥D2

. 14.10.1974, comprovapte I‘avvenuto pagamenta.deij_djn!

——rY¥ista la denunzia di_jnizj o lavaeri.in data 31/3/973

|
_Di Giovanni in data 27/9/1972, ‘registrato_a_Palermo

isto l‘atto dj compravendita netarile comprovanté

il Lilglo di-proprieta do| térreiw,in Notale Cesare

il 6/10/1972 al n°.13962; e e §

~Vista 1a bolletta n°:639/661 del 14.10,1974; pjla.-

sciata dalla Tesoreria Comunale di Capaci in data -
i

ritti sanitari; ' | \ Lo § s

Inoltrata d-Questo Ufficio Tecnico.Comunale pem _ow w08




1974 inoltrata a questo Ufficio Tecnico Comunale;

_i=Vista la denunzia di_termine_ lavori in data 14/2/ |

S T T R < R e

6"del Genio Civile diPalermo,quale dichiarazione di

~Vista la lettera n. 23438 di prot. del 18/2/1974 séz.

)

conformitd ai sensi dell’art.37 della legge 25.11.62

n.1684 relativa, alla costruzione del suddette fabbr

cato; . - . - - | i - vy

|~Vista lajrelazionel finale dgl Direttore dei Lavori

Ing.Giancarlo Pisa vistata per copia conforme dal.

Genio Civile di Palermo; o 5 ' G A

~Visto il verbale di:collaudo del col laudatore dei -

lavori Ing.Agostino Mulé, vistato per copia conforme

idel Genio Civile di Palermo; : .« sty ]

—Vista la ricevuta in data 27/2/1975 per. L. 10.000,=

(diecimila)_versate sul c/c postale 7/3400 intestato

al 1°Ufficio | .G E.~Roma.presso |’Ufficio Postale.

di Palerinosomneovante | 'a\f\flsl\ll_j'_il_' pAagament o della 1y

prescritta tassa di concessione governativa perile.

unitd immobiliari destinate:ad abitazione;u . |

~Visto jl-certificato di prevenzione incendiirilascia

to_in data 28.8.1974 dal Comando Provinciale dei Vi

‘gili,del Fuoco di Palermo; | . . g

~Visto l’atto _d’obbligo in Notar Bianca Barbera.da.

.meri.il_23/6/976.al n.1026_ e trascritto presso la__ | _

Palermo._de] 22.6.970._0°16409 di_rep.,reg/to in Misi}t
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Conservatoria dei Registri Immobiliari di Palermo il —2..

P e e

I
- 128.6.1976 ai nn. 21021/17675 con il ‘quale 'la CO,PA, o

ha vincolato le aree da adibire 'a parcheqgio aj: sensi

| | .
‘defla L.R. n° 19 del 31.3,1972 eisi & impegnato a ce o

|
dere le aree .da destinare ad attrezzatures

[
~Visti i verbali d’ispezione in data 11,10,1974 del.

jecnico Comunale Geom., Dragotta Giovanni e dell’Uf-.

ficiale Sanitario Dott. Giorgio:Petta;: di quali ri-

sultal che laicostruzione di cui al citato progetto,-

I

per uso deposito di merci varie di proprieta della: :
; .

_CO.PA. - COSTRUZIONI. PALERMO - S.p.A« intestataria -
l

delle licenze edili, costruzione sita in questo Co=

mune, localita Case Troia, ed insistente ' sulle par=
|

I : .
ticelle 11,12,15,16,467 del foglio di mappa- 5 del: . i
|

N.C.T. del Comune di Capaci, della superfice coperta

di mg. 9.276-e delle:dimensioni-di mt; 90,50: x 102,50,
i .
costruzione_composta: da_un corpse-ad yna elevazlone. -

1
]

fubri terra costituito da unico grande: vano ad uso.: | N

l

deposito e da un corpo_a due elevazioni fubri terpra:
|
COEM:‘;:O: L : o .. L .k Cbaw
i
i
~al piano terra da ingresso,gabinetti,spogliatoi,di-" -
! i
| :

$ . . . - - 3
spensd,cucina,mensa,servizi vari, aytoclave central

J TEES

termica;,. .. eoson v ws el 4 L W, i s P N

~al piane primo da n. 6 vani -ad _uso_uffici, gabinetti, -—

i e e o B, M N O K
!

"1§??21211Y§Ej“ed"appgﬁtﬁmgﬂtg_pec;alloggiaﬂcustodesi ; — -
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costruzione che & stata eseguita in conformita del

progetto approvato dalla Commissione,EdiJg_ed in con-

formitd della licenza edile, ai sensi dell’prt, 220

1265, con }’osservanza delle norme.dettate dal.RegoJ

del Testo Unico delle leggi Sanitarie 27/7/1934 n/rd

lamento - Edilizio del Comune, che i muri sono conve=

nientemente prosciugati e che non sussistono altre

cause di. insalubritta; . - « - -, L asvian . L

-Yisti gli artt.. 221 ¢,226 del Testo. Unico delle Led

gi Sanitarie soprajcitate; 1E o e

-Visti gli.-artts 2:3,4 de!l locale regolamento di lgie

ne.del 15/10/1876;- .. . .. . 3k i oal Ve

Per tutte qualNto sopra si dichiarano: L i

AGIBILI i locali qui,di seguito descritti: T

" :vano adibitb ad. uso deposito.merci,varie; , .

b
T
1

-locale a piano terra, composto da un unice grande. ;

“1=localdi al piano terra, costituit) da.ingresso, ga-

‘binetto,spogliatoi,dispensa,cucina,mensa e servizi

vari,locale autoclave e centrale termica;

’

~locali al piano primo costituito da n. 6 vani ad

uso, uffici,gabinetti e servizi varia. - - R

‘AB|TABILI, come in effetti-&; |’appartamento sito ai

primo piano composto di_ ingresso, n. 3 vani,. cucina,

g

;

|

'W.C.ibagno, corridoio, ripostiglio, terrazza, ad usq

ialLOQQiQ_gustgﬁqi < g o 5 ; L




Dalla Residenza Municipale, |} 2 4 BIEﬁ E

f"-—'__—_"“\.
. 1L SINDACO
..Il‘ A A, Ay

e {Dn & Eadhs Verieg,

—
|




f
™ : - l ALLEGATO N. 0 0 5

hat .]Y.‘f)'i:- M. 47 ‘)6 o e e

St

R O A N Y G SR T S SR B SRR N O (RN S S SR G SN A U T STO N

1 rOkJ .)O

RAPARTLLTONL URANLRTCA

" 7(/)(//( J el Gy smes 2050 paeits e - A,

sl o di conceassion

iroCdficaciond od
AN
\\
[

VISTA la legae Urbanistica n.XIbuUsa2 ¢ successivae
integrazioni;

Vista la lcegge n-L10 del 2tyzocnnoaios Lo
VISTI gli strumenti urbanistico -- edilizi vigenti nel Terr tor*o

e Comunale p . L : . . ;

§e o ) VISTA 1'is Lan'va Drews = v 4756 .del. 12/6/19.8.6 ..... presantata .Id‘.-..

o 51gn9; Ing. .FPisa. Glancarlo nato. a. Brescia..il 9/1/1930,. fonsigliere Dele—

gato della Soecietd.IRCES. "55" Imprese Rinnite. Costruzioni.Edili. -¢ .Stradali di
corso Magenta n.29 e

‘Ingg. Pisa e C. S.DP<ds.gcon .sede.in. Brescig....... alla quale ¢ alligato il °

) f‘ progetto delle opere da realizzare ncll'area Gi cui al foglio di mappae 3
T s JD.....part. ne  894.=.557. . ... ..... ceel.m, TR DU
A - éONSIDhRATQ che il predetto Istante e ..... E?QPF%?Fa?Eq ........ ﬁ
B L H..BT2.F. «.E55--E5--."...BE...E", . & dell'area di cu; scpra,ai éenSl dl R
A+to di. Fusiqne .rep,. n...38485. del. 6/12/1982. in Natar.Maurse. .Ba:cca,,.

Tegigtrato.in . data. 17/12/1982. al. ne 8126. . eveinanns

CONSIDEMATO che la C.L. ha, su detto progebl
,.qunﬂﬁ986....... ...... ....espresso parere . fAvVAQR

indicebe -nella. AomaNGBe -« - vq-crcenanranns o s

| VISTO il pa;ere'favorevolu ésﬁres o dall!'UE££3:
-\..qta oo WL TIPS FN YN VNS
VISTO 1'atto Luutenentu le obligazioni di cul ail'arc.du Gelia
Legge Reg*‘onal*’e . n_”xg"del 3I-Mar: --1972 ed il vincolo air. inedigicabilité.,

---------------------

L Be. approvato.won. delibera.del. Gule 1, .20, del 3/3/1986 resa esecutlva o
_'dalla GeEeCs. pelle; seduta del, 10/4_/1986 con. &ec:s,s:l;c_)ne.:gl:_ .1_512_4?[@3895,

VISED.liatto &1.canven21one e,ﬁﬁaﬁlone radaitq.zn darah /5/19@
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notar Bianca Barbera da Palermo, rep. n. 32328, racc. n. 7116, rege -
Palermo in data 16/6/1986 41 1. 10958 ¢ trascritto alla Conservatorypn 12 Lol
VISTO ¢
psl. . GOR.
VISTO il N.O. rilagsciato dall*Ufficio del Genio Civile di Palermo in*’
18/7/1986, prot. n. 127745 +

VISTO 11 parere favorevole rer il rilascio dell'autorizzazione allo g 1t
jecr

Registri dmmobilinri di Palermo in data 27/6/1986 ai nn. ?31155/16387;

della E
visto

della C.P.TeA. presso 1'Ufficio del Medicod Provinciale di Palermo, es;

al n% -
nella seduta del 25/10/1985;

VISTO il parere favorevole ai fini dellg brevenzione incendi ai sensi
D.P.R. 29/7/1982 n. 577, del Comando Provinciale Vigili del Fuoco di P
0, espresso nella seduta del 1,/4/1986 con prot. n. 2288; .
societa

in Notar Gi i T ¢.0e St
e in Notar Giomanni recc;lngaﬂ}

Chinelli del 16/5/1955 rep; 20772.raéc.'6968,1reg. a Brescia il 2%/5/ﬁ9ki§££i§ﬁ
al n. 5455, 2 b U o ; ©

Do Ly i f T tata -
Q\um_ TR ' W5 €

serizione nel regiStro delle imbfése° della Soe B

VISTO 1'atto di costituzione della Societda IRCES "55" Imprese Riunite
Costruzioni Edili e Stradali i Ingg. Pisg e ¢

GG
VISTO i1 certificatg%éﬁ
IRCES wggn g DPeA. rilasciato dalls cancellqpia del Tribunale g§i Brescia
data 2/7/1986; .
VISTO il certificato rilasciato dal Ministero delle Finanze - Mnagrafe Ty 3) -
butaria— cgn il quéle & stato attribuito alla Societd IRCES "55" il numer
di P.I. 00292650173;
VIBTO il ‘certificato rilasciato dal Ministero delle Finange ~ Anagrafe Tr;
butarié - con il gquale & stato attibuito al Sig. Pisa Giancarlo il numery(
i C.F. PSI GOR 30409 Bi57Q; B
JISTA 1a ricevuta di pagamento sul c/¢/ n. 138P390{ inteotato al Comune dof
‘apaci ne 591  del 8/8/1986 comprovante. 1'avvenuto pagamento del 504 del
rontributo per opere 4i Urbanizzazione ai sengi dell'art, 41 della L.R. 71,
lodificata dalla L.R.70/80;
ISTA la polizzza cauzionale ne 131277 emessa dall'Assicuratrice Edile
JePeAe Milano in data  7/8/1986 g garanzia per il pagamento del raw.
tante 50% dellfincidenza degli oneri per opere di urbanizzaziona al sensi
ell’art.41 della L.R. 71/78 modificata dalla L.R. 70/80;
ISTA la lettera dell'8/8/1986 dellsa Soce IRCES %559 S,p,A. Bresecia con 1a
nale diehiara di non essere obbligata al pagamento'deifSuddetti oneri @i
gBéﬁizZaéione:a noema di legge; - ' E -'-fﬁ“;Jﬁﬂzf'
1510 1'atto dimpegno sottoscritto ‘eq accluso alla Presentes * /ﬁ




.
16, reg,

.

POCIVaTornn 1a Lok n. 37 del 10/8/108%;

7))/76387 VISTO che 11 Progettista delle opere & 11 Sig.dnge.Pisa Giuncurlo
1 . pS ..GORL 30A09. B19T7Q. ). .. iscritio al rispettivo Orxdine Professionas
le della Provincia i ..BRESCIA........ . . al ™ L0493
e a1y Visto che 1l Direttore dei lavori o il Sig. . ng. . Pisa. Glancarlo. .
: 0 & -
Tmo iscritto al rdspettivo Ordine Professionale della Provincia di..Brescia
y €5
Jal n% ..o d83c e e 2 }
S . I A
ensj /Lk" l l)q\
. COCEDTE "
co dl I-’ ', !

(‘ai sensi dell'art. 1 della BLegge 28-I-1977 ne I ) ,

Unite Societa IRCES "55" Imprese Riunite: Costruzioni Edili Stzadall di Inggl.

Trecn. €-Ce SePels.con. sedo .in.Brescia -Corso. Magenta n.29,- rappresentata. dal
C‘Inug. Pisa Giancarlo, nato a Br9301a il 9/1/19JO nella qualita di

/5/?:91gii"e'x:e"ﬁéié&é’:bb.., ------------------------------------------ ® 5 o 0 060 @
e salvo 11 diritto dei terzi, la esecuzione delle Opere di cui alla ci

tata istanza, alle seguenti condizioni :

%)~ che siano conformi alle eventuali prescrizioni dell'Ufficiale Sani

& Soc
. tario e dell'Ufficio Tecnico Comunale :
“SeTs 2)- che vengano eseguite conformemente al progetto su ¢ui la C.E. ha
espresso 1l prima riportato parere ; -
e 12 3)— Chi fabrica non deve mai ingonbrare le vie e gli speazzi pubblici
Riey adiecenti alle fabbtiche e deve osservare tutte le cautele atte g
rimuovere ogni pericolo di danno a perscne e a cuse ed assicurare
i gquanto e possibile ,incomwdi che 1 terzl possono risentire dakle
lere-. esecuzionl di tali opere ; '
4)~ Per eventuali occupazioni di aree stradali si deve ottenere specila
di le autorizzazione dell'Ufficio Comunale.
1 : Le aree cosi occupate devono essere restituite nel%m pristino stato,
1, a lavoro ultimato o anche prima s?l richiesta dell'Ufficio Comunale,

nel caso che la costruzione viene abbandonata o sospesa Oltre un
certo tempo.

6)~ Se nel manomettere il suolo pubblico il costruttore incontrasse
manufatti per servisdo pubblico deve usare ogni cautela per non

dannegiarli e deve darne contemporaneamente avviso alle 1nprese

' proprietatée per i provvedimenti del caso ;

i 7)-6li assiti di cui al paragrafo 4 od altri ripari devono essen

Pt

=¥ ! fmhinncatl 0gli enyull sallenti a tutta altezza e munltl pure

agli angold di una lamterna o vetri rossi da mantenersi acce51 dal'

7/

tramonto al levar gel sole,secondo l'intero orario della pubblica

.‘f-‘



-] -

illuminaziocne soradale.vuesca lanterna deve esanrce collocata in modo
ed averce lo dimensiloni tali da renders facilmente visibild 11 recinto
od il riparo su cui @ chllocato; |

8)a cura del costruttorce deve cgserc richiesta tempestivamente la visita
del rustico ;

9)L'Ufficio Comunale si riscrva la riscossione delle tasse speciali ¢
degli eventuali canoni,precari ecc. che risultassero gwolicabhili ad
opere ultimate a tenofe dei relativil regolamenti ;

I0)L'allineamento stradali ed altrl eventuali rilievi ricuardanti il nuovo
fabbricato verranno dati dal funzionario dell!Ufficio Recnico previo
sopalluogo con 1l Direttore dei Lavori g

II)E'assolutamente vietato apportare modifiche di qualsiasi genere al
progetto approvato,pena 1 ppovvedimenti sanciti dai regolamenti in
vigore e l'applicazione delle pil gravi sansidhi comminate dalla Legge ¢

12)I1 titolare della concessione, 1l Direttore dei lavorl e l'assuntore sono
responsabili di ogni eventuale ilnosservanza cosi delle normi generali
di Legge e @i regolamenti bomunali,come delle modalita esecutive fissa_

te nella presente concessione di costruzione ( ai sensi dell'art.IO -

ultimo comma - della Leage 6.8.I967,n°765 );

i 13) che sia osservato e rispettato 1l'gtto di_impegno sottoscritto

.. &4 accluso alla presentej
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Lo opcre di cui alla presente concessioue,cuusls Lono aummdxidméute In s
coptruzlone di wu dubbrivabo du destlnare a deposito di.merei. varie
da. §ererna in e 92, "Oase. IxeiaY,. £a-. 5 .0avtt.. ..B04 ~ .557 . per. we . . .
"supei‘fibia Al .mg.. 9934 ed .un -volunme. 4i mGe . 1124234, -0 -¥elativa: .. ...
cabina eletirica,. facenti rparfe.del. P...di.T..e. del nrogetto. sopra ..
indigatia......
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I Javorl prima descrittl doveiimno ossore indziatd o ultimnti entro

¢ termind massimd dl cul alltart.d della eltata Legge n°X0 ded 263.T.977.

Prima dell'inizio dei lavori dovrd adempilersi alle preseriziont’ di
a1 alla Legge n?I684 del 25.11.1962 e successive modificazions cd
ntegrazionl e di cui alla Legge X086 del 5.II.197I ¢ guccessive modi-
icazionil ed integrazionit.

Del presente atto di concessione ¥engono redatte n°4 ( quattro )
:opie,in originale,dalle quali una viene consegnata al sige..l0€Z». Pigs,
R0 aToT= R o o TN 51 paA, nﬁl}égcggalité di .Consigliere: j
Dalegato. della .Societa. IRCES."56Ma rimane alligata alla pratica d'Uffi~ |
cio una & inviata pPer la pubblicazione ai sensi dello art.I9 della Legge
Regionale n°I del 2.2.I976 e 1'uptima & alligata con il n® (.2 |.. ...
alla raccolta degli atti di concessione di cui alla Legae n°J0 del.’
28.1.1I977 presso 1'Ufficio competente della ripartigzione Urbanistica,.

Alla presente si alleganc,in restituzione,un egenmplare di ciascuno nsk

dei disegnl presentati munito di regolare visto, |

IL RICHIEDENTE ..

BapaCill, vuueoronoi




Ly =
COMUNIS DI CAPACT
s (Provincian di. Palermo)

aanda in data 12/6/1986 per rilaseio concessione per la costruzione di
fabbricato da destinare o deposito di merei varie e relativa cybina
2ttrica in localitd c.da "Casc Troia" concessione ne e | /8¢,

DICHIARAZIONE DI IMPLEGNO

________ 00000000, L
) qQui sottoscritto Ing . Pisa Giancarlo nato a Bresvia il 9/1/1930, Con-
.liere Delegato della Societd IRCES "s5w Imprese Riunite Costruzioni
1111 gtradali di Ingg. Pisa e C. S.PeA. con sede in Brescia corso Magen-
i n.29, a seguito ed a completamento della domanda da me presentata a
rdegto Comune in data 12/6/1986, per il rilascio della concessione per
a costruzione in localita c.da "Case Troia® di Capeci di un Ffabbricato
a destinare a deposito merci varie e relativa cabina elettrica, dichia-

- d1 impegnarmi ad osservare ed a fare osservare, nell'esecuzione dei
elativi lavori, oltre a quanto prescritto nella stessa concessione, le
leguenti prescrizioni, assumendone. personalmente la piena responsabilitas

/) che la costrmuzione sia eseguita conformemente al progetto approvato
. @ che, siano sempre rispettati i diritti dei terzi, restando in ogni

caso sollevati 1'Amministrazione Comunale da ogni responsabilitd a
riguardo.

2) che siano osservate punto per punto le condizioni specificate nella
concessione edilizia,.

3) che prima di iniziare i lavori ne informi 1'Ufficio Tecnico Comunale
& mezzZo raccomandata.

4) che sia osservato e rispettato.lfatto di convenzione e . cessione redatto
in data 5/6/1986 in Notar Biahca Barbera da Palermo, rep. n.32328,
racce. n. 7116, reg. a Palermo in data 16/6/1986 al n. 10958 e trascritto
alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Palermo in data 27/6/86
al nna 211Mh/16387; ‘ '

5) che osservi e rispetti il N.O. del Comando provinciale dei VV.FF. di
Palermo ( prot. ne. 2288 del 1/4/1986);

6) che osservi e rispetti ik N.O. della C.P.T.A.(prot. 1070/1307 del
25/10/19853;

7) che osservi e rispetti punto per punto tutti gli impegni assunti e
specificati nella p#lizza cauzionale n.131277 emessa in data 7/8/86
dall'Assicuratrice Edile S.p.A. Milano;

8) che a gemplice richiesta del Comune & Capaci vengano pagati gli oneri
di urbanizzazione: nascenti dalla vigente norma Urbanistica e ciod dalla
applicazions dvl1 % el, 3] Aella T,R, 37 Asl 1':',’8/"]985}

9) chc sia osservata e rispettata la L.R. n. 37 Del 10/8/1985;

10) che: siano osservate g rispettate le norme antisismiche;

Mi impegno inoltre, assumendone piena responsabilita, a provvedere
tempestivamente a mie spese all'allacciamento del costruendo edificio
all'acquedotto comunale, alla fognatura urbana ed alla rete dell'ENEL per
1'illuminazione privata, al necessario prolungamento dells rete ENEL per
1'illuminazione delle strade e piazze adiacenti il costruendo edificio ed
alla sistemazione delle strade 4di mia pertinenza, sedendo gratuitamente
al Comune le strade ricadenti nel mio terreno e le striscie di terrenc
occorrenti eventualmente per l'ampliamento delle strade stesse e ai quelle

~ o p e

V%—: 2

vicine,
CAPACI, 1i =




COMUNE DI CARPADCI

PROVINCIA DI PALERMO

*

“_Prat N;:f£?3éiiz:t;_u Allegati N.

ALLEGATON. (00 6 ’

Risposta a nota N. Div.

OGGETTO:

" ARTI GRAFICHE A RENNA - PALERHO

IL SINDACO

VISTA 1'istanza in data 9.6.1987 prot. 4735, inoltrata dall'lng. Pisa Giancarlo, nella
qualita di Comsigliere Delegato della Societd IRCES '55", Imprese Riunite Costruzioni
Edili Stradali di Ingg. Pisa & C. S.p.A., con sede in Brescia ~ Corso Magenta n. 29; C.F.
00292650173, tendente ad ottenere il rilascio del certificato di agibilita relativo al.
fabbricato, da destinare a deposito merci varie, sito nel terrjtorio di questo Comune,
contrada Case Troia, foglio n. § particelle 894 — 557 e della relativa cabina elettrica;
VISTO il verbale di ispezione dell!'Ufficio Tecnico Comunale;
VISTO il parere dell'Ufficiale Sanitario;
VISTO il certificato di collaudo statico delle strutture, redagto dall'Ing. Dott. Coppola
Raffaele, regolarmente vistato dall'Ufficio del Genio Civile di Palermo;
VISTO il certificato di conformita dell'Ufficio del Genio Civile di Palermo;
VISTA la ricevuta mod. 55 rilasciata dall'Ufficio Tecnico Erariale di Palermo comprovante
I'avvenuta iscrizione dell'immobile sopra indicato alla partiué n. 2609 del N.C.E.U.;
VISTO il certificato di prevenzione incendio rilasciato dal COMANDO PROVINCIALE DEI
VIGILI DEL FUOCO DI PALERMO;

CERTIFICA
che 1 lavori per la costruzione del fabbricato da destinare a deposito merci varie e
della relativa cabina elettrica,di proprietd della Societd IRCES "55" Imprese Riunite
Costruzioni Edili Stradali di Ingg. Pisa & C. S.p.A., con sede in Brescia , Corso Magenta
n. 29, costituiti da un capannone di forma rettangolare che ocrupa una superficie coperta
di ‘mq. 9.934 ed un volume di mc. 112.234 (all'interno del qualg sono ubicati un corpo
uffici a duc clevazioni fuori terra con superficic in pianta dji my. 202, un depousito
infiammabili e locale custode di my. 08,50) nonchd un locale cabina elettrica di mq.
0,50, nona atard snooaetas al 29.8.1900 ol ultimwati L'U.0.10U7 Lo conformd L) al progeces,
osservando le prescrizioni contenute nella Concessione Fdilizia n. 7 (Sette) del 9.R.19R4
¢ pertanto, g1l stessl si dichiorano agibili a tutti gii cffetfi di tepgge.
51 rilascia a richiesta dell'lng. Giancarlo Pisa, nella qualita per gli usi consentiti
dalla legge.,

balla Residenza Municipale, 1i




RISERVATO AL COMUNE

Donominazione e N, Distintivo
{socondo ta classlficazione ISTAT)

COMUNE

PROVINCIA

ALLEGATON. 00 7

_Al.Signor Sindaco del Comune di

N. PROTOCOLLO

b ¢

N. PROGRESSIVO

0413281700

MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI

Mnn 47/35 R

‘-\’. :

Il modello va compilato a macchina o in stampatelio
consultando le istruzioni allegate

..,;,;nlc"ﬁ’-lsbsurz e A TR

[ . B o
COGNOME O DENOMINAZIONE FENDO FPEMSION/ PER 1L

PERSONVALE \MECLr  BANA NAZ10NALE DEC LAV

NUMERO DI
CODICE FISCALE g oo ?00 P 527
COMUNE PROVINCIA
RESIDENZA s
ANAGRAFICA L20OA A4 oy
FRAZIONE, VIA E NUMERO GIVICO CAP. *

ViaA VTTcriT Verve

7o //‘?

/38

NATURA GIURIDICA P2 SO A G’/OQJZBKCA AQ@#'VATA

Se il richiedente ¢ persona fisica Indicare:

TITOLO
DATA DI NASGITA
(fneisg) giorno  mese o STATO CIVILE DI STUDIO
W & I L] L]
COMUNE O STATO ESTERO DI NASCITA PROVINCIA
3 {sigla)

ATTIVITA ECONOMICA

L

CONDIZIONE PROFESSIONALE QUALIFICA

L L

Se {i richiedente & diverso da persona fisica indicare:

ATTIVITA ECONOMICA ESERGITATA  Z=f20() AZ /<D NE |PAnSion

NOTIZIE RIEPILOGATIVE

MODELLI ALLEGATI E AMMONTARE DELLE OBLAZIONI DIMENSIONI
Modelli allegati Ammontare delle oblazioni Superficie complessiva N. abitazioni
Gia versate per la quale & stata per le quali
Tipo Numero _ Dovute richiesta la sanatoria & stata richiesta
i in complesso in unica soluzione 1* Rata mq la sanatoria
47/85-A
47/85-B
47/85-C
471850 |G 1 A3'959 evp | 43 959 cep
TOTALE /13 959 coo | /3959 et

Istituto Poligrafico e 2e=a dello Stato

If richiedente ha presentato aitre domande di sanatoria

2 [no]

Nello stesso comune 1 @

In altro comune.- 3 -] Y

Data

2e /6 9// g&

< L . p: -i ol
Firma del richiedente '\\‘g__..__,__. : .
i CS\2 52 ~ml




«tituto Poligrafico e Zecca dello Stato

g
PSRE]

R AR

RISERVATO AL COMUNE

Denominazione ¢ N. Distintivo
(secondo la classificaziono ISTAT)

COMUNE

A

PROVINCIA

N. PROTOCOLLO

]

Tl

N. PROGRESSIVO

=

QUL Aok |7

MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI

mon. 47 /850

N@N__RESEDENZ_IALEP

ﬁomanda dl sanatoria per le

opere r:entrantr nelle tipafogae di

abuso1-2-3-4-5-6-7,di

cui alia Ea-bgl-ﬂ'a al!egat_@ allalegge
28 febbraio 1985, n. 47

RICHIEDENTE

HI

- GOGNOME 0 DENOMINAZIONE

Fouve penSiony ree 4l

NUMERO D{ [
CODICE FISCALE 800 qﬁ e qo 5-82

RESIDENZA COMUNE PRg?/gllr;():lA

ANAGRAFICA :
FRAZIONE, VIA E NUMERO CIVICO C.AP.

via viTrorie VENETe (1§

cg /8 H
NATURA GIURIDICA - po o ¢ ¢ ru i DiCA PRIVATA |

PEASOYREE DEULA BANA NA2I9NALE LAVS S

v

Se Il richiedente é persona fisica indicare:

TITOLO
(;925;__’) dlorno | PATADENASCITA. STATO CIVILE DI STUDIO
g o {1y w oy L_J |
COMUNE O STATO ESTERO DI NASCITA PROVINCIA
(sigla)

ATTIVITA ECONOMICA

L

CONDIZIONE PROFESSIONALE QUALIFICA

L] |

Se il richiedente & diverso da “persona fisica” indicare:

ATTIVITA ECONOMICA ESERCITATA E/ZOGAZIONE P& Jeovi

TITOLO IN BASE AL QUALE IL RICHIEDENTE EFFETTUA LA DOMANDA DI SANATORIA

. . Proprieta 1& Locazione s
Per le domande seguite da quadratino cccorie P
barrare cosi la risposta che fa al caso Possesso ad altro titolo reale 2f ] Altro ... 4
(specmcare)
COSTRUZIONI SU AREE DI PROPRIETA DELLO STATO - PROPRIETARIO
O D! ENT! PUBBLICI TERRITORIALS {eompilate woto se il richiedente & diversa dal proprintana)
. COGNOME O DENOMINAZIONE
intlsisarn v Unpivd gunsbio dl simatorln & ntnrn nnogiiisn it GOW A
drey dl proprisld dello Sldlo o dl Entl Pubbllcl worritortaii:
NOME __ —
1 [51] o B4

RESIDENZA COMUNE Png}glr;?m
ANAGRAFICA | |

MODALITA D1 ACQUISIZIONE (Compllare sola se il richiadente
& propriatario dell'opers ogaeito disanatarial ~

FRAZIONE, VIA E NUMERO CIVICO C.AP.

1 COMPRAVENDITA
10
2
s
4]
5]

— da privati
— da impresa di costruzioni
— da altra impresa
— da altri
2 DONAZIONE e/o SUCCESSIONE
3 COSTRUITA IN PROPRIO

s

L]

LOTTIZZAZIONE -

Indicare se I'opera oggeito di sanatoria insiste su drea lottizzata:
:
57
2 con lottizzazione autorizzata

3 H con lottizzazione non autorizzata e non convenzionata




A - LOCALIZZAZIONE

PROVINCIA

LOCALITA, VIA, PIAZZA E NUMERO CIVICO CAP " COMUNE ovi
S
) N L‘ﬁg
"L ASE  TRoIA ’[joMo_J LAPAC A
In mancanza delie informazioni relative alla toponomastica indicare:
-~
- Catasto terreni: foglio di mappa ) numerofi di mappa || 1 N T VN Y N O T

- Nuovo catasto edilizio urbano: foglio di mappa

L1 1 i} numercsi di mappa

1

subalterno i1 |
B - ZONA URBANISTICA C - VINCOLI
Indicare se I'area sulla quale sorge l'opera ovvero se -
Alla data Alla data i i 5 i ; ; ; i Si |
dinizio dei lavori del 1° ottobre 1983 it fabbricato ove é ubicata risutiano soggetti a vincoli: 1 D 2 @’
Se sij, indicare il tipo di vincolo
- Zona A .0 O e si, in |lc po di vi
O 0 [ o
- Zona C N 3 [ D - NATURA DELL'OPERA
- Zona D 4'@ 4’@ d.1 — Opera autonomamente utilizzabile:
- Zona E s 5[] - Intero fabbricato 13
- Zona F s [ 6] - Porzione di fabbricato 2 [
) gﬁgﬁ;t;i%‘:gﬁiﬁ?ggo 7] O d.2 — Opera non autonomamente utilizzabile: 3 O

E L TIPOLOGIA DELUABUSO PER IL QUALEE RICHIESTA LA SANATORIA

1. Opere realizzate in assenza o difformita delia licenza edilizia o concessione e non conformi alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni degli
strumenti urbanistici:
1%<]

T 20

- In assenza della licenza edilizia o concessione
- In difformita della licenza edilizia o concessione

2. Opere realizzate senza licenza edilizia o concessione o in difformita da questa, ma conformi alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni degli
strumenti urbanistici alla data di entrata in vigore della presente legge:

- In assenza della licenza ediiizia o concessione 3]
- in difiormita della licenzz edilizia o0 concessione 4 D
3. Opure realizzate senry livensa ediliziu u soneeoswono v it dtluemild Ju yuoota, ma conforml alle norme urbanistiche ed aile proverizioni degli

strumenti urbanistici al momento dell'inizio dei lavori:

U
s

In asconza dolla licenza edilizia ¢ CONCEERIONS i
- In difformita della licenza edilizia o concessione

4. Opere realizzate in difformitd della licenza edilizia o concessione che non comportino aumenti della superficie utile o del volume
assentito -

Opere di ristrutturazione edilizia come definite dall'articolo 31, letiera d), della legge n. 457 del 1978, realizzate senza licenza edilizia o

concessione o in difformita di essa s [
Opere che abbiano determinato mutamento di destinazione d'uso

o 1

5. Opere di restauro e di risanamento conservativo come definite dall'articolo 31, lettera ¢}, della legge n. 457 del 1978, realizzate senza licenza
edilizia o autorizzazione o in difformita di esse, nelle zone omogenee A di cui all'articolo 2 del decreto ministeriale 2 aprile 1968, qualora non
trattisi di interventi finalizzati all’adeguamento igienico e funzionale 10 ]

6. Opere di restauro e di risanamento conservativo, come definite dall’articolo 31, lettera ¢), della legge n. 457 del 1978, realizzate senza licenza
edilizia o auterizzazione o in difformitad di essa e

. Oporo di manutenzieno otraordinaria, coma definite dali'articoln 31, lettera k), dalla tegge n 457 del 1978 realizzate senza licenza edilizia
o autatizzafiono o in difformita di ooan 120

Opere o modalita di esecuzione non valutabili in termini di superficie o di volume e varianti di cui all'articolo 13 della presente legge

=

13 [}

i --'Epc._c_.% DI ULTIMAZIONE |G - DISPONIBILITA ALL'USO

Indicare se alla data del 1° ottobre 1983 I'opera era agibile:

&

Periodo di ultimazione:
n

dal 30-1-1977 all’'1-10-1983 3 &

dal 2-9-1967 al 20-1-1977 2.7

CA e
Anno di ultimazione: 19 I_EJ:?J .

Precedente all'1-9-1967

2 [no]

parzialmente 3 D




(BT

A- FABBRI(,ATO O POH/IONF Dl FABBRICA'IO

a - Dimensioni e consistenza

— Superficie per attivita
Attivita industriale o artigianale

— Piani fuori terra
{compreso il seminterralo}

Attivita commerciale

Attivita sportiva, culturale, sanitaria, opere religiose
o a servizio di culto

— Piani entro lerra
Attivita turistica-ricettiva o agri-turistica

mc l___g_}_sfia

— Volume totale Attivitd connessa con la conduzione agricola

{vuoto per pieno)

mq |
mq AL 23

mg L il
mq ! = .._.I' _I_J
mg | ]

l'opop.z/ogqotto di canatoria
Ve

dire dulvie o

\apasirioaro)

-
=

- Altre attivita mg L .|
SUPERFICIE COMPLESSVA mq | A{ .3
b - Difformita dalla licenza ediilzia, autorizzazione o con- ¢ Superficle complessiva dell'area sulla quale sorge 'opera.
cessione. (Segnalare gli estremi della autorizzazijerie,
licenza o concessione).
N. licenza, concessione — da 1.501a 2.000mg5 D
o autorizzazione | I - da 0a 400mq10l]
mese anno
— da 2001a 4000mq &[]
Data di rilascio I | !1 o] | l — da 401a 600mq 2 [
_ da 601a1000mg - 3] — da 4.001 a 10.000 mq 70
— e st e L[] — da10.001a20.000 mq s X
Y Y0
— oltre 20.000 mq e[ ]
N
d - Destinazione d’uso defl’'opera e - Accatastamento
—~ attivita industriale o artigianale 1O
— attivita commerciale 2 X Se I'opera & accatastata indicare la catggfria catastale
— attivita sportiva 3 [
— attivita culturale 4[]
— attivita sanitaria 5 I:l
f - Numero addatti //
— opere religlose o a servlzi di culto s [ /
atlivita turistico-ricattiva o agri-luristica 7[] mumero degli addeili, occupatl al 31-12-1984, netl'unila locale in cui ticade
— attivita sonnessa can la conduziqne aaricola s [J /

L

B - CARATTERISTICHE GENERALI DEL FABBRICATO NEL QUALE E UBICATA L OPERA OGGETTO.DI SANRTOWA

wintensione v Lulisislenea
piahl TUBFRBIrL {uonpraco il osiunteriulo}

L
L

n.
- allacciamento rete fo_qna’nte

piani entro terra n.

- struttura portante prevalente - allaccia 0 rete elettrica

- piehie o manoni 1] prerasoricata od =dllacciaimonts Fete laroa
/

- cameilu armalu 2l

- allacciamento rete distrib. gas

- mista ¢ altra /4/5*. -

-

unplany g1 aepurdz. deylt seatrlehl

Destinazione Impianti per il controllo deile

emissioni atmosferiche

1
on presenza di abitazioni 24

/4mero eventuali abitazioni comprese nel fabbricato l

- esclusivamente ad uso
spazi per parcheggi

evenluali alire superfici scoperte
di pertinenza del fabbricato

hupianli © st viei &d uso dirctts du/rm/

2 ]
UD
4
s

6]
7]

mql—_il_l_l
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A - MISURA DELL'OBLAZIONE

20) Oblazione da versare (riportare la somma degli importi da rigo 13 a rigo18 ovvero l'importo di rigo 19)

X

23) Se il richiedente si avvale della facolta di rateizzazione indicare il numero delle rate:

giar ant
21) Sommaversatamdata?/] ‘£|OI%|1IS|316I

22) Nel caso di versamento in unica soluzione, barrare il quadratino

fino a 3 rate [

- o PE_HIOD! IN CUI L'ABUSO E STATO COMMESSO -
TIPOLOGIA Fino al Dal 2 settembre 1967 Dal 30 gennaio 1977
DELL'ABUSO 1° settembre 1967 al 29 gennaio 1977 al 1° ottobre 1985
MISURA DELL'OBLAZIONE
Tipologia 1 L. 2500 mq L. 12500 mq L. 18.000 mq
Tipologia 2 L. 1.500 mq L 7.500 mq L. 12.500 mq
Tipologia 3 L. 1.000 mgqg L 6.000 mq L. 10,000 mq
Tipologia 4 L. 750 mq L. 2000 mq L. 4.000 mq
Tipologia 5 L. 750 mq L 2.000 mq L.  4.000 mq
Tipologia 6 L. 500 mq L 1.250 mq L. 2.500 mq
Tipologia 7 L. 50.000 L. 100.000 L. 225.000
1) Misura dell'oblazione (riportare I'imporlo corrispondente alla tipologia dell'abuso e all’'epoca in cui & stato commesso) Lire/mg l_ / -000
B SUPERFICI DELLE OPERE DA SANARE RELATIVE A
2) Attivita industriale o arligianale mq [ |
3) Attivita commerciale mq l___“__')l‘ll_}
4) Attivita sportiva, culturale, sanitaria, opere religiose o a servizio del culto mq |— _'IJ_|
5} Attivita turistico-ricettiva o agri-turistica mq |_._____‘!_I_|
6) Attivita connessa con la conduzione agricola mq l '| | J
7) Atre attivita mgqg |__.. '| L J
C.z;CALCOLO .DELL'OBLAZIONE
Misura dell’oblazione e coefficienti correttivi
8) Attivita industriale e artigianale (moltiplicare I'importo di rigo 1 per il corrispondente coefficiente riportato
nefle istruzioni) Lire/mq -000
9) Attivita commerciale (moltiplicare I'importo di rigo 1 per il corrispondete coefficiente riportato nelle istruzioni)  Lire/mq i }.000
10) Attivita sportiva, culturale, sanitaria, opere religiose o a servizio del culto (ridurre di un terzo 'importo dirigo 1) Lire/mq -000
11) Attivita turistico-ricettiva o agri-turistica (moltiplicare I'importo di rigo 1t per it corrispondete coefficiente
riportato
nelle istruzioni) Lire/mq .000
12) Attivita connessa alla conduzione agricola (ridurre alla meta !'importo di rigo 1) lire/mq -000
Misura dell’oblazionc
13) Attivita industriale o artigianale (moltiplicare rigo 2 per rigo 8) Lire/mq -000
14) Attivita commerciale (moltiplicare rigo 3 per rigo 9) Lire/mq L -000
15) Attivita sportiva, culturale, sanitaria, opere religiose o a servizio del culto (moltiplicare rigo 4 per rigo 10) Lire/mq L____M
16) Attivita turistico-ricettiva o agri-turistica {moltiplicare rigo 5 per rigo 11) Lire/mq -000
17) Aftivita connessa alla conduzione agricola (moltiplicare rigo 6 per rigo 12} Lire/mq ‘009
18) Altre attivita (moitiplicare rigo 7 per rigo 1) Lire/mq -000
D - MODALITA Di VERSAMENTO
19) Oblazione da versare - Casi particolari (art. 38, co 6) Lire -000
Lire /3 % 000

Documentazione allegata

(~ RELASIONE AELLE

OLERE

2 - NOCUMENTAZIONE FOTOGR, I —

VERSAMEN T 7

3 = AT7To

NoTor/io ATTESRANTE 5= ATTo. NoBRO ATCESTANTE A

(E0OcaA Di  RPEALIZZAZINE

AVER ,cwwm,o L8 AWK TASTHIENTT

Firma del richi‘édénl::e

Data ML_




RISERVATO AL COMUNE

Denominazione ¢ N. Distintivo
(secondo la classificazionc ISTAT)

/\ | « IMUNE

111OVINGIA
I‘ |11 PROTOCOLLO |
|3 |+ rroGRESSIVO 131218/ 1Hoke] 2

Ml . TERO DEI LAVORI PUBBLICI

NON_RESIDENZIALE

Dhnmnd:ﬂ"“ i -sanatoria pér le

opore rientranti nelle tipolagie di

abugo § =2 =3 - 4 5-6- 7 di

cul alla tabella a-lle_gat_e_:_ alla legge
28 febbraio 1985, n. 47

burrare cosi

RICHIEDENTE

COGNOME O DENOMINAZIONE ?E)/VDO P(;A/S/O/\// FPER 1/

2

FERSONALE Datih BANCE NAZIONALE HE¢ (v

NUMERO DI
CODICE FISCALE

H i

oo Qoo PosRZ

PR
RESIDENZA EOMUONE 8?/|g)cm
ANAGRAFICA AT & .
FRAZIONE, VIA E NUMERO CIVICO S5,

o/ SL;Z'

VIA ViTrogro VENETO [

NATURA GIURIDICA

PRs . GiUpDIch P2ivEaTEe ]

Se il richiedente & persona fisica indlcare:

TITOLO

woe | oo ORTADINASGITA STATO CIVILE DI STUDIO
R I Ik PR L

COMUNE O STATO ESTERO DI NASCITA PROVINGIA
{sigla)

Lo

ATTIVITA ECONOMICA

L]

CONDIZIONE PROFESSIONALE QUALIFICA

L L

Se il richiedente é diverso da “persona fisica” indicare:

ATTIVITA ECONOMICA ESERCITATA £ KOG A2/ONE Pg/}/é_[@h’ /

TITOLO IN BASE AL QUALE L. RICHIEDENTE EFFETTUA LA DOMANDA DI SANATORIA

. . Propricta 1 Locazione 3]
Per 1o domande seduite da quadratine occorre i N’
la risposta che fa al caso Possesso ad altro titolo reale 2] Altro... - S 41
(specdlcare)
| COSTRIZIONE SUAREE DY PF‘OPRIFTA NFEHLO STATO PROPRIETARIO
[ O D1 ENTI PUBBLICI TERR{1ORIALLI icompalare solo se il richiedente ¢ dwerso dal proprietaria)
| 00QNGNME O DLNOWMINAZIONT
| Indicare se i"opera oggetto di sanatoria & stata eseguita su
ntee i proprield dello Stalo o di Entl Pubblici territorian:
NOME S
L E g @ 3 AOVING
RESIDENZA hEOMUNE i ('s};'f;f‘m

I eppotante deil’ PfReA nrqpﬂn s} sanataria)
1

tal 1A 0 ACOU'$(7$ON€ (Crunipikarg Saly se 1 Hirhippe

ANAGRAFICA |

C.AP.

Lo |

FRAZIONE, VIA E NUMERO CIVICO

' OMPRAVENDITA

10
2X
s
4[]

da privati
da impresa di costruzioni
da altra impresa
da altri
1 W IAZIONE e/o SUCCESSIONE
IRUITA IN PROPRIO

5[]

6]

LOTTIZZAZIONE

Indicare se l'opera vyyellu di sanaloria inslste su area lottizzata:
;
2 E con lottizzazione autorizzata

3 @ con lottizzazione non autorizzata e non convenzionata
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A - LOCALIZZAZIONE
LOGALITA, VIA, PIAZZA E NUMERO GIVICO cAP. COMUNE __l-’a(OVIN()}IA
sigla
s - — L . = .
CASE 1 1Rol4, 1910101410 CAPAC | A
In mancanza delle informazioni relative alla toponomastica indicare:
- Catasto terreni: foglio di mappa Lt 1 157 numerofidimappa Lt 0 1 0 | Lo v @00 L1 g |
- Nuovo catasto edilizio urbano: foglio di mappa L1 |15 numerori di mappa Ll U {0 Lo L
subalterno L1
B - ZONA URBANISTICA b C - VINCOLI
Indicare se |'area sulla quale sorge I'opera ovvero se ;
Alla data Alla data . ; ; ; i i i1
dinizio del lavori del 1° ottobre 1983 il fabbricato ove & Ubicata risultano soggetti a vincoli: @ 2 @
Se si, indicare il tipo di vincolo
- Zona A 1 [ 10 : P
s & O 0 S T T T
- Zona C 3 [ s D - NATURA DELL'OPERA
- %
Zona B Ny «5d d.1 — Opera autonomamente utilizzabile:
- Zona E s 5[] - Intero fabbricato s
- Zona F s ] s [ - Porzione di fabbricato 2 [
: :fs;git;i%fg;ia;g:go | Al d.2 — Opera non autonomamente utilizzabile: 3 &f
_ £z TIPOLOGIA DELL'ABUSO PER IL:OUALE E BIGHIESTA LA SANATORIA T T s e e
1. Opere realizzale in assenza e difformita della licenza edilizia o concessione e non conformi alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni degli
strumenti urbanistici:
- In assenza della licenza edilizia o concessione 1 D
- In difformita della ficenza edilizia o concessione 2]
2. Opere realizzate senza licenza edilizia o concessione o in difformita da questa, ma conformi alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni degli

strumenti urbanistici alla data di entrata in vigore della presente legge:
- In assenza della licenza edilizia o concessione 3]

- In difformita della licenza edilizia o concessione 4 D

3. Dpere realiczate senza ticenza cdilizia o concessione o in difformila da questa, ma conformi alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni degli
strumenti urbanistici al momento dell'inizio dei lavori

- In assenza della licenza edilizia o concessione 5 U
- In difformita della licenza edilizia o0 concessione all

4. Opere realizzate in difformita della licenza edilizia o concessione che non comportino aumenti della superficie utile o del volume

assentito 7 D
Opere di ristrutturazione edilizia come definite dall'articolo 31, lettera d). delfa lenns n 457 del 1978 realizzate sen7a licenta edilivia
concessione o in dittormita di essa el
8
Opere che abbiano determinato mutamento di destinazione d'uso o [

5. Opere di restauro e di risanamento conservativo come definite dall'articolo 31, tettera ¢), della legge n. 457 del 1978, realizzate senza licenza
edilizia o autorizzazione o in difformita di esse, nelle zone omogenee A di cui all'articolo 2 del decreto ministeriale 2 aprile 1968, qualora non
trattisi di interventi finatizzati all'adeguamento igjenico e funzionale 10

6. Opete di restauro e di risanamento conservativo, come definite dall'articolo 31, lettera ¢}, della legge n. 457 de! 178, realizzate senza licenza
cdilizia o autorizzazione o in difformita di essa O

7. Opere di manutenzione straordinaria, come definite dall'articolo 31, lettera b), della fegge n. 457 del 1978, realizzate senza licenza edilizia

O autorizzazione o in difformita di essa 12

Opere o modalita di esecuzione non valutabili in termini di superficie o di volume e varianti di cui all’articolo 13 delia presente legge 13
F - EPOCA DI ULTIMAZIONE ; _- / 26 _'-' DISPONIBILITA ALL'USO
Periodo di ultimazione: Indicare se alla data del 1° ottobre 1983 I'opera era agibile:
Precedente all'1-9-1967 1| dal 2-9-1967 al 29-1-1977 2, ,' _
dal 30-1-1977 al'1-10-1983 53X Anno di ultimazione: 19 '- l:fff ! 2 parziamente o]




A - FABBRICATO O PORZ!

ONE DI FABBRICATO

— —— ——— — — — —_——— = — |
a - Dimensioni e consistenza
//— Superficie per aflivita
/ - Allivita industriale o arligianale mg L )
— Piani fuori terra ‘_,,’“’ LJ - Altivita commerciale mq IJ(&IQLEJ
{compreso il semintertato) /.—
/—/ - Allivita spottiva, culturale, sanitaria, opere religiose | L
- 0 a servizio di culto mq -
— Piani entro terra < nl__J _
- Altivita turistica-ricettiva o agri-turistica mq I_____..-.LJ_]
— Volume lota.Lta"'/ m¢ L‘_v]_l_] - Altivita connessa con la conduzione agricola mg | ol
(vuoto per mmfu}
- - Altre attivita mg L |4
SUPERFICIE COMPLESSIVA mq | o

b -

Difformita datla licenza edilizia, autorizzazione o con- |

cessione. (Segnalare gli estremi della autorizzazione, |

licenza o concessione).

¢ - Superticle complessiva dell’area sulla quale sorge l'opera.

N. licenza, concessione P — da 1.501a 2.000mq5 -
o autorizzazione I_ ‘ ' — da 0a 400 mq 1 U g
giorno  mefe anno ey
— da 2.001.a"4000mq 6L
Data di rilascio i/‘ | |1 91 | | — da 401a s00mq 2(] )
da 4.001 a 10.000 m U
Destinazione d'uso assefitita | , — da 601 a1.000 mq y q
— da 1.001 2 1.500 ma- L[] — da10.001a 20.000 mq s [J
Superficie~dssentita mq | T
L — oltre 20.000 mq o [

)e‘ma assentito me | ol "l

d - Destinaziene d'uso dell’cpera ‘ e - Accatastamento
— attivita industriale o artigianale 10
— attivita commerciale 2-E/ Se l'opera € accalastata indicare la categoria catastale
— attivita sportiva 3] .

) &2
— attivita culturale 4]
— attivita sanitaria 5[]
f MNumnara nddesti
— opere religiose o a servizi di culto 6 L P
/""’
e e o — =
attivita turistico-ricettiva o agri-turistica . Nunie0 deyli addelli, oceupatl al 34- T3 1984, nell'unita locale in cul ricade
— attivila connessa con la conduzione agricola s ] e
. I'npera naaettn .rii’ﬁn,moria , .

— allie allivild 9] piortg

(cpnoiflionro)

—

/

B- CARI\.TT_EH*S,T,iCHE-'GE.NEﬂﬁ\l LDF) FARRRICATONFI DUALE & 148

ICATA L'OPCAA OGCLTTO DI OANATOP[A

Dimensione e consistenza
- piani fuoriterra (compreso il seminterrato)

- piani entro terra
struttura portante prevalente

14

- pletre o mattoni

Impianti e servizi ad uso dirctio del fabbricato

N i 4
- allacciamento rete fognante 1L
. .=
. <
- allaceiamanta ratn alattrica 1 ]
"
3 & - allacciamento rete idiicy 3 Rl

- prefahbricata

- cemento armato 2 - mista e altra 4[] - allacciamento rete distrib. gas
- - impianti di depuraz. degli scarichi
Destinazione - Impianti per il controllo delle
) emissioni atmosferiche
- esclusivamente ad uso non residenziale 1]

- uso misto con presenza di abitazioni

- numero eventuali abitazioni comprese ne! fabbricato

2

spazi per parcheggi

eventuali altre superfici scoperte
di pertinenza del fabbricato

4[]
5 X

6]
74

mq dor




.| SEZIONE TERZA — CALCOLO DEL

PARARETE T T

A - MISURA DELL'OBLAZIONE
PERIODI IN CUl LL"'ABUSQ £ STATO COMMESSO
TIPOLOGIA Fino al Dal 2 settembre 1967 Dal 30 gennaio 1977
DELL'ABUSO 1° sellombro 1967 al 29 gennaio 1977 A al 1° ottobre 1983
MISURA DELL'OBLAZIONE
Tipologia 1 L. 2500 mq . 12,500 mq L. 18.000 mq
Tipologia 2 L. 1.500 mq L 7.500 mq L. 12500 mq
Tipologia 3 L. 1.000 mq L. 6.000 mqg L. 10.000 mq
Tipologia 4 L. 750 mgq L. 2.000 mq L.  4.000 mq
Tipologia 5 L. 750 mq L 2.000 mq L.  4.000 mq
Tipologia 6 L. 500 mq L. 1.250 mg L. 2500 mgq
Tipologia 7 L. 50.000 L. 100.000 L. 225.000
1) Misura dell'oblazione (riportare I'importo corrispondente alia tipologia dell'abuso e all’epoca in cui & stato commesso) Lire/mq L_—49QO]
B - SUPERFICI DELLE OPERE DA SANARE RELATIVE A
=
2) Attivita industriale o artigianale mq |—_’J L]
3) Attivita commerciale mq l‘—_ﬁg_o__’glkj
4) Attivita sportiva, culturale, sanitaria, opere religiose o a servizio del culto mq I—'LI_J
5) Attivita turistico-ricettiva o agri-turistica mq ;LLI
6) Attivita connessa con la conduzione agricola mq [___'lJ_]
7) Atre atlivita mqg L - 1]
C - CALCOLO DELL'OBLAZIONE
Misura dell’oblazione e coefficienti correftivi
8) Attivita industriale e artigianale (moltiplicare I'importo di rigo 1 per il corrispondente coefficiente riportato
nelle istruzioni) Lire/mq 000
9} Attivita commerciale (moltiplicare I'importo di rigo 1 per if corrispondete coefficiente riportato nelle istruzioni)  Lire/mq .000
10) Attivita sportiva, culturale, sanitaria, opere religiose o a servizio del culto (ridurre di un terzo I'importo dirigo 1) Lire/mq -000
11) Attivita turistico-ricettiva o agri-turistica (moltiplicare I'importo di rigo 1 per il corrispondete coefficiente
riportato
nelle istruzioni) Lire/mq .000
12) Attivita connessa alla conduzione agricola (ridurre alla meta I'importo di rigo 1) Lire/mq |___9E'EJ
Misura deil'oblazione
1R) Attivitn indnatrinle noartiginnala (msltiplic ars igo 2 e vigu 9) Lirufimy - anoj
14) Attivita commerciale (maltiplicare rigo 3 per rign 9) Lire/mq A3 &l 000
15) Attivita sportiva, culturale, sanitaria, opere religiose o a servizio del culto (moltiplicare rigo 4 per rigo 10) Lire/mq -000
18) Athivita turlstico-ricettiva o agri-turistica (moltiplicare rigo 5 per rigo 11) Lire/mq | Uuy|
17) Attivita connessa alla conduzione agricola {moltiplicare rigo 6 per rigo 12) Lire/mq L_____Q@|
18} Altre attivitd (moltiplicare rigo 7 per rigo 1) Lire/mq -000
0 - MODALITA O VERBAMENT O
19) Oblazione da versare - Casi particolari (art. 38, co 6) Lire L_ — .000
20) Oblazione da versare (riportare la somma degli importi da rigo 13 a rigo18 ovvero I'importo di rigo 19) Lire Hecxi 000
Gy, s anrit
21) Somma versata in data:ﬂf ?]-'1|O]"3| 1198 6!
20) Mol vaso di versamento In diica sGluciviie, Laiais il yuadialiniy E
23) Se il richiedente si avvale della facolta di rateizzazione indicare il numero delle rate:
fino a 3 rate [

Documentazione allegata

A4 -~ RELAZIONE TECNICA DELLT  OPERE

2— DocuMeENTARIONE RIOEGRAFICA 4 - \JSESAMENT)

R - ATTC nNoTorio CHE ATTEST it

LNEPoCA Di REALIZZAZIONE

Data

2¢ fog /e

Firma del richiedente (SN A T &



i e : ——
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* RISERVATO AL COMUNE

Denominazione ¢ N. Distintivo
(sccondo la classificazione ISTAT)

COMUNE

PROVINCIA

N. PROTOCOLLO

N. PROGRESSIVO | Okl 312121 | Helo |

Istituto Polig-zfico ¢ Zecca dello Stato

MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI

NON 'STRESEDENZEALE

Domanda - dl sanaioria per le

opere nentranfa nelle tipologie di

abusof1-2-3-4-5-6-7,di

cui alla tabella a-l!egata alla legge
28 febbraio 1985, n. 47

pm
E
J -

L 1)

RICHIEDENTE

coanomE o penominazione T ONDO PENSION] PER ). PeXdifht

T

DELahk _BANCA NAZIONAE DEL LAVOPQ

NUMERO DI
CODICE FISCALE 800 9o 20 5¢ Z
e COMUNE . PROVINGIA
ANAGRAFICA 2O R
FRAZIONE, VIA £ NUMERO GIVICO CAP.

VIA V. vevers [(9 | 008 E

NATURA GIURIDICA

Depsona Groomica Pri/ Az~

Se il richiedente é persona fisica Indicare:

x TiITOLO
(ﬁﬁessg) giorno Dﬂepéem NASCIT;:mo STATO CIVILE D1 STUDIO
9
PR (S I S l _I l__’
COMUNE O STATO ESTERO DI NASCITA PROVINCIA
(sigla)

ATTIVITA ECONOMICA

L

CONDIZIONE PROFESSIONALE QUALIFICA

[ | L]

Se il richiedente ¢ diverso da “persona fisica” indicare:

ATTIVITA ECONOMICA ESERCITATA (120G A42IONE PENGian 7

TITOLO N BASE AL QUALE IL RICHIEDENTE EFFETTUA LA DOMANDA DI SANATORIA

i i Proptletd 1@ Locazione 30
Per le domande seguite da quadratino occorre v
barrare cosi la risposta che fa al caso Possesso ad altro titolo reale 20 | Altrocsmsmsms 4[]
{speriticare)
COSTRUZION: SU AREE Dl PROPRIETA DFI LO S1ATO PROPRIFTARIO
PN BN PUARLIST TRRED ORIALL (Litptens sulL sk 4 jubiddite @ dvetsts tdt utopnelaml
. . o= . COGNOME O DENOMINAZIQONE
Indioaro oo 'opera oggetto di aanatoria & slala eseyuila su
aree di proprieta deflo Stato o di Enti Pubblici territoriali:
x ) NOME
! @ 2 IE COMUNE PROVINCIE
RESIDENZA & (sigla) i
ANAGRAFICA
L |
MODALITA DI ACOUISIZIONE {Compilare solo se il richisdente FRAZIONE, VIA E NUMERO GIVICO C.Azrs
é proprietario dell'opera oggetto di sanatoria) | L]

i

1 COMPRAVENDITA

— da privati 1
du impresa dl costruzion }_’[E
— 2 gltra improeg OD
— da altri 4[]
2 DONAZIONE e/o SUCCESSIONE 5[]

3 COSTRUITA IN PROPRIO 6]

LOTTIZZAZIONE

indicare se |'opera oggetta di sanatoria insiste su area lottizzata:

2 E con lottizzazione autorizzata

3 @ con lottizzazione non autorizzata e non convenzionat

7




PAINA - OPERA OGGETTO

A - LOCALIZZAZIONE

COMUNL PROVINCIA

LOCALITA, vm IW.ZA—[Z-NUMERO‘GIVGO(D. CAP (eigla)
sigla
Vi P LW . . A PAL —')
CASE  TROIA 181010141 CAPACI PR
In mancanza delle informazioni relative alla toponomastica indicare:
- Catasto terreni: foglio di mappa /)__J numero/i di mappa L1 1 1 1 (S S T A O 1
- Nuovo calasto edilizio urbano: foglio di mappa .ﬁ_} numero/i di mappa R TR T S YO T [ 1 |
subalterno
B - ZONA URBANISTICA C - VINCOLI
Indicare se I'area sulla quale sorge |'opera ovvero se
Alla data Alla data : : : : . i i
dinizio dei lavori del 1° Bitobre 1983 il fabbricato ove & ubicata risultano soggetti a vincoli: 1 @ 2 @
- Zona A ] D ; D Se si, indicare il tipo di vincolo I
- Zona B 2[] 2[] l—]l____Jl__Jl gl ll l
- Zona C s s D - NATURA DELL'OPERA
- g P « X B d.1 — Opera autonomamente utilizzabile:
- Zona E s [ s - Intero fabbricato 10
- Zona F 6 [J 6] - Porzione di fabbricato 2 (]
- N igente al - .
stfﬂsgit;lifgai;gggo all -0 d.2 — Opera non autonomamente utilizzabile: 3 &[
E - TIPOLOGIA DELL'ABUSOPER {L QUALE ERICHIESTA LA SANATORIA = ks ol S PR

1. Opere realizzate in assenza e difformita della licenza edilizia o concessione e non conformi aile norme urbanistiche ed alle prescrizioni degli
strumenti urbanistici:

- In assenza della licenza edilizia o0 concessione 1 D

- in difformita della licenza edilizia o concessione 2

2. Opere realizzate senza licenza edilizia o concessione o in difformita da questa, ma conformi alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni degli
strumenti urbanistici alla data di entrata in vigore della presente legge:

- In assenza della licenza edilizia o concessione al]

- in difformita della licenza edilizia o concessione 4 [:]

3. Opere realizzate senza licenza edilizia o concessione o in difformita da questa, ma conformi alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni degli
strumenti urbanistici al momento dell'inizio dei lavori:

- In assenza della licenza edilizia o concessione 5[]
- in difformitd della licenza edilizia o concessjone G D

4. Opere realizzate in difformita della licenza edilizia o concessione che non comportino aumenti della superticie utile o del volume

assentilo 7 D
Opere di ristrutturazione edilizia come definite dall'articolo 31, lettera d), della legge n. 457 del 1978, realizzate senza licenza edilizia o
concessione o in difformita di essa O
8
Opere che abbiano determinato mutamento di destinazione d'uso 9 D

5. Opere di restauro e di risanamento conservativo come definite dall'articolo 31, tettera c), della legge n. 457 del 1978, realizzate senza licenza
edilizia o autorizzazione o in difformita di esse, nelle zone omogence A dl cui all’articolo 2 de! decielo minlsteriate 2 aprile 1968, gualora non
trattisi di interventi finalizzati all'adeguamento igjenico e funzionale 10

6. Opefe di restauro e di risanamento conservativo, come definite dall’articolo 31, lettera ¢, della legge n. 457 del 178, realizzate senza licenza
edilizia o autorizzazione o in difformita di essa N

7. Opere di manutenzione straordinaria, come definite dall’articolo 31, lettera b), della legge n. 457 del 1978, realizzate senza licenza edilizia

o autorizzazione o in difformita di essa 2

Opere 0 modalita di esecuzione non valutabiliin termini di superficie o di volume e varianti di cui all’articolo 13 delia presente legge 13 [g'
= EPOCA [_):l"u_LT_lmazrdNE S R T G - DISPONIBILITA ALLUSO
Periodo di ultimazione: indicare se alla data del 1° ottobre 1983 I'opera era agibile:
Precedente all'1-0-1967 1 [ dal 2-9-1967 al 29-1-1977 2.
dal 30-1-1977 all'1-10-1983 35X Anno di ultimazione: 19 f?ﬁ| = ) paizialmenis i [




A - FABBRICATO O PORZIONE O FABBRICATO

a - Dimensloni ¢ consisienza

— aftivita connessa con ja conduzione agricota
e

£ altre attivita

B CAIAL LIS HCHL GLNE AL DLC Y AUUTILATU NLL WUALE B LK

(e e e m)

— Superficic per attivita )
- Attivita industriale o artigianale S |
— Piani fuori terra n L - Altivita commerciale |
(compreso il scminterralo)
- Attivita sportiva, culturale, sanitaria, opere religiose
o0 a servizio di culto mq ;.-Ln_!
— Piani entro lerra n
- Aftivita turistica-ricettiva o agri-turistica mq L
— Volume totale mc L__.___:Ln_| - Attivita connessa con la conduzione agri mq L—;'_J_|
{vuoto per pieno)
- Altre altivita mg L sl
SUBERFICIE COMPLESSIVA mq | .|
’_b . Diftormita dalla licenza edilizia, autorizzazione o con- ¢ - Superticie complessiga/dell’area sulla quale sorge 'opera.
cessione. (Segnalare gli estremi della autorizzazione. /’
licenza o concessione). e
N. licenza, concessione — da 1.501a 2.000 mg5 ]
o autorizzazione | J —ada 0 3#°400 mq 1 U
giorno mese anno
— da 2.001a 4000mq &[]
Data di rifascio | | [ | |1 19| | | o da/AO1 a 1600 mn g O )
— da 4.001 a 10.000 mq 7]
Destinazione d'uso assentita l /—4 601 a 1.000 mq slJ :
S S J[]  — da10.001 20,000 mq s ]
Superficie assentita mq L | |
— oltre 20.000 mq o[
Volume assentito me L 4] /.--/
ra
”
d - Destinazione d'uso dell’opera /" e - Accatastamento
— attivita industriale o artigianale /" 10
Y . _-" D
— attivita commerciale e 2 Se I'opera & accatastata indicare la categoria catastale
— attivita sportiva /’- 3]
.-"- L—l_—l
— attivita culturale 4[]
— attivita sanitaria-"ﬂ. s
f - Numero addett
— opeare rcligibac o a scrvizi di oulto ¢ [
g
= iativigaiiistcosectivayel 2gfiziiistica 70 Mumern degli addetti, arrnpati al 31-12-1984, nell'unita locale in cui ricade
s (]

I

'opera oggetto di sanatoria

Dimensione e consistenza

WAL OPERI GOAETTS BLSANATONIA |

Impiantl e servizl ad uso direlto del fabbricato

- piani fuoriterra (compreso il seminterrato) n. = ) >~
- allacciamento rete fognante 1
- piani entro terra T
- struttura portante prevalente - allacciamento rete eletirica 2 @
- pietre o mattoni 1 O - prefabbricata 3 g - allacciamento rete idrica 3 [X
- cemento armato 2™ - mista e altra U - allacciamento rete distrib. gas 4]
- impianti di depuraz. degli scarichi 5 B
Destinazione - Impianti per il controllo delle
) emissioni atmosferiche e L]
- esclusivamente ad uso non residenziale 1 D . EB'

- uso misto con presenza di abitazioni

i

- numero eventuali abitazioni comprese nel fabbricato

spazi per parcheggi

eventuali altre superfici scoperte
di pertinenza del fabbricato maq
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A - MISURA DELL'OBLAZIONE

VRS SRR b S

L PERIODI IN CUI L'ABUSO E STATO COMMESSO
TIPOLOGIA F'ino al Dal 2 scttembre 1967 Dal 30 gennaio 1977
DELL'ABUSO 1° settembre 1967 al 29 gennaio 1977 al 1° ottobro 1983
o MISURA DELL'OBLAZIONE
Tipologia 1 L. 2500 mq t. 12500 mq L. 18.000 mq
Tipologia 2 L 1.500 mq L 7.500 mq L. 12,500 mq
Tipologia 3 L. 1.000 mq L. 6.000 mqg L. 10.000 mq
Tipologia 4 L 750 mq L. 2000 mq L. 4.000 mq
Tipologia 5 L 750 mq L 2.000 mq L.  4.000 mq
Tipologia 6 L. 500 mq L 1.250 mq L. 2500 mq
Tipologia 7 L. 50.000 L. 100,000 L. 225.000
1) Misura dell'oblazione (riportare 'importo corrispondente alla tipologia dell'abuso e ali'epoca in cui & stato commesso) Lire/mq Z s OOO_I
B - SUPERFICI DELLE OPERE DA SANARE RELATIVE A B =
e =
P
2) Attivita industriale o artigianale /”f-ﬂ mg L ]
3) Attivita commerciale = mq L_—’LL]
4) Attivita sportiva, culturale, sanitaria, opere religiose 0 a servizig'g!,el—emrb" mg l___’i_l_]
e
5) Attivita turistico-ricettiva o agri-turistica I mq l—_._j_lJ
6) Attivita connessa con la can *-wm‘a"é’gﬂricola mgqg |_—'|_L_[
7) Atre atfivita mg L 4]
C - CALCOLO DELL'OBLAZIONE
Misura dell'oblazione e coefficienti correttivi
8) Attivita industriate e artigianale (moltiplicare I'importo di rigo 1 per il corrispondente coefficiente riportato
nelle istruzioni) ) Lire/mq .000
9) Attivita commerciale (moltiplicare I'importo di rigo 1 per il corrispondete coefficiente riportato nelle istruzioni)  Lire/mq 22 4000
10} Attivita sportiva, culturale, sanitaria, opere religiose o a servizio del cuito (ridurre diun terzo I'importo di rigo 1) Lire/mq .000
11) Attivita turistico-ricettiva o agri-turistica (moltiplicare I'importo di rigo 1 per il corrispondete coefficiente
riportato
nelle istruzioni) Lire/mq 000
12) Attivita connessa alla conduzione agricola (ridurre alla meta I'importo di rigo 1) Lire/mq :000
Misura dell’oblazione
13) Attivita industriale o arligianale (moltiplicare rlgo 2 per rigo 8) tiremq L .000]
14) Attivita commerciale (moltiplicare rigo 3 per rigo 9) Lire/mq [___—OOO_I
15) Aftivita sportiva, culturale, sanitaria, opere religiose o a servizio del culto {molliplicare rigo 4 per rigo 10) Lire/mq L—O_OOJ
16) Adlivita turlstico-ricettiva o agri-turistica (moltiplicare rigo 5 per rigo 11) Lire/mq -b00
17) Attivita connessa alla conduzione agricola (moitiplicare rigo 6 per rigo 12) Lire/mq ;ﬂl
18) Altro ullivild (moltiplioare rigo 7 per rigo 1) Lire/mgq L_ﬂ

| D - MODALITA DI VERSAMENTO

19) Oblazione da versare - Casi particolari (art. 38, co 6)
20) Oblazione da versarc (riportarc la somma degli importi da rigo 13 a rigo18 vvveru Pimporto di rigo 19)

e

23) Se il richiedente si avvale della facolta di rateizzazione indicare it numero delle rate:

lun s 1hese ahno
21) Somma versata in data:Zj |Q| OLSI 1.8 ]r 8 I‘gl

22) Nel caso di versamento in unica soluzione, barrare il quadratino

fino a 3 rate D :

Lire
Lire

000
| 225 .00

Documentazione allegata

A= RELAZIONE TECAICA

2- DOCUMENTA ZiONE FoToGRAFICA

3~ AT7C NOTORIC ATTesTANTE

4 = VERSAMENT ¢ : S i

L EPocA Di REALIZ2ZAZiofNE bHELeE OPERs

Data

o¢ foz [ec
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SOPRINTENDENZA Al BB.CC.AA.

PROGETTO IN SANATORIA Al SENSI

COMUNE DELLA LEGGE 47/85 E L.R. 37/85

DI DI UN IMMOBILE SITO NEL COMUNE

PALERMO DI PALERMO IN

Contrada Case Troia

Protocollo n. 2221 del 29,/03,/1986

RICHIEDENTE : Fondo Pensioni per il personale della

Banca Nazionale del Lavoro

PALERMO
QPRI BLABORATO CRAFIGO «xirmsrray s FA—— 9330111
:-:-':i:_'j- S T ST S ey ; ‘-._”ém{“?_g_u{_“
6 Wil 1997
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RELAZIONE TECNICA

Oggetto della presente relazione sono degli immobili siti nel Comune di
Capaci in Contrada Case Troia pity precisamente riportati nel N.C.T. nel
foglio 5 particelle 552 e 467 del Comune di Capaci.

Trattasi di due corpi di fabbrica di cui uno ad una elevazione fuori terra
con elementi di pilastri, travi, arcate e copertura in c.a. prefabbricati ed
un’altro a due elevazioni fuori terra con struttura in c.a. ¢ solai in latero
cemento oltre a piccolo fabbricato isolato adibito a locale bombole.
L’edificio principale & adibito a deposito merci di generi alimentari mentre
quello a due elevazioni ad uffici, necessari per la conduzione dell’attivita
commerciale.

L’immobile destinato a deposito ¢ stato realizzato in conformita al
progetto approvato dalla C.E. nella seduta dell’11/01/ 1973 ed alla
Concessione Edilizia n° 623 rilasciata dal Municipio di Capaci il
31/03/1973. Tale progetto prevedeva inizialmente un corpo di fabbrica ad
una elevazione fuori terra comprendente un unico grande vano ad uso
deposito merci ¢ da un corpo di fabbrica a due elevazioni connesso
direttamente al primo e composto al piano terra da ingresso, servizi

1gienict, uffici, infermeria, locali autoclave, cabina Enel, officina, locali
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B S .3‘4’~:

per lavaggi carrelli e vano per la ricarica batterie carrelli ed al piano primo
da locali spogliatoio, cucina, mensa ristoro e un appartamento di tre vani
per alloggio guardiano.

Durante la realizzazione delle suddette opere e comunque entro il 1°
Ottobre 1983 suno state apportate delle moditiche interne alle costruzioni
che non hanno comportato né aumento delle superfici utili, né aumento di
cubatura né variazione della sagoma dell’edificio.

Tali modifiche, individuabili nella tipologia di abuso “4”, consistono
essenzialmente in una ridistribuzione generale di alcuni locali quali il
locale Enel, centrale termica ed autoclave mentre i locali mensa ristoro,
cucina e I’alloggio del custode sono stati soppressi al fine di realizzare piu
vani per uffici e locali deposito.

Sono state realizzate inoltre diverse aperture non previste in progetto onde
realizzare uscite di siourcesu lrumitc putle it feno ¢ maniglion! di
sicurezza. Questi ultimi abusi sono stati classificati nella tipologia “7”
poiché hanno modificato i prospetti senza alterare superficie né volume.
L’unica struttura completamente abusiva e priva di concessione edilizia ¢
un piccolo fabbricato isolato delle dimensioni di m 2,45x4,50 sviluppante
un volume di circa 40,44 me adibito a deposito bombole e classificato

nella tipologia di abuso “1”. Tale cbstru_zione ¢ stata realizzata in muratura
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di conci di tufo e rifinita con intonaco di tipo grezzo. L’accesso &
consentito tramite porta in ferro e diverse finestre consentono un’adeguata
areazione del locale garantendone la sicurezza.

Non avendo spostato servizi igienici gli immobili dal punto di vista
igienico sanitario sono nel rispetto della norma. Anche dal punto di vista
sismico, non avendo alterato la struttura originaria, i corpi di fabbrica sono
idonei e conformi alle normative vigenti.

Per tali abusi ¢ stata presentato dal Fondo Pensioni per il Personale della
Banca Nazionale del Lavoro istanza di condono edilizio assunta al
protocollo 2221 del 29/03/1986 presso il Municipio di Capaci.
Attualmente la proprieta degli stessi ¢ del Fondo Pensioni per il Personale
della Banca Nazionale del Lavoro con sede in Roma giusto atto di
compravendita del 15/03/1983 in notaio Teseo Sirolli Mendaro trascritto

in Palermo il 18/04/1984 ai nn. 16550/13783.



Uffici e servizi
Tipologia d’abuso “4”

PIANO TERRA

TABELLA DEI DATI METRICI

2,60x11,90
3,00x11,90
6,75x11,90
6,95%4,40
4,70%4,40
11,90x2,70
4,05%2,60-
1,60x1,30
1,60x1,20
6,00x2,60

17,20x12,00
14,10x10,00

7,00x2,00
2,60x3,90
2,60x3,70
2,10x3,00
2,10x3,10
1,60%0,90

TR0 1)

2,05x3,00
2,05x3,10
4,20x5,10
4,20x1,40
2,90x3.40
3,00x1,20
4,00x10,00

Il

It

119

(13

<<

[14

(13

(43

[44

13

30,94
35,70
80,35
30,58
20,68
13,77
10;53
2,08

© 1,92
15,60
206,40
141,00
14,00
10,14
9,62
6,30
6,51
1,44
1,80
6,15
6,35
21,42
5,88
9,86
3,60
40,00



PIANO PRIMO

Locale bombole

Tipologia d’abuso “17

6,10x15,20 =mq 92,72
6,00x2,80 =« 16,80
6,00x4,40 = « 26,40
(2,90x1,30)+(1,20x1,90)+(2,40x1,20) = “ 8,93
3,00x3,00 =« 9,00
1,20x1,80 =« 2.16
1,60x3,00 = « 4,80
2,80x3,40 = 9,52
3,10x3,40 =« 10,54
1,60x5,00 =« 8,00
3,00x5,00 =« 15,00
3,20x5,00 — = 16,00
(4,10x5,10)+(3,90x4,60) =« 38,85
(2,20x7,50)+(1,70x7,30) = « 2891
5,60x3,70 =« 20,72
5,60x8,20 =« 45.92
(4,65%2,30)+(5,00x3,05) =« 25.94
13,40x2,20 =« 29,48
1,50x3,20 =« 4.80
1,60x1,50 — = 2,40
2,20x2,30 =« 5,06
4,90x2.20 “ 10,78
2,20x2,30 = « 5,06
2,20%3 20 — 7.04
4.25x7 30 g 31,02
1,60x1,00 = 1,60
1,60x1,10 =< 1,76
4,40x9 60 == 42,24

TOTALE MQ. 123559
4,50x2.45 =mgq. 11,02



g
p ALLEGATON, (0 g

- P 77 7TALLA SOPRINTENDENZA

7 PER I BENI AMBIENTALI

" "DELLA SICILIA OCCIDENTALE ~

L — ____;l..- ——— P_A-LERM_()_ == o ..: -
|

Il sottoscritto FONDO DI PREVIDENZA DEL PERSONALE]

DELLA BANCA NAZIONALE DEL LAVORO con sede 1n Roma

via C. Colombo, 2837A rappresentato da Mauro

Belati, nato -a Perugia il 267871946 e Stefano

Bossinl nato a Roma 1l 1771271954 nella gqualita
|

rispettivamente di Responsabile delT'Ufficio

{ Tecnico Immobiliare e Funzionario addetto, avendo,

presentato 1stanza di condono edilizio ai <ensi

della legge 47785 € L.R. 37/85 presso il Municipio

| 'dl Tapaci ed assunta ai_prdtocoTlo 2221 del 2973786]

]
[

S Télativo all'immobile wito mel Tomune di— Capaci

Contrada Case Troia, ricadente nel N.C.T. al foglio

i
|
]

———— 5 particella 552 =467

e A

il

*——‘—"—ﬁfa—codesta‘fspettabiie——Soprintendenza_“ii——NTO. aT

O\

N

_ 9

o
CHIEDE ‘ I 63"

i
T

sensi~della legge 87871985 n431-

f'ﬂ“tai“fine—si*aiiegano-i*seguenti—documenti:

copie di progetto

[
=]
=

copiedi retazionetecnica—iiiustrativa

I
o
s




.~ cople'delle istanze di sanatoria

Roma

— documentazione fotografica dell'immobile =

/4/97

FONDO DI PREVIDENZA DE
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S()PR[[\"['I_CNDI',N/ZA BENL CULTURALL ED AMBIENTALIL
‘Sezione Beni Pacsaprgistici Avchitettonici Urbanistici

PALERMO
—_— '-___"_,-""'
Prot. 1. 490L /
Palermo, Li ZQ.MAR 1998
BR.NN, 61261
- 8%(4 alla Dilla: Fondo Pénsioni B.N.L.
via C. Colombo; 283/A -
ROMA

Al Sig. Sindaco del Comune dt
CAPACI

AWAwtanjdfnlCQAA.cPL
Gr.V I BCE
PALLWMU

Alla Procura.dclla Repubblica
c/o ta Procura circondariale di

PALERMO

OGGETTO : Parere di competenza ai sensi dell'art.23 1R 37/85 - Dichiarazione di lieve
dunno - Loc. contrada Case Troia - :

Immobile realizzato prima dell'entrata in vigore del vincolo paesaggistico.
Comune di Capaci ity Fondo Pensioni B.N.L.  X¥gX

VISTO Farl.23, decinto comma, della lcgge 37/8S ¢ successive infegrazioni:

»

VISTA Ia lspac N 1497 del 29.06.1939 «ulla pratzzione delle bellezze naturali ¢ panoramiche ed il
relativo regolamento n. 1357 del 03.06.1940;

VISTA lalzpge 08.08.1985, nd31,
VISTO lart, 1 lett.  ¢: Cleppe n d3ERS;

VISTO l'art. 734 del Codice Penale ¢ Parl. 1 sexies lepge no 431/85;



O lart. 5 dc,:l)n LR a0 17 del 31,03, [904; 6/
| RYER

<——_"—"J 1, Aoy, N . il .
SIDERATO (,lu, lopu i dlnmw ¢ sml.l realizeata in dataanteriore allapposizione del vincolo,
- si evinee daglt atti dellapratica,

a Sopnnlbndcnn u\gymlu esame del progeto in sanatoria rasmiesso con 1a nota um.u;,nml.\
sale in atea sottoposta a ‘vincolo ai seusi defla legpe 1497/39, ¢ det parere che la coslruzione i

(0 pon-reea PTTRHdTI drreca livve prepiudizio atle valenze pacsagpistiche dellfarca protetia,
nto se ne dichiara ln-compatibilita ¢ si rilascia anilcosta atla concessione in saaatoriag,

b st rappresenta all Autositd gindiziara in indinzzo per i procedimenti penali previsti dalle vigents
siziont di'legge.

sesa i presente provvedimento pud cssere proposto, cnleo trenta piorni dalla data i neezione -
o - - - - ol . e ) e B
slesso, ricorsa gerarchico all'Assessorato Regionale Beni Culweadi od Ambicnlali ¢ I1,7ak scnsl
)L R 1199171, ovvera ricorso givrisdizionale entro il termine di sessanta gromi. :

quanto riguarda lé sostituzione del tetto di copertura, questa Soprlntendenza
rime parere favorevole ai sensi dell'art. 7 della L. 1497/39

I progetto” approvato dovra essere realizzato nei particolari, nelle guote e nelle dimensioni conforme-
:nte ai grafici! Le aree libere dovranno essere remtegrate nei loro aspetti e nei loro valori paesistici.

Ogni eventuale variante dovra essere preventivamente approvata dalla -Soprintendenza, per non incor-
e nelle sanzioni previste, a carico cel trasgressori, dall‘art. 15 della legge 29-6-1939 n. 1497.

L'approvazione della Scprintendenza & data ai fini della tutela paesaggistica ed ambientale ed ¢ valida,
serist dell’arl. 16 del Regolamento 3-6-1940 n. 1357, per un per:odo di cinque anni trascorso il quale
secuzione del progettali lavori deve essere sottoposta a nuova-approvazione. Conseguentemene resta
no 'obbligo della osservanza e del rispetto di ogni'tlteriore e pils restrittiva norma det regolamento edilizio

el piani comunali, 'ed in particolare alle disposizioni delle leggi urbanistiche 17-8-1942 n. 1150 e 6-8-1967
765 e seguenti.

Visto: i SordintkeNpeNTE I D RE Bl SEzoNE

(Dott. C.A. IDi[tefago) , (Arc wlda Meli)

1829
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ACLEGATON. 010 | -

COMUNE DI TAPACTI

*
UFFT1C10 TECNICO

HHH AKX XN X

OGGETTO: AUTORIZZAZIONE EDILE -

LA R SR ES X3

IL SINDACO

VISTA 1l'istanza prot.n.2790 del 23/03/1990 presentata dal Sig. Curzio Furio
nella qualitd di legale rappresentante del Fondo Pensioni per il Personale
della Banca Nazionale del Lavoro con sede in Roma via V. Veneto n.l119;

VISTO il progetto e la relazione allegati alla citata istanza, redatti
dall'Arch. Fucarino Maurizio, (C.F. FCR MRZ S6D10 G273R), iscritto al relativo
ordine della provincia di Palermo al n.1341;

ACCERTATO che 1l'istante ha il titolo per richiedere 1'autorizzazione ‘per
la sua qualitad di proprietario come risulta dalla documentazione esibita;

VISTO che le opere da realizzare costituiscono pertinenza di edifici regolar-—
mente autorizzati;

VISTO il parere dell'Ufficiale Sanitario in data 09/04/1990;

VISTO il parere della C.E.C., espresso in data 9/04/1990;

VISTI gli atti d'ufficio;

VISTI gli strumenti urbanistici vigenti ed il Regolamento Edilizio;

VISTO l'art.5 della Legge Regionale n.37 del 10/08/1985;

AUTORTIZZA
al Fondo Pensioni per il Personale della Banca Nazionale del Lavoro, con
sede in Roma via V. Veneto n.119 - codice fiscale 80090090582 — 1'esecuzione
delle opere relative alla installazione, a titolo prettamente precario,
di n.2 +tunnel prefabbricati che rendono possibile 1la comunicazione +tra
i due  capannonl-deposito esistenti 1n  localita "Case ‘I'roia" su terreno
distinto in catasto al foplio di mappa n.5 partt.nn.552, 557 e 8941.

o presenle  autorizwuusione viene rilasciata alle seguenti condizioni:

che le opere vengano eseguite in conformitd al progetto allegato, approvato

dalla C.E.C. ¢ dall'Ufficiale Sanitario;

— che vengano fatti salvi, osservati e rispcellati tutti i diritti dei terzi;

— che vengano osservate e rispettate tutte le disposizioni di legge e repola—
menti vigenti in materia, anche se non esplicitamente richiamati nella
presente autorizzazione;

— che a semplice richiesta di questa Amministrazione Comunale dette opere

dovranno essere rimosse ed interamente smontate;

1'inizio dei lavori deve essere comunicato al Comune, segnalando i nominativi
e gli indirizzi del costruttore e del direttore dei lavori;

— 1la presente autorizzazione dovra essere custodita sul luogo dei lavori
ed esibita al personale di vigilanza e controllo del Comune, autorizzato

af -



ad accedere al cantiere, come prescritto dalla L.R.n.37/85;

Le violazioni e le inosservanze delle norme vigenti o di quanto prescritto
con la presente autorizzazione saranno punite

come previsto dalla L.R.
n.71/78, della L.R. n.37/85 e della Legge n.47/85.

o~
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|
=S/ _— = S Al Signor Sindacg
ne T N
=2 N i i - del Comune di CAPAC]
. - o Palermo)

L sottoscritti ARPINO Carlo e URBINT Vincenzo nella qualita di Direttore

Funzionario Addetto del Fondo di Previdenza del Personale della Banc

~Nazionale del Lavoro con sede in Roma Via S. Prisca N° 26, Codice Fiscalg

N° 80090090582

Richiedono ai sensi della Legge N. 724 del 23/12/1994

che gli venga rilasciata concessione edilizia a sanatoria relativa a

immobile sito in CAPACL in localita "CASE TROIA", con destinazione

magazzino ¢ relativi uffici.

o

L' abuso & stato commesso in data anteriore all'anno 1985 e trattasi d

modifiche del prospetto per mutata forma ed ubicazione delle finistre e finiture

L'abuso ¢ da considerare in tipologia 7 riferita alla tabella allegata alla Legg

o

IN° 47/85.

L'immobile in questione non ricade in Zona con esistenza vincoli.

L' oblazione dovuta é pari a L. 2.000.000.

Il conliibulo concessorio non é dovuto.

Si allegano i seguenti documenti :

1) Relazione 'I'ecnica

2) _Atto sostitutivo di atto notorio

3) Attestato versamento oblazione

4) Fotografie

Roma,

1/

P/
//
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LUN 1] CORRCNTI POGTAL
ATTESTAZIONE Biﬁwo@% |
di L. o L >

del versamonto

e by MU 10

sulc/cN. 255000 intestato a:
ENTE POSTE ITALIANE gia Amministrazione P.T.
OBLAZIONE ABUSIVISMO EDILIZIU

esequito da
residente in

Codice Fiscale 200 EOHO 580,
addi

Lafds ) DID wel

Dullv Jel'Uffisia N.T.
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DR ARCH YV ALERIO BUSCET A
Via ARTURO GRAF, 4 - _ i

90145 PaLERMO .

31, MAR. 1995 !

. L(/({é | AIl' HiLmo Sig. Sindaco
et RS gel Comune df Capac,

Oggetto: Sanatoria di N.4 locali di partinenzs del deposiio merci varie sito in Capaci (DA},
Clfda "Case Trofa, Indicato in catasio al Fg. 3 particelle nn. 894 - 557 - 552,

Con I presente si basmetiony, al fine di dare inizio alla istrubons. dells sanatonia in oggeito,
sepuents laborati:

st

= lzfaawas At sanatose:

= Attestato di pagamento dell'oblazione - saldo-;
= Copia aulenticats del contrattn di locazions:

Dichigrazione sostitutive di site nolorio, in bollo, che atteats I'anne i costruzione delle opere;

= Dichicrazione sostitutiva di atto notorlo, du cardn Libers, che nitests di aver avvinto, ai sensi del
D.L. 724794, i} disbrige di tutts 1a documentazione inerente la sanaforia & o all'oggetio;

»  Decumentazione folografics;

[

* rizaa grwrata sulle
s { fserizione al
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CPACLE, SO0 ST ACEID . CC PN I3R2350)
IV AREA - URBANISTICA
Ufficio Sanatorie Edilizie e Abusivismo
Via Umberio L. 6 DAY
je), 051.8673212 s

\ Prot. n. 21961 del 17.11.2010 5 7

Raccomandata A.R.
Spett.le Migliore S.P.A
Viale Regione Siciliana n. 4408
90100 Paiermo

QOggetto: richiesta documentazione integrativa per completamento della pratica di
sanatoria edilizia. ,
Richiedente ditta Sigros distribuzione s.r.l., prot. 4116 dei 31.03.1995,pratica
444,

Premesso che:

\ « La ditts M.G.S. sl di Badino Giovanni con nota del 25.09.2009 trasmetieva

‘ “integrazione pratica di richiesta autorizzazione allo scarico, trasmessa |l
04.11.2008, dei reflui provenienti dallinsediamento produttive”, sito in Capacdi c.da
Case Troia s.n.c., condotio & gestito dalia ditta “"M.G.5 s.r.l.” esercepte Vattivita di
cemmercio all'ingrosso di prodotti alimentari surgelati;

» (Che con nata prot. 542 del 13.01.2010, questo ufficio richiedeva alle ditte: Sigros
distribuzione sa.b via Zinlrico s.n.c. Misterbianco {CT); Auchan Ipermercato di
Palermo c.da Case Troia, Capad e M.G.S. s.r.l. di Badino Giovanni ¢.da Case Capadi,
la documentazione integrativa al fine di dare seguito alfistruttoria della pratica di
sanators in oggetto:

« che ad oggi 'Ufficio scrivente non ha ricevuto nessuna integrazione di documenti;
che in seguito ad accertamenti di ufficio si & riscontrato che il proprietario del
suddetto immobile risulta la ditta Migliore s.p.a,, con sede legale in Palermo via
Viale Regione Siciliana n. 4408, partita iva 00104840822 identificato catastalmente

H al foglio di mappa 5, particella 894, sub 4-5-6, ha eseguito n.2 variazioni catastali

(rettifica rendita catastale e fusione ampliamento} in data 15.03.2002;
« che allo stato la pratica in argomento risulta non definita in quanto non completa
della documentazione di rito;
Per quanto sopra detto ed &l fine dellistruttoria per il completamento della pratica di
condono edilizio, st invita la ditta in indirizzo a integrare entro giorni 60 (sessanta),
termine perentorio, dalla ricezione della presente, la sottoelencata documentazione:

)

(01)yCopie del titolo di proprietd o disponibilita del suolo;

(02)Attestazioni in originale dei versamenti delle oblazioni nelle misura dovuta secondo la
\ tabellz allegata allz legge n. 47/85 ¢ legge n. 724/94 e leqge 326/03;
{02 Prospetio di calcolo degli onerl concessori dovutl in base alla normative vigente DM,
10/77 e Circolare DRU n.1/2005 e secondo | parametri ¢ le aliquote in vigore presso
questy Comune, redatto da un tecnico abilitato ;



DAnestaziong in originate del versam 2010 ¢ *ch 0% & loncessione su ccp. n. 13823901
salvo ognt eventuale conguaglio che
wee e maqgoiorazioni per il ritardo
& ento, La causalo dovre ¢ g zivt O unione tra bolietlino e pratica di
~andone Edilizio (Protocollo, num orzuca, 2 datz g presentazione);
chiarazione sostitutive di @ ~crorls, del richiecent ¢ del proprietario, ne! caso si
artassero di saggetti diversi, 0 non sssére sottepast a arocedimenta penale per | reati
cuagh artt. 416/bis, 548/bis & 45 55 del codice penals,
Diomarazione sostitutiva di atto netone al sensi dell'art. 4 dellz legge n. 15 che attesti

' fepoca di realizzazione delle cosre anusive;
s¢ 'mmaobile, destinato 2 Ci‘.-;:f‘. adifazione, ¢ adibite o meng ad abitazione principale
del richiedente o posssssors, nz! case in cui mmodile non @ ancora abitabile,
dichiarare : "che intenzione creditario non apsens sara yltimata™
di essere iscritto alla CCLAL ¢ altmo p © gl mmoebili desiinati ad attivita
commerciali;
I stato e tonsistenza deile opers:
descnizione delle opere in sanatona
’a dmmtia dgelfimmobile aif'Agenzia O 3l Territorio
di famiglia di data non antencre & tre mesi;
ato di residenza storico;
zone dei reddit celiinters nocieo familiere retativa all” anno precedente a quello
entazione delia domanda ai sanatoria;
:oblige per opere abusive destinate a prima abitazione di parenti di primo grade
onchiedente a sensi t:'@?le L 68 c‘ri 3.03. 19m

Zn7] cui agli artt, 7 e 81 della L. 10/77, come

seorisultare in sede dioweo s
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_x documentazione di cul &l punti 7-8-2-10-1! dowranne sssera aradaott rel caso in cul

—maobiie é adibito ad abitazione principale e si intende avvalersi delle riduzioni di legge;

12) C-:~= ficato di iscrizionz alla CC.LAA. di datz non anteriore a mesi tre flspeﬁo alla data di
presentazione della domanda, dal quale risuiti che la sede della ditta & situata nei locali
per i guall si chiede la concessione in sanztoria;
t 13)Certificato attestante la quaiifica di coltivaters diretto;
b aCertificeto dal quale risultt che l'opera abusiva sia deslinals ad atlivitd turistico ricettiva o
agrituristics;
13}Progetto in & copie dell'immobile oggetto di condono edilizio, comprendents
- Stralcio 1.G.M, scala 1 : 28000,
- Siralcio del P.d.F. con evidenziota la zona én%ﬂﬂﬂ-sﬁa?a in scala 1:2000;
Stralulo g mmmg atintwl oo, I seala F2000, Immedistamente successivo alla data
. di costruzione dellimmobile con evidenziato lmmobile 5tEs50;
- Stralcio catastale in scals 1:1000 o 1:2000 nel quale sia contrasscgnata l'opera
: abusive o la particeliz nella quale insiste,
- Planimetria generale In scala 1:500 o 1:200 guotatz, con Indicata la posizione
Bk Jdellfopd 8 whusiva vispellu e conding del Tullo, T distauchl de yuesth wfu ediffed Huslirof,

g‘

b pres dustinets s parcheggio, @ shleoasone wsleri, o schoma degh allacct alla
0 rata idrica @ fognarla o Fubicazione di oventuall impionti o sistemi di smaltimenti dei

eaflul; ‘
Piante, prospetti e sezloni {stato precedente ali'abuso e stato di fatto) in scala 1:100
i quotale con indicate be destinadion) d'uwe del varl erobientl, delle SuperMdle Uble da

vani della superficie non residenziale e del calcolo dei volumi per la determinazione
degli aneri di urbanizzazione & del costo d i costruzione;
- Tabeila dati metrici complata del caicolo delle superﬁ“ri utili & non residenziali e del

m!w@ dat voiumi



Relazione tecnicad hstragiva cel progetto, CentEnnse ga l@itro, una descrizione
dettagliata delle moGaite gelapprovvigionamesss @rico = smaltimento acque € con
\abelle dati metrici;

Elaborato grafico € relanone tecnica inerenti # sestema © smaltimento dei reflul € di
adduzione idrica; 40

(lé}thmrazimne del richiedente ga8a guale risultl lo staso gy lavad (art. 26 L.R. 0. 37/85).
(17)Perizia giurata, @ firma di Ln tecmico abifitato, sulke dmensioni £ consistenza dell'opera e
sullo stato dei lavori. '

(18)Certificazione dl idoneita sispica © statica , rodatta Secondo quanto stabllito dalla Legge
n. 47/85, recepita dalla LR, N, 37/85 e succ. W0 ed integr., con attestazione di
ayvenuto deposito presso Usicio g=l Genio Civile & Satarmo, al sensi della legge N 68
del 13 marzo 1988, quanco I'gpera oggetto di abust supera | 450 mC.;

(19)Richiesta di nulla osta o nulia osta calla Soprintendmza ganl Culturali &d Ambientall ai
sensi dall‘art. 23 comma 10° geliz LR n. 37/85, per & yincolo 2l sensi della L. 1497/39 -
L. 431/85 — D.lvo 42/04;

(20)Richiesta di nulla osta 0 nulld osta vincolo idrogeciogks rilasciato dall’ Ispettorato
Dipartimentale delle Foresta di Palermo; _
(21)Richiesta di nulla osta o nulla ostz art. S5 del Codice delia Navigazione rilasciato dalia
Capitaneria di Porto di Palermo;

(22)Richiesta di nulla osta o nulle osta dell’ A.N.AS per gl ‘mmobili ricadenti nella fascia di
rispatto dell autostrada; _

(23)Richiesta di nulla osta o nulla osta delle ferrovieri sensi dell’ art. 49 del DPR 753/80 per gl
\mmobili ricadenti nella fascia di rispetto della linea ferrata;

(24)Richiest2 0 atto di legitiimazione suolo trazzerale nel caso In cui il terrend ricada nella
sana di Demanio Armentizio (Regiz Trazzera);

(25)Concessione in uso a la proprieta del suolo in cui insiste vimmobile nel caso in cui il
terrenc di sedime appartenda ad entl pubblici;

(26)Rilievo fotografico con indicazione dellimmaobile € frmato dal proprietario @ dal tecnico
incaricato.

(27)Prova deliavvenuto accatestamento dellimmobile rilasciata dall'/Agenzia del Territorio
(Ufficio tecnico Erariale) in originale 0 copia conforme, corredato da planimetria catastale,
tipo mappale, visura catastale ed elaborato planimetrico;

(28)Copie dell’ eventuale licenza © concessione edilizia € relativo progetto rilasciata In
precedenza;

(29)Copia attestazipne di pagamento dell'Utenze idrica € fognaria.

(30)Copia ricevuta dichiarazione e attestazione ¢i pagamento Tassa rifiuti solici urbani.
(31)Copia dichiarazione 1.C.1. refatva all'ininobile ¢ attestati di pagamento.

Si rapprasenta infine che trascorso infruttuosamente il termine sopra indicato, Si awier_é- il
procedimento per il rigetto della istanza di condono edilizio presentata in data 31.03.1995,
prot.4116.

1l Funzionario Responsabile
Arch. G, Mallia
Py P’,\/Hﬂ

per informazieni Vufficio scrivente riceve: il lunedt dalie ore 15,30 alle ore 1730 ed @l giovedi dalle ore 9,30
slle ore 12,30, Tel, 091/867321%.
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Perizia Giurata R b5
(af sensi dellart 47 del DP.R. n. 445 del 28/12/2000) % ||m|ﬂ|;f|]’]mm

I.a sottoscritta arch. Matilde Costa, con studio in Roma Via Urbana 110 iscritta
ai’Albe dell’'Ordine degli Architetti di Roma al n. 8682 2 seguito dell’incarico
conferitogli dal Fondo Pensioni del Personale defla Banca Nazionate del Lavoro (CF.
80090090582) con sede in Roma Via di Santa Prisca, 26 in qualita di rcsponsabilc — a
scgnito deli’impepno assuntlo con afto di vendita a Migliore Spa N. 91309 di Repertorio
N.:22696 Raccolta trascritto in Patermo il 18.09.2007 al N. 63617-40570  delle isianze
di sanatoria prot. i1, 2221 del 29 marzo 1986, prot. 2955 del 3 marzo 1995 ¢ prot. 4116
del 31 marzo 1995 relative all’immobile sito in Capaci (PA} Toc. Case Troig,
consapevole delle sanzioni penali, nel caso di dichiaraziont non veriticre e fulsitd negli
aili, richiamate dail’art. 76 del D.P.R. n. 445 del 28/12/2000 redige {a presente perizia
gurata al fne di stabilire ic pratiche di condono edilizio relative all’immobile di cui
sopre.

Per tanto la sottoscritly, presa visione def titoli abilitativi e della documentazione
presente presso gli Uffici del Fendo, ha constatato quanto di seguito specificato e
attesta che i’"tmmobile, alla data del 18.09.2007, era cosi costituito.

o

Descrizione del complesso Immobilare

I} terrene su cui ricade il complesso immobiliare costituitc da due fabbricati in
origine era censite al C.T. del Comune di Capaci al foglio 5, particelle 552/a - 894 (ex
552/0) - 557 {ex 16/b) - 555 (ex 555/a) e 16 (ex 16/a).

[l Fondo Pensioni del Personale della Banca Nazionale del Lavoro, ha acquistato il
complesso con due distinti atti di compravendita;

Edificio 1 il 27 giugno 1988 Rep, 234136, destinato ad uso deposite e annessi uffici,
costituite da un piane terra di circa mq. 9.934 al’interno del quale sono ubicati un
corpo uffici a due elevazioni {di circa mq 215), un deposito inflammabili e locale
custode e da un locale cabina eletirica.

Edificio 2 il 15 marzo 1984 Rep. 108074, composta da un corpo ad una elevazione
fuori terra e da un corpo a due clevazioni, con una superficie coperta di circa 9.950

my, cosi distribuito:
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¢ Piano terra con unico grande vano adibito ad uso deposito merdi e dai locali

ricavati dalla soppressione della mensa-ristoro, cucina ¢ servizi vari,

anch’essi destinati a deposilo;
*  Piano primo con diversi vani ad use uffici, corridoio, servizi e terrazzo.

li complesso era quindi costituito da due edifici accatastati singolarmente;

Edificio 1: denunciato ai N.C.EU. di Palermo in data 25.05.87 protocollo 52897
partita 2609 & mome della LR.C.ES. 55 lmprese Riunite Costruzioni Edili Stradali
ingg. Pisa e C. S.P.A.
i115.01.92 il N.CE.I. ha asscgnato il seguente classamento:

- F.5-P.894-50b 2 - cat. D/8 (capannonc)

- F.5-P.8%4-Sub 3 - cat, D/1 {cabina elettrica)
Edificio 2: denunciato al N.CEU. di Palermo in data 18.03.77 protocollo 3589
partita 2082 a nome della Soc. CO.PA. Costruzioni Palermo e sorge su terreno
rappresentato al NCT di Capaci F. 5 - P. 552a; la superficie catastale 2 di mq 17.788.
1124.01.92 il N.C.E.U. ha assegnato il seguente classamento:

- F.5-P.552-5ub - - cal. D/8 [capannong)

s- A segdito della realizzazione di due tunnel prefabbricati dif collegamento tra | due

,,/ ‘, N capannom (edificio 1 ed edificio 2), eseguiti in data 03.05.1990 con autorizzaziome
¥ s{,.s / edile prot. n. 2790 al fine di consentire la comunicazione tra i due capannoni, & stala

presentata {in dala 15.03.2002 - prot. 1189%4) variazione catastale per fusione dei
due edifici ¢ ampliamento {questultimo relative allistanza di condono prot. 4116
del 31 marzo 1995). La lusione riguardava la particella 894 sup 2 fedlficle 1} - sub
3 (cabina elettrica) e la particella 552 sub - (edificio Z}.

Successivamente, {in data 19.05.2007 - prot PAOZ93303) & slata presentata
variazione catastale per vmissione nella variazione precedente de} 15.03.2002 n.
11208.1/2002 del mappale 552 [I'edificio 2 era correttumente rappresentato nella
planimetria catastaie).

Pertanto il Fondo Pensioni del Personale della Banca Nazionale del Lavoro ha
vendute Il complesso (edificio 1 ed ediicio 2) con il seguente accalastamento:

F. 5, mappale 894, sub 4, D/ giusta citata denuncia i variazione catastale del 19

aprile 2007 prol. PAUZ93303.




‘-'.‘i_m.:_ i
Situazione urbanistca L s‘é@}z ;m s
I o i
B stato realizzato in conformita aila concessione edilizia n. 7 - prot. 4756 - del é
agosto 1986.
E stato ultimato in data 08.06.1587 con relativa dichiarazione di conformita alla
Legge n. 2/02/1974 n. 64 dal Genio Civile con neta n. 86 del 29.05.1987.
E stala rilasciata dal Sindaco del Comune di Capadi la dichiarazione di agibilita ed
abitabilitd in data 14.07.1987.
Sono state eseguite eslernamente allimmobile e uitimate cntro il 1992 n. 4
costruzioni abusive costituenti quattro focali tecnidi di servizio per I quali & stata
presentata istanza di sanatoria (classificate nella tipologia “1”) ai sensi della 724/94
dalla SIGROS Distribuzione S.ri. in qualitd di conduttore, assunta ai Municipio di
Capaci Uflicto condono edilizio al prot. 4116 del #13.03.1995 (pratica n, 444).
I quallro locali tecnici - che complessivamensie hanno una superficie df mq 963,90 ¢
una cubatura di me 4,144,77 - presentano [e seguenti caratteristiche:
L. 1l Locaie officina a pianta rettangolare di 20 x #0 con altezzz di m. 4,30 parf
* ad una superficie di mq 200 ¢ una cubatura di me 864 con struttura portante
in profilati metaliici del tipe NP100O e del tipo TS0, tamponatura interna ed
; esterna con pannelli tipo Monoval dello spessore di mm 40 e caperiura in
‘“; lamiera zincata;

2. 1l hox carrelli elevatori costituito da una tetloia rettangolare di dimensioni m
111,32 x 5,60 = 623,40 mq x 4,30 = m¢ 2.680,62;

3. La tetvoia per la pressa del cartone di m 13,50 % 9,00 = mq 121,50 x 5,00 = mc
607,50 con struttura portante in profilati metallici e tamponatura su tre lat
in lamiera zincata come la copertura;

4. Ilbox per Gruppo eletirogeno i m 5,00 x 2,80 = mq 19,00 x 2,40 = mc 45,60
con struttura portanie im profilati metallici del tipo NP100 e 750,
tamponatura in panneili di rete metallica e copertura in famiera zincata.

Per ja suddetta istanza sono stati pagati i seguenti bollettini:
- 0. L7G3 del 29 mar 95 di L. 34.353.400 sut ¢/c o 255000 per oblazione

statale;



— 1. L1313 del 20 feb 98 di [. 29.881.000 sul c/c n. 13823901 - Tesorcria
Comunale dt Capaci (PA) per oneri concessori.,

Edificio 2.
[ stato realizzato in conformita alta licenza edilizia n. 623 ritasciata in data 31 marzo
1973.
E stato ultimato in data 14.02.1974 con relativa dichiarazione di conformis alla
Legge n. 1684/62 dal Genio Civile con nota n, 23433 del 18.02.1974,
E slala rilasciata dal Sindaco del Comune di Capaci la dichiarazione di agibilitd cd
abitabilitz in data 24.12.1976.
In periodo antecedente # 1° ottobre 1983 sono state appertate delle modifiche
interne che non hanne comportato yumento delle superfici utili e della cobatura, né
variazioni alla sagoma delY'edificio, né modifiche alle strutiure.
Le modiliche hanno riguardato ia ridistribuzione di alcuni locali (cenlrale termica,
locale ENEL e autoclave], lu soppressione dei locali mensa-ristoro, cucina e ailoggio
del custode per la realizzazione di vani ad uffici e locali deposito pertanto

individuabili nella tipologia di abusoc "4"; la realizzazione di aicune gperture non

<« previste dal progetto per lu realizzazione delle uscite di sicurerzy, pertanto

cﬁssi,ﬁcati nella tipologia “7” in quanto hapno modificato i prospetti senza alterare

" ; superficie e volume; la realizzazione di un piccolo fabbricato isolate in cond di tufe

" e intonaco grezzo di dimensioni 2,45 x 4,50 m e un volurme df circa 40,44 mc adibito

a deposito bombole e classificato neila tpologia di abuso “1”

Per succitate modifiche il Fondo Pensione del Personale della Banca Nazicnale del
Lavoro ha presentato istanza dif sanatoria ai sensi delia 47 /85 assunta al Municipio
ch Lapact Utticio condono edilizio al prot. 2221 dei 29.03.1986.

Per la suddetta istunza sono stati pagati i seguenti bollettini:
n. 320 del 21 mar 86 di L. 200.000 sul ¢/c n. 255000 per oblazione stataje;

n. 321 del 21 mar 86 di L. 6.861.000 sul c/c n. 255600 per oblazione statale;
n. 322 del 21 mar 86 di L. 160.000 sul c/c n. 255000 per oblazione statale;
1. 290 del 27 mar 86 di L.. 33.000 sul c/c n. 255000 per oblazione statale;

n. 291 del 27 mar 86 di L. 25.000 sul ¢/c n. 255000 per oblazione statale;

n, 294 del 27 mar 86 di 1. 6.800.000 sui ¢/c a. 255000 per oblazione statale;

riferimente all’istanza di condono, la Sovrintendenza ai Beni Culturali ed

s

In
Ambientalt di Palermio con nota prot. 4905/ del 23.03.1998 “esequito eseme del



progetto in sanatoria ricadenle in area sottoposta a vincolo ai sensi della legge
1497/39 ritascia nulla osta alla concessione in sonatoria”.

In data 3 marzo 31995 & stata presentata istanza di sanatoria assunta al Municipio di
Capaci Ufficio condono edilizic al prot. 2995 prat 391 relativa a modiflche del
prospetto per mutata [orma ¢ posizione delle finestre e di alcune [initure dej

prospetti esterni. Pertanto Uabusv & classificate nella tipologia “7" in quanle ha

maodificato i prospetti senza alterare superficic ¢ voiume.

Per la suddeltia istanza & stato pagato il seguente boilettine;
~ 1. 600 del 30 dic 94 di 1. 2.000.000 sul c/c n. 255000 per oblazione stataie,

In data 3% mar 1998 & stata richiesta, e assunta al Comune di Capaci al prol n. 4759
del 6 apr. 1998, l'unificazione delle due succitate pratiche (prot. n. 2221 3 prot. n.
2595).

Tante doveva la sotloscrilia in ottemperanza all'incarico conferitogii.

Consapevele delle sanzioni stabilite in caso di mendaci dichiarazioni e [alye

atiestazioni, al sensi deil'art, 76 del D.P.R: 44572000, dichiara che tutte quanto

contenuto nella presente periziy giurata & corrispondente al vero.

Roma, 23 marze 2011

o

e —————



TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA

Utlicio Asseveramento Perizie e Tradozioni

VERBALE DI GEURAMENTO
CRONOLOGICD
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Roma, L B Janiy 701
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IL COTI,*fI ATORATORE
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77y W 1% | . ‘
: avanti al sottoscrito Cancelliere &  presente

Addi

il Signor AN g <o dart

N._AL Dofid42 £

documento ¢~ |,

rilasciato da _ (oot O Nodds 19 AR oo

il quale chiede di usseverare con ginramento il suestesc atto.
1l banoelljere, previa ammonizione sufla responsabilila penale (art.483 c.p.)

derivante da dichiarazioni mendaci, invita il comparente al giuramento, che

egli presta ripetendo: “Giuro di avere bene ¢ fedelmente adempiuto
all’incarico affidatomi sl selo scopo di far conoscere la veritd”.

Letto, confermato e sotloscritto.

z@ﬂ.«@ hj‘:’-»@u‘ (» )\!\«E_

£ DIRETTORE Di CANCELLERIE
Antoro Tond

A dmdt

]
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Area IV - Urbanistica - Sanatoria e Abusivismo edilizio

Prot. n. 16670 del 22.08.2011

OGGETTO: Richiesta di chiarimenti e integrazione documentazione. Pratiche di condono edilizio
presentate ai sensi della L. 47/85 e della L. 724/94 - prot. n. 2221 del 29.03.1986 - prot. 2955 del
03.03.1995 - prot. 4116 del 31.03.1995 relative ali’ immaobile sito in Capaci {PA) Localita C/da Case Troia,
ricadente in catasto al fg. di mappa n.5 part.lla 894 sub.4.

Richiedente sanatoria : Fondo Pensioni del Personale delia BNL

Ditta proprietaria attuale: Migliore S.P.A.

/"7

Raccomandata a/r

E p.c

Spett.le Migliore S.P.A.
Viale Regione Siciliana n. 4408
90100 PALERMO

Spett.le

Fondo Pensioni del Persanale

del Gruppo BNL/BNP Paribas ltalia
{gic Fondo Pensioni defl Personale
della BNL)

Via di Santa Prisca, 26

00153 ROMA

Arch. Matilde Costa
Via Urbana n.110 - Roma

Al Sig. Sindaco

Al Sig. Assessore ai Tributi

Al Sig. Segretario Generale

Al Funzionario Resp.le Area Il - Gestione Risorse
Al Funzionario Resp.le Area Vi - Affari Generali

Loro Sedi
Al SUAP Carini
Funzionario Responsabile Geom. Mario Cipriano

sede

Premesso che, il Fondo Pensioni del Personale del Gruppo BNL/BNP Paribas Italia (gia Fondo Pensioni del

Personale della Banca Nazionale del Lavoro) in riscontro alia nota dello scrivente del 17.11.2010 prot.

N.21Yb1, ha trasmesso con hota del 15.04.2011 prot. N. /684 copia délla perizia giurata relativa allo stato

deil’'immobile di cui alle pratiche di condono edilizio in oggetto evidenziate, alla data del 18.09.2007;

I



Preso atto delle risultanze catastali relative alle intervenute variazioni nell'immobile di che trattasi
a decorrere dal 15.03.2002, ciascuna oggetto di specifica denuncia all’Agenzia del Territorio -
Ufficio Provinciale di Palermo {i cui estremi di seguito si riportano), che in bucna sostanza 1o
rappresentano fin dalla predetta data quale unica unita immobiliare, cosi come alla data dell’ultima
variazione catastale denunciata in data 25.06.2008.

. Variazioni catastali dichiarate dal Fondo Pensioni per il Personole delle B.N.L. con sede in Romo

e variazione del 15/03/2002 n.11208.1/2002 in atti dal 15/03/2002 {prot. n.118994) “FUSIONE-
AMPLIAMENTO”;

e variazione de! 17/09/2007 n.26416.1/2007 in atti dal 17/09/2007 (prot. n.PA0497461)
“RETTIFICA DEL CLASSAMENTO per errore commesso dalle parti nel calcolo delle consistenze
in sede di presentazione del documento docfa n.11208 del 15.03.2002, planimetrie non
corrispondenti alla stato di fatto - istanza prot. 43563/2007 ”;

_Variazioni catastali dichiarate dall’attuale ditta proprietaria Migliore $.p.A.:

e variazione del 12/10/2007 n.29402.1/2007 in atti dal 12/10/2007 {prot. n.PA542061)
“RETTIFICA ESPOSIZIONE GRAFICA”;

e variazione del 25/06/2008 n.13037.1/2008 in atti dal 25/06/2008 (prot. n.PA0289896) “VSI -
RETTIFICA DI ERRATA ESPOSIZIONE GRAFICA”;

Viste le risultanze del verbale di soprallucge congiunte con La Polizia Municipale, eseguito in data
31.01.2011 ed in data del 05/08/2011, che evidenziano chiaramente una sostanziale non
corrispondenza tra lo stato dei luoghi, a dette date, e I'attuale rappresentazione grafica dell’intero
complesso dichiarato in Catasto;

Preso atto della perizia giurata a firma dell’ arch. Matilde Costa, trasmessa a questo Utficio dal
Fando Pensioni del Persanale del Gruppo BNL/BNP Paribas ltalia {gia Fondo Pensioni del Personale
della BNL & gia proprietario dell'immobile de guo) con nota del 15.04.2011 prot. n.7684, nella quale
L oaitestatd la "wondizione” wbanistiea & o conslienza ¢ ocunligurasone valaalale el ntapn
complesso immobiliare in oggetto alla data del 18.09.2007;

Viste le 1stanze di candono edilizio in oggetto evidenziate con relativa documentazione alicgata:
grafici, relazione, dichiarazioni, perizia giurata, etc.;

Accertato che lo stato dei luoghi risulta difforme a quanto rappresentato sia nelle pratiche di
condono ediliiio anzi de’ﬁte, in pendenza di istruttoria,”sia nella documentazione catastale e sia
nella copia della perizia giurata trasmessa;

Considerato, in particolare, che I'immobile, gia dichiarato in catasto alla data 15/03/2002 quale
unica unitd immobiliare (denuncia di -variazione del 15/03/2002 n.11208.1/2002 in atti dol
15/03/2002 (prot. n.118994) “FUSIONE-AMPLIAMENTO”) e tale confermato alla data del
25.06.2008 (denuncia di varigzione del 25/06/2008 n.13037.1/2008 in atti dal 25/06/2008 {prot.
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n.PA0289896) “VSI -RETTIFICA DI ERRATA ESPOSIZIONE GRAFICA”), in effetti alle date degli accessi
sui luoghi, 31.01.2011 e 05.08.2011, {verbale di sopralluogo congiunto con La Polizia Municipale),
risultava utilizzato in quattro distinte e autonome porzioni, ciascuna da diverso Soggetto per le
proprie attivita commerciali.

Nello specifico, la porzione di maggiore consistenza risultava utilizzata dalla Ditta “Migliore S.p.A.”,
una seconda dalla Ditta “Migliore Sonepar S.p.A.”, altra dalla Ditta “M.G:S. s.r.l.” e la quarta ed

ultima dalla Ditta “AUCHAN S.p.A”, in assenza, tuttavia, di titolo abilitativo urbanistico,

contrariamente a rappresento al C E.U. di Capaci

Cio posto, si comunica a codesta Ditta Migliore S.p.A. ed a codesto Fondo Pensioni del Personale del

Gruppo BNL/BNP Paribas ltalia che le accertate “innovazioni” urbanistiche eseguite nell'immobile sito in

Capaci (PA} Localita C/da Case Troia, ricadente in catasto al fg. di mappa n. 5 particella 894 sub. 4 (eseguite

in assenza di titolo abilitativo alla loro realizzazione) e le discrasie riscontrate tra I"attuale stato dei fuoghi e

quanto rappresentato nelle pratiche di condono edilizio anzi dette e nella copia della perizia giurata

inibiscono I'ulteriore trattazione e, quindi, la definizione delle istanze di condono edilizio presentate ai sensi
della L. 47/85 e della L. 724/94 - prot. n. 2221 del 29.03.1986 - prot. 2955 del 03.03.1995 - prot. 4116 del

31.03.1995.

Pertanto, in base allo stato dei fatti anzi evidenziati non si ritiene possibile rilasciare alcun titolo ahilitativo

in sanatoria, né autorizzazioni allo scarico per le attivitd commerciali attivate nelle porzioni di immobile

in oggetto (Migliore S.p.A., Migliore Sonepar 5.p.A., Auchan S.p.A. ed M.G.S. s.r.l.}, né certificati di

agibilita provvisori e/o definitivi senza che Ie ditte, aventi titolo, non procedano alle regolarizzazioni

urbanistico-edilizie a norma delle leggi vigenti in materia in ordine aile discordanze e difformita
accertate.

Si diffidano, quindi, codesta Ditta Migliore S.p.A. e codesto Fondo Pensioni del Personale del Gruppo

BML/BMP Paribas ltalia, ciascuno per le propric spcttanze, o:

¢ fornire i dovuti chiarimenti ed eventuale documentazione integrativa circa le intervenute variazioni
catastali dal 15/03/2002 a tutto il 09.06.2009 e a tutt’oggi;

s atrasmettere tutta la documentazione necessaria a sanatoria degli intervenuti frazionamenti eseguiti
nellimmobile de quo in quattro separate e distinte porzioni, non mancando di documentare
attraverso la produzione di eventuali atti di comodato d’uso o di cessione in affitto, (da esibire in copia
dichiarata conforme ai sensi del D.P.R. n. 445/2000) 'epoca degli intervenuti frazionamenti medesimi e
non mancando, inoltre, di allegare copia rilasciata dail’Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale di
Palermo delle nuove planimetrie catastali che rispecchino Pattuale stato dei luoghi con le relative visure
che riportino 'effettiva data di efficacia dell’intervenuta variazione (effettiva data dell’avvenuto il
frazionamento di ciascuna nuova unita immobiliare).

Ad ogni buon fine, si avvisano le Ditte in indirizzo che sia i chiarimenti e I'eventuale documentazione

3



integrativa richiesta, che sia la documentazione necessaria a sanatoria degli intervenuti frazionamenti (ex
art. 13 legge n. 47/85 come modificato dall’art. 36 del D.P.R. n. 380/2001) dovranno pervenire allo
scrivente ufficio entro e non oltre il termine di 30 giorni, dal ricevimento della presente.

SI AVVERTE CHE, trascorso infruttuosamente il termine anzi concesso, questa Ufficio procedera, nei termini
di legge, ad attivare I'avvio del procedimento di diniego delle istanze di condono edilizio di cui sopra con le
conseguenze previste dalle normative vigenti in materia, nonché ad attivare i provvedimenti sanzionatori
previsti per gli intervenuti frazionamenti in assenza del titolo abilitativo e ad emettere le relative ordinanze
di messa in pristino.

L'Ufficio resta a disposizione per tutti i chiarimenti, riceve il lunedi dalle ore 15.30 alle ore 18.00 e il giovedi dalle ore

9.30 alle are 13.00 — tel. 091/8673212 —fax 091/8698443

Il Resp. UFf. Sanat_gf@é}r’] /W
Geom. Rocco Vi_'[ga'{lé\
L i Funz;':#aréo Responsabile

Arch. Gerlando Mallia

ot o
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i COMUNE DI CAPACI

S dts PROVINCIA DI PALERMO

AREA IV — URBANISTICA
UFFICIO SANATORIE E ABUSIVISMO EDILIZIO

Prot. n. _g“?’é'?{z _ del _U_3 ﬁf 2012

ATTO DI DINIEGO DI CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA

» Al Procuratore dclla Repubblica Palermo
» All'Agenzia del lerritorio
Via Maggiore P Toselli n. 130, 90743 Palermo

4+ All'Agenzla dellc kntrate Palermo |

Via Konrad Roentgen n. 3- Palermo
> All’Ufficio del Gienio Civile

Via Ugo Amico _ Palermo
» All'Ass.to Reg.le Territorio ed Ambiente Palermo
» Alla Telecom - v ia Pacinotti, 57 . Palermo
> All’Enel Compartimento di Palermo

Palermo esterna Palermo

> Al Signor Sindaco Capaci
> Al Segretario Generale Capaci
»> Alla Stazione dei Carabinieri Capaci
» Al Comando VV.UU. Capaci
> All'Ufficio Tecnico Comunale - AREA ITI Capaci
> All’ A'P.S. presso il Comune di Capaci
> Al SUAP presso il Comune di Carini
» Alla Soprintendcnza ai Beni Culturali ed Ambientali

via P. Calvin 13 Palermo Palermo

Raccomandata A.R.

lrf

Oggetto: Diniego di concessione edilizia in sanatoria L. n. 47del 28 febbraio 1985, L.R n. 37 del 10
agesto 1985 - L. 724 del 23 dicembre 1994 art. 39 e L. 326/03 e successive modiche ed integrazioni.

Di’ﬁ?gﬁ richigdente sanatoria: "FONDO PENSIONT DNFI. PFRSONALEF DEL GRUPPO
g LH BNL/BNPPARIPAS ITALIA”
Via di Santa Prisca n. 26 — 00153 Roma

Ditta Proprietaria: “MIGLIORE S.p.A.”
Viale Regione Siciliana n. 4408 — 90100 Palermo

Sitrasmette copia del diniego di concessione edilizia in sanatoria relativa alle istanze di condono edilizio
prot. 2221 del 29/03/1986 — prot. 2955 del 03/03/1995 — prot 4116 del 31/03/1995 relative al complesso
immobiliare sito in c/da “Case Troia” indjvid uato al N.C.E.U. del Comune di Capaci nel foglio di mappa n.
5 particella 894 sub. 4. N

Dalla Residenza Municipale, li U J D;S 26?2

m;\ 11 Responsabile IV Area
C.,s,/“‘f‘“l\ A Arch. Gerlando Mallia
(N A e —




PROVINCIA DI PALERMO

IV AREA — URBANISTICA

UFFICIO SANATORIE EDILIZIE E ABUSIVISMO

DINIEGO DI CONCFESSIONT EDILIZIA IN SANATORIA

N. 1 DEL

0 3 Bit. 2012

. Vista la legge Urbanistica n. 1150/42 e successive modifiche ed integraziond;

_ ... IL RESPONSABILE DELL’AREA IV

i

n 10;

Vista la legge 28.01.1977

Visto il D.M. 10.05.1977;

| Visto il D.A.R.S.E. della Regione Siciliana del 11.11.1977;

| Vista la legge 05.08.1978

n. 457,

Vistala L.R.27.12.1978 n. 71:

| Vista la LR. . 18.04.198

1 n 7¢"

| Vista la legge 28.02.1985 n. 47 e successive modifiche ed integrazioni:

{ Vista la L.R. 10.08.1985 n. 37 e successive modifiche ed integrazioni;
|

Visti gli strumenti urbanistici edilizi vigenti:

Viste le circolari A.R.T.A. n. 1/1990 e n. 1/1997;

. Vista la circolare prot.n. 4616 del 17.11.1998 dell’Ass.to Reg.le Benil

. Culturali ed Ambientali e della Pubblica Istruzione avente per oggetto: "Art.

.23, comma 10" della L.R.n. 37/85 ¢ art. S comma 3 della L.R.n. 17/94.

: Esecuzione delle prescrizioni contenute nei pareri delle Soprintendenze per i

i Beni Culturali ed Ambientali. Modifiche alla circolare n. 14/97”;

i
|_Vista la circolare n. 1/2005 della Direzione Regionale dell’Urbanistica:




Viste_le Leggi L. 47/85 n.794/94 e n. 326/2003; il D.L. n. 468/1994 ¢ D.L. edilizi
- F 649/1194;, . B - Vista la
| Viste le leggi n. 241/90, L.R. n. 10/91, L.R. n. 17/2004 e successive 72l
: modifiche aggiornamenti ed integrazioni: o Preso .
! Vista la determina sindacale n. 72/2011: . 3/01/2C
l Vista la determina dirigenziale n. 335/2011; - | Consi
Viste le istanze di sanatoria edilizia prot. n.2221 del 29/03/1986. prot. n. 2955 o o _FJ_LLL‘dLa 1
o | del 03/03/1995 e prot. n. 4116 del 31/03/1995. presentate dal Fondo Pensioni ! _,\,é. pert
| del Personale della BNL, relative al complesso immobiliare sito in Capaci. __L_O,YQH
f c/da "Case Troia” con relativa documentazione allegata: grafici. relazioni, - o _|__i_“-l.‘f£§_
! dichiarazioni. perizia giurata, ctc: con

Considerato che ['area su cui sorge il complesso immobiliare sopra descritto !

risulta individuato nel vigente strumento edilizio, Piano di Fabbricazione. con

i
|
!
|
]
i
|

' Z.T.0."D1” — zona Artigianale; _ 1he

; | |

I or \ :
Premesso che per 'immobile in questione sono state rilasciate licenza edilizia | 8!

3

| n. 623/1973, concessione edilizia n. 7/1986 e autorizzazione edile prot. n.

27901990; |

i Considerato che gli immobili sono individuati al N.C.E.U. del Comune di .

Capaci, al foglio di mappa n. S particelia 894 ayh, 4

-: —
. g |

| Ritenuto che le opere abusive presentate consistono in : | | =—
1. istanza protocollo n. 2221/1986 relativa alle difformita ai provvcdimenti‘ :

! edilizi sopracitati e nella diversa distribuzione degli ambienti interni: : b_.ﬂa—

1 2. istanza protocollo n. 2955/1995 relativa alle difformita ai provvedimenti, /

- edilizi sopracitati e nella modifica dei prospetti: L

_‘L 3. istanza protocollo n. 4116/1995 relativa alle difformita ai provvedimenti’ ==




edilizi sopracitati e nella realizzazione di locali tecnici: B

——___Vista la_ns. richiesta di documentazione integrativa trasmessa in data

—_—

——  Preso atto della relazione di servizio redatta da questo Ufficio datata

1 7/11/2012 con protocollo n. 21961 alla ditta Migliore S.p.A. . p——

3/01/2011;

| Considerato che con nota assunta al prolocollo generale di questo Comune in

—

1 data 15/04/2011 al n. 7684 trasmessa dal Fondo Pensioni del Personale BNL, .

: o . , . .. . !
¢ pervenuta perizia giurata a firma dell'arch. Matilde Costa iscritta al relativo -

i Ordine Professionale di Roma al n. 8682, ai sensi dell'art. 47 del D.P.R.-n.

} 445 del 28/12/2000, nella quale ¢ attestata la ‘“condizione” urbanistica, la

consistenza e configurazione catastale dell’intero complesso immobiliare in

| oggetto alla data del 18/09/2007: N -

Considerato, altresi che, con nota del 24372 del 20.12.2010, questo Ufficio ,

I ha attivato le verifiche tecniche e amministrative delle pratiche in oggetto; -

i . o |'
| richiedendo al Comando di Polizia Municipale, sopralluogo congiunto presso :

I gli edifici in questione: |
!

’ , Viste Ic risultanze del veibale di sopralluvgy congiuntu (del 5/08/2011) cou il

| personale della Polizia Municipale, eseguiti in data 31/01/2011, 03/08/2011 e

I
|
|
J !
|
| 05/08/2011, che evidenziano chiaramente una sostanziale non corrispondenza

tra_lo stato dei luoghi, a dette date. e I’attuale rappresentazione grafica

1
|
|

dell’intero complesso dichiarato in catasto, in quanto risultano realizzate

opere edilizie di frazionamento (in quattro distinte unitd) non autorizzate da .

questo Ente.

| Preso atto della ns. nota prot. n. 16670 del 22/08/2011, trasmessa alla ditta

Migliore S.p.A., al Fondo Pensione del Personale del gruppo BNL/BNP, e




all’Architetto Matilde Costa, avente per oggetto richiesta chiarimenti ¢ nell immot
i h
integrazione documentazione il cui contenuto qui si intende integraimentc} ,___g_Ql,fL‘.aPm_

i

, riportato e trascritto; alla loro )

T - 1

i . , . ;
Preso atto, altresi, della nota pervenuta al protocollo generele di questo Ente ] i quanlo T

in data 20.09.2011 prot. n. 18899 dallo Studio legale Bevere per conto del “4'1,99.12.‘.@»—(—1—‘
. Fondo Pensione del Personale del gruppo BNL/BNP: _ H}d,e@ﬁli‘
. Accertato, per quanto sopra esposto, che lo stato dei luoghi risulta difforme a .t della
_l' quanto rappresentato sia nelle_pratiche _di condono edilizio anzi dette, in' ,LQEQ-UH
pendenza di istruttoria, sia nella documentazione catastale e sia nella couia; _LBJ_@E‘
della perizia giurata redatta dall'Arch. Matilde Costa: | L_\jl,'l_ﬂ
! Considerato in particolare. che I'immobile, gia dichiarato in catasto alla data | indiv’
1 del 15/03/2002 quale unica unita immobiliare (denuncia di variazione dell /l_ll—ueﬁ
j 15/03/2002 n. 11208.1/2002 in atti dal 15/03/2002, prot. 118994 “Fusione- _ﬂl_.@‘?lJ

! |

ampliamento) e _tale confermato alla data del 25/06/2008 (denuncia di

vuriuzione del 25/Q6/2008 n. 13037 122008 m aui dal 25/06/2008, prot, o,

PA0289896 “VSI-RETTIFICA ESPOSIZIONE GRAFICA™) . in effetti alle

date degli accessi sui luoghi, del 31/01/2001 e del 05/08/2011, (verbale di

sopralluogo congiunto con la Polizia Municipale), risultava utilizzato in

i

| quattro distinte e autonome porzioni. ciascuna da diverso Soggetto per le
| i
1 ]
. proprie _attivita commerciali. Nello specifico, la porzione di maggiore |

|
H
| H
| consistenza risultava utilizzata dalla ditla “Migliore S.pA.", una seconda dalla ;

- ditta “Migliore Sonepar S.pA.", altra dalla ditta “M.G.S. s.r.l.” e la quarta ed .
| :

ultima dalla ditta “AUCHAN S.p.A” in assenza, tuttavia di titolo abilitativo i

|
| |
urbanistico, contrariamente a quanto rappresentato al N.C.E.U. di Capaci ; | L

Considerato _che le accertate “innovazioni” urbanistiche eseguite | | —




_.._nell'immobile sito_in Capaci, ¢/da Case Troia, identificato in catasto al foglio

| . . L "
/I di mappa n. 5 praticella n, 894 sub. 4 (csepuite in assenza di titolo abilitativo .

_alla loro realizzazione), le discrasie riscontrate tra |'attuale stato dei luoghi e -

| quanto rappresentato nelle pratiche di condono edilizio anzi dette e nella .

—— i copia della perizia giurata, inibiscono l'ulteriore irattazione e quindi la -
{ i
~—_____ definizione delle istanze di condono edilizio presentate ai sensi della L.47/85 - o -

——edellal. 724/94 — prot. 2221 del 29/03/1986 — prot. 2955 del 03/03/1995 -

— | iprot4116del 31/03/1995. _ e _ ] o —

| Ritenuto che allo stato attuale non_ sussistono le condizioni per

r
.| 'ammissibilitd e la procedibilita delle istanze di condono edilizio sopra :

11
. ‘I individuate per le problematiche sSopra ¢sposte:
‘ll Preso atto che risulta soggetio richiedente delle sanatorie il Fondo Pensioni
 del Personale della Banca Nazionale del Lavoro, mentre risulta attuale ditta
proprietaria del"immobile la societa “MIGLIORE S.p.A.” in relazione all’atto .
_Hh_fl di compravendita rogato dal notafo Leoluca Crescimanno il 17/09/2007. rep. )

. 91309 e racc. n. 22696 trascritto a_Palermo il 18/09/2007 ai nn. 63617-

L | 40570: _ _ |

j Viste le richieste di chiarimenti inoltrate all’Agenzia del Territorio prot. '

16668 del 22/08/2011 e ulteriore sollecito prot. 23346 del 24/11/201 1: :

_Accertato che |’area sulla quale insiste il complesso immobiliare in oggetto é

|
] soggetta ai seguenti vincoli urbanistici

i
! - Vincolo Paesaggistico ai sensi del Decreto Legislativo n. 42/2004:

- Vincolo Sismico aj sensi della legge n. 64/1974:

Preso atto che |’area sopra citata & soggetta al vincolo paesaggistico ai sensi

del decreto legislativo n. 42/2004 in relazione al decreto del 14.11.1989 |

f
]

!

]

[
N
oy

|
|

|

l;
Jf 5
i



_dell’Assessorato dei BB.CC.AA. ¢ della P.I. pubblicato in Gazzetta il { e

127011990, SN (W
Ritenuto che questo Ufficio con nota protocollo n. 12107 del 15/06/2012 ha 2. K¢

; avviato 1l procedimento di revoca delle pratiche di condono edilizio, sopra - i _E

Ii descritte, al sensi dell’art. 7 e seguenti della legge n. 241/1990 e successive | .;T_,___#_L

| modifiche ed integrazioni notificate come segue: T S P

| Dispon

| - Migliore S.p.A. notificata in data 22/06/2012; =

- Fondo Pensioni personale BNL notiticata in data 22/06/2012: ' ‘—\ﬂLd@

_-_Arch. Matilde Costa notificata in data 21/06/2012; . '. Avvel
| Preso Atto che in seguito al superiore avvio del procedimento non ¢ stata % 1 iorn
| prodotta alcuna memoria €/0 atto documentale; : gent
Vista la determina sindacale n. 72/2011; l‘,.ll\l.g@
Vista la determina settoriale n. 335/201 1; I —-—L“’]
Visti gli atti d'ufficio: _ J;(

|
. Vista la normativa vigente:

per quanto sopra

| ; il

DENEGA i
! la concessione edilizia in sanatoria di cui alle istanze presentate dal Fondo l—*\*]
Pensioni del Personale della Banca Nazionale del Lavoro, ai sensi della | j-——"l'llr
| L.47/85 ¢ della L. 724/94 — prot. 2221 del 29/03/1986 — prot. 2955 del: — L

03/03/1995 — prot 4116 del 31/03/1995 relative al complesso immobiliare sito :

| in c/da "Case Troia” individuato al N.C.E.U. del Comune di Capaci nel foglio :

: di mappa n. 5 particella 894 sub. 4.

| Dispone che il presente atto di diniego sia notificato ai soggetti di seguito |

|
1
| riportati :
I
|



f |. Migliore S.p.A. Viale Regione Siciliana n. 4408 —c.a.p. 90100

. H _Palermo; - - L - -
—
e Y 2. _Fondo Pensioni del Personale de! Gruppo BNL/BNP Paribas Italia (gi o
i Fondo Pensionio del Personale della BNL) via di Santa Prisca n. 26 -
N | c.a.p. 00153 ROMA o
i
— .. 3. Architetto Matilde Cosla via Urbanan. 110 — c.a.p. 00100 - ROMA N o
1
s Dlspone altresi, che copia della presente sia comunicata all'Autorita -
iudiziaria. !
_-_-_-_'_‘—\—-—._
_.' Avverso 1l presente provvedimento puo essere proposto entro 60 (sessanta)
__-_'_‘—‘——\__7 r

l
|
| |
} ’I giorni dalla data di ricezione ricorso giurisdizionale e/o entro il termine dj 120
|
f

(centoventi) giorni ricorso al Presidentc della Regione Siciliana.

__ 1 |Dalla Residen%a Municipale, li U 3 Biv. Zﬂz A
“““f‘ L Istr. Teé. ) ; Il Resp. del proc. [l Resp. Area [V %{
‘ : ‘ =
! Geom. V. L ng ,‘ Geom P. Modica Arch. G. Mallia (,;-
=== 1 I \—\"k_’) . G\
|/ o>
_— i ] ~ - \ I
3, W I
|
4 i
Pubblicata all’albo pretorio Pretorio dal al'
| e trascritta alla C.RR.IL in data ai

| o ,

s



N W ALLEGATON. (1 7 ]

Al Sig. Sindaco del Comune di Capaci

Dott. Benedetto Salvino

Al Sig. Assessore all'urbanistica del Comune di Capaci

Arch. Sebastiano Romeo

Al Sig. Dirigente dell'Area IV Urbanistica del Comune di Capaci
Arch. Gerlando Mellia

Oggetto: Immobile sito nel Comune di Capaci, Localita Contrada

Case Troia, ricadente in catasto al Foglio n. 5 part. 894, sub 4. -

Richiesta di revoca dell'Atto di Diniego di Concessione in Sanatoria

prot. 24672 del 03/12/]2

IT sottoscritto, prof. avv. Macario Francesco, nato a Bari il 19/01/60
nella qualitda di legale rappresentante pro tempore e Commissario
Straordinario della Migliore S.p.A. in Amministrazione Straordinaria,
con sede in Palermo Viale Regione Siciliana 4408, ove ¢ domiciliato
per la carica,

Premesso

- che lo stato di crisi economico/finanziaria che ha contraddistinto gli
ultimi anni, ha coinvolto tra 2011 ed 2012 anche l'azienda Migliore
S.p.A. con conseguente chiusura dei punti vendita ed accesso alla
cassa integrazione per tutto il personale;

- che tale stato di fatto, a Voi sicuramente noto, avendo avuto ampio
risalto sulla cronaca giornalistica e televisiva per la notorieta
dell'Azienda nell'ambito della realta commerciale siciliana, ha
certamente portato la Migliore S.p.A. a non essere tempestiva nelle

azioni da intraprendere in riscontro alle Vostre note del 22/08/2011

S
prot. 16670 e del 15/06/12 prot. 12107, rassicurata anche dal fatto che & .Q(S‘\
re
tali adempimenti erano, per patto espresso nell'atto di vendita, a "o"Q @5‘ rb&
carico del precedente proprietario Fondo Pensione BNL; K N



- che il sottoseritto ¢ stato nominato Commissario Straordinario della
Migliore S.p.A. in stato di insolvenza dal Ministro dello Sviluppo
f:conomico con  Decreto del 09/08/12  pubblicato sulla Gazzetta n.
218 del 18/09/12 ¢ che pertanto ha preso conoscenza delle molte
problematiche dell'azienda solo lo scorso settembre2012:
- che nel corso dell'esame dello stato degli immobili si ¢ avuto
contezza delle problematiche inerenti la definizione della pratica di
sanatotia edilizia dell' immoblle di cul in oggetto;
- che a seguito di un informale incontro tra il nostro consulente
tecnico, arch. Domenico Di Giuseppe, ed il Vostro Ufficio Tecnico si
¢ avuta anche notizia dell'atto di diniego di cui in oggetto, per altro
ancora non notificato alla Migliore S.p.A.in A.S.;
- che ¢ interesse di questa Amministrazione Straordinaria, al fine di
perseguire le finalita di riavvio delle attivita produttive, fare azione di
prontezza ¢ avviare un rapporto costruttivo con la Vostra
Amministrazione al di 1a della titolarita delle competenza di eventuali
adempimenti da porre in essere (BNL o Migliore)
Tutto ci0 premesso, il sottoscritto

CHIEDE
la revoca dell'Atto di Diniego di Concessione in Sanatoria prot. 21672
del 03/12/12 per l'immobile sito nel Comune di Capaci, Localita
Contrada Case Troia, ricadente in catasto al Foglio n. 5 part. 894, sub
4, rendendosi sin da subito disponibile, nei limiti delle facolta di una
Amministrazione Straordinaria, ad attivare tutte le procedure che
codesta Amministrazione intende richiedere.
Allega inoltre note tecniche di controdeduzione redatte dall'arch. Di

Giuseppe all'atto di diniego di cui in oggetto,

Palermo, 1i 30.01.2013 .-" Con Osseryanza
‘p- a’(\a
TU U\ Q \= %“aordm
Tu e "";‘n 2 o™

(%\“‘ \C“L-LL'\M(AF\
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Stampa Protocollo

| |

IN. Prot. 20130002839 Data 11-02-2013 |

' Data Arrivo: |

‘_ - B ~ Ora Arrivo: |

{Tipo ARRIVO

|Pratica

'Riferim.

Data Rif.

Classif. 1

' Importo

Indirizzo Reg. Int. ,

Cod. Agg. Allegati 1

Oggetto RICHIESTA DI REVOCA ATTO DI DINIEGO DI CONC. IN SANAT. RIF. PROT. N. 2472 DEL
03-12-2012 INERENTE L' IMMOB. SITO IN CAPACI LOCALITA’' C.DA CASE TROIA.

Tipo Spedizione

Ente/Pers/Aff

MIGLIORE S.P.A. INA.S. - AVV. F.SCO MACARIO

Annotaz.

Allegati
1 NOTE TECNICHE DI CONTRODEDUZIONE REDATTE ARCH. DI GIUSEPPE

Movimenti
1 Uff. :AREA4 QUARTA AREA Resp.: 3951 Gerlando Mallia
Data Carico : 11-02-2013 Data Scarico : Utente:

Note :




IMMOBILE SITO NEL COMUNE DI CAPACI, LOCALITA

CONTRADA CASE TROIA
Atto di Diniego di Concessione in Sanatoria prot. 24672 del 03/12/12

Relazione tecnica sullo stato della pratica finalizzata alla richiesta di revoca

dell'atto di diniego

Il sottoscritto Arch. Domenico Di Giuseppe inscritto all'albo degli Architetti della Provincia di
Palermo al n. 820, con studio in Palermo Via Generale Di Maria n.9, & stato nominato dal Prof.
Avv. Francesco Macario nella qualita di legale rappresentante pro tempore e Commissario
Straordinario della Migliore S.p.A. in Amministrazione Straordinaria per la redazione delle
seguenti note tecniche/controdeduzioni finalizzate alla richiesta di revoca dell'atto di Diniego
della Concessione in Sanatoria prot. 24672 del 03/12/12 per l'immobile sito nel territorio di
Capaci, Localita Contrada Case Troia, ricadente in Catasto al foglio n. 5 part. 894 sub. 4.

PREMESSA

L'immobile di cui in oggetto & stato acquistato dalla Migliore S.p.A. dal Fondo Pensioni BNL con
atto stipulato in Notaio Luca Crescimanno in Palermo il 17/09/07 rep. 91309, racc. 22696,
registrato a Palermo il 17/09/07 al n. 9605 - IT e trascritto il 18/09/07 ai nn. 63617/40570; in tale
atto si fa presente che sull'immobile sono state presentate ire istanze di sanatoria edilizia ed il

Fondo venditore si impegna 'di_espletare e completare la_suddetta pratica di sanatoria,

esonerando la parte acquirente da ogni onere ed incombenza" nello stesso atto vengono citati i
due contratti di affitto ancora in essere con la ditta SMA S.p.A. e SA.VI s.r.l. (che a loro volta
hanno subaffittato ad altri soggetti giuridici altre parti di immobile) che provano con tutta

chiarczza che gia I'mmobile ha al propriv inleno pid soggett! glurldicl che esercitano la loro
attivita in un immobile che & identificato catastalmente come unica unita immobiliare sin dal
15/03/02.

I1117/11/10 a seguito della richiesta del rinnovo della autorizzazione alio scarico, il Comune di
Capaci scrive alla Migllore S.p.A. ed al Fondo Pensione BNL richiedendo una cospicua
documentazione integrativa per la definizione della pratica di sanatoria. In riscontro agli impegni
presi in sede di rogito, la ditta Migliore S.p.A. sollecita il Fondo Pensioni BNL ad espletare
quanto richiesto secondo gli impegni contrattuali; viene incaricato I'arch. Matilde Costa che
produce solo una perizia giurata sullo stato dell'immobile alla data del rogito per nulla pertinente
alle finalita richieste per I'espletamento delle pratiche di sanatoria edilizia.

I 22/08/11 il Comune di Capaci, a seguito anche di un sopralluogo fatto sull'immobile, invia alla
Migliore S.p.A. ed al Fondo Pensioni BNL una seconda lettera con cui ribadisce la prima

richiesta di integrazione documenti ma ravvisa inoltre che sia stato effettuato un frazionamento
abusivo in quanto, essendo occupato da quattro ditte diverse, & stato nei fatti diviso in quattro
unita immobiliari separate. Pertanto richiede anche la regolarizzazione di detto frazionamento




con la procedura dell'art. 13 L. 47/85. In tale data le problematiche di carattere finanziario della
Migliore S.p.A. erano gia in essere ed ovviamente l'attenzione dell'azienda era puntata ad altri
orizzonti. Viene sollecitato nuovamente il fondo Pensione BNL ad attivarsi, ma non si pone
particolare attenzione allo svolgimento della pratica in quanto il protrarsi dello stato di crisi fa
precipitare le cose fino ad arrivare nei primi mesi del 2012 alla chiusura di tutti i punti vendita ed
alla attivazione della cassa integrazione per tutti i dipendenti. E' in tale grave momento di crisi
che arriva la terza lettera del 15/06/12 nella quale il Comune di Capaci non avendo avuto
risposte né dalla Migliore S.p.A. né dal Fondo Pensione BNL, comunica di aver awviato le
procedure per la revoca delle pratiche di sanatoria edilizia in essere. Nello stesso periodo si
gia definitivamente confermato lo stato di insolvenza dell'azienda, le problematiche con i
sindacati raggiungono il momento di maggiore tensione, il Fondo Pensione BNL continua a non
adempiere ai propri obblighi e di conseguenza non si da seguito nuovamente ad alcuna risposta
alla Amministrazione Comunale di Capaci sulla proposta di diniego.

Con Decreto del Ministero dello Sviluppo Economico del 09/08/12 pubblicato sulla Gazzetta n.
218 del 18/09/12 viene nominato Commissario Straordinario della Migliore S.p.A. in stato di
insolvenza il Prof. Avv. Francesco Macario che comincia ad avere conoscenza delle molte
problematiche dell'azienda solo lo scorso settembre 2012 e nel corso dell'esame dello stato
degli immobili viene evidenziata la problematica inerente la definizione della pratica di sanatoria
edilizia del Capannone di Capaci; viene pertanto richiesto al sottoscritto di avviare con I'Ufficio
tecnico del Comune di Capaci quelle attivita, compatibili con una Amministrazione Straordinaria,
per risolvere le problematiche in essere sullimmobile.

E'in tale cotesto che, a seguito di un informale incontro tra il sottoscritto consulente tecnico e
['Ufficio Tecnico del Comune di Capaci, si & avuta notizia dell'atto di diniego di Concessione in
Sanatoria prot. 24672 del 03/12/12 ad oggi ancora non notificato alla Migliore S.p.A. in A.S..

LO STATO DELL'IMMOBILE AL MOMENTO DEL ROGITO

L'immobile si estende su un lotto di circa mq 40.000,00 con una superficie coperta di circa mgq.
20.000,00 costituita da due capannoni collegati tra loro da due passaggi coperti oltre a piccole
pertinenze e locali tecnici esterni. Risulta individuato al NCEU del Comune di Capaci al foglio 5
part. 894, sub 4. Essi sono stati realizzati in tempi diversi e piti precisamente:

- Capannone A: licenza edilizia n. 623 del 31/03/73 con certificato di agibilita n. 623 del 24/12/76
- Capannone B: concessione edilizia n.7 prot. 4756 del 09/08/86 con certificato di agibilita n.
4735 del 14/07/87

- Collegamento tra i due capannoni tramite due passaggi prefabbricati realizzati con
autorizzazione del 03/05/90 n. 2790. (nei fatti quindi la fusione dei due capannoni in unica unita

immobiliare risale a tale data per esigenze funzionali alle attivita che vi si svolgono)

Successivamente sono state presentate tre istanze di sanatoria edilizia per abusi minori inerenti:
a) Capannone A per modifiche interne uffici e mensa e piccole pertinenze esterne (istanza del
29/03/86 prot. 2221 ai sensi della L. 47/85)

b) Capannone A per varianti di prospetto (istanza del 03/03/95 prot. 2955 ai sensi della L.
724/94)

c¢) Capannone B per pertinenze esterne e locali tecnici (istanza del 31/03/95 prot. 4116 ai sensi
della L. 724/94)

2



Per tali pratiche di sanatoria sono state pagate interamente sia I'oblazione che gli oneri
concessori autoderminati e sono state integrate quasi tutte le pratiche e si & richiesta la
riunificazione delle istanze per il rilascio della concessione in sanatoria come risulta dalla lettera
del 20/04/98 inviata con Racc. A/R in risposta alla richiesta di integrazione del Comune di
Capaci del 10/09/97 prot. 12699 (vedi allegato).

Gli abusi commessi, inoltre, non hanno alterato le volumetrie originarie né cambiato lo stato dei

luoghi. ma_costituiscono lievi differenze di distribuzione interna e di prospetto oltre a piccole

costruzioni esterne per spazi tecnici.

L'immobile si configura come unica unita immobiliare allinterno della quale esistono pill attivita

con delle locazioni gia in essere che dovevano continuare sino alla loro scadenza anche dopo il
rogito, salvo eventuali disdette; tali attivita, del tutto simili tra loro (deposito merci), si sono
insediate nel tempo ma non hanno mai determinato un frazionamento del complesso
immobiliare che resta unico nella sua configurazione edilizia (né sarebbe logico, in una attivita
industriale/artigianale, che ogni qualvolta si affitta una parte di capannone si debba procedere al
frazionamento immobiliare per poi riunificarlo alla scadenza della locazione); tali attivita di
soggetti diversi hanno differenziato le parti occupate aprendo o chiudendo provvisoriamente vani
porta interni in funzione della occupazione locativa, ma le aree esterne restano comuni, salvo
logiche separazione dei percorsi in funzione degli accessi dei mezzi di trasporto. Inoltre al di 1a
dei diversi soggetti giuridici che svolgevano attivita in loco, le modalita di gestione di tutto il
sistema di smaltimento liqguami sono rimaste immutate in quanto esso & stato concepito sin
dall'origine per piu unitd (i capannoni sono stati realizzati in tempi diversi) con un solo
depuratore che mantiene le stesse funzionalita (ha un regolare contratto di manutenzione) e piu

pozzetti di ispezione.

LO STATO DELL'IMMOBILE DOPO IL ROGITO

a) Situazione Catastale

Al momento della stipula dell'atto pubblico, & emerso che vi era stato certamente un errore nella
assegnazione della rendita al momento della redazione del Docfa nella variazione catastale del
15/03/02 n 11208 in quantn alla rendita allora esposta corrispondova un valoro dollimmobilo di
molto superiore al valore di acquisto; fatti i dovuti accertamenti in Catasto, subito prima di
stipulare I'atto di vendita, il Fondo Pensione BNL da incarico al geom. Marco Zenatello di
redigere una perizia per una rettifica della rendita da cui scaturisce la variazione del 17/09/07 n.
26416.1/2007 per rettifica del classamento. A seguito di verifica con sopralluogo dei funzionari
del catasto la rendita viene sostanzialmente confermata con una piccola integrazione ma viene
richiesta anche la rettifica della esposizione grafica per lievi modifiche interne riscontrate a cui
ne segue una successiva il 25/06/08 n. 13037.1/2008. In tale ispezione i tecnici dell'Agenzia del
Territorio, oltre a confermare le errate valutazioni sulla rendita, non muovono alcun rilievo circa
la differente utilizzazione dellimmobile da parte di soggetti diversi essendo sostanzialmente
identica Ia tipologia di utilizzo (deposito merci) e non essendovi sostanziali differenze nelle varie
parti di elementi che concorrono alla valutazione e definizione della rendita. (vedi allegati)

b) Situazione Edilizia

Dopo l'acquisto vengono eseguite alcune opere di manutenzione in alcune parti dellimmeobile
regolarmente comunicate ai sensi dell'art. 9 L.R. 37/85 il 30/04/08 prot. 5479 dalla Migliore
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S.p.A. ed il 26/02/08 dalla Migliore Sonepar; viene richiesto il rinnovo della autorizzazione allo
scarico il 12/03/08 dalla Migliore S.p.A. ed il 13/03/08 dalla Migliore Sonepar ; inoltre vengono
presentate gli elaborati per la regolarizzazione della Tarsu dalla Migliore S.p.A.il 12/03/08 e dalla
Migiiore Sonepar il 13/03/08 (vedi allegati). Per quanto riguarda l'autorizzazione allo scarico
viene anche presentata dal sottoscritto, nota a chiarimento il 10/08/10 prot. 15908 dove viene
chiaramente detto che nella stessa unita immobiliare sono presenti quattro soggetti giuridici
diversi che svolgono la loro attivita senza che cid comporti un frazionamento immobiliare.
Quanto sopra esposto dimostra che le attivita in essere erano gia note all'Ufficio Tecnico del
Comune di Capaci per le attivitd edilizie svolte e regolarmente comunicate e quindi non si
comprende perché ['Ufficio Tecnico solo a seguito dell'accesso congiunto con la polizia
municipale del 31/01/11 e del 05/08/11 richiede la regolarizzazione del frazionamento.

LA PERIZIA GIURATA DELL'ARCH. MATILDE COSTA
Come gia detto in premessa il Fondo Pensione aveva l'onere 'di espletare e completare la

suddetta pratica di sanatoria, esonerando la parte acquirente da ogni onere ed incombenza"

Funico documento prodotto da codesto ente & stato una perizia giurata redatta ai sensi deli'art.47
del D.P.R. n. 445 del 28/12/00 (autocertificazione) che sostanzialmente racconta la storia
dell'immobile fino all'atto di vendita a fronte della richiesta di una cospicua documentazione gia
richiesta dall'Ufficio con nota del 17/11/10 prot. 21961. Tale documento & del tutto inutile ai fini

del rilascio della concessione in sanatoria ed & del tutto evidente che I'arch. Costa, avendo avuto

probabilmente contatti con I'Ufficio Tecnico Comunale, ha interpretato la richiesta dello stesso di
completare la pratica con la perizia giurata confondendo la stesura di quest'ultima ai sensi
dell'art.47 del D.P.R. n. 445 del 28/12/00 anziché ai sensi dell'art. 17 della L.R. n.04/03 che

regolamenta solo in Sicilia tale procedura ed é cosa ben diversa di guello che é stato prodotto.

Inoltre I'Ufficio Tecnico Comunale non ha mai fatto alcun rilievo su tale elaborato; ci si sarebbe

aspettato infatti che dopo la presentazione di tale documento (15/04/11), I'Ufficio avrebbe dovuto
instaurare un carteggio con il Fondo Pensione BNL contestando in toto la correttezza di tale

perizia rispetto a quanto richiesto, ribadendo I'esigenza di aver trasmesso una perizia giurata
redatta ai sensi dell'art. 17 della L.R. n.04/03 con tutti gli elaborati previsti dalle norme che

1eyuldny lale procedura nella Reglohe Sicihana.

Il FRAZIONAMENTO IMMOBILIARE E LA VARIAZIONE CATASTALE

I Comune di Capaci, con nota del 22/08/11 prot. 16670 nel ribadire le richieste di
completamento della pratica di sanatoria edilizia evidenzia la necessita di chiarimenti sulla
variazione catastale e sul frazionamento in quattro unita immobiliari richiedendo regolarizzazioni
ai sensi dell'art. 13 L.47/85. Su tale questione ci si permette di dissentite per svariati motivi:

a) 'Amministrazione Comunale era gia a conoscenza di tale suddivisione infatti, come detto
prima, esistono note regolarmente protocollate sin dal 2008 dei vari soggetti giuridici per gli
interventi di manutenzione edilizia ed una nota a chiarimento del 2010 sulle quattro richieste di
autorizzazione allo scarico pendenti presso L'Ufficio tecnico redatta dal sottoscritto in cui cid &
chiaramente specificato e legittimamente dichiarato anche con un elaborato grafico allegato;

b) In un immobile di tali dimensioni, che funge nei fatti da piattaforma logistica di distribuzione

merci, & del tutto legittimo che possano coesistere pill attivita dello stesso tipo senza che cio
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comporti alcun frazionamento immobiliare; sarebbe impensabile che ogni qualvolta si sposta un
tramezzo o si chiude una porta per esigenze locative si debba procedere ad una nuova
procedura edilizia con tutto liter che ne consegue (autorizzazione/concessione, variazione
catastale, agibilita, ecc). Tale richiesta sarebbe legittima se in una parte del complesso
immobiliare si fossero apportate tali modifiche da differenziare il ciclo produttivo, l'impiantistica,
ecc, per una nuova attivita che a titolo di esempio possiamo individuare in attivita metallurgiche
0 manifatturiere che comportano un totale rifacimento dei locali, la collocazione di carri ponte, la
dotazione di macchinari per estrazione fumi, ecc; ma nel nostro caso tutto cid non esiste, le
quattro attivita svolgono lo stesso ciclo produttivo (scaricano merce, la codificano e la sistemano
nelle scaffalature per poi inviarla in quantitd giornaliere nei vari punti vendita) ed il fatto che
questa merce oggi fiscaimente appartenga a Migliore S.p.A., Migiore Sonepar S.p.A., M.G.S.
s.r.l. ed Auchan S.p.A. é del tutto irrilevante ai fini urbanistici ed edilizi anche perché tali attivita
saranno mutevoli nel tempo.

¢) E' anche il caso di rammentare che trattandosi di edifici industriali, in cui lo svolgimento delle
attivita comporta un uso dell'immobile diverso da una abitazione o un ufficio, /a_Circolare del
Ministero_dei Lavori Pubblici n. 1918 del 16/11/97 chiarisce che determinate opere sono da

considerarsi manutenzione ordinaria e pertanto non soggette ad alcuna comunicazione; inoltre

qualora I'Ufficio ravvedesse interventi differenti dalle comunicazioni gia trasmesse e che non
rientrano nelle fattispecie previste dalla predetta circolare, (cose possibili probabilmente fatte
dagli stessi inquilini per esigenze produttive) si ritiene che possa applicarsi una sempilice
sanzione amministrativa per mancata comunicazione ex art.9, anziché richiedere la
regolarizzazione di un frazionamento che nei fatti non c'¢ e non c'é mai stato.

d) Sulle variazioni catastali I'Ufficio Tecnico pone particolare attenzione ricostruendo i passaggi
sin dal 2002 ma le variazioni, come prima accennato, sono scaturite da un palese errore nella
presentazione del docfa del 2002. Inoltre tale atto & stato ratificato da sopralluogo dei tecnici del

Catasto e regolarmente notificato alle parti (vedi allegati)

CONCLUSIONI
Da quanto sopra esposto appare In tutta evidenza che la problematica edilizia legata

allimmobile sito nel territorio di Capaci, Localita Contrada Case Troia, & nei fatti meno
complesso di quello che appare; purtroppo, sia per la jnadempienza ed errata impostazione dei
documenti prodotti dal Fondo Pensione BNL, sia per le note vicissitudini che hanno
contraddistinto la Migliore S.p.A. negli ultimi anni fino alla totale chiusura, l'attenzione per la
definizione di tale pratica non ha prodotto un rapporto virtuoso con il Comune di Capaci, a cui
negli ultimi anni non & stata data alcuna risposta alle sollecitazione per la definizione della
pratica edilizia e cid ha fatto scaturire I'atto di diniego di cui in premessa.

Dal momento che la attuale Amministrazione Straordinaria ha la volonta, nei limiti delle sue
facolta, di definire tale contenzioso, indipendentemente dagli accordi contrattuali presi in sede di
atto di vendita con la originaria proprieta, e ritenendo di aver illustrato le gravi cause che hanno
impedito alla Migliore S.p.A. una azione di prontezza nel confronti della richieste del Comune di
Capaci, & parere dello scrivente che tale pratica possa essere rapidamente recuperata alla sua
definizione con una nuova perizia giurata redatia ai sensi dell'art. 17 delia L.R. n.04/03 prodotta

con tutti gli elaborati che aggiornano lo stato dei luoghi rispetto a quanto gia integrato a suo
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tempo (nell'ambito della quale si possano anche regolarizzare quelle piccole difformita che

sicuramente esistono ma che non comportano alcun frazionamento immobiliare) ed ottenere Ia

concessione in sanatoria e successivamente una nuova agibilita.

Per quanto sopra esposto ci si augura che venga accetta listanza di revoca dell'atto di diniego di

concessione in sanatoria, sicuri di poter avviare un rapido dialogo costruttivo con I'Ufficio
Tecnico per tramite del sottoscritto, che, nella qualita di consulente tecnico della Migliore S.p.A.

in A.S. & disponibile a redigere tale integrazione finale.

Palermo 30/01/13
Il Tecnico
Arch. Domenico Di Giuseppe
ORDINE DEGLi AR iTETT i
PALEAMO )
Arch. bmh;@;;o ol
Allegati:

Copia lettera del 02/04/98 inviata con Racc. A/R in risposta alla richiesta di integrazione del
Comune di Capaci del 10/09/97 prot. 12699;

Copia istanza presentata alla Agenzia del Territorio il 20/07/07 per rettifica rendita;

Copia richiesta della Agenzia del Territorio del 17/09/07 che ratifica la verifica della errata
rendita e richiede nuovo elaborato planimetrico;

Copia comunicazione rendita definitiva assegnata dalla Agenzia del Territorio del 19/02/08;
Copia comunicazione ex art. 9 L.R. 37/85 del 30/04/08 prot. 5479 dalla Migliore S.p.A;;
Ciapia enminicazione ex art. 9 L.R. 37/86 dol 26/02/08 dalla Migliorc Eoncpar £.p.A.;

Copia richiesta rinnovo della autorizzazione allo scarico del 12/03/08 dalla Migliore S.p.A.;
Copia richiesta rinnovo della autorizzazione allo scarico del 13/03/08 dalla Migliore Sonepar
S.p.A,;

Copia trasmissione planimetria per Tarsu da Migliore S.p.A. del 12/03/08;

Copia trasmissione planimetria per Tarsu da Migliore Sonepar S.p.A. del 13/03/08;

Copia nota di integrazione e chiarimento sulle richieste di autorizzazione allo scarico del
10/08/10 prot. 15908.
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ALLEGATO N- 0 1 8] Vi fer: ‘: o Graving, 27 Bk Palenmia
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Eelfe ORIGIALE

SIG. PRESIDENTE PELLA REGIONE SICILIANA

RICORS0 STRAORDINARIO
della. MIGLIORE s.p.a. in amministrazione straordinaria (C.F. e P.IVA
00104840822), con sede ma Palermo, viale della Regione Siciliana, 4408, in -

persona del Comumissario straordinario e rappresentante legale pro tempore prof.

avv. Francesco Macario, rappresentato e difeso, giusta procura in calce al presente

‘atto, dall’avv. Francesco Surdi  (cod. fisc. SRDFNC69R09G273L - PEC

fsurdi@legalimail.it, fax 091.6113057) ed elettivamente domiciliato ai fini del

presente giudizio presso il suo studivfin Paleimo, via Ammiraglio Gravina n: 2/F
-CONTRO" * =

1l Comune di Capaci (cod. fisc. 80019740820) in persona del Sindaco legale

rappresentante pro tempore, con sede 2 Capaci (90040) in Piazza Calogero Troia,

n 1 -y

I NEI CONFRONTI

- dell’Agenzia del Territoxien@Ufficio provinciale di Palermo, in persona del
legale rappresentante pro tempore, con sede a Palermo (90143), via Maggiore
Toselli, 132;

- del Fondo Peusioni per il personale della Banea Nazinnale del Lavora, in

persona del legale rappresentante pro tempore, con sede a Roma (00153), Via di ﬁqmef:f
. e G‘ll‘i‘?ir G;\ 3
Santa Prisca, 26. THiGlONE 2 TOLAD ’_-H,..;E* —
-V";'FTE‘O \_'I T \

PER L’ ANNULLAMENTO

1\‘3“20'”_ f’\

PRE NE b 3 n
PREVIA SOSPENSIONE DELL’EFFICACIA o H‘jf
- dell’atto di diniego di concessione edilizia in sanatoria n. 1 del 3 djcenll‘]fé’l@l?
adottato dal Comunc di Capaci ~ IV Area— Urbanistica nella pate in cui viene

dencgala “lu concessione edilizia in sanatoria di cui alle - istanze presentate dal

Fondo Pensioni del Personale della banca Nazionale del Lavoro, ai sensi della L.



immobiliare sito in c/da "Case Troia” individuato al N.C.IE.U. del Comune di

Ca_pa;;nel Joglio di mappa n. 5 particella 894 sub. 4",

- della comunicazione del provvedimento di diniego di concessione edilizia in
sanatorian. 24672 del 3 dicembre 2012 del Comune di Capaci;

- della nota prot. n. 16670 del 22 agosto 2011 adottata dal Comune di Capaci
avente ad oggetto <<Richiesta di chiariment] ¢ integrazione documentazione>>
con. cui si comunica alla Ditta Migliore S.p.A. ed al Fondo, Pensioni del Personale
del Gruppo BNL/BNP Paribas Italia che “le accertate “inndgvazioni” urbanistiche
eseguite nell’immobile sito in Capaci (Pa) localita C/da Case Troia, ricadente in
catasto al fg. di mappa n. 5 particella 894 sub. 4 (eseguite in assenza di titolo
abilitativo alla loro realizzazione) e le discrasie riscontrate tra lattuale stato dei
luoghi e quanto rappresentato nelle pratiche di condono edilizio anzi deite e nella
copia della perizia giurata inibiscono [’ulteriore trattazione e, guindi, la
definizione delle istanze di condono edilizio presentate ai sensi-félhn L. 47/85 e
della L. 724/94 — prot. n. 2221 del 29.03.1986 — prot. n. 2955-del 03.03.1995 —
prot. n. 4116 del 31.03.1995” concludendo che “non si ritiene possibile rilasciare
alcun titolo abilitativo in sanatoria, né autorizzazioni allo scarico per atlivita
commerciali attivate nelle: parziani di immnhile in aggettn (Miglinre Sp A,
Migliore Sonepér SpA ’Az_(chan Sp.A. ed M.S.G. s.r.1), né certificati di agibilita
provvisori e/o deﬁéitiﬁ&%ﬁza che le ditte, aventi titolo, non procedano alle
regolarizzazioni urbanistico-edilizie a norma delle leggi vigenti in materia di
ordine alle discordanze é difformitd acceriate™;

- della nota prot. 12107 del 15 giugno 2012 del Comune di Capaci avente ad

oggetto <<Avvio procedimento di revoca>>;



-

- ove occorta e per quanto di ragione della determina sindacale n. 72/2011 noriché

della determina settoriale n. 335/2011 non conosciute se non in quanto meramente
richiamate nell’atto di diniego impugnato;
- di ogui altro atto presupposto, preparatorio, connesso ¢ consequenziale frattanto
adottato e non conosciuto dall’odierno ricorrente

FarTO
1.1. Con atto (doc. n. 1) stipulato in Notaio Luca Crescimanno in Palermo il 17
settembre 2007 rep. 91309, racc. 22696, registrato a Palermo in pari data al n.
9605 - IT e trascritto il 18 settembre 2007 ai nn. 63617/40570, I’odierna ricorrente
acquistava da potere del Fondo Pensioni BNL un immobile adibito a piattafonna
logistica sito a Capaci, in contrada Casa Troia.
L’immobile in questione ¢ individuato al N.C.E.U. del Comune di Capaci, al
foglio di mappa n. 5 particella §94 sub. 4.
L’area su cui sorge detto immobile risulta individuato nel vigente strumento
edilizio, Piano di Fabbricazione, con Z.T.0. “D1” — zona Artigianale.
Per tale imumobile sono state rilasciate licenza edilizia n. 623/1973, concessione
edilizia n. 7/1986 e autorizzazione edile prot. n. 2790/1990.
In seno af su citato atto di compravendita, il Fondo Pensioni BNL, in qualitd di
venditore, dichiarava che l'immobile per cui si controverte & stato oggetto di

alcuni interventi in relazione ai quali sono state presentate tre istanze di sanatoria

edilizia al Comune di Capaci, e si obbligava espressamente "ad espletare e

completare le suddette pratica di sanatoria. esoncrando la parie acyuirenle uu

ngni mmere &d oeamhenre !

In particolare, per come emerge daglhi atti di causa e pili dettagliatamente nella
perizia giurala sullo stato dellimmobile al 18.9.2007 del tecnico incaricato dal
venditore, il Fondo Pensioni BNL presentava per- I'immobile in questione al

Comune di Capaci, n. 3 istanze di sanatoria:



1. istanza prot. n. 2221 del 29 marzo 1986 per lievi modifiche inteme — realizzate
in data aatecedente al 1° ottobre 1983 — chc non hanno comportato aumento delle
superfici utili e della cubatura né variazioni alla sagoma dell’edificio né modifiche
alle strutture — ¢ che, invece, hanno comportato una mera ridistribuzione di alcuni
locali (centrale termica, locale Enel e autoclave) dell’edificio contraddistinto
come “Edificio 27, la soppressione dei locali mensa-ristoro, cucina e alloggio del
custode per la realizzazione di vamni ad uffici e locali deposito; nonché la
realizzazione di alcune aperture non previste dal progetto per la realizzazione
delle uscite di sicurezza e la realizzazione di un piccolo vano per deposito
bombole;

2. istanza prot. n. 2955 del 3 marzo 1995 relativa ad alcune modifiche dei
prospetti per mutata forma e posizione delle finestre senza alterazione di
superficie e di volume dell’edificio coniraddistinto come “Edificio 27

3. istanza prot, n. 4116 del 3 marzo 1995 relativa ad alcune difformita ai
provvedimenti edilizi concessori rilasciati dal Comune per la realizzazione
nell’edificio contraddistinto come “Edificio 1” consistenti nella realizzazione - in
data antecedente al 1995 — di n. 4 locali tecnici di servizio (: 1. Locale officina; 2.
Box carrelli elevatori; 3. Tettoia per la pressa del cartone; 4. Box per Gruppo
elettrogeno)

Il Fondo Pensioni dichiarava, altresi, in sede di vendita, garantendone la
regolarita, che sull’immobile gravavano i diriti di godimento correlati a due
conlealli di allitlo con la ditla SMA s.p.a. e 3A VI s - ches a lorg volta avevunu
subulGtiaty ud sl soyged gluridiel wliee puli di iiwnobile o Jie ducuientan
con tutta chiarezza che gid prima dcl perfezionamento del (rasferiento
immobiliare I’immobile aveva I"attuale consistenza e suddivisione.

11 17 novembre 2010, con nota n.21961 il Comune di Capaci (doc. n: 2) richiedeva

documentazione integrativa per la definizione delle anzidette pratiche di sanatoria.



In relazione alle obbligazioni assunte in sede di rogilo notarile, la ditta Migliore
s.p.a. sollecitava il Fondo Pensiont BNL a riscontrare senza indugio I'istanza del
Comune di Capaci. Tullavia, il Fondo Pensioni BNL provvedeva esclusivamente a
depositare una perizia giurata a firma dell'arch. Matilde Costa per nulla pertinente
alle finalita richieste per I'espletamento delle pratiche di sanatoria edilizia.

11 22 agosto 2011 con nota prot. 16670 (doc. n. 3) avente ad oggetto <<Richijesta
di chiarimenti e integrazione documentazione>> il Comune di Capaci,
comunicava alla Ditta Migliore S.p.A. ed al Fondo Pensioni del Personale del
Gruppo BNL/BNP Paribas Italia che “le accertate “innovazioni” urbanistiche
eseguite nell’immobile sito in Capaci (Pa) localitd C/da Case Troia, ricadente in
catasto al fg. di mappa n. 5 particella 894 sub: 4 (eseguite in assenza di titolo
abilitativo alla loro reglizzazione) e le discrasie riscontrate tra 'attuale stato dei
luoghi e quanto rappresentato nelle pratiche di condono edilizio anzi dette e nella
copia della perizia giurata inibiscono ['ulteriore trattazione e, quindi, la
definizione delle istanze di condono edilizio preseniate ai sensi della L. 47/85 e
della L. 724/94 — prot. n. 2221 del 29.03.1986 — prot. n. 2935 del 03.03.1995 -
prot. n. 4116 del 31.03.1995” concludendo che “non si ritiene possibile rilasciare
alcun tirolo abilitativo in sanatoria, né autorizzazioni allo scarico per attivita
commerciali attivate nelle porzioni di immobile in oggetto (Migliore Sp.A.,
Migliore Sonepar S.p.4., Auchan S.p.A. ed M.S.G. s.r.l.), né certificati di agibilita
provvisori e/o definitivi senza che le ditte, aventi titolo, non procedano alle
regolarizzazioni urbanistico-edilizie a norma delle leggi vigenti in materia di
ordine alle discordanze e difformita accertate ™,

In altri termini, secondo la (errata) ricostruzione del Comune resistente,
sull’immobile in questione sarebbe stato effettuato un frazionamento abusivo

attesa il riscontro, in fase di accertamento, dell’avvenuta occupazione da parte di
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quattro ditte diverse nonostanle dal certificato catastale risulti un’unica unita
immobiliare.

Conseguentemente, richiedeva, “la documentazione necessaria a sanatoria degli
intervenuli frazionamenti eseguiti nell’immobile de quo in quatiro separate e
distinte porzioni...”.

1.2 L’odiema ricorrente pur versando a quella data in una situazione
“prefallimentare” che non le consentiva di affrontare tempestivamente le
problematiche denunciate dal Comune di Capaci - anche in considerazione dello
stato di crisi e del vuoto gestionale venutosi a creare nella societa che di i a poco
sarebbe stata assoggettata a procedura di amministrazione straordinaria con la
temporanea interruzione dell’attivita d’impresa con chiusura di- tutti i punti
vendita e ’attivazione della cassa integrazione per tutti i dipendenti fino alla
nomina ed insediamento del Commissario straordinario avvenuto solo il 9 agosto
2012, diventato operativo solo alla fine del successivo mese di settembre -
diffidava nuovamente il fondo Pensione BNL ad attivarsi tempestivamente.

E'in tale grave momento di crisi e di confusione amministrativa che il Comune di
Capaci con nota del 15 giugno 2012 prot. 12107 (doc. n. 4), comunicava Pavvio
delle procedure per la revoca delle pratiche di sanatoria edilizia in essere,
stigmatizzando il comportamento dcl Fondo pensioni BNL che aveva omesso ogni
riscontro alle precedenti comunicazioni.

Come gia menzionato, con Decreto del Ministero dello Sviluppo Economico del
09/08/12 pubblicato sulla Gazzetta n. 218 del 18/09/12 veniva nominato
Commissario Straordinario della Migliore S.p.A. in stato di insolvenza il Prof.
Avv. Francesco Macario, che, solo nel successivo mese di gennaio 2013

apprendeva le prohlematiche inerenti la definizione della pratica di sanatoria

edilizia del Capannone di Capaci.



Con nota prot. n. 24672 del 3 dicembre 2012 il Comune di Capaci adottava il
diniego di concessione edilizia in sanatoria che, tuttavia, veniva ufficialmente
notificato all’odierno ricorrente solo in data 22 marzo ws. a seguito della
trasmissione della nota prot. n. 5237 del 15 marzo w.s. (doc. n. 6).

II Comune di Capaci con l’atto, oggi impugnato, n. 1 del 23 dicembre2012,
denegava la concessione edilizia in sanatoria di cui alle istanze presentate dal
Fondo Pensioni del Personale della Banca Nazionale del Lavoro, ai sensi della L.
47/85 ¢ della L. 724/94 — prot. n. 2221 del 29/03/1986 — prot. 2955 del
03/03/1995- prot. 4116 del 31/03/1995 relative al complesso immobiliare sito in
c/da “Case Troia” individuato al N.C.E.U. del Comune di Capaci nel foglio di
mappa n. 5 particella 894 sub: 4, nell’erroneo convincimento e/o motivazione che
siano state “realizzate opere edilizie di frazionamento (in quattro distinte unitd)
non autorizzate da questo Ente” e che I'immobile per cui & causa risulta
“wtilizzato in quartro distinte e autonome porzioni, ciascuna da diverso Soggetto
per le proprie atﬁ?z’z‘c‘z commerciali...in assenza tuttavia di titolo abilitativo
urbanistico, contrariamente a quanto rappresentato al N.C.E.U. di Capaci”.

1.3. Con nota dell’11.02.2013, assunta al prot. n. 2839 del Comune di Capaci
(doc. 7), I’odicma ricorrente formulava istanza di riesame in autotutela del
provvedimento di diniego, non ricevendo, tuttavia, alcun riscontro, € non
residuando, conseguentemente alcun rimedio se non la presentazione del presente
ricorso.

1.4. Al fine di evidenziare i vizi di cui & gravemente affetto ’atto di diniego oggi
impugnato, ancorché se con qualche ripetizione, giova chiarire quanto segue.
L'inumobile in argomento s1 estende su un lotto di circa mq 40.000,00 con una
superficie coperta di circa mq. 20.000,00 costituita da duc capannoni collegati tra
loro da due passaggi coperti oltre -a piccole pertinenze e locali tecnici esterni,

realizzati, quanto al c.d. “Capannone A”, giusta licenza edilizia del Comune di
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Capaci n. 623 del 31/03/73 e certificato di agibilita n. 623 del 24/12/76, quanto al
c.d. “Capannone B”, giusta concessione edilizia n.7 prot. 4756 del 09/08/86 e

certificato di agibilita n. 4735 del 14/07/87, e infine, quanto al collegamento tra i

due capannoni giusta autorizzazione del 03/05/90 n. 2790.

Successivamente, come gia sopra evidenziato, sono state presentate tre istanze di
sanatoria edilizia per abusi minori inerenti:

a) Capannone A per modifiche interne uffici ¢ mensa e piccole pertinenze
esterne (istanza del 29/03/86 prot. 2221 ai sensi della L. 47/85);

b) Capannone A per varianti di prospetto (istanza del 03/03/95 prot. 2955 ai sensi

della L. 724/94);

¢) Capannone B per pertinenze esterne e locali tecnici (istanza del 31/03/95 prot.
4116 al sensi della L. 724/94).

Per tali pratiche di sanatoria sono state pagate interamente sia I’oblazione che gli
onerl concessorl autoderminati e sono state integrate quasi tutte le pratiche e si &
richiesta la riunificazione delle istanze per il rilascio della concessione in sanatoria
come risulta dalla lettera del 20/04/98 inviata con Racc. A/R in risposta alla
richiesta di integrazione del Comune di Capaci del 10/09/97 prot. 12699.

Le modifiche realizzate non hanno alterato in alcun modo le volumetrie originarie

né cambiato lo stato dei luoghi, ma costituiscono lievi differenze di distribuzione

interna e di prospetto oltre a piccole costruzioni esterne per spazi tecnici.

1.5 L'immobile sotto il profilo della regolaritd wbanistica si configura come

un’unica wuita wnobiliare all’interno della quale viene svolla un®unica allivita
d’impresa (piattaforma logistica per il magazzinaggio ¢ movimentazione merci)

da pin_soggetti che pur avendo attribuito in uso degli spazi all'interno dei

capannoni, delimitati idealmente da porte e/o tramezzi (provvisori), non hanno
modificato in alcun modo Yeffettiva consistenza del plesso logistico come

dimostra I'utilizzo in comune degli spazi, delle infrastrutture interne e dei servizi



logistici (bocche di carico, asse viatio intermno al lotto di terreno, zone di
parcheggio, scarico e mavimentazione merci, servizi logistici, etc.).

L’uso degli spazi della piattaforma logistica da parte di quattro distinti soggetti
giuridici non ha certamente alterato Doriginaria consistenza urbanistica del
capannone che resta unico nella sua configurazione edilizia.

A ritenere il contrario, ovvero a imporre al proprietario dell’immobile di
procedere a continui frazionamenti imumobiliari tutte le volte in cui gli utilizzatori
degli spazi richiedano la possibilitd di utilizzare e suddividere diversamente gli
spazi concessi, per poi riunificarli e/o modificarli alla scadenza dei contratti, si
impedirebbe il naturale e fisiologico svolgimento dell’attiviti d’impresa.

E® evidente, in altri termini, che le esigenze di movimentazione logistica degli
utilizzatori della piattaforma e degli spazi ad essa dedicati, insite nella tipologia di
attivitd per cui ¢ causa e che legano il proprietario della piattaforma ai singoli
utilizzatori non necessitino affatto di continue e susseguenti “regolarizzazioni
urbanistico-edilizie ", si come preteso dall’ Amministrazione comunale.

I contratti stipulati tra I’imprenditore e gli utilizzatori degli spazi, pur se qualificati
impropriamente come contratti di locazione commerciale, hanno in realtd ad

oggetto il mero affidamento in uso di spazi per il magazzinaggio e la

mavimenlazione merci — spazi che. si ribadisce patrebhera nel caran del contratto
subire variazioni in relazione alle esigenze logistiche degli utilizzatori - e il diritto
all’utilizzo dell’infrastruttura comune costituita dalla piattaforma logistica e dai
servizi che la stessa garantisce ai singoli utilizzatori.

Anche le modalitd di gestione di tutto il sistema di smaltimento liquami sono
rimaste immutate in quanto esso & stato concepito sin dall'origine per pitt unita (i
capannoni sono stati realizzati in tempi diversi) con un solo depuratore che

manfiene le stesse funzionalita (ha un regolare coniratto di manutenzione) e pit

pozzetti di ispezione.




1.6 Giova, inoltre, fin d’ora rilevare che prima della sotloscrizione del contratto di
compravendita tra il Fondo Pensioni BNL e 1’odierna ricorrente il notaio
incaricato della stipula, nella conduzione' degli accertamenti prodromici di rito,
accertava che era stato commesso un errore nella assegnazione della rendita al
momento della redazione del c.d. Docfa nella variazione catastale del 15/03/02
n.11208 in quanto alla rendita allora esposta corrispondeva un valore
dell'immobile di molto superiore all’effetiivo valore di dcquisto.
Il Fondo Pensione BNL dava conseguentemente incarico al geom. Marco
Zenatello di redigere una perizia per la rettifica della rendita da cui & scaturita la
variazione del 17/09/07 n. 26416.1/2007 che ha modificato P’originario
classamento.
E’ bene precisare che la modifica del classamento dell’immobile veniva preceduta
da ben due ispezioni dei tecnici dell'Agenzia del Territorio che, oltre a confermare
le errate valutazioni sulla rendita, mon hanno mosso alcun rlievo circa
I'utilizzazione congiunta dell'immobile (rectius piattaforma logistica) da parte di
soggetti giuridici diversi, essendo identica la tipologia di utilizzo (deposito e
movimentazione merci) rispetto a quella in ragione del quale & stato rilasciato il
certificato di agibilita.
Gli afti impugnati devono essere annullati per i seguenti motivi di

DIRITTO
I. VIOT1.AZIONE E FALSA APPLICAZIONE DELLA LEGGE 28.02.1985N. 47 E S.M.1. —
VIOLAZIONE E FALSA APPLICAZIONE DELLA L.R. 10.08.1985 N. 37 E S.M.L —
VIOLAZIONE E FALSA APPLICAZIONE DELLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE
NEL COMUNE DI CAPACI — VIOLAZIONE E FALSA APPLICAZIONE DELLA LK. N.
17/94 - VIOLAZIONE E FALSA APPLICAZIONE DELLA L. N. 794/94 £ DELLA L. N.
326/2003 — VIOLAZIONE E FALSA APPLICAZIONE -DELLA CIRCOLARE - DEL

MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI N. 1918 DEL 16/11/97 — VIOLAZIONE E FALSA
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APPLICAZIONE DELL'ART. 17 DELLA L.R. N.04/03 — VIOLAZIONE E FALSA
APPLICAZIONE DELL'ART. 36, DEL D.P.R. N. 380 DEL 2001 E DELL’ART. 13
DELLA L. N. 47/1985 — VIOLAZIONE E FALSA APPLICAZIONE DEGLY ARTT. 10 E 22
DEL T.U. EDILIZIA — VIOLAZIONE E FALSA APPLICAZIONE DELL’ART. 20 DELLA
L.R. N. 4/03 ~ VIOLAZIONE E FALSA APPLICAZIONE DELL’ART. 9 DELLA L.R. N.
37/1985 - DIFETTO DEI PRESUPPOSTI — ERRONEITA’ MANIFESTA —
TRAVISAMENTO DEI FATT! — DIFETTO DI MOTIVAZIONE — DIFETTO DI
ISTRUTTORIA - VIOLAZIONE DEL PRINCIPIO DEL LEGITTIMO AFFIDAMENTO -
ECCESSO DI POTERE — CONTRADDITTORIETA.

1. I fatti come innanzi rappresentati dimostrano incontrovertibilmente 1’erroneita
in cui & incorsa I’ Amministrazione comunale, odierna resistente, nel denegare il
condono edilizio richiesto con le istanze presentate dal Fondo Pensioni ai sensi
della L. 47/85 e della L. 724/94 — prot. n. 2221 del 29.03.1986 — prot. n. 2955 del
03.03.1995 € prot. n. 4116 del 31.03.1995 relative all’imumobile sito in Capaci
(Pa) Localita C/da Case Troia, ricadente in catasto al fg. di mappa n. 5 part.lla §94
sub 4.

Ed infatti, il Comune di Capaci ha adottato I'atto di diniego di concessione
edilizia impugnato, n. 1 del 3 dicembre 2012, sull’erroneo convincimento e/o
presupposto che siano state realizzate, in difformitd di quanto autorizzato
precedentemente, e rispetio a quanto rappresentato nelle istanze di condono
edilizio “opere edilizie di frazionamento in quattro distinte unitd”.

Tale erroneo convincimento &, con tufta evidenza, la conseguenza di un grave
difetto di istruttoria e di una scorretta ed inesatta rappresentazione dei fatti su cui
oggi si controverte,

Giova, dunque, nuovamente ed in breve chiarire quanto segue.

L'immobile in parola si configura come unica unitd immobiliare all’interno della

‘quale esistono piu_aftivita con delle locazioni gid in essere che dovevano
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continuare sino alla loro scadenza anche dopo il rogito, salvo eventuali disdette;
tali attivita, del tutto simili tra loro (deposito merci), si sono insediale nel tempo

ma non hauno mai determinato un frazionamento del complesso immobiliare

che resta unico nella sua configurazione edilizia (né sarebbe logico, in una attivita
industriale/artigianale, che ogni qualvolta si affitta una parte di capannone si
debba procedere al frazionamento immobiliare per poi riunificarlo alla scadenza
della locazione); tali attivitd di soggetti diversi hanno differenziato le parti
occupate aprendo o chiudendo provvisoriamente vani porta interni in funzione
della occupazione locativa, ma senza mai alterare i volumi né la sagoma
dell’edificio; le aree esterne sono rimaste comuni, salvo logiche separazione dei
percorsi in funzione degli accessi dei mezzi di trasporto.

A ci0 si aggiunga che, al di 12 dei diversi soggetti giuridici che svolgevano attivita
in loco, le modalita di gestione di tutto il sistema di smaltimento liquami sono
rimaste immutate in quanto esso € stato concepito sin dall'origine per pilt unita (i
capannoni sono stati realizzati in tempi diversi) con un solo depuratore che
mantiene le stesse funzionalita (ha un regolare contratto di manutenzione) e pitt
pozzetti di ispezione.

Dopo l'acquisto dell’immobile da parte dell’odierna ricorrenfe sono state eseguite
alcune opere di manutenzione in alcune parti dell'immobile regolarmente
comunicate ai sensi dell'art. 9 L.R. 37/85 il 30 aprile 2008 prot. 5479 dalla
Migliore 8.p.A. ed i 26 [ebbraiv 2008 dalla Migliore Sonepar 4l Comune di
Copani; & atato, altiesi, tddiivstu il 1iuoyy della auturizeazivie allu svativu il 12
marzo 2008 dalla Migliore S.p.A. ed il 13 marzo 2008 dalla Migliore Sonepar ed
al Comune sono state regolarmente presentati gli elaborati per la regolarizzazione
della Tarsu dalla Migliore S.p.A.il 12 marzo 2008 e dalla Migliore Sonepar i 13
marzo 2008. ]l tecnico incaricato dalla-Migliore s.p.a., inoltre, con -specifico

riferimento all'autorizzazione allo scarico ha opportunamente presentato una nota
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a chiarimento (il 10/08/10 prot. 15908, doc. n. 10) dove viene chiaramente delto

che nella stessa unita immobiliare sono presenti quatiro soggetti giuridici diversi

che svolgono la loro attivita senza che c¢id comporti un frazionamento

immobiliare.

Tali argomentazioni servono a dimostrare che le attivita in essere, soltanto oggi

contestate dall’ Amministrazione resistente — erano gia note all'Ufficio Tecnico del

Comune di Capaci per le attivita edilizie svolte e regolarmente comunicate.

Del tutto illogico, irrazionale e contraddittorio, pertanto, & il comportamento

dell’Amministrazione che nonostante sia stata ampiamente e per tempo dedotta

dei fatti e delle attivitd in essere nell’immobile per cui & causa, venendo

direttamente coinvolta dalladitta ricorrente, soltanto a seguito dell'accesso

congiunto con la polizia municipale del 31 gennaio 2011 e del 05 agosto 2011

afferma di apprendere lo stato dei luoghi e la loro utilizzazione, e per la prima
velta ne contesta la difformita e ’irregolarita.

E’ evidente, invece, che I'Amministrazione Comunale era gia a conoscenza del
frazionamento interno e dell’utilizzazione dell’immobile da parte di piu e distinti
soggetti.

A cid si aggiunga che, diversamente da quanto inteso e ritenuto dall’Ufficio
Tecnico del Comune di Capaci nelle conclusioni dell’atto di diniego impugnato,
Putilizzo dell’immeobile industriale da parte di quatire distinti soggetti giuridici,
secondo le modalita illustrate in punto di fatto, non necessita della presentazione
di un’istanza di frazionamento ex art. 13 Lr 47/85 (Lr art. 36 271/78).

Né ¢ rinvenibile, nel caso di specie, alcuna violazione di tale norma, in quanto
I'utilizzo degli spazi della piattafoﬁna logistica mediante individuazione degli
stessi aftraverso suddivisioni provvisorie (tramezzi temporanei e porte) non

determina affatto come creduto erroneamente dal Comune-la realizzazione di pit

unita immobiliar.
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In merito ed al fine di evidenziare i vizi da cui sono affetti i provvedimenti
impugnati giova richiamare la normativa nazionale ¢ regionale sottesa alla
fattispecie in esame.

In Sicilia, la legge regionale con la quale ¢ stata recepita la legislazione nazionale
in materia di interventi di trasformazione del territorio prevede una disciplina
differenziata rispetto a quella vigente nel territorio nazionale.

Invero l'art. 9 della Lr. n. 37/1985 statuisce che: "L art. 26 & cosi sostituito: “Non
sorno soggette a concessioni né ad autorizzazioni le opere interne alle costruzioni
che non comportino modifiche dello sagoma della costruzione, dei fromti
prospicienti pubbliche strade o piazze, né aumento delle superfici utili ¢ del
numero delle uniti immobiliari, non modifichino la destinazione d' uso delle
costruzioni e delle singole unitd immobiliari, non rechino pregiudizio alla
statica dell' immobile e, per quanto riguarda gli immobili compresi nelle zone
indicate alla lett. a dell’ art. 2 del decreto ministeriale 2 aprile 1968, pubblicato
nella Gazzetta Ufficiale della Repubblica italiana n. 97 del 16 aprile 1968,
rispettino le originarie caratteristiche costruttive. Ai fini dell' applicazione del
presente articolo non é considerato aumento delle superfici utili l'eliminazione o
lo spostamento di pareti interne o di purle di esse. Non & aliresi consideralo
aumento di superficie utile v Ji volwne né modificuzione dellu sugoma dellu
costruzione la chiusura di verande o balconi con strufture precarie.

Nei casi i cui al comma precedente, contestualmenie all' inizio del lavori, 1
proprictario dell’ unitd immobilicre deve presentare ol sindaco wna relasione a
firma di un professionista ahilitato alla progetiaziane. che osservi le apere da

compiersi e il rispetto delle norme di sicurezza e delle norme igienico - sanitarie

vigenti.

Le sangiont df cui all' art. 10, ridotte di unteszo, st upplicany unihe nel cusv di

mancata presentuzione della relazione di cui al precedente comma.
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Le disposizioni di cui ai commi precedenti non si applicano nel caso di immobili
vincolati af sensi delle leggi 1 giugno 1939, n. 1089 e 29 giugno 1939, n. 1497 e
successive modificazioni ed integrazioni.

Gli spazi di cui all’ art. 18 della legge 6 agosto 1967, n. 765, cosi come integrato
e modificato con I' art. 13 della legge regionale 26 maggio 1973, n. 21,
costituiscono pertinenze delle costruzioni, ai sensi e per gli effetti degli articoli
8§17, 818 e 819 del codice civile”.

In altri termini, dalla corretia applicazione e lettura della norma sopra richiamata
discende che la realizzazione delle opere edilizie c.d. funzionali effettuate
all'mterno dell’immobile in parola, e che non comportano né aumento di
superficie o volumetria - né mutamento di- destinazione, non necessitano di
autorizzazione o concessione ai sensi dell'art. 9 1. reg. n. 37 del 1985, essendo
sufficiente la presentazione al sindaco di una relazione a firma di un professionista
abilitato alla progettazione.

Il legislatore regionale, inoltre, ha chiaramente indicato nella norma sopra
richiamata che “non é considerato aumento delle superfici utili leliminazione o Io
spostamento di pareli interne o di parte di esse”.

Ebbene, nel caso in esame, trattandosi di mere opere interne c.d. funzionali alle
costruzioni che:

- non hanno alterato o modificato la sagoma della costruzione;

- non hanno comportato un aumento delle superfici utili o delle unitd immobiliari;
- non hanno modificato la destinazione d' uso delle costruzioni e delle singole
unita immobiliari;

- né hanno recato pregiudizio alla statica dell' immobile;

¢ evidente che i pochi e modesti interventi realizzati potevano esserlo mediante la

mera denuncia di inizio di attivita.
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Anche I'art. 4, comma 7, letiere €) ¢ g del D.I. n. 398/1993, conv. in L. n.
493/1993 e s.m.i., peraltro, stabiliva che sono realizzabili mediante denuncia di
inizio di altivita gli interventi edificatori, qualificabili come “opere interne di
singole unita immobiliari che non comportino modifiche della sagoma e dei
prospetii e non rechino pregiudizio allu statica dell’immobile” e come “varianti
a concessioni edilizie gia rilasciate che non incidano sui parametri urbanistici e
sulle volumelrie, che non cambino la destinazione d'uso e la categoria edilizia e
non allerino la sagoma e non violino le eventuali prescrizioni contenute nella
concessione edilizia™.

A sua volta, il T.U. in materia di edilizia ( D.L.vo 27 dicembre 2002 n. 301)
prevede che sono realizzabili mediante denuncia di inizio di attivitd gli interventi
edificatori non riconducibili all’elenco di cui agli artt. 10 e 6 del T.U. dell’edilizia
che siano conformi alle previsioni degli strumenti urbanistici e dei
regolamenti edilizi e della disciplina urbanistico-edilizia vigente.

In particolare, il 2° comma dell’art. 22, prevede che “sono, altresi, realizzabili
mediante denuncia di inizio di attivita le varianti a permessi di costruire che non
incidono sui parametri urbanistici e sulle volumetrie, che non modificano la
destinazione d’uso e la categoria edilizia, non alferano la sagoma dell’edificio e
non violano le eventuali prescrizioni contenute nel permesso di costruire. Ai fini
dell’attivita di vigilanza urbanistica ed edilizia, nonché ai fini del rilascio del
certificato di agibilitd, tali denunce di inizio allivita costituiscono parte inlegrante
del procedimento relativo al permesso di costruzione dell’intervento principale e
possena ossarg presentate prima dello Jichiveurivne JF wliinwsione dei luvori.. V.
Le norme sopra citatc prevedono, dunque, specificatamente in materia edilizia la
possibilita di avvalersi della denunzia di inizio attivitd per le varianti consentendo
e subordinando espressamente l'utilizzo di tale strumento alle condizioni che le

varianti non incidano sui parametri urbanistici e non vengano mutate le
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destinazioni d'uso (cfr. in tal senso, T.A.R. Sicilia Palermo, sez. I, 04 agosto 2005,

n. 1430).

In presenza delle condizioni richieste dalla normativa invocata l'ordinamento

riconosce effetti tipici corrispondenti a quelli propri del permesso di costruire,

ossia l'abilitazione all'esecuzione dell'intervento edilizio progettato alla denuncia
di Inizio Attivita (c.d. d.i.a.).

In ragione delle argomentazioni fin qui svolte, appare evidente che, nel caso di

specie, sussistevano e sussistono tutte le condizioni necessarie richieste dalla
normativa invocata per ritenere legittime le opere realizzate, oggetto dell’istanza
di condono denegata con Patto impugnato e, comunque, realizzabili con la mera
presentazione della denuncia di inizio attivita. -

Nell’ipotesi in esame, infatti, trattandosi di mere trasformazioni d’uso c.d.
funzionali ~ vale a dire senza opere e senza modifiche essenziali comportanti
variazioni degli standards urbanistici — esse sono assoggettate al regime
autorizzatorio del silenzio-assenso a seguito di denuncia di inizio attivitd (D.I.A.)
e non necessitavano e non necessitano di permesso di costruire.

E’ appena il caso di rilevare, inoltre, che il legislatore ha previsto per il caso di
mancata presentazione della relazione ex art. 9 della L.r. n. 37/1985, il solo
pagamento della sanzione di cui all' art. 10 della citata L.r. n. 37/1985, ridotte di
un terzo.

Ebbene, al pit, il comune di Capaci avrebbe potuto, nel caso in esame, chiedere il
pagamento della sanzione suddetta ma non certamente negare il condono edilizio

richiesto.

2. T provvedimenti impugnati sono, altresi, censurabili e viziati anche sotto il

seguente profilo.

L’immobile sul quale oggi si controverte funge nei fatti da piattaforma logistica di

distribuzione merci, di talché & oliremodo comprensibile, logico e legittimo che in
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esso coesistano pitt attivitd dello stesso tipo senza determinare, per cid stesso,

aleun frazionamento immobiliare.

Nessun frazionamento, dunque, si & verificato nel caso di specie per il suo utilizzo

da parte di diversi soggetti.

L’uso, infatti, che dell’immobile ne fanno i soggetti, volta per volta, identificati

come “utilizzatori” — e che determina “funzionalmente™ la realizzazione di mere

opere interne di spostamento di tramezzi o di apertura e chiusura di porte — non ha

aumentato il carico urbanistico né ha mutato la sua destinazione iniziale, donde

non necessita di una nuova procedura edilizia di autorizzazione /o concessione, di

variazione catastale, di agibilita, ecc.

Tale richiesta sarebbe legittima se in una parte del complesso immobiliare si

fossero apportate tali modifiche da differenziare il ciclo produttivo, I'impiantistica,
ecc, per una nuova attivita che a titolo di esempio possiamo individuare in attivitd
metallurgiche o manifatturiere che comportano un totale rifacimento dei locali, la
collocazione di carri ponte, la dotazione di macchinari per estrazione fumi, ecc;
ma nel caso che qui ci occupa in cui le attivita svolgono lo stesso ciclo produttivo
(scaricano merce, la codificano e la sistemano nelle scaffalature per poi inviarla in
quantita giornaliere nei vari punti vendita) ed il fatto che questa merce nggi
fiscalmente appartenga a Migliore S.p.A., Migiore Sonepar S.p.A., M.G.S. s.r.l.
ed Auchan S.p.A. & del tutio irrilevante ai fini urbanistici ed edilizi anche perché
lall attivita sunu wulevoli sel tewnpo. .

E' anche il caso di rammentare che frattandosi di edifici industriali, in cui lo
svolgimento delle attivitd comporta un uso dellimmobile diverso da una
abitazione o wu ulliviv, la Cirwulate de] Ministeru dei Lavoii PubUliol . 1918 del
16/11/97 chiarisce che detcunivate opete soulo da considerarsi manulenzione

ordinaria e pertanto non-soggette ad alcuna comunicazione.
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E” evidente, dunque, che la richiesta di regolarizzazione ai sensi dell’art. 13 della
L. 47/1985 da parte del Comune di Capaci (avanzata nclla nota del 22 agosto
2011, prot. n. prot. 16670) per il presunto ed asserito frazionamento in quattro
unitd immobiliari ¢ infondata ed illegittima anche sotto il profilo del difetto di
istruttoria non ricorrendo nell’ipotesi di specie neppure il suddetto frazionamento.
A cid si aggiunga, infine, che come evidenziato in punto di fatto,
I'Amministrazione Comunale & stata correttamente e tempestivamente informata
delle opere contestate — esistono note regolarmente protocollate sin dal 2008 dei
varl soggetti giuridici per gli interventi di manutenzione edilizia ed una nota a
chiarimento del 2010 sulle quattro richieste di autorizzazione allo scarico pendenti
presso ['Ufficio tecnico redatta dal tecnico della ditta ricorrente in cui cid &
chiaramente specificato e legittimamente dichiarato anche con un elaborato
grafico allegato — e mai prima di adesso 1’Ufficio tecnico del Comune di Carini ha
lamentato alcunché; ne discende una violazione palese del legittimo affidamento
del privato nella legittimita delle opere e delle attivit poste in essere.
®k ok
Per questi ed altri motivi che si fa espressa riserva di articolare nel prosieguo del
giudizio nonché eventuali motivi aggiunti di gravame si chiede che
VOGLIA L’ECC.MO
PRESIDENTE DELLA REGIONE SICILIANA
disattesa ogni contraria istanza, eccezione e deduzione

- in via cautelare e preliminare, disporre la sospensione degli atti impugnati,

nonché di quelli conseguenti e/o conmessi, ovvero, verificati i presupposti,

decidere la controversia nel merito;

- in via istruttoria si chiede che vengano acquisiti tutti gli atti del procedimento;
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- ai sensi della Direttiva del P.C.M. 27/07/1993 si chiede di avere conoscenza del
nominativo del Responsabile dell’Istruzione del ricorso presentato e del termine
entro cui I'istruzione sard presumibilmente completata;

- nel merito ed in via definitiva, in accoglimento del presente ricorso, annullare
tutti gli atti ed i provvedimenti impugnati.

Produzione come da separato indice.

Il valore della presente controversia & indeterminabile. Ai sensi dell’art. 13 del TU

delle spese di giustizia e s.m.i il contributo unificato verra versato nella misura di

euro 650,00.
Palermo 10 giugno 2013
Arw. Frahcesco Surdi

N\
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PROCURA !

Il sottoscritto prof. avv. Francesco Macario, n.q. di Commissario Straordinario e legale
-appresentante pro tempore di MIGLIORE s.p.a. in amministrazione straordinaria (C.F.
00104840822), con sede in Palermo, Viale della Regione Siciliana, 4408, delega a
rappresentare e difendere la predetta societd in ogni fase, stato e grado del presente
giudizio I'avy. Francesco Surdi eleggendo domicilio presso il suo studio in Palermo, Via
Ammiraglio Gravina, 2/F. Conferisce ogni e pilt ampia facoltd di legge in essa compresa
quella di proporre ricorso straordinario al Presidente della Regione Siciliana, sottoscrivere
atti, rendere Tinterrogatorio libero, transigere, conciliare, chiamare in causa terzi, anche
per garanzia impropria, proporre domande riconvenzionali, ricorsi incidentali, ricorsi per
motivi aggiunti, ricorsi per ottemperanza, rinunciare a singoli atti del giudizio, rinunciare al
giudizio e rinunciare all’azione, accettare le rinunzie al giudizio e agli atti, nominare C.T. di
parte. Autorizza i predetti legali,a farsi sostituire con professionisti di loro fiducia
nell’adempimento del mandato.

Presa visione sull'informativa dei dati sensibili, nonché di quella relativa al d.lgs. 56/2004,
esprimo il consenso previsto dalla legge 675/1996 in relazione al trattamento dei dati
personali da parte dei vostri studi per le finalita indicate, nonché il consenso alla diffusione
e trasferimento all'esterno dei dati stessi.

Si precisa, inoltre, che il presente mandato & conferito con la formula dell’ut alter €go, con
premessa di averne 'operato per rato e valido fin d’ora. I fatti e le deduzioni di cui in atti
rispecchiano e sono conformi a quanto da me & stato riferito ed & stato richiesto che fosse

esposto.

Prof. Avv. Francesco Macarid n.q.
Il Commissario Straordinario
Migliore s.pa. in a.s.

Palermo, 29 maggio 2013

era ed autentica Ia superiore firma

Avv. Francesfo Surdi

-
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Io sottoscritto Avv. Francesco Surdi, in virth dell’autorizzazione del Consiglio
dell’Ordine degli Avvocati di Palermo del 26 ottobre 2009, ho notificato per conto
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ALLEGATON. 01 9

CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILI
AD USO DEPOSITO

Il giorno ventitre giugno duemilaquattordici, in Roma, Lungotevere
Marzio n. 1, nello studio del Comimissario Straordinario, che rappresenta
la procedura della Amministrazione Straordinaria "MIGLIORE S.p.A.",
con sede in 90124 - Palermo (PA), viale Regione Siciliana n. 4408, codice
fiscale, partita I.V.A. e numero di iscrizione del Registro delle imprese di
Palermo 00104840822, iscritta al n. 59134 del repertorio delle notizie
economiche e amministrative presso la Camera di commercio, industria,
artigianato e agricoltura della provincia di Palermo, dichiarata in stato
d'insolvenza con sentenza n. 58/2012 in data 7 giugno 2012, depositata in
cancelleria in data 8 giugno 2012, dal Tribunale di Palermo - Sezione IV
Civile e Fallimentare, ai sensi dell'art. 3 D.lgs. 8 luglio 1999 n. 270, ¢
presente il Prof. Avv. FRANCESCO MACARIO, nato a Bari (BA) il 19
gennaio 1960, domiciliato, per lé carica, in Palermo, ove sopra, avvocato
¢ docente universitario (codice fiscale: MCR FNC 60A19 A662P),
naminatn con provvedimento in data 9 agosto 2012 dal Mmistero dello
" Sviluppo Economico, in breve MISE, iscritto nel Registro delle imprese;

autorizzato alla stipula del presentc atto giusto provvedimento emesso dal
MISE in data 23 maggio 2014, recante protocollo n. 0099285, che si allega
al presente atto, sotto la lettera "A" (Parte Locatrice" o solo "Locatrice");

per la societa " NEWCOOP Soc. cooperativa per azioni" in breve
NEWCOOP con sede in 90141 - Palermo (PA), Via Trapani 1D, capitale
sociale euro 600.000,00 (sicentomila virgola zerozero) interamente
versato, codice fiscale, partita IVA e numero di iscrizione del Registro

delle imprese di Palermo 5256190827, iscritta al n. 244495 del 16p€1t0110




delle notizie ecconomiche ¢ amministrative  presso la Camera di
commercio, indusiria, artigianato e agricoltura della provincia di Palermo,
& presente il Presidente del Consiglio di Amministrazione € legale
rappresentante EMANUELE MAROCCHI, pato a Parma il 29 Giugno
1950, residente a Busseto in Viale Alfonso Pallavicino 45, codice fiscale
MRCMNL50H29G337N, domiciliato, per l'incarico, in Palermo (PA) ove
sopra, giusta i poteri di amministrazione e rappresentanza a lui conferiti ai
sensi del vigente statuto sociale in base all'atto di nomina iscritto nel
Registro delle imprese; ("Parte Locataria” o solo "Locataria" o
"Conduttrice").
premesso

A) che con sentenza n. 58/2012 in data 7 giugno 2012, depositata in
cancelleria in data 8 giugno 2012, il Tribunale di Palermo - Sezione IV
Civile e Fallimentare, ai sensi dell'art. 3 del D.lgs. 8 luglio 1999 n. 270
(nuova disciplina dell’ Amministrazione straordinaria delle grandi imprese
in stato di insolvenza), ha dichiarato lo state d‘insolvenza della societa
"MIGLIORE S.p.A.", designando quale Giudice Delegato la Dott.ssa
Claudia Turco e quale Commissario Giudiziale il Prof. Corrado Vergara;
B) che successivamente, in data 25/26 luglio 2012, il Tribunale ha
dichiarato l'apertura della procedure di amministrazione straordinaria che
ha assunto il n. 3/2012, disponcndo che l'amministrazione della societa
(osse affidata al Commissario giudiziale sino alla nomina del Commissario
Siraordinario e con provvedimento in data 9 agosto 2012 il Ministero

delle  Sviluppo Ticonomico, in hreve MISE, ha nominato, qale

'\/k LA 7/

Commissario straordinario, il Prof. Avv. Francesco Macario;
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C) che in data 24 ottobre 2012 il Commissario Straordinario ha presentato
al MISE il Programma per la cessione dei complessi aziendali, ai sensi
dell’art. 54 e dell'art. 27, 2° comma lett. a) D.lgs. n. 270/1999 e, acquisito
il parere favorevole del Comitato di Sorveglianza, con provvedimento in
data 7 marzo 2013 il MISE ha autorizzato l'esecuzione del Programma ex
art. 57 D.lgs. n. 270/1999, il quale prevede: 1) la cessione dei complessi
aziendali facenti capo alla stessa "MIGLIORE S.p.A.", all'uopo ripartiti in
lotti corrispondenti ai diversi rami d'azienda sulla base dei diversi luoghi
di esercizio dell'attivita, separatamente da quella dei beni immobili ove si
svolge l'attivita aziendale, da porsi in vendita successivamente come
immobili locati, con obbligo dell'acquirente dei singoli complessi aziendali
di stipulare relativamente ad essi contratto di locazione ovvero di
subentrare in quello gia esistente; 2) la vendita dei beni immobili non
destinati all'attivita aziendale, all'uopo ripartiti in lotti;

D) che, in particolare, dopo avere acquisito 'autorizzazione del MISE con
provvedimento in data 30 huglio 2013, in contormitd a quanto stabilito nel
Programma autorizzato, il Commissario Straordinario ha avviato due
distinte procedure per: a) ’individuazione e la scelta dei potenziali
acquirenti dei complessi aziendali, che manifestino I’interesse a rendersene
cessionari, nonché b) la vendita, mediante procedura competitiva, degli
immobili non destinati alla prosecuzione dell'attivita aziendale,
rispettivamente ai sensi dell’art. 63 e dell'art. 62 D.lgs. n. 270/1999, con la
pubblicazione dell’avviso contenente 1’invito a manifestare I‘interesse per
Ja cessione dei complessi aziendali e a presentare offerte irrevocabili per

l'acquisto degli immobili non aziendali, secondo il disciplinare contenuto

nei rispettivi Regolamenti; /t\_,‘ﬁ




E) che tra le societa "MIGLIORE S.p.A." in amministrazione straordinaria
e "NEWCOOP Soc. cooperativa per azioni" (d’ora in avanti, anche
congiuntamente indicati come "le PARTI") sono intercorsi rapporti
giuridici finalizzati ad affitti transitori di alcune parti libere ed inutilizzate
dell'immobile sito a Capaci (PA), contrada Case Troia, e cio anche al fine,
per la Procedura di Amministrazione Straordinaria, di preservare ove piu
possibile la consistenza e l'integrita dei beni aziendali che, chiusi ed
inattivi sarebbero potuti essere oggetto di atti vandalici e deterioramento
per mancanza di manutenzione; che, in particolare, la societa
"NEWCOOP", oltre ad aver assunto a tempo determinato (coincidente con
la validita dei contratti di locazione transitoria) dodici lavoratori della
Migliore S.p.A. in A.S., si ¢ dichiarata anche interessata all’affitto
dell'intero immobile per un periodo di sei anni, rinnovabili per altri sei per
destinarlo a propria piattaforma logistica di distribuzione, impegnandosi
anche ad avviare tutte le opere e procedure amministrative necessarie a
risulvere Ie problematiclie in curso con il Comwune di Capact per la
definizione di alcune pratiche di sanatoria edilizia di piccoli ampliamenti
avvenuti nel tempo e di un presunto frazionamento dell'immobile
realizzato senza la prescritta autorizzazione edilizia;

F) che, acquisito il parere favorevole del Comitato di sorveglianza e giusto
provvedimento di autorizzazione del MISE in data 24 gennaio 2014, prot.
n. 0012070, con avviso pubblicato in data 8 febbraio 2014 su "La
Repubblica" (edizione nazionale), ¢ su "l.a ‘Repubblica” (edizione
regionale) nonché su "Il Giornale di Sicilia", in conformita a quanto
disposto nel predetto provvedimento di autorizzazione del MISE, ¢ stata

avviata la procedura competitiva per l'acquisizione di offerte irrevocabili

Sros
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di acquisto dei beni non aziendali, stabilendo il termine del 10 marzo 2014,
alle ore 18.00, per il deposito delle dette offerle irrevocabili; in tale avviso,
1 predetti beni sono stati individuati e posti in vendita, quanto ai complessi
aziendali oggetto del presente atto, come segue:

Lotten. 11 - Complesso immobiliare destinato a deposito merci e logistica,
sito a Capaci (PA), contrada Case Troia, con accesso dalla SS 113, bivio
Torretta, totale superficie complessiva mq. 20.244,00, oltre a mq.
19485,00 di piazzali scoperti. Prezzo base Euro 11.100.000,00. La
procedura si riserva di valutare anche offerte di locazione dell'immobile,
per anni 6, rinnovabili per altri 6, con canone annuo di locazione non
inferiore ad Euro 500.000,00;

G) che, in specie, nel termine, come sopra assegnato nell'avviso, quanto al
complesso aziendale oggetto del presente atto, identificato come Lotto n.
11, come riscontrato dal Notaio incaricato di riceveré le offerte, in quanto
delegato alla ricezione, la "NEWCOOP", gia conduttrice di alcune parti
del medesimo immobile con contratti transitori, ha presentato un’offerta
irrevocabile per la stipula di un contratto di locazione di durata di sei anni
(e rinnovabile per ulteriori sei anni) con I’Amministrazione Straordinaria
con canone annuo di euro 500.000,00 (cinquecentomila virgola zero zero),
come indicato nell’ayviso pubblicato, sulla base dell’espressa
autorizzazione del Comitato di Sorveglianza ¢ del MISE;

H) che, acquisito il parere favorevole del Comitato di Sorveglianza, il
Commissario Straordinario ha chiesto al MISE di autorizzare la stipula del
contratto di locazione del Complesso immobiliare destinato a deposito
merci e logistica, sito a Capaci (PA), contrada Case Troia, con accesso

dalla SS 113, bivio Torretta alla societa "NEWCOOP", risultata unica

Ao




offerem:e; secondo le modalita e le condizioni indicate nel bando pubblico
di gara gia approvato dal Comitato di Sorveglianza e dal MISE;

I} che il MISE, con proprio provvedimento allegato al presente atto, sotto
la lettera "A", ha autorizzato il Commissario Straordinario a stipulare il
contratto di locazione dell'immobile “non aziendale”;

L) che le parti intendono quindi procedere alla stipula del presente atto di
locazione per il predetto immobile “non aziendale”:

tutto cid premesso, che dell'atto costituisce il giuridico presupposto, le

parti convengono quanto segue:

LOCAZIONE AD USO DEPOSITO DI IMMOBILE NON AZIENDALE
Art. 1. Locazione ad uso deposito di immobile non aziendale
"MIGLIORE S.p.A." in amministrazione straordinaria, come Ssopra
rappresentata e costituita, concede in locazione alla societd " NEWCOOP
Soc. cooperativa per azioni" che, come sopra rappresentata, alle stesso
titolo accetta, l'immobile destinato a deposito, esteso a circa mq.
20.244,00, oltre a mq. 19.485,00 di pertinenze esterne, situato in Contrada
Case Troia snc nel Comune di Capaci, Provincia di Palermo individuato al
NCEU del Comune Capaci al Foglio 5, Particella 894 Sub. 4; il tutlo per
come gia ben noto alla societd condultrice ¢, per come meglio si cvince

dalle planimetiie che al presente si allegano sotto lettera "B".

Art. 2. Conformita degli immobili
La Locatrice, al momento della stipula del presente contratto, dichiara con
riguardo alla conformita dell'immobilg alle norme edilizie ed urbanistiche
nonché alla conformitd degli impianti in esso esistenti alle normative

s
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vigenti, che gli immobili sono concessi in Jocazione nello stato di fatto e di
diritto in cui si trovano, con e¢sonero della Parte Locatrice da ogni
responsabilitd al riguardo. Piti precisamente si da atto che la Condultrice &
a conoscenza della necessita di eseguire alcuni adempimenti
amministrativi,  nonché opere tendenti ad eliminare un presunto
frazionamento dell'immobile al fine di definire alcune pratiche di sanatoria
edilizia per piccoli ampliamenti avvenuti nel tempo e per i quali occorre
presentare tutte le necessarie documentazioni integrative al Comune di
Capaci, finalizzate alla definitiva regolarizzazione dell'attuale stato edilizio
dell'tnmobile. Pitt precisamente, a titolo esemplificativo ma non esaustivo,
le opere consistono: demolizione delle separazioni interne che hanno
determinato il presunto frazionamento, adeguamento impianto elettrico ed
antincendio, manutenzione dei sistemi di scarico delle acque meteoriche e
del sistema di depurazione dei reflui provenienti dai servizi igienici,
dismissione o regolarizzazione dei manufatti precari ed amovibili posti sul
piazzale interno, manutenzione straordinaria di alcune parti dell'immobile
(coperture, servizi igienici, pavimentazioni, facciate esterne, ecc.)
finalizzate alla regolaritd amministrativa ed igienico/sanitaria, quanto altro
necessario ai fini della regolarizzazione edilizia richiesta dall' Ufficio
Tecnico del Comune di Capaci e dall'ASP di riferimento al fine di ottenere
le regolari autorizzazioni all'esercizio della attivita (Concessione in
Sanatoria, nuova agibilitd comprensiva delle piccole opere di
ampliamento, autorizzazione igienico/sanitaria, autorizzazione allo scarico,
ecc.). Per tali adempimenti, il Commissario, contestualmente al presente
atto ¢ con separata nota, formula espressa autorizzazione a condizione che,

le opere da effettuare ed i relativi adempimenti amministrativi, siano
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realizzati a cura e spese della medesima conduttrice ¢ previa verifica degli
atti da presentarc alla pubblica amministrazione.

Le parti dichiarano di essere edotte degli obblighi previsti, ai sensi e per gli
effetti del Decreto Legislativo del 19 agosto 2005 n. 192, e successivi
Decreto Legislativo del 29 dicembre 2006 n. 311 e Decreto Legge 1.
112/2008 convertito in Legge 6 agosto 2008 n. 133, come da ultimo
modificato con Decreto Legge 4 giugno 2013 n. 63 convertito in Legge 3
agosto 2013 n. 90, e successive modifiche e integrazioni (in particolare d.].
145/2013, convertito in Legge 21 febbraio 2014 n. 9, e Legge n.
147/2013), ed in base alle Linee Guida Nazionali per la certificazione
energetica approvate con decreto del Ministero dello Sviluppo Economico
in data 26 giugno 2009, ¢ al riguardo: la Parte Locatrice dichiara ed attesta
che I'immobile oggetto di nuova locazione con il presente atto & dotato
dell'attestato di prestazione energetica, redatto in data 26 marzo 2014
dall'Architetto Rosario Agostino, iscritto all'Ordine degli Architetti della
provincia di Messina al n. 1870 e nell'elenco regionale dei soggetti
abilitati alle certificazioni energetiche degli edifici (D.D.G. n. 65 del 3
marzo 2011) al n.1221, trasmesso alla Regionc Sicilia a mezzo posta
elettronica in pari data, prot. n. 22434 per l'immobile in Palermo censito
nel Catasto fabbricati del Comune di Capaci al foglio 5, particella 894
subalterno 4, pienamente valido ed efficace, tutt'oggi non scaduto né
decaduto, e consegnato dalla Parte Locatrice alla Parte Locataria; la Parte
Locataria dichiara quindi di avere ricevuto le informazioni e la
documentazione, comprensiva del predetto attestato, in ordine all’
allestazione della prestazione energetica degli edifici. Il Conduttore

dichiara che i locali oggetto del presente contratto, sono gia stati visitati e
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trovati in buono stato, di completo gradimento ¢ idonei all'uso convenuto,
salvo le predette obbligazioni di cui al punto E) delle premesse di cui la
conduttrice ribadisce di essere edotta; pertanto si obbliga a riconsegnarli,
alla scadenza, nel medesimo stato, fatto salvo il normale deperimento
dovuto all'uso.
Art. 3. Durata della locazione, disdetta e rinnovazione del contratto
La locazione ha la durata di anni sei con decorrenza dal 1° Giugno 2014 e
termine al 1° giugno 2020, La locazione si intendera tacitamente rinnovata
per ulteriori sei anni, alle medesime condizioni, qualora non sopravvenga
disdetta da comunicarsi almeno sei mesi prima della scadenza, con lettera
raccomandata A/R. Alla prima scadenza, il Locatore potra esercitare la
disdetta con il diniego di rinnovo del contratto, esclusivamente nelle
ipotesi previste dalla legge, comunicando tale intenzione, con specifica
indicazione del motivo, con lettera raccomandata A/R, almeno dodici mesi
prima della scadenza. Il Locatore riconosce il diritto del conduttore a
sublocare gli immobili o parti di essi, rimanendo comunque quest'ultimo
unico responsabile delle obbligazioni derivanti dal presente contratto. Al
Conduttore spetta, in caso di cessione, il diritto di prelazione ex art. 38 1.
392/1978 ove previsto dalla legge, sull’acquisto dell'immobile locato,
ecmpre nol rispello della procedure competitive impoate dalla legge per ln
migliore realizzazione deﬂ’inferesse dei creditori.
Art. 4. Canone di locazione

L'importo del canone annuo ¢ convenuto come segue: euro 500.000,00
(cinquecentomila virgola zero zero). I canoni saranno pagati in rate mensili
di euro 41.666,67 oltre I.V.A. (quarantunmila-seicentosessantasei virgola

sessantasette) non oltre il cinque di ogni mese, mediante bonifico bancario.
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I1 canone di locazione verra aggiornato, a decorrere dal terzo anno, in base
agli indici Istat, nella misura del 75% (settantacinque per cento).

Per patto espresso tra le parti si conviene che, in via transitoria e
presumibilmente solo per i primi mesi della presente locazione, detto
canone sara corrisposto in imisura ridotta di €. 27.539,34 (euro
ventisettemilacinquecentotrentanove  virgola trentaquattro) pari alla
differenza tra il canone concordato e quanto viene ancora corrisposto
mensilmente alla Amministrazione Straordinaria dalla Migliore Sonepar
S.p.A. (euro 14.127,33 -quattordicimilacentoventisette virgola trentatre)
che occupa ancora una parte dellimmobile (che sard rilasciata
presumibilmente entro agosto 2014). Ai fini del pagamento del canone, per
tale fase transitoria, in ogni caso, Parte Locataria resta I'unica responsabile
del rapporto locativo per la Locatrice e nulla potrd obiettare alla
Conduttrice se il rilascio dei locali in atto ancora condotti dalla Migliore
Sonepar S.p.A. dovesse protrarsi oltre la scadenza contrattuale.

Arxt. 5. Oncri acccssori

Salvo patto contrario, sono a carico del Conduttore gli oneri accessori di
sua competenza come previsti dalla legge. I Conduttore non potra per
nessun motivo ritardare o sospendere il pagamento dei canoni o degli oneri
accessori. Saranno ad esclusivo carico del Conduttore, fino alla materiale
riconsegna dell’immobile, tutte le spese relative alla gestione della propria
attivitd imprenditoriale, ivi comprese (a mero titolo esemplificativo): le
spese relative all'allacciamento delle utenze e la gestione delle utenze
stesse, nonché gli oneri dello smaltimento rifiuti. Sono altresi a carico del
Conduttore le riparazioni e le spese di manutenzione ordinaria

dell'immobile locato.




Art. 6. Divieto di innovazioni e destinazione d'uso dell'immobile
Salvo le opere di cui all'art. 2, necessaric ed indispensabili per la
regolarizzazione presso il Comune di Capaci dello stato dell'immobile, il
Locatore fa espresso divieto al Conduttore di eseguire nei locali lavori di
modifica, sia pure di miglioramento, salvo autorizzazione scritta. Qualora
il Locatore presti il consenso scritto per I’esecuzione dei suddetti lavori, il
Conduttore si dichiara disponibile a ripristinare lo stato dei luoghi alla fine
del rapporto locativo. Salvo patto contrario, le eventuali migliorie
effettuate, anche se autorizzate, rimarranno a vantaggio dell’unita locata e
senza diritto ad alcun rimborso a favore del Conduttore. In caso di opere o
lavori resi necessari da imposizioni normative sopravvenute, il Locatore
non potra negarne, senza giustificato motivo, l'esecuzione. Al Conduttore,
inoltre, ¢ fatto espresso divieto di mutare la destinazione d'uso
dell'immobile.

La societa conduttrice potra servirsi dell'unitd immobiliare locata per
adihirla esclusivamente all'esercizio dell’attivitd di cui in promessa. Resta
ad esclusivo carico e onere della societd conduttrice la richiesta di tutte le
autorizzazioni, licenze, concessioni ¢/o certificazioni previste dalle vigenti
leggi ai fini dello svolgimento della propria attivita.

Art. 7. Garanzie del conduttore

11 Conduttore, all'atto di stipula del prescente controtto, oongogna
dichiarazione di avvenuto rilascio di fidejussione semestrale rinnovabile,
stipulata con "Fin. Confidi con decorrenza 1° giugno 2014 e durata di anni
sei, con la quale si garantiscono sei mensilitd di canoni di locazione

eventualmente non pagati. La garanzia potrd essere escussa a semplice

richiesta anche nel caso previsto dall'art. 8.




Art. 8. Cause di risoluzione contrattuale
Il mancato adempimento degli obblighi derivanti dal presente confratto e
precisamente quelli di puntuale pagamento dei canoni comporta la
risoluzione immediata del contratto ad istanza della Parte Locatrice e
contestualmente l'obbligo di corrispondere una somma pari a tre mensilita
di canone locatizio. Nel caso in cui il conduttore, al verificarsi di una
causa di risoluzione contrattuale, non dovesse corrispondere la somma
prevista, la parte locatrice potra escutere la fidejussione.
DISPOSIZIONI COMUNI
Art. 9. Spese di registrazio