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CONTRATTO AFFITTO IMMOBILE COMMERCIALE
Con la presente scriftura privaia, redatia in triplice copia e per ogni
effetio di legge

tra
la Ditta EDILSBANCAMENTI! S.R.L. con sede a Castelli Calepio in
Via Badie n. 73, iscritta al Registro imprese al n. 00614550168 e al
R.E.A. presso la C.C.LLA.A. di Bergamo al numero BG - 162727, P.
IVA e C.F. 00614550168, nella persona del liquidatore e legale
rappresentante Signor Belfini Gianbattista, (nato a Foresto Sparso il
05.06.1953 e domiciliato a Castelli Calepio via Repubblica 24) in
qualita di Legale Rappresentante, di seguito nominata locatrice

e
la Ditta BELLINI ENRICO AUTOTRASPORTI con sede a Foresto
Sparso in Via Pescarie n. 40, iscritta al R.E.A. presso la C.C.LAA. di
Bergamo al numero BG - 424578, P. IVA 03975830161, C.F.
BLLNR86M06B393Q, nella persona del legale rappresentante
Signor Bellini Enrico, (nato a Calcinate il 06.08.1986 e domiciliato
presso la sede della Ditia in Foresto Sparso via Pescarie 40) in
qualita di Legale Rappresentante, di seguito conduttrice;
premesso che
- La Locatrice & proprietaria dellimmobile sito a Foresto Sparso in Via
Tremellini della superficie catastale complessiva
di mg 113 circa, composto da capannone al pian terreno e corte
esclusiva esterna, foglio catastale 7 mappale 2522 sub. 704 cat. C/2
cl. 22 Cons. 113 mqg. Rendita € 21 5,93;




- restano escluse dalla locazione, seppur rappresentate sulla scheda
catastale, le due stanze poste in lato Nord-Est e distribuite su due
piani direttamente collegate da una scala interna;

- la Ditta conduttrice intende prendere in locazione il sopra
menzionato immobile per esercitarvi propria atiivita di autotrasporti
merci in cfterzi con mezzi di massa complessiva superiore a 3,5
tonnellate;

- allatio della consegna il locatore atiesta che limmobile rispetta i
requisiti edilizi ed urbanistici di cui all'articolo 1578 codice civile;

le parti convengono quantc segue:

1) Premessa

La premessa costituisce parte integrante del presente contrafio valida
ad ogni effetto di legge.

2) Oggetto del contraito

La locatrice cede in locazione alla conduttrice fimmobile di sua
proprieta per le finalita di utilizzo commerciale dello stesso {attivita di
autotrasporti merci in cfterzi con mezzi di massa complessiva
superiore a 3,5 tonnellate). La condutirice a tale titolo accetia,
Fimmobile sito a Foresto Sparso in Via Tremellini della superficie
catastale di circa mg. 113; contestuaimente alla sottoscrizione del
presente contratto la locatrice si impegna a fissare data di consegna
dei locali in oggetto alla Ditta conduttrice e dichiara che fimmobile in
oggetto rispetta tuite le norme urbanistiche vigenti; .

3) Durata del contratto

Le parti fissano la consegna dei locali per il giomo 01 giugno 2019. 11




contratio avra durata di sei anni a partire da questa data. Ai sensi
dell'art. 27 della legge 392/1978 alla scadenza naturale il contratto
verra automaticamente rinnovato per ulteriori sei anni, salvo disdetta
espressa da parte della condutirice con preavviso di almeno séi mesi
comunicato a mezzo lettera raccomandata.

4) Canone di locazione

I canone annuo di locazione & stabilito in Euro 2.400,00
(duemilaguattrocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di Euro
200,00 (quattrocento/00) a partire dal mese di giugno 2019. La
condutlrice si impegna a versare detti canoni presso sede della
locatrice entro e non oltre i primi dieci giomi di ogni mese. Decorso
tale periodo la locatrice si riserva di agire in tutela dei propri diritti.

5) Aggiornamento periodico del canone di locazione

Ai sensi dell'articolo 32 della legge 392/1978 il canone di locazione
dovuto dalla condutirice sara automaticamente adeguato ogni anno
nella misura del 75% della variazione ISTAT dell'anno precedente. La
comunicazione di adeguamento verra inviata a mezzo raccomandata
a cura del locatore.

6) Destinazione dei locali oggetto del contratto

Softtoscrivendo il presente confratto la conduttrice si impegna a non
destinare l'immobile oggetto del contratto ad usi diversi da quelli
stabiliti se non dietro esplicito consenso della locatrice. La richiesta di
cambio di destinazione ed il relativo consenso dovranno essere
redatti in forma scritta.

7) Riparazioni ed interventi di ordinaria manuienzione




E' onere della conduilrice provvedere ad effettuare ogni tipo di
riparazione rientrante nelf'ordinaria amministrazione resasi necessaria
per la salvaguardia dell'immobile e per consentime la piena possibilita
di utilizzo. La conduttrice si impegna ad assumersi le relative spese
economiche.

8) Sublocazione dei locali oggetto del contratto

E’ fattc assoluto divieto di sublocare totalmenie o anche solo
parzialmente I'immobile oggetto del contratto.

9) Divieto di migliorie e addizioni senza il consenso della
locatrice

La condutlrice si impegna a non apportare migliorie né ad
intraprendere alcun lavoro edilizio idoneo a modificare seppur in parte
le condizioni originali dellimmaobile locato. Eventuali interventi da
intraprendere per necessita o per convenienza devono essere
comunicati alla locatrice con congruo preawviso e a mezzo lettera
raccomandata. Essi poiranno essere

effettuati soltanto con espresso consenso della locatrice, la quale, sia
in caso di concessione che di diniego, dovra inviare a sua volia lettera
raccomandata in risposta alla parie condutirice entro trenta giomi
dalla ricezione della richiesta

10) Recesso del conduttore e clausola risolutiva espressa

La condutirice ha facolta di recesso purché ne dia avviso con lettera
raccomandata inviata con un preawviso di almeno sei mesi. In casi di
recesso anticipato per giusta causa si precisa qui come la stessa, ai
sensi dell'articolo 27 legge 392/1978, debba essere esplicitamente




Ogni modifica eventualmente apportata al presente contratto dovra, a
pena di nullita, essere redatia in forma scritta. L'adozione di
comportamenti contrari al presente contratto non contestati dall'alira
parte saranno qualificati come semplici atti di tolleranza e come tali
non idonei ad incidere né a modificare per consuetudine o
desuetudine sulle clausole contrattuali redatte per iscritto.

15) Elezione di domicilio per comunicazioni

Per le finalita di cui ai punti e per qualsiasi incombenza di legge le
parti eleggono domicilio rispettivamente:

- La Locatrice presso il domicilio del Legale Rappresentante Bellini
Gianbattista in via Repubblica, 24, Castelli Calepio;

- la condutirice presso la sua sede legale sita in Via Pescarie al n. 40,
Foresto Sparso.

16) Attestazione Prestazione Energetica (APE).

Per la Tipologia e la destinazione dell'immobile oggetio del presente
contratto, non & prevista I'obbligatorieta della redazione e
dell'allegazione deil’Attestazione della Prestazione Energetica.

17) Foro competente

Ai sensi dell'articolo 447bis codice di procedura civile in caso di
controversia sorta tra le parti & competente a conoscere la causa il
Tribunale del foro di Bergamo.

Letto, approvato e sottoscritto.

Foresto Sparso, 01 giugno 2

La Locatrice: o £
La Conduttrice: {/é/ B il
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICEIARAZIONT
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTC {art. 3, comms 10, D.P.R. 322/1998}

RICEVUTA DI AVVENUTA RESISTRRZICHE CONTRATTI DI LOCAIIONE (mocd.RLIIZ)
B LIQUIDARZIONE DELLE IMPOSTE DI REGISTRG = DI 2050

Usficio tervitoriale §i CHIART
Codice Identificativo el contratto TMRIIPHNZISSSL0IT

In data 19/06/202¢ il sistems Informetivo dsll'Xgenszia delle Sntrate ha
ecquisito con protocollc 18081911%35328231 - 00001 la richissta 4i
registrazione telematica del contratto di locazione

presentata da 005312550168 € trasmessa da

ARCANGELI VIGILIO PASLO

11 contratto e' stato registrate il 19/05/201% al n. 002586-seris 37
e codice identificativo TMRIOTOO258600037.

DATI DEL CONTRATTO (importi in eure)

Identificativo assegrato dal richiedente : EDILSEANCINENTT
Durata dal 0170672019 al 31/05/2025 Data di stipula 01/06/2019
Importo del canons 2.4903,60 ao.pagine 7 n.copie 3
Tipologie: Locazione immobile strimentale (S2)

B' presente un file allegato.

SOGGETTI DESTIMRTART DEGLI EFFETTT GTURIDICY DEL CONTRATTO
N. CODICE FISCALE RUOLO N. CODICE PISCALZ RUOLD

001 00614550168 A 001 BLINRCREMDGE393IQ B

{a) locatore / iB) conduttore

LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE / TOTALE: 163,00 (importi in euro)
Tipc di psgamento: prima anvualita’
Imposta di registro 67,00 Imposta di bolle 84,00

DATI DEGLI IMMOBILY {importi in euro)

-N.progr. 001 Categoria cat. C2 Rendita cet. 215,93

Tipologia irmobile TMMDBEILE Tipo catasto UREANO ;

Ubiceto mel comune di FORESTO SPARSO PYov. BG
VIA TREMELLINT

Li, 19/06/201%
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