






Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 92/2023 
iniziate in data 19.03.2024 eseguendo i rilievi metrici e fotografici dei piani terra, primo e 

secondo. 

In data 11/03/2024 acquisito in pari data Protocollo N. 26323 trasmettevo a mezzo pec richiesta al 

settore urbanistica richiesta di copia titoli rilasciati a nome del debitore e/o riguardanti il 

fabbricato oggetto della presente CTU.  Su tale richiesta il comune non ha dato ancora riscontro 

ma lo scrivente è riuscito ad eseguire accesso agli atti per il quale relazionerà nell’apposito 

paragrafo.  

In data 12/03/2024 codice SUE 8653 al  Protocollo N. 185640 trasmettevo al settore Urbanistica del 

Comune di Catanzaro richiesta di Certificato di destinazione Urbanistica con presenza vincoli 

tutori e inibitori ( lo stesso mi veniva rilasciato in data 22/03/2024). 

In data 11/03/2024 acquisito in pari data Protocollo N. 26324 trasmettevo a mezzo pec all’ufficio 

tributi richiesta di certificazione oneri e costi vantati dalla stessa amministrazione nei confronti 

della ditta esecutata. Con nota prot. 45179 del 02.05.2024 trasmessa a mezzo pec in pari data 

comunicava gli importi vantati dall’amministrazione comunale pari a € 809,48. 

In data 04.05.2024 per come disposto dal G.E. nell’incarico “Dispone che l’esperto stimatore all’esito del 

necessario sopralluogo depositi in cancelleria breve relazione scritta con allegata documentazione 

fotografica in ordine ai punti sub 1), 2) e 3)  (“sommaria descrizione del bene comprensiva dei dati 

catastali” e lo stato di possesso del bene, con l’indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale 

è occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al 

pignoramento)”  il C.T.U. depositava relazione preliminare. 

 

 

RISPOSTA AI QUESITI 

 

Quesito nr. 1: l’identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e 

rappresentazione fotografica del bene; nonché l’eventuale sussistenza delle condizioni di cui 

all’art. 1, commi 376 ss. della legge 30 dicembre 2020, n. 178 (Edilizia convenzionata o 

agevolata - si vedano al riguardo le CIRCOLARI DEI GIUDICI DEL SETTORE 

ESECUZIONI IMMOBILIARI); 

 

1.1 Identificazione del bene  

 

Porzione immobiliare da cielo a terra, posto al piano terra, primo, secondo e terzo 

(sottotetto), facente parte di un fabbricato in linea, con due accessi indipendenti, da strada 

comunale Via Domenico Marincola Pistoia, 108/110 (il piano terra dal civico 108 e i restanti 

piani dal civico 110). 
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Il fabbricato ha una struttura portante e tamponature in muratura, copertura a falde unica, 

solai in latero-cemento, infissi esterni in legno e vetro singolo provvisti, in alcuni casi da ante 

oscuranti, porte interne in legno tamburato ed esterni in legno massello. 

Internamente i piani sono collegati da scala a più rampe con forma irregolare ed è provvisto 

di pavimenti in graniglia ai piani primo e secondo mentre in gres nei piani terra  e terzo 

(sottotetto), rivestimenti sono in ceramica nei bagni; è provvisto di impianto idrico, elettrico, 

ed è sprovvisto di impianto termico  )in alcuni casi è dotato di solo boiler per acqua calda). 

Attualmente il fabbricato si compone di nr. 4 unità immobiliari indipendenti, una a piano 

terra (utilizzato come ufficio) con accesso diretto da strada e i restanti con accesso comune 

da strada e posti ai piani primo (utilizzato come studio fotografico), secondo e terzo/sottotetto 

( utilizzato come bilocale ad uso abitativo).    

Nel dettaglio l’unità immobiliare di compone di un ingresso, una camera ed un bagno al 

piano terra, una camera, un ripostiglio, un bagno ed un balcone al piano primo, un 

ingresso/angolo cottura, una camera, un bagno ed un balcone al piano secondo, 

ingresso/angolo cottura, una camera, un bagno al piano terzo/sottotetto.  

Da una visione dei luoghi l’immobile si trova mediocri condizioni di manutenzione e 

conservazione; esternamente si evidenziano caduta di intonaci dalle facciate e dai balconi con 

visioni dei ferri, internamente presenta finiture economiche, assenza di impianti termici, 

infissi datati ( che in alcuni casi portano ad infiltrazioni) ed il piano terra presenta la 

demolizione di porzione di muro per intervento sulla colonna di scarico ( con distacco 

dell’attuale bagno non ancora ricollegato). 

Nel dettaglio  l’unità immobiliare oggetto di valutazione ha le seguenti consistenza: 

1. piano terra : superficie lorda di mq 42,00, superficie utile mq 21,00 ed una superficie 

commerciale di mq 42,00; 

2. piano primo : superficie lorda di mq 40,00, superficie utile mq 25,00, superficie 

balcone di mq 4,00 ed una superficie commerciale di mq 33,00 (data dalla superficie 

lorda escluso il vano scala da computare una sola volta e la superficie ragguagliata al 

30% del balcone); 

3. piano secondo : superficie lorda di mq 31,00, superficie utile mq 17,00, superficie 

balcone di mq 1,30 ed una superficie commerciale di mq 23,50 (data dalla superficie 

lorda escluso il vano scala da computare una sola volta e la superficie ragguagliata al 

30% del balcone); 

4. piano terzo ( sottotetto) : superficie lorda di mq 31,00, superficie utile mq 24,00 ed 

una superficie commerciale di mq 7,50 ( calcolata al 25% come accessorio indiretto 

comunicante); 









Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 92/2023 
modalità di pagamento, è sostenibile che anche il bene in considerazione, una volta immesso sul 

mercato, possa essere alienato allo stesso prezzo. 

Per quanto riguarda il mercato immobiliare occorre considerare che ogni cespite gode di un suo 

monopolio di posizione che lo rende unico nel suo genere nel senso che non esiste un altro bene 

avente le stesse caratteristiche di ubicazione, consistenza, situazione giuridica ed amministrativa, 

caratteristiche tipologiche o finiture in impianti, ecc. 

Si possono però reperire prezzi "fatti" di immobili assimilabili per ubicazione parificabili per 

caratteristiche, consistenza, ecc. 

Ovviamente non si può presumere che un solo prezzo fatto possa rappresentare validamente 

l'andamento del mercato ; occorre la presenza di una pluralità di prezzi tali da poter formare una 

"scala di valori". 

Tali valori sono pubblicati da Enti di Ricerca, Camere di Commercio, Società Immobiliari di grandi 

dimensioni, Istituti Bancari, ecc., che sulla base di moltissime esperienze di mercato di cui sono in 

possesso per l’attività che loro stessi svolgono. 

Tali valori sono pubblicati anche con notevole frequenza nelle grandi città, sono più difficilmente 

reperibili nei piccoli centri. 

Tali sono i valori di riferimento che possono essere assunti per le stime sintetico - comparative fatta 

avvertenza però che occorre tenere ben presente la situazione peculiare del cespite, restando 

inteso che sono riferite ad immobili liberi da vincoli, in normale stato di conservazione. 

Con opportuni coefficienti correttivi si può tenere conto dell'orografia, della accessibilità, della 

situazione manutentiva e di altre caratteristiche peculiari dell'unità oggetto di valutazione. 

Tali coefficienti di rettifica scaturiscono dalle condizioni intrinseche ed estrinseche; quali posizione, 

esposizione, natura, orografia, manutenzione, presenza di eventuali vincoli etc (nel caso di 

terreni), caratteristiche costruttive, vetustà, etc (nel caso di fabbricati). 

Nel caso in esame, trattandosi di nr. 1 fabbricato cielo-terra costituito da tre piani abitativi oltre il 

sottotetto, si prenderanno come riferimenti abitazioni in zona con caratteristiche di tipo 

economico. 

Per la determinazione del valore unitario di stima, sono state eseguite indagini estrapolando i valori 

riportati nell’ O.M.I. (Osservatorio Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate) con un 

valore per abitazioni di tipo economico  minimo pari a  €/mq  670 e massino pari a €/mq 860 ed 

un valore medio di €/mq 765, Borsino immobiliare per abitazioni di 2° fascia di qualità inferiori 

alla media con un valore minimo pari a  €/mq  603 e massino pari a €/mq 749 e medio €/mq 676; 

nonché da pubblicazioni di agenzia immobiliari ( immobiliare.it, casa.it, idealista.it) che hanno 

portato a determinare un valore unitario di €/mq min 500 e €/mq max 900 ed un valore medio di 

€/mq 700. 
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Quesito nr. 9: la verifica della regolarità edilizia e urbanistica del bene nonché l’esistenza della 

dichiarazione di agibilità dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di 

destinazione urbanistica previsto dalla normativa vigente; in caso di opere abusive, il 

controllo della possibilità di sanatoria ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 

gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull'eventuale presentazione di istanze di 

condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata 

presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le 

eventuali oblazioni già corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini 

della istanza di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli 

immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'art.40, sesto comma, della legge 28 

febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del d.P.R. 6 giugno 2001, n.380, 

specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria; 

 

 

 

Accertamenti Urbanistica del comune di Catanzaro e atti reperiti 

Dalla lettura degli atti allegati alla procedura ( atto di compravendita) e dagli accertamenti 

eseguiti presso gli archivi comunali si è potuto accertare che l’immobile oggetto della presente 

procedura esecutiva è provvisto dei titoli edilizi: 
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Dai  rilievi metrici eseguiti e dalla visione dei luoghi, si è riscontrato difformità su tutti i piani 

del fabbricato che compone l’unità immobiliare oggetto di pignoramento, per come meglio di 

seguito specificato: 

piano terra:  realizzazione di un divisorio (nell’originario vano unico indicato nella planimetria 

catastale)  per creare un ingresso e una camera; nonché la realizzazione di un bagno all’interno 

di quest’ultima e la chiusura del vano porta per il collegamento del piano terra con il valo scala. 

 

Piano primo : realizzazione di una finestra nel bagno. 
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Piano secondo:  demolizione del divisorio esistente ( per come indicato nella planimetria 

catastale presente negli archivi del catasto) e realizzazione di nuovi per creare un ingresso-

cucina, camera e bagno con accesso da quest’ultima. 

 

Piano terzo sottotetto: realizzazione di divisori per la creazione di un ingresso soggiorno, 

camera e bagno e errata posizione del vano finestra del bagno e diversa destinazione d’uso. 

 

Nell’unità oggetto di stima sono presenti difformità per la quale è possibile presentare titolo in 

sanatoria (diversa distribuzione interna e regolarizzazione vani finestra se non prospicenti in 

spazi  di uso pubblico per come indicato nelle N.T.A. allegate al Certificato di destinazione 

urbanistica ) e altre per le quali è necessario il ripristino dei luoghi ( destinazione deposito del 

piano terzo sottotetto). 

Per le difformità riscontrate per le quali sarà possibile presentare la sanatoria urbanistico-

edilizia,  si quantifica un costo di € 1100 per diritti e sanzioni urbanistiche, € 2000 per oneri 
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tecnici per redazione e presentazione di sanatoria e € 1900 per adeguamento impianti necessari 

al rilascio delle certificazioni da allegare alla sanatoria; nonché  € 500 per lavori di riapertura 

dei vani porta di collegamento del piano terra con il vano scala e smaltimento rifiuti per un 

totale di € 5.500,00. 

 

Quesito nr. 10: verifica degli impianti esistenti, anche con riferimento alla situazione energetica, 

e quindi il rilascio di A.P.E. (attestato prestazione energetica) 

 

In riferimento a quanto indicato nel presente quesito, all’esito degli accertamenti in loco, dai dai 

reperiti sul solo involucro ( in quanto non esiste impianto termico) e dalle risultante 

dell’elaborazione e produzione dell’Attestato di Prestazione Energetica “A.P.E:” (allegato alla 

presente) si specifica che l’immobile ha una classe energetica “F” ed un indice di prestazione 

energetica pari a “169.05 “ kWh/m 2 anno.  

 

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO E DETERMINAZIONE DEL LOTTO DI VENDITA 

In riferimento al valore unitario determinato nel quesito nr. 4 pari a €/mq 700,00 e una superficie 

commerciale di mq 106,00 ( per come indicato nel paragrafo 1.1 identificazione del bene) si avrà un 

valore di mercato scaturente del prodotto di detti valori: 

sup. commerciale di mq 106,00 x valore unitario 700,00=  Valore di mercato € 74.200,00 

Al fine della determinazione del valore di vendita del lotto, che come indicato nell’apposito 

paragrafo sarà unico, il valore di mercato sopra determinato andrà decurtato da eventuali spese di 

sanatoria catastale e urbanistica, condominiali, comunali etc riscontrati nel corso degli accertamenti 

eseguiti. 

Pertanto avremo: 

Valore di mercato immobile      €   74.200,00 

Spese per rettifica   planimetria catastale    €        500,00 

Spese per sanatoria edilizia e lavori di ripristino   €     5.500,00 

Spese comunali insolute      €        809,48 

Valore Lotto        €   67.390,52 

Pertanto il valore del lotto in c.t. sarà pari a € 67.390,00 

Catanzaro li 30.05.2024  

         

Il C.T.U. 

Lentini Geometra  Francesco 
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
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Documentazione Fotografica 

Vista esterna 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Vista interna 

Foto piano terra 

Data rilievo fotografico 19.04.2024 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Foto piano primo 

Data rilievo fotografico 19.04.2024 

 

 

 



 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Foto piano secondo 

Data rilievo fotografico 19.04.2024 

 

 

 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Foto piano terzo – sottotetto 

Data rilievo fotografico 28.03.2024 
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INDAGINI URBANISTICHE 
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Settore Pianifica

Servizio U

IL R

N° 093/2024 

 

 

Vista la richiesta del Geom. Lent

l’Edilizia CALABRIASUE co
12.03.2024 con protocollo n

Dato Atto della Dichiarazione so
annullamento delle ma
certificato aventi, rispe
n° 01230646036391 de

Visto l’art. 65 della Legge regiona

Vista la Delibera di Consiglio C
Urbanistica Regionale n° 1
zero”e successiva Delibera
“Presa d’atto del recepimen
delle varianti al PRG già ap

Vista la Delibera di Giunta Comu
Centro Abitato del Comun
30/04/1992 e s.m.i.”; 

Visto il comma “C” dell’art. 1 de
elaborati di Piano) 

ai sensi e per gli effetti del 2° e 3° 

che il bene sito in questo comune
nello strumento urbanistico vigent
del Dirigente Generale 5° Dipa
pubblicato sul B.U.R. n° 21 del 16
Zona di riqualificazione dei tess
naturali”; 

che detto bene non ricade nelle z
Ing. Grisi e Dott. Agr. Severini, rap
rispetto ed indicate in legenda co
alla nota siar. 41155 del 22/01/2
comunica che le zone gravate da u
approvazione degli strumenti attua

 

Città di Catanzaro 

nificazione del Territorio, Edilizia Privata e

io Urbanistica e Pianificazione Territoriale 

 

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO 

 

Ca

Lentini Francesco in qualità di CTU, inviata allo
UE con codice univoco n° 8653 ed acquisita da qu
collo n°26879; 

ne sostitutiva del tecnico incaricato, di assolvime
lle marche da bollo di € 16,00 necessarie per l
, rispettivamente, identificativo n° 0123064603640
391 del 12.03.2024; 

egionale 16 aprile 2002 n° 19 e smi; 

iglio Comunale n° 182 del 22.12.2016 avente 
 n° 19/2001 e smi- art. 27 quater – Adesione al 
libera di Consiglio Comunale n° 37 del 13.04.202
imento della vincolistica sovraordinata ed individ
ià approvate ai fini del principio di consumo suolo

Comunale n° 702 del 24.11.2023 avente ad ogget
omune di Catanzaro ai sensi del Decreto Leg

. 1 delle Norma Tecniche di Attuazione (interpret

° e 3° comma dell’articolo 30 del D.P.R. 06. Giugno

C E R T I F I C A 

mune e riportato nel N.C.T. al Foglio di Mappa n° 
vigente, approvato con Decreto Regionale n° 14
 Dipartimento Urbanistica ed Ambiente della R
el 16.11.2002, è classificato come “Zona Territor
tessuti urbani esistenti aree urbane edificate 

nelle zone vincolate individuate graficamente dai p
ini, rappresentate nell’elaborato del PRG  Tav. A3
da come “zone vincolate dalle Leggi 431/85 e 17
2/01/2024 acquisita al protocollo n. 7298 del 22
te da usi civici soggette a tutela dovranno essere 
i attuativi o, prima dell’emanazione del permesso d

e SUE 

 

Catanzaro, 22.03.2024 

ta allo Sportello Unico per 
 da questo Settore in data 

olvimento al pagamento e 
 per la domanda e per il 
036403 del 12.03.2024 e 

vente ad oggetto “Legge 
e al principio di consumo 
4.2021 avente ad oggetto 
dividuazione cartografica 
uolo zero”; 

oggetto “Delimitazione del 
to Legislativo n° 285 del 

terpretazione grafica degli 

iugno 2001 n° 380 e smi, 

pa n° 56 particella n° 184, 
n° 14350 del 08.11.2002, 
ella Regione Calabria e 

ritoriale Omogenea A3 – 
ate ai limiti dei margini 

e dai periti demaniali Dott. 
v. A3.2 Vincoli – Zone di 
e 1766/27. Si fa seguito 

el 22.01.2024 con cui si 
sere individuate in fase di 

esso di costruire; 

COMUNE DI CATANZARO
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Prot. N. 31092 del 22/03/2024



 

 

che detto bene è compreso nel cosiddetto “Cono Visivo”, individuato dalla balconata di Bellavista e 
Monte Pistoia, Corvo ed Aranceto e pertanto lo stesso è sottoposto alla conservazione dinamica ai 
fini di eventuali insediamenti di Parchi Eolici ai sensi del Q.T.R.P. approvato dal Consiglio 
Regionale con Delibera n° 134 del 03.08.2016; 

che detto bene è compreso nella perimetrazione di un’area classificata come “R4 – Rischio 

molto elevato con associato perimetro frana” e “Fascia di rispetto pericolo 4” dal Piano di 
Assetto Idrogeologico Regionale (P.A.I.), approvato con Delibera di Consiglio Regionale n° 115 del 
28.12.2001; 

Sono fatte salve le disposizioni e limitazioni all’edificazione derivanti dalla vincolistica sovra 
ordinata quali P.T.C.P. (Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale), Q.T.R.P. (Quadro Territoriale 

Regionale Paesaggistico), P.A.I. (Piano Assetto Idrogeologico), P.G.R.A. (Piano Gestione Rischio 

Alluvioni) ecc., anche in riferimento ad eventuali aggiornamenti non riportati nel presente certificato. 

 

Le Norme Tecniche di Attuazione risultano come da allegati. 

 

Il presente certificato conserva validità annuale, salvo intervenute modificazioni degli strumenti 
urbanistici operanti. 

 
  Il Responsabile del Servizio  
Il Responsabile del Procedimento Istruttore Funzionario E.Q. 
 Geom. Andrea Santoro Arch. Laura Abramo 

 (Firmato Digitalmente) (Firmato Digitalmente) 

 

  
 
 

 

  

COMUNE DI CATANZARO
Aoo CATANZARO
Prot. N. 31092 del 22/03/2024



COMUNE DI CATANZARO
Aoo CATANZARO
Prot. N. 31092 del 22/03/2024



COMUNE DI CATANZARO
Aoo CATANZARO
Prot. N. 31092 del 22/03/2024



COMUNE DI CATANZARO
Aoo CATANZARO
Prot. N. 31092 del 22/03/2024



COMUNE DI CATANZARO
Aoo CATANZARO
Prot. N. 31092 del 22/03/2024



COMUNE DI CATANZARO
Aoo CATANZARO
Prot. N. 31092 del 22/03/2024



COMUNE DI CATANZARO
Aoo CATANZARO
Prot. N. 31092 del 22/03/2024







Rectangle

Rectangle



Tribunale di Catanzaro 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa da: MAUI SPV s.r.l. 
contro:  EDIL P. EMME S.A.S. 

N° Gen. Rep. 92/2023 

Giudice Delle Esecuzioni:  Dott. Luca Mercuri 

 
  

 

 Geom. FRANCESCO LENTINI Viale Pio X 216E – 88100 Catanzaro –tel 0961777822 cell 3393002248 

 c.f. LNTFNC77S25C352Y  - p.i. 02216200796 email francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it 

pec francesco.lentini@geopec.it 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

INDAGINI CATASTALI 
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 12/11/1985 - Data: 05/03/2024 - n. T395897 - Richiedente: LNTFNC77S25C352Y

Data presentazione: 12/11/1985 - Data: 05/03/2024 - n. T395897 - Richiedente: LNTFNC77S25C352Y

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 05/03/2024

Data: 05/03/2024 Ora: 18.27.47

Visura n.: T394733

Dati della richiesta Comune di CATANZARO (Codice:C352)
Provincia di CATANZARO

Catasto Fabbricati Foglio: 56 Particella: 184 Sub.: 6

INTESTATO
1 EDIL P. EMME S.A.S. DI SGANGA LUCIANA sede in CATANZARO (CZ) 02099940799* (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 01/01/1994

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 56 184 6 2  A/4 3 4 vani Euro 113,62

L. 220.000
VARIAZIONE del 01/01/1994 Variazione del quadro tariffario 

Indirizzo VIA DOMENICO MARINCOLA PISTOIA n. 108-110 Piano T-1 - 2 - 3
Notifica Partita 6667 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: da verificare

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C352 - Foglio 56 - Particella 184

Situazione dell'unità immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 56 184 6 2  A/4 3 4 vani Euro 148,74

L. 288.000
VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario 

Indirizzo VIA DOMENICO MARINCOLA PISTOIA n. 108-110 Piano T-1 - 2 - 3
Notifica Partita 6667 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: da verificare

Segue

Pag: 1



Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 05/03/2024

Data: 05/03/2024 Ora: 18.27.47

Visura n.: T394733

Situazione dell'unità immobiliare dal 12/11/1985

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 56 184 6 2  A/4 3 4 vani Euro 0,32

L. 620
VARIAZIONE del 12/11/1985 in atti dal 31/03/1998 FUSIONE
ED AMPLIAMENTO - CLS - PROGETTO FINALIZZATO -
NOTIFICA N. 9467 (n. 1283/A.1/1985)

Indirizzo VIA DOMENICO MARINCOLA PISTOIA n. 108-110 Piano T-1 - 2 - 3
Notifica Partita 6667 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: da verificare

Situazione dell'unità immobiliare dal 12/11/1985

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 56 184 6   AMPLIAMENTO del 12/11/1985 in atti dal 19/12/1989

FUSVCO (n. 1283/1985)
Indirizzo VIA MARINCOLA PISTOIA DOMENICO n. 108-110 Piano T1 - 2 - 3
Notifica Partita 6667 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: da verificare

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 06/05/2004
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 EDIL P. EMME S.A.S. DI SGANGA LUCIANAsede in CATANZARO (CZ) 02099940799* (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA Atto  del 06/05/2004 Pubblico ufficiale GUALTIERI PAOLA Sede CATANZARO (CZ) Repertorio n. 135468 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 5871.1/2004 Reparto PI
di CATANZARO in atti dal 10/05/2004

Situazione degli intestati dal 12/11/1985
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ERCOLANO Maria Rosa nata a SIMERI CRICHI (CZ) il 13/01/1925 RCLMRS25A53I745N* (1) Proprieta' 1000/1000   fino al 06/05/2004

pag: 2 SegueSegue
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Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 05/03/2024

Data: 05/03/2024 Ora: 18.27.47

Visura n.: T394733

DATI DERIVANTI DA AMPLIAMENTO del 12/11/1985 in atti dal 19/12/1989 FUSVCO (n. 1283/1985)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 56 Particella 184 Subalterno 2; Foglio 56 Particella 184 Subalterno 5; 

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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Tribunale di Catanzaro 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa da: MAUI SPV s.r.l. 
contro:  EDIL P. EMME S.A.S. 

N° Gen. Rep. 92/2023 

Giudice Delle Esecuzioni:  Dott. Luca Mercuri 

 
  

 

 Geom. FRANCESCO LENTINI Viale Pio X 216E – 88100 Catanzaro –tel 0961777822 cell 3393002248 

 c.f. LNTFNC77S25C352Y  - p.i. 02216200796 email francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it 

pec francesco.lentini@geopec.it 

  

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

INDAGINI IPOCATASTALI 
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N. 135468 del Repertorio.=

N.  35163 della Raccolta.=

COMPRA - VENDITA 

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaquattro il giorno sei  del mese di maggio in 

Catanzaro nei locali della Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. 

alla Piazza Matteotti.

Innanzi a me Dott.PAOLA GUALTIERI, Notaio in Catanzaro ed i- 

scritto nel ruolo Notarile dei Distretti Riuniti di Catanza- 

ro, Crotone, Lamezia Terme e Vibo Valentia

SI SONO COSTITUITI

- Da una parte la signora ERCOLANO MARIA ROSA, pensionata, 

nata a Simeri Crichi (CZ) il 13 gennaio 1925,  codice fiscale 

RCL MRS 25A53 I745N, residente in Catanzaro Viale Magna Gre- 

cia.

- E dall'altra la signora SGANGA LUCIANA, amministratrice,  

nata a Catanzaro il 29 luglio 1972 e  residente in Catanzaro 

alla  Via Discesa Poerio n.20, codice fiscale SGN LCN 72L29 

C352C, non in proprio ma quale socio accomandatario della so- 

cietà "EDIL P. EMME S.a.s. di Sganga Luciana" con sede in  

Catanzaro alla Via Lucrezia della Valle n.146, iscritta al 

R.E.A. presso la C.C.I.A.A di Catanzaro n.152541, numero di 

iscrizione al Registro delle Imprese di Catanzaro, codice fi- 

scale e partita IVA 02099940799.

Esse comparenti - della cui identità personale sono io Notaio 

Rectangle

Rectangle

Rectangle

Rectangle

Rectangle

Rectangle

Rectangle

Rectangle

Rectangle

Rectangle

Rectangle

Rectangle

Rectangle



certo - previa rinunzia tra loro di accordo e col mio consen- 

so all'assistenza dei testimoni, mi richiedono di ricevere il 

presente atto col quale convengono e stipulano quanto segue:

Articolo 1.=

La costituita signora Ercolano Maria Rosa dichiara di vendere 

e vende, nella piena proprietà ed a corpo, alla società "EDIL 

P.EMME s.a.s. di Sganga Luciana", la quale a mezzo della qui 

costituita signora Sganga Luciana in qualità di socio acco- 

mandatario, dichiara di acquistare il seguente immobile:

- In Comune di Catanzaro - Via Domenico Marincola Pistoia, 

appartamento realizzato su quattro piani fuori terra collega- 

ti tra di loro da una scala interna. composto da cucina al 

piano terra,un vano, bagno e ripostiglio al piano primo, un 

vano al piano secondo e un vano al piano terzo.

Confinante con via pubblica, eredi Narciso, vicoletto di ac- 

cesso ad altre proprietà, salvo altri.

Il tutto riportato al N.C.E.U. del Comune di Catanzaro (in 

testa alla venditrice) al foglio 56, particella 184 sub.6, 

Via Marincola Pistoia Domenico n.108-110. PT-1-2-3, Z.C.2^, 

categoria A/4, classe 3^, vani 4, R.C. Euro 113,62.

L'immobile in compravendita pervenne alla venditrice Ercolano 

Maria Rosa con atto dell'11 gennaio 1952 per Notar Leonardo 

Cosco, registrato a Catanzaro 26 gennaio 1952 n.1480 ed ivi 

trascritto il 4 febbraio 1952 al n.3726 R.P..

Articolo 2.=
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La venditrice Ercolano Maria Rosa ad ogni effetto di legge ed 

in particolare ai sensi ed effetti di cui agli artt.40 e 41 

della legge 28 febbraio 1985 n.47, da me Notaio ammonita sul- 

le responsabilità penali cui si va incontro per le dichiara- 

zioni false e reticenti ai sensi del D.P.R. 445/2000, dichia- 

ra che l'immobile oggetto della presente compravendita è sta- 

to realizzato nella costruzione in data anteriore al 1° set- 

tembre 1967 e che in merito non sono stati mai adottati nè 

risultano pendenti provvedimenti sanzionatori.

Articolo 3.=

La vendita ha luogo per il convenuto ed accettato prezzo di 

Euro 14.000,00 (quattordicimila) che la venditrice Ercolano 

Maria Rosa dichiara di aver ricevuto prima di ora dalla so- 

cietà acquirente a favore della quale rilascia ampia, defini- 

tiva e liberatoria quietanza.

Articolo 4.=

L'immobile in compravendita viene trasferito da oggi nel pie- 

no dominio e possesso della società acquirente con ogni di- 

ritto, azione, ragione, servitù attive e passive, accessori, 

accessioni, dipendenze, pertinenze e relative quote condomi- 

niali inerenti.

Articolo 5.=

La venditrice Ercolano Maria Rosa dichiara di essere piena ed 

esclusiva proprietaria dell'immobile compravenduto e che sul- 

lo stesso non grava alcun vincolo od ipoteca; promette ogni 
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garanzia di legge per qualsiasi molestia od evizione.

Articolo 6.=

La venditrice Ercolano Maria Rosa dichiara di rinunziare a 

qualsiasi ipoteca legale nascente in suo favore in forza del 

presente contratto e dispensa il Conservatore dei Registri 

Immobiliari da ogni responsabilità al riguardo e dall'obbligo 

di iscriverla d'ufficio.

Articolo 7.=

Ai sensi della legge 19 maggio 1975 n.151 la venditrice Erco- 

lano Maria Rosa dichiara che quanto compravenduto fa parte 

dei beni personali ai sensi dell'art.179 C.C..

Articolo 8.=

Le spese del presente atto e sue conseguenziali si mettono a 

carico della società acquirente.

                                                           Di 

quest'atto, dattiloscritto da persona di mia fiducia sotto 

mia dettatura, ho io Notaio data lettura alle comparenti le 

quali lo dichiarano conforme alla loro volontà. Consta di un 

foglio occupato in pagine cinque quasi per intero.

Firmato: Ercolano Maria Rosa

         Sganga Luciana in qualità

         Paola Gualtieri notaio - segue sigillo notarile
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CATANZARO Data 22/05/2024 Ora 17:37:19
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T386222 del 22/05/2024
per immobile
Richiedente LNTFNC

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CATANZARO (CZ)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 56 - Particella 184 - Subalterno 6

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/01/1989 al 22/05/2024

Elenco immobili
Comune di CATANZARO (CZ) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0056 Particella 00184 Subalterno 0006

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 08/05/2004 - Registro Particolare 5871 Registro Generale 8558
Pubblico ufficiale GUALTIERI PAOLA Repertorio 135468/35163 del 06/05/2004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 08/05/2004 - Registro Particolare 1441 Registro Generale 8559
Pubblico ufficiale GUALTIERI PAOLA Repertorio 135469/35164 del 06/05/2004
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Iscrizione n. 423 del 15/04/2024

3. ISCRIZIONE del 04/05/2010 - Registro Particolare 1278 Registro Generale 6968
Pubblico ufficiale EQUITALIA ETR S.P.A. Repertorio 2816/30 del 20/04/2010
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE del 24/12/2015 - Registro Particolare 12035 Registro Generale 15074
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLO DI CATANZARO Repertorio 7761 del
19/11/2015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

Pag. 1 - Segue



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CATANZARO Data 22/05/2024 Ora 17:37:19
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T386222 del 22/05/2024
per immobile
Richiedente LNTFNC

5. TRASCRIZIONE del 28/11/2023 - Registro Particolare 13619 Registro Generale 17361
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLO DI CATANZARO Repertorio 3684 del
13/10/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

6. ISCRIZIONE del 15/04/2024 - Registro Particolare 423 Registro Generale 5688
Pubblico ufficiale GUALTIERI PAOLA Repertorio 135469/35164 del 06/05/2004
IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1441 del 2004

Pag. 2 - Fine



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 22/05/2024  Ora 17:38:15
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 386222 del 22/05/2024

Inizio ispezione  22/05/2024 17:37:11
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 8558
Registro particolare n. 5871 Presentazione n. 46 del 08/05/2004

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 06/05/2004 Numero di repertorio 135468/35163
Notaio GUALTIERI PAOLA Codice fiscale GLT PLA 49E50 C352 H
Sede CATANZARO                          (CZ)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI                           
Descrizione 112   COMPRAVENDITA                                                                                       
Voltura catastale automatica SI

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 56 Particella 184 Subalterno 6

Consistenza 4 vaniNatura A4 - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE

Indirizzo VIA MARINCOLA PISTOIA DOMENICO N. civico -

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale EDIL P. EMME S.A.S. DI SGANGA LUCIANA

Pag. 1 - segue
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 22/05/2024  Ora 17:38:15
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 386222 del 22/05/2024

Inizio ispezione  22/05/2024 17:37:11
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 8558
Registro particolare n. 5871 Presentazione n. 46 del 08/05/2004

Sede CATANZARO                          (CZ)
Codice fiscale 02099940799

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome ERCOLANO Nome MARIA ROSA
Nata il 13/01/1925 a SIMERI CRICHI                      (CZ)
Sesso F Codice fiscale RCL MRS 25A53 I745 N

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1 In regime di BENE PERSONALE

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

Pag. 2 - Fine
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 22/05/2024  Ora 17:38:16
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 386222 del 22/05/2024

Inizio ispezione  22/05/2024 17:37:11
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di iscrizione
Registro generale n. 8559
Registro particolare n. 1441 Presentazione n. 47 del 08/05/2004

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 06/05/2004 Numero di repertorio 135469/35164
Notaio GUALTIERI PAOLA Codice fiscale GLT PLA 49E50 C352 H
Sede CATANZARO                          (CZ)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA                      
Derivante da 168   CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO                                                                     
Capitale € 65.000,00 Tasso interesse annuo 5.96% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese € 65.000,00 Totale € 130.000,00
Presenza di condizione risolutiva - Durata 10 anni 
Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO                          (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 56 Particella 184 Subalterno 6

Consistenza 4 vaniNatura A4 - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE

Indirizzo VIA MARINCOLA PISTOIA DOMENICO N. civico -

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 22/05/2024  Ora 17:38:16
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 386222 del 22/05/2024

Inizio ispezione  22/05/2024 17:37:11
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di iscrizione
Registro generale n. 8559
Registro particolare n. 1441 Presentazione n. 47 del 08/05/2004

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A
Sede ROMA                               (RM)
Codice fiscale 00651990582 Domicilio ipotecario eletto -

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale EDIL P. EMME S.A.S. DI SGANGA LUCIANA
Sede CATANZARO                          (CZ)
Codice fiscale 02099940799

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

1. EROGAZIONE DEL MUTUO: IL MUTUO DI EURO 65.000,00 E' STATO EROGATO IN UNICA SOLUZIONE
CONTESTUALMENTE ALLA STIPULAZIONE DEL CONTRATTO, E IL MUTUATARIO NE HA DATO AMPIA E
FINALE QUIETANZA. 2. CONDIZIONI, MODALITA' E TERMINI DI RIMBORSO: IL MUTUATARIO SI E'
OBBLIGATO A RIMBORSARE ALLA BANCA IL MUTUO, SECONDO LE SEGUENTI CONDIZIONI, MODALITA' E
TERMINI: A) GLI INTERESSI SARANNO CALCOLATI SULLA BASE DI UN ANNO DI 360
(TRECENTOSESSANTA) GIORNI E UN MESE DI 30 (TRENTA)GIORNI, IN VIA MENSILE POSTICIPATA AL
TASSO FISSO DEL 5,80% NOMINALE ANNUO, PARI AL 5,95669% EFFETTIVO ANNUO; - LA DURATA SARA'
DI 10 (DIECI) ANNI E IL RIMBORSO AVVERRA' MEDIANTE PAGAMENTO DI N.120 (CENTOVENTI) RATE
MENSILI COSTANTI POSTICIPATE, COMPRENSIVE DELLA QUOTA CAPITALE E DEGLI INTERESSI, AVENTI
SCADENZA ALL'ULTIMO GIORNO DI OGNI MESE E AMMONTANTI CIASCUNA A EURO 715,12. L'INIZIO
DELL'AMMORTAMENTO E' STATO FISSATO AL PRIMO LUGLIO 2004 E QUINDI LAPRIMA RATA SCADRA' IL
31 LUGLIO 2004 E L'ULTIMA IL 30 GIUGNO 2014. L'IPOTECA E' STATA CONCESSA PER LA COMPLESSIVA
SOMMA DI EURO 130.000,00, LA QUALE COMPRENDE E GARANTISCE: L'IMPORTO DEL CAPITALE
MUTUATO, GLI INTERESSI ANCHE DI PREAMMORTAMENTO E DI MORA AL TASSO, CHE, AI SOLI FINI
DELL'ISCRZIONE DELL'IPOTECA, VIENE FISSATO NELLA MISURA DEL 6,255% ANNUO, FATTI SALVI I
CRITERI DI DETERMINAZIONE E VARIAZIONE PER SPESE ED ACCESSORI (QUALI GLI ONERI
CONTRATTUALMENTESTABILITI PER I CASI DI DECADENZA DAL BENEFICIO DEL TERMINE, DI
RISOLUZIONE DEL CONTRATTO E DI ESTINZIONE ANTICIPATA DEL MUTUO, LE SPESE DI GIUDIZIO E DI
COLLOCAZIONE (INCLUSE QUELLE DI CUI AL PRIMO COMMA DELL'ART.2855 C.C.), I PREMI DI
ASSICURAZIONE PER I DANNI D'INCENDIO, RIMBORSI DI TASSE E DI IMPOSTE E PER OGNI ALTRO TITOLO
CUI POSSA CORRISPONDERE UNA RAGIONE DI CREDITO DELLA PARTE MUTUANTE IN DIPENDENZA
DELLA LEGGE E DEL CONTRATTO DI MUTUO E DELLE LEGGI SULCREDITO FONDIARIO. IL TASSO DI MORA
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 22/05/2024  Ora 17:38:16
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 386222 del 22/05/2024

Inizio ispezione  22/05/2024 17:37:11
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di iscrizione
Registro generale n. 8559
Registro particolare n. 1441 Presentazione n. 47 del 08/05/2004

VERRA' STABILITO TRIMESTRALMENTE (DAL 10 GENNAIO AL 31 MARZO, DAL 10 APRILE AL 30 GIUGNO,
DAL 10 LUGLIO AL 30 SETTEMBRE E DAL 10 OTTOBRE AL 31 DICEMBRE DI OGNI ANNO) AUMENTANDO
DELLA META' IL TASSO EFFETTIVO GLOBALE MEDIO PER LE OPERAZIONI APPARTENENTI ALLA
CATEGORIA "MUTUI", RIFERITO AD ANNO, PRATICATO DALLE BANCHE E DAGLI INTERMEDIARI
FINANZIARI ISCRITTI NEGLI ELENCHI TENUTI DALL'UFFICIO ITALIANO DEI CAMBI E DALLA BANCA
D'ITALIARILEVATO TRIMESTRALMENTE DAL MINISTERO DEL TESORO AI SENSI DEL COMMA 1
DELL'ART.2 DELLA LEGGE 7 MARZO 1996 N.108 RECANTE DISPOSIZIONI IN MATERIA DI USURA,
ATTUALMENTE PARI AL 6,255%. OVE PER QUALSIASI MOTIVO IL SOPRACITATO TASSO EFFETTIVO MEDIO
NON FOSSE PIU' RILEVATO, IL TASSO DI MORA VERRA' STABILITO SEMESTRE PER SEMESTRE
MAGGIORANDO DI 4 PUNTI IL TASSO NOMINALE ANNUO, RISULTANTE DALLA MEDIA ARITMETICA
MENSILE DELLE RILEVAZIONI GIORNALIERE PER DATA VALUTA DEL TASSONOMINALE ANNUO LETTERA
PER DEPOSITI IN EURO A SEI MESI - DENOMINATO EURIBOR - CALCOLATO DALLA FEDERAZIONE
BANCARIA EUROPEA (FBE) ALLE ORE 11 ANTIMERIDIANE DI BRUXELLES, RESO NOTO A MEZZO DELLE
AGENZIE DI INFORMAZIONE E DI NORMA PUBBLICATO SU "IL SOLE 24 ORE". PER IL 10 SEMESTRE
SOLARE VERRA' PRESA A BASE LA MEDIA DEL TASSO EURIBOR A SEI MESI COME SOPRA DETERMINATA
DEL MESE DI NOVEMBRE DELL'ANNO PRECEDENTE; PER IL 20 SEMESTRE SOLARE VERRA' PRESA A BASE
LA MEDIADEL TASSO EURIBOR A SEI MESI DEL MESE DI MAGGIO DELLO STESSO ANNO. LA "BANCA",
AGLI EFFETTI SIA DELL'IPOTECA CHE AD OGNI ALTRO EFFETTO DEL PRESENTE CONTRATTO COME PER
QUALSIASI GIUDIZIO, HA ELETTO SPECIALE DOMICILIO IN CATANZARO, PIAZZA MATTEOTTI, PRESSO LA
PROPRIA LOCALE DIPENDENZA.
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 22/05/2024  Ora 17:38:16
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 386222 del 22/05/2024

Inizio ispezione  22/05/2024 17:37:11
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalità successive
Relative alla formalità: Nota di iscrizione Numero di registro particolare 1441 del 08/05/2004

Annotazioni
Non sono presenti annotazioni

Comunicazioni
Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche
Non sono presenti rettifiche
Formalità successive (nelle quali la nota è formalità di riferimento)

Servizio di P.I. di CATANZARO                     ISCRIZIONE  presentata il  15/04/2024
Registro particolare n. 423 Registro generale n. 5688
Tipo di atto: 0668      -   IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A

GARANZIA DI MUTUO
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 22/05/2024  Ora 17:42:06
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 386222 del 22/05/2024

Inizio ispezione  22/05/2024 17:37:11
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di iscrizione
Registro generale n. 6968
Registro particolare n. 1278 Presentazione n. 84 del 04/05/2010

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO AMMINISTRATIVO
Data 20/04/2010 Numero di repertorio 2816/30
Pubblico ufficiale EQUITALIA ETR S.P.A. Codice fiscale 121 582 50154       
Sede COSENZA (CS)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA LEGALE
Derivante da 0300   A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602
Capitale € 17.216,44 Tasso interesse annuo 6,836% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 34.432,88

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 48 Particella 1648 Subalterno 1
Natura A5 - ABITAZIONE DI TIPO

ULTRAPOPOLARE
Consistenza 1 vani

Indirizzo DISCESA CARBONE 9 N. civico -
Immobile n. 2

Comune C352 - CATANZARO (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 56 Particella 184 Subalterno 6
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO

POPOLARE
Consistenza 4 vani

Indirizzo VIA MARINCOLA PISTOIA 108-110 N. civico -
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 22/05/2024  Ora 17:42:06
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 386222 del 22/05/2024

Inizio ispezione  22/05/2024 17:37:11
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di iscrizione
Registro generale n. 6968
Registro particolare n. 1278 Presentazione n. 84 del 04/05/2010

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale EQUITALIA ETR S.P.A.
Sede COSENZA (CS)
Codice fiscale 12158250154 Domicilio ipotecario eletto EQUITALIA ETR S.p.A.

VIA A.LOMBARDI - AREA
METROQU

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 10000/10000

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale EDIL P. EMME SAS DI SGANGA LUCIANA
Sede CATANZARO (CZ)
Codice fiscale 02099940799

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 10000/10000

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

EQUITALIA ETR S.P.A. VIA PAUL HARRIS 28, ANG. VIA XXIV MAGGIO - COSENZA
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 22/05/2024  Ora 17:38:18
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 386222 del 22/05/2024

Inizio ispezione  22/05/2024 17:37:11
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 15074
Registro particolare n. 12035 Presentazione n. 14 del 24/12/2015

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 19/11/2015 Numero di repertorio 7761
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLO

DI CATANZARO
Codice fiscale 970 328 20793  

Sede CATANZARO (CZ)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726   VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente AVV. GIUSEPPE CORIGLIANO

Indirizzo VIALE KENNEDY N. 65 - VIBO VALENTIA

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 56 Particella 184 Subalterno 6
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO

POPOLARE
Consistenza 4 vani

Indirizzo VIA MARINCOLA PISTOIA DOMENICO N. civico -
Piano T123
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 22/05/2024  Ora 17:38:18
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 386222 del 22/05/2024

Inizio ispezione  22/05/2024 17:37:11
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 15074
Registro particolare n. 12035 Presentazione n. 14 del 24/12/2015

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A.
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 09339391006

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale EDIL P. EMME S.A.S. DI SGANGA LUCIANA
Sede CATANZARO (CZ)
Codice fiscale 02099940799

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 22/05/2024  Ora 17:38:19
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 386222 del 22/05/2024

Inizio ispezione  22/05/2024 17:37:11
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 17361
Registro particolare n. 13619 Presentazione n. 1 del 28/11/2023

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 13/10/2023 Numero di repertorio 3684
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLO

DI CATANZARO
Codice fiscale 970 328 20793  

Sede CATANZARO (CZ)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726   VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente EUROPA CS SRL PER MAUI SPV S.R.

L.
Indirizzo VIA V. ALFIERI N.1 - CONEGLIANO

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 56 Particella 184 Subalterno 6
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO

POPOLARE
Consistenza 4 vani

Indirizzo VIA DOMENICO MARINCOLA PISTOIA NN108-110 P.T-1-2-3 N. civico -
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 22/05/2024  Ora 17:38:19
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 386222 del 22/05/2024

Inizio ispezione  22/05/2024 17:37:11
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di trascrizione
Registro generale n. 17361
Registro particolare n. 13619 Presentazione n. 1 del 28/11/2023

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Denominazione o ragione sociale MAUI SPV S.R.L.
Sede CONEGLIANO (TV)
Codice fiscale 05254070260

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Denominazione o ragione sociale EDIL P. EMME S.A.S. DI SGANGA LUCIANA
Sede CATANZARO (CZ)
Codice fiscale 02099940799

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 22/05/2024  Ora 17:38:19
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 386222 del 22/05/2024

Inizio ispezione  22/05/2024 17:37:11
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di iscrizione
Registro generale n. 5688
Registro particolare n. 423 Presentazione n. 8 del 15/04/2024

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 06/05/2004 Numero di repertorio 135469/35164
Notaio GUALTIERI PAOLA Codice fiscale GLT PLA 49E50 C352 H
Sede CATANZARO (CZ)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA IN RINNOVAZIONE
Derivante da 0668   IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Capitale € 65.000,00 Tasso interesse annuo 5,96% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese € 65.000,00 Totale € 130.000,00
Presenza di condizione risolutiva - Durata 10 anni 
Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico SI

Altri dati
Formalità di riferimento Servizio di PI di CATANZARO
Iscrizione Numero di registro particolare 1441 del 08/05/2004
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente EUROPA CENTRO SERVIZI S.R.L.

PER MAUI SPV S.R.L.
Indirizzo VIA G. GARIBALDI 268 MESSINA

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune C352 - CATANZARO (CZ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 56 Particella 184 Subalterno 6
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO

POPOLARE
Consistenza 4 vani

Indirizzo VIA MARINCOLA PISTOIA DOMENICO N. civico -
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANZARO - Territorio Data 22/05/2024  Ora 17:38:19
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 386222 del 22/05/2024

Inizio ispezione  22/05/2024 17:37:11
Tassa versata € 3,60Richiedente LNTFNC

Nota di iscrizione
Registro generale n. 5688
Registro particolare n. 423 Presentazione n. 8 del 15/04/2024

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Denominazione o ragione sociale BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 00651990582 Domicilio ipotecario eletto -

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Denominazione o ragione sociale EDIL P. EMME S.A.S. DI SGANGA LUCIANA
Sede CATANZARO (CZ)
Codice fiscale 02099940799

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

CON LA PRESENTE NOTA D'ISCRIZIONE S'INTENDE RINNOVARE L'IPOTECA ISCRIT TA IN DATA 08-05-2004
REGISTRO PARTICOLARE 1441 E REGISTRO GENERALE 85 59 NASCENTE DA CONTRATTO DI MUTUO A
ROGITO DEL NOTAIO GUALTIERI PAOLA DI CATANZARO DEL 06-05-2004 REPERTORIO 135469/35164.
L'ATTUALE DETENTO RE DEL CREDITO, A SEGUITO CESSIONE DI CREDITI PRO SOLUTO E IN BLOCCO A
VVENUTA IN DATA8 GIUGNO 2022 E' LA MAUI SPV S.R.L.,CON SEDE A CONEGLI ANO (TV), VIA V. ALFIERI
N. 1 -CODICE FISCALE 05254070260, LA NOTIZIA E' STATA PUBBLICATA SULLA GAZZETTA UFFICIALE
ITALIANAPARTE SECONDA N.6 9 DEL 16-6-2022. AI SENSI DEGLI ARTICOLI 58 D. LGS 1 SETTEMBRE 1993 E
1 E 4 LEGGE 30.04.1999 N. 130 LE GARANZIE ESISTENTI SUI CREDITI CEDUTI CONSERVANO LA LORO
VALIDITA' ED IL LORO GRADO A FAVORE DEL CESSIONARI O, SENZA BISOGNO DI ALCUNA FORMALITA' O
ANNOTAZIONE.L'IPOTECA IN RINN OVAZIONE SI ESTENDE A TUTTI GLI ELEMENTI ELENCATI
NELL'ORIGINARIA NOTA D'ISCRIZIONE DA RINNOVARE LA QUALE COSTITUISCE TITOLO PER LA
RINNOVAZ IONE AI SENSI DELL'ART. 2850, COMMA 2, C.C.SI CHIEDE L'ESENZIONE DAL PAGAMENTO
DELLE IMPOSTE AI SENSI DELL'ART.15 E SEGUENTI DEL D.P.R. N.6 01 DEL 29/09/1973.

Pag. 2 - Fine

Rectangle

Rectangle



Tribunale di Catanzaro 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa da: MAUI SPV s.r.l. 
contro:  EDIL P. EMME S.A.S. 

N° Gen. Rep. 92/2023 

Giudice Delle Esecuzioni:  Dott. Luca Mercuri 

 
  

 

 Geom. FRANCESCO LENTINI Viale Pio X 216E – 88100 Catanzaro –tel 0961777822 cell 3393002248 

 c.f. LNTFNC77S25C352Y  - p.i. 02216200796 email francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it 

pec francesco.lentini@geopec.it 
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Tribunale di Catanzaro 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa da: MAUI SPV s.r.l. 
contro:  EDIL P. EMME S.A.S. 

N° Gen. Rep. 92/2023 

Giudice Delle Esecuzioni:  Dott. Luca Mercuri 
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ITA  ENGMinistero dell'Economia e delle Finanze

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 2
Provincia: CATANZARO

Comune: CATANZARO

Fascia/zona: Periferica/PIANO CASA, CATANZARO SALA-

Codice zona: D1

Microzona: 4

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Residenziale

Tipologia Stato
conservativo

Valore
Mercato
(€/mq)

Superficie
(L/N)

Valori
Locazione

(€/mq x
mese)

Superficie
(L/N)

Min Max Min Max

Abitazioni
civili Normale 800 1000 L 3,3 4,6 N 

Abitazioni di
tipo
economico 

Normale 670 860 L 2,9 4 L 

Box Normale 410 550 L 2,1 2,7 N 

Posti auto
coperti Normale 325 405 L 1,6 2 L 

Posti auto
scoperti Normale 230 275 L 1 1,3 L 

Ville e
Villini Normale 890 1200 L 4,3 5,9 N 

Stampa Legenda

© Geopoi, Map Data: © Here, OpenStreetMap con

1000 m1000 m1000 m

Spazio disponibile per 
annotazioni

© Geopoi, Map Data: © Here, OpenStreetMap c

3000 m3000 m3000 m

http://www1.agenziaentrate.gov.it/inglese/
http://www.mef.gov.it/
http://www.geopoi.it/geopoiAPI/about.html
http://www.here.com/
http://www.openstreetmap.org/copyright
http://www.geopoi.it/geopoiAPI/about.html
http://www.here.com/
http://www.openstreetmap.org/copyright


ZONA PIANO CASA, CATANZARO SALA

Via Domenico Marincola Pistoia, 88100 Catanzaro Cz, Italia

Catanzaro (CZ)

Semiperiferia Posizione Zona

Abitazioni Di Tipo Economico Tipologia Prevalente

Passa a Borsino PROTutte le Statistiche di Zona ?

Quotazioni Immobiliari di Zona


Quotazioni

Abitazioni & Ville


Quotazioni

Uffici & Negozi


Quotazioni

Box & Posti auto


Quotazioni

Locali & Capannoni

Quotazioni di Vendita Quotazioni di A�tto




Abitazioni in stabili di 1° fascia

Quotazioni di appart. in stabili di qualità superiore alla media di zona

Valore minimo

Euro 819

Valore medio

Euro 954

Valore massimo

Euro 1.089

QUOTAZIONI IMMOBILIARI CALABRIA CATANZARO (CZ) CATANZARO  

Leaflet | © OpenStreetMap

Stima Online

Seleziona la tipologia da valutare... Tipo contratto... procedi

+

−



https://borsinopro.it/landing/
https://borsinopro.it/landing/
https://borsinopro.it/landing/
https://borsinopro.it/landing/
https://borsinopro.it/landing/
https://borsinopro.it/landing/
https://borsinopro.it/landing/
https://borsinoimmobiliare.it/
https://borsinoimmobiliare.it/quotazioni-immobiliari/calabria/
https://borsinoimmobiliare.it/quotazioni-immobiliari/calabria/catanzaro-provincia/
https://borsinoimmobiliare.it/quotazioni-immobiliari/calabria/catanzaro-provincia/catanzaro/
https://leafletjs.com/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://borsinoimmobiliare.it/
https://borsinoimmobiliare.it/
https://borsinoimmobiliare.it/
https://borsinoimmobiliare.it/
https://borsinoimmobiliare.it/


Valuta subito questo immobile




Abitazioni in stabili di fascia media

Quotazioni di appart. in stabili di qualità nella media di zona

Valore minimo

Euro 663

Valore medio

Euro 775

Valore massimo

Euro 887

Valuta subito questo immobile




Abitazioni in stabili di 2° fascia

Quotazioni di appart. in stabili di qualità inferiore alla media di zona

Valore minimo

Euro 603

Valore medio

Euro 676

Valore massimo

Euro 749

Valuta subito questo immobile

 Ville & Villini

Quotazioni di Ville e Porzioni di villa

Valore minimo

Euro 776

Valore medio

Euro 887

Valore massimo

Euro 999

Valuta subito questo immobile

Esperto di Zona

Servizi Immobiliari

Geom. Domenico Corradino

3317779677 096134464

CORRADINO REAL ESTATE

Via Corace 1 - 8810 Catanzaro CZ

Sito web

https://cat.nl3.eu.criteo.com/delivery/ck.php?cppv=3&cpp=WyWcCDlr1ciOkRY_dwWMdUZUQPfOKB2zM54n9f313ai4kstDsPHnVrNUE_YVKYzbgolDP2CXx12rCQFyWLEVrCYZWOYjJsRuRfTZPVOQumfnQfxbkSePckPt1CrVlfBlAcJlEllS-TFx7q7Ii4e18HahiT_y24ha3FxZS0f-wqVCBQOSeykMUjN2MvwkO7hB_fkRXFvNQ-Giv_xQ_qjQIwb3OSa5JpZgft-HXDEPKeuaIsmdXUdZB0wLvRrFnFWFkeuPzZq2173RHBfqodiPCJ_wshaoCBOgTFAkj5UCs6zt93QHpEfzg-jRCYxNblo6JgM3BxfFXUcmoNT8lbo3r30RJ0Om5UBecACA_sLb3s1vyG1hNolUooofTHdy7QDtRvb7bQ_ZlAYo4t1dpGpjyFIKNA-dMKIofBXvwkPv_ofGjUIN05Pk8vliPRS4Zg7O-WwoELHkP0D5SY_N2tHGLaRcMF2nQVB6hIGwSfTZENvsjW9hDqJs_cG7IvQ5oUE_CbUFiFzIcNaluHE6bZIku6DIzjQ&maxdest=https%3A%2F%2Fthisisnewjersey.choosenj.com%2F%3Futm_source%3Dcriteo%26utm_medium%3Ddisplay%26utm_campaign%3DGeneral_Italy_EU%26utm_content%3D728x90%26utm_id%3D414337%26cto_pld%3Di4XbQZ1ZAQD21sMHApqzNQ
https://privacy.eu.criteo.com/adchoices?cppv=3&cpp=P9Fef2FHGYS33BM-f162hwMowJ1HwbjW0JJGnFJkk1Bjubp3tYzHOxa2LR2AY4S-WhK5oic173UhusHqo5rha_XIxj0B2hNI_lGvwUGQBzYMvd1WalKXmhP-AKEjMNoWKxoy-LJGRVgGBYMxCpfMcdKmYDA
tel:+393317779677
tel:+39096134464
https://www.corradinorealestate.it/
https://borsinoimmobiliare.it/
https://borsinoimmobiliare.it/
https://borsinoimmobiliare.it/
https://borsinoimmobiliare.it/
https://borsinoimmobiliare.it/


Trilocale via Antonio Masciari, 1, Centro Storico, Catanzaro

37 Foto Planimetria Virtual Tour Video

€ 62.000 3
locali

82 m²
superficie

1
bagno

1
piano

Mutuo su misura per te
Richiedi una consulenza personalizzata gratuita

CALCOLA PRE�APPROVA MUTUO

APPARTAMENTO IN OTTIME CONDIZIONI � TRIPLA ESPOSIZIONE

Descrizione

2 di 26

MESSAGGIO VISITA

Accedi

https://www.immobiliare.it/search-list/?idCategoria=1&idContratto=1&__lang=it&criterio=rilevanza&vrt=38.901345%2C16.59237%3B38.897788%2C16.593357%3B38.898465%2C16.596479%3B38.90147%2C16.595428%3B38.902005%2C16.594065%3B38.901345%2C16.59237&dtCookie=v_4_srv_1_sn_DB2C817346B6AA2CD38755A080E77FDF_perc_100000_ol_0_mul_1_app-3Aea7c4b59f27d43eb_0#111758857
https://www.immobiliare.it/annunci/111913823/?__nc__fp
https://www.immobiliare.it/annunci/106658173/?__nc__fp
https://www.immobiliare.it/


Via Antonio Masciari, nel quartiere porta marina che oltre ad essere uno dei quartieri più storici
della città, attualmente vive un momento di grande ripresa grazie ai progetti di rivalutazione
della scuola Bruno Chimirri e della Scuola Elementare di Via Cilea.

LEGGI TUTTO

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO

CONTRATTO

TIPOLOGIA

SUPERFICIE

LOCALI

PIANO

TOTALE PIANI EDIFICIO

DISPONIBILITÀ

ALTRE CARATTERISTICHE

Caratteristiche

37343 � 16/05/2024 � 16/05/2024

Vendita

Appartamento | Intera proprietà | Classe immobile economica

82 m² � Vedi dettaglio

3 �2 camere da letto, 1 altro), 1 bagno, cucina abitabile

1°

3 piani

Libero

Fibra ottica Porta blindata Esposizione esterna Armadio a muro Impianto tv centralizzato

Parzialmente Arredato Infissi esterni in vetro / PVC

PREZZO

SPESE CONDOMINIO

Costi

€ 62.000

€ 24/mese



ANNO DI COSTRUZIONE

STATO

RISCALDAMENTO

CLIMATIZZATORE

EFFICIENZA ENERGETICA

Efficienza energetica

1960

Ottimo / Ristrutturato

Autonomo, a radiatori, alimentato a metano

Autonomo, caldo

175 kWh/m² annoG

Planimetria

Mappa

3D

ESPANDI



© OpenStreetMap contributors

Virtual tour

1/5 Cucina

Rock Agent Catanzaro

Mostra Telefono

Inserzionista

RockAgent

SCHEDA AGENZIA

Mutuo
Prezzo dell'immobile Importo del mutuo Tasso del mutuo Durata del mutuo

30 anni

Catanzaro Centro Storico• Via Antonio Masciari, 1•

http://osm.org/copyright
https://www.immobiliare.it/agenzie-immobiliari/230915/rockagent/
https://www.immobiliare.it/agenzie-immobiliari/230915/rockagent/


Trilocale via Luigi Siciliani, Centro Storico, Catanzaro

17 Foto

€ 75.000 3
locali

80 m²
superficie

1
bagno

1
piano

Mutuo su misura per te
Richiedi una consulenza personalizzata gratuita

CALCOLA PRE�APPROVA MUTUO

CATANZARO SALA � V.LUIGI SICILIANI APPARTAMENTO VENDESI

Descrizione

14 di 25

MESSAGGIO VISITA

Accedi

https://www.immobiliare.it/search-list/?idContratto=1&idCategoria=1&criterio=rilevanza&__lang=it&vrt=38.901345%2C16.59237%3B38.897788%2C16.593357%3B38.898465%2C16.596479%3B38.90147%2C16.595428%3B38.902005%2C16.594065%3B38.901345%2C16.59237&pag=1&dtCookie=v_4_srv_6_sn_FAD39D70DC921030EF12BD0E93647C57_perc_100000_ol_0_mul_1_app-3Aea7c4b59f27d43eb_0&zoom=18&lat=38.899897&lng=16.594425#102374020
https://www.immobiliare.it/annunci/104612615/?__nc__fp
https://www.immobiliare.it/annunci/97123530/?__nc__fp
https://www.immobiliare.it/


RISCALDAMENTO

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Autonomo, a radiatori, alimentato a metano

In attesa di certificazione

Mappa

© OpenStreetMap contributors

Inserzionista

Studio meddis immobiliare

Mostra Telefono

SCHEDA AGENZIA

Mutuo
Prezzo dell'immobile

75.000

Importo del mutuo

52.500

Tasso del mutuo

2,59

Durata del mutuo

30 anni

3D

ESPANDI

Catanzaro Centro Storico• Via Luigi Siciliani•

€ € %

http://osm.org/copyright
https://www.immobiliare.it/agenzie-immobiliari/200449/studio-meddis-catanzaro/
https://www.immobiliare.it/agenzie-immobiliari/200449/studio-meddis-catanzaro/


CATANZARO SALA � V.LUIGI SICILIANI APPARTAMENTO
Vendesi appartamento arredato di 80 mq al primo piano di piccolo stabile. Internamente
composto da ingresso, soggiorno con cucina a vista open space, due camere da letto, bagno
e balcone. Termo autonomo.
�Prezzo di vendita 75.000 euro.
No spese condominiali.
STUDIO MEDDIS IMMOBILIARE
3287329178

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO

CONTRATTO

TIPOLOGIA

SUPERFICIE

LOCALI

PIANO

TOTALE PIANI EDIFICIO

ALTRE CARATTERISTICHE

Caratteristiche

EK�102374020 � 07/04/2023

Vendita

Appartamento | Intera proprietà | Classe immobile signorile

80 m² � Vedi dettaglio

3 �2 camere da letto, 1 altro), 1 bagno, cucina angolo cottura

1°

2 piani

Balcone Arredato

PREZZO

Costi

€ 75.000

STATO

Efficienza energetica

Buono / Abitabile



Quadrilocale via Domenico Marincola Pistoia, Sala, Catanzaro

13 Foto

€ 55.000 4
locali

110 m²
superficie

1
bagno

R
piano

Mutuo su misura per te
Richiedi una consulenza personalizzata gratuita

CALCOLA PRE�APPROVA MUTUO

CATANZARO � QUADRILOCALE VIA D. M. PISTOIA

Descrizione

19 di 25

MESSAGGIO VISITA

Accedi

https://www.immobiliare.it/search-list/?idContratto=1&idCategoria=1&criterio=rilevanza&__lang=it&vrt=38.901345%2C16.59237%3B38.897788%2C16.593357%3B38.898465%2C16.596479%3B38.90147%2C16.595428%3B38.902005%2C16.594065%3B38.901345%2C16.59237&pag=1&dtCookie=v_4_srv_6_sn_FAD39D70DC921030EF12BD0E93647C57_perc_100000_ol_0_mul_1_app-3Aea7c4b59f27d43eb_0&zoom=18&lat=38.899897&lng=16.594425#103938977
https://www.immobiliare.it/annunci/110327475/?__nc__fp
https://www.immobiliare.it/annunci/111323303/?__nc__fp
https://www.immobiliare.it/


Catanzaro - via D. M. Pistoia - appartamento posto al piano rialzato composto da ingresso,
corridoio, due ripostigli, cucina, bagno, quattro camere, due balconi e locale cantina. Posto
auto con cancello automatico. L'immobile all'interno è da ristrutturare.

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO

CONTRATTO

TIPOLOGIA

SUPERFICIE

LOCALI

PIANO

TOTALE PIANI EDIFICIO

POSTI AUTO

DISPONIBILITÀ

ALTRE CARATTERISTICHE

Caratteristiche

EK�103938977 � 16/06/2023

Vendita

Appartamento | Intera proprietà | Classe immobile economica

110 m² � Vedi dettaglio

4 �3 camere da letto, 1 altro), 1 bagno, cucina abitabile

Piano rialzato

5 piani

1 in parcheggio/garage comune

Libero

Cancello elettrico Balcone Cantina

PREZZO

Costi

€ 55.000

STATO

Efficienza energetica



RISCALDAMENTO

EFFICIENZA ENERGETICA

Da ristrutturare

Autonomo, a radiatori, alimentato a metano

≥ 3,51 kWh/m² annoG

Mappa

© OpenStreetMap contributors

Inserzionista

EdilSud immobiliare by Riccelli

Mostra Telefono

SCHEDA AGENZIA

Mutuo
Prezzo dell'immobile

55.000

Importo del mutuo

38.500

Tasso del mutuo

2,59

Durata del mutuo

30 anni

3D

ESPANDI

Catanzaro Sala• Via Domenico Marincola Pistoia•

€ € %

http://osm.org/copyright
https://www.immobiliare.it/agenzie-immobiliari/375180/edilsud-catanzaro/
https://www.immobiliare.it/agenzie-immobiliari/375180/edilsud-catanzaro/


Bilocale via Vincenzo d'Amato 18, Centro Storico, Catanzaro

14 Foto

€ 49.000 2
locali

80 m²
superficie

1
bagno

2
piano

Mutuo su misura per te
Richiedi una consulenza personalizzata gratuita

CALCOLA PRE�APPROVA MUTUO

Descrizione

25 di 26

CHIAMA MESSAGGIO

Accedi

https://www.immobiliare.it/search-list/?idContratto=1&idCategoria=1&criterio=rilevanza&__lang=it&vrt=38.901345%2C16.59237%3B38.897788%2C16.593357%3B38.898465%2C16.596479%3B38.90147%2C16.595428%3B38.902005%2C16.594065%3B38.901345%2C16.59237&pag=1&dtCookie=v_4_srv_6_sn_FAD39D70DC921030EF12BD0E93647C57_perc_100000_ol_0_mul_1_app-3Aea7c4b59f27d43eb_0&zoom=18&lat=38.899897&lng=16.594425#110757277
https://www.immobiliare.it/annunci/107292971/?__nc__fp
https://www.immobiliare.it/


Vendesi � Fittasi appartamento in via V. D'Amato 18 � Catanzaro di mq. 80 totalmente
ristrutturato. Soggiorno con angolo cottura, ampia camera matrimoniale con vista mare,
cameretta, ripostiglio con serbatoio e autoclave, ampio bagno. Finestre in alluminio bianco
con doppi vetri e persiane. A poca distanza da Piazza Roma.

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO

CONTRATTO

TIPOLOGIA

SUPERFICIE

LOCALI

PIANO

TOTALE PIANI EDIFICIO

DISPONIBILITÀ

ALTRE CARATTERISTICHE

Caratteristiche

EK�110757277 � 09/04/2024

Vendita

Appartamento | Intera proprietà

80 m² � Vedi dettaglio

2 camere da letto, 1 bagno

2°

2 piani

Libero

Cucina Infissi esterni in doppio vetro / metallo Esposizione est, ovest

PREZZO

SPESE CONDOMINIO

Costi

€ 49.000

Nessuna spesa condominiale

Efficienza energetica



ANNO DI COSTRUZIONE

STATO

RISCALDAMENTO

EFFICIENZA ENERGETICA

1936

Ottimo / Ristrutturato

Autonomo

222 kWh/m² annoF

Mappa

© OpenStreetMap contributors

Privato

Inserzionista

Mutuo
Prezzo dell'immobile

49.000

Importo del mutuo

34.300

Tasso del mutuo

2,59

Durata del mutuo

30 anni

3D

ESPANDI

Catanzaro Centro Storico• Via Vincenzo d'Amato, 18•

€ € %

http://osm.org/copyright


 Vedi qualche errore?

Faccelo sapere per poterlo correggere e aiutare altre persone.

Facci sapere quale errore hai visto

Trilocale in vendita in via Luigi Siciliani
Catanzaro Città, Catanzaro

55.000 €

80 m2 3 locali 1º piano senza ascensore

Salva


Elimina


Condividi

Commento dell’inserzionista

A Catanzaro, in una zona semi centrale ben

servita, posto al primo pino, proponiamo un

appartamento in buono stato abitabile con

infissi legno alluminio taglio termico.

L'appartamento è composto da una cucina

abitabile, un soggiorno, un'ampia camera

matrimoniale, una cameretta, un bagno e un

balcone. Con una superficie commerciale di 80

m², l'appartamento dispone di 3 locali e 1

bagno. Inoltre, è dotato di un balcone. Si tratta

di un immobile di seconda mano, in buono

stato, costruito nel 1960. Il riscaldamento non è

disponibile. L'appartamento si trova al primo

piano di un edificio senza ascensore e ha

un'orientamento sudEst- sudOvest.



1/1/99



Codice dell'annuncio
29991840

 ChiamaProfessionista
Stancati Immobiliare

Stancati Immobiliare
Catanzaro

https://www.idealista.it/pro/stancati-immobiliare-catanzaro/
https://www.idealista.it/pro/stancati-immobiliare-catanzaro/
https://www.idealista.it/pro/stancati-immobiliare-catanzaro/


Se hai dei dubbi, ricorda che puoi parlare con Stancati Immobiliare via chat.

Caratteristiche specifiche

Costruzione

 Annuncio aggiornato 16 giorni fa

Posizione

Via Luigi Siciliani

Zona Catanzaro Città

Catanzaro

Catanzaro, Catanzaro

80 m² commerciali

3 locali

1 bagno

Balcone

Buono stato

Orientamento est, ovest

Costruito nel 1960

Senza riscaldamento

Classe energetica: Non indicato

1º piano

Senza ascensore



Tribunale di Catanzaro 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa da: MAUI SPV s.r.l. 
contro:  EDIL P. EMME S.A.S. 

N° Gen. Rep. 92/2023 

Giudice Delle Esecuzioni:  Dott. Luca Mercuri 

 
  

 

 Geom. FRANCESCO LENTINI Viale Pio X 216E – 88100 Catanzaro –tel 0961777822 cell 3393002248 

 c.f. LNTFNC77S25C352Y  - p.i. 02216200796 email francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it 

pec francesco.lentini@geopec.it 
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mailto:francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it
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Studio Tecnico Lentini Geom. Francesco – Viale Pio X, 216/e  - 88100 Catanzaro – tel/fax  0961777822 – 

cell. 3393002248 – email  

francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it  pec francesco.lentini@geopec.it 

1 

Spett.le  

                    Comune di  Catanzaro 

        Settore Urbanistica 

Pianificazione Del Territorio, Edilizia 

Privata E Sportello Unico Edilizia 

        Via Iannoni 

88100 Catanzaro CZ 

ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it 

      
 

Oggetto: richiesta attestazione vincoli tutori e inibitori, e rilascio copie titoli autorizzativi etc -  Procedura esecutiva 

92/2023 rg. es. Tribunale di Catanzaro –Prima Sezione Civile- 

 

Il sottoscritto Geometra Francesco Lentini in qualità di C.T.U., nominato, con provvedimento del 01.03.2024 notificato in 

data 04.03.2024, dall’Ill.mo Giudice del Tribunale di Catanzaro - Prima Sezione Civile – Ufficio Esecuzioni Immobiliari, 

Dott. Luca Mercuri accettava l’incarico per il procedimento Esecutivo nr. 92/2023  MAUI SPV SRL C/O EDIL P. 

EMME S.A.S; 

 

CHIEDE 

al fine di poter dettagliare all’Ill.mo Giudice , relativamente al bene sotto dettagliato:  

a) vincolo di carattere artistici e/o architettonici, usi civici etc (copia se esistenti); 

b) se immobili realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata; 

c) c.e., permessi di costruire, condoni, scia, etc  (copia  disegni e atti) e nel caso di opere abusive, dichiarazione circa la 

possibilità di sanatoria ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; o la 

possibilità di condono da parte dell'aggiudicatario ai sensi dall'art.40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 

ovvero dall'articolo 46, comma 5 del d.P.R. 6 giugno 2001, n.380 e s.m.i., specificando il costo per il conseguimento del 

titolo in sanatoria; 

d) esistenza della dichiarazione di agibilità e aggiornamento (copia); 

e) eventuali  oneri e costi “vantati da codesta amministrazione” 

f) eventuali titoli edilizi rilasciati ai proprietari dalla data di acquisto .  

 

Comune di Catanzaro : 

 

- VIA DOMENICO MARINCOLA PISTOIA, 108/110 - Comune di Catanzaro  Fog. 56 p.lla 184 sub 6, cat A/4 classe 3 

cons 4  vani piani T-1-2-3 
 

Rif. Titoli edilizia reperiti: 

- Immobile edificato in epoca antecedente 01.09.1967 dai sig ra ERCOLANO MARIA ROSA,( dichiarazione 

venditrice); 

 

 

A tal proposito si chiede il rilascio dei titoli edilizi e quant’altro sia a nome EDIL P. EMME S.a.s. di Sganga Luciana"in 

data successiva il 06.05.2004  ( data di acquisto) 

 Distinti saluti 

Catanzaro li  

        Il C.T.U. 

       Lentini Geometra Francesco 

Allegato: 

- Copia procedura e incarico  

- Copia estratto di mappa e visure catastali C.T. 

- Copia planimetria catastale 

- Copia atto di provenienza 

mailto:francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it
mailto:francesco.lentini@geopec.it
mailto:ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it
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Pagina  di 1 1

Serial ID : mar-11-2024 17:36:11 31DF1FF5.01699F6D.2DBA4230.475D6704.posta-certificata@legalmail.it

Data: 11 marzo 2024, 14:36:04

Da: ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it

A: francesco.lentini@geopec.it

Oggetto: Conferma Ricezione PEC Acquisita con Protocollo N. 26323 del 11/03/2024

Si conferma la ricezione della PEC con oggetto: "richiesta attestazione vincoli tutori e inibitori, e rilascio 
copie titoli autorizzativi etc - Procedura esecutiva 92/2023 rg. es. Tribunale di Catanzaro ?Prima Sezione 
Civile-", acquisita con protocollo N. 26323 del 11/03/2024



COMUNE DI CATANZARO
Aoo CATANZARO
Prot. N. 27796 del 14/03/2024



Studio Tecnico Lentini Geom. Francesco – Viale Pio X, 216/e  - 88100 Catanzaro – tel/fax  0961777822 – 

cell. 3393002248 – email  

francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it  pec francesco.lentini@geopec.it 

1 

Spett.le  

                    Comune di  Catanzaro 

        Ufficio Finanze e Tributi 

        Discesa Piazza Nuova  
88100 Catanzaro  

 ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it 
  

 

       

       

 

 

   

 

Oggetto: richiesta certificazione oneri e costi vantati da codesta amministrazione -  92/2023 rg. es. 

Tribunale di Catanzaro –Prima Sezione Civile- 

 

 

 

 

 

Il sottoscritto Geometra Francesco Lentini in qualità di C.T.U., nominato, con provvedimento del 

01.03.2024 notificato in data 04.03.2024, dall’Ill.mo Giudice del Tribunale di Catanzaro - Prima 

Sezione Civile – Ufficio Esecuzioni Immobiliari, Dott. Luca Mercuri accettava l’incarico per il 

procedimento Esecutivo nr. 92/2023  MAUI SPV SRL C/O EDIL P. EMME S.A.S 
 

CHIEDE 

 al fine di poter dettagliare all’Ill.mo Giudice , relativamente al bene sotto dettagliato  eventuali  crediti 

“vantati da codesta amministrazione” 

 

Comune di Catanzaro : 

 

- VIA DOMENICO MARINCOLA PISTOIA, 108/110 - Comune di Catanzaro  Fog. 56 p.lla 184 sub 6, 

cat A/4 classe 3 cons 4  vani piani T-1-2-3 

 

Distinti saluti 

Catanzaro li  

        Il C.T.U. 

       Lentini Geometra Francesco 

 

 

 
Allegato: 

- Copia procedura e incarico  

- Copia estratto di mappa e visure catastali. 

- Copia planimetria catastale 

mailto:francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it
mailto:francesco.lentini@geopec.it
mailto:ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it
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Serial ID : mar-11-2024 17:39:03 31FCFABF.0168C673.2DBC0D2F.F005B50A.posta-certificata@legalmail.it

Data: 11 marzo 2024, 14:38:02

Da: ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it

A: francesco.lentini@geopec.it

Oggetto: Conferma Ricezione PEC Acquisita con Protocollo N. 26324 del 11/03/2024

Si conferma la ricezione della PEC con oggetto: "richiesta certificazione oneri e costi vantati da codesta 
amministrazione - 92/2023 rg. es. Tribunale di Catanzaro ?Prima Sezione Civile-", acquisita con protocollo 
N. 26324 del 11/03/2024



COMUNE DI CATANZARO
Aoo CATANZARO
Prot. N. 45179 del 02/05/2024
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Tribunale di Catanzaro 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

promossa da: MAUI SPV s.r.l. 
contro:  EDIL P. EMME S.A.S. 

N° Gen. Rep. 92/2023 

Giudice Delle Esecuzioni:  Dott. Luca Mercuri 

 
  

 

 Geom. FRANCESCO LENTINI Viale Pio X 216E – 88100 Catanzaro –tel 0961777822 cell 3393002248 

 c.f. LNTFNC77S25C352Y  - p.i. 02216200796 email francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it 

pec francesco.lentini@geopec.it 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ESTRATTO ATTI DELLA PROCEDURA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:francesco.lentini@studioprofessionalelentini.it
Rectangle



l)'l,I §L,
ORIGINALE
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P.zzo Augusto lmperstore, 4 0C1g6 Romc
Tel. O6 68210832

ATTO DI PRECETTO

Nelf interesse di MAUI SPV S.R.L., sede legale in Conegiiano (I!, via V' Alfieri n. 1, c.f'

0525407A260, cessionada dei crediti di Siiver SPV S.t.l. (grà di UniCredit S'p.À.), per il tramite

dalla procuratrice speciale BAYVIETW ITALIA 106 S.p.A., in persona del legale rappreseritante

pro temp4re dott. Generoso Luigi Capaccrcs, con sede legale in Milano, Ptazza Diaz n. 5, c.f.

11417440960, giusto atto atrogiti del Notaio Giorgio Pettegato del 10 novembre 2021 (R'ep' n.

31g14g- Fasc. n. 39610) (doc. 1), rappresentata e difesa disgiuntamente ua loro dagli aw.ti

Roberto Calabresi (c.f. CLBRRT74D22G}99§Q edElisaGaboxdt(c.f. GBRLSE79C55G337D),

soci ed amministtatod della società "Ozim S.r.1. Società fta Arrvocau'', con sede in Milano, Foro

Buonaparre t.2A, c.f.10575510960, giusta procrua ai togiti del Notaio dott. Giulio Gdlli del 3

dicembrc 2021 (Rep. t.22828 - Racc. n. 16857) (doc. 2), ed elettivamente domiciliata ptesso Ia

casella di posta eleftronica certificata rcalabresi@pec.slcg.it ed

elisagaboardi@pec.ordineawocatifuenze.lt in conformità a quanto disposto dalie Sezioni Unite

della Suptema Cotte di Cassazione (Cass. S'U. n. 10143/2A12).

A.yvisi e comunicazioni di rito presso il numero fax 028690545e la casella di posta eletffonica

certificata tcalabrcsi@pec. slcg.it e/ o elisagaboardi@pec. ordineawocatifirenz e.it

Premesso che

- In virtu del contatto di Cessione dei Ctediti individuabili in blocco ex Legge 30 apdle 1,999 n-

130, stipulato in data S gn:gno 2022,Banca Nazionale del Lavoto S.p.A., con sede iegale in Rom4

Viale Altieto Spinelli 3O,capitale sociale F,:ur:o 2.A76.940.000 interamente versato, iscritta aln. 5676

dell'-Albo delle Banche di cui a)7'art 13 del D. Lg.. losettembte 1993, n.385 e capogruppo del

gruppo bancario BNL, iscrizione al Registro delle Imptese di Roma, codice fiscale e partita IVA

n. 09339391006 - ha ceduto pro soluto in favore di MAUI SPV S.t.L un portafoglio di ctediti

identif,cabile in blocco secondo i criteri indicati nell'awiso pubblicato srtlla Gazzetta Ufficiale

della Repubblica Italiana,Paxte Seconda n. 69 del 16 giugno 2022 aisensi e per gli effetti dell'afi'

58 del Decreto legislativo n. 385/1993 (Iesto Unico Bancado) come successivamente modificato

e integrato ed infornativa ai debitori ceduti sul tratLamento dei dati personali, ai sensi degh articoli

Milano Brera

Firenze

Roma
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13 e l,4del Regolamento (JE) 2016/679 del Parlamento Europeo e del 6615iglio deL27 apt]-le

2016 (il "GDP^-'), nonché degli artt. 7, 4 e 7'7 della legge 1'30/1'999 &"ggt sulla

cartolartzzazione);

- in ragione delle catatteristiche delle cessioni, la pubbli cazione degli awisi tn Gazzetta ufficiale

è valsa quale notifi'ca ancbe ai debitoti ceduti;

- ai sensi degli attt. 4 dellalegge n' 130/1,ggg e 58, c' 3, TUB i privilegi ele gatatzte di qualsiasi

tipoconsewanoTalorovaliditàeili<rrogradoafzvotedellaSocietàcessionariadelcreditoe

restano, altresì, applicabili Ie discipiine speciali, anche di carattere processuale, pteviste per i crediti

ceduti, ivi compresa dunque la facoltà di cui altatt' 41 TUB;

- tra i crediti oggetto delle predette cessioni è compreso quello otiginariamente vafltato da Banca

Nazionale del Lavoro s.p.A. nei conftonti della socieà EDIL P'EMME SAS DI SGANGA

LUCIANA nonché de,gli eventu ah garutttidentificato al numero di NDG 300966232;

- con mandato speciale per atto Notaio Giotgro Pertegato in Potdenone del 10 novembrc 2421'

E"p. n. 30g1,4g- Fasc. n. 39610), registrato a Pordenone in data 11 novembrc 2021al n' 18635

serie 1 T, MAUI SPV S.r.l. ha nominato BAYVIE§T ITAUA 106 S'p'A'' sua procutattice speciale

per la gestione, anche g1udtzirrle, dei crediti acquistati;

- cori atto del dott. Giulio Grilli, Notaio in Milano, del3 dicembre}a2l E.p't 22828 - Racc' n'

16857) BAYVIE§il ITALIA 106 S.p.A. ha conferito agii awocati Roberto caiabtesi ed Eiisa

Gaboardi, soci ed amminisftatoti della società *ozIM- S'R'L' SOCIETA TRA AVVOCATI"'

pfocufa speciale alle liti sui crediti di MAUI SPV S'R.L', tra cui r{entra anche il credito in oggetto;

considetato che

- con atto del06.05.2004 (x.ep. t.1.35469 - Racc n.35164) a togito della Dott'ssa Paola Guaitieri

Notaio tn Catanzato la Edil P. Emme S.a's di Sganga Lurciana con sede tn Catantzaro alla Via

Incrcziadella valle n.746 iscri.tta al Registro delle Imprese di catanzàto cort il partita iva

Rectangle
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02099940799, numero REA 152541 in persona del suo amminisrratore Unico e socio

accomandatario sig.ta Sganga Luctarra ha concluso cofl Banca naztonale del Lavoro, ai sensi deli'

art.38 e seguenti del D. Lgs. n. 3s5/1993 contratto di mutuo fondiario;

- con il suddetto atto Banca Nazionale del Lavoto ha concesso a titolo di mutuo, assistito da

gannzta ipotecaria, e consegflato la somma di € 65.000,00 (sessantacinquemila/00) alTa patte

tnutuataria che ha accettzto e dcer,'uto la ptedetta sorrrma, rilasciando ampiaquietanza\;

- ai sensi della normativa sul ctedito fondiario è escluso fobbligo delia notifica del titolo esecutivo;

- parte mwtaataria non ha ptoweduto al pagamento integtale di quanto dovuto, rendendosi

inadempiente;

-secondo quanto previsto dalT'art. 10 del capitolato "il mutuatario espretsaruente rifinosce ed aaelta che,

in caso di manmto pdgaffiento anche di una sola rata scaduta per il imborso del capitale o per il pagamento degb

interexi, anclse dipreammortamenlo, la Banca anrà lafacaltà di itenere il mutuatario decaduto dal beneficio del

terrnine ai sensi dell'art. I / 86 a, oauero aurà diilto di risolaere ipn iure ai sensi dell'art. 1455 a il conlratto. In
entrambi i cati senqa la necessità di costitu{one in mora né di domanda giudi7iale,,.

- parte mutuatafia quindi, che si è resa inadempiente, deve considerarsi decaduta dal beneficio del

termine ex att. 1186 cc;

- è intetesse attuale della parte creditrice istante ottenere il pagamento delle sornme dovute e

dnnque, a tal {tne, si rende necessario procedere la noi.Lfica del presente atto di precetto.

Tutto ciò ptemesso, MAUI SPV S.R.L.t per tatezzo della procuratrice speciale BAYVIE§7
ITALTA 106 s.p.A. come sopra rappresentata, difesa e domiciliata

INTIMA E FA PRECETTO

A Edii P. Emme S.a.s di Sganga Luciana con sede in Catanzaro allaYiaLacreziadella Valie n.
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31904,55

17.068,26

331,00

49,65

15,22

49.368,68

146 isctitta al Registro delle Imptese di Catanzafo cofl il pattita iva02099940799, numero REA

152541in persona del suo amminisftatore unico e socio accomandatatio sig'ra Sganga Luciana

con sede tncatafnaro (cz)YtaLscteziaDella Valle n' 1'46cap 88100' nonché a17a sig',fa Sganga

Luciana tatar2groT rlgT2tncatatzzro (cz)rn qualità di socio accomardatado della EdiIP'

Emme sas residente in via vincenzo D',Amato n' 49 come dt c*atzaro (cz) di pagate nel

termineperentoriodidiecigrornidallanotificadelpresenteatto,leseguentiSofnme:

A) Capitale residuo e rate insolute

B) Intetessi 31/0312022

C) ComPenso atto di Precetto

D) SPese genetahl'So/o

E) cLP 4Yo

D Totali Euro

E così complessivameflte Ia sornma di Euto 49'368'68 oltre iva se dovuta oltre intetessi ad ogni

titolo dovuti, per c<rnvenzione e pef legge nonché moratorì, oltre spese di notifica del presente

atto, e successive occorende'

con awerdmento che, in difetto di pagamento delle suddette sornme nel tetmine di 10 giomi

dalla notifica del presente atto' si procederà ad esecuziote forzata'

Ai sensi deli'art. 480, co. 2 c.p.c.,si awerte che il debitore' con fausilio di un organismo di

composizione della crisi o di un professionista nominato dai giudice' può porte dmedio alla

situazione di sovtaiodebitamento concrudendo cofi il creditore un accordo di composizione della

crisi o proponendo agli stessi un piano del consumatore'

Allegati:

Mandato speciale MAUI SPV S'r'l' - Bayview ltalia 106 S'p'A';

Procuta alle liti Baryiew ltalb 106S'p'A' - 'Aw'ti Calabresi e Gaboardi'

€

€

€

€

€

€

1)

,\
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MANDATC §PECIAI,E
REPUBBLICA TTALTANA

Lranno duemilaventuno, il giorno dieei de1 mese d.i. novembre.
10 NOVEMBRE 2021

In Pordenone, ne1 mio siudio in piazza E.Eltero dei Miile
n.2.
Davanti a me dr. croRcro FERTE.A?O, notaio in pordenonen
collegio di pordenone, e' comparso i1 s!_gnor:
- D§ IUCA ATBER?O, nato a Conegliano (TVy il giorno Zg
t'tobre L9?4' dornicii-iato ai fini de1 presente atto presso lasede della societa' che rappresenta. che dichiara diintervenire per conto della societar

"BLADE MANÀGEMENT s-R.r-.". societ,ar a reeponsabiri-tar
imltata, con sede in Conegliano (TV), Viale lt,alia n. 203,codice fiscale, partita rvA e numero di iscrizione nel

Registro del_Ie fmprese di Treviso-Be1luno: 04B9gg?026gf
interviene ne1 presente atto quale Amninistratore Unj.co e
rappresent,ante della
"MAUI §PV §.R,L. s società unipersonale a responsabilità
limitata eosÈituiÈa ai sensi del1a legge n. 130 de1 30 aprile
1999 {La '.Legge sutla Cartol_ariezazione.,) con sede }egale
Via V" Alfieri l-, 31015, Conegliano (?v), capitale sociale

o 10 ' 000 
' 
00 {diecimila virgola zero zerol l§teramente

v€rsato, Codice Fiscale, partita I.V.A. e numero di
iscri'zione al Registro delre rmpreEe di Treviaq-Eelruno
05254070260, ed avenEè ad oggetto esclusivo la realizzazi
i una c più operazloni di cartolarizzazione di erediti, asensi dellrarticoro 3 derra Legge su]la cartorariazazione (l

"§ocietà"),
reeisandosi che il eomparente e, la persona fisica designata
a I'Brade Management s,r.1.,' arIesereizio de11a suddeLta

funzione di Amministratore Unico di ,'Maui SpV S.r.1.,,.
Detto comparènte, derla cui identità personare io notaio sonocerto. e munit. dei necessari poteri in forza di quant
previsto dal vigente Statuto SociaLe,

PREMES§O CHE
) ne1l'ambito di unr operazione di cartolarizzazione

realizzata daLla summenzlqnata società (rr..o;rerazione,,) aisensi del1a l,egge n. 130 del 30 aprile 1gg9 (Ia nlegge su]la
rtoLarlazazione"), avente scopo di finanaiamento ai senei-del DPR 26/10/3"g72 n.633, articoJ.o 3, cornma 2, ntrmero 3, ed

assoggettata a regime di esenzione ai sensi dell"rart. 10,
corrma l-, nurnero l, del medesimo test,o normativo, ai sensi
del1'articolo Z, cottrma 3, lettera c], e cenna 6_bis de11
Legge eul1a Cartolarizzazione, la società è divenuta titolare

un portafoglio di crediti {i ..crediti,,) i
b) con riferimento ai crediti soro stat§ inrent.ate ela

t,rebbe €ssere neesssario in futuro intentare e/o so
ndenti azioni all (incluee azloni esecutive

REGI§TRAT§ A

PORDENONE

,111t11t2021

al n.{8635 serie 1T

Euro 230,00

\-\
io

. t-iti
!;,/

-. f, l_



Éoncorsuali) nei confronti dei debiiori e,/o di chi per essi
sia tenuto a soddisfare i Credili (e,/o da parte di costoro!;
c ) l-a §ocietà ha conferito a1l-a soc j.età "Balnriex ltalia
§.r.1.", con sede legale in Piazza Armando Diaz, 5, 2A!23'

lano (MI), codlce fiscale, partlta IvA e Duaero di
iscrizj-one al Registro delle Imprese dj. Milano-lloaza-Brianza
Lodi 094?0190969, L'incarico di svolgere 1'atÈività di
ammlnlstrazione, gestione, lncasso ed eventuale recupero dei
Crediti;
d) suceessivamente, per effetto del perfeziona-ato di
un'operazione dl cessione di rarno d'azienda, coa effeÈto da1

1o novembre 2O2l Le atLività in precedeuza ric-oduci-bili a

Bayview Italia S.r.1. e di seguito elencate, sono state
trasferite in eapo a Bayview Italia 106 S.P.A., società con

de in Plazza Generale Armando Diaz D.5, llilaaor 2OtZ3,
ice fiscale e numero di iscrizione presso iI Registro

1le rmprese di Milano. Monza-Brianza e todi 1111711O960;

) considerato quanto §opra, c.on il presente atto la Società
intende formalizzare a favore di Bayview Italia 106 S.p.À.
(di seqn.rlto "BVI 106" elo Ia "Società Procuratgice-l aryi
incarico, da intendersi attribuito disgiuntcnEe aIle

rsone dei legali rapprssentanti de1la Società Prooratrice
per tempo in carica e dei procuratori e iscaricati {sia

rsone fisj-che che persone Eluridlche) da guesti t€+o
temFo designati, aL fine di consentire di proce&re a1la

stione ed a1 reeupero del Credltl, di cui Ia Società è

sarà titolare, nonché di tutti i diritti ad egsi associati
inclusi, a puro titolo esempJ.ificativo, i paE*ati da

fideiussori o i pagamentl da assi.curatori degli i-Dobili
ipotecati a garanzl"a di uno di dett.i Crediti ('Diritti

leqati") i
f) è di conseguenza opportuno conferi.re a BVI 105 la presente
Procura.

tto guanto sopra costitueado parte integranÈe e sostanzial
lla presente procura, la Società, come sopra ralpresentata,

con la presènte
CONFTRI§CE

PB.OCUR.à SPECIATE

aLLa summenzlonata società, affinché, in persoDa dei suol
Iegai"i rappresentanti pro tempore, dei suo arnialstratori,
diriqenti. dipendenti e procuratori regola:cneote autorizzati
- nonché in persona degli awocati che verranno di volta ln
volta nominati daLla società procuratrice stessa quando
necessari in relazione aLla natura degli atti da esegui.re -
con facoltà di sub-deleEa, possa corapiere tutto quant
necessario e/o utile elo opport.uno a1 fine (i) di riscuotere'
gestir*, Li-quidare e, più tn generale, disporre dei crediti
di cui la §ecietà è o sarà titoLare e dei. diritti ad essi
collegati ti *Crediti") nonché (il) di gestl-re e/a fare
opposiaione alle proeedure di cognizione, moniÈorie,



esecutive o concorsuali, già
es§sr€ lnstaurate successivamente a1la data deL presenreatto, con riferimento ai crediti nel confronti del debltorr.ceduti e/o dei giaranti elo degli aventi causa di dett.idebltori ceduti e garantj-.
In partj.colare, EVf 106 potrà, a tltolo pularnenteesemplifieativo e non tassativo, compiere i seguenti atti:(1i partecipare a comitati, commiss1oni, riunioni, con

:::r:::: :,.torizeazione ad esprimere parerl quate comp§nent.edei. predetti comj-tati e commissioni;
{2} eleggere domicilio e sottoscrivere attij.n mora, rèvoca e risoluziooe di contratti

di cost.iluzione
di finanziament

{{} rappresentare la società avanti a qualeiasi autoritàamministrativa elo fiscale e sottoscri_vere denunzie, ricorsi,4-vv*ÈJ,istanze' compre§e quelle di- rÌ-mborso, ed ognl altro documento

::,,_:::" .i111i".": efferr,uare s1i evenruali pasamenri pertribut,i. imposte, tasse e contributi dovuti dalla società;(5] intrattenere in ogni opportuna sede, sia giudizial_e chest'ragiudÌ"zia1e, i necessari rapporti con i debitqri morosi{obbligati dlretti, coobbligati, successorj_, aventi causa è/.eventuali garantl) con r:gni più ampia facoltà o""or."na", #espressarnenle inclusa quelIa di negozJ-are e conclaccordl dl riscadenziamento, cessione, differrmentremisslone totale o parziale di ciascuno dei crerilasciandoo laddove necessarior guietanze liberatordebitori, accettare proposte di- deflnizions trans.arr;;, \{6} ineassare somme di denaro, anche da puhbliamrnlnistrazioni. enti, ist.it.utj., società, banche, erilasciare 1e rel-ative quietanze dei pagamenti in ognieventuale sede giudiziale e sLragiudj-ziale anche ai sens.i deLcornbinato disposto degli articoli IZO? Codice Civile e11'arl.1-20-guater de1 D. Lgs.n.3gS/19g3, al fine dirfezionare 1a surrogazione per voJ.ontà de1 dèhitore;

in qualsiasi forma;
i3) notificare, anehe a lneuzo
precetts o ricorsi, anche
giuriedizione;

dl pubblico uff,iciale, atti dl
in materi.a dl volontar

rilasciando 1e necessarie quietanze;
{8} ricevere depositi dl titolj" e valori vincolati agaranzla;
(9) predisporre e consegnare ad eventuall assi.curatorl.autorità fiscali e c'nse'ratorre dei registri immobiliaritutte 1e relazioni necessarie o opport,une ai fine diconservare o far valere 1e ipoteehe, assj.eurazionj.,

pÈrsonaJi, che

t?) glrare, negoziare, incassare, eslgere assegni., chégues,iraglia posta13., telegrafici e bancari., buoni, mandatl equalunque altro t1to10 0 effetto di commercio emesso a favoredel1a società a gualunque titoJ.o, ivi comprese }e carabiali{tratte e pagherÒ}. frrmando I relativi documenti e girate,

lo
lÉ,fcl

'd;'il



assistano i Creditl;
{10) aecettare ipoteehe, pegni, privilegi ed effettuare 1

relalive iscrieioni e trascrizioni, lvi incluse 1e iscrieioni
di lpoteehe gi.udiaiaLi;
(11) sottossrivere e/o compiere gualsiasi docuuento e/o atto
necessario a conservare 1a validità, i1 grado e 1a prloriià
di ciaseuna ipoteca su ogni bene a garanzia dei Crediti ed

eseguire, o consentlre a, cancellazioni, totali o parziali,
rlduzioni, restrizioni, rinunce, estinzioni parziali o totali
di i-poteche, privilegi e di al"tra garanzia in qralungue forma
concessa, nonché surrogaeioni a favore di terzl, 11 tutto
anche senza eetinzlone, totale o parziale, de1 debito nonehé

eleggere domJ.cilio ai predetti flni;
(12) compiere e/o sottoscrivere ogni aÈto, ricorso, istanza o

documento necessario a1 fine di istaurare giudizi, coqrarire
ai.le udienze, con potere dl conciliare o transigere,
intervenire, chiamare terzi j-n causa, costituirsi, anche ai
ensi delltart. 7'l c.p.c., e comunque ParteeJ.pare ad azlonl
vantj. à gualsiasi autorità giurisdiziooale

nistrativa, in ogni stato e grado di gÉudi-zio,
resistere nei giudizi da altri prmssi sostene
l t ulterlore eventuale corso f 1no ad Èsauri-Eto,
rinunclare agll atti del giudizlo ed accettaxe le annrersarle
rinunce;
(13) promuovere le azioni cautelarl e eoncorsuali, nonché l-e

esecuzionl mobiliari ed irrnobiliarl ed i ricorsi pe

ingiunzione;
(L4) fornu:lare domande e ricorsi per lr*mi33{6se ed il
riconoscimento al- passlvo' prestare assensi, es4»rirre voto o

comungue pareri, anehe 1n ordine a1la vesdita con o senza

incanto owero a trattativa privata di beoi mobili o

immobili, nell"'ambito di pracedure fallimentari o di alt,re
procedure concorsuali, osservare I piani di riparto e

intrattenere in ogni opportuna sede Èutti I rapporti ritenuti
tili e/o necessari con Sli organi de1le procedure

corsuali quali curatori fallimentarl, coruÉssari
iudiziali, commlssarL liguidatori, consulenti tecnici dt
fficio, custodj- giudiziali ed altri;

t15) eonferire Le necessarie procure alle f.iti' eou ogni pi
ed opporluna facoltà in proposito, ccqrresa quella di

aFprèsèntare e difendere Ia Società, in ogni stato e gr
1 gludizio, davanti ad ogni eornpetente sede giudiziarla'
amare terzl" in sau$a, dl rinunciare agli atti ed aL

zione, prestare assenso aLl-a cancellazione totale o parziaÌ"
pignoramenti e/a sequestri, conciliare e transigere,

}eggera domicilto e/o revecare 1'lncarico a }egali slà
nati in ogni stato e grado del giudizio;

t16) proporre isÈanze di seguestro e di disseguestro Per
tltoll. valori e benl, nonché presentare istanze per tl
rilasci-o di a di titoll e documenti estrati



11' autorità giudiziaria;
.1"17 richi-edere autorizzazloni aIilau|ori.tà giudiziaria per
rilascio di copie di atti e di prowedimentil
(18) formuLare domande di opp.sizione alra liquidazione
individuare e di insinuazione in eredità bereficiale ed in
eredità giacent"i e reclami contro i relati-vi stati di
raduazione nonché formulare ricorsi per ra nomina di

curatore di eredità giacente o vacante;
(L9) eseguire e far eseguire tutte 1e iscrizioni, Ie
trascrizioni, nonchÉ tutLe 1e necessarie annotazioni presso
qualsiasi conservatoria dei registri immobiliari, con esonè

r i competenti conservatori da ogni relativa
responsabilitài
(20) cedere ciascuno dei crediti, rinuneiare parzi.almente &
iascuno dei Crediti, accqnsentire a piani di ri"mborso,

chiedere ed estendere i benefici ipolecari nonché 1a paritè
di grado;
(21) accettare proposte dl definlzione transattiva;
l22l intrattenere tutti i rapporti ritenuti necessari od
opportuni per i"l rniglior espleta&ento delf incarlcoo ivi
compresì" cen eventuali f,ornitori di .servLei a favore della
società' stabllendo termini e condizioni per ra prestazi.one
di detti servizi; sottoscrivere, perfezianare ed eseguire
tall accordi ed i relativi contratti, con facoltà di
rinegoziarli;
l23l conrpiere ogni alt.ro atto necessarj-o all'esercizio d
resente procura, nonché delegare a sua voJ.ta, in tutto
rte, sotto 1a propria respensabilità e vi_gi1anza,

attività e 911 at.ti sopra eleneati. i poteri eonferiti
resente atto ai propri ammi.nistratori, dirigenti, fun

e dipendenti, In conforraltà alte proprie regole inte
nominare propri soptituti ai sensi. dell, artieolo L7L7
Codice Civile; e

l24t ricorere a1 procedimento di mediazione prevlsto e d.ei
benefici fiscali di eui alla D. Lg§. n. zg/zo7a e successive

fj-che di" cui aI DL. igl?Afi convertito son L. 9g/Z§l3i
125) concordare 1a eondivisione di informazioni riguardanti

ni inmobili a garanzia dei. creditl e le relative procedure
ecutive ordinarie, fallimentari o di altre prccedure
ncorsuali;

(26) esercitare i1 di:itto di voto nel contesto di procedure
concorsuali o fallimentari;
(21) concordare con i soggetti aggiudicatari di beni oggetto
i vend.ita forzata ne11'amblto di procedure di" esecuzione

irunobiliare ordinaria o di- procedure concorsual"i., ovvero con
i soggeiti assegnatari di beni nel contesto di procedure
concorsual-1 o fallimentari-, assunzioai o accoll-i de1 debito
(ivi incluso, ex art. 508 c.p.c. o art. L?-13 c.c. i
rowedendo altresi. a1la conseguente li.berazione pr6 tanto
I debit,ore origlnari,o, e ttuire con 1 predettl soggetti

-''try 
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ficazioni ed eliminazioni dei termini e condizloni
originari del debito oggetto di assunzione nonché apporne di
nuovl (Ivi inclusa, a titolo meramente esemplificativo e

esaustivo, la possibilità di ridefinire i termini di rimbor
e L'ent.ltà e Ia tipologta del ta§§o di inÈeresse)
esclusione, in ogni caso, di qualsiasi effetto novativo dei.

debito per effetto dl tali modificaziooi, eliminazioni e

apposizioni;
l28t sottoscrivere qua]-siasi documento e/o conpiere qualsiasi
atto necessarj-o o opportuno a postergare il grado e la

iorltà dt lpoteche eostituite su beni irmnobili a garanzia
1 Crediti, €d eseguire, o consentlre a1 le relative
otazioni.

riferj-mento ai poteri qui ad e§sa conferiÈi, la qui
ta procuratrlce è espressamente autorizzata, ai sensi

r g1i effetti di quanto previsto dall'art- 1395 del Codi

Civlle e nei cas! consentit,i dalla Legge. a contrarre an

con sé stessar in proprio o came rapPresentante di aLtre
parti.
tuttl gli atti posti ln essere nonché i doc-ureoti che saranno

sottoscritti- dalla qui nominata società procuratrice
nelI'esercizio dei poteri conferiti. con iI Presente atto
saranno validi a tutll Sli effetti e vincolanti Per Ia

ietà e per i relativi successori ed aventi causa, con

onero dei compet.entl Conservatori dei Registri Imobiliarl
ogni responsabilltà a1 rlguardo'

ta presente procurar nonché tutti Sli atti posti in essere
dalLa nominata soeietà procuratrice in éipendeaza di es§a

lle eondizioni qui contenute saranno applicati e

interpretati secondo 1a legge ilaLiana.
tto quanto sopra con promessa di rato e val-ido e sotto gli

obbllght di legge.
Questo atto, scritto da persona di mia fiducia da me dlretta
su di tre mezzi fogli per sei facciate viene da me nota
Letto al comparentè che 1o approva e confema e con me 1o

ottoscrive qui in fine ed a margine dei primi due meezi

fogti, alle ore diciotto e minuti Erentacingue.

r.to ALBERTO DE LIICA

" GroRGro PERTSGATCI (t.S.)



certi"fieazione di conformltat di copta digitale a oriEinale
analogi-co

(axt.22 del D.Lgs, T marzo 2005, n, g2-
art. 68-ter. legge 15 febbraio Lg13, n. gg)

Io sottoscritto, Giorgio Fertegato, notaj.o in pordenone,
i-seritto al Collegio NotarlLe di pordenone, certifj.co, me-
diante apposizione al presente f11e del1a mia firma digita)-e
(dotata di certifieato di vigenza flno al 3.g.zaz3, rilasci.a-
to dal consiglio Nazionale del Notariato certification Autho-
rityl, che la presente copia {formata in esenzione delf impo

a di bolLo perche' finarizzata allreffettuazlone degri atti
delLe operazioni di cui agli artt. 15 e seguenti de1 DpR.

9 settembre 1973, n. 601) e contenuta in un supporto lnfor-
tico, e' conforme al documento originale analogico nei miei

rogiti, firmalo a ncrma di 1egge.
Pordenoner piazza E.ELlero dei Mitle il.2, il giorno due

cembre due:ullaventuno, 02. lA .Z\ZL.

file firmato digitalmente da1 Notaio Giorglo pertegato



Repertorio n.22828 Raccolta n. 16857 ---
PROCURA §PECIALE

i ::ù_-"-?i"11". §Én i ffi:'h I 
g t" i!3"'.i §'**; : : : : : : : : : : : : : : _ :

(3 dicembre 2041) -----
in Milano, piazza Generale Annando Diaz n.5,

avanti a me, dottor Giulio Grilli, nolaio in Milano, inseritto nel ruolo del Distretto Notarile di Mi-r:::,_::_:__::::::_ --
cAPAccro e Euenoso ru rÀ r, ;; irffi:[§*;, ; 

-**** ;;;;;;; ;;la carica presso ta sede della Società di cui ottre, il quale interviene al presente atto nella
gu3t[à_ di consigliere e, come tale, rappresentante àella società "BAyvlEw lrALlA 106
s.P:A.", con uni@ socio, c-on-sede legale in Milano, piazza Generale Armando Diaz n. s, ca-
pitale §ociale euro 6.000.000 interamente versato, bcdice fiscatre e numero di iscrizione al
Registro delle lmprese di Milano - Monza - Brianza - Lodi .t1417440960, 

REA Ml - 2601117,
a quanto infra facoltizzato in forza di delibera del consiglio di amministrazione in data 2 di-
cembre 2021 che, in estrafio autenticato da me notaio ii data odlerna, si allega al presente
atto sotto la lettera
ilquale dicl{ara che Ia società "BAruEW ITALIA 106 S.P.A." interviene al present€ atto ifl
$t1qlitÈ di procuralrice speciate, con facottà di sutrdelega, di-------
'MAUI §PV S-R'L'', società unipersonale a responsabiiità limitata costituita ai sensi della leg-
ge n. 130 del 30 aprile 1999, con sede legale in conegliano (TV), via v. Alfieri n. 1, codice I-
scale, partita IVA e numero di iscrizione al Flegistro Oette'imprese di Treviso-Be{luno
0529070260, REA TV-431481,.ed avenle ad ogsetto esclusivo la i'ealizzazione di una o più
operazioni di cartolarizzazione di crediti, ai sensi-dellarticolo 3 della Legge sulla Cartolarizia-zione; ----
giusta procura speciale a rogito notaio Giorgio Pertegato di Pordenone in data 10 novembre
202'l repertorio n. 309149/39610, registrata a Forden:one t''11 novernbà xzt 

^tn. 
IgsBS se-rie 'lT che, in copia conforme all'originale, si allega sotto la lettera ,,8"; ::------

procura speciale che lo slesso signor Capaccio Generoso Luigi dichiara essere pienamente
valida ed efficace non essendo mai stata revocata e per non eÀsersi verificala find ad oggl ai
cuna causa di invalidita o di inefficacia

:3irr::1._t§cui idenffia personale, guarifica e poteri, io nqraio sono certo, ilquare ----
- che a risu rtanza d"rh ";;;;;;;; {§ff :'3 ;il,,"* ;;;-r-r-*; ;;
none in data 10 novembre 2021 , la società 'MAUI sPfs.B.L" rra noriinato quàle sua procu-
ratrice speciale la società "BAwlEw trALtA 106 s.p.A.. affinche, eon tacoÉ oiiubdàèg;,prowda a compiere, in nome e per conto della società ,MAUI dpv s.R.L., ogni attivita,-a-
dempimento e formalità ritenuti necessari elo utili e/o opportuni allo svolgimento dell'attività
di amministrazione, gestione, incasso e recupero oei crdd*i dei quali h sjcietà è o sarà tito-
9r_q:9,3lli::::__ --
ircomparenteq,r?q-q?qer::.3,;;Jll'l'ffff ffir,;;;;;;--";;;;;;
tante della società "BAYVIEW ITALIA 106 S.P.A.",'a sua volta procuratricd speciàie della
suddetta società'MAUI SPV S.R.L." e in forza dei poteri di subdàbga di cui alla richiamata
procura speciale a rogito notaio Giorgio Pertegato di Pordenone in àata 10 novembre 2021

sri Awocati sisnori : - - - - I : : : : : :-191M::ratori
OALABRESI BOBEHTO, nato a prato it giorno E aprite 1974, codice fiscale cLB HHT
74D22 c999W
GABoARDI ELlsA, nata a Parma it giorno 15 marzo 1979, codice fiscale GBH LSE 79css
G337D,
soci ed amministralori della società
"ozlM s.H.L. soclETA'TBA AWocATl" con sede in Milano , Foro Buonaparte n. 20, codi-
ce fiscale e numero di iscrizione nel Registro delle lmprese d; uitano MoÀza Brianza t-odi
1 057551 0960; ---------
lryglp oissluntamente tra loro, in nome e per 6nto della suddetta società .MAUI spv
P:R.L.' {di cui, come da premessa, la deila soàerà'BAwlEW lrALlA 106 s.p.A., è procura-
trice speciale con lacofta di.suMelega in forza della sopra richiamata procura speciaie in da-
tal0novembre?azl,arogitonotaioGiorgiopertegato'rep.n.30gi49)39610), ----*----
abbiano - nell'ambito dei crediti di cui la suodetta sfoAta;nalut Spv S.n.r-.;'é o sarà titolare
(i"Crediti") - a: -------
' intratlenere in .ogni opp€rtuna sede, sia giudiziale che stragiudiziale, i necessari rapporti
con idebitorideiCrediti(owero con gliobbl§ati diretti, icooÈiligati, i successori, gfi àùenti
causa erlo gli eventuali galanti) ponendo in essere nei loro confroàti ogni atto e/o attività rite-

ll{ ,_"-r-r_1rll!li*..opporruni, mn gsni pjf ampia faco[à occonenré, i* incrusa in parrico-
Iare' a scopo esemplificativo, guella di stabilire temini e csndizioni delle transazioni,'Oitazio-
ni, proroghe, ristrutturazioni del debito, accordi di riscadenziamento e/o rimodulazione del

STUDIO NO?ARILE GRILLI
20123 Milano, ViaCamperio 9

Tel.: 0213 1054854

e-mail: segreteria@ndarogrilli.ii

Reoi$?zbne
Ag. Entrate Milano DP II

in data O?lLZlz02L

al n. 126798 §ede 1T

mn€ 200100



tasso di interesse nonché sottoscrivere, perfezionare ed eseguire tali ati;
- rilasciare quietanza ai debitori in relazione ai pagarnenti dagli stessi effettuati;
- comparire davanti a qualsiasi autorità giudiziaria e amministrativa coslituendosi in giudizio,

ai sensi dell'articolo 77 del Codice di Procedura Civile, owero effettuando impugnazioni ordi-

narie e slraordinarie, ove occorra, con espressa attribuzione della facoltà di tran§igere e con-

clliare; -*---
- sottoscrivere ogni istanza (ivi incluse quelle ai sensi degli artt. 508 del Oodice di Procedura

Civile) o altro doÉumento necessario per condurre quatunque azione giudiziaria - in ogni sta-

to e grado del giudizio - riguardante la Societèr, fare atti di precetto; predisporre e sottoscrive-

re riòorsi, anchl in materÉ di volontaria giurisdizione e ricorsi per ingiunzione, prowedendo

adogni atto della conseguente procedura; richiedere, promuovere ed eseguire atti esecutivi,

cafi;lari e conservativi;-interveirire, chiedere I'ammissione al passivo, dichiarare crediti' ri-

nunciare ai Crediti nell'ambito delle procedure concorsuali, votare, prestare assenso nelle

procedure e cause sopra specificate (ivi compresi; il concordato preventivo, il concardato fal-

iimentare, la liquidaziòne coatta amministrativa, I'amrninistrazione controllata e l'amministra-

zione straordinària); presentare ricorsi in opposizione allo stato passivo, ricorsi per ammissio.-

ni tardive; rilasciare iluietanza sia nell'ambito delle azioni esècutive sia in quelle mnccrsuali
siain altra sede giudiziale e stragiudiziale; --*---
- rinunciare agti àUi delle procedure e dei procedimenti relativi ai Crediti e procedimenti di co-
gnizione collegati;
lchiamare teÉi in causa, rinunciare agli atti ed alt'azione, prestare assenso alla canceilazio-
netotale o parziale ai pignoramenti e/o sequestri, conciliare e transigere;
- eleggere nuovi domicili, owero modilicare quelli esistenti;
- infàitenere in ogni opportuna sede, tutti i rapporti ritenuti necessari od opportuni per il mi-

glior espletamentò Oeti'incarico, con gli organi delle procedure - individuali e/o concorsuali,

iancne'gia radicate) - quali curatori fallinnentari, commissari giudiziali, commissari lktru'xJatori,

liquidatori, consulenti lecnici d'ufficio, custodi giudiziali e altri; ---*-
- itabitire termini e condizioni per la prestazione del consenso all'accollo elo assunzione del

debito da parte di terzi aggiudicatari degli immobili cauzionali ai sensi dell'articolo 5S8 c.p'e-

o di gualuìrque altra disposizione di legge applicabile, e più in generale, anctre da parte di

terzi àcquirenli degli immobili cauzionali; sottoscrivere, perfezionare ed esryuire tali atti di

consenso;
- incassare $omme di denaro, anche da pubbliche amministrazioni, enti, istituti, società, ban-

che e rilasciare le relative quietanze;
- predisporre, scrivere e sottoscrivere qualsiasi atto, lettera in relazione ai poteri di cui sryra"
Lapresente procura si rilascia con promèssa di ritenere sin d'ora per rato e valido I'operatc
deinominati procuralori da espletar§i §otto gli obbtighi di legge. ----
lssrlEr3ir:P1:"s:ril*::3f iixllxd;,sl39ry:::-::-:::::-::::
i0 nolaio ho ricevulo questo atto che, scritto con elaboratore elettronico d| Persona di rnia fi-

ducia, e in parte da mà, no btto al comparente, il quale, a mia domanda, l'approva e lo sotto-

sc1ve con me notaio, alle ore quattordici e rninuti venti circa; consla il presente atto di due fo-

gliper cinque facciate e fino a que§to punto della sesta pagina. -
Firmato Generoso Luigi Capaccio
Firmato Giulio Grilli -*----
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DICHIARAZIONE EXART. 137, COMMA 7, C.P.C. (in vigore da128.2.2A23, ex D.T'gs n.

1,49/202,I*gg" 197 /2022 e D.L. 198/2022)

Il sottoscritro Aw. Roberto Calabresi, quale procuratore di MAUI SPV SRL chiede all'UNEP del

Ttibunale di Catanzaro di proced erc illr notifi.ca delfantescritto atto ed all'uopo dichiara che i

destinatati florl sono titolati di posta elettronica cerificatafdomicilio digitale 
isultante 

nei

pubblici elenchi previsti dalla normativa vigente;

Roma - Cetanzxo 4 lugho 2023
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1,52541in persona dei suo amminisffatote unico e socio accomatdatano sf.ta sganoa Luciana'*t -

,ffi ,W7 i*H.§. 
" ;X3ffi" N,.ik{

bw,,rFr,rtr,*ilù,u-. 
"_:%#ffi:

/ /,Prt" 
**u,T.*eGetenesre

TRiBUN,{LE DI C,{TÀNZARO U'N'E'P' REI-ATA DI NOTIFICA

,\d istalza di chiin atti, io sottoscritto Funzionatio uNE'P/ufficiale Giudiziario del Tribunale di

catanzxovista la richiesta delfAw' Roberto calabrcsi quale procuratore di MAUI SPV SRL e Ia

dichiarazioue del medesimo, ho nod,ficato copia dell'antescr{tto atto

Edil P. F-r rne s.a.s di sganga Luciaaa con sede i*catzszaroallavia L.l;!(jrczradella valle s' 146

isctittaalRegistrodellelmpresediCatanzaloCooilpartitaiva}Z}ggg4oTgg,numetoREA

a[as§-rasgaflg aLtrcianattatat.2g/07 /lgTzirtcatanz*ro (cz)inqualià disocio accomandatar{o

della Edit P. Emme sas residente in via vincenzo D',Amato n' 49 come dicatanzato (cz)

[i r-ut,2t23

iléffi cltrnrl*o1t=":f*_HTgffi.i

:*#jyHdfo'"ffi

tr( l+c§okc (L- Lr
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UNEP.GATANZARO
tuO Cr' 3682

Mod.F 3453/1 DeP'€ 20'0

NON URGENTE

UNEP. CATAI'IZARO

Cr. AI0I3582 Frtr3453 tEP'€
20'00

DARE € 0,88

NON URGENTE

Diritti

Trasferte

10%

Spese Postali

Varie

TOTALE

€2,58
€ 9,08

€ 0,91

€ 0,00

€ 0,00

c12,57

Diritti

Trasferte
10%
Spese Fostali

Trasf, Awisi
10% Awisi
Spese Awisi

Bolli

Varie

TOTALE

€2,51
€ 9,00

€ 0,91

€ 0,00

€ 0,00

€ 0,0t
€ 6,55

€ 0,00

€ 0,00

€ 19,11
(10 % versato in modo virtuale)

Data Richiesta lNO7lnZ3
I rl Win^r^ ^i"Ai'i^;^
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Petz Oc-cc G*
A*v-y- TRIBUNALE DI caTANzARo

Arro DI PIGN'RAMENT. IMMoB'rnRE ffi 
rrrrrrririlrfilrf,f,iiiirffifiil

Nelf intetesse di MAUI SPV S.R.L., corÌ sede legale in ConeglianofÌv;, r,'ra V. i(
Alfied n. 1, (c.f. 05254070260), cessionaria dei crediti di Prisma SPV S.t.I. (gra di UniCtedit

S.p.A.), per il tramite dalla procuratrice speciale BAYVIETW ITALIA 106 S.p.A., in

persona del legaie rappreseritantepro tempore dott. Genetoso Luigi Capaccio, con sede legale

in Milano, PrazzaDtaz n.5, (c.f. 1,1417440960), giusto atto at rogiti del Notaio Giorgio

Pertegato del 10 novembre 2021 S.ep. n. 309149 - Fasc. n. 39610), rappresefltata e difesa

disgiuntamente tra loro dagli ar,rr.ti Robeto Calabresi (c.f. CLBRRT74D22G999§Q ed

Elisa Gaboardi (c.f. GBRLSE79C55G337D), soci ed amministratori della società "Ozim

S.r.1. Società tra Awocatil', con sede in Milano, Foto Buonaparte t. 2A, (c.f.10575510960),

giusta procura ai rogiti del Notaio Giulio Grilli del 3 dicembre 2021 (R.ep. n.22828 - Racc.

n. 16857) ed elettivamente domiciliata presso le caselle di posta elettronica cetificata (pec)

rcalabresi@pec.slcg.it ed elisagaboardi@pec.otdineawocatifirenze.it in conformità z

quanto disposto dalle Sezioni Unite della Suprema Corte di Cassazione (Cass. S.U. n.

1,01,43/2012).

Awisi e comunicazioni di rrto u sensi di legge ptesso il numero di fax 02.8690545 e \a

casella di posta eletttonica cetnfrcata (p..) rcalabresi@,trrec.slcg.it e/a

elis agabo ardi@oec. ordineayvocatifi tenze.it.

Premesso che

In virtu del contratto di Cessione dei Crediti individuabili in blocco ex Legge 30 apdle 1999

n. 130, stipulato in data 8 giugno 2022,Banca Nazionale del Lavoto S.p.À., con sede legle in

Roma, Viale Altieto Spinelli 3O,capitale sociale E,txo 2.076.940.000 intetamente versato,

iscritta aln. 5676 deli'Atbo delle Banche di cui all'att 13 del D. Lgs. losettembre 1993, n. 385

e capogruppo del suppo bancado BNL, isctizione ai Registro delle Imprese di Roma, codice

fiscale e partita IVA n. 0933%91A06 -ha ceduto pro soluto in favore di MAUI SPV S.r.1. un

portafoglio di crediti identificabile in blocco secondo i ctiteti indicati nell'awiso pubblicato

s;[la Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italian*,Parte Seconda n. 69 dei 16 giugno 2422 at

sensi e per gli effetti dell'art. 58 del Decreto legislativo n.385/1993 flesto Unico Bancar§

come successivamente modificato e integrato ed infor:nativa ai debitori ceduti sul ftattamento



dei dati personali, ai sensi degli articoli 13 e 14 del Regolamento (IJE) 2016/679 del

Parlamento Eutopeo e del Consiglict del27 aprrte 2076 (il "GDPR"), nonché degli artt. 1, 4 e

7.1 dellalegge 130/1999 (Legge sulla cattolanzzazione);

in ragione delle caratteristiche delle cessioni, la pubblicazione degli awisi in Gazzetta Ufficiale

è vaisa quale notifica anche ai debitori ceduti;

ai. sensi degli artt. 4 della legge n. 130 /1999 e 58, c. 3, TUB i ptivilegr ele gatanzre di qualsiasi

tipo conservanolaloro validità e il loro grado a favore della Società cessionada del credito e

restano, alttesì, applicabili le discipline speciali, anche di carattere ptocessuale, pteviste per i

crediti cedud ivi compresa dunque la facoltà. di cui all'art. 41 TUB;

tra i ctediti oggetto delle predette cessioni è compreso quello originariamente vantato da

Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. nei conftonti della società Edil P.mme S.a.s di Sganga

Lucina e degli eventuali garantlidentificato al numero di NDG 300966232;

con mandato speciale per atto Notaio Giorgro Pettegato in Potdenone del 10 novembte 2021.

B.p. ,. 309149 - Fasc. n. 39610), registtato a Pordenone ta dzta 11 novembre 2021 al n.

18635 serie 1 T, MAUI SPV S.r.1. ha nominato B-ÀYVIEIT ITALIA 106 S.p.A., sua

procuratrice speciale per la gestione, anche gpaùziale, dei crediti acquistati;

con atto del dott. Giulio Grilli, Notaio in Milano, del3 dicembrc2}21E"p.r. 22828 - Racc.

n. 16857) BAYVIE§7 ITALIA 106 S.p.A. ha conferito agli. awocati Roberto Calabresi ed

Elisa Gaboardi, soci ed amministratori della società "OZIM S.R.L. SOCIETA TRA

AWOC,{TI", procura speciale alle liti sui crediti di M,\UI SPV S.R.L., tta cui rientta anche

il credito in oggetto;

Considerato che

con atto del 06.05.2004 S-ep. n. 135469 - Racc n. 35164) a rogito della Dott.ssa Paola

Gualtieri Notaio tn Catanzaro la Edil P. Emme S.a.s di Sganga Luciana con sede in Catanzaro

allaYiaLucrezia della Valle n. 1.46 iscritta al Registro delle Imptese di Catanzaro con il partita

rva02099940799, numero REA 152541 in persona del suo alnmiflistratore Unico e socio

accomattdatario sig.ra Sganga L:uciana ha concluso con Baflca nazionale del Lavoro, ai sensi

dell' att. 38 e seguenti del D. Lgs. n. 35511993 contatto di mutuo fondiado;
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- con il suddetto attoBanca Nazionale del Lavoro ha concesso a titolo di mutuo, assistito da

garunzia ipotecaria, e consegnato la somma di € 65.000,00 (sessantacinquemila/00) alTapate

ril]CrtlJ?rtaÀa che ha 
^ccettato 

e ricevuto la predetta sornma, rilasciando ampia qutetanza;

a gaonzia della suddetta obbhgazione, la debitrice ha concesso ipoteca volontalj.a iscritta in

data08/A5/2004 Reg. Gen. n.8559 - R"g.Part. n. 1441 presso l'Agenzra delTerritodo di

Catatzato,pet la complessiva somma di Euro 130.000,00 sui beniideri{tcattcome da relativa

flota di iscrizione ipotecaria e nell'atto notarile ed in particolare sul bene nel Comune di

Catatzato (CZ) censito al Catasto Fabbricati: Fg. 56 p.lla 184 sub 6 cat. A4, classe 3,

consistenza 4 vanl rendita earc 773,62, via Domenico Marincola Pistoia nn.108/710, piano

T-7-2-3;

parte mutuataria lrLon ha ptoweduto al pagamento integrale di quanto dovuto, rendendosi

inadempiente;

flonostante i solleciti trasmessi e le inizi:rtive giudiziali inftaprese, non è stato effettuato alcun

pagameflto né recuperata alcuna sofitrna;

conseguentemente I'esponente ha notificato ex art. 140 cpc tn data 11/08/2023 alla sig.ra

Sganga Lucia quale legale uppresentante e socio accomandatario della Edil P.mme Sas di

Sganga L:ucu;na. atto di precetto per Euro 49.368,68 oltre ulteriod interessi matuari e

maturandi da contratto, al saldo;

nonostante il termine concesso, la debitrice non ha proweduto ad adempiere al pagamento

della sommainitmata.

Tutto ciò ptemesso, MAUI SPV S.R.L., pet;rrrezzo delìa procuratrice speciale BAYVIE§7

ITALIA 106 S.p.A., come sopra rappresentata, difesa e domiciliata

DICHI,{RA

di volet sottopoffe ad esecuzione forzata per espropnazione immobiliate, fino alla

concorrenza delle somfire indicate nel ptecetto, oltre interessi maturandi e spese occorse ed

occotrende, i diritti varltti dalla EDIL P. EMME S.a.s. di SGANGA Ltcianarelarivamente

al seguente immobile così attualmente censito: dititto di piena proprietà per l,intero
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(1000/1000) dell'immobile sito nel Comun e dt Catanzaro (CZ) censito al CatastoFabbricati:

Fg' 56 p.1ia 184 sub 6 cat' 44, classe 3, consisten za 4 vani,rendita euro 1 1,3,62,via Domenico
Marincola Pistoia nn.108/110, piano T-1_2_3;

Con ossewanza.

Roma - Cata4zaro 6 ottobre 2023 .,''? .;1

(_
****x (:

Tutto ciò p"temesso, io sottoscritto Ufficiale Giudjziario addetto ali,U.N,E.p. presso Ia

corte di.,\ppello di catanzaro, ad istanza della società MAUI spv s.r.L, come sopra
rappresefltata e difesa, ricer,'uta la suestesa dichiaruzione, visto il titolo esecutivo e l,atto
di precetto notificato

HO SOTTOPOSTO A PIGNORAMENTO

"i'Aiditi vantattdatla EDIL P. EMME s.a.s. di SG,A.NGA Ltcianasul seguente immobile così
attualmente censito: diritto di piena proptietà per f intero (1000/1000) dell,immobile sito
nel Comune diCàtanzaro (CZ) censito al Catasto Fabbdcati: Fg. 56 p.[a 1g4 sub 6 car A4,
classe 3, consistenza 4 vani, tend.ita euto 173,62, r.ia Domenico Marincola pistoia

nn.1 08/1 10, piano T -l -2-3

HO INGIT]NITO

La EDIL P' E'MME S.a's. di SGÀNGA Luciana di astenersi da qualunqu e àtto ctiteno a

sottraffe a17a gatanzia del ctedito per cui si ptocede f immobile sopra descritto, con frutti
e pertinenze ifp

^ 
Fi'.i"'.:,r,

L0rfe #",t "._
HO INVITATO ir.f/

crqtli éddi"t)La EDIL P. EMMF, s.a.s. di SGANGA Luciana ad effettuare presso ra can

giudice dell'esecuzione la dichiatazione di residenza o l'elezione di domicilio o dei

comuni del circondario in cui ha sede il grudice competente per l'esecuziofle, con
l'awertimento che in mancan zL ov-,.eto in caso di irrepedbilità presso la residenza

dicltianta o il domicilio eletto, le successive notifiche o comunicazionia Lui dirette
sararno effettuate presso la cancelleria dello stesso giudice;

HO AVYISATO
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La EDIL P' EMME S.a.s' di SGANGA Lacrana che ai sensi dell'art. 495 c.p.c. si può
chiedere di sostituire alle cose o ai crediti pignotati una somma in denaro pari all,importo
dovuto alla ctediffice pignotante ed ai creditori intercenuti, comprensivo del capitale,
degli intetessi e delle spese, oltte che delle spese di esecuzione, seflrpre che, a pena di
inamrnissibilità, sia depositata in cancelleria, pdma che sia disposa Ia vendita o
l'assegnaziooe a nofrna degli arn. 530, 552 e 569 c.p.c. ,la te?rirva rstaozaunitamente ad
una sotnma non inferiote ad un sesto delf importn del credito per cui è stato eseguito il
pignoramento e dei crediti dei cteditori intervenuti indicati nei rispettivi atti di intervento,
dedotti i versamenti effettuati di cui deve essere data provadocumentale.

HO AYVISATO ALTRESI'

La EDIL P. EMME s.a.s. di SGÀNGA Luciana che a norma dell,art. 615, uo comma
tetzo periodo c.p.c., fopposizione è inammissibile se è proposta dopo che è stata disposta
la vendita o fassegnazione a oorm, d.glr att. 530, 552 e 569 c.p.c., salvo che sia fondata
su fatti soprawenuti owero che l'opponente dimostri di non avetlapotuta propoffe
tempestivamente per causa a.lui non imputabile.
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TRIBUNALE, DI CATANZ,{RO U.N.E,.P'

REI-{.TA DI NOTIFICA.

Ad istanza di chi in atri, io sottoscritto Funzionario UNEP/Ufficiale Giudiziario del

Tdbunaie drcataflzàro ho notificato il suddetto atto di pignoramento alla

Sganga Lucianaquale tappresefltante legale e socio accom*ndatado della Edil Piemme Sas

di sganga Luciana tesidente y\+T qi}i{CENZO D'A»yTOr. 49 C.{IANZARO (CZ) ivi

consegnandoro a mani eru-,4ezz-fte- ) Eo"zlT- \errr"<-
(n,- ax-fa"e.L .€/L .2L é/Lù--r4é- .fur2,-*e;;.r.+*
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' L-za"€-rTj-A.bke./ "
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                                       STA 

Milano Brera Foro Buonaparte, 20   T. +39 0272080153     F. +39 028690545  www.ozim.it 

Firenze   Piazza Indipendenza, 28   T. +39 055219327     F. +39 055217929  VAT IT10575510960 

TRIBUNALE DI CATANZARO 

Sezione Esecuzioni Immobiliari 

ISTANZA DI VENDITA IMMOBILIARE 

Nell’interesse di MAUI SPV S.R.L., sede legale in Conegliano (TV), via V. Alfieri n. 1, c.f. 05254070260, 

per il tramite dalla procuratrice speciale BAYVIEW ITALIA 106 S.p.A., in persona del legale 

rappresentante pro tempore dott. Generoso Luigi Capaccio, con sede legale in Milano, Piazza Diaz n. 5, c.f. 

11417440960, giusto atto ai rogiti del Notaio Giorgio Pertegato del 10 novembre 2021 (Rep. n. 309149– 

Fasc. n. 39610), rappresentata e difesa disgiuntamente tra loro dagli avv.ti Roberto Calabresi (c.f. 

CLBRRT74D22G999W) ed Elisa Gaboardi (c.f. GBRLSE79C55G337D), soci ed amministratori della 

società “Ozim S.r.l. Società tra Avvocati”, con sede in Milano, Foro Buonaparte n.20, c.f.10575510960, 

giusta procura ai rogiti del Notaio dott. Giulio Grilli del 3 dicembre 2021 (Rep. n. 22828 – Racc. n. 16857) 

ed elettivamente domiciliata presso la casella di posta elettronica certificata rcalabresi@pec.slcg.it ed 

elisagaboardi@pec.ordineavvocatifirenze.it in conformità a quanto disposto dalle Sezioni Unite della 

Suprema Corte di Cassazione (Cass. S.U. n. 10143/2012). 

Avvisi e comunicazioni di rito presso il numero fax  055-217929 e la casella di posta elettronica certificata 

rcalabresi@pec.slcg.it  e/o elisagaboardi@pec.ordineavvocatifirenze.it  

Premesso che 

− con atto di pignoramento immobiliare, ritualmente notificato a cura dell’Ufficiale Giudiziario 

addetto all’Ufficio Notifiche presso il Tribunale di Catanzaro in data 13 ottobre 2023 alla Sig.ra 

Sganga Luciana quale rappresentante legale e socio accomandatario della Edil P. Emme S.a.s di 

Sganga Luciana con sede in Catanzaro alla Via Lucrezia della Valle n. 146 iscritta al Registro delle 

Imprese di Catanzaro con il partita iva 02099940799, numero REA 152541, è stato sottoposto a 

pignoramento immobiliare il seguente compendio immobiliare 

1) diritto di piena proprietà per l’intero (1000/1000) dell’immobile sito nel Comune di Catanzaro 

(CZ) censito al Catasto Fabbricati: Fg. 56 p.lla 184  sub 6 cat. A4, classe 3, consistenza 4 vani, 

rendita euro 113,62, via Domenico Marincola Pistoia nn.108/110, piano T-1-2-3;.  

 

mailto:rcalabresi@pec.slcg.it
mailto:elisagaboardi@pec.ordineavvocatifirenze.it
mailto:rcalabresi@pec.slcg.it
mailto:elisagaboardi@pec.ordineavvocatifirenze.it
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− il debito per il quale l'esecuzione è stata avviata persiste, sicché la stessa deve proseguire; 

− sono trascorsi i termini dilatori previsti dall'art. 501 c.p.c. 

*** 

Tutto ciò premesso, in forza dei sopra richiamati atti, MAUI SPV S.R.L., per mezzo della procuratrice 

speciale BAYVIEW ITALIA 106 S.p.A., in persona del legale rappresentante pro tempore, come sopra 

rappresentata, difesa e domiciliata 

CHIEDE 

che l'Ill.mo Giudice dell’Esecuzione Voglia, previa fissazione dell’udienza per la comparizione delle parti, 

disporre la vendita dell’immobile pignorato sopra descritto con applicazione del privilegio fondiario ex art. 

41 TUB, sussistendone i presupposti. 

Si indicano sin da ora le coordinate bancarie ove ricevere i pagamenti 

conto corrente intestato a MAUI SPV S.r.l. 

codice IBAN: IT83A0326661620000014105803 

 

Ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 9, comma 5, della legge n. 488 del 23.12.1999 il sottoscritto difensore 

dichiara che il valore del presente procedimento, determinato ai sensi dell'art.10 e ss. c.p.c., è pari ad € 

49.368,68. 

Con osservanza. 

Milano-Catanzaro, 27 novembre 2023 

avv. Roberto Calabresi           avv. Elisa Gaboardi 

 



L35469 de1 Repertorio.=

35164 de1la Raccofta.=

REPUBBLICA ]TALTANA

Innanzi- a me Dot.L. PA,OLA

scritto nel ruolo Notarile dei Distret.ti Riuniti di Catanza

to, Crotone, Lamezi-a Terme e Vibo Valentia

1) Per Ia IBANCA NAZIONÀ,IJE DEL LA,VORO S.p.A" con sede 1ega1

Banche e Capogruppo del- cruppo Bancario BNL iscritto al-l '41

dei Gruppi Bancari presso la Banca d'Italia capitale social-

Euro 1.105 -2L3.0B9,50 i.v. , codice f j-scal-e e numero d'iscri-

zione del Registro de1le Imprese 006s1990582

partita rVA n.00920451002 (che nel- corso

verrà chiamata più brevemente rtBancarr iI sig.

- BELMONTE ENRICO nato a Catanzaro i1 19 novembre a954, ====== I

domiciliato per Ld car.1ca in Catanzaro, Piazza Matteotti]

n.L2, nell-a qualità di Quadro Dirett.ivo con poteri di f irma

de11a Filiale dl Catanzaro della Banca

CONTRA,TTO DI MUTUO

Lranno duemilaquattro iI giorno sei del mese di maggio, i

Catanzaro, nei local-i della Banca Nazionale de1 Lavoro S.p.A.

a]la Piazza Matteotti.

sI soNo cosTrTUrTI =======

in Roma, Via Vittorio Veneto n.119, iscritta all'Albo dell

GUALTIERI, Notaio in Cat.anzaro ed i

presente

stessa, quest

autorizzato giusta verbafe del Comitato

che

Esecut i-wo de 11a

Nazionale del Lavoro S.p.A. del 15 maggio 2002 n.640 :he i4

-.



estratLo autenticato dar liolaio l\ntonino previtera di h in

data 2 agosto ZCAZ 8.-26729 de1 repertorio, trovasi aJ-Legrato

sotÈo 1a lettera A) a1lratt.o a mio rogito del 1B seÈtefthre

1. La IIBancarr, come sopra rappresentata, concede a1la rpa.==e

MuLuataria" che accetta, un mutuo di Euro 65.000,00 (sessac.-

tacinquemila) ai sensi- del proprio statuto e degli articoli

2003 n'132650 del repertorio, registrato a cat.anzaro 1'g ot-

tobre 2003 al n.3803

Società nEDIIJ p. EùluE S.a.s- di Sganga Luciana,' con se-

Catanzaro alla rria Lucrezia del1a VaIle n.1,46, capitale

sociale Euro 1,2 . g1_J.,42 , numero di iscrizione ne1 Registro

del1e Imprese di Catanzaro Partita fVA A2Oggg4Ajgg, numro

R'E.A 152s41', (che ner corso de1 presente atto verrà chiamata

più brewemente rrpalite Mutuataria"), in persona di SGANGA LU_

crANA nata a catanzaro i1 29 1ug1io ag72 ed iwi residente al_

la wia Discesa poerio n.20, amministratrice, nella sua qua_

lità dl socio accomandatario del-la suddetLa società, in virtù

dei poteri derivantigli da1 vigente atto costitutivo.

suddetti costituiti derla cui identità, qualifica e po:eri

io notaio sono personalmente cert o, d , accordo tra di 'l cz-a

con i-l mio consenso rinunciano allrassistenza dei testi=c=i

(Importo de1 muÈuo) ===:===:==::=:::::

38 e seguenti de1 D.Lgs. 1o settembre a993, n.3g5 (Testa

Rectangle

Rectangle

Rectangle

Rectangle

Rectangle

Rectangle

Rectangle



unico de1le leggi in materla bancaria e credj-tizia)

precede:rza avuto conoscenza e di accettarne Lutte le clausol-e

A'RTICOLO 2 . =

(Erogazione e quiet.anza)

11 urutuo viene erogato in unica soluzione contestualmente

55 . 000, 00 ( ses sant.ac inquemi 1a ) costituent,e Itintero import

Detta somma, a1 netto delI'importo

( ottocentoundici virgola settanta) costituito dal-1e singol

1a "Parte Mutuat.aria" di-chiara di aver rieevuto da1la ilBan

cd", sarà svincolata a favore del1a "Parte

valuta 15 (quindici- ) giorni da oggi ( comprendendo

computo anche tale giorno) dopo che 1a rrParte Mutuatariatt

2. 11 uutuo viene concesso ai patti e con g1i obblighi recat

dalle norrtre di ì-egge vigenti- in materia e da1 codice civile,

da1 presente contratto e dal- capitolato di patti e condizio-

ni, che, firmato dalle parti e da me notaio, si al1ega a

presente contratLo sotto la lettera nArr per farne parte in

teg'rante e sostanziale, dichiarando 1e parti di averne i

a1la stipulazione de1 presente contratto daIla t'Banca" all

I'Part'e Mutuataria, che dlchiara di ricevere 1a somma di Eur

voci dettagliatamente riportate neI documento eontabile c

complessivo

Mut.uataria "

sua cura e spese, entro e non oltre 45 (quarantacinque) gr-or-



provveduto a produrre all-a 'rBancarr : =========:===::=

a) eopia autentica, rilasciata in forma eseeutiva, del con-

tratto, nonchè dichiarazione notarife definitiva, nel}a guale

senza riserve venga attestato:

- che I'ipoteca che garantisce il mutuo è stata regolarmente

iscritta, che ha i1 grado previsto nella delibera di conces-

sione e che S1i immobili ipotecati risultano di piena pro-

prietà della rlParte Mutuatariar';

- che 1a I'Parte MuLuataria" è regolarmente inLervenuLa neI

contratto e si trova neL pieno e libero godimento dei- propri

diri-tti ad almeno undicl giorni dopo I'iscrizione delf ipote-

ca suddetta,'

b) duplo della nota di iscrizione di ipoteca

Decorso inutilmenLe i1 suddetto termine di 45 (quaranta-

cinque) giorni senza che ]a "Parte Mutuatarj-a" abbia provve-

duLo a produrre 1a documentazione sopra prevista, 1a Banca

potrà ritenere risolto i1 contratto, restando a carico deI1a

'tParte Mutuatariar', oltre al- rimborso de1 capitale:

Ie spese di istruttoria;

- sli interessi di preammortamento a decorrere dal quindice-

ni da oggi (comprendendo ne1 computo anche tale giorno) abbia

simo giorno da oggi (comPrendendo ne1 computo anche tale

giorno, nel1a misura prevista aI successivo articolo

la commissione di estinzione anticipata;

s1i eventuali premi per po7_izze assicurative contro i ri-



schi da incendio;

n.601 e successive modificazioni;

- tutt.i Sli aIt.ri oneri inerenti e conseguenti al mutuo/ com-

prese 1e spese di cancellazione dell-'ipoteca;

che dovranno essere soddisfatti prr-ma de11a cancellazione

suddetta, salva

Analogamente 1a rrBancatt potrà riLenere risolto]

contratto di mutuo qualora (anche prima del1o swinco

del1a somma costituit.a in pegno) emergessero cj-rcostanze

f atto owero risultassero dai documenti sopra indicati wiz

1a stipulazione del contratto. La ri-soluzione verrà dichiara-

ta dalfarlBanca'r alla "Parte Mutuataria" a mezzo di lettera

detto termine

iI 1o

d r.l

raccomandata

La rtBanca" avrà diritto di compensare la somm

in pegno con ogni debito del1a rrParte Mutuataria" derivante

1
dall-'awenuta risoluzione def contratto

sul1e somme erogate sarà applicato i1 tasso di interess

a costituita__1

di cui aI successivo art.3 Per iI presente mutuo I'indicato-

re sintetico di costo, previsto da11a normativa sulla traspa

rerrza de1le condizloni contratLuali dell-e operazioni
l

servizi bancari e finanziari, e parl -ìdL 5,952 come risultJ

daI documenLo di sintesi allegato a1 presenLe contratto sottJ

l

1a f ettera rr B rr



ARTrcoLo 3.= =====

porto corrispondente a tal-i inLeressi' calcolati a decorrere

daf quind.icesimo giorno da oggi e fino al giorno antecedente

lasuddettadaLadiiniziodell,ammortamento,altassodello

(Condizioni' modalità e Eermini di rimborso)

La IParte Mutuataria" si obbliga a rimborsare a1la t'Banca" il

11 presente contratto af tasso di interes-
mutuo concesso con

se fisso, secondo Ie seguenti condizioni' modalità e termini:

51i interessi saranno calcolati, sul1a base di un anno di

360 (trecentosessanta) g]-Ornr e un mese di 30 (trenta) gior-

in via mensile PosticiPata aI tasso de1 5,80? nominale

pari a1 5,95669% effettivo annuo;

sarà di 10 (dieci) anni rimborso awerrà
durata

mediante Pagamento di n' 1,2O (centoventi) rate mensili co-

stanti Postici-Pate, comprensive de11a quota capitale e degli

interessi, aventi scadenza aI1'ultimo giorno di ogni mese

ammontanLi ciascuna Euro / ,]-5, tz (settecentoquindici virgola

dodici)

L' inizio de11' ammortamenLo viene fissato a1 primo 1ug1io 2004

Ia prima rata scadrà 31 1ug1io 2004 I'ultima i1

30 giugno 20L4;

per quanto riguarda S1i interessi relativi al Periodo di

preammortamento, la ',Banca,' prowvederà a trattenere ' in occa-

sione de11o svincolo de1le somme costituite in Pegno' f im-

0,483333331à mensile;



d) per il piano di ammortamento del mutuo sud.detto, si alleg

al- presente atto sotto 1a Lettera I cil 1a relativa tafelfa,l

debitamente firmata da11e parti e da me notaio

(fnteressi di mora)

Ogni somma dowuta per qualsiasi titolo in dipendenza delj

presente contratto, rimasta non pagata, produrrà di pieno

ritto, da1 giorno detla scadenza, S1i interessi di mora a ;;

rico de1la rtParte Mutuatariat' e a f avore della rrBanca,, Ilnte -

cir -

ressi non suscettibili di capitalizzazlone periodica

2 . r1 tasso di mora verrà stabilito tri-mestraf ment.e (da] 1o

gennaio al- 31 (narzo , dal 1o aprile a1 3 0 giugno, dal 1o l_u

gl io al- 3 0 set.t.embre e da1 1o ottobre al_ 31 dicembre di ogni

anno), in misura pari al tasso effettiwo globale medio, rife-

rlt.o ad anno, aumenLato de1la metà, per fe operazioni

trimestralmente a1 sensi de11' arL.2, comma della legge

maYzo 1-996 n.108, recante disposizioni in materia di usura

attual-mente pari al 6,255? annuo.

3. Qualora, per qualsiasi motivo, i1 suddetto tasso effettivo

globale medj-o non fosse più rilevato, i1 tasso dl mora ,ru.rà]

-f
stabilito semestre per semestre, maggiorando di a (quattro)

e dacrl i

li dal-

i-levator

appar-
l

punti i1 tasso nominafe annuo risultant.e dalla media aritme-



tica mensile de1le rilevazioni giornaliere per data valuta

,ARTICOLO 5 . =

(Estinzione anticiPata)

Ll ^.

1. l,a ,,Parte MuLuataria'r potrà rimborsare anticipatamente

,.t.,.

É-ar""o interbancario per 1'area euro (Euribor

ffi RaLe) a sei mesi' effetLuaLe su1 mercato dei

depositi interbancari a termine denominaLi in euro alle ore

Centrale de1 Comitato di gestione
1l-:00 ora defl'Europa

(Euribor Panel Steering Committee) e diffuse
del1trrEuriborI

sui principali circuiti telematiei e di norma pubblicate suf

quotidiano If Sole 24 Ore ' Per i1 primo semestre ="'": vl:

a base 1a media de1 tasso I'Euriborrt a sei mesi come so-
presa

pra deLerminata de1 mese dell,anno precedente;

verrà Presa a base 1a media

de1 tasso "EuriborI a sei mesi del mese di maggio dell-o stes-

4. G1i interessi di mora decorreranno di pieno diritto' senza

bisogno di alcuna intimazione né messa in mora, ma Per il so-

scadenza dei term1n1, senza Pregiudi-
1o f atto deI1'awenuta

,*1t" facoltà deI1a trBancarr di ritenere la 't Parte Mutua-

tarial decaduLa da1 beneficio del termine o di risolvere

ottenere, quindi' rimborso totale de11e
contratto e di

somme dovutele per capitale residuo' interessi, spese e ac-

cessorl-

capitale mutuaLo' in LutLo o in Parte' durante i1 corso del-



1'ammortamento, entro e non oltre i] giorno 15 (quindici) d

2. A tal- fi-ne 1a trParte Mutuataria" dovrà prowvedere:

a) a corrispondere, su1 capitale anticipatamente restituito,

S1i interessi maturati dalf'ul-tima scadenza aI giorno de1 pa

gamenEo, calcolati al- tasso di interesse del-Ia rata in corso;

b) a versare un compenso pari al- 3e" (tre per cento) de1 capi-
l

tale rimborsato anticipatamente (esempio: euro 1.000,00 x 3f

2n nn \.
i

i

c) a pagare Sli arretrati che risultassero dovuti, l-e even-

tuali spese giudlziali anche se irripetibili sosLenute da11

!r Bancarr ogni altra somma di cui, per qualunque titolor euè-

st'ul-tima risuftasse creditrice;

d) pagare, per dirittl di conteggio dj- estinzione, l,impor-

to di Euro 50,00 indicato ne11'ultimo articolo deI capitolato

.l I ^--È^q+ rvY q uv

3. E' in facoltà della rrBancaI rifiutare restituzioni parzia-'

li del capitale che non raggiungano llammont.are di una annua-

lità de1 mutuo e, comunque, di importo inferiore ad eurd

500, OO (cinquecento) .

4. fn caso di estinzlone anticipata nessun altro onere può

essere addebitato alf infuori dl quanto indicat.o nel presentel

.-r i ^^l

ARTICOLO 6.= ===== ===:
i

(fpoÈeca Immobj-liare)



A garar;zla del Pieno e punLuale adempimento di tutti Sli

oOOrtrni derivanLi alla !'parte mut'ilaria" da] presente con-

capl-EOrdLU ' "" 
t" ParLicolare de1la

tratto dall-'a11egato

restituzione' anche
-',r.. 

qomma caPitale'
;; anticiPata' del1a somma

-' i'i t"*P'""i gli eventua]i in-

teressi di mora' e
"^: ^ nnnctrè inf ine

di ogni altro accessorio' nonc

----- 
- 

-',, 
=.-.---..-'-..-'--"Prtt" *t'tuaLariat" come sopra

a.i rimborso de11e spese ' td

;-r.io "rrt"o 
e a favore della

-1. --*'^n^ suqli immobili di sua pro-
Lscritta ipoteca sugl r rrrrLrrvry--

rrBancarr venga 

-^eèn.e atto' nonchè su tutt€

prietà descritti in calce al 
"l"It ""t"' """t"t =* 

T

le loro adLacenze' il"- """"" 
costruzioni' amPliamen-

ed ogni altra Pertinenza e su tutto quan-

sopraelevazlooL

to sia comunque ritenuto immobile ai sensi delfa legge

;;;; *r"t* introdotto o trasportato

rriene iscritta n"t'- complessiva somma di Euro

2. L'ipoteca vlene r>u!!e*--

l-30.000,00 ttu"tottt"tamila) " 
n""* comPrende 

: ':11tit"
--^'1 

i interessi anche di Pream-

l,importo de1 capitale mutuato' 91i interessr

i on'ì i f ini d'elf iscri-

*ott-*""to " 
di mora a1 tasso' crre' dL

zLorle delf iPoteca' viene *==*l--"""t mj-sura de1 6 '255% 
an-

-l ì eventuali criteri di deLerminazione

nuo (fatti salvr

articoli 3 e 4)' Per sPese

accessori (qua1i SIi oneri contratttlalmente s

^ ,la.l termine ' di risoluzio:

-^-- i ma comma dell ' articolo 28
-- ì mn comma (ler r "* --

di giudizio e quelIe di cur dr 11- -"'-



cod.civ.; prema di_ asslcurazr-one contro f incendio

fulmine,' i rimborsj- di tasse e imposte) e per quant'altro do

vLlto in dipendenza del presente conLratto e degli aLt:- ag-i
l

Territorio - servizio di Pubblicità Immobiliare a procedere,

a semplice richiesta dell-a'rBanca" e con esonero da ogni su

responsabilità, alf iscrizione delf ipoteca come sopra con

L

sentita

giuntivi e di quietanza susseguenti

La ff Parte mutuatariarr auLorizza Ia competent.e Agenzia de

rrBanca" e f inesistenza degli stessi da altri vincoli o gra-

vami di qualsiasi specie

La rrParte mutuataria'r garantisce 1a l-ibera e piena pro-l

prietà degli immobili sottoposti alf ipoteca a fawore del-1

A migJ-iore identificazione delf immobile oggetto deII'

teca s1 a11ega a1 presente atto sotto 1a lettera rrDtr ri

planimetrlco debj-tamente firmato dalle parti e da me notaio,

dove i1 cespite descritto è graficamente rappresentato.

ARTICOIJO 7.= =====

(Premio di .Assicurazione)

Ld ttParte mutuataria" resta obbligata corrispondere a] 1e

suddette seadenze mensili f importo di Euro L,!'7 (uno virgola

diciassette) (fatte salve eventuali varlazl0na nell-a misur

delf imposta), per rimborsare l-arrBancarrdel premio di assi

I .u.-=iorre contro i danni defI'incendio relativo a poliz-
I

i ,--"orrr.nzione =arnrr-a--* *."a'rrar*a in nome e per cont:



stessa, PoLLzza che resterà dePosr

della Iparte mutuatariar'

- il,i,,.:lr:),-.,-
*1j1"':t;,.,,'.'-'"

i;

tata Presso

ta del mutuo

ARTICOLO $'= =====

. -\
tr=='-n""" e regime fiscale)

;;;';;;i al Presente atto so-

1. Tutte le =n"J--t""renti 
e conseguenti al pr(

ffi'rParte mutuataria' "n" 
u"r"ssamenLe fe as-

-""";;; u- 
--'-' 
t*-"tt "'ticoli 

L7 e 18 de:-l

tivo .11ri6Posta 
;;":;"", ;

ts e successive mo

D.P-R. 29 settembre lg73 n'601 " 
t"-""-

,**n^ 
-. 
* ^'evorazioni 

f iscari concesse da]-

merito vengono

t-=_'--or*o'o 15 der suddetto D'P'R'

ià 'rParte mutuaLaria" '

.,

ehe espressamt"tt-l' assume tutti 91i oneri ' commissioni e

'mputabili :-" aip""at"'- de1 presente contratto

spese ad essa :.ltlPuLc!** 
! -E^r-'" 

'--'- --" ^':- - ei f ogli inf or

e ne1 periodo ai aur"t' del mutuo'-1i11-"'

:i dalla "Banca" ai sensi del

mativi Pubblicat 
r -^-ri rem{

J uBanca,, , nel caPitolato allegato a} Pre

nèr tempo Presso
' : EE^ ^t-1-ualmente 

in v

Irro tiPortate 1e tarif f e aLtu'

sente contratto



rrBanca" con 1e modalità e nei termini stabiliti dal titolo V

notarili prevista dall'articolo 39, ul-timo comma, del D.Lgs.

sf avorevol-e l-e eventuali variazioni saranno comunicate dall-

capo I del suddetto decreto legislatj-vo.

I1 presente atto usufruj-sce dell-a riduzione degli onorar

L settembre 1993 n.385.

Ai sensi del1'articolo LL7 , prì-mo comma, del cit.ato

n.385/a993, 1a I'Parte mutuataria,r prende atto che, a cura de

notaio rogante, verrà ad essa conseg.nata una eopia autent ica

del presente contratto, munita degli estremi del-1'awenuta

A

regist.razione e del-Ie

Ld 'r Parte mutuataria " dichiara che non si è arrvalsa de

diritto di ottenere, pri-ma de1la concl-usione de1 contratto,

copia completa del testo contrattual-e idonea per la stipula. =

ARTICOLO 9.=

(A.pprovazione espressa delle clausole

esegui-te formalità di iscrizione.

i
onerose)

La I'Parte mutuatariatl dichlara di approvare speciflcamente

clausole :

del- presente contratto relative agli interessi di- mora (rr-i

ticolo 4) ; estinzione anticipata (articolo 5); spese e regime

El ---r -r]-SCa-Le (art.8);

-de11'a11egato capitolat.o rel-at ive agli obblighi assicurat iwi

''l

(articol-o 1); obblighi relativi agli immobili ipotecati (ar-

ticolo 2) ; pagamenti effettuati da Lerzi (articolo 4); paga-

della garan-'menti e oneri fiscali (artj-colo 5) ; diminuizione



zla (articolo 9) ; decadenza da1 beneficio del termine e riso-

i

1

!t

(articolo f0); Ion*i, i-oni ri solut ive

1,-rriorr" del contratto

del contraLto tarJcoro l-1) ; ";;tt 
della decadenza daI be-

neficio de1 termine
contratto (arti-

e uu---

*n-r*to"t dei Pagamenti
(articolo 13); rinuncra

colo L2);

a1le eccezioni (articolo 15); ;""" *1 credito (articolo

oner1,

ARTICOI,O 10 ' =

(uf.rio," di domicilio)

À^,l I r'inÒteca che ad ogni af
- ---- -:' ^E, atti sia delf iPoteca
tf Bancarr , agLL cr !uv*-

tro effetto de] Presente ;;* ton.,e Per qualsiasi giudi-

z..o, elegge speciafe ffi a'zaro, Plazza Matteot-

<-^^-.-ià area Territoriale

-r"""" 
ra sede del1a ProPria Are

2. La ttParte Mriataria" ' a tutti 91i eff etti del present

- 'i r rl i f etto Presso 1

-nrarÒ O, -LlI

atto, elegge domicilio in caLarrzaro o' an tlrr

Segr"t"ria del Comune di Catanza

-^-.r aa ruerincola Pistoii

- In Comune di CaLanzaro alfa wia Domenico Mar

appartamento reaTtzzaLo I*..rtaato Piani fuori terra colleg

ti tra di f oro d'a una scala :-

Rectangle



PT-L-2-3, ZC. 2^, categoria A/4, classe 3^, vani 4, rendlt

catastale Erro LL3,62.

Le parti d.ispensano espressamente me notaio da11a lettura de

91i allegati, dichiarando di averne esatta conoscenza'

Sganga Luciana in qualità ==:===:

particella l-84 sub.6, via Marincola Pj-stoia Domenico 108-110,

quest,atto, dattiloscritto da persona di mia fiducia sott

mia dettatura, ho io Notaio, data lettura ai comparenti

quali 1o dichiarano conforme a1la loro volontà

Consta di quattro fogli occuPati in pagine quattordici Pe

intero e parte del1a Presente

Firmato: Enrico Belmonte

Paola Gualtieri noEaio - segue sigillo notarile

i

_-l

Rectangle
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