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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 141/2023

INDICE SINTETICO

INDICE SINTETICO LOTIO 001: Beni in Via Marconi n. 8- Inzago (M)

Dati Catastali

Corpo A

Categoria; C3 [Laboraforio]

Dati Catastali: fg. 11, particelia 584, subalternc 3
Corpo”B

Categoria: A7 [Abitazione In villini]

Dati Catastali; fg. 11, parficella 584, subatternc 4
Corpo C

Categoria: Cé [Box]

Dafi Catastali: fg. 11, particella 584, subaiterno &
Corpo D

Categoria: Cé [Box]

Dati Catastali: fy. 11, particella 584, subalfernc é
Corpo E

Categoria: beni comuni non censibil

Dati Catastali: fg. 11, parficella 584, subalternc 1
Stato occupativo

Cofpo F

Categoria: beni comuni non censiolli

Dati Catastali: fg. 11, particella 584, subalterno 2

Stato occupdaiivo
Corpi A+B+B+D+E+F: ¢ sopraliucgo liber

Comproprietari non esecutati
Corpi A+B+B+D+E+F: nessunc

Prezzo al netto delle decurtazioni LOTTO 001
da libero: € 485.000,00
da occupato: non ricorre il caso

Aok ek ok

INDICE SINTETICO LOTTO 002: Beni in Via Manzoni n. 3- Basiano (M)

Dati Catastali

Corpo A

Categoria: C3 [Laboratorio]

Dati Catastali: fg. 2, particelic 64
Corpo B

Categeoria: Terreno

Dati Catastaii: fg. 2, pariicella 60
Stato occupdtive

Corpo C

Categoria: Terrenc

Dati Catastali: fg. 2, particella 62
Stato occupativo

Corpi A+B+C: ol sopraliuego liber
Comproprietari non esecutati
Corpi A+B+C: Nessuno

Prezzo al netto delle decurtazioni LOTTO 002
da libero: € 1.170.000,00

da occupatfo: non ricerre il caso
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 141/2023

PREMESSE GENERALL:

Cggetto della procedura sono piu_immebili ubicati nei Comuni di Inzago e Basiane, di

proprietd ' e precisamente:

immobili in INZLAGO

1)

fg 11 - particella 584, sub 3, via G. Marconi n. 8, piane T, categoria C/3, ciasse 5, Ma. 165,
R.C. euro 443,12 {laboraforio}:

fg 11- particella 584, sub 4, vic G. Marconi n. 8, piano T-1-81, categoria A/7, classe 2, vani
9 R.C. eurc 697,22 lappartamentc con cantina e scala esterna);

fg 11- particella 584, sub 5, via G. Marconi n. 8, piano S1, categoria C/6é, classe 6, Mq. 52,
R.C. eurc 145,02 {autorimessa interna);

fg 11- parlicella 584, sub é, via G. Marconi n. 8, piano T, categoria C/é, classe &, Ma. 66,
R.C. euro 184,07 (autorimessa esternd);

fg 11- particella 584, sub 1, via G. Marconi n. 8, piano T, beni comuni non censibii;

fg 11- particella 584, sub 2, via G. Marconi n. 8, piano T-1-2-§1, beni comuni non censibil

Immobili in BASAIANO:

al Catasto dei Fabbricati al foglio 2, particella 64, via Alessandro Manzoni n. 3, piano 1,
categoria C/3, classe3, Mg. 2.337, R.C. euro 5.069.23;

al Catasto Terreni al fg.2 - particella 60, seminativo, classe 1, ettar 0.28.20, R.0. euro 18.21,
R.A. euro 17,48;

al Catasto Terreni fg. 2- particella 62, seminativo, classe 1, ettar 0.29.20, R.D. euro 18.85,
R.A. eurc 18,10

v lascrivente, viste le caratteristiche def beni, ritiene formare N, 2 LOTT, come segue:

seoeskop ek ik
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LOTTO 001

i lotte in oggetto, site nel Comune di inzago con accesso da Via Guglielmo Marconin. 8, &
cosiituito da una palazzina da terra o cielo disposta su due piani, olfre a piano interrato, con
circostante area perfinenziale esclusiva insisiente sulla particella 584 del Catasto Terreni e da
un vano ad uso auterimessa privata in corpo staccate; il tutto identificate e meglio descritto
come segue:

a) laboratorio al piano terra - fg 11 particella 584, sub. 3, piano T, categoria C/3;

b) appartamento o pianc primo con cantfing - fg.il particella 584, sub.4, piano T-1-81,
categoria A/7;

¢} vano ad uso auterimessa privata al piano interrato —1g. 11, parficella 584, sub. §, + piano ST,
categoria C/é;

d) vanc ad uso autorimessa privata ai piano tera in corpo staccato - fg. 11 parficella 584, sub.
6, piano T, categoria C/é;

e) area pertinenziale — fg. particella 584, sub. 1, piano T, beni comuni non censioili;

f) portt comuni- fg. 11, particelia 584, sub. 2, piano T-1-2-81, beni comuni non censibill.

PREMESSE

Tutti 1 beni sone risultatl, al soprativogo, disabitati ed in stato di abbandeono da tempc, cos
come, in stato di abbandono, si é presentata I'area perfinenziale circostante;

si riporta che, nel imiti del mandato ricevuto, I'area estera di pertinenza, per la presenza di
rovi, arbusti e vegetazione di alto fusto, non si & potuta visionare compivtamente;

si specifica che, nai limitl del mandato ricevuto, stanti le caratteristiche dell’area suddetta. la
consistenza & stata verificata sulla base dell'estratto di mappa, dell'elaborate planimetrico 2
delle visure catastall. La scrivente, perianto, non si assume responsabilitd sul punto.

Sifiporta la presenza, sulla suddetta area, di una piccola costruzione in legno coperta (di tipo
removibile), in adiacenza alla palozzina sul fronte ovest, atta ad ospitare una colonia feling,
consentita dalla propriefd.

Si riporta che, nei limiti del mandate ricevute, durante § sopralluogo non & stato possibile
verificare Peventuale presenza di materiali/sostanze inquinanti/eternit, sia soprasuolo che
sottosuolo: cosi come, nel Imiti del mendato ricevuto, durante il soprailuoge, dal sommario
esame asemplice vista e da indagine framite Google Maps, non & stato possibile verificare ia
presenza o meno di etemi? in copertura [seppur nel fitole autorizzative fa copertura sia
descritta come segue: "quattre falde soletta in cuil C.A. con lasfre di fibrocemento”)

Siriporta infine che, neilimiti del mandato ricevuto, durante il soprallucgo non & state possitile
identificare e visionare | manufatto al sub. 6 (corpe D), stante la follissima vegetazicne
spontanea/sterpaglia presenie sull'area esterna.

ek
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kelazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 141/2023

- 1. - IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOEILI PIGNORATI

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

CORPO A-sub 3

Descrizione del bene

Trattasi di ampio locale ad uso laboratorio posto al piano terra dei fabbricato, collegato,
framite scala interma, al piano prime ed al piane inferrafo.

Quota e tipologia del diritto pignorato
Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprietd deli'immobile di:

identificazione al catasto Fabbricati del Comune di Inzago come segue (all. N.1- Catasfo):

Intestato:

o ___Sedeinlt { ). cth "7 per proprietd per 1/1
dati identificativi: foglio 11, particella 584, subaltemno 3
dati classamento: cat. C/3; classe 5;-consistefiza 165 mq; sup. catasiale fof. 184 maq;
rendita € 443,12 o
indirizzo: VIA G. MARCONIn. 8 Picno T
dati derivanti da:
- variazione del 09/11/2015 - inserimento in visura dei dati di Superficie;
_ VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 12/08/2011 Pratica n. MI0736283 in atti dal 12/08/2011
VARIAZIONE DI TOCPONQMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE [n. 182783.1/2011]
- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 21/04/2008 Pratfica n. MI0349908 in atti dal 21/04/2008
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 27719.1/2008);
- COSTITUZIONE del 20/04/2007 Prafica n. MIC345003 in atti dal 20/04/2007 COSTITUZIONE
(n. 25%0.1/2007)

Carea distinta al NCT al fg 11, particella 584 - ente urbano di 26 are 90ca deriva da:

- Tipo Mappale del 23/03/2007 Prafica n. MI0262119 in afti dal 23/03/2007 (n.
262119.1/2007);

_ FRAZIONAMENTO del 23/03/2007 Prafica n. MI0262119 in atti dal 23/03/2007 [n.
262119.1/2007)

Nella variazione sono stati soppressi | seguentiimmobili: Foglio:1 1 Parficelia:261;

Sono stati inoltre variali i seguenti immokbili: Foglio:11 Particella:583;

la particella 261 deriva da:

- FRAZIONAMENTO del 18/07/1970 in atfi dal 25/06/1975 {n. 6775)

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili: Foglio:11 Parficella:i29;

la partigelia 129 deriva da:

- FRAZIONAMENTO del 18/07/1970 in atti dal 25/06/1975 (n. 6775]

Sono stati inoltre variati i seguenti immeobili: Foglio:11 Particella:251; Foglio:11 Particella2dZ;
Foglio:11 Particelia: 253; Foglio:11 Particella:254;

- Impianto meccanocgrafico dei 01/01/1964

{All. N.1 Catasto: esfraffo di mappa, elaborafo planimetrico, visure catastali storiche e scheda
cotastale in atfi al NCEU del 20/04/2007]

CORPO B- sub.4

Descrizione del bene
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1.5.

1.6.

1.7.

Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 141/2023

Trattasl di appartfamento ubicato d piano primo del fabbricato, accessibile da scala
esterna. composio da cingue locali piv serviz, collegato, framite scala inferna, al piano
terra ed al piano interrate, ove & ubicata la cantina di periinenza.

Quota e tipologia del diritto pignorato
Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprieté dall'immobile di:

Identificazione al catasto Fabbricati del Comune dilnzago come segue (afl. N.1- Catasto):

Intestato:

Sedein| . per proprietd per 1/1
dati lden’r ficativi: foglio 11, particella 584, subalierno 4
dafi classamento: cat. AJ7; classe 2; consistenza 9 vani; sup. catastale tot. 198 ma; sup.
catastale escluse aree esterne fotf. 188 mq renditd € 697,22~ -
indirizzo: VIA G. MARCONI n. 8 Piano S1
clati derivanti da:
- variazione del G9/711/2015 - Inserimentc in visura dei dati di Superficie;
- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 12/08/2011 Pratica n. MI0736284 in atti dal 12/08/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE {n. 182784.1/2011)
- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 21/04/2008 Pratica n. MIC369908 in atti dal 21/04/2008
VARIAZIONE Bl CLASSAMENTO (n. 27719.1/2008)
- COSTIUZIONE del 20/04/2007 Pratica n. MI0345003 in otti dal 20/04/2007 COSTITUZIONE
(n. 25%0.1/2007)

Lareg distinta ol NCT al fg 11, partficella 584 - ente urbano di 24 are 90ca deriva da:

- Tipo Mappale del 23/03/2007 Prafica n. MI0262119 in afti dal 23/03/2007 [n.
262119.1/2007};

- FRAZIONAMENTIO del 23/03/2007 Pratfica n. MIC262119 in afti dal 23/03/20C07 (n.
262119.1/2007)

Nella variazione sono stali sopprassi i seguenti immobili: Foglio:11 Particella:241;

Sono statfiinoltre variali | seguentiimmobili: Foglio:11 Particella:583;

la partigeia 261 deriva da:

- FRAZIIONAMENTO del 18/07/1970 in afti dal 25/06/1975 (n. 6775)

Scno statiinolire variati | seguenti immoebili: Foglio:11 Particella:129;

g particella 129 deriva da:

- FRAZIONAMENTO del 18/07/1970 in atfi dal 25/06/1975 (n. 6775)

Sono stati inolfre variati i seguenti immoebili: Fogiio:11 Particella:251; Foglio:11 Particella:252;
Foglio:11 Particella: 253; Foglio:11 Parficella:254;

- Impianto meccanografico del 01/01/1964

(All. N.1 Cafasto: estratfc di mappa, elaborafo planimetico, visure catastali storiche e scheda
catastale in atfi ol NCEU del 20/04/2G07]

CORPOC-sub 5

Descrizione del bene

Trattas! di vano ad uso autorimessa privata ubicata al piano interrato del fabbricato, posto
in adiacenza alla cantina {facente parte del sub. 4), collegato framite scala interna al
piano terra ed ol piano interrato.
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1.9.

1.11.

Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 141/2023

1.8. Quota e tipologia del diritto pignorato
Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprieta dell'immobile di:

identificazione al catasto Fabbricati del Comune di Inzago come segue (all. N.1- Catasfo):

Infestato:

N Sedein’ o T perproprefd per 1/1
dati identificativi: foglic 11, pariicella 584, subalternc 5

dati classamento: cat. C/é; classe &; consistenza 52 maq; sup. catastale 58 mq; rendita €
145,02

indirizzo: VIA G. MARCONI n. 8 Plano §1

dati derivanti da:

-variazione del 09/11/2015 - Inserfimento in visura dei dafi di Superficie;

- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 12/08/2011 Fratica n. MID736285 in atti dal 12/08/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n. 182785.1/2011)

- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 21/04/2008 Pratica n. MI03469908 in atti dal 21/04/2008
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO {n, 27719.1/2008)

- COSTITUZIONE del 20/04/2007 Pratica n. MI0365003 in atti dal 20/04/2007 COSTITUZIONE
(n. 2590.1/2007)

L'areq distinta al NCT al fg 11, particella 584 - ente urbano di 26 are ?0ca deriva da:

- Tipo Mappale del 23/03/2007 Pratica n. MI0262119 in ofti dal 23/03/2007 (n.
262119.1/2007);

- FRAZIONAMENTO del 23/03/2007 Pratica n. MI026211%9 in aofti dal 23/03/2007 (n.
262119.1/2007)

Nella variazione sono stati sopprassi | seguenti immobili: Foglio:11 Parficella:261:

Sono stati inolire variati i seguenti immobili: Foglio:11 Particella:583;

ia parficella 261 deriva da:

- FRAZIONAMENTO del 18/07/1970 in alti dal 25/06/1975 {n. 6775)

Sono stati inolire variali i seguenti immobili: Foglio:11 Particella:129;

la particella 129 deriva da:

- FRAZIONAMENTO del 18/07/1970 in atti dail 25/06/1975 (n. 6775)

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili: Fogiio:11 Particella:231; Foglio:11 Particella:25Z;
Foglio:11 Particella: 253; Foglic:11 Particelia:254;

- Impignto meccanografico del 01/01/1964

[All. N.1 Catasto: estratto di mappa, elaborate planimetrice, visure catostail sforiche e scheda
catastale in atti ol NCEU del 20/04/2007)

CORPO D-sub &

1.10. Descrizione del bene

Trattasi da scheda di vano ad use auvtorimessa privata o piane ferra, in corpo staccaio,
posto al confine sud del lotto.

Note: sifiporta che, al soprallucgo, nen & stato possibile raggiungere e visionare il suddetto
manufatfo stante la follissima vegetazions spontanea/sterpaglia presente sull'ared
asterna (vedasi punto 1.13- corpo E)

Quota e tipologia del dirifto pignorato
Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprietd deli'immobile di:
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1.12. denfificazione al catasto Fabbricali del Comune di Inzago come segue (all. N.1-
Catasfo):
Intestato:

, Sedeinl , ser proprietd per 1/1

dati ideniificativi: foglio 11, parficella 584, subaltermo é
dafi classamento: cai. C/6é; classe é; consistenza 66 mag; sup. catastale 73 mg; rendita €
184,07
indirizzo: VIA G. MARCONI n. 8 Plano T
dati derivanti da:
- variazione del C2/11/2015 - Inserimentc in visura dei dati di Superficie;
- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 12/08/2011 Pratica n. MIG736286 in affi dal 12/08/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE [n. 182786.1/2011)
-VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO dei 21/04/2008 Pratica n. Mi0369908 in afti dal 21/04/2008
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 27719.1/2008)
- COSTITUZIONE del 20/04/2007 Pratica n. MI0365003 in atti dal 20/04/2007 COSTITUZIONE
(n. 2590.1/2007)

L'area distinta ol NCT al fg 11, pardicella 584 - ente urbanc di 26 are $0ca deriva da:

- TJipe Mappole del 23/03/2007 Prafica n. MI0262119 in afti dal 23/03/2007 {n.
262119.1/2007); )
- FRAZIONAMENTO del 23/03/2007 Pratica n. MI0262119 in afli dal 23/03/2007 (n.
262119.1/2007)

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobil: Foglio:11 Parficella:261;

Sono statfi inoltre variati | seguentl immobili: Foglic:11 Parficella:583; }
la partficella 261 deriva da:

- FRAZICNAMENTC dei 18/07/1%970 in atti dal 25/06/1%75 (n. §775)

Sono stati inoitre variati i seguenti immobili: Foglio:11 Parficela:129;

la particella 129 deriva da:

- FRAZICNAMENTC del 18/07/1970 in atti dal 25/06/1975 (n. §775)

Sone stafi inoltre variali | seguenti immobili: Foglio:11 Particelia:251; Foglio:11 Particella:252;
Foglio:11 Particella: 253; Foglio:11 Particelia:254;

- Impiante meccanografice del C1/01/1964

{All. N.1 Cafasto; esfratfo di mappa, eloborofo planimetrdco, visure cafastali storiche e scheda
cafastale in otfi ol NCEU dei 20/04/2007)

CORPO E- sub .1

1.13. Pescrizione del bene

Trattast dell’area/cortile esterna comune pertinenziale aila palazzina (di cul sono parte |

corpi A, B e C) e sulla quale insiste anche il corpo D.

La suddetta area (bene comune non censibile identificato con 1l sub. 1) & risultafa, al
momento del soprallucgeo, in gran parte inceolta e caratterizzata dalla presenza di una

folta vegetazione spontanea; solo una parte & risuliata asfaitata ed cdibita a spazi di
Manovra e camminamento.

Sifiporta, come da premesse, la presenza di una piccola costruzione in legno coperta (di

fipo removibile), in adiacenza alla palazzina sul fronte ovest, atta ad ospitare una colonia -

felina, consentita dalla proprieta. .

Y

Pag. 8



Relazione di stima Esecuzione Immebiliare - n. 141/2023

Si evidenzia che, nei limiti del mandato ricevuio, I'area in oggetto, per la presenza dirovi,
arbusti e vegetazione di alto fusto, non si & potuta visicnare compiutamente.

Si specifica inoltre che, nei limiii del mandato ricevuto, durante il sopralluoge non & stato
possibile verificare 'eventuale presenza di materiali/sestanze  inguinanti/etemit, sia
soprasuolo che sottcsuolo.

S$i specifica infine che, nel imit del mandato ficevuto, stante le caratteristiche dell’areq,
la corsistenza & stata verificate sulla base dell'estratto di mappa, della visura catastale al
cataste terreni, deli’ elaborato planimetrico e dei tipi grafici allegodi ai titoli edilizi, ma
comungue, dal punto di vista dimensionale, appare coerente con la superficie indicata
in visura al catasto Terreni.

1.14. Quola e tipologia del diritto pignorato

Pigncramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprieta deli'immobile di:
- o Sedein

1.15. Identfificazione al caiasto Fabbricali del Comune di Inzago come segue (all. N.1-
Cafasfo):
Intestato: /
Bene comune non gensibile dal 12/08/2011
dati identificativi: foglio 11, particella 584, subaiterno 1
indirizzo: VIA G. MARCONI n. 8 Piano T
dati derivanti da:
- variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di Superficie;
- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 12/08/2C11 Prafica n. MI07346287 in atti dal 12/08/20171
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE {n. 182787.1/2011);
- COSTITUZIONE del 20/04/2007 Pratica n. MiG365003 in atti dal 20/04/2007 COSTITUZIONE
(n. 2590.1/2007)

Si precisa che | suddetti beni derivanc dal frazionamento della particella 261 (gial29/g)
registraio presso I' Agenzia del Tenitorio di Milano in data 23 marzo 2007 n.262119.1/2007
protocello n. MIC262119, come segue:

L'areq distinta al NCT al fg 11, pardicelia 584 - ente urbano di 26 are Y0ca deriva da:

- Tipo Mappale del 23/03/2007 Prafica n. MI0262119 in atii dal 23/03/2007 (n.
262119.1/2007);

- FRAZIONAMENTO del 23/03/2007 Pratica n. MI0262119 in afti dal 23/03/2007 (n.
262119.1/2007)

Nella varigrzione sonc stati soppressi | seguenti immobili: Foglio:11 Particelia:251;

Sono stati inoltre variati 1 seguenti immobili: Foglio:11 Particella:583;

la particella 261 deriva da:

- FRAZIONAMENTO del 18/07/1970 in atti dai 25/06/1%75 (n. 6/75)

Sono stati inoltre variafi | seguenti immobili: Foglio:11 Particella:129;

lo particella 12% deriva da:

- FRAZIONAMENTO del 18/07/197C in otti dal 25/06/1975 {n. 6775}

Sono stati inoltre variatii seguentl immobili: Foglio:11 Particella:251; Feglio: 11 Particella:252;
Foglio:11 Parficelia: 253; Foglio:11 Particella:254;

- Impiante meccaneografico del 01/01/1964

(All. N.1 Catasto: estratto di mappa, elaborato planimetrico, visure catastall sforiche)
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CORPO F-sub.2

1.16. Descrizione del bene

Beni comuni non censibill identificati con i sub. 2.

Trattasi di parti comuni interne alla palazzina (di cui sono parte i corpi A, B e C), quali il
vano scala intermo, gli spazi comuni al piano $1, la centrale termica, il corsello e la rampa
OoX.

1.17. Quota e tipologia del diritto pignorato
Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprieta dell'immobile di:

1.18. |dentificazione al catasto Fabbricati del Comune di Inzago come segue (all. N.1-
Catasfo):

Infestato: /

Bens comune non censibile dal 12/08/2011

dati identificativi: foglio 11, particella 584, subalterno 2

indirizzo: VIA G. MARCONI n. 8 Piano T-1 - 2-§1

dafti derivanti da:

-variczione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di Superficie;

- VARIAZIONE TOPONCOMASTICA del 12/08/2011 Pratica n. MI0736288 in atti dal 12/C08/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n. 182788.1/2011);

- COSTITUZIONE del 20/04/2007 Pratica n. MIO345003 in atfi dal 20/04/2007 COSTITUZIONE
{(n. 25%90.1/2007)

Si precisa che i suddetti beni derivano dal frazionamento della particella 261 (gial129/g)
registrato presso I' Agenzia del Teritorio di Milanc in data 23 marzo 2007 n.26211%.1/2007
protoceollo n. MID262119, come segue:

L'grea distinta al NCT ai fg 11, particella 584 - ente urbano di 26 are 0ca deriva da:

- Tipo Mappale del 23/03/2007 Pratfica n. MI0262119 in atti dot 23/03/2007 (n.
262119.1/2007);

- FRAZIONAMENTO del 23/03/2007 Pratica n. MI0262119 in affi dal 23/03/2007 (n.
262119.1/2007)

Nellc variazione sono stati soppressi | seguenti immobili: Foglio:11 Particella:261;

Sono stati inolfre variati i seguenti immobili: Feglic:11 Parficella:583;

la particella 261 deriva da:

- FRAZIONAMENTO del 18/07/1970 in atti dal 25/06/1975 (n. 6775}

Sono stati inolfre variati i seguenti immobili: Foglio:11 Pariicella:129;

la pardicella 129 deriva dar:

- FRAZIONAMENTO del 18/07/1970 in atti dal 25/06/1975 (n. 6775)

Sono statiinclire variati | seguenti immobili: Foglio: 11 Particella:251; Feglio: 11 Parficella:252;
Foglio:11 Particella: 253; Feglic:11 Parficella:254;

- Impianto meccanografico del 01/01/1964

(All. N.1 Catasto: estrafto di mappo, elaborato planimetrico, visure catastali storiche)

1.19. Eventudli discrepanze con lidentificazione del bene di cui all'afto di pigneramento e
alla nota diirascrizione del medesimo

Nulla
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Coerenze del lofto 001 in un sol corpo:
particella 146, particella 243, particella 581\5?con al di I via Gugiielmo Marconi, pariicelle
559, 251 e 2946.
Sclve errori e come meglic in fatto ivi compresa la proporzionaie queta di comproprieta
degli enfi e spazi comuni, con i relafivi oneri connessi, cosi come risulta dal titole di
provenienza.

Osservazioni:_si riporta per correttezza d'informazione, che, neli'afto di pignoramento,
nellistanza di vendita e nel cerificato notarile in atli, & eroneamente indicato fra e
coerenze del lotto pignorato 1| mapnp. 557; il suddetto mappale confina con | mapp. 583,

sempre di preprietd dell'esecutata, ma NON pignorato.

La scrivente ritiene che il suddetto errore provenga dalie coerenze riporiate in un sol corpe
nell'alic di provenienza del 2010 (“confini: parficelle 166, 263, via Guglielmo Marconi,
parficelle 557, 559, 251 e 296") con cui la sccietd esecutata comprava sia i beni sul mapp.
584 (ocggetto dela presente) sia I'area anfistante identificata al Catasto Terreni con il
mapp. 583, NON pigrorata, confinante ad est con il mapp.557

La scrivente ritiene che 1 suddetto emore non impedisca l'individuazione degli immobili
pignorati.

(All. N.1 Catasfo: estrattc di mappe, visure catasfali storiche, elaborafo pianimefrico e schede
catastali in ott)

2, DESCRIZIONE DEIBENI .. -

2.1.

Descrizione sommaria del quartiere e della zona

in Comune di Inzago
Caratteristiche zona: | beni cggetto del presente lotto sono situati in zona periferica est di

Inzago., comune @ nord-est di Milano, facente parte del distreftc provincicle della
Martesana:; il comune & attraversato a sud dal Naviglio della Martesana, che divide
pressoché in due parti il paese, ed & lambita e atfraversata a nord dal Canale Villorest.
Area urbanistica: a iraffico limitato, con possibilita di parcheggio. La microzona &
caratterzzata da una bassa densitd edilizia o carattere di tipo misto, prevalentemente
produttivo-industriale, completamente urbanizzata ed allacciata a tutte le infrastrutture e
servizi primari e secondari,

Caratteristiche zone limifrofe: prevalentemente produttive-industriale

Il comune di Inzago & servite da autolinee suburbane e interurbane gestite da Milanc Sud
Est-Trasporti.

Servizi offerii dalla zona: la microzona non & servita nelle immediate vicinanze da negozi
e mezzi pubblici, presenti solo alcune attivitd commerciali; tutti { servizi di supporic alle
residenza (scuole, negoz, attivitd commerciali] si frovano nel centro del paese; buona lu
presenza di aree a verde nelle vicinanze.
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Siriportanc l'estratto di mappa {fuori scala) e o siralcio da PGT esemplificativi del Lotfo
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PIANC TERRA PIANO PRIMO

mag. 166

L

map, 298

map. 261

mayp. 263

PIANO INTERRATO

Siriperta I'eloborato planimetriceo di identificazione subaitemi (fuor scaia)

2.2. Caratteristiche descrittive esterne (all. 8 - Rilievo fotografico)

| beni oggefto del presente lotto sono situali in zona periferica est di Inzago con accessl
pedonale e carraio da Via Marceoni n. 8.

Il lotto, completamente recintato, sviluppa una superficie di circa 2.690 mg ed & costituito
da una palazzina da terra ¢ cielo di due piani fuori ferra con coperiura a falde e con
circostante area pertinenziale esclusiva insistente sulla particella 584 del Catasto Terreni,
composta da: laboraterio al piano terra (sub. 3}); appartamento al piano primo composio
da cinque locali pit servizi con cantina al piano interato (sub.4) e vano ad use
auterimessa privata al piano interrato {sub. 5), il tutto collegato da scata interna.

Al piano terra, in corpo staccato, al confine sud del lotto & presente un vano ad uso
autorimessa privata [sub. &).

Note: si ricorda che, al sopralluogo, non & stato possibile raggiungere ¢ visionare |l
suddetto manufatto stante la folfissima vegetazione spontanea/sterpaglia presente
sull'area esternd.

L'area esterna & rsultata, al momento dei soprallucgo, in gran parte incolta e
caratterizata dalla presenza df una folta vegetarione spontanea; solo una parie &
risultata asfaltata ed adibita a spaz di manovra & camminamento.

La suddetta areq, pertanto, nel limiti del mandato ricevuto, per la presenza di rovi, arbusti
e vegetazione di alfo fusto, non si & potuta visionare compivtamenfe.

Si riporta inoltre, come da premesse, la presenza sull'area di una piccola costruzione In
legno atta ad ospitare una colonia felina, consentita dalla proprietc.
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La paloazzing & risuifata disabitata ed in sfato di abbandono cosi come, in stafe di
abbandono, si & presentala I'areg perfinenzicle circestante.

- Facciate: intonacate di colore terra di Siena necessitant! di manutenzione e nuova
imbiancaturg;

- bdlconi: parapetii in ferro a disegne di fipo lavoraio in condizioni sufficient;

- coperturg: a falde con presenza di piccolc corpe lucernario sopraelevato con
coperture a falda;

- Ingresso pedonale e carraio: cancelloin ferre ad anta singola in ferre il primo e ad anfa
doppia in ferro il secendo, enframbi facenil parte di una cancellata sempre in fero
colere grigio chiaro, {sostenuta da un muretto di 0,40 cm circa) che delimita it lofto sul
fronte sfrada; il tutto in condizioni modeste;

- rampa scala esterna: rampa rettilinea con gradini rivestiti in pietra naturale e parapetito
in ferro a disegno lavorato in condizieni sufficienti;

- scala intema: arampe parallele con gradini rivestiti in marmo in condizioni datate;

- ascensore: assente;

- servescala: assente

- sirporta la presenza di botola a seffitto al Piano 1 per accedere al sottotetto

2.3. Caratteristiche descriftive interne (ali. 8 — Rilievo fofografico)

CORPO A-5ub.3

Trattast di ampio locdle [laboraforio) pesto al piano terra del fabbricato, collegatc framite
scala intermna o piano primo ed al piane interrato, con possikilitd di accesso anche dal
corfile interno tramite porte-finestre.

H. interna mt. 3,45 circa

Note: 'unita & risultata, al momento del soprallucgo, libera ed in disuso da tempo; Tuti gl

impianti sono risultati staccati.
Per una descrizione piu esaustiva si imanda al rilieve fofegrafico all. N.8- Ril. fotografico.

CORPO B-3ub.4

Trattasi di abitazione in villint ubicata of piano prime del fabbricato, con accesso da scala
esterna, composta da disimpegno di ingresso, cinque locali, locale cucing, due bagni
finestrati e fre balconi, collegata, tromite scalainterna, al piano terra ed al piano interrato
ove & ubicatala cantina.

Altezza del locali: H mt 3,00 circa ol P.1; H mt 2,41 circa ol P.ST/cantina

Internamente 'unitd immobiliare, dal sommario esame a semplice vista, si & presentata in
stato di conservazione e manutenziocne modesto [da ristrutturare), necessitante di
manutenzione sia nelle finiture che negli impianti.

Note: I'unitd & risultata, al momento deil sopralluogo, libera ed in disuso da fempo; tutti gli

impianti sono risultali staccatl.
Per una descrizione piU esaustiva si rimanda alriievo fotografice ai. N.8- Ril. fotografico.

CORPO C-Sub.5

Trattasi, da scheda, di vano ad use autorimessa privata ubicata ab plano inferrato del
fabbricato, posto in adiacenza alla cantina {facente parte del sub. 4), collegaio framite
scala inferna al piano terra ed al piano inferrato

Altezza dei locali: H mt 2,41 circa

Note: I'unitd & risultata, al momento del sopraliuogo, licera ed in disuso da fempo; tutti gli
impianti sono rsultati staccati.

Per una descrizione pib esaustiva si rimanda al rilievo fotografico all. N.8- Ril. fofografico.
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Corpg D-s5ub. 6
Trattasi, da scheda e pratica edilizia, di piccolo fabbricato ad use box/ripostiglic di un

piano fuor terra posto a sud del letto sul mappale 584,

Al soprailuogo non identificabile in gquanio non € stato possibile raggiungere e visionare |l
suddetic manufatio stante la folfissima vegetazione spontanec/sterpaglia presente
sull'area esterna.

Corpo E-sub. |

Trattasi dell’area/cortiie esterna comune pertinenziale dlla palazzina (di cui sono parte |
corpi A, B e C} e sulia gudle insiste anche il corpo D.

Lo suddetta area (bene comune nen censibile identificato con il sub. 1) & risultata, o
momento del sopralluogo, in gran parie Incolta e caratterizzata dalia presenza di una
folta vegetazione spontaneq; solo una parte & risulfata asfaltata ed adibita a spaa di
manovra e camminamento.

Si evidenzia che, nei limiti del mandato ricevuto, I'area in oggetto, per la presenza dirovi,
arbusti e vegetazione di alto fusto, non st € petuta visionare compiutamente.

Si specifica inoltre che, nel limifl del mandato ricevuto, duranie il sopralluogo nen & stato
possibile verificare 'eventudie presenza di matericli/sostanze inquinanti/eternit, sia

soprasuclo che sottosuclo.
Per una descrizione plu esaustiva si imanda at rilieve fofografico all. N.8- Ril. fotografico.

Corpo F-sub. 2

Trattasi di parti comuni interme clla palazzing (di cui seno parte i compt A, B & C}, gquali il
vano scala interno, gli spazi comuni al pianc S1, la centrale termica, il corsello e la rampd
box.

Per una descrizione piu esaustiva si imanda al riievo fotografico all. N.&- Ril. {fofografico.

Corpi A+B+C+F-subb. 3. 4, 5e 2

Infernamente i benl, dal sommaric esame a semplice vista, si sono presentati in stafo di
conservazione & manutenzione modesto/scarso  [da  nstrutturare), necessitanti di
ristrutturazione nelle finiture e rifacimento degl impianti rsalenti all’epoca di edificazione;
i bent sone risultati disabitati ed in state df abbandone da tempe. Tutfi gli impianti sono
risultati sfaccati e non verificabill, a semplice vista non a norma.

N.B: Si segnala che fuito quanto non costituisca bene immaobilizzato {in via esempliicativa ma non esaustiva
mobii-Havabe, box doccia, split, porte, placchette imp. eleftrico ecc.) polrebbe non essere disponibile
all'immissione in possesso perché precedentemente asportato

Piano Primo

- esposizione: doppic affaccio, a nord e sud, sul cortile/area comune

- porta di accesso al Piano 1: portencino a doppia anta di fipo semplice In legno con
inserti vetrati + infissi in alluminic oftonato e vetre condizioni sufficients;

- infissi esterni: in legno con vetri singoli + semamenti in clluminio oftonato e vefro in
condizioni modeste [presenti vetr rothi ol sopraliuogo);

- porte interne: di fipo a batfente in legno con inserfi vetratl risclentl all'epoca d
edificgzione {anni '70);

- pareti: intoracaie e vemiciate necessitantl di nuova imbiancaiura; rivestimento in
piastrelle di ceramica in cucina e nei bagni in condizioni modesie/datate necessitanf]
di manutenzions;

- plafoni: intonacati e verniciafi necessitanti di manutenzione & nuova imbiancatura;
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Note: presenti segni df infilfrazioni pregresse e scresfamenifo di intonaco nel locale
giorne;

pavimenti: in parte in piastrelle di ceramica di vario formaio in condizioni
datate/modeste ed in parte in marmo risalenti ail'epoca di edificazione del fabbricato
[anni '7C);

impicnto elefiico: sottotraccia; a semplice vista non a norma; non rinvenute ie
certificazioni, si consiglia pertanto verifica;

impianto idrico: sottotraccic;

impianto termico a caloriferi: alimentate da caldaia ubicata nella centrale termica al
P.S1; cerificazioni non rinvenute, si consiglia pertanto verifica;

impianto acqua calda sanitaria: alimentate da caldaia ubicata nella centrale fermica
al P.S1; certificazioni non rinvenute, si consiglia pertanto verifica;

alterza dei locali: H mt 3,00 circa

Piang Terra

porta di accesso: assente, si accede da vano scala comune e porta di tipe semplice
in legno + cancelle in ferro ubicata ci Piano 1;

esposizione: quadruplo affaccic sul cortile/area comune

infissi esternt: in legno con vetr singoli + serramentt in alluminic otfonato & vetro in
condizioni modeste;

porfe inferna: assenti

pareti: infonccate e vemiciate necessitanti di nuova imbicncatura;

plafeni & controsoffitii: verniciatl ed intfonacati necessitanti di manutenzione e nuova
imbiancaturg

pavimenti: piastrelleti in condiziont modeste

impianio elettrico: soffotraccia; a semplice vista nen o nerma: non rinvenute le
certificazioni, si consiglia pertanto verifica

impianto idrico: sotiotraccia; non verificabile

impianto termico a caloriferi: alimentato da caidaia ubicata nella centrale termica dl
P.S1: cerfificazion’ non rinvenute, si consigia pertanto verifica;

altezza dei locali: H mt 3,45 circa

Piano Interrato

esposizione: triple affaccio, a sud ed ovest, sul cortile/area comune, e ad est su rampa
box;

porta di accessoe al P.S1: porfa di tipo semplice in legno dal vano scaia comune;

infisst esterni: in ferro con vetrl singoli in condizioni modeste;

porfe inferne: di tipo a boftenfe in legno con inserti vetrati risalenti oll'epoca di
aedificazone (anni '70) per la centrale termica; '

pareti: infonacate e vemiciate necessitanti i nuova imbiancatura;

note: presente parete divisoria in aliuminio e vetro a tutta altezza, con relativa porta, in -
oparte famponata in cartongesso;

olafoni & confrosoffitl; vemiciall ed intfonacati necessitanti di manutenzione & nuovo
imbiancatura

pavimenti: in battuto di cemento;

impianto elettrico: sottofraccia; o semplice vista non o norma: non rinvenute le
certificazioni, si consiglia perfanto verifica

impianto idrico: sotfotraccia;

impianto acqua calda sanitaria: alimentato da caldaia ubicata nelia centrale fermica;
cerfificazioni non rinvenute, si consiglia pertanto verifica;

altezza dei locali: H mt 2,41 circa

*kkk
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scala interna: a rampe parallele con gradini rivestiti in marmo in condizioni datate

- gscensore: assente;
servoscala: assente

+

Cerlificazioni energetiche

CORPI A+B

Gli immobili oggetto della presente sono risultal, a seguite di consultazicne al CEER,
sprovvistt di Attestato di Prestazione Energefica.

CORP| C+D+E+F

Esenti
Cerlificazioni di conformité degli impianti

CORPl A+B+C+D

Non fornite

~... 3. . STATO OCCUPATIVO

31

3.2.

Detenzione del bene:

Il sopralluogo ai beni & avvenute il 18/05/2023.

La scrivente, in data 18/05/2023, si recava sul posto alla presenza del Custode nominato
e procaedeva ad effettuare gli accertamenti delio stato aftuale dei beni in oggetto, con
riievo metrico, a vista e fotegrafico.

Corpi; A+B+C+D+E+F

Il lotto in oggetto, costituito da una palazzina da terra a clelo di due piani fuori terra cltre
a piano inferrate con circostanie area pertinenziale esclusiva insistents sulla particella 584
del Catasto Terreni e da un vano ad uso autorimessa privata in corpo staccato, & risultato,
al memento del sopralluogo, disabitato ed in stato di abbandono.

Sirimanda alla relazione del custode sul punic.

Esistenza contratii di lecazione:

Dalllindagine effettuata presso gl uffici competenti dell’Agenzia delle Enfrate, non
Asultano in essere confratti di locazione/comodaio, per gi immoepbil in oggetto, a nome
del debitore quale dante causa.

Siriporta che I' Agenzia ha indicato tuttavia la presenza di un contratto dilocazicne dante
causa la sccietd esecutata ol N. 345/3t/2010 registrate a UT Crema che tutfavia non indica
i dati catastali: I'ufficio di Crema, a cui si & richiesto detto contratto, ad oggi non ha dato
riscontro '

Il legaie rappresentante della societd esecutata, interpellato al riguardo, ha riferito che
trattasi di contratio risolfo non riguardante | beni in oggetto (all. 3- Inferrogazione Agenzia
Enfrafe) :

(lspeziont agenzia enfrate e rsposta degli uffici competent all. N.3 Inferrogazione Agenzia Enfrate)

.. 4. PROVENIENZA

Dalla documentazione allegata agli atti di causa e dal certificato notarile in affi, facente
stato alia daota del 23/02/2023, ol quale si fa completo rferimente per le trascrizioni ed
iscrizioni, implementati dall' acquisizione dsl fitolo di provenienza (all. 4- Provenienze) e
dalle ulteriori verfiche ed ispezioni ipotecarie eseguite ddalla scrivente mediante
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consultazone telematica presso 'Agenzia del Teniforio Milano 2, per nominative e per
immobili, alia data del 10/10/2023, (all. 5-Ispezione ipotecaria) risulta quantc segue:

4.1. Aftuale proprieic‘:

v

e . a Socic Unico con sede in ! . Ia piena
proprietd, fro maggio consistenza, degli gliimmaobil ogge‘r’ro de!la presente, identificati
al NCEU del Comune di Inzago ¢l fg. 11, mapp. 584, subb. 3, 4, 5, 6, 1 € 2, sono pervenuti
per aito pubblico notarile di compravendita del Notaio Mele Aminta del 4 marzo 2010
repertorio n. 80557/9257, trascritto a Milano 2 in data 11/03/2010 ai nn. 30319/18362 da

I

o ’ v data ; C.F.

(copia afto ricevuta dal notaio rogante + nota di froscrizione esfratta dolle scrivente, all. N. 4-
Frovenienze)

4.2 Precedentfi proprieta

v

Alla Sig. ra B ia plena proprietd dell'area {immobile riportato in NCT
al Foglio 11 Particella 261, soppresso che genera 'ente urbano riportato in NCT a Foglio
11 Parficella 584) sulla quale sono stati edificati | beni oggette della presente, &
pervenuta per atto pubblico notarile di compravendita del Notaio Mandelli det 18
uglio 1970 repertorio n. 91546/5481, trascriffe a Milano 2 in data 28/07/1970 ai nn.
54365/41659, come riportato nell'atto del 2010 & nella visura storica.

Osservazioni:_nel cerfificato notarile in aftisilegge che o, . _ la piena
proprietd del mapp. 584 & pervenuta da Her atto pubblice notarile
di compravendita del Notcio Mandelli "del 8 Iucmo 1975 repertorio n. 156" & frascritto
presse ['Ufficio Provinciale di Pubblicita immobiliare di Milano 3 men’rre nelt'atto di
provenienza del 2010 e nella visura storica del bene, quanto sopra & pervenuto per
atto pubblico notarile di compravendita del Notaie Mandell del 18 luglic 1970

repertorio n. 9156/5481, trascrito a Milano 2 in data 28/07/1970 ai nn. 54365/41659,

{note di frascrizioni estratte daila scrivente, all. N. 4- Provenienze)

5. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Dalla documentazione allegata agli atti di causa e dal cerfificate notarile in aftfi, facente
stato alla data del 23/02/2023, i quale & fa complete riferimento per le frascrizioni ed
iscrizioni, implementati dall'acquisizione del titolo di provenienza (afl. 4- Provenienze)} e
dalie ulterioni verifiche ed ispezioni ipotecarie eseguite dalla scrivente mediante
consultazione telematica presso I'Agenzia del Territorio Milano 2, per nominativo e per
immobill, alla data del 10/10/2023, (all. 5-Ispezione ipotecaria) risulta quanto segue:

5.1. Vincoli ed oneri givridici che resteranno a carico dell'acquirente:

Domande giudiziali o altre frascrizioni
Nessuna

Misure Penali
Nessuna

Convenzioni mairimoniali e provvedimento di assegnazione casa coniugale, diritto di
abitazione del coniuge superstite
Nessuna
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atti di asservimento urbanisfico trascritti, convenzioni edilizie, alire limitazioni d'uso
Nessung
Eventuali note/osservazion!: nessuna

5.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura;

Iscrizioni

Ingisca voloniarg Concessione a Garanzia di Muiuo Fondiaro Iscritta a Milano 2 in
data 17/10/2013 ai nn. 93582/16491 caifc del 10/10/2013 Numero di repertorio
83848/11470 Notaic Aminia Mele di Segrate (Ml a favore di CASSA RURALE ED
ARTIGIANA DI BINASCO - CREDITO COCOPERATIVO - SOCIETA' COOPERATIVA con sede
in Binasco, c.f. C0772010153, per quota di 1/1, confro con sede

c.f. gravante sulla quota di 1/1 del beni cggetio della presente.
capitale Eurc 450.000,00

Totale Euro 900.000,00

Tasso interesse annuo: 3.223%

Durata 22 anni

Pignoramenti

Pigneoramento de! 17/01/2023 rep. 1658, trascritto a Milane 2 in data 23/02/2023 ai nn.
24058/16304 promosso da AMPRE S.R.L.S.R. E_ con sede In Milano (Ml) c.f. 01048360962,
coniro - .consedea . per guota di 1/1, gravante
sulla piena proprietd degli immobili oggetto del presente lotto 001, oltre ad alfi (lotto
002).

Al quadre “D" della suddetta nota quanto segue:

“S1 PRECISA QUANTO SEGUE- NON SI PROCEDE ALLA TRASCRIZIONE DI PIGNORAMENTO SUi SEGUENT!
IMMGRBILE- SITC NEL COMUNE DI INZAGO RIPORTATO AL NCT FOGLUIO § PARTICELLA 266;- SITT NEL COMUNE DI
INZAGO RIPORTATI AL NCEU FOGLIO 8 PARTICELLA 305 SUBALTERNI 702 £ 723:- SITO NEL COMUNE D | INZAGO
RIPORTATO AL NCFU FOGUO 8 PARTICELLA 309 SUBALTERNG &- SIT | NEL COMUNE DI INZAGO RIPORTATI AL
NCT FOGLIQ 11 PARTICELLF 330, 329, 7, 8, 9, 35T E 356:0N QUANTC NON SONO INTESTAT! ALLA |

GL! IMMOBILL MEGLIC DESCRITTI NELLA SEZIONE B - IMMOBIL! DELLA PRESEN TE NCTA, VENGONQO SOTTOPOS n
A PIGNORAMENTO E LO STESSO DEVE INTENDERSI ESTESC A TUTT! | DIRITTI, LE SERVITU', PERTINENZE, RELATIVE
ACCESSION! ACCESSOR! E FRUTTI COME PER LEGGE.- L PIGNCRAMENTO VIENE TRASCRITTO PER EURO
4.477.352,36 OLTRE INTERESS! £ SPESE FINO AL SODDISFO.- A MPRE S.R.L, CON SEDE IN MILANO ALLA VIA
VITTORIO BETTELON! N. 2, E PE R ESSA, QUALE PROCURATRICE SPECIALE, AMCO - ASSET MANAGEMENT
COMPANY 5 .P.A., CON SEDE IN NAPCLI ALLA VIA SANTA BRIGIDA N. 39, RAPPRESENTATA E DIFESA DALLAVY.

PROF. BRUNO INZITARI (C.F. NIT BRN 48[24 B354F - PE C: BRUNOINZITARI@MILANG. PECAVVOCATLIT) ED
ELETTIVAMENTE DOMICILIATA P RESSO IL SUC STUDIO IN MILANO ALLA VIA VISCONT! DI MODRONE M. 36"

(Dupfo Nota di tfrascrizione del pignoramento; all. 5-Ispezione ipotecaria)

Alfre trascrizioni
Nessuna

Eventuali note/osservazioni: nessuna

Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti

Lo scrivente ha effettuato ispezioni ipotecarie per nominafivi e per immokbili alla data
del 10/10/2023 (all. 5-ispezione ipotecaria) e rispetto clla cerificazione notarile in atfi
non ha rilevato ulterior formalitd/gravami.

{lspezione Agenzia Teritorio Milano 2 mediante servizio di consuitazione felematica per nominativi e per

immobili + sinfetico e note estraffe dalla scrivente + all. N.5-Ispezione ipotecarial
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6. DEBITI CONDOMINIALI E ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE

i fabbricato non & rsuttato regolate da Amministrazione condominiale

6.1. Accessibilita degliimmobili ai soggetti diversamente abili
Corpo A: Sl dal'orea di cortile

Corgo B: NO
Compo C: Sl dall'area di cortile (tuttavia non verificabile al soprallucgo vista la folta

vegetazone)

Corpo D: Sl dall' area di certile {tuttavia iraggiungibile al sopralluogo vista la folta vegetazions)
Corpo E: Sl - area di corfile/giardino esterna (tuttavia in gran parfe non ispezionabile al
soprallucgo per la presenza di rovi, arbusti e vegetazione di aito fusto)

Corpo F: NO (vani scale ecc.)

7. REGOLARITA' URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

Il lotto in cggetio risulta azzonato, da vigente PGT del Comune di Inzage, in Ambifo strategico
di igenerazione urbana denominato "APEA Casa Bottega” — ARS B

Nel PGT previgente la destinczione delle aree & diversificata, con principale presenza di
v Ambiti della citter consolidata dsi beni e dei serviz [produttivo-commercicli)” & "Recupero
ambientale in ambito oroduttive” lungo le fasce pit estemne dei confini nord e sud. Si
individuano inoltre un *Ambito di trasformazione per funzioni arfigianali & industriali” {n. 5) & un
“Ambito della cittd da consolidare dei beni e dei servizi (produttive commerciali)” {n. 3).

7.1. Pratiche edilizie reperite presso ii competente Ufficio def Comune (all. N. 7- Prafiche
edilizie):

Il fabbricato di cui & parte l'immobile in oggette & stato edificato posteriormente al 1

seltembre 1947, in virtl dei seguenti titoll edilizi, come rinvenuti dagl uffici del Comune

seguito di istanza accesso atti edilizi per la visione det fascicolo relativo agli atti di fabbrica con

i fipi grafic (Licenza di Edificazione del fabbricato ed evenfuale Abitabllita) e per eventudli

modifiche effettuate successivamente per il fabbricato e per bene in oggetfio.

« Nulla Osta del 30/11/1970 pratica edilizic n. 81/1970 per costruzione di “una casa di
civile abitazione e laboraforio™;
o Llicenza di Abitabilitd rlasciata dal Comune in data 25/11/1980 a

Successivamente non sonc state rinvenute dat Comune ulterion pratfiche edilizie per le
modifiche riscontrate e riportate aipunti 7.2 e /.3,

Al

iIstanza Accesse atf, Pratiche sopra citate + tipl grafici significativi + favole estrafte dal PGT; all. N.7-
Pratiche edilizie)

7.2. Conformitd edilizia + 7.3 Conformitd catastale:

corpo A (sub. 3)+corpo B (sub. 4)+corpo C (sub. 5) + corpo F (sub.2)

Alla data del sopralluogo [18/05/2023) 1 beni in oggetto sonc risultali sostanzicimente

corispondenti ai tipl grafici allegafi af fitoll ediiizi {tenendo conio delle sempre possibili

inesatterze tecriche anche in ordine alle misurazioni risultanti dalie planimetrie in scala ridottal,

¢ meno delle seguenti difformita:

- mancata formazione/demolizione di servizio igienico con antibagno al piano T- sub. 3

{corpo A)

- mancaia formazione/demolizicne di favolato divisorio con vano porfa fra bagno ed
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antibagno - sub. 4 {corpo B);

- lascala diaccesso esterna ha una forma rettiinec, diversamente da guella rappresentata
nei tipl grafici dei titoll ediliz con forma ad “L" -sub. 2 {corpo F;

- formazione di parete diviseria in cluminio e vefrc a futta altezza. in parte famponaicin
carfongesso, al piano inferrate (subb 4 2 5},
Per quanto riguarda il suddetto piano interrato, aftualmente costituito, a seguito del
frazionamento catastale del 2007, dal sub. 4 {canfina), dal Sub. 5 {autorimessa) e dal sub.
2 (spazi comuni e centrale termica), siriporta che, dai tipl grafict allegati i fitoll edilizi e dal
certfificato di abitabilitd rilasciato il 25/11/1980, rsultava adibito a box/canting, senra una
precisa suddivisione degli spaozi.

Alle data del sopralluogo (18/05/2023) i beni in oggetto sono risuitall sostanzicimente

corrispondenti dlle schede catastali presentate al N.C.E.U. in datag 20/04/2007 (tenendo conto

delle sempre possibili inesaftezze tecniche anche in ordine alle misurazioni risultanti dalle

planimetrie in scala ridotta), g meno delle seguenti ditformité:

- mancatdarappresentazione grafica di vano porta fre la cucina ed il locale giomo of pianc
Primo- sub. 4 (corpo B}, presente negi fipi grafici allegati ai titcli edilizi e nello stato dei luoghi;

- mancata formazione/demclizione di tavolati per servizio igienico con antibagno al piano
T- sub. 3 [corpo A);

- formazione di parete divisoria in dlluminio e vetro a tutta altezza, in parte tamponata in
cartengesso, al piano interrato (subb 4 e 5).
Per quanifo riguarda il suddetto piano interrato, affualmente costituito, a seguilc del
frazionamento catastale del 2007, dal sub. 4 {cantina), dal Subk. 5 {autorimessa) e dal sub.
2 {spaz comund & centrale termica), sifiporta che, dai tipi grafic allegati ai titoli edilizi e dal
certificato di abitabilitd rlasciato 11 25/11/1980, risultava adibito a box/canting, senza una
precisa suddivisicne degli spaz.

corpo D-sub. ¢

Sifiporta che non si & poiuto verificare 'esatta conformitd edilizia del bene rispetto o quanto

rappresentato nel tinl grafic allegati ai titoll edilizi né rispetto alla scheda catastale presentata

al N.C.EU. in data 20/04/2007 poiché dl sopraliucgo non & statc possibile raggiungere e

visionare il suddetto manufaito stante la follissima vegetazione spontanea/sterpagiia presente

sull’area esterna.

Sifiperta che:

- da pratica edilizia frattasi di piccolo fabbricato in parte ad uso autcrimessa ed in parte
ripostiglio di un piano fuorl terra poste ¢ sud del lotto sul mappale 584 di circa 82 ma;

- dascheda frattast di piccolo fabbricatc ad uso autcrimessa di un pianc fuor terra posto
a sud del lotte sul mappale 584 di circa 73 mg

corpg E-sub, ]
Trattasi dell' area/cortile esfernc comune pertinenziale alla palazzina (di cui sono parte i corpi

A, B e C) e sulla guale insiste anche il corpo D.

Si evidenzia che, nei imiti del mandaio ricevuto, 'area in oggetto, per la presenza di rovi,
arbusti e vegefazione di alic fusto, non si & potuta visionare compiutamente.

Si specifica inoltre che, nei limitl del mandaic ricevuto, durante it sepralluoge non & stato
possibile verificare I'eventudle presenza di materiali/sostanze inquinanti/etemit, sia soprasuoio
che sottosuclo.

St specifica che, nei limiti del mandato ricevuto, stanti le caratferistiche del terreno, o
consistenza & stata verificata sulla base dell'estrotto di mappa e della visura storica catasiale;
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ma comungue, dal punto di vista dimensionale, appare coerente con la superficie indicata in
visura al catasto Terreni.

Pertante, 'eventuale futuro aggiudicatario dovrd (previa verifica dell'iter burocratfico di
propric professionista di fiducia) provvedere alla regolarizzazions delle modifiche riscontrate
mediante la presentazione di una prafica edilizia onerosa o Sanaforia e relative
aggiomnamento catastale. Tali documentazioni, comprese di aggiornamento catastale,
oblazioni e parcelle professionali di tecnici abilitali, hanne un coste indicalivo fra i 3.000,C0 ed
i 5.000,00 Eure.

Si ritiene pertanto riportare un costo medio indicative di Euro 4.000,00 circa: 1 tutto fatte salve
eventuali diverse fuiure determinazioni degli organi preposii che non rilasciano parere
preventive scritto prima che siane state presentate le opporfune richieste.

Siricorda inoltre che:

v

nei imiti del mandato ricevuto, I'area esterna di pertinenza, per la presenza di rovi,
arbusti e vegetazione di aifo fuste, non si & petuta visionare compiutamente;

nei [imiti del mandato ricevuto, durante il sopralluogo non & stato possibile verificare
'eventuale presenza di materdali/sostanze inquinanti/etemnif, sia soprasuoio che
sottosuolo;

nei limiti del mandato ricevuto, durante il sopralluoge, dal sommario esame a semplice
vista e da indagine framite Google Maps, non & stato possibile verificare la presenza o
meno di eternit in coperiura {seppur nel fitolo autorizzativo ta copertura sia descritfa
come segue: “quatiro faide soletta in cui C.A. con iasfre di fibrocemenfo”);

nei imiti del mandato ricevuto, durante il soprallucgo nen & stato possibile identificare
e visionare 11 manufaito al sub. é (corpo D) stante la follissima vegetazione
spontanea/sterpaglia prasente sull’ area esterna.

La scrivente, pertanto, alla luce di tutto quanto sopra esposto ritiene operare, nel case
di specie, in via prudenziale, un ulteriore abbattimento del valore del 3% (vedasi Punto
9.4).

8. CONSISTENZA

8.1. Informazioni relative al calcolo della consistenza
Lo superficie commerciale delle unitd & stata calcolata dall'interpolazione tra la pianta
catastale e 1 rilievo planimetrico effettuate sul posto dallo scrivente, al lordo delle
murciure infeme ed sesterne, comprensiva del muri di proprietd, comprendendo le
pertinenze accesserie calcolate convenzionalmente in guota opportuna (Norma UNI
10750:2005 & DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

destinazione CORPO A um, Sup-lorda to g o superficie
circa : cmogeneizzalia

laboratorio PT1-Sub. 3 ma. 190.0 4£5% 123.5
appartamento P.1 -Sulo. 4 [al=# 173.0 100% 173.0
FPST1 subbb.4e S5 ma. 190.0 40% 76,0
balcont PTsuln.4 maq- 35.5 30% 10.7
PTsub. & mdy. 73.0 15% 11,0
area esterna (sub 1) parl a sup. ceperia ma. 1¢0.0 10% 12.0
area esterna eccedente sup coperta mcy. 24270 2% 48.5
3.278.5 441,46

mqg. lordi mg. commerciali

arrof. 4462 mq
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N.B: nei conteggi sono ricompresi gli spazi comuni di cul al sub. 2 (vano scaola interno, gl spazl comuni of
Piano $1 & la centrale termica al P. §1}; mentre la scala esterna, 1 corsello e la rampa box sona ricompres
nel’area esterna perfinenziale di cui al suk. 1.

Note: ovviamente dovendosi tenere conto delle sempre possibill inesatiezze fecniche in ordine alle
misurazioni risultanti dalle planimetrie in scala ridotto (tolleranza df approssimazione delle schede e del
riievo del 2/3 % ininfluente ai fini della stimay).

Sificorda che i bene viene venduto G Corpo & non a misura

* Nella valutazicne complessiva del beni si & gid tenuto conto delio spazio di solalo in faida, accessibile
da botela, accessorio tipico di unitd Immobiliari consimili,

. 9. STIMA

9.1. Criterio di stima:

La sottoscritta esperto, nella valutazione del bene immobile in oggetto, ha tenuto conto
dell'ubicazione terriforiale, della fipologia dell'intero compendio, dell'esposizione & del
piano, deila vefustd, delle finiture estermne ed interne, dello stato manutentivo, deile
destinazioni urbanistiche dei beni, della conformitd edilizia e catastale, delle condizient
igienico—sanitarie, della dotazione d'impianti, dell'appetibilitd dal punto di vista della
demanda immobiliare, nonché di futte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche del
bene stesso, nello stato di fatto, di diritto e per come si & presentato all'ispezione peritale.

Per esprimere il giudizio di stima, st & adottato il procedimento sintefico —comparativo che
rdsulta all’ attualitd il piv affidabile per individuare il pib probablle valore di mercate dei
beni in esame, stimati come oggetto di frattazione per la vendita.

Si & tenuio infine conto dei fattor di instabilitd economica generale del passe ed in
particolare del mondo finanziario, che condizionane il mercato immobiliare con la
conseguenza di un lieve ribasse delle guotazioni e delle frattative, al fine di rendere piu
realistica e rapida, nell’ambito della procedura esecuiiva, la collocazione del bene ad un
congruc prezzo direalizzo.

il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato peralfro il “piu probabile”
su base estimativa, ma deve intendersi comungue “orientalivo” e quindi suscettibile di
variazioni, anche sensikili, in diminuzione o in aumento.

9.2. Fonti d'informazione e parameiri esfimativi
Agenzie immabiliar in zona; annunci immobiliar nella microzona per fipclogie consimil,
portale aste tribunale di Milano per immobilt in zona; borsincimmobiliare.it.
»  Osservatori del mercato:
+ AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI [Osservatorio del Mercato Immobiliare) 1° semestre 2023
Comune di Inzago ~zond B1— Centrale/INTERO CENTRO URBANO

Tutto cid premesso e considerato, formulata infine ogni alira osservazione di perizia e
pratica, la scrivente ritiene assegnare alla proprietd dell’unitd immobiliare descrifta nella
presente relazione, valutata per la sua altuale, intera consistenza, ivi comprese le
pertinenze accessorie; nello state di fatto, di diriito e nelle condizioniin cui si & presentata
all'isperione peritale, tenuto conto deli* assenza di garanzia per vizi o mancanza di gualita
o difformitds della cosa venduta e dellg paricolaritd di una vendita  givdizigno,
(esprimendo la propria riserva in riferimento alla presenza di eventuali vizi e difetti occuli
e/o situaziont non rilevabil con un semplice e scmmario soprallucgo visivo, nei limifi del
mandato ricevuto) con le eventuali spese tecniche di regolarizzazione edilizia/catasiale
a carice dell' acquirente, | seguente piu probabite valore venale attudle d corpg € non G
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misura:

9.3. Valutazione:

. Categoria catastale - Superficie - .- 'Valore - --"_'Vq.iore.'--'."
Descrizione ST . . L R ' '
~. immobill commerciale circa . mq. . T anpiess;_vo-
Palazzina + annessi:
) A/+CIHCE 4620 € 1.150,00 € 531.300,00
Compi AHB+CHDAE+F
€ 531.300,00

* Nella valutazione complsessiva del beni s & gid tenuto conto dello spazio di solaio in falda, accessibile
da botola, accessorio fiplco di unitd immobiliari consimili.

9.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Aftenendosi a quante richiesto, la scrivente riporta un adeguamento della stima del 8% come

segue: 5% come da prassi dovute all’ assenza di garanzia per tutti gl eventuali vizi, nonché per

I'esistenza di eveniudli onerd gravanti sul bene e non espressamente censiderati dallo scrivente

oerto e 3% per quante riportato ai punti 7.2 e 7.3 (conformitd edilizia, catastale & urbanistica).
LOTTO 001

= Valore £ 531.300.00

. Riduzione del valore del 8% (5% +3%). dovula allimmediatezza L€ 47 504.00
della vendita giudiziaria per assenza di garanzia per vizi e per

Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico

. . ; -€ 4.000.00
deli'acquirente - indicative:
* Spese condominiali insolute importi relativi all'anne in corso e €000
precedente come riecevute dalllamministratore ’
€ 484.7946,00
Prezzo base d'asta LOTTO 001 al nefto delle decurtazioni LIBERO € 485.000,00
arrctondato
Prezzo base d'asta LOTTO 001 ¢l netto delle decurtazioni OCCUPATO
(nonricorre il caso) € 0,00

N.B.: Prezzo base d'asta consigliato, nello stato di faito, di diritto e nelle condizioni in
cui si sono presentati i beni allispezione peritcle, valutati a corpo € non a misura, al
netto delle decurtazoni e dell'agbbattimento forfettario dovuto all’assenza di
garanzia per vizi o mancanza di gualitd o difformitd della cosa venduta nonché
all'eststenza di eventuall oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati
dalio scrivente perito essendosi di ¢id gid tenuto conto nella valutazione.

10. GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Non ricorre il caso

11. GIUDIZIO Dt DIVISIBILITA

Non ricorre il caso
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... 12. CRITICITA’ DA SEGNALARE

Vedasi Premesse lotto 001

La sottoscritta Arch. Cristina Marchesi dichiara di aver depositato ielematicamente la presente
relazione a mezzo P.C.T.; di averne inviato copia al Creditore Procedente a mezzo PEC e
allesecutato  a mezze mai.

Quanto sopra la sottoscritta ha i onore diriferire con serena coscienza di aver ben operato al
solo scopo di fare conoscere ol Giudice ka veritd.

Con osservanza
Milano, 19/10/2023

I'Esperto nominaio
arch. Crisfina Marchesi

ALLEGATI

Lotio 001- Allegati N.1- Catasto

astratto di mappa, elaborato planimetrico, visure catastali storiche, schede catastali in atii al NCEU
Allegati N. 2-Ceriificato in affi

Cerfificato notarile In atti

Allegati N. 3- Interrogazione Agenzia Entrate

lspedoni agenzic Enfrate e risposte degli ufficl

lotto 001- Allegali N. 4- Provenienze

copia atto ricevuto dal notaio rogante + note di trascrizioni estratte dalla scrivente
lotto 001-Allegati N. 5-1spezioni ipotecarie

ispezione Agenzia Territorio Milano 2 mediante servizio di consultazione telematica per nominctivi & per
immobili + sintefico e note estraite dalla scrivente + Duplo Nota di frascrizione del Pignoramento

lofto 001-Allegati N. 7- Pratiche edilizie

Istanza Accesso atfi, stralcio Pratiche citate + tipi grafict significativi + tavele estratie dal FGT
Lofto 001-Allegali N. 8 — Rilievo fetografico

Fotografie esterne ed interne
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LOTTO 002

Il lotte in oggetic & costituito da N. 3 mappal di cui due a terreno/verde agricolo {mappali 60
e 62) ed uno [mapp. é4) con un fabbricato dismesso ad uso laberatorio {originariamente
cosfituito da n. 3 capannoni/manufatti nei quali si svolgeva aftivitd produttiva — allevamento
avicolo) ed area pertinenziale circostante; i ferreni, atligui fra loro, scno ubicati o nord del
centro di Basiano, con accesso da Via Manzoni n. 3.

PREMESSE

v Ad oggi il compendio immobiliare, ubicato all'intfermo di un'area chiusa da recinzioni in
muratura e cancelli, risuita essere da molto tempe in stafo di abbandone con une stafe di
degrado avanzato, con porzioni anche pericolanti ¢ gid crollate, senza che siano statl eseguiti
interventi di messa in sicurezza.

¥ Nessun manufafte & in grado di ospitare piv alcuna funzione {precedentemente vi si svolgeva
attivitd produttiva - allevamento avicolo); negl edifici e nelle aree esterne di perfinenza non
si svolge piv do anni alcuna atfivitd.

v Siriporta che dato lo stato di degrado dell'area e dedli immobili, in parte dismessi con
presenza di macerie ed in parte crollati e pericolanti, con potenziale pericolo perl'incolumitd,
ron si sono potufi visionare compiutamente gli infernd del capannone né tutte le aree annesse.

v' Siriperta che data la natura delle aree, la lore notevole dimensione, la presenza di recinzioni
e la loro posizione — fraitasi di aree a verde, a campo, a terreno con sterpaglie e vegetazione
di alto fusto, — al fine di garantire I'incolumitd dei presenti, non & stato possibile visichare le
stesse compiutamente, ma solo esternamente alle recinzioni, in lontananza, e che cisi &
avvalsi degli estratti di mappa, in parte nen aggiomadti {presenti ancora capannoni sul mapp.
64 seppur demoliti/crollati), della scheda catastale per il mappale 64, seppur non aggiomata
(presenti su scheda ancora 2 capannoni seppur demcoelifi/croliati), delle visure catastali e degh
estratti aero- fofogrammetrici regicne Lombardia e viste aeree google maps.

v Stspecifica che, nei limit del mandaio ricevuto, stanti le caratteristiche dei beni, le consistenze
sono state verificate sulla base degli estratti di moppa e delle visure catastali. La scrivente,
perfanto, non si assume responsabilitd sul punte.

¥ S specifica infine che, nel imiti del mandato ricevuto, durante il sopralluogo non & stato
possibile verificare Peventuale presenza di materiali/sostanze inquinanti/eternit, sia soprasuolo
che sotftosucle. Verifica che se dovuta, potrd essere esequita sole da tfecnici specializzati, con
campionament] e analisi da eseguirsi in laboratori abilitafi, in accerdo e di concerto con gl
organi preposti. Pertante, le eventuall bonifiche, compresi gli adempimenti amministratfivi che
si dovessero rendere opportuni/necessar saranno ad esclusivo e totale carico dell'eventuale
futuro aggivdicatario. La scrivente, pertanto, non si assume responsabilitd sul punic.

P T
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1. .. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOEBILI PIGNORATI

CORPO A-mapp. 64

1.1.

1.2

1.3.

Descrizione del bene

Trattasi di edificio dismesso -orfiginariamente costituito da n. 3 capanneni/manufatti - ad
uso laboratorio (precedentemente vi si svolgeva atfivitd produttiva — allevamento
avicolo) posto al piano terrq, sito in via Manzeni n. 3, con circostante area pertinenziale
insistente sulla particella 64 de! Catasto Terreni. || mappale 64 sviluppa un'area di circa
4060 maq.

Si precisa che I'originario fabbricato era ceostituito, olfre che dal capannone suddetto, da
altri due manufatti adibiti a ricevero animad, risuliati demoliti/crollati al soprailuogo.

In statc di completo ed avanzatio abbondono.

(Sirichiamag tutto quanto espesio in Premesse

Quotda e tipologia del dirito pignorato

Pignoramente gravante sulla quota di 1/1 di piena proprieta delllimmcebile di:
- i T Sedein _ L

Identificazione al catasto Fabbricali del Comune di Basiano come segue (all. N.1-
Catasto):

intestato:

~

_ per proprietd per 1/1
datl identificativi: fogiio 2, particella 64
dati classamento: cat. C/3; classe 3; consistenza 2337 mq; sup. cafastale fot. 2220 ma;
rendita € 5069,23

indirizzo: VIA A. MANZONIN. 3 Piano T

dati derivanti da:

- variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di Superiicie:

- variazione del 11/03/19%94 in atfi dal 03/07/1998 fin.98 (n. 5398.1/19%4)

- variazions del 0170171992 variazione del quadro fariffario

- classamento automatico del 23/04/1987 in athi dal 14/09/19%90 (n. 999999/1987)

- Impianto meccanografico del 31/01/1988

Al Catasto Terreni come segue;

aree di enti urbani e promiscui

fq 2, pardicella 64 - ente urbano di 40 are 40 ca deriva da:

-TIPO MAPPALE del 11/10/2000 Pratfica n. 63147 in atfi dal 11/10/2000 (n. 5930.1/1994)
-TIPO MAPPALE in ofti dal 106/05/1993 (n. 59697.1/1987)

Annotazioni di stadio: COMPRENDE LE P.LLE 142 DEL FG. 2

Nelia variazione seno statl sopprassi | seguenti immobili: Foglio:2 Partficella:142;

- FRAZIONAMENTO del 13/12/1965 in offi dal 14/01/1969 (n. 3368)

Sonc stafi Inolfre variati 1 seguenti immobil: Foglio:2 Particella:143:

- Impianto meccanografico del 01/01/1564

CORPO B-mapp. 62

1.4. Descrizione del bene

Tratiasi di appezamento di tereno pianeggiante di 2.920 mq circa ubicato nella parte
nord del teritoric comunale, adiacente al mappale 44 ed al mappale 60, enframbi
oggetto della prasente.
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Sirchiama tutte quanto esposto in Premesse

Quota e tipologia del diritte pignorato
Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprieta dell'immobile di.

Identificazione al catasto Terreni del Comune di Basiano come segue (all. N.1- Catasfo):

Infestato:
per proprietd per 1/1

dati idenfificafivi: foglio 2, parficella 62

dati classamento: qualitd/classe: seminativo 1; Superficie are 29 ca 20; R.D. € 18,85 - R.A.
€ 18,10

dafi derivanti da:

- Impianto meccanografico del 01/01/1964

CORPO C-mapp. 60

1.7.

1.8.

1.9.

Descrizione del bene

Tradtasi di appezzamento di terreno pianeggiante di 2.820 mg circa ubicaio nella parte
nord del tenitoric comunale, adiacente al mappale 62, oggetto delle presente.
Sirichicma tutto quanic esposto in Premesse

Quota e tipologia del diritto pignorato
Fignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprieta dell'immobile di:

—~—

ldenfificazione al catasto Terreni del Comune di Basiano come segue (all. N.1- Cafasto):

Intestato:
e Sedein joef ser proprietd per 1/1
dati identificativi: foglio 2, particella 60

dati classamento: qualitd/classe: seminative 1; Superficie are 28 ca 20; R.D. € 18,21 —R.A.
€17.84

dafti derivanti da:

- Impianto meccanografico del 01/01/1964

Y

1.10. Coerenze inun sol corpo del Lolto 002:

1.11.

via Manzoni; mappal 65, 431, 430 e 186; mappale 98; strada vicinale.

{All. N.1 Catasto: estrati di mappa, visure catastali ol NCEU e ol CT storiche e scheda catastaie in aft
af NCEU del 11/03/1994]

Eventuadli discrepanze con l'ideniificazione dei beni di cui all'atto di pignoramento e
alla nota di trascrizione del medesime

Nulia

2. DESCRIZIONE DEI BENI .

2.1. Descrizione sommaria del quartiere e della zona

In Comune di Basiano
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Caratteristiche zona: i beni oggetio del presente lotto sono situati nella parte Nord del
territorio comunale di Basiano, comune ad est di Milano, facente parte dei distretto
provinciale della Martesana, tra le citta di Milano, Bergamoe e Monza.

Area urbanistica: o fraffico locale, con possibilitd di parcheggio. La microzona &
caratterizzata da una bassa densit ediliZa o carattere di fipo misto, a carattere
prevalente residenziale, lungo il fronte di Via Manzoni, con alcuni edifici destinati ad
atiivitd agricole, agricole dismesse e deposifi.

Caralieristiche zone limitrofe: prevalentemente residenziale ed agricola

Principali collegamenti pubblici: | Comune di Basiano & raggiungibile framite I Autostrada
A4 [frai caselli di Cavenago e Trezzo) oltre che da strada provinciale ed intfercomunale,
ddlla linea metrepolitana 2 a Gessate e coincidenze con autobus ATM e locali

Servizi offerti dalla zona: Ia microzona non & servita nelle immediate vicinanze da negoz,
presenti solo alcune attivita commerciali; futti i servizi di supporto alla residenza {scuole,
negozi, attivitds commerciali) si trovano nel centro del paese; buona la presenza di aree ¢
verde nelle vicinanze.

Vista dall’afto da google maps
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Siriportanc Nestratta di mappa (fuor scala) e lo straicio da PGT esemplificafivi del Loffo

2.2. Caratteristiche descrittive esterne (afl. 8 — Rilievo fofografico)

| beni oggetto del presente lotto sono situati in zona periferica nord di Basiane con accessi
pedonale e carraio da Via Manzoni n.3

Il lotto, completamente recintato con muratura perimetrale (in parte dismessa) e cancell,
sviluppa una superficie di circa 9.800,00 mq ed & costituito da N. 3 mappali di cui due a
terreno/verde agricolo (mapoali 60 e 62) ed uno (mapp. 64) con un fabbricato dismesso
ad uso laberatorio {originariamente costituito da n. 3 capannoni/manufatti nei quali si
svolgeva atiivitd produttiva — allevamento avicelo) ed area perfinenziale circostante.
L'area & inserita in un piv ampic piano attuativo {comprendente anche aitri mappali
limitrofi). ATUS, approvato dal comune di Basiane nel 2016 (ved. punto. 7]

| mappaliin oggetto, 60-62-44, sviluppano una capacitd edificatoria di 9.360 mc indicativa
(ved. punio. 7)

Ad oggl i compendic immobiliare, ubicato dll'interno di un'area chiusa da recinzioni &
cancelli, risulta essere da molto tempo in stato di abbandono con uno stato di degrado
avanzato, con porzioni anche pericolanti e/o gid crollate, senza che siano stali eseguiti
interventi di messa in sicurezza.

Nessun manufatto & in grado di ospitare pit alcuna funzione; negli edifici & nelle aree
esterne di pertinenza non si svolge pit da anni alcuna atfivita.
Fcde

Siricerda, come da Premesse, guanto segue:

- dato lo stato di degrado deli'area e degli immobill, in parte dismessi con presenza di
macerie ed in parte crollati e pericolanti, con potenziale pericolo per P'incolumitd, non
si sono potull visionare compiutamente gl interni del capanncne né futte le aree
annesse.

- data la natura delle ares, la loro notevole dimensione, la presenza di recinzioni & 1a
loro posizione — frattasi di aree a verde, a campo, a ferreno con sterpagie e
vegetazione di alto fusto, — al fine di garantire I'incolumitd dei presenti, non & stato
possibile visionare le stesse compiutamente, ma solo esternamente alle recinzioni, in
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lontananza, e che ci si & avvalsi degii estratti di mappa, in parte non aggiornati
{presenti ancora capannoni sul mapp. 64 seppur demoliti/crollati), delle visure catastali
e degli estratti aero- fotogrammetrici regione lombardia e viste aeree google maps

- nei limiti del mandato ricevuto, stanti le caratteristiche del beni, le consistenze sono
state verificate sulla base degl estraiti di mappa e delle visure catasiall. La scrivente,
pertanto, non si assume rasponsabiiitd sul punto.

- nel limiti del mandato ricevuto, durante i soprallucgo non e stato pessibile verificare
I'eveniuale presenza di materidli/sostanze inguinanti/eternit, sia soprasuoclo che
sottosuolo. Verifica che se dovula, pofrd essere eseguita solo da tecnici specializzati,
con campionamenti e analisi da eseguirsi in laboratori abilitati, in accorde e di
concerto con gli organi preposti. Perfanto le eventuali bonifiche, comprest gli
adempimenti amminisirativi che si dovessero rendere opportuni/necessari sarannc ad
esclusive e totale carice dell’eventucle futuro aggivdicatario. La scrivente pertanto
non st assume responsabilitd sul punto

2.3. Cardgtteristiche descriftive interne {all. 8 - Rilievo fofografico)

CORPO A-mapp. 64

Trattasi  di  edificio  dismesso/faliscente  [originariamente  costituito da n. 3
capannoni/manufatt]) ad uso laboratorio (precedentemente vi s svolgeva attivita
produttiva — allevamento avicolo), con accessc da via Manzonin. 3, con circostante area
pertinenzicle insistente suila particella é4 del Catasto Terreni.

Si precisa che I'originario fabbricato era costituito, oltre che dal capannone suddetto, da
altri due manufatti adibill ¢ rfdcovero animali, rsultatl demolifi/croliatl ol sopralluogo:;
presenti solo alcune piccole porzioni in state fatiscente.

N.B.: nei limifi del mandato ricevuto, durante il sopralluogo, dal sommario esame a
semplice vista e da indagine tramite Google Maps, non & stato possibile verificare |a
presenza ¢ meno di eternit in copertura del fabbricato ancora esistente.

Richicmate tutie le premesse e quanto sopra esposto, si riporta che nen si & potuto
visionare l'intemo dell'immobile in oggetto né I'area pertinenziale.

L'area al mapp. 64 sviluppa una superficie di circa 4060 ma.

CORPC B-mapp. 62

Trattasi di appezamento di terreno picneggiante di 2.920 mqg circa ubicato nella parte
nord del teritorio comunale, adiacenie al mappale 64 ed al mappale 60, enframbi
oggetto delia prasente.

Il terreno risulta di forma regelare allungata con presenze arboree e arbustive autoctone
e glber di alto fusto con ubicazicne iregolare dovuta alia sponianeitd dello sviluppo di
detta vegetazione nell’ arec.

Richiamate tutte le premesse & gquanto sopra esposto, s riperia che data la natura
dell' areq, la notevole dimensione, la presenza di recinzioni e la sua posizione (difficile da
raggiungere) — frattasi di area a verde, a campe, a terreno con sterpaglie e vegetazicne
di alto fusto con porzioni avallate- non & stato possibile visionare la stessa compiutamente,
ma solo esternamente alle recinzioni, in lontananza.

CORPO C-mapp. 60

Trattasi di appezzamento di terreno pianeggiante di 2.820 mag circa ubicato nella parte
nord del territorio comunale, adiacente al mappale 62, oggetto della presente.
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Il terreno risulta di forma regolare alungata con presenze arboree e arbustive autocions
con ubicazions iregolare dovuta alla spontaneitd dello sviluppo di defta vegetazione
nell'areaq.

Richiamate tutie le premesse e quanto sopra esposto, siriporta che data la natura
dell'areq, la notevoie dimensione, la presenza di recinzioni e la sua posizione (difficile da
raggiungere) — trattasi di area a verde, a ccmpo, a terreno con sterpaglie e vegetazione
di alto fusto con porzioni avallate- non & stato possibile visionare la stessa compiutamente,
ma solo esternamente alle recinzioni, in fonfananza.

N.B.: si fiporta all'eventuale futuro aggiudicataric che le suddefte superfic, (subb. 64,62 &
40} richiamato futtc quanto sopra esposto. dovranno essere verificate suil luoghi, anche
rispetto alle rsulfanze caotastali, con apposit rlievi sfrumentall eseguiti da tecnici
specializzati, in fase di eventuale predisposizione degli stfrumenti attuativi/piano di
lottizzazione/aliro.

Certificazioni energetiche

CORPO A

Gli immobili oggetfo della presente sonc risultafi, o seguiio di consultazione al CEER,
sprovvisti di Attestato di Prestazione Energetica.

CORPI B+C

Esentt

Certificazioni di conformitd degli impianti

CORPI A+B+ C

Non fornite

3. STATO OCCUPATIVO

3.1.

3.2

Detenzione dei bene:

I sepralluoge ai beni & avvenuto I 18/05/2023.

La scrivente, in data 18/05/2023, si recava sul posto alla presenza del Custode nominaio
e procedeva ad effettuare gli accertamenti dello stato attuale dei beni in ocggetfto, con
ritevo @ vista e fotografico.

Corpi: A+B+C

I beniin ocggetto, ubicati dil’interno di un’area chiusa da recinziont in muratura e cancell,
sono risultatl essere da molto tempo in stafo di abbandono.

Richiamate tutte le premesse, si precisa che, data la natura delle aree, la noievole
dimensione, la presenza di recinzioni e ia loro posizione {(difficiie da raggiungere) — fraftasi
di aree ¢ verde, a campo, a terreno con sterpaglie e vegetazione di alfo fusto con
porzicni avallate- non & siato possibile visionare le stesse compiutamente, ma solo
estermamente alle recinzioni, in lontananza.

Siimandg aila relazione del custode sul punio.

Esistenza contratti di locazione:

Calindagine effetfuata presse gli uffici competenti dell’ Agenzia delle Entrate, non
risultano in essere contratfi di lccazicne/comedate, per gli immobili in oggetto, a nome
del debitore qucle dante causa.
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Sirfporta che ' Agenzia ha indicato futtavia la presenza di un contratto dilocazione dante
causa la societd esecutaia al N. 345/3t/2010 registrato a UT Crema che futtavia nonindica
i dat catastali: I'ufficio di Crema, a cui si & richiesto detto contratio, ad oggi non ha dato
riscontro.

I legale rappresentante della societd esecutata, inferpellate al riguardo, ha riferifo che
trattasi di contratto risolic non riguardante i beni in oggefto {la societd esecutata e
divenuta proprietaria dei beni di cui al Lotto 002 con atto di scissione nel 2013) (all. 3-
Inferrogazione Agenzia Enfratfe)

(lspezioni agerizio entrate e Asposta degli uffici competenti; all. N.3 inferrogazione Agenzia Enfrafe)

4. PROVENIENZA ..

Daiia documen‘rczz&one a !ego‘fcl csgl oﬁl di causa e dal cerﬁﬂccﬂo notarile in afii, facente stato
alla data del 23/02/2023, al quale si fa completo riferimento per le trascriziont ed iscrizioni,
implementati dall'acquisizione del fitolo di provenienza (all. 4- Provenienze) e dalle ulterior
verifiche ed ispezioni ipotecarie eseguite dalla scrivente mediante consuifazione telematica
presso I'Agenzia del Teritorio di Milano 2, per ncminativo e per immobil, dlla data del
10/10/2023, (all. 5-Ispezione ipofecaria) risulfa quanto segue:

4.1. Aftudle proprieta

. @ Socioc Unico con sede in _ . - na proprietd
degli |mmob|h oggetto del presente lotto {foglio 2 porncelle 64, 60 e 62), scno pervenui per
atto pubblice notarile — atie di scissione - del Notaic Mele Aminta del 29.11.2013 reperforio
n. 83977/11546, trascrite a Milano 2 in data 16/12/2013 ai nn. 113215/78162 dg_ -
Pt " consede in inzagoe (MI} C.F '
fcopia atto telematica estrafta da Agenzia Enfrate - Sister + notfa di frascrizione esfrafta dolia
scrivente, all. N. 4- Provenienze)

4.2 Precedenti proprieta
Quanto ai mappale 64 come segue:
- ..l con sede in Milano la piena proprietd del Foglic 2

F’oﬁ cella 64 & pervenu’ro per atto di compravendita del Notaio De Napoli Ovidio de!
20 dicembre 2007 repertorio n. 71168/14310 e trascrifto a Milano 2 in data 28 dicembre

2007 ai NN 196938/1044346 c nato a - (M) .t
- S aanato a c.t . per i dirithi
pari a 1/4 di piena proprietd il bene in oggetto & pervenuto, olfre ad alir, per
successione da o decedutain data Tascritia

a Milano 2 in dota 25.05.2022 i NN. 74203/50033

Accettarione Tacita di Eredita trascrifa a Milano 2 in data 29.12.2004 qi NN.
190491/100555, - in virid di afto di vendifa notaic Lombardo Grazia Barbara del
20.12.2004 rep. 44377/9659 relative ad altri immobill facenti parte della Successione
ereditaria

Al quadre D della nota gquanto segue:

YILSIGNOR T 3 VENDENDC GLHMMOBIL! SITHN VIMODRONE VIALE DELLE RIMEMBRANZE N. 17 IN APPRESSO MEGLIO
IDENTIFICATI CON ATTO IN DATA 20 DICEMBRE 2004 N, 44377 /9659 DI REPERTORIO IN AUTENTICA NOTAIO LOMBARDO GRAZIA
BARBARA, ACCEITO" TACITAMENTE LEREDITA' IN MORTE DELLA MADRE NATA A

. B _nato a o per | dirifti

oari a 1/4 di piena proprietd il bene In oggetto & pervenuto, oltre ad oifr, per
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successione dab T Irascritia
a Mitano 2 in data 08.10.2008 of NN. 14711/93657

Acceftazione Tacila di Ereditd trascrifa a Milano 2 in data 29.12.2004 ai NN.
1904%1/100555 - in vitG di afto di vendita notaio Lombardo Grazia Barbara del
20.12.2004 rep. 44377/9659 relative ad aitr immobili facenti parte della Successicne

ereditaria
Al quadro D dalla nota quanto segue:
“LSIGNOR. VENDENDO GL IMMOBILI ST IN VIMODRONE VIALE DELLE RIMEMBRANZE N. 17 IN APPRESSC MEGLIO

DENTIFICATI, CON ATTO IN DATA 20 DICEMBRE 2004 N. 44377 /9659 DI REPERTORIO IN AUTENTICA NOTAIO LOMBARDO GRATIA
BARBARA. ACCEITO' TACITAMENTE LEREDITA' IN MORTE DELLA MADRE SIGNORA .

- T : C.F.’ O MU
per i diritti pari a 1/4 di piena proprieta e ~ ncto @ ) N
) i diritti pari @ 1/4 di piena proprietd, il bene
in cggetto, oltre ad aliri, pervenne per Successione da nafo a

(M), peri diriti pari ad % di piena proprietd, deceduto in data 02.02.1994 Trascritta o
Milano 2 in data 24.05.2022 ai nn. 73494/4%9620

Accetiazione Tacita di Ereditd frascrita g_Milano 2 in_data 29.12.2004 ai NN.
1904920/100554 - in virth di aftfo di vendita ncigio Lombarde Grazia Barbara del
20.12.2004 rep. 44377/9659 relativo ad altri immokili facenti parte della Successione

ereditaria
Al quadro D A=lla nota guanto segue:
IL SIGNOR . 2 VENDENDO GLHMMGRILI SITHIN VIMODRONE VIALE DELLE RIMEMBRANZE N. 17 IN APPRESSO MEGLIO

IDENTIFICAT!, CON ATTC IN DATA 20 DICEMBRE 2004 N. 44377 /9659 DI REPERTORIO IN AUTENTICA NOTAIN L OMBARDO GRAZIA
BARBARA, ACCETTO TACITAMENTE LEREDITA" IN MORTE ™7

- [ — .- . S

per i dirtti pari g /4 di piena proprietd e, - . nato a Ml '

per i dirnftti pari a 1/4 di piena proprietd, § bene
in oggetfo, olire ad allr, pervenne per Successione da = nato o 3
M), per i dirithh parl ad % di piena proprietd, decedutc » Trascritta a

Milano 2 in data 17.10.2008 ai nn. 1555461/994618

Accettazione Tacita di Ereditd trascritta a Milano 2 in data 04.01 2002 qi NN. 670/451 -
in virtu gi atto di vendita notaio Mattarella Glovanni Batfista del 14.12.2001 rep. 47943
relativo ad alti immobili facenti partfe della Successione ereditaria

Al quadro D della nota quanto segue:
“S1I TRASCRIVE UCACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA IN MORTE DM C A SEGUITC DI ATTO Df COMPRAVENDITA
TRASCRITTO IL 17 DICEMBRE 2007 AINN. 140118/85897".

- nato a . per i diritti pari a 1/2 di piena
proprieta e nato a’ o ’ peri dirittt par
a 1/2 di piena proprietd 'mmobile in oggeﬁo e pervenuto per atfo ar compravendita
del Notaio Benincorn A. del 29 novembre 1971 repertorio n. 17294 e trascritto a Milano
3 da seriditt paria 1/1 di
piena proprietd dellimmobile (come da certificazione notarile in atfi)

Quanto ai mappali 62 e 60 come segue:
- sonsedei a piena proprietd degliimmobili
in oggetto & pervenuta per afto di compravendita ael Notaio De Napoli Ovidio del 20
dicembre 2007 repertoric n. 71148/14310 e trascritto a Milano 2 in data 28 dicembre
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2007 ai NN 196938/104436 da

per i diritti pari a 1/2 di plena
proprietd gli immobili in ogge’r’ro sono pervenuti per atfc di compravendita del Notaio -
Benincori A. del 2% novembre 1971 renertorio n. 17296 e trascritto a Milano 3 da
per i dirtti pari a 1/2 di piena-
proprietd degl Limmobili ([come dc cerificazione notarile in atti)

per i diritti pari a 1/2 di piena

proprieta ed @ nato o gli immoiili in oggetto sono pervenut
per atto di compravandita del iel 24 novembre 1949 repertorio n.

16491 e trascritto a Milano 3 da
-1 didtti pari o 1/1 dimplena proprietd degh immebill (come dd
certificozione notarile in ati)

(note di trascrizioni estratfe dalia scrivente e copia tifolo del 1971 rinvenuto nelle pratiche edilizie, all.

N. 4- Provenienzej

+5.. . VINCOLI ED ONERI GIURIDIC! .

Dalla documentazione allegata agli atti di causa e dal certificato notarile in atf, facente
stato alia data del 23/02/2023, al quale si fa completo riferimento per le frascrizioni ed
iscrizioni, implementati dall' acquisizione del titolo di provenienza (all. 4- Provenienze} e
dalle ultericri verifiche ed ispezion ipotecarie eseguite dalla scrivente mediante
consuliazione telemaotica presso I'Agenzia del Temitorio Milano 2, per nominativo e per
immobili, alla data del 10/10/2023, (ail. 5-Ispezione ipotecaria) risulta quantc segue:

5.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico delf'acquirente:

Domande giudiziali o alire trascrizioni
Nessuna

Misure Penali
Nessung

Convenzioni matrimoniali e provvedimento di assegnazione casa conivgaie, diritto di
abitazione del coniuge superstite
Nessunda

afti di asservimento urbanistico frascrifti, convenzioni edilizie, altre limitazioni d'uso
Nessuna
Eventuali note/osservazioni: nessund

5.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

Iscrizioni

locteco voloniorio Concessione g Garanzia di Mutyo Fondiarip iscritta a Milano 2 in
data 28/12/2007 ai nn. 1963%/51970 atfo del 20.12.2007 rep. 7116%/14311 Notaio De
Napoli Ovidio {Ml) a favore df CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI BINASCO - CREDITC
COOPERATIVO - SOCIETA' COOPERATIVA con sede in Binasco, ¢.f. 00772010153, per
guota di 1/1, contro ™ gravante sulla
quota di 1/1 del bent oggette della presente.

capitale Euro 1.150.000,C0

Totale Eurc 2.300.000.00
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Tasso interesse annuo: 6,371%
Durata 15 anni

¢ Pignoramenti
Fianoramenteo del 17/01/2023 rep. 1658, trascritto a Milano 2 in data 23/02/2023 ai nn.
24058/14304 promosso da AMPRE S.R.LS.R.L. con sede in Milano [MI) c.f. 01068340962,

contre con sede per guota di 1/1, gravante
sulla piena proprietd degli immobili oggettc del presente Ictto C02, oltre ad alfri {lotto
001).

Al quadro "D" della suddetta nota quanto segue:

551 PRECISA QUANTO SEGUE:- NON $I PROCEDE ALLA TRASCRIZIONE DI PIGNORAMENTO SUI SEGUENT!
IMMOBILE- SITO NEL COMUNE DI INZAGD RIPORTATO AL NCT FOGLIO 8 PARTICELLA 266~ ST NEL COMUNE D
INZAGO RIPORTAT! AL NCEU FOGLIO 8 PARTICELLA 305 SUBALTERNI 702 E 723;- SITQ NEL COMUNE D | INZAGO
RIPORTATO AL NCEU FOGLIQ 8 PARTICELLA 309 SUBALTERNO &- SIT | NEL COMUNE DI INZAGO RIPORTAT] AL
NCT FOGLIO 11 PARTICELLF 330, 329, 7, 8, 9, 3531 E 356;IN QUANTO NON SONQ INTESTAT! ALLA | -
GLHIMMOBILL MEGLIO DESCRITTI NELLA SETIONE B - IMMOEIL! DELLA PRESEN TE NOTA, VENGONO SOTiUFOST)
A PIGNORAMENTOD E LO STESSO DEVE INTENDERS! ESTESO A TUTTI | DIRITTY, LE SERVITY', PERTINENZE, RELATIVE
ACCESSIONI, ACCESSORI E FRUTTI COME PER [FGGE.- Il PIGNORAMENTO VIENE TRASCRITTO PER EURO
4.477.352,36 OLTRE INTERESS! E SPESE FINO AL SODDISFO.- A MPRE S.R.L, CON SEDE iN MILAND ALLA VIA
VITTORIQ BETTELON! N. 2, F PE R E55A, QUALE PROCURATRICE SPECIALE, AMCO - ASSET MANAGEMENT
COMPANY § .P.A., CON SEDE IN NAPOLI ALLA VIA SANTA BRIGIDA N. 39, RAPPRESENTATA £ DIFESA DALLAVV.
PROF. BRUNG INITARI [C.F. NIT BRN 48124 B354F - PE C: BRUNOINZITARIGMILANG. PECAVVOCATLIT) ED
ELETTIVAMENTE DOMICILIATA P RESSO IL SUQ STUDIC IN MILANO ALLA VIA VISCONT! DI MODRONE N. 36"

(Duplo Nota di frascrizione del! pignoramento; all. 5-Ispezione ipofecaria)

e Alflre frascrizioni
Nessuna

Eventuali note/osservazioni: nessuna

»  Aggiornamento della documentazione ipocatastale in alti
Lo scrivente ha effettucto ispezioni ipotecarie per nominativi e per immeokbkili alla data
del 10/10/2023 (all. 5-Ispezione ipotecaria) e rispetto clla certificazione notarile in atti
rion ha rilevato uiterior formalitd/gravami.

(spezione Agenzia Teritorio Milano 2 mediante servizio di consulfazione telemalica per nominativi e per
immobili + sinfefico e note estratte dallo scrivenfe + all. N.5-Ispezione ipotecaria)

4. DEBITI CONDOMINIALI E ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

[ beni non sone risultati regolatl da Amministrazione condominiale

7. REGOLARITA' URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE -

7.1. Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune (all. N. 7- Pratiche
edilizie):

L'originario fabbricato insistente sul mappdle 64 era stafo edificato anteriormente of 1
seftembre 1947 & successivamente oggetto di interventi edilizi in vitd dei seguenti fitoli ediliz,
come rinvenutt dagli uffici del Comune a seguito diistanza accesse atti edilizi per la visione del
fascicolo relativo agli afti di fabbrica coni fipi grafici {Licenza di Edificazione del fakbricato ed
eventuale Abitabilitd) e per eveniuali modifiche effettuate successivamente per il fabbricato
2 per bene in oggeifo:

- Atfi di fabbrica non rinvenut! dagh uffici
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- Concessicne Edilizia N. 23/85 rilasciata in dota 03.03.1986 per ricostruzione capannene
agricolo

- Concessicne Edilizia N. 19/%7 rlasciata in data 28.11.1997 per adeguamento capannone
asistente e medifiche interne per ricovero galine ovaiole

- Concessione Edilizia N. 52/2002 rilasciata in data 24.06.2003 per cpere di risfrutiurozions
capannone per ricovero galline ovaiole

- Denuncia di Inizic Attivitd prot. N. 416 presentata in data 31.05.2005 per formarzicne di
pigttaformain c.a. per stoccaggio polling

Successivamente rsulta Ingiunzicne di pagamento sanzione pecuniaria per interventi eseguiti
in assenza di pratica edilizia, emessa dal Comune di Basiang in data 25.11.2009, prot. 4566,
richiamata la comunicazione di avvio di procedimenio di accertamenic cpere abusive del
18.09.2009 prot. 3574, notificato alla societd 'relafivamente ¢ quanto segue:

per opere di demolizione di capannoni e di coperture presumikilmente in laterc cemento
{come da verbale di sopraliuogo in data 11.09.2009), vista ka comunicaziong inviata dalla
societd relativamente al piano di lavoro per imozione lastre cemento-amianto
correttomente presentato alia ASL di competenza, viene emessa ingiunzione di versamento di
sanzione pecuniaria ammonfante ad euro 516,00. Sanzione pecunicria pagata in data
09.12.2009.

{istanzc occesse off, pratiche sopra cifafe con strolci grafici, Ingiunzione pagamento per inferventi
eseqguiti in assenza di Dia con belleffino pagamento e piono di lavore smaftimenfo lastre cemento-
amianto afla ASL all. N.7- Pratiche edilizie)

Ffk ik

Le aree In oggetto, unitamente ad clire gdiccenti (di alfre proprietd) da vigente PGT del
Comune di Basiano, fanno parte di un ambito di trasformazione a vocazione residenzialé, per
I'insediamento di residenza, denominato ATU 5 — Ambifo via Manzoni_Basiano.

Si allega stralcio variante PGT con indicate in rosso e aree cggetto delia presenfe
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L'intervento s colioca all'interno di un pib ampic progetio dirfigqualificazione urbana delle aree
che si affacciano sulla Via Manzoni. La proposta progettucle, dao aftuare framite Piano
Attuative ¢ Permesso di Costruire Convenzionato, da aftuare in accordo quindl con e
proprietd delle adiccenti aree, prevede nuove funzioni residenziali integrate e la creazione di
aree attrezzate di use pubblico lungo a via Manzoni, a servizio degli abifanti.

Di seguito si dllega la scheda ATU_S, (All. N. 7- Prafiche edilizie Lofto 002) liberamente
consdltabile on-line sul sito del comune, rejativa all'intervento comprendente anche 1 beni
oggetto della presente, alla cui lettura si imanda, rportante 1 parametrl urbanistici, le
prescriZioni e la capacitd edificatoria, per I'individuazione e gestione dell’attuale massimo e
miglior utilizzo dei beni in questione, da parte dell’eventuale future acguirente/cperatore.
N.B: parametri indicativi; in sede di piano attuativo/pde, come dascheda, verranne individuati
i perimetri dei singoli comparti, & di conseguenza, assegnate le capacitd edificatorie alle
singole proprietd.

N.B: Si iporta da collogqui con i tecnict preposti che & in fase diredazione Variante al FGT ie cul
tempistiche sono state indicate dai tecnici preposti in “alcuni mesi” {fine anno/inizio anno 2024)
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Descrizione dell'aren di intervents

Si ealloca nalla parte nord del territerio comumale, in fregle 2 vis
Manzoni, dove sono localizzati edifid dismessi in cui st svolgeva
un'attivita produttiva (allevamenta avicols!, un edificio residen-
riale ed unarea fiberz. 1l fronte lungo via Manzord & interessate
daliz presenza di edifici a prevalente destinazions residenziala,
con alcuni edifici destinati ad atilvits agricole, depositc, mentre
allincrocia von via O Porta & presente un'attivita di fstorazione
mista a residenza

Stato di fatte: quantitd esistent!

Superficie territoriale 16504 mg
{5904 ma di area per attivita agricole

dismesse, 7.000 mq di area libera)

Supesficie coperta 2500 mg
Superficle lorda di pavirnants 2.509 myg
Volume 9360 e
Destinazione artuale

Amtivita agricola dismessa - attivith agricola
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ELEMENT] PAESISTICO-AMBIENTAL

FoRRE Ama boscate
st

Agricrin sirtegien

CICLO DELLE ACQUE

=T
Fea]  Factcia o iepaetin ool corsi chscum.
1 Fassla ol diepetia el conl Facqus - 150 met

FATTIBILITA' GEOLOGICA

] casve- Fmbiinh coxs totesis Tertiziont

[Per la normativa di riferimento st rimanda all’Aflegate C
delle norme def PER)

Vincoli esistent

Earatteristiche ¢ oblettivi
Lintervento s colloca alltnterns di un ampic progetto di riqualificarione urbana del tessuto insediativa eslstente neile aree che si affactiana su via Manzanl. La proposta progettuale
prevede nuove funzion; rasidenziali integrate e la creazione di aree attrezzate di uso pubblico lungo viaManzani, a sandzie degli abitanti

Pararnetri urbanisticl & progetto

Superficie teritoriale 16504 mq
Sip min 3600 mg
Sip incentivazione 380 mg

Sip max 3.960 mg
Volume max 11.280 me
Rc 30%
Destinurioni ammesse

Resideres - GF 1

Aree di interesse pubblico

Verde di frulzione 6.000mq
Parchaggi 2000 my
‘Totale aree di intevesse pubblico B.OG0 my
Prescrizioni particolari

La capacha edificatorlz & determinata dai ricanascimenta dells volumetria esistente per 9350 me & dalfattribuzions di un indice & perequazione, applicato affe sole aree libere
di suparfcie pari a 7.008 mq, di 0,12 mq/mq.
La capacita edificatsria di 9.360 mc & di riferimente del mappali 60-62-64 di pertinenza del capannoni eslstent.

Ualtezza massima degli edifici & di 3 piani abitabili di cui il terze mansardata.

I sede i AThsazions potrd essere prevista un'arza a parcheggio pubblicn a servizio della residenza e dell’abigue pubblics eserclzio in fregio a via Manzoni.

La manutercione defle aree di interesse pubblico sara a cura degli oparatarl.

Ini sade cf slaborazione dello struments urbanistico attuativo dovranno essers attivate spacifiche azioni finalizzate ad affrontaze il tema del margine tra urbanizzabile, compren-
dente anthe aree dell'ambito ATU3, e aree contigue destinate allattivit agricota, con la previsione di significative fasce di mitigazione ambientale.

E parte integrante delle previsioni particolari if paragraf 5.3 delietaborato Dp 01 Refazioni illustrativa - Parte seconda.

La progetazione delle infrastrutture per {a mobilita { nuova realizzazione e riqualificazione), dovra prevedere adeguate sedi per la mabitiza dei ciclisti e del pedoni, preferibiiments
in sede propria e separata da quelia dei veicell 2 motore.

In sede di attuazione degil interventi {piana Attative, permesso o costruire cenvenzionate), davranno essere predisposte opportune verifiche della disponibilita & acqua per
gii sl previstl, della capacits defle reti di fognatura ed acqua potablle a reggere i nuovi carichi e della capacita residua di depurazione delle acque produttive da parte del sistema
esistente;
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In sede di attuazione degli intervent}{ piane attuativo, permasse di costruire convenzionato), dovra essere predisposto appasito progetto di illuminazione delle aree esterne nel
rispetto di quanto previsto dalia LR ™ 3172015

In sede di attuazicne degli intervent] {pianc attuative, permessa di costruire cervenzionato), nel case in oul st verifichi 2 prossimita di funzioni tra lors “potenzizlmente” incom-
patiliili, devranno essera verificate e risoite le eventuaf situazioni causa di malestia.

E'parte integrante della scheda urbanistica 8 paragrafo 5.3 dellelaberata Dp 0.1 _Relazione IHustrativa - Parte seconda e fo Studio Unitario approvato dal CC con deliber n” 35

del 25/11/2011
Le quantith indicate nelle tabelie della scheds sone indicative. In sede di piang attuative, ed a sequito dei necessar approfondimenti di carattere tecnico - urbanistico verranno

individuati i perimetri del singoli comnparti &, di conseguenza, assegnate fe capaciti edificatorie alie singole proprigts.

Festrmafre Sefaren &l Interves

A o congnimiione sall crngdts
adificatody

Arpa o Int + pubkics

Arc verde 4l frulzicr
Saretoget

Perzora s game) ddopecans]

N.B.: si riporta all’eventuale futuro aggiudicataric che le suddette superfici, richiomato tutfo
quanto sopra esposto, dovranno essere verificate sui luoghi, anche rispetto alle risulianze
catastall, coen appositi flievi strumentall eseguiti da tecnici specializatl, In fase di eventuale
predisposizicne degli strumenti attuativi/piano di lottizzozione/altre.

FAR

Si rivorta inclire di seguito, come da CDU ricevuto dagl uffici preposti, (All. N. 7- Pratiche
edilizie Lotto 002} facenie stato alla data del 08.09.2023, quanto segue:

“Visto il terzo comma deil'art. 30 del D.P.R. 06.06.2001 n. 380;

Dato atto che questa Comune & dofato di Piano di Governo del Territorfo, approvato con deliberazione
oi Consiglic Comunale n. 48 del 12.72.2008 e pubblicafe sul B.UR.L n. 10 del 11.03.2009;

Considerato che in data 13.05.20168, con deliberazione di c.c. n. 21, é sfafa approvata la variante n. 1 al
Piano di Governo del Terrtorio ai sensi dell’art. 13 della LR. 12/2005 e s.m.i, che e sfata pubbiicata sul
B.U.R.L.n. 31 del 03.08.2016;

Considerato che in data 31.03.2021, con deliberazione di c.c. n. 17, & sfafa approvota la variante
puntuale al Piano di Govemne del Temitcrio, relativamente ail'ambito ATU4, ai sensi deli’art. 13 della LR,
12/2005 e s.m.i., che e stafa pubblicafa sul BU.R.L n. 32 del 11.08.2021;

Preso atfo del Piano FParficolareggiato del Parco Locaie di interesse sovracomunaie del Rie Vallone,
approvate dal Comune di Basiano con delibera oi C.C. n. 37 in data 26.07.2002 pubbiicgto sul BURL n. 41
del 09.10.2002;

Fa. 2 Mapp. 40
< Ambiti funzionali di applicazione delle regole (Tav. PGT 01 Carta sinotfica delle previsioni di piano}:

- Cittdr delle trasformazioni: ambito di frasformazione urbana per l'insediamento di residenza (ATU)
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- Cittdy pubbiica. Sistema del verde, dei serviz, defle infrastrutture e degli impianti:

4 Aree verdi in progetto

+ Reperiorio dei vincoli sovraordinati — componente geciogica (Tav. Pr.4.4b Fiano Delle Regole):
- Fattibilitd geclogica: “Classe 2 — Fattibilité con modeste limitazioni.

+ Sensibilitd paesistica (Tav. Dp.5.4 Documento Di Piano)

- Classe di sensibilitd poesistica: elevata

+ Asseffo progettuale del sistema dei serviz (Tav. Ps.4.1 Fiano dei servizi):

- Perimetri interessati da interventi di pianificazione attuativa;

- Sintferma del verde urbano - V: aree verdi in zona industriale in progettc

Fg. 2 Mapp. 62

= Ambifl funzionali of applicazione delle regole [Tav. PGT 01 Corta sinottica delle previsioni di piano):
- Cittdr delle trasformazioni: ambito di frasformazione urbana per l'insediamento di residenza {ATU)
- Citfdr pubblica. Sisterma del verde, del servizi, delle infrastrutture e degli impianti:

& Aree verdiin progefto (parfe)

< Reperforio dei vincoli sovraordinati

- componente geologica (Tav. Pr.4.4b Fiano Delle Regole):

- Faftibiiitd geclogica: *Classe 2 - Fattibilitd con modeste limifazioni.

£ Sensibilita paesistica (Tav. Dp.5.4 Documento Di Piano)

- Classe di sensibilitd paesistica: elevata

+ Asseftto progeftuale del sisfema defi servizi (Tav, Ps.4.1 Piano del servizj):

- Perimetri interessali da inferventi di pianificazione atfuativa;

- Sintema del verde urbano — V: aree verdi in zona indusiriaie in progette (parie)

Fg. 2 Mapp. 64

& Ambiti funzionali di applicazione delle regole (Tav. PGT 01 Carta sinottica delle previsioni di piano):
- Cittay delle trasformazioni: ambito di frasformazione urbang per l'insediamento di residenza (ATU)
- Cittdy pubblica. Sisterma de! verde, del servizi, delle infrastrutiure e degli imgianti:

< Parcheggi pubkbilici e di uso pubblice in progetto (parte)

4 Reperforio dei vincoli sovraordinali — componente geologica {Tav. Pr.4.4b Fiano Delle Regole]:
- Faftibiiitd geclogica: “Classe 2 — Fatibilitd con modeste fimitazioni.

& Sensibilitd paesistica (Tav. Dp.5.4 Documento Di Piano)

- Classe di sensibilita paesistica: bassa

+ Assefto progettuale del sistema dei servizi (Tav. Ps.4.1 Piano dei servizi):

- Perimetri interessati da interventi di pianificazione atfuativa;

- Sistema defla mobiiita: parcheggi pubblici e di uso pubblico in progetfo [parte)”

NB: si imanda ad una attenta e completa leftura di quanto riportato nella scheda ATU_S, nel
CDU, che forma parte integrante della presente e viene allegato sotto allegati N.7 Pratiche
edilizie olire che ad un'aftenta lettura del PGT del Comune di Basiano per Uindividuazione e
gestione dell'attuale massimo e miglior ulilizzo del beni in questione, da parte dell’eventuale
future acquirente/operatora, liberamente consultabile on-line sul sito del comune.

N.B: Siriporta da collogui con i tecnici preposti che & in fase di redazione Variante al PG le cui
tempistiche sono state indicate daitecnici prepostiin “alcuni mest” (fine anno/inizio anno 2024)

(Certificato di Desfinazione Urbanistica, Scheda ATU_S, schemi estrafti da PGT + schede, all. N.7- Prafiche
edilizie}

7.2. Conformitd edilizia + 7.3 Conformita catastale:

corpo A

Richiomate tutte le premesse, aila data del sopralluogo (18/05/2023) I'immobile in oggetto &
fsultato parzialmente difforme dall’ultima scheda catastale presentata al NCEU nel 1994
[fenendo conto delle sempre possitill inesattezze tecniche anche in ordine alle misurazioni
risultantt dalle planimetrie in scala ridotta) non essendo questa stata aggiomata ali’ attualita.

Le difformitd consistono in:
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- demolizioni /o porzioni croliate di N, 2 capannceni

Aggiormmamento catastale, comprensive di parcelia di tecnico abilitfato, indicativamente eurc
600,00

Stspecifica che, nei limiti del mandatoricevuto, stantile caratteristiche del Lotto, la consistenzao
dello stesso & stata verificata sulla base dell'estratto di mappa e delle visure terreni storiche
catastali; ma comungue, dal punte di vista dimensionale, appare coerente con le superfici
catastali indicate nelle suddette visure.

corpi B+ C

Appezzament] di terreni

Si specifica che, nei limiti del mandato ricevuto, stanti le caratterstiche dei terreni, la
consistenza & stata verificata sulla base degli estratti di mappa e delle visure storiche catastali;
ma comunaue, dal punfo di vista dimensionale, appdiono coerenti con le superfici catastal
indicate nelle suddette visure.

Si specifica inoifre che, nel imii del mandato ricevuto, durante il sepralluogo non & stato
possibile verificare 'eventuale presenza di eveniuagll sostanze fossiche nocive/matericli
inguinanti sia nelle aree che nel sottosuolo; verifica che se dovuta, potrd essere eseguita solo
da tecnicl specidlizzati, con campicnament! e analisi da eseguirsi in laborgtor abiiitati,
Pertanto le eventuall bonifiche, compresi gli adempimenti amministrativi che si dovessero
rendere opportuni/necessari sarannc ad esclusivo e toiale carico delleveniuale futuro
acquirente.

Nel limiti del mandato ricevute, durante il soprallucgo, dal sommario esame a semplice vista e
daindagine framite Googie Maps, non & stato possibile verificare la presenza o meno di efernit
in copertura dei fabbricato ancora esistente,

Sincorda che, nei imiti del mandato ricevuto, stanii le caratteristiche dei beni, le consistenze
sono state venficate sulla base deghl estratti di mappa e delle visure catasial. La scrivente,
pertanto, non si assume responsakilitd sul punto.

La scrivente, pertanto, alla luce di tutto quanto fportate, rifiene operare, nel casc di specie,
un gbkaliimento del valore del 5%.

- 8. CONSISTENZA

l.'area fctale del lotto si estende per una superficie di circa 9.800 mqg indicativi come segue: i
fabbricati edificati con fitolo {ed ora in buona parte demoliti} sul mappcle 64 sviluppavano
una superficie di circa 2.337 mqg con restante area esterna di circa 1.723 mag; 'area almappale
62 si estende per una superficie di circa 2.920 mg; I'area ¢l mappale 40 si estende per una
superficie di circa 2.820.

N.B.: si riporta all’eventuale futuro aggiudicatario che le suddette superfici, richiamaio tutio
quanto sopra espostec, dovranno essere veqficale sui luoghi, anche rispetto alle rsultanze
catastali, con appositi rlievi strumentall eseguiti da tecnicl specializzati, in fase di eventuale
predisposizione degli strumenti attuctivi/piano di lottizzazicne/clire.

St ficorda che il bene viene venduic a corpo e non a misura
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9. STIMA

2.1. Criterio di stima:

La sottoscritta esperto, nella valutazione del bene immobile in oggetto, ha tenuto conto
dell'ubicarione teritoricle, della tipologia dell'intero compendio, dell'esposizione, della
potenzalith o meno edificatoria del lotto, delle normative urbanistiche, dell' appetibititd
dal punto di vista della domanda immobiliare, nonché di tutte le caratteristiche
infrinseche ed estrinseche del bene stesso, nelle stato di fatto, di diritto e per come si &
presentato all'ispezione peritale.

£ stata effettuata un’indagine sui dati espressi attuaimente dal mercatio immobiliare in
zona. S & tenuto infine conto dei fattor di instabiiitd economica genercle del paese edin
parficolare del mondo finanziario, ¢l fine di rendere piv realistica e rapida. nell'ambite
della procedura esecutiva, la coliocarione del bene ad un congruo preze direalizzo.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato peraltro il “piv probakile”
sU base estimativa, ma deve intendersi comunqgue “orientative” e guindi suscettibile di
variazioni, in diminuzicne o in aumento.

9.2, Fonli d'informazione e parametri estimativi

« Agenze Immobiliari in zona; annundi immobiliari nelia zona per tereni edificabil ed
agricoli e per immobili residenziali, informazioni presso gli uffici urbanistici del Comune
(tabella anno 2021 valore aree edificabili ai fini dell'lmu); borsincimmobiliare.it, tabella
valor VAM 2022 regione agraric 3
Osservater del mercato:

«  AGENZIA DELLE ENTRATE - CM! [Qsservatorio del Mercato immobiliare] 1° semestre 2023
Comune di Basiano — zona B1- Centfrale/INTERO CENTRO URBANO

Tutto cid premesso e considerato, formulata infine ogni alira csservazione di perizia e
prafica, la scrivente rifiene assegnare alla proprietd dell'unitd immobilicre descrifta nella
presente relozione, valutata per la sua cffuale, infera consistenza, ivi comprese le
pertinenze cccessorie; nello stato di fatto, di diritfc e nelle condizioni in cyisi & presentala
cll'ispezicne pertale, tenuto conic dell’assenza di garanzia per vizi o mancanzg di guglita
o difformitey della _cosa venduta e della particolaritd di una  vendita giudiziaria
(esprimendo la propria riserva in riferimento alla presenza di eventuali vizi e difetti occuiti
e/o situazioni non rilevabili con un semplice & sommario sopraliuogo visivo, nel limiti del
mandaio ricevuto) con le eventuall spese tecniche di regolarizzazione edilizio/catastale
a carico del’ acquirente, il sequente pit probabile valore vendle gtfudle o Corpo & non o
misura:

2.3. Valutazione:
Stima sintetica comparativa parametrica

Lotto unice 002 a corpo e non a misura Euro 1.300.000,00

9.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Aftenendosi @ quanto richieste dalla sezione, si riporta un adsguamenio della stima del 10%

(5% come da prassi dovuto all'assenza di garanzia per tulti gli eventuali vizi, nonché per
I'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non esprassamente considerati dallo scrivente
perito) & 5% come da punto 7
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LOTTO 002

* Valore € 1.300.000,00
Riduzicne del valore del 10% { 5% per assenza di goranzie per vizi) e 5%

» -£ 130.000.00

come da punto 7:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanisfica e/o catastale ¢ carico £ 400.00

dell’acquirente - indicative:

€ 1.1469.400,00

Prezzo base d'asta LOTTO 001 al neffo delle decurfazioni LIBERO € 1.170.000,00
arrotondato

Prezzo base d'asta LOTTO 001 al netto delle decurtazioni OCCUPATO -
nonricorre il caso

N.B.: Prezzo base d'asta consigliato, nelle stafo di fatto, di diftto e nelle condizioni in cul s sono
presentail 1 beni allispezicne pentale, valutati a copo e non a misura, al netic dele
decurtazioni e del'abbatimento forfettaric dovuto allassenza di gaoranzic per vizi o
mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta nonché all’ esistenza di eventuali oner
arav anti sul bene e non espressamente considerat! dallo scriv ente perito essendosi di cio gic

.. 10.-GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Non ricorre il caso

11. GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

Non ricorre il caso

12. CRITICITA" DA SEGNALARE

Vedasi Premesse Lotto 002

La sottfoscritta Arch. Cristina Marchesi dichiara di aver depcsitato ielematicamenie la presenie
relazione a mezzo P.C.T1.; di aveme inviato copia al Creditore Procedente g mezo PEC e
aff'esecutate a mezze mail.

Quanto sopra la sottoscritta ha {'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al
solc scopo di fare conoscere al Giudice la veritd.

Con osservanza
Milano, 19/10/2023

I'Esperto nominato
arch. Cristina Marchesi

ALLEGATI
lotto 002- Allegati N.1- Catasto

astratto di mappa, elaborato planimetrico, visure catastdli storiche, schede catastale in ottt al NCEU
Allegdati N. 2-Certificalo in aHi
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Certificato notarile in afti

Allegati N. 3- Interrogazione Agenzia Enfrate

Ispezioni agenzia Entrate e risposte degli uffic

lofto 002- Allegati N, 4- Provenienze

copia atto ricevuto dal notaio rogante + note di trascridont estratte dalla scrivente e copia fitclo del 1971
rinvenuto nelle pratiche edilide

folto 002- Allegati N. 5-Ispezioni ipotecarie

ispezions Agenzia Teritorio Milano 2 mediante servizio i consuliazione telematica per nominativi e per
immoblli + sinfetico e note esfratte dalla scrivente + Duplo Nota di frascrizione del Pignoramento

lotto 002-Allegati N. 7- Pratiche edilizie

stanza cccesso offi, pratiche sopra citate con stralcl grafici, Ingiunzione pagamento per interventi
eseguiti in assenza di Dig con bolletinoe pagamento e piane di lavoro smaltimento lastre cemento-
armiante alla ASL + Cerfificato di Destinazione Urbanistica, Scheda ATU_S, schemi estratti da PGT + schede
Lotto 002-Allegati N. 8 - Rilievo fotografico

Fotografie esterme ed infeme
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