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- TRIBUNALE DI FROSINONE

PROCEDURA N. 3% / 2ol  RGE

All'udienza del _23 l}ﬂi ‘ol innanzi al Giudice dell’Esecuzione dr.ssa Simona DI NICOLA
s0n00 comparsi: 'Avy, _ . per,
il quale insiste nell'istanza di vendita dei beni pignorati.

Sono altresi presenti:_ A Cug fode OO Encliy 2o v
celfpor b ¥ » .

1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE
Visto Part. 568 c.p.c, e ritenuto non probabile che Ia vendita col metodo deli*incanto possa aver luogo ad un
Prezzo superiore della metd né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateizzazione del versamento del
prezzo;
Ritenuts P'opportunita di procedere alla vendita con le forme previste dall’art, 591 c.p.c., mediante delega del
compimento delle operazioni al medesimo professionista nominato custode, come da precedente ord inanza;
Visto Part, 569 co. 4 €.p.c., come modificato dall’art. 4,c0 1,deI DL, 3 maggio 2016, n, 59, conv. In L. 30
giugno 2016, n. 119, ritenuto che sussistano i presupposti per disporre che fa vendita abbia fuogo con
modalith telematiche (segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modality asinci*ana} €
el rispetto della normativa regolamentare di cui alf’art. 161-ter disp. att. c.p.c. di cui al decreto del Ministro
della Giustizia 26 febbraio 201 5,n 32;
Visti gli artt. 569 ¢ 591 c.p.c.

DELEGA

1l professionista _DoTT. Emiyg, 10 dmcrrald! allo svolgimento delle operazioni
di vendita ed al compimento delle attivitd indicate negli artt. 591 bis ¢.pc. € 173 quater disp. att. ¢.p.c.

ASSEGNA

al professionista nominato temine di:

12 mesi dal conferimento del presente incarico per Pespletamento delle operazioni di vendita,
periodo durante il quale il professionista dovra tenere tre esperiment di veudita seguendo le disposizioni
oltre indicate; '

O 9 mesi dal conferimento del presente incarico per Pespletamento delle operazioni di vendita, periodo
durante il quale i professionista dovrd tenere due esperimenti di vendita seguendo le disposizioni oltre
indicate; ‘

I * 6 mesi dal conferimento del presente incarico per | ‘espletamento delle operazioni di vendita, periodo
durante ¥ quale il professionista dovra tenere up unico esperimento di vendita seguendo e disposizioni
oltre indicate:




NOMINA
gestore della vendita telematica la Societa:
& Aste Giudiziarie Infinea S.pA., che vi provveders a mezzo del portale di propria titolarita
www astetelematiche it.

3 Astalegale.net Sp.A; che vi provvederd a mezzo del portale di propria titolaritd www.spazioaste it

It gestore nominato - non appena ricevuta la comunicazione del presente provvedimento - dovra inviare al
delegato "accettazione e fa dichiarazione di cui al’art. 10 n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal
legale rappresentante o da un suo ‘procuratore. La indicata dichiarazione sard portata 2 conoscenza del
Giudice da parte del professionista delegato non appena in suo possesso con nota di deposito avente ad
oggetto “deposito di acoettazione di incarico del gestore delle vendite telematiche ¢ dichiarazione ex art. 10
n. 2 DM. 32/20157; '

DETERMINA
in favore del professionista delegato, ai sensi delPart. 2 0. 6 D.M. 227/15, un acconto di euro 1.000,00 quale
anticipo sui compensi di defega ¢ custodia che pone a carico del creditore procedente (o di altro creditore che
intenda assumersene I'onere); vn acconto di euro 1.100,00 per il primo lotio posto in vendita & ulteriori euro
300,00 per ogni successivo lotto quale fondo spese relativo agli adempimenti pubblicitari ed alle spese del
gestore della vendita telematica, nonché di euro 300,00 per ogni lotto posto in vendita (somma determinata
su numero tre esperimenti di vendita) quale ulteriore contributo per fa pubblicazione sul Portale delle
WVendite Pubbliche.
PISPONE che
a} Pimporto per le spese di pubblicita obbligatoria sul Portale delie Vendite Pubbliche avvenga entro €
non oltre # termine di settanta giorni prima del primo esperimento di vendita, con I"avvertimento che
Pomesso versamento comporterd Pestinzione anticipata della procedura ai sensi e pet gli effetti dell"art. 631
bis c.p.c.;
b) Pimporto per le spese necessarie per gh adempimenti pubblicitari sui siti intemet, per il gestore della
vendita telematica e per l'acconto sul compensi di custodia e dclega entro trenta giorni dalia
pubblicazione della presente ordinanza; Pomesso versamento di tali importi sard valutato ai sensi dellart.
630 c.p.c. per I'eventusle estinzione anticipata percarenza di interesse.
Laddove il professionista delegato non ficeva il fondo nel termine suddetto (30 gg dalla pubblicazione delia
presente. ordinanza), il medesimo ausiliario del giudice invierd immediatamente ¢ senza ritardo -~ a mezzo
PEC - soltecito di pagamento al creditore procedente ed espressa richiesta ai legali dei creditori intervenuti di
rendersi parte diligente e di eseguire il pagamento entro il termine di giorni trenta (30) dalla scadenza del
termine precedente. "
DISPONE che in gaso di mancato versamento nel termine stabilito il professionista delegato provvederd a
rimettere senza indugio il fascicolo al G.E. per gli opportuni provvedimenti.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

1 Giudice dell’esecuzione dispone che il professionista delegato provveda:

1. gl controllo della titolari@d in capo alfi debitorefi esecutato/i dei diritti reali oggetto di apprensione
esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva notarile depositata
dal creditore procedente & delia relazione dell'esperto gid nominato da questo Giudice ai sensi dell’art. 568
c.p.c., & neil’ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati ¢ reale consistenza degli stessi, ad
informarne questo Giudice trasmettendogli gli etti senza indugio;

2. al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica del terreno
fisultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli
articoli 17 & 40 della cilata Legge n. 47 del 1985;

3. a formare subito dopo il el]iny ¢ comunque entro 60 giorni dal conferimento dello
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provvediment di cui agli arte. 630 ¢ 631 bis cp.c.
6. » fissare al giotno successivo alla scadenza del termine di presentazione delle offerte dacquisto Iz deliberazione

sulla/e offerta/e ¢ la eventuale gara tra gli offerenti, effettuandols tramite i portale del gestore della vendita
telematica; ‘ » L
7. alesame delle offerre telematiche pervenute ¢ dela congruith della cauzione prestata, secondo le modalita
indicate nelta presente ordinanza;

8. a dichiasare Iinefficacia o Pinammissibilitd delle offerte non confotmi a quanto disposto in questa ordinanza;

9. alla deliberazione sull’unica offerta amumissibile secondo le disposizioni dell'set. 572 cp.c,, provvedendo quindi
alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazione;

10. all'effettuszione della gara tra gli offerenti ex art. 571 cp.c. con la modalith asincrona di seguito disciplinata,
nella ipotesi di piti offeste ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse, e cid anche se il prezzo offerto
& inferiore rispetto al prezzo base d'asta in misura non superiore ad un quatto, safvo, in tale ultma ipotesi, che
non sia stata preseéntata istanza di assegnazione al prezzo base stabilito per Fesperimento di vendita per cui &
presentats;

11. 2 redigere telematicamente il verbale di vendita éegxgsimnéanc copia nel fascicolo telematico dell'esecuzione
assieme agli allegati, & quanto teasmessogli dal gestore {0 acquisito dal relativo sito) ed agli adempimenti
pubblicitari, e contestualmente aggiornate con l'esito dell’esperimento Papposita ares del Portale delle Vendite
TPubbliche;

12 nell'ipotesi di vendita di pits Iotti, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell'act. 504 cp.c. e dellare. 163
disp. att. ¢.p.c., ove, per effetto dell'aggindicazione di uno o pil lotti, sia stata gid conseguita una somma pari
alPammontare complessivo dei crediti per cui si procede ¢ delle spese, riferendone immedistamente a questo
Giudice; le spese lepali della procedum saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gh
onorarl degli avvocati i valori medi di riferimento di cui al dm. 55/2014;

13. a provvedere sulla destinazione delle cauzioni, con ordine al gestore della vendita di dare immediata
disposizione allIstituto di Credito per: &) il riaccredito dei bonifici degli offerenti telematici non resisi
aggiudicetari sui conti correnti di provenienza, indipendentemente dallTBAN indicato nell'offerra; b) per il
deposito defla cauzione d:ll agpiudicatario sul conto della procedura, conto che # professionista delegato
provvederd ad accendere « previa autorizzazione del Funzionatio della Cancelleria Esecuzioni Immobiliari -
presso 1a Banca Popolare del Frusinate — Filiale del Palazzo di Giustizia in via Pedele Calvosa, nel termine di
giorni tre dalla sggindicazione ¢ di cui doved indicare FIBAN al gestore; ¢) per it deposito immediato dellx
cauzione dellaggiudicatario sul conto della procedura, se git esistente, indicandone FIBAN al gestore;

14. a comunicare all'aggiudicatario, entro 10 giorni dal’sgpiudicazione, tenendo conto delle somme pid versate,
Tammontate del residuo prezzo ¢ delle spese necessarie da versare sul conto della procedura;

15, a dare terpestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di sggiudicazione nel termine fissato,
peci provvedimenti di cud all’act. 587 cp.c;

16. ad effettuare, se del caso, 1a denuncia prevista dall'art. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ lc operazioni conseguenti previste
dalla medesitma disciplina -

17. 2 predisporre I bozza del decreto di trasferimento {con espresss menzione della situazione urbanistica
dellimmobile ¢ previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli gravanti sull'immobile); la
bozza dovrd contenere aliresi Fordine di cancellazione dei gravami esistenti sullimmobile 2 norma dell’art. 586
c. ;m, stiche se successivi aﬂa trascrizione del pignamm.

- a) mdtoe deih dommmmmne sllcgata.
] ubwne che evidensi eventuali problemi ¢ eriticitd riscontrute (a fitolo meramente esemplificatioo ¢ non esaustive: difetto o
della continuity delle ﬁmm{wm&f titoli df proventenza nel ventennic del diritto af debitore, moncanie o
avvisi exc ant, 498599 s.p.c., mancanya i virura catastale aggiormata o di guistanza in oniginale ex art. 41 T.U.B., won
soincidenza fra dirilto spettonte ol debitore, diritts pignorate ¢ diritte trasferito, mancanzy della nota di traserizione
dell'atto di proveniens al debitore del compendio pignorate, esivienga di altri pignoramenti);
. o sverbal di appindicazione (ed eventuali precedenti verbali redatti);
\ @ rporidigas;
Y & verbali & vinvio alla vendita “de guo”y



) ondinanga d vendita contenente la desorizione dei beni;
& dooumentazions ipocatasiale;
b)  prova dell avventa pubblicits;

§  Istange & partesipazions all'ssta ¢ relative offerte;

S coomtuali avviss ex artt. 5599 ¢ 498 CPC;

) mota di deposito saldo prezy o aggindicazions ovvers quiciangy in originale ex art. 41 TUB;

§  prova viesgone pagaments 15% per spese;

m) visura emw::e catastale aggiornata (re 1 bene ha subito medifiche catastali anche wna visura storica);

) ove necesiario, certificolo di destinazione wrbanistive ex ari. 18 1. 47/ 1985 avente validitd di sn anno dal rilasdo o, in
raso di seadensa, alire certificato sostitutivo che 8 professioniia delsgate richiederd;

o) {atiestagions i prestasgone encrpetica;

p) & dickiarazgioni ai fini fircali rese dall aggindicatarie én originale, unitamenty allz copia del documento di identitd ¢ &
dichiarazioni rere @ worma del dpr. 445/2000 fad er. sulla ricegione delle informaigoni relative olla presiazions
enctyetisa); ,

q) atlestazione cria la viceiose da parie del professionista delegato delle somme necessarie sia per il trasferimento che per ke
Jormalitd sueessive poste a cavico dell apgindicatario;

1) T6. soltanto per ke provedure essontive introdotte successivamente al 28/ 2/ 2023 ¢ per ke quakk ¢l pignoramente sia stato
notificate dal O1/03/ 2023 in poi, & nuove art. 585, 4° comma sp.c. provede che: nel fermine fissato per il versamento del
press, Pageiudicatario, con dishiarazione scvitta resa nells consapevokzza della responsabiliti civike ¢ penale previsia per
le dichiarazgoni false o mendadi, fornisce al gindice dell'esecnsgone o af professionista delegaty Je informazioni prescvitie
dallarticolo 22 del decreto legislative 21 novembre 2007, n, 231;

§)  dichiarazione del custode di avwenusa liberazgons dell'inmmobile ovvero dichisrazione & esonero alls Kberavione do parte
dell aggindicatario, salvo che Pimmobile sia ancora occupato dal debitore e dal proprio nucleo
familiare, nel qual caso, Pordine di liberazione sard emesso all'atto del decreto di trasferimento,
con oneri e spese & carico della procedura e con attuazione senza le forme degli artt. 605 ¢ segg.
ep.y

18. ad eseguice le formalith di registrazione, trascrizione (rammentando che, nellipotesi disciplinata dall’art. 585
comma 3° e.pc., “il conservatore dei registri immobiliad non pud escguire I trascrizione del decreto se non
unitarnente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte ﬁmmm"), annotazione e voltura catastale del decreto
di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nel casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di
trasferimento, nonché all'espletamento delle formalith di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni
msme pregiudizievole conseguenti al decreto di tasferimento, anche formando le necessarie copie
dellasiginale del decreto di trasferimento o dellordine di cancellazione dei gravami che sard esibito al
pmfesmta delegato dallz Cancelleria, Ia quale viene esonerata dalle predette attiviti in forza della disposizione
di cui all’art. 591 bis comma 2° 0. 5 cpc
19. « tasmettere all'aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento ¢ # restituire alio stesso le somme
residuc che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasfecimento, dandone comunque atto nel progetto
20. ai sensi deli’art. 164 disp. att. c.p.c., 3d ogni altro incombente, anche di carattere Ascale, che ol termini di legge
sia necessario o conseguente ol trasfecimento del bene;
21. in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra indicate ¢ in
smancanza di domande di sssegnazione, a rifissare seduta stante 4 verbale un nuovo termine non inferiore a 60
giomi, ¢ non superiore a 90 per formulate offerte telematiche ed a fissace al giomo successivo fa delibecazione
sulle offerte telematiche ¢ leventusle gara tra gli offerenti ex artt. 571 ¢ ss. c.p.c., tramite il portale del gestore
della vendita tefematica, determinando il prezzo-base in misura inferiore di un quarto ed avendo cura diindicare
che Pofferta minima potrd essere par al 75% ‘del prezzo base cosi come ridotto; riduzioni di prezzo in misura
diverss da quella indicats dovranno essere esplicitamente sutorizzate dal gxudm éeﬁ esecuzione, senza che cid, in
ogni caso, possa costituire tagione di titardo nel sollecito svolgimento dell'in
22. 2 preparare Pavviso della seconda vendita cosi stabilita ed a provvedere aiia sua pubblicazione ai sensi degli
artt. S70 e 490 c.p.c,, disponendo la pubblicitd commerciale (secondo le indicazioni sotto impartite);
23. ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivitd oggetto dells suestesa delega;
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24. in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gid ribassato o inferiore
di V2 e in mancanza di domande di assegnazione,  rifissare seduta stante 2 verbale v nuovo termine non
inferiore 2 60 gioeni, ¢ non superiore 2 90 per formulare offerte telematiche ed & fissare 2l giorno successivo I
deliberazione sulle offerte telematiche ¢ Peventuale gara tra gl offerent ex artt. 571 e 85, c.p.c, tramite i portale
del gestore della vendits telematica, determinando un’ulteriore riduzione di prezze di Ve rispetto all’ultimo
praticato;
25. a preparare Pavviso della terza vendita cosi stabilita e a proveedere alla sua pubblicazione ai sensi degli artt.
570 ¢ 490 c.p.c., disponendo I pubbliciti commercisle {secondo le indicazioni di cui appressa);.
26. ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attivith ogpetto della su estesa delepa;
27. Provveda qualora non si procedz & norma dell'articolo 510 co. 1 cp.c. ed sntro treats gorni dal versamento
del_prezzo, slla formazione di un progetto di distribuzione, anche parziale, contenente I graduszione dei
creditori che vi partecipano, ¢ slia sua trasmissione al giudice dell'esecuzione mediante deposito nel fascicolo
telematico della procedara con una relazione accompagnatoria al G.E. che abbia riguardo ai criteri seguiti per la
predisposizione del progetto di distribuzione, alla precisazione dei crediti da parte dei creditori e ad eventuali
istanze formulate dai medesimi ¢ le soluzioni segutte per tispondervi o disattenderi; e cid anche nellipotesi in
cut i creditori non abbiano depositato alcuns nota di precisazione del credito ovvero I'abbiano depositats in
titardo; in tal caso il professionista delegato prenderi in considerazions le sole somme di cui al precetto efo
all'atto di intervento ¢ le spese documentate. 1l progetto di distribus ione paziale non pué super
zento delle somme da ripactire.
28. Una volta ricevuta Ia comunicazione del deposito del progetto di distribuzione cosi come ratificato ovveto
modificato in vis definitiva dal G.E. fissi fnnanzi a sé, ai sensi dell'art, 596 ¢o, 2 c.p.c., entro trentg giorni
Vandizione delle parti per la discussione sl progetto di distribuzione. Tra la comanivagions dellinvito e b data
lia comparizione innanyi ol delegato debbono intercorrere almeno dieci giorni. Se il progetto & approvito o si raggiunge
Yaccordo tra tutte le parti, si sensi dell'art. 598 &p.c., se ne di atto nel processo verhale ¢ il professionista
delegato a norma delfarticolo 591 bis o il giudice dell'esecuzione nell'ipotesi di cui alfacticolo 596, quatto comma,
otdiva il pagameato agli aventi diritto delle singole quote entro sette giomi. Se vengono sollevate
contestazioni innanzi al professionista delegato, questi ne di conto nel processo verbale ¢ rHmette gli st ol
Biudice dellesecuzione, il quale provvede ai sensi deliarticolo 512cp..
29. Provveds, ai sensi dell'ast, 16 bis, co. 9 sexies, D.L. 18/10/2012 n. 179, convertito dafla L. 17/12/2021, n.
221, come modificato dal D.L. 3/05/2016, n. 59, convertito dalla L. 30/06/2016, n. 119, 2 depositare enteo 30
giomni dalla notifica dell’'ordinanza o delega un rapporto depilogativo iniziale delPattivits svolts ed a depositare,
quindi, rapporti-depilogativi periodici con cadenzs semestrale decorrenti dal primo tapporto entro dieci giorni
dalla conoscenza dell'spprovazione del progetto di distribuzione provvederi quindi a depositare un tapporto
ricpilogativo finale delle attivith svolte. Tutti i rapporti riepilogativi devono essere depositati esclusivamente con
modaliti telematiche, utilizzando obbligatorismente il modello informatico (XSD) elsborato dal Ministeso.
DISPONE
che il compendio pignorato, come in calce descritto, sia venduto senza incanto a cuza del professionista delegata,
nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova (anche in eclazione alla Legpe 28 febbraio 1985 n. 47 ¢ successive
modificazioni ed integrazioni), presso Ia sala aste allestita allinterno del Tribunale di Frosinone, piano secondo,
nella stanza adiacente alla Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari, oppute in alternativa ptésso lo studio del
professionista medesimo ovvero presso un altro luogo comunque idoneo allo svolgimento della vendita in
modalit telematica, in numero v L . lotti al prezzo base di:

€ Chk%@iw - con offecta in aumento minima di € 5%0@9 pe il lotto . 0Nt Lo
€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n.

€ con offerts in aumento minimn & € pecil lotto o

€ con offerta in sumento minima di € pec it lotto n,

€ : - ¢on offerta in aumento minima i € peril lotto n.




€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n.

€ con offerts in sumento minima di € per il lotto n,

€ i . "con offecta in aumento minima di € peciliotton,

g (Eventuali altd lotti seguono come indicati in foglio allegato al presente verbale).

1l prezzo base dei lotd per il secondo esperirnento di vendita sack indicato dal professionista nel verbale delle
operazioni di vendita ¢ sari pari 2l prezzo base fissato per il primo esperimento ridotto di ¥4; il prezzo base dei
Iotii per il terzo espetimento di veadits sard indicato dal professionista nel verbale delle operazioni di vendita ¢
sarh pati al prezzo base fissato pee il secondo espetimento ridotto di ¥4; Vofferta in aumento minima in relazione
al secondo ed al terzo esperimento di vendita sacd determinata dal professionists in misura non inferiore al 5%
del prezzo base come sopra determinato e sarh indicato nel verbale delie apmri@m di vendita.

CgNTEHUI’G DELL’AWSO a1 ’&"ENﬁI‘fA

8 MOI)&LITA Dl’ PRESEN’I‘AZIQNE DELLE OFFER?E

Le offerte di acquisto potranno essere formulate solo in via telematic: 2 dall’offerente (o da uno degli offeenti
o dal legale rappresentaate defla societi offerente); b) 2 mezzo di avvocsto munito di procura speciale notarile; ¢}
da un procurstore legale anche per persona da nominare, 2 norma dellart.579 ulimo co. ep.cy redigendole
tramite il modulo web “Offerta Telematica™ del Ministero della Giustizia (accessibile dalla scheda del fotto in
vendita presente sul portale del gestore dells vendita telematics), secondo e indicazioni riportate nel “Manuale
Utente” pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia.

1 file criptato in formato zip.p7m, contenente Pofferta integrale ¢ gli allegati sll'offecta, doved essere inviato enteo
le ore 1200 del giorno precedente alix data fissata per Pesame delle offerte ¢ pec Ja vendits, trasmettendolo
tramite PEC all'inditizzo PEC del Ministero della Giustizia offectapyn.desiaf@giustiziacest.is.

Lrofferta si intende depositata nel momento in cui viene generata Ia icevuta completa di avvenuta consegna da
parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemni informativi del dominio giustizia comunicati al
gestore della vendita telematics dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero della
Giustizia ai sensi dell'act. 15, primo commia, D.M. n. 32 del 2015 che si verifichino nell'ultimo giorno utile per la
presenitazione dell'offerta, la stessa potr essere formulata mediznte invio 2 mezzo posta eletironica certificata
allindirizzo pec del delegato che a sua volta dovra tempestivamente inoltearia al estore,

Nei casi di mancato funzionamento del sistemi informativi del dominio giustizia non programirasti ¢ non
comunicati ai sensi dell'art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, che si verifichino nell’'ultimo giorno utile per
la presentazione dell'offerta, Vofferta si intende depositata nel momento in cui vénga generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tle eventwalith, previa
documentazione 2 cura dell'offerente della tempestiva presentazione dellofferta nei confronti del delegato che a
sua volta dovel tempestivamente inoltrare il tutto sl gestore, il gestore della vendita € tenuto & permettere lu
partecipazione dell'offerente alle operazioni di vendita.

Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da soggetd diversi da quelli suindicati, di cui
alle lettere a), b) e ¢).

A pena dinararnissibilith Poffects dovei essere sottoscritta digitalmente utilizzando un certificato di firma digitale
in cotso di validiti rilascisto da un organismo inchuso nell'denco pubblico dei certificatori accreditati e trasmessa
a mezzo casella di posta elettronica certificata; in slternativa & possibile trasmettere lofferta e gl allegati a mezzo
casells di poste elettronica cectificata per Ia vendita telematica af sensi dell'art. 12, comma 5 del DM, n. 3272015
{questa modalits di trasmissione dell’offerta sard concretamente operativa una volta che saranno eseguite 2 cura
del Ministero della Giustizia le formalith di cul all’ast, 13, comma 4 del DM, . 32/2015).
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2. CONTENUTO DELL’OFFERTA

L'offerta d’acquisto ¢ irrevocabile e dovrd siportare: ‘ o i

a} il cognome, il nome, il Inogo, lx data di nascita, il codice fiscale o partita TVA, i domicilio ed il recapito
telefonico del soggetto cui andra intestato Fimmobile (non sard possibile intestaze Mimmobile a soggetto
diverso da quelio che sortoscrive I'offerts). Se I'offerente & coniugato in regime di comunione fegale dei beni,
doveanno essere indicati anche i cortispondenti dati del coniuge. Se J'offerente £ minotenne, Fofferta deve
essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per I vendits telematica) da uno dei genitod,
previz sutorizzazione del giudice tutdare,

Lloffetente dovri inoltre dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevolazioni
fiscali “Prima Casa™ o altre agevolazioni speciali prima del deposito del saldo-prezzo.

Se Yofferente & un interdetto, un insbilitato 0 un amministeato di sostegno, Pofferta deve essere sottoscritta
(salvo che venga trasmessa wramite PEC per ka vendita telematica) dal tutore o dall'amministratore di
sostegno, previa autorizzazione del ghudice tutelare.

Se Vofferente agisce quale legale mppresentante di altro soggetto (persons giudics), deve essere allegato
certificato camerale del tegistro delle imprese da cul dsultino i poteri oppure Ia procura o Iz delibera che
giustifichi i poteri;

b) Tufficio gindiziario presso il quale pende la procedura;

¢} Fanno e il numero di ruclo gmcralc della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

¢) Pindicazione del referente della procedurs;

f) Ia datn & Pora fissata per Vinizio delle operazioni di vendita;

® il prezzo offerto, che non potr essere, n pena di inefficacia dell'offects, inferiore di oltre un quasto a2l valore
Fasta indicato nella presente ordinanza e guindi nell’avviso di vendita; '

b} il termine di pagamento del saldo prezzo ¢ degli onet sccessos, che non potrd comimiie essére superiote 2
centoventi giorni dalla data dell’aggindicazione (termine non soggetto a sospensione nel pedodo feriale);

i) Fimporto versato 4 titolo di cavzione, in misuea pati o supetiore al 10 per cento del prezzo offerto, imposto
che sard trattenuto in caso di rifiuto dell’scquisto;

i la data, Porario ¢ il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione {a tal fine, ove il
modulo web ministetiale non permetta Pinserimento di lettere o caratted speciali, si provveda ad inserire solo
i numeri da cui ¢ composto il CRO/TRN riportato sulls contabile di avvenute disposizione del bonifico);

k) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma ogpetto del bonifico;

1) Findirizzo della casella di posta elerronica certificats o della casella di posta elettronica cettificata pet ha
vendita telematica utilizzata per trasmettere Pofferta e per ricevere Je comunicazioni previste;

m) Veventusle recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA

#) copia del documento didentith ¢ copia del codice fiscale ¢ dichiacazione dello stato civile del sogpetto
offerente, nonché copia del codice fiscale del coniuge in caso di comunione dei beni nel caso in cui Facuisto
sia compiuto in regime di comunione legale; nel caso di soggetto straniero, non comunitario, oltze 2 di
documenti suddetti, copia del permesso di soggiomo ovvero indicazione del Trattato internazionale tra lo
Stato italiano e quello di appattenenza che legittimi Pacquisto di beni nel tetritorio Italiano, ovvero se sussista
la cd. “condizione di teciprocity” tes Io Stato di appattenenza ¢ lo Stato italiano;

b) Is documentazione, attestante it versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto pagamento)
tramite bonifico bancatio sul conto intestato al gestore dells vendita telematica dell'importo della cauzione, da
cui risultd il codice IBAN del conto corrente sul quale é stata addebitata Ia somma oggetto del bonifico;

<) se Pofferta & formulata da pid persone, copia anche per immagine della procura silascista dagli altei offerenti
pet atto pubblico o scrittura peivata autenticats in favore del soggetto titolare della casella di postz elettronica
cectificata per Ja vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive Pofferts, laddove questa venpa
trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

d) copiz anche per immagine della procura speciale, nellipotesi di offerta fatta » mezzo di procuratore legale,
«ioé di svvoeato;
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€} copia del certificato camerale dells socicth attestante i poteci del legale rappresentante della persona giuridica
offerente, risalente a non pi di tre mesi, ovvero copia autentica della delibern asserableare che autorizzi un
soggetto inteeno alla sociedh alla partecipazione alfa vendita in luogo del legale mppresentante ¢ originale della
procusa speciale rilasciats da questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato;

£} se il sogpetto offerente & minorenne, copia del documento didentiti ¢ copla del codice fiscale del soggetto
offerente ¢ del sopgetto che sottoscrive Pofferta, nonché copia del provvedimento di autotizzazione del
giudice tutelzre; ’ '

g} copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale « di voler
escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte dell’altro coniuge a titolo
personale;

h) dichiarszione di cui al®art. 585 ultimo comma cp.c. (msa ax smss dell’are. 22 dlgs 231/2007);

i) dichiarazione di aver preso completa yisione della pe ,

4. MODALITA’ DI VERSAMENTO DELLA CAUZ!ONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO

Liofferente dovei versare a titolo di cauzione una somma pad almeno al dieci per cento (10%) del prezzo

offerto, esclusivamente tramite bonifico bancatio sul ¢d. “conto couzioni” intestato al gestore della vendita

telematica, #f cul IBAN sar indicato dal delegato nell'avviso di vendita. Tale importo sara trattenuto in caso di

rifinto dell'adquisto.

Si precisa che ai fini del versamento della cauzione il bonifico deve essere unico ed effettuato esclusivamente.

mediante disposizione da conto corrente,

It bonifico, con causale *versamento cauzione”, dovra essere effettuato in modo tale che Paccredito

delle somme abbia luogo entro il giorno precedente a quello fissato per Pinizio delle operazioni di

vendita telematica. Qualora il giomo fissato pet Finizio delle operazioni di vendita telematica non

venga tiscontrato Paccredito della somma sul conto corrente intestato sl gestore della vendita
telematica, secondo la tempistica predetra, Pofferta sard considerata inammissibile.

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto (attualmente pati ad € 16,00) in modalitd telematica,

salvo che sia eseatato ai sensi del DPR 447/2000. 1l bollo pud essere pagato tramite carta di credito o bonifico

tancatio accedendo 2l Portale dei Servizi Telewatici htp://pstgiustiziait allintermo delPares pubblica

“Pagamento pagoPA™ seguendo le istruzioni indicate nel “vademecum operativo” presente sul portale. La

ricevuta di avvenuto pagamento del boflo in formato xml scaricata dal Portale dei Servizi Telematici anded

allegata alla PEC con cui viene invista il pacchetto dell'offerta genesato tramite il modulo web ministeriale.

In caso di mancata aggiudicazione e all’esito dell’avvio della gara in caso di plurimi offerenti, l'importo versato 2

titolo di canzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sard restituito dal gestore della vendita telematica, su

ordine del professionista delegato, al soggetto offerente. La restituzione aveh luogo esclusivamente mediante
“bonifico sul conto corrente utilizzato dall'offerente per il vessamento della canzione.

5. ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

Le buste telecnstiche sacanino sperte dal delegato nel giomo ¢ nellora indicati nellswviso di vendita

In relazione al disposto di cui sll’act.20 DM 32/2015, laddove il comma 1 prevede che alle operazioni di vendita

‘senza incanto possano prendere parte con modalith telematiche “altr soggetti s¢ autorizzati dal Giudice o dal

referente della procedurs” dispone che il professionista delegato sutorizzi esclusivamente la partecipazione delle

parti, dei Joro svvocati, dei creditor iscritti non intervenuti ¢ degli eventuali comproprietari non esecutati.

‘Gl offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite Farea tisetvata del

sito del pestore della vendita mlenmuca, gecedendo alla stessa con le credenziali personali-a loro trasmesse

almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendits slla casella di posta elettronica certificats {ovvero
ali casella di posta elettronica certificat per la vendita telomatica) utilizzata per trasmettere Pofferta.

Eventuali titardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidith delle operazioni e motivo di doglianza da

parte di alcuno.
Il professionista delegato provvederk 2 dichisrare inefficaci o inamenissibili le offerte non conformi & quanto
disposto in questa ordinanza.

La deliberazione sulle offerte avverri con le seguenti modaliti:
2} In caso di offerta unica:
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Qualora sia stata proposta un'anica offerta pari o superiore sl prezzo base, essa € senz'altro accoliz

Se, invece, Punica offerta presentata sia inferiore al prezzo base (beninteso: nei limitl di un quarto), si opera come

segue

i) se sono state preseatate istanze di assegnazione da patte del creditore a nomma dell'art. 588 e ss.cpe,

necessariamente al prezzo almeno pari 2 quello base, il bene verrd assegnato al creditore istante;

if} s¢ non sono state preseatate istanze di assegnazione a norma dell'art. 388 ¢ ss. cpoc, il bene ¢ agpindicato

all'unico offerente;

b) In caso di pluralith di offerte:

Qualom per Tacquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte smmissibili, subito dopo la

deliberazione sulle stesse il delegato provvederd ad avviate Ia gars telematica tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c. con

Ia modalith asincrona di seguito disciplinata,

i) pronunciando Vaggiudicazione a favore del migliore offerente, 2 meno che it prezzo offerto all'esito sia

inferiore 8l valore dell’immobile stabilito nell'avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione;

i) ovvero, in difetto di offerte in aumento, procedendo ad aggiudicare Vimmobile af migliore offerente (da

individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestats; ancors, &

minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la prioritd temporale di deposito dellofferta), 2 meno che il

relstivo prezzo sia inferiore al valore dellimmobile stabilito nell'avviso di vendita e wi siano istanze di

nssegnazione. In sintesi: ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche 2 seguito della gara tra gli

offesentl, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d'asts, il bene staggito verrd assegnato al creditore

istante a norma dell’art. 588 ¢ ss. c.p.c _

Il professionista delegato, referente della procedura, verificata Ia regolariti delle pluzime offerte dath inizio alle

operaziond ch vendita,

Gli gfferenti pattecipane telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendita, al

qualc sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni mediante messaggio
‘indirizzo di posta elettronica certificata indicato nellofferta, con estratto delfinvito inviato Joro via SMS.

Qu'a}am per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pitt offerte valide, si proceder a gara sull’offerta

pitt alta, che avea durata di 24 ore a partite dal suo inizio con proroga automatica slla stesss ora del giomo

successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi.

Durante § petmde della gama, ogni partecipante potri effettuare offerte in sumento, ciod rilandi, nel rispetto

deﬁzmpexbo minimo stabilito dalf’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualors vengano effettuate offerte in

aumento negh ultimi 10 minuti della gairs In stessa sard prorogata automaticemente di ultediord 10 minuti in modo

da permettere agli altd partecipanti di effettuare ulterion rilanci ¢ cosi di seguito sino alla mancata presentazione

di offerte in sumento nel periodo di prolungamento,

Al termine del lasso temporale fissato per lo svolgimento dells gara, il pestore della vendita telematica

comunicherd 2 tuttl i pastecipanti la maggiore offerta formulata, trasmestendo al delegato Uelenco ded rlanci ¢ di

coloro che li hanno effettuad,

La deliberazione finale sulle offerte allesito della gara avrk luogo da parte del delegato enteo il giotno

successivo al suo termine, prorogata, se cadente di sabato o festivi, al primo giorno non festivo.

Il beoe verd definitivamente aggindicsto dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cost

luoge alla vendits, a chd aved effettusto Pofferta pits alts, sulla base delle comunicazioni effettuste dal gestore della

vendita telematica.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo teamite posta elettronica certificsts

allindirizzo di posta elettronica certificata o di posta elettronica cestificata per Ia vendita telematica comunicato

dal soggetto partecipante e tamite SMS,

Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione € partecipazione alla

vendita: 13 piattaforma del gestore della vendita telematica sari Punico canale ufficiale per seguire lo svolgimento

della vendits ¢ per Ja partecipazione alla gars. Lleventuale tancate ticezione di comunicazioni tramite posta

elettronica certificata ¢/0 SMS non invalida lo svolgimento della vendita né pué dar luogo ad alcuna doglianza da

parte def concoreenti,




In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura dispordi la vendita 2 favore
del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore dasta stabilito nel'svviso di vendita e vi
siano istanze di assegnazione.

Ali'esito della gaa il professionista provvederd a redigere apposito verbale ed 2 inviatlo per via telematica alla
cancelletia, completo di tutte Je offerte di acquisto telematiche pervenute unitamente slla documentazione
allegata a supporto di ciascuna di essa.

6. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell'ipotesi in cul il procuratore legale, ciod avvocato, abbia effettuato Pofferta ¢ sia timasto aggiudicatario per
persona da nominare, dovrd dichiarure al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persons pes
la quale ha fatto Pofferts, depositando otiginale della procura speciale rilasciata in data non successiva alla veadita
stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine con attestazione di
conformiti. In mancaazs, I'aggiudicazione diviene definitiva a nome del procuratore.

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE

H creditore procedente ¢ gli intervenuti, anche se non muniti di titolo esecutivo ma il cui credito sia stato
riconosciuto ex art. 499 c.p.c.,, 10 giotni prima dell'udienza fissata per Ia vendita potranno presentare istanza di
assegnazione ex art. 588 c.p.c., qualors la vendita non abbia fuogo.

Intal caso, 2 pena di inammissibilits V'istanza di assegnazione ex art. 588 cp.c. deve essere fatta 2 mezzo di
avvocato munito di procuea, depositata nel termine di legge che precede, con e seguenti precisazioni:

2. la somma offerta in pagamento non pué essere infetiore 2l prezzo base stabilito per I'esperimento di vendiea
per cui & presentata listanza di assegnazione (rif. art. 589, 1° co., cp.c);
b. se nella procedurs non risuita che vi sia aleuno dei creditori di cui all'articolo 498 cp.c. e se non sono
intervenuti altri creditori olixe al procedente, questi pud presentare offerta di pagamento di uns somma pard alla
differenza fra il suo credito in linea capitale ¢ il prezzo che intende offrire oltre le spese (rif art, 589, 2° co.,
cpa;

¢. se sul nicavato dell’espropriszione concorrono ereditori di grado anteciore & quello dellistante, quest’ultimo
dovtd depositate una somma pari all'ammontare complessivo di tali ceediti, fino alla concoreenza della somma
indicata dal G.E. che, in ogni caso, non potri essece maggiore rispetto al prezzo di sssegnazione (prezzo base);

4. ove sul ficavato dell’espropriazione vi sia concorso tra creditori di grado anteriore ¢ creditori di pari grado a
quello dellistante, quest'ultimo sard tenuto a cornispondere Fintera somma necessaria all'attuazione del concorso
entto il limite massimo del prezzo di assegnazione (prezzo base), con eventuale residuo a vantaggio del debitore;
e. nel caso in cui sul ricavato dell'espropriazione listante concorra con creditori di grado postetiore, dovei
coreispondere esclusivamente Peccedenza tispetto al proprio credito in lines capitale entro il limite massimo del
prezzo di sssegnazione {prezzo base); ' '

£ in tutti i casi che precedono, l'sssegnatario & comunque tenuto 2 versare le spese di procedura nella misura che
verek determinata dal G.E. con provvedimento successivo all'assegnazione, oltre ad una somma pari sl 15% del
prezzo per Ia registrazione, trascrizione ¢ volturazioe deli’emanando decreto ex att. 586 ¢.p.c.

Nellipotesi di plutime istanze di assegnazione non st evri gara tea gli istanti ma prevared quella che contiene
Yofferta pitt alts; nel caso in cui la somma offerta in pagamento sia Is stessa per tutte, Pimmobile sard assegnato
all'istante che per primo ha depositato ls domanda; nel caso di istanze depositate lo stesso giomo offerent tutte il
medesimo prezzo, prevarrh quella che prevede il termine di pagamento minore.

Si avverte che Pistanza ¢ irrevocabile ¢ che in caso di presenza di offerte all'udienza di vendita, il creditore che ha
proposto istanza di assegnazione ex art. 588 c.p.c. non ha diritto di partecipare alla gara e formulare aument.

8. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO (art. 590-bis

e.p.c.y
I creditore che é rimasto assegnatario a favore di un terzo doved dichinrare 8] delegato, nei dinque giomi dal
provvedimento di assegnazione, il nome del terzo o favore del quale deve essere trasferito Timmobile,
depositando Ia dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autentcata da pubblico ufficiale ¢
i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzaziond. In mancanza, il trasferimento &
fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalls presentazione dellistanza di assegnazione
sono esclusivamente a carico del creditore.
e




9. RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI

n gestote della vendita telematica, esclusivamente su ocdine del professionista delegato, provveder 2 restituire le
cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti mediante bonifico suf conto corrente di
provenienza {al netto di evenruali onesi bancar]) da disporsi nel termine di 3 giorni lavorativi decorrente dalla
deliberazione finale sulle offerte all'esito del rilanci {cié nel caso in cui Pofferente sia ammesso alla gara). Di
converso, il gestore della vendita telematica, previa indicazione dell’intestatario ¢ dell TBAN del conto cortente da
patte del professionista delegato, provvedera 2 trasferire Pimporto versato dall’'offerente aggiudicatario a titolo di
mumme, sal conto apa:ta pet xi vmammto del salda pmzo

1 Ihrcnuto che, allo smc non snsszmuo gﬁusuﬁmu motivi pez é:spcm che il versamento del pxczzc: abbxz
luogo ratealmente, il saldo prezzo doved essere versato sl massimo entro centoventi (120) giotni
dalPagpiudicazione secondo le seguenti altemative modalit:
2) in_Cancelledia: Vaggiudicatario dovri depositare il prezzo di aggiudicazione (ossia il prezeo indicato nel
verbale di aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) mediante assegno circolare non trasferibile, intestato 2
TRIBUNALE ORDINARIO DI FROSINONE - CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARL per
Pemissione del decreto di trasferimento, nel medesimo termine Paggindicatario doved inoltre versare al
professionista Panticipo sulle spese di registrazione ¢ trasferimento nella misura indicata nell'ordinanze di
aggivdicazione {15% del prezzo di aggiudicazione); in caso di mancato deposito del saldo prezzo Paggiudicatario
sarh immediatamente dichiarato decaduto ¢ perderk la cauzione depositats; in caso di mancato deposito
deﬁ’anécipo sulle spese non sack firmato il decreto di teasferimento e resteranno definitivamente & catico
dell'sggiudicatario gli oned per la cancellazione delle Formalith pregivdizievoli; tali teemini sono sospesi dal 1°
agosto al 31 agasto,
b) me ncario sul conto corrente intestato alla procedura esecutiva il cui IBAN verrd
comunicato a richiesta dcl& n@udzmmm allo stesso dal professionista delegato e avrd la seguente descrizione:!
AARGE IMM salds pregzy botte n. ..,
2} ove Iimmobile sia gravato da ipoteca iscritta & garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio 1905, n.
646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi defl’art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre
1993 n. 385, I'sggiudicatario doved versare direttamente allIstituto mutuante, ai sensi dell'art. 41 del Decreto
Legislativo, entro il termine di centoventi (120) dall'aggiudicazione, Ia parte del prezzo cortispondente al credito
dell'Istituto per capitale, interessi, accessori ¢ spese di procedurs, anche mediante bonifico bancatio al'IBAN che
il professionista delegato aved cura di comunicargli, nonché depositare Peventuale residuo con le modalith gia
indicate al punto sub lett. 8); entro i 10 g:or:m successivi al pagamento sll'Istituto mutuante, 'aggiudicatatio dovr
depositare presso la Cancelleria, Foriginale della quietanza rilasciats dail’Istituto mutuante (ossia una
dichiarszione con oui Is banca attesta dl aver ricevuto dall’aggiudicatario un determinato imposto ex art. 41
“TJU.B. a titolo di saldo prezzo di un determinato lotto posto in vendita in una determinata procedura); in caso
di mancato deposito dell'originale dells quietanza non sark firmato il decteto di trasferimento; aggiudicatatio
dovra versare il prezzo secondo tali modaliti solo ove la banca mutuante gli comunicherh tempestivarmente
Pentith della somma da versare ¢ gli silasei (contestualmente sl versamento) quietanza del pagamento (in caso
contratio Paggiudicatario versess il saldo prezzo in Cancelleria secondo le modalith indicate 2l punto sub lett. 2) ¢
non sard dichiarato decaduto);
3) le spese di registrazione € trasferimento degli immobili sono 2 carico dell'agpiudicatario/assegnatario ex art.
588 c.p.c. e saranno, altresi, provvisorizmente poste 8 catico dell’sgpiudicatatio/assegnatario ex art. 588 cp.c. Te
spese di cancellazione delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli gravanti sullimmobile; per il rimborso
delle spese sostenute per la cancellazione delle formalitd pregiudizievoli I'aggiudicatario/sssegnatario ex art. 588
cp.c. dovrd depositare al professionista delegato apposita istanza, corredata dalla documentazione comptovante
Pammontare delle spese sostenute {mod. F23), entro il termine fissato per il deposito delle precisazioni dei credid
o, &l pits tardi, eatro la data fissata per Iz discussione del progetto di distribuzione; in diferto tali spese non
potranno essere rimborsate; 2* sensi dellart. 2, comma 7, del DM. n. 227/2015 sono a catico dell'sggiudicatario
/ assegnatario ex art. 588 cp.c. il 50% del compenso spettante al Professionista delegato per la fase di
trosfedimento della proprietd, vonché le relative spese generali e le spese effettivamente sostenute per
1t




Tesecuzione delle formalitk di registrazione, trascrizione e volturs catastale;

4) ove l'sggiudicatario abbia intenzione di fare ticorso 2 mutuo bancario per il vessamento def saldo prezzo, egli
dovek presentare in Cancelleria, enteo il termine massimo di 10 giorni dall'aggiudicazione, apposita istanzs redatta
in conformiti al modulo che gl verrd consegnato dopo Iaggindicazione dal professionista delegato; il Tribunale
provvederd a designare un Notaio indicato dall’aggiodicatario alia sicezione del versamento del prezzo, sl
predisposizione del decreto di trasferimento ed all'espletamento delle attivith indicate dall’ast. 591 bis, secondo
comma, n. 11 cpe; in mancanza di indicazione da parte delPaggiudicatario, #§ notaio verrd designato
direttamente dal gindice; nel giomo fissato dal Giudice » seguito della presentszione della predetta istanza gl
interessati dovratino tecarsi presso ghi uffici del Tribunale per le operazioni contestaal di versamento del prezzo
al ponio, sottoscrizione da parte del giudice del decreto di trasferimento predisposto dal notaio ¢ stipula in
forma definitiva dinanzi allo stesso notaio del contratto di mutuo con concessione di gatanzia ipotecaria di primo
grado; ¢ onere dell’aggiudicatario assicuratsi, anche prima della vendits, la disponibilitd della banca a concedere il
emutuo; in caso di mancata concessione del mutuo entro il giorno fissato dal Giudice, non saranno concessi tinvii;
5) ai sensi dell’art. 585, 4° comma ¢.pc. nel termine fissato per il versamento del prezzo, Iaggiudicatario, con
dichiatazione scritta tesa nella consapevolezza della responsabilith civile ¢ penale prevista per le dichiarazioni
false 0 mendaci, fornird al professionista delegato le informazioni prescritte dall'acticolo 22 del decreto legislative
21 novembze 2007, n. 231

Per ogai singolo cspmmmto r.h mchm sia dm pubbkm notizix con le fm:mt dz segmw indicate:

1. Inserimento s cura del professionista delegato della presente ordinanza di delega, dell'avviso di vendita, della
copiz della relazione del C.T.U., corredata di fotografic € planimettie, sul “Portale delle Veadite Pubbliche™
del Ministero della Giustizia, almeno sessanta (60} gioeni prima dells scadenza del termine per ha
presentazione delle offerte d'acquisto. Ogni singola planimetria ¢ fotografir dovri essere allegata in formato

Jpg, 4ff o ,png;

2. pubblicazions delordinanza di vendits, della presente ordinanza di delegs, dellavviso di vcndm e édia

relazione di stima (comprensiva di fotografie e planimetric) sui sii web wenvasteg rie
stalegalenet, alvicno quarantacingue {45) giorni prima della scadenza del termine pt:: la p:cscntazmnc
dclie affe:lﬁe d: acquisto.

3. pubblicazione - tramite il sistema *Rete Aste Real Estate” fornito da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. - sui sitl
Intemet Casa.t, Idealistait ¢ Bakecait almeno quarsatacinque (45) giorni prima della scadenza del termine
per la ptesentazione delle offeste di acquisto di un avviso contenente in modo sintetico ¢ rigssuntivo la
descrizione dellimmobile posto in vendita ed il valore d'asts e Pofferts minima, nonché Pindicazione che si
tratta di vendita giudiziada e che non sono doveti compensi né oneri aggiuntivi di alcun tipo, nonché link
ovvero indicazione dei siti internet ove saranno disponibili in dettaglio tatte le altre necessarie informazioni

4. ove sia previsto nella presente ordinanza, realizzazione 4 cura di Aste Giudiziarie Inlinez S.p.A. del virtual

tour 360° dei beni in vendita ¢ pubblicazione dello stesso su www.astegiudiziarie.it, al fine di presentare il
bene con modalit telematica ed incrementare Pefficacia del messaggio pubblicitario.
A tal fine i custode prenda immediato contatto (¢ comunque entro 10 giorni dalla presente ordinanza) con la
societd Aste Giudiziatie Inlines S.p.A. inviando una email all'indirizzo virtualtour@astegiudiziarie.it ol fine di
coordinare con la stessa le operazioni di sopralluogo.da effettuare nel phi breve tempo possibile (e comunque
al massimo entro 30 giomi dalla presente ordinanza) per la realizzazione del virtual tour 360° deghi immobili
in vendita. Il refercute della societs doved essere accompagnato dal custode per consentite I'accesso agli
immobili pignorati. '

’Tutti g!i admpimmu pnbhhamn sopra indicati siano eseguiti a cura del professionista delegato che, in

patticolare sotto il profilo operativo, procedesi come segue:

o per b pubblicitd sul Portale delle ‘Vendite Pubbliche, procederh agli adempimenti necessad, svendo cura al
momerito della compilazione delPinserzione sul PVP di selezionare dallapposito elenco il sito internet sopra
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indicato che & stato individuato dal Giudice per la pubbliciti obbligatoria ex art. 490 <. 2 cp.c. In funzione
dell'interoperabilith tea il PVP e questo sito, totti i dati inseriti nell'inserzione ed i documenti pubblicati
saranno scaricati direttamente dal PVP dal pestore del sito di pubblicith, senza necessiti di ulteriore
trasmissione di documentazione da parte del delegato, consentendo aktresi al Ministero il monitoraggio delle
avvenute pubblicazioni;

* per le alire forme di pubbliciti sopra indicate, il delegato procederd a compilare ed inviare Ia richiesta di
svolgimento dei seevizi, almeno sessanta (60) giomi prira della scadenza del termine per la presentazione
delle offerte di acquisto:

- ad Aste Giudiziatie Inlinca 8.p.A., tramite Papposita piattaforma di “Richiesta online servizi” disponibile
nell’area riservata del sito www.astegindiziarie it, oppottunamente compilata con l'indicazione dei servizi da
svolgere e dei dat necessari alla fanturazione;

- ad Astalegale.net S.p.A., tramite Papposito modulo di richiesta online saggiungibile alfindirizzo

https:/ /www.astalegale.net/Pages/Moduli, opporunamente compilata con Vindicazione dei servizi da

svolgere e dei dati necessari alla fatturazione

spiolessiontsta deleeato abbia cura, sotto Ia propria respongabilid, di

* caricate la documentazione su PVP preventivamente epurata dallindicazione delle generalith del debitore ¢ di
ogni altro dato personale idoneo a rivelare llidentiti di quest'ldmo e di eventuali sogpetd terzi non previsto
dalla legge ¢ comunque eccedente € non pertinente tispetto alle procedure di vendits in corso, come disposto
nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati personali in data 07/02/2008. Le immagini
doveanno essere selezionate toa quclic che non presentino dati sensibili o che in qualche modo riconducano i
Iuoghi & specifici sogpett;

* verificare Ia correttezza della pubblicits su intemet, richiedendo prima possibile eventuali modifiche da
effettnare;

* inserire sul PVP, entro il giomo successivo s ciascun esperimento di vendita, Pesito del medesimo, avendo
cuca di specificare in caso di apgiudicazione anche il prezzo & cui € stato aggiudicato il beae.

1t professionista delegato acquisiri entro la data fissata per la vendita la documentazione sttestante Vavvenuta
pubblicitd legale ¢ commerciale,
Le fatture relative agli onesi pubblicitasi saranno intestate direttamente al delegato che provveders al pagamento
con l'utilizzo del fondo spesc versato dal creditore procedente.
Si precisa che le tichieste di pubblicazione prive della cantabile di pagamento delle spese dovute non saranno
lavorate da Aste Giudiziatie Inlinca S.p.A. ¢ da Astalegale.net S.p.A.
La presente ordinanza dovra essere notificata a cura del creditore istante o di slto creditore inferessato ai
creditori iscritti non intervenuti.

- RENDENOTO
che gli immobili vengono venduti nello stato di fatto e di dititto in cui si trovano, come meglio descritii
nellelaborato peritale depositato dall’esperto stimatore ¢ disponibile per la consultazione, unitamente slls
presente ordinanza, sui siti internet (www.astegiudiziaricit ¢ www.tribunalefrosinonegiustizia.it); per gl
immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, Paggiudicatario, poted ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell'art:40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato & modificato dall’art. 46 del
D.P.R. 6 givgno 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 gioeni
dalla natifica del decreto di trasferimento. La veadita forzata non ¢ soggetta alle norme concemnenti la gatanzia
per vizi o mancanza di qualith, né potrd essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, Pesistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualith o difformit della cosa venduta, oned di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli ucbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessich di adeguamento di impianti alle legpi
vigenti, spese condominiali dell’enno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsizsi
motivo non considerati, anche se occulti & comunque non evidenzisti in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun sisarcimento, indeanith o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni. La
partecipazione alle vendite giudiziatic non esonera gli offerenti dal compiere le visuze ipotecarie ¢ catastali
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AVVERTE

a. che in base a quanto disposto dallart.624 bis cp.c, il Giudice dellesecuzione, pud, sentito i debitore,
sospendete, per una sola volig, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti § creditori muniti di tioclo
esecutivo. Listanza pud essere proposta fino 2 venti giomi prima dellz scadenza del termine per il deposito delle
offerte dacquisito;

b. che, in base a quanto disposto dalPart.161bis disp. att. ep.c, il rinvio defla vendita pud essere disposto solo
con il consenso dei creditori ¢ degli offerent che abbiano prcsmm cauzmne 2i sensi degli articoli 571 ¢ 580 cp.c;
c. il puovo art. 560, 4° ¢ 5° comma c.p.c. prevede il dovers del del gsecutato, in accordo con il custode, di
consentire la visita di potenziali acquirenti (sempre ¢ wln pef ic pmcccim alle quali si applica il nuovo act. 560
c.p.c) Ia richiesta non viene pid formulata tramite il Portale delle vendite Pubbliche e Ia visita non & soggetta 2
termini di effettuazione, Le visite potranno svvenire dalle b 9 alle b 19 ne; gg:mu éxi lum-.di 2l vcnmix {esclusi i i
festivi) e dalle h. 9 alle h. 131l sabato. Il custode & tenuto 2 dare pavviseal ¢ eseciity e
richiesta dovrh essere inoltrata & mezzo di posta elettronics o pmm dettronica aemﬁeata sﬂ’mémm del mstode
giudiziatio/professionista delegato alle vendite , il quale & onerato delia relativa pubblicazione sugli avvisi di
vendita ¢ sulla pubbliciti; if custode provvederi nel termine di giomi tre dalla ricezione della comunicazione 2l
suo riscontro; previa concertazione del giorno ¢ dell’'ora dell'sccesso in loco con # debitore — ove eventualmente
occupante Timmobile ~ e il soggetto interessato, # custode delegato procederh ad effettuare la visita presso
Pimmobile entro 15 giori dalla richiesta, in modo in ogni caso da evitare il contatio i vari interessatl.
Eventuali comportamenti ostativi del diritto di visits di potenziali acquimti da patte del debitore ¢ del proprio
nucleo familiace — unici soggetti autorizzati ad occupate l'immobile — cosi come quando limmobile non sia
adeguatamente tutelato ¢ mantenuto in uno stato di buona conservazione, per colpa o dolo del debitore ¢ dei
membri del suo nucleo familiare, quando il debitore viols gli altri obblighi che Ia Iegge pone & suo carico saranno
valutatl — previa debita ¢ tempestiva segnalazione del custode — ai fini dellemissione dell’ordine di liberazione;

DESCRIZIONE DEL BENE

k’ come da foglio allegato al presente verbale;
o Come da ordinanza di vendita emessa it

PISSA
g Tudienza del , ore, per il riconoscimento ex art. 499 commi 5 e § c.p.c. deghi
interventi non fondatl su titolo esecutivo, con onere & della notifica ai

debitori del presente verbale (e, ove non gii effettuata, del ticorso per intervento e delleventuale estratto

autenticn notarile) entro il
R Pudienza del __[3_‘@5!29& mm per Ia verifica delle attivith compiute, con termine af

professionista delegato fino a quindici piomi prima per il deposito del rendiconto relativo allavvenuta

distribuzione;

a avvisa sin dom tuntd § creditodd {pmmdan:e e intervenuti) che, in caso infruttuoso cspmmcnto delle

suindicate tre vendite o comunque dei tentativi di vendita fissati nella presente ordinanza, sard valutata la

wlterlore proseguibilit delia procedura ¢, pertanto, Ii invita a valutare Popportunith di formulare tempestiva

istanza di assegnazione anteriotmente al terzo o, comungue, alfultimo esperimento di vendita;

0 emette contestuale ordine di liberszione ad eseguirsi 2 cura del custode alfatto dell’ jone

secondo le istruziond ivi contenute;

0 dispone c¢he entro la  prima  vendin  fissam il procedente/intervenuto

, produca € consegni sl

professionista delegato Ia sepuente documentazione

O rilevato che il creditore che d4 impulso alla procedura risulta ammesso al patrocinio o spese dello
‘Stato, si riserva di dispotre, con separato provvedimento, la liquidazione delle somme dovute per le spese
relative agli adempimenti pubblicitari di ¢ui all'act. 490 cp.c. - diversi dalla pubblicitk sul Portale delle vendite
pubbliche - & per le spese del gestore della vendita telematica, previa istanza & cums del delegato contenente ia
fattura proforms, quanto pet quella selativa alle somme liquidate a titolo di acconto per compensi di delega,
anzlogamente alle somme gia liquidate ¢ titolo di acconto sui compensi di custodia shibiano a sostenersi mediante
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anticipazione a carico dell’Brario, visto # disposto dell’act. 131 comma 4 lett. d) del dP.R. 115/02 (da lepgersi
alla luce della dichiarazione di llegittimith costituzionale dell’art. 131 comma 3 dP.R. 115/02 di cui alls scat
05.06.2019 n. 217 della Corte Costimszionale); le spese per Ia pubblicits sul Portale delle Vendite pubbliche siano
prenotate a debito secondo quanto stabilito dall’act. 18-bis d R 115/02;
o tilevato che in procedura vi sono altri creditori oltre al creditore pignorante muniti di titolo esecutivo ¢
che il creditore pignorante sisulta ammesso al patcocinio a spese dello Stato, disponc che le somme oggetto
della odierna liquidazione, tanto per la parte relativa aghi adempimenti pubblicitari di cui all'ast. 490 c.p.c. - diversi
dallz pubblicitd sul Portale delle vendite pubblichie - quanto per quella relativa afle somme liquidate & titolo di
acconto per compensi di delega, analogamente alle somme gii liquidate 2 titolo di acconto sul compensi di
custodia sisno poste a gatico  del creditore intervenuto
/i creditori intervenut in solido, che
avr /avranno diritto di ripeterle come spese privilegiate ex art. 2770 c.c. all'esito del deposito del saldo pezzo in
seno sl progetto di distribuzione;
O dispone che le somme relative alle spese per gli adempimenti pubblicitari di cui all'odierna liquidazione
nella presente ordinanza di vendita siano poste s carico del creditore procedente previa detrazione degli
importi per Je medesime causali (adempimenti pubblicitari) oggetto di liquidazione con il
ptovvedimento di nomina del custode giudiziario;
o dispone che le somme oggetto della odierna liquidazione 4 titolo di spese per adempimenti pubblicitari e
acconto sui compensi di delega siano poste a carico della procedusa, autorizzando il delegato al relativo
prelievo dal conto della procedura stessa, in quanto insistono somme ¢, per I sola parte eccedente le
disponibilit di procedura, che siano poste a catico del creditore procedente;
0 atteso che pella presente ordinenza di vendita & previsto un numero di vendite inferiore a tee, 5i
detesmina che importo a cotrispondersi quale contributo di pubblicezione sul portale delle vendite pubbliche sia
di euro 100,00 pet ogni lotto per ogni tentativo di vendita che si é provveduto a fissere nella presente ordinanza,
fermi i restanti importi per come liquidati
5n i zelazione al lotto n. ., attesa la nate e i valote di stima peri od daferiore ad euro
300.000,00 del compendio che si pone in vendita, dispone quale adempimento pubblicitatio aggiuntivo il virtual
tour 360° secondo le disposizioni impartite sopra, disponendo altees in favore del professionista delegato anche
un ulterivre acconto di euro 310,00 per ogni singolo lotto di cul sopta posto in vendita, che pone 2 carico del
creditote procedente (o di altro creditose che intenda assumersene Ponere);
0 in relazione al lotto o, _ attesa Ia natuea e il valore di stima compreso tea eurc 300.000,01 ed
euro 500.000,00 del compendio che si pone in vendita, dispone quale adempimento pubblicitario aggiuntivo i
virtual tour 360° secondo le disposizioni impactite sopta, disponendo altresi in favore del professionista delegato
anche un ulteriore acconto di euro 500,00 per ogni singolo lotto di cui sopra posto in vendita, che pone & carico
del creditore procedente {o di altro creditore che intenida assumersene Ponere);
n in relazione al lotto n. | ., sitesa la natura ¢ il valore di stima superiore ad euro 500.000,00 del
compendioc che si pone in vendits, dispone quale adempimento pubblicitario aggivntivo il virtual tour 360°
secondo le disposizioni impartite sopra, disponendo altresi in favore del professionists delegato anche un
ulteriore acconto di euro 700,00 che pone a catico del creditore procedente (o di sltro creditore che intenda
assumersene onere);
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Studio Tecnico Geom. Paole Polletin

RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

= Bene N°1 - Appartamento ubicato a Ceccano (FR) - VIA DEL PURGATORIO N 13, piano primo

Diritti di piena proprietd, appartamento al plano rialzato {catastalmente piano primo) costituito da
ingresso, cucina/soggiorno, letto, bagno e disimpegno, ripostiglio, con accesso esclusive dalla pubblica
via, : mezzo scale esterna.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg 66, Part 77, Sub. 3, Categoria A4
L'immobile viene posto in  vendita per il diritto di  Proprietd (1/1)
Degtinazione urbanistica: Unitd immobiliare ricadente in zona definita dal PRG adottato dal comune di
Ceccane Zona B - ristrutturazione.

Prezyo base d'osto: € 64.490,00
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Studio Tecnico Geom, Paclo Polletia

ESECUZIONE IMMOBILIARE 55/2023 DEL R.G.E.

SCHEMA RIASSUNTIVO

LOTTO UNICO - PREZZO BASE D'ASTA: € 64.490,00

‘Bene N° 1 - Appartamento
- Ubicazione: Ceccano (FR) - VA DELPURGATORIO N 13, plano prime
Biritto veale: " Proprietd T TQueta i1
"Fipatogia immobile: Appartamento 1 7470 my " ' I
\drtificato al catasto Fabbricar - B, 66, Part. 77, Sub. : |
| 3, Categoria A4 !
| }
Stato conservativo: | Unitd hmmobiliave {n stato ivuthzzals, priva &b arvedi, dmpanti, ste elettric] che idraulict, in parte i
¢ danneggiti, mediocri e rifiniture, mancante di caldaia. ’
S i ]
Bescrizione: i Disitti i mem ;rrapneu& appartamento al pisno risheato {catastalmente piano primo) custituito da
| ingresso, cucina/soggiovnn, leito, bagno e disimpegna, ripostigha, con actesso ssclusive dalla publdica via, *
i ezzo scale esterna. __j
ireumu soggetta & (VA | | NO N
i
| i
Continuiia trascrizionl | SI =
*% AT 2650 €0 ]
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