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. , rilevato che:

1- manca nota di trascrizione: '

2- mancano o sond irregolari gli 8VV181 di prima ud:enza,
3- manca awxso ai comproprietari;

4- manca avviso ai creditor i iscritti;

5- manca la CTU di stima e/o relazione ptehmmare per la quale l’etaperto ha richiesto

provenienzaftrascrizione precedente acquisto jure successionis...

- rituale proroga per il deposito; :
6- risulta una precedente formalita pignoramento/domanda giudiziale/slequestrb
- (form.n.___ del = ) a favore
di
gravante sullo stesso bme : ;
. 7- rilevato che dalla certificazione/relazione preliminare, che occorre|| _
rettificare/integrare/estendere Patto  di pngnoramentu Vl' atto di

8- & stata depositata istanza di conversione, che deve essere esammaw e trattata prima di

* procedere oltre;

¢

9- & stata proposte opposizione all‘esccuzxom ex art. 615,617 e 6}& ¢.p.c. della tiua[e

appare opportuna ia traitazione congiunta;
10- ¢ stata depositata istanza di riduzione del pignoramento ch devq

essere esaminata e

decisa prima di disporre la vendita del compendio pignorato; g

11- i pagamenti secondo ordinanza di conversione appaiono regolari
ad altra ud.tcuza.pat I verifica del saldo; S

12- vi sono trattative in coiso e deve eascre formalizzata istanza di
624 bis c.p.c;;

13- va intergrata nel termine che il G.E, indica in giomi 120

ipocatastale ai sensi dell’art.567 ¢.p.c.;

14- non si & prowcduto agli mcombenu
del

a

, ¢ occorre rinviare
Jospensione ex art,

a documenwzione

di cui alia preﬁedente ordmanza

15-mancaoé n‘regolare la notifica dell’ordlnanza risérvata / del prog!ftto di dastnbumone

**#*llr

natura;

16- é stata pignorata una quota mdmsa € non e nchxesta/non & possxbv}e la sepamzione n-

L4

17- sono rcgolan le nottﬁche del progetto di distribuzione alle parti nogx comparse;
18- sono regolari gli avvisi di cuj agli articoli 569, 598, 599 ¢ 498 c. p-¢.. . e non vi
sono ulteriori osservazzom alla C.T.U. di stima ex art 173b:s dxsposmpm di

attuazione;

j -
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risuita sullo stesso immonbile attra Pignoramento precedente ancord pendente:




' k * 20- manca la relazione ptelin_lﬁxaré' del professionista delegato;
il creditori hanno precisato il credito -
zia alla procedura esecutiva;
23- manca il progetto di di.snibﬁzioneﬁ
24 L

—

Il Giudice dell’Esecuzione

!) approva e dichiara esecutivo il progetto di distribusio
-o-«-+« & Manda alla cancelleria per I"emissione dei

depositato i}
| '2)' pmso atto dell’avvenuto versamento integrale delle s

i

omme di cui 4l provvedimento .

ammissivo allz conversione provvede con separatz ordinanza alia L ione deile

somme; :
3) dispone la divisione con Separata ordinanza;

(%) dispone Ia vendita con separata ordinanza; o
.3) dispone [a riunione dej Presente procedimento a quello. recante ili. ...

Es. imm.;

7) ammette I'esecutato alla con;e,rsione come daseparata " ordinaik
sospensione della procedura; _- S
8) .dichiara "Ia “estinzione della procedura e provvede ‘alla’

trascrizione del p;gnommenmconsepm ordinanza; ' '
9) si riserva con termine di giomi ............... per documenti
Bec¢émscuyanee AR TR T y -n w!’epliche;
. ' i
ovvero. o -
. T g 7. ;
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¢ rinvia alludienza del 7

' : ore_ perché si provveda
all’adempimento di cy; yg{m 2 cura del creditore procedente ntervenuio/della
Cancelleria , ' ‘ _ - o

7 )
VAR . .
Il presente verbale & compostoda___ __pagine ,
u Cancellfen . : : : /4 Glud:cé ‘Esecsizione
- Dr.

ri{u COLOGNEST
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TRIBUNALE DI VELLETRI

Udienza Ufficio esecuzioni immobiliari «
art.569 Procedura esecutiva contro

c.p-c.

T

Sotfie

Cron.

Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE[Udienza

con de- MODALITA’ DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA del

lega a : 02.0k\]
profes-

sionista

con PVP

11 Giudice del’esecuzione

ki

Rilevato che l'avv. A 2oy e s ¥ v 2o USRI per il creditore
procedente /intervenuto insiste per emissione dellordinanza di vendita e chiede delegarsi un profes-
sionista ex att. 591 bis c.p.c., fiscontrata la completezza della documentazione depositata e la sua rego-
laritd come attestata dal professionista all’uopo delegato per il suo esame;

vista la regolaritk degli avvisi; ‘

esaminati gli atti-ed in particolare la relazione dell’esperio e quanto argomentato dalle pard in
udienza e ritenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione
dellesperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sia quanto a stima del relativo valore di mer-
cato, soprattutto all’esito dell’esplicita richiesta del creditore procedente o surrogante, cbe cosi assume ogni
responsabilita al riguardo; '

valutato che pertanto il prezzo da pone"a base della vendita & pari a:

per LOTTO1, € Aed 00,0 pLloto i € 28.200.60
. pet LOTTO?2, € 6% Aco 00 o Lk S € 2000000
per LOTTO 3, € 2% 4ap

titenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamenie conveniente; -
Vist gli artt. 569 e 591 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per la vendita e

< DELEGA |
il professionista d5iate,/ avvocato \)/WW %’M&f/

al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis c.p.c, second® le modalita appresso specifica-
te; assegna teomine di mesi ventiquattro per lo svolgimento delle operazioni di vendita;
visto P'art.559 comma quarto c.p.c. nomina -

custode
dei beni pignorati il suddetto profesSiontsia delegato
ovvero’

.........................................................................................................




€.

DISPONE

che il professionista cielegato, oltre alle altre attivita di cui all'art. 591 is c.p.c. nella nuova formulazione,
provveda:

a.

4

ad accertare, ptima di ogni altra attivitd, la completezza della documentazione ipotecaria e catastale
prodotta ¢ la conformiti tra i dati riportati nel pignoramento e quelli rsultant dalla documentazio-
ne, ed in particolare a controllare la proprietd dei beni pignorati — almeno nei limiti del ventennio
antetiore alla trascriziope del pignoramento -, informando immediatamente il g.e. di eventuali in-
completezze o di questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qua-
lora i beni risuldno di proprieti, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore éseci-
tato pet una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovve-
ro nel caso in cui risultino creditor iscetti cui sia stata omessa la notifica di cui al’art. 498 c.p.c.,, ad
informame il g.e.; :
relativamente alla detetminazione del valore dellimmobile a norma dell'articolo 568, riferissi al
prezzo determinato dal G.E. nel corpo del verbale di déterminazione della vendita ;

agli adempimenti previsti dall'articolo 570 c.p.c. e, dve occorrenti, dall'articolo 576 c.p.c., secondo
comma, fatto salvo quanto appresso stabilito; :

a relazionare periodicamente al g.e. o stato dell'attuazione della delega e comunque almeno ogni sei
mest;
alla notificazione della presente ordinanza ai creditori iscritti non intervenuti di cui alfart. 498
c.p.c. non comparsi all’'udienza ex art. 569 c.p.c;
alla redazione dell’avviso di vendita contenente Pindicazione:
* della descrizione del bene e dei diritti immobiliari oggetto delia vendita con gl estremi richiesti
dal codice civile per l'individuazione delPimmobile ipotecato;
del valore dell'inmobile determinato a norma dell’art.568 c.p.c.
della data e del luogo fissati per Iapertura delle buste nella vendita senza incanto;
del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex art.571c.p.c;
dellimpozto (in valore numerico) dell’offerta minima ammissibile ex art. 571 C.p.C;
del termine non superiore a centoventi giorni per il versameato del saldo prezzo;
del ralzo minimo da effettuarsi nell'ipotesi di gara tra gli offerenti disposta ex art.573 c.p.c;
delle modalita di presentazione delle offerte;
del sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima, oltre che del portale delle

vendite pubbliche del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle
Vendite Pubbliche™; - . )

delle modalita di visita del compendio pignorato;

del recapito telefonico cui rivolgersi per ottenere informazioni circa la vendita;
dell’'avvertimento che ogni maggiore informazione potra essere assunta direttamente presso lo
studio del professionista delegato;

de'lla destinazione ucbanistica del terreno rsultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all’articolo 30 del testo unico di cui al decteto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380, nonché le notizie di cui all’articolo 46 del citato testo unico e di cui allarticolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinase le nullith di cui alParticolo 46, comma 1, del cita-
to testo unico, ovvero di cui allarticolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985,
n. 47, che Vaggiudicatario potra, ricorrendone i presupposty, avvalersi delle disposizioni di cui
all’acticolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui alParticolo 40, sesto comma, della citata

1 E . . . - . - . ~
iegge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centoventi giorni dalla comunicazione del decreto di trasfe-
rumento; per rali notgzie si fara nferimento alla relazione di stima;
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t.

* che, qualora laggiudicataric abbia intenzione per il versamenro del saldo prezzo di fare deorso a
muaio bancario, egli dovrd formularc apposita istanza a pena di decadenza al momento
deliaggiudicazione indicando listituto di credito erogante; .

*  che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si rrovano con mtee le eventua-
li perinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servirl attive & passive; che essa ¢ 2 corpo e non a
nﬁsuta; che eventuali differenze di misura non potranno dar leogo ad alcun risarcimento, in-
dennid o riduzione del prezzo; che la vendia forzata non & soggetta alle norme concernend la
garanzia per vizi o mancanza di qualiti, né potri essere revocata per alcun motivo; che
l'immobile viene venduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecatie e da trascrizioni di pi-
gnorameny ¢ sequestri; che, salvo espresso esonero da parte dellaggiudicarario, fa liberazione
dell'immobile sard effecruata dal custode giudiziatio solo se occupato dal debitore o da rerzi
senza drolo; che ogni oncre professionale e fiscale dedivante dalla vendita sari a carico
dell’aggiudicatatio ivi comprese le spese ¢ gli onorati per cancellazione delic rrascrizioni e delle
iscrizioni.

* Sara data pubblicita delPavviso di vendita ai sensi dell’art, 591 bis n. 2 in relazione agli
aret. 570 ¢ 490 c.p.c. nonché la comunicazione dell’avviso di vendita ai creditori e ai de-
bitori.

g- alla deliberazione sull'offerta a norma dell'articolo 572 cp.c. e agh ulteriori adempiment di cui
agh ardcoli 573 2 574 cp.c;
h. ad avvisare che a preseatazione delle offerre di acquisto o delle isanze di partecipazione
allincanso, nonché Pesame delle prime o lo svolgimento delFincanto avranno luogo presso il suo
studio, quale risulta dagli ard del rispeuivo Consiglio dell'Ordine, ovvern nel diverso luogo, come
auronzzaw del g.e,;
i.  afissarc i teomini non inferion a novanta e non supernion & centovent giorni dalls comunicazio-
ae dell’ordinanza di delega per 1 presentazione delle offerte di acquisto senza incanto cd csaminare,
fissando Forado, le offerte presentate il giomo successivo alla scadenza del termine pee la presenca-
zione delle stesse; ' :
j-  ad avvisare che offerta non sard efficace se Pofferente non avra prestato cauzione, 2 mezzo di
asscgno circolare bancario o equivalente postale non trasteribile inwestaco al professionista de-
legato, in misura non inferiore al decimo del Rrezzo proposeg (vedi art. 571 comma 2 cp.c.}
k. ad avvisare che I'otfesta dovea essere depositara in busta chiusa allcscerno della quale saranno
annotad, a cura del medesimo professionista ricevente o da suo delegato, il nome, pravia idendfica-
zionc, di chi matetialmente provvede al deposito, il nome del gindice delf'esecuzione, quello dei pro-
fessionista delegato c la data fissata pex lesame delle offerte:
L a stabilire che gli assegni per cauzione dovranno essere inseric nella busta, che egli — o il suo
delegate — sigillerd idoncamente al momento del deposito;
m. alle operazioni dell'incanto e all'aggiudicazione deil'immobile 2 norma dell'artcolo 581c.p.e.;
8. aricevere o autenticare [a dichiarazione di nomina di cui allarticolo 583 cp.c;
0.  sulla istanza di asscgnazione di cui all'articolo 590 cp.c;
alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le circostanze di luogo e di
tempo nelle quali ke stesse si svolgono, le gencralita delle personc preseati, la descrizione delle acrivi-
ta svalte, la dichisrazione dellfagpivdicazione con Fidentificazione dell’aggiudicatario. I} vetbale do-
¥I3 essere sorwoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere alle-
gaea la procura speciale di cui all'asticolo 379 ¢.p.c., secondo comma;
alla fissazione del nuovo incanto ¢ det cegrmine
senst dell'articolo 591 cp.c;

ad ordinare la restituzione delle cauzioni e di ogni alera somma direttamence versata dagli offerent
non risultad aggiudicatari.

per la presentazione di nuove offeste d'acquisto ai

s. alla deezione del saldo prezzp e degli importi necessar al pagamento degli oneri fiscali;

alla predisposizione del decreto di trasferimento;

13/04/72018 ?




u, alla esecuzione delle formalitd di registrazione, trascrizione ¢ voliura carastale del decreto di trasfe-
rimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche Amministcazioni negli stessi casi previst per le
comunicazioni di ani volontari di trasferimento nonché, ed a spese a carico dell’aggiudicatanio, non
rpedbili dalla procedura e dovute secondo le ordinade tariffe di cui al d.m. 140/12 € succ.ve modi-
fiche , ail'espletamento delle formality di cancellazione delle trascrizioni dei pignorament e delle i-
scrizioni ipotecarie conseguentl al decrero di trasferimento pronunciato dal giudice dell'esecuzione
ai sensi degli acticoli 586 e 164 disp.aut. c.p.c.; ,

v. divenuta definitiva Paggiudicazione , a depositare 'importo della cauzione e poi del saldo ~ detratee
le spese in prededuzione - su di un librewro di deposito nominativo, intestato alla procedura ¢ vinco-
fato all'ordine del giudice con successiva conversione in libretto vincolato presso listituto di credito
individuato nell’elenco delle Banche convenzionat indicate dal G.E. secondo un critetio obietdvo
di rorazione; .

w. a dare in ogni caso nodzia al giudice dell'esits di ogai rentativo di vendita ¢ comunque a fissare
nuovo esperimento di vendita con prezeo base ribassato fino alla metd del valore di stima dopo il
terzo tentativo di vendita andato deserto {ox arr. 391 c.p.c come introdotto dal D.L. 59/16) con la
precisazione che ai fini della applicazione di detro limice si tiene conto per if computo delle vendire
andate deserte anche degli esperimend di vendita svolti prima delf’entrara in vigore-del citato D.T..
59/169 (art. 4, comma 1, lettera h);

X. comunicare Pavviso di vendita ai creditori costiruiti ¢ af debitore almeno 45 gg. prima del termine
fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per lincanto;

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Dovranno essere osservate le seguent modalita di presentazione delle offerre:
Ven¥ita senza incanto

1) le offerte di acquisto dovranno esseec presenrare in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso lo
studio del professionista delegato entro le ore 13,00 del giomo precedente 1a data della vendita, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovri essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi depo-
sita materialmente U'offerta (che pud anche essere persona diversa dallofferente), il nome del pro-

fessionista delegato ¢ la data della vendita. Negguna altea indicazione, né nome, pé pumero del-
la procedura, né il bene per cuf & stara fatta Pofferta, né Pora delia vendita o altro, deve es.

sete apposta sulla busta;

2y Tofferta dovri contenere:

* il cognome, il nome, il luogo, Ja data di nascita, il codice tiscale, il domicilio, 1o stato civile, od il
recapito telefonico del soggetto cui andrid intestato Iimmobile (non sard possibile intestare
l'immobile a soggetto diverso da quello che sotrascrive Vofferta), il quale dovrd anche presen-
tarst il giomo fissato per la vendita. Se I'offerente & coniugato in regime di comunione legale det
beni, dovranno essere indicat anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente & minoren-
ne, Pofferea dovra essere sottoscritea dai genitord previa autorizzazione del gludice tutelare;

* idatiidentificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;

lindicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore di'oltre un quarto al prezzo stabi-
lito ed indicato nell'avviso di vendita, 4 pena di inefficacia, ai sensi dell’ast, 571 c.pc.;

il. termine di pagamento del prezzo ¢ degli oner triburari che non poted comunque essere supe-
riore a 120 giozni dalla data di aggiudicazionc;

Pespressa dichiarnzione di aver preso visione della perizia di stima;
3} qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pitt beni simili (ad esem-
pio: box, posti.auto, cantine), si potrd fare una unica offerta valida per pitt lottd dichiarzndo perd di

19/04/2018 : ) 1
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3)

6}

)

8)

/

2

fertore al prezzo pia alto; .

allofferta dovrd essere allegata una fotocopia del documento di identita deil’'offerente, nonché un
assegno citcolare non trasferibile intestato a “Notaio/Avvocaro delegato dott*** - Proc. N.*'**.”
per un importo pad al 10° del prezzo offerto, a drolo di cauzione, che sard tattenuta in caso d1 ri-
fiuto dell’acquisto. Ove I'offerta riguardi pidi lotd ai sensi dell'arricolo precedente, potra versarsi una
sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di maggior prezzo;

salvo quanta previsto dall’art. 571 c.p.c., I'offerta presentata nella vendica senza incanto & irrevocabi-
le.

Uimporto degli oneri tributari ¢ delle spese, dererminate ai sensi del dum. n, 227/2015 ¢ del decreto
del GE del 20 marzo 2016, sari indicato all'aggiudicatario dopo la aggiudicazione ed esso dovd es-
sere versato nello stesso termine del saldo prezzo; tale circostanza dovra essere ben evidenziata
nell’avviso di vendita. :

limpomno del prezzo di aggiudicazione ¢ delle spese, dedott la cauzione, dovri essere depositato_
direttamente at professionista delegato salvo vi sia precedents sutorizzazione del G.E. al versamen-
to direrta al creditore fondiatio; ' '

in caso di inadempimento, 'aggiudicazione sard revocata & sard disposto Vincameramento della cau-
ziong;

qualora ticorrano giustificad motvi, il G.E. porta disporre che il versamento del ptezzo abbia luogo
ratealmente ed enteo il termine non superiore a 12 mesi;

10) Le buste sarahno aperte alla data fissata per I'esame delle offerte alla presenza degli offerend; qualo-

ra per l'2cquisto del medesimo bene siano state proposte piu offere valide, si proceders a gara sulla
base delia offerta pit alta ai sensi dell'are. 573 cpc; nel corso di mle gara ciascuna offera in aumeg-
to, da effertuarsi nel termine di sessanca secondi dalloffera precadente, noq potra essere inferore
al riaizo minimo indicato nell'avviso di vendita; se la gara non ha luogo o sc il prezzo offerto
all'esiro della gara di cui al primo comma dell’are. 573 cpe & inferiore al valore dell'immobile stabili-
w-nell'avviso di vendita si provveders, ricorrendone i presupposti di cui al cirato articolo, sulle i-
stanze di assegnazione del bene presentare ai sensi del'arr. 588 cpe;

11) i termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri triburari sard, comunque, quelio indicato neila of-

12)

ferta in busta chiusa, :

il bene verr2 definitivamente aggiudicato a chi avr effetuato it rilancic pid alto. Nella vendita senza
incanto non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
neppure se il prezzo offerto fosse supetiore di oltre un quinto 2 quello di aggiudicazione.

13) qualora 'sggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo mienda fare ricorso ad ua contratto ban-

13/04/2018 ' 5

cado di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immabile acquistato, egli do-
v indicare nella propria domanda di parrecipazione Vistituto di credito mutuante. Entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme doveinno essece erogate direttamente
dallisdruto di credito mutuante mediante consegna di ua assepno circolare non trasferibile intestato
al professionista delcgaco. Unitamente all’assegno, il medesimo istiruto di crediro, se l'atto non sari
stato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovra anche consegnare al professionista delega-
wo copia dellatto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Concestual-
mente alla presentazione del dececto sottoscritto pet a trascrizione, il professionista delegato pre-
senterd al Conservatore anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto
dall’art, 585 ultimo comma c.p.c. il professionista delegato nel predisporre il decreto di trasferimen-
ta da sottoporre alla firma del Giudice delesecuzione inserira la segucntc dizione “riletdio che i pa-

Zamento di parte del prezzo relativ of trasferimento dof bene ageerto del presente decreto ¢ avvenute mediants eroga-
Kione della somma di €**** da parts di *** 4 frunte del comtrattn & muino « 1ORitG FREE o] FHEX popy KXE o hy

fe parti mutuants ¢ mutuaiaria banno espressa i consenso all'iscricgone di ipoteca di primo grade a garanzia del rim-
borso del predetto fisanigaments, si reade noto che, conformemente a quants disporte dall'art 585 cp.c., é fatte divie-




tv al Conservasore dei RRIL di traserivere if presense deeveto se non unitamente all iscrizione a'e{l ?patee‘.-z_rii sl
all'alleguts nota". In caso di revoca dell'aggiudicazione le somme erogate sacanno cestitulee direrta-
mente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura. Qualora si renda ne-
cessaria la sottoscrizione del decrero di wasferimento contestuale alla stipula del contrato di finan-
ziamento, Faggiudicarario dovrd fare richicsta di fissazione di apposito appuntamento (2 pena < d.c:
cadenza dal diritto di accedere a questa forma partdcolare di emissione del decreto) nellisunza di
partecipazione. L'appuntamento sari fissato (compatibilmente con le esigenze del pro_fessxonis;-a de-
legato) entro il centesimo giomo successivo ali’aggiudicazione e non sard prowgﬁb*{e per-asssun
motivo, fatta eccezione per pardcolad situazioni integranti forza maggiore, anche se fissatw in data
anteriore alla scadenza termine per i saldo prezzo;

Provveda ai sensi dell’art. 576 cpc solo quando ritenga probabile che la vendita con mle modalisd possa
aver [uogo ad un prezzo superiore detla meta risperto al valore del bene, determinato a norma dellare
568 ¢epe ’

ONERT PUBBLICITAR]

1) della vendita dovri essere data pubblica nodzia mediante pubblicazione dellavvisa dr vendin 2 del
pregsente oxdinanza sul porraie delle vendise nubbliche del Ministero detla Giusdzia, almens sessan-
iacinque (65) giorni prima della scadenss del rermine per la presentazione delle oiferie nella ver.
dita senza incanto. A mle specifico ademspimento 2 delegarn In Svciert Aste Gludiziade Iniinea
SpeAL in qualitd di sogpreno legiaimato agli adempiment pubblicitari {2 wal fine la Socierd dovra s
sere censita sul registra di cancelledia SIECHT eon incarico di delegata agh adempimend peopedeu-
siel atla vendita).

%) Pestratto dell'avviso di vendita dovrd essere pubblicato in un rermine non superiore 2 centoventi

{120) ¢ noa inferiore a quarantacinque (43) giomi prima deila scadenza del tevmine per b presenzi-

zione delle otferte nelia vendira senza incanto sul quotidiano IL MESSAGGERO di Roma; |

Pavviso, Fordinanza di vendita e copia della relazioae del C.T.U, con i relativi allegad, dovranno es-

sere inseriti almeno sessanta (60) giorni prima della scadenza del termine per Ia presentazione delie

offerte nella vendita senza incanto ¢ fino al giomo della gara sl sito insernet
www.astegiudiziageds La stessa pubblicita sari resa visibile anche tramire il sito web del Tribunale
www trbunale. velletr giustizia.it;

4) a richiesta del delegato ¢ del procedente ¢ previa autorizzazione del G.E.. per ghi immobili di mag-
glore interesse, sard rcalizzaro da Aste giudiziarie Inlinea S.p.A. “Virtual Tour 360°7, che sari reso
visibiie su www.astegindiziatic.it e sul sito web del Tribunale.

Rrs
L

Tutd gl adempimenti pubblicitad saranno curati daila Sociert Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. a cui il
professionista delegato dovra far pervenire la richiesea, i i i ‘ausilio di terzi sog-
gerti, almeno scttantacinque (75) giomi prima del termine per la presentazione deue offerte di
nelia vendita senza incanto.

Ia richicsta, comprensiva dei documenti da puhblicare su internet & del modulo di pubblicita firmato a
cura del professionista delegato, potra essere effettuata tramite 1) c-mail alPindidzzo pubbligazio-
ns(@astepindiziarieit 2) invio wlematico della documentazione mediante la funzionalic disponibile
nell’arca riservata presente sul sitco www.astepdudiziarie it; 4) consegna a mano al referente di Aste (iu-
diziaric presso ia cancelleria esecuzioni immobiliari nei giorni di martedi e giovedi, datle ore 10:00 alle
are 12:00. .

3 ieta Aste Gindiziage Inlinea S.p. A, -
\ € conterrd unicamente i seguent dat: 1) Comune ove € situato
P'immobile 2) Numero lotto 3) Quartiere, frazione, localita, ecc. 4) Via, piazza, ccc. 5) Tipologia (appat-
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Eventuali perdnenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, écc.} 8) Condizione {ibero, occupato,
dal debitore/da teszi) 9) Alud eventuali dati di interesse (nuda propriets, quora, ecc.) 10) Ammontare del
ptezzo base per la vendita senza incanto 11) Ammontare dell’offerta minima ammissibile ex art. 371
cpe 12)Termine per la presentazione delle offerte 13) Data, luogo ed ora della gaxa 14) Nominativo ¢
recapito telefonico del Professionista Delegato alla vendita 15) Nominativo ¢ recapito telefonico del
Custode 16) Indicazioni su dove repetire ulterion informazioni € sito internet 17) Numero R.G.E. della
procedura.

o)

1. prendere immediato contatto con 2 Societd Aste Giudiziarie Ialinea S.p.A., ove sia stzto con-
cordato il Virtual Tour 360°, concordando I'accesso congiuamo con il custode giudiziario nomi-
nato per la realizzazione, a cura della stessa Socierd, del Virwal Tour 360° del compeandio pi-
gnorato {od in alternadva, ove nominato custode giudiziado altro soggetio richiedere a
quest'uitmo di conrattare immediatamente Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A.);

2. teasmettere la documentazione da pubblicarc. su internet preventivamente epurata
dall'indicazione delie generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a ri-
velare Uidentita di quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dallz legge e co-
munque eccedente e non pertinente rispetto alle procedure di vendita in cosso, come disposto
nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati personali in data 07/02/2008;

3. trasmetere, comestualmente alla richiesta di pubblicazione, copia di atestazione di avvenuto
boaifico bancario comprendente le somme da versare per il pagamento del contributo di pub-
blicazione tichiesto ai sensi dell'an. 18 bis det DPR 115/2002 (£ 100,00 per ogni singolo lotro
oitre naeri bancad relativi all'operazione df pagamento) unitamente alle somme richieste per i
servizi dit pubblicitd fornid da Astc Giddiziarie lnkinea $.p.A. '

1l pagamento dovrd essere eseguito traniits bonifico bancario su conto corrents intestato ad A-
ste Guuliziaric Inlinea $.p.A. presso Unicredic, codice TRAN ITO3N02008 13908000010362336,
con causaic riportante lindicazione del Tribunale, del dpo di procedimanto, munero ed aano di
ruolo ¢ numero/ilotw/i (es. Velletdd-EL-01-2016-L. 1.

Si precisa che le rchieste di pubblicazione prive della’ contabile di- pagamenio delle spese di
pubblicitd di cui sopra non saranno lavorate dailla Aste Giudiziade Infinea S.p.A,, sacietd delega-
ta agli adempimenti in discorso. Tn caso di amniissione al gramito patiocinio la spesa sard pre-
‘aotata 2 debito ¢ i delegato dovri trasmettere contestualmeste alla dchiesta di pubblicazione it
provvedimento di ammissione (delibera del Consiglio del*Qrdine degli Avvocatiy;

4 specificare allinterno del “modulo di pubblicazione™, per auni singola richiesta di pubbliciti, i
dad corretti def soggero nei confroati del quale deve essere cmessa ba farara, - - .

5. werificare la correttezza della pubblicita sul portale deile vendite pubbiiche, su internet ¢ sul quo-
ridiano, richiedendo il piti presto possibile alla societa Aste Giudiziatie Inlinea 5.p.A. eventuali
modifiche da effertusce; \

6. ipserire lesito di clascun espedmento di vendita sul sito web www.astegiudiziadedt, enteo il
giorno successive allo stesso, seguendo le istruzioni fportate nella e-mail di richiesta esito invia-
ta da Aste Giudiziatic Inlinea S.p.A. il giorno Bssato per la vendita,

1t professionista delegato acquisirt entro la data fissaca per 12 vendita i giustificativi attestanti.lavvenura
pubblicits, disponibili diretramente all'interno deli’acea tiservata del sito web www astegindiziare.it,
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Le farture relative agli oneri pubblicitad (Aste Giudiziatie, Virtual Tour 360°, Piemme S.p.A) saranao
inviate direttamente al delegaro che provvedera al paganiento con l'utilizzo del fondo spese di cui ap-
presso. . i . ) o
{n caso di esaurimento del foado spese, come appresso determinaco ¢ corrisposo, it grotess_mms‘ta de- .
legato ¢ autorizzato a prelevare le somme necessarie alla pubblicazione del'avviso di vendita dircera-

mente da quelle apprese alla procedura esccuriva e depositate sul conto corrzate da lui acceso. Ove non

siano disponibili somme o esse risultino insufficient, inviterd il creditore pignorante (o gli alud creéitor;
eventualmente intervenuti muniti di dtolo esecutivo) a corrispondere entro un termine da lui stabilito -
non inferinre 2 quarantacingue gioeni- quanto necessario. Qualora i creditori non pmwcdan? ad inte-
grare il deposito, egli ne dard tempestiva informazione al Tribunale i quale fisserd I'udienza per
Faudizione delle parti per Uadozione dei provvedimenti ritenuti di competenza, anche ex art.164 bis
disp. att. ¢.p.c., ove ricorra disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla proceduea,

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

I/ creditore pignorants ed i creditori intervensti sone autoriggadi a dars pubblicitd della vendita nelle jorme e nei modi rite-
niti pidi opportuni, purché nel rispesty della normeativa a tntela della riservatezza e dignitd del debitore esecutato ¢ delle
parsi della procedura nel periodo compreso tri la data dalla vendita ed | novanta giomi anteriori ad essa. Le speve ¢ gff
anteri relativi @ tali efteriort forme pubilicitarie rimarranno ad ciclusivn carico delle parti che Wi hanng sostzniti ¢ nott sa-
ranno rimborsabili dalls procednra esscativa.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL'AGCIUDICAZIONE

Ricevuto il saldo prezzo il professionista delegaro doutdi tempestivamente wasmetrere al giudice
dell’esecuzione per la sotroscrizione la bozza del decreto di trasterimento da tui predisposta unitamente
a: 1) copia dell’avviso di vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d'aggindicazione; 3} copia
della pagina del quotidiano st cui & stara dasp avviso della vendita nonché della pagina det sito interner
st cut & staea effettuara la prescritta inserzione dell’annuncio di vendita; 4) dichizeazione sottoseritta da
cui si evinca che egli ha dspertaro gli adempimenti pubblicitari imposti dal Tribunale, ha provveduto
alle notifiche precetmte ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovu a ttolo di saldo prezzo;
5) copia del certificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale risultante dal fascicolo processua-
le, se previsto dalla legpe.

[l decreto dovri: a) essere redatto su carta uso bollo (non su fogli separati successivamente congiunti);
b} indicare espressamente la provenienza dellimmobile in favore del debitore esccurato; ¢) non preve-

* dere cancellazioni di formaliti diverse da quelle di cui all'are.586 c.p.c. isctizioni ipotecarie e trascrizioni

di pignoramenti) salvo specifica preventiva autorizzazione del giudice caso per caso, per le altre even-
rualita (sequestti conservativi e sentenze dichiarative di fallims:=3); d) contenere otdine di cancetlazione
di tutte le suddette formalira esistend fino 2| momento della redazione del decreto di trasferimento; tea-
smettere senza indugio ~ nel caso in cui non faceia luogo all’assegnazione o ad ultedod vendite ai sensi
dellart. 591 c.p.c. — al giudice del’esecuzione il fascicolo, ove ritirata.

Non appena I'aggiudicazione sari divenuea definitiva, il professionista delegato, s¢ custode del compen-
dio immobiliare pignorato, provvederi a seatise 'sggindicatario in micrito alla liberazione dellimmaobile
ed ad informare il giudice ai fini delemissione dell’eventuale ordine di liberazione; in tl caso, provve-
deri ad intimare a coloro che occupano Fimmobile (se non muaiti di titolo opponibile alla procedura) it
rilascio del bene fissando un cermine {non superiore a 30 giorni) per la consegna dellc chiavi ¢ Ia forma-
le immissione in possesso. Decorso inutilmente tale termine, qualora, non vi siz stato spontanco adem-
pimento, il professionista delegato ne renderi immediatamente edotto il Giudice che provvedera alla
nomina di un legale della procedara per l'injzio della procedura coattiva di rilascio. '
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- [I professionista delegato rimettera gli acti al giudice del’esecuzione unitamente alla parcella delle spe-
¢, competenze ¢ degli onocad marurat redatta af sensi del D.M. 15 ouobre 2015 0,227 e del provve-
dimento di questo G.E. de! 20 marzo 2016, nonché il conto dei compensi relativi all'evearuale sua asti-
vid di custode. :
- Contestualmente {ove non vi abbia gid provveduro} provvedera a versare presso la cancelleria del Tri-
punale, con le modalitd da queste indicare tutte ke somme percepite trattenendo esclusivamente le
somme di spettanza come da liquidazionce det GE. _ '
- Nel caso appresso indicato sub “Progerto di distribuzione”, in cui é onerato di predisporre, il progeto
di distribuzione, il delegato & autorizzaro a versare al creditore fondiariv assistito da ipoteca di primo
grado, ex art. 41 TULB, un tmporto pari al sessanta per cento det ricavato, salvo conguaglio in sede di
approvazione del progetto di diseribuzioac.
- Se i prezzo non & staro versato ne! termine, i} professionista delegato ne dard tempestivo avviso al
viudice per i reladvi provvedimend, ¢ successivamente fisserd una nuova vendiza del compendia imma-
biilare pignorato al prezzo base pad all'uldmo prezzo base stabilico,
- Quaiora appaia probabile che non sia pid possibile conseguire un ragionevole soddisfacimeato detle
pretese dei creditori, anche tenuio conto dei costi necessari per la prosecuzione della-pracedurs, delie
probabilich di liquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, il professionista delegato so-
spenda le operazioni di vendita e lo segnali al G.E. per I'adozione dell’ordinanza di cui all’arc.164 bis
disposizioni di attwazione del codice di procedura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Riscosso U prexzo. il Delegato provvederd a redigers il progeao di distribuzione qualora esso appaia di
facile compilazione {come nel caso di uaico credivore o di creditore fondiario di primo grado il cui cre-
dito assistito da privilegio —~ dewatte le spesc in prededuzione- assorba Vintero deavato) ¢ lo trasmetterd

" al G.E. entro sessanta giorai, per la fissazion® dell'udicoza di discussione.

Qualora il progetto non appaia di facile soluzione, il delegato rdmetterd entro trenta giorni le somme
riscosse alla cancelleria ed il GE provvedera alla distribuzione delle somme sulla base di un progetto
predisposto dallo stesso o da un professionisea all’uopo delegaro.

Vistl gli articoli 90 € 95 cp.c.,

DETERMINA

- . '] o ' . . . ) cy . . = - N
A} In € 3.000/00 l'anticipo per ie spese che il creditore procedeante /richiedente fa vendita dovra versare

al professionista delegaeo entro il termine massimo di 1 mese dallz presente ndicnza, salvo conguaglio ¢

ripetizione con il privilegio previsto daliz legge a carico della procedura,

g Provye

RiHIG & ’. i e 1l 1 inng i g erd &
e deflg parti ol fise di adottare le decisioni pis apportune alla prosecusions defla procedura.
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AUTORIZZA
il professionista delegare: ‘
1) ad utilizzace le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura esecutiva;
bY ad acquisire il cerdficaro di stato civile del debitore esceutaro al fine di verificare se | beni pigno-
rati ricaduno in comunione legale ai sensi dell'art. 177 cc;
¢} arichiedere ai creditori ulterior anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedend aecond

Dispone, infine, che: il professionista delegato provveda al pia presto af ritiro di copia dellntero fasci-
colo di utficio, ¢ dell'orginale della perizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove non
presente gid in am 2nche su supporto informatico, comunicando in modo idoneo alle parti giomo, ora,
luogo, ¢ modalita in cu il predetto fascicolo potrid essere consultato ed, 2 partire da quarantacinque
giotni prima del tesmine per la prescarazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite
aiincanto, per rurto i pubbiico dei putenziali interessati, la relazione dell’esperto.

Vellerrd, all'udicnza del Z - ll ~ { 7

1L CANCELLIERE : IL&IU

E DELL’ESECUZIONE




