TRIBUNALE ORDI'\!ARID DI VELLETRI
ESECUZIONI IMMOBILIARI

VERBALE DI UDIENZA

Il giorno A'Sl 02\ o 2y ,alle ore _ avantial
Giudice dell’Esecuzione Dr. ENRICO COLOGNESI, assistito dal Cancelliere
___per la procedura esecutiva n. oj‘f 74 d ¥ R.GES.Imm.i

Sono comparsi;
Per il creditﬂre]prucedente:

Per....i....... creditor..... intervenut

Per 11 debitore _ .

- nonché il C.T.U,




P.Q.M. ,
Il Giudice dell’Esecuzione
|) approva e dichiara esecutivo il progetto di distribuzione depositato il
e manda alla cancelleria per [’emissione dei mandati;

2) preso atto dell’avvenuto versamento integrale delle somme di cui al

provvedimento ammissivo alla conversione provvede con separata ordinanza

alla assegnazione delle somme; | _ '
3) dispone la divisione con separata ordinanza; " - .

(3 dispone la vendita con separata ordinanza; © w2 W 9{‘&% %M
5) ‘dispone la riunione del presente procedimento a quello recante iln, = 2 "‘W
. R.Es. Imm.re; L

6) delega.un professionista per la relazione preliminare e/o nomina tecnico

stimatore : .

. . ]
7) ammette ’esecutato alla conversione come da separata ordinanza e dispone la

sospensione della procedura;
8) dichiara la estinzione della procedura e provvede alla cancellazione della

trascrizione del pignoramento con separata ordinanza,
9) si riserva con termine di giorni___ per documenti a note e giomi
per repliche;’

e rinvia all’udienza del o ] perché si provveda
all’adempimento di cui sopra a cura del creditore procedente/intervenuto/della
Cancelleria; | Mmoo 1780, T TR s,k L L
L AR et e B D i T, e B WL Bt
Il presente verbale & compestoda- .. "' . pagine - . . iigou
11 Giudi ’Esecuzione

Dr. Enric/COLOGNESI .
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TRIBUNALE CIVILE DI VELLETRI
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIAR]

‘ VERBALE DI UDIENZA
] giarno,;é.- L~r:: y ':j alle ore avnnti al
Giudice dell’Esecuzione Dr, ENRICO COLOGNESI, asgistito dal Cancelliere
I per la procedura esecutive 0. SHG2 (& B.G.ils Imm.ri
Souno comparsi: f

Per il creditore procedente:

't
b
i

Er.-ul-nn lcrediturillttli!!lintEwﬂnut!li-tl LE RN (EERN D]

LR T T

L’Avv

Per il debitore

Nonché il C.T.U.

WA



VR




rilevato che:
1- manca nota di trascrizione:
2- mancano o sono irregolari gli avvisi di prima udienza:
3- manca avviso ai comproprietari; _ :
4- manca avviso ai creditori iscritti; |
5- manca la CTU di stima e/o relazione preliminare per la quale I'e!spertn bz richiesto
rituale proroga per il deposito: -’

6- risulta una precedente formalita pignoramento/domanda giudizizld{lequesun
(form.n. del ) a L

' favore
di_ :'
gravante sullo stesso bene; H
7- rilevato che dalla certificazione/relazione preliminare, che o¢corre |
rettificare/integrare/estendere l"atto di pignoramenta [1'atto di
provenienza/trascrizione precedente acquisto iure successionis....; ! |
8- ¢ stata depositata istanza di conversione, che deve essere esaminatd e trattata prima di
procedere oltre; :
9- & stata proposta opposizione all'esecuzione ex art. 513,617 & 61
appare opportuna la trattazione congjunta: i
10- & stata depositata istanza di riduzione del pignoramento ch d=v=-|¢g.s¢re €saminata e
decisa prima di disporre la vendita del compendio pignorato: :
1 1- i pagamenti secondo ordinanza di conversione appaiono regolari rd occorTe rinviare
ad altra udienza per la verifica del salda: : &
[2- vi sono trattative in corso e deve essere formalizzata istanza di. yospensione ex art,
624 bis c.p.c.;

13- va intergrata nel termine che il G.E. indica in giomi 120, la documentazione
tpocatastale ai sensi dell’art. 567 c.p.c.; :

l4- non si & provveduto agli incombenti di cui alla pm+od:=nte ordinanza

e — — T i

c.p.c. dalla quale

del

| 5- manca o & irregolare la notifica dell’ordinanza riservata / del progritio di distribuzione
a

.

Ll
0

LT =

16- & stata pignorata una quota indivisa e non & richiesta/non & pnssibile la separazione in
natura; | »
17- sono regolari le notifiche del progetto di distribuzione alle parti nop comparse;
18- sono regolari gli avvisi di cui agli articoli 569, 598, 599 e 498 c.pu%.. . & non vi
sono ulteriori osservazioni alla C.T.U. di stima ex art | 73bis disposizipni di
attuazione:; i
! A/R
|

- risuilta sullo stesso immobile airo pILROTMenTo nrecedente ancory pendente;



- 20- manca la relazione preliminare de] professionista delegato; |
<1+ { creditori hanno precisato il credito
zia alla procedurs esecutiva;

23- manca i progetto di distribﬁzione;
24

5 1
e S

PQM
I Giudice dell’Esecuzione |
!) approva e dichiara esecutivo il progetto gi diatrihu:ioui\, depositato ]
Lo, € manda alla cancelleria per Uemissione dej mahdati;
2) preso atto dell’avvenuto versamento integrale delle somme di cui al provvedimento
ammissivo alla conversione provvede con separata ordinanza alla astegnazione dejle

3) dispone la divisione con separata ordinanza;

dispone la vendita con Separata ordinanza; :
5) dispone [a riunione de presente procedimento a quello recanta Wl e R.
Es. imm.; P

6) delega un professionista per la relazione preliminare preliminare e/9 nomins lecnico
stimatore.................... | ;

.......................... n.....u....q........p..-..i..“..........,...;
7) ammette |'esecutato alia conversione come da separata ordinariza ¢ dispone [a
sospensione della procedura: m[:e
8) dichiara la estinzione della procedura e provvede alla < cellazione deila
trascrizione dei pigrmmmmmnsepmmordinama; :
9) si riserva con termine di giomi .............. per dm:umenti'}a note ¢ giomni
.......... veerees..n. per repliche; 4
OV¥Ero |
dato atto : )’6 —_ {
. il }
i
¢ rinvia all’udienza de] 7 ore perché si provveda

Cancelleria

BT

all’adempimento dj 7cuizt§;ra 2 cura del creditore pmccdentu‘intcrvenumfdelia

i
—#

[l presente verbéle & composto da pagine

B e LTI S— -

/f Cancelliere _ U Glughee du}ﬂ ‘Esecuzione
b ~knrido COLOGNEST



TRIBUNALE DI VELLETRI N° I

. ge., |
Udienza Ufficio esecuzioni immobiliari ~ Crﬂ?l?.;

art.569 Procedura esecutiva contro —
c.p.c.
Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLEJUdienza

con de- MODALITA’ DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA
lega a

profes-
sionista
con PVP

Il Gindice dell’esecuzione
Rilevato che l'avv. ﬂ.pu il creditore

procedente /intervenuto insiste per 'emissione dell’ordinanza di vendita e chiede delegarsi un profes-
sionista ex art. 591 bis c.p.c., rscontrata la completezza della documentazione depositata e la sua rego-
larith come attestara dal professionista all'uopo delegato per il suo esame;

vista la regolanta degli avvist;

esaminati gli atd ed in particolare la relazione dell'esperto e quanto argomentato dalle parti in
udienza e ritenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione
dell’esperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sia quanto a stima del relauvo valore di mer-

cato, sopratturto all’esito dell’esplicita richiesta del creditore procedente o surrogante, che cosi assume ogni
responsabilitd al mguards;

valutato che pertanto il prezzo da pﬂn'e!l base della vendita & pari a:

per LOTTO 1, ¢ 15§.202 2
per LOTTO 2, €
per LOTTO 3, € /

ritenuto, quanto alla richiesta delecga a professionista, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Visti gli artt. 569 € 591 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per la vendita ¢

i DELEGA -

il professionista-mertaio avvocato _M&‘D.M H ERETYH

al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis c.p.c,, secondo le modaliti appresso specifica-
te; assegna termine di mesi ventiquatiro per lo svolgimento delle operazioni di vendita;
visto 'art.559 comma quarto c.p.c. nomina

custode
dei beni pignorati il suddetto professionisia dclegato
OVVELD

I'Istituto Vendite Giudiflarie di Velletn

OVVETO




Cid premesso, cosi determina le modaliti di espletamento delle attivita delegate:

: , DISPONE

che il professionista delegato, oltre alle altre attivita di gpi all'art. 591 bis c.p.c. nella nuova formulazione,

provveda: e

a. ad accertare, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione ipotecaria e catastale

prodotta e la conformitd tra 1 dati riportati nel pignotamento e quelli dsultanti dalla documentazio-

ne, ed in particolare a controllare la propreti dei beni pignorati — almeno nei limiti del ventennio
anterore alla trascrizione del pignorameato -, informando immediatamente il ge. di eventuali in-
completezze o di questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qua-
lora i beni osultino di propneta, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecu-
tato per una quot inferiore o per un diritto reale diverso da quello opgetto del pignoramento, ovve-
ro nel caso in cui asultino crediton iscritti cui sia stata omessa la notifica di cui all'art. 498 c.p.c., ad
informame i g.e.; :

. relaovamente alla determinazione del valore dellimmobile a2 nomma dell'articolo 568, rferrsi al
prezzo determinato dal G.E. nel corpo del verbale di detenminazione della vendiea ;

agli adempimenn previsn dall'articolo 570 c.p.c. e, ove occorrenti, dall'articolo 576 c.p.c., secondo

comma, fatto salve quanto appresso stabilito;

a relazionare pedodicamente al g.e. lo stato dell'attuazione della delega € comunque almeno ogni sei

mesi;

e. alla notificazione della presente ordinanza ai creditor iscntti non intervenuti  di cui all'art. 498
c.p.c. noo comparsi all’'udienza ex art. 569 c.p.c;

f. alla redazione dellavviso di vendita contenente 'indicazione:
-

della descrizione del bene e dei diritti immobiliari oggetto della vendita con gli estremi richiesti
dal codice civile per l'individuazione dellimmobile ipotecato;

del valore dell'immobile determinato a norma dell’art. 568 c.p.c. :

della data e del luogo fissat per I'aflertura delle buste nella vendita senza incanto;

del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex art.571c.p.c;

dell'importo (in valore numerico) dell’offerta minima ammissibile ex art. 571 c.p.c;

del termine non superiore 2 centoventi giorni per il versamento del saldo prezzo;

del dalzo minimo da effettuarsi nell'ipotesi di gara tra gli offerent disposta ex art.573 c.p.c.;
delle modalita di presentazione delle offerte;

del sito intemet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima, oltre che del portale delle

vendite pubbliche del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle
Vendite Pubbliche™;

delle modaliti di visita del compendio pignorato;

del recapito telefonico cui avolgersi per ottenere informazion circa la vendita:
dell'avvertimento che ogni maggiore informazione potra essere assunta direttamente presso lo
studio del professionista delegato;

della destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all’'articolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380, nonché le notizie di cui all’articolo 46 del citato testo unico e di cui all'articolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, ¢ successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nulliti di cui all'articolo 46, comma 1, del cita-
Lo testo unico, ovvero di cui allarticolo 40, secondo comma, della citata legpe 28 febbraio 1985,
2. 47, che Uaggiudicatadio potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cw
all’armcolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui all'articolo 40, sesto comma, della citata

iegge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centoventi giomi dalla comunicazione del decreto di trasfe-
mento:; per tall nonzie si fara afedmento alla relazione di sima:



e

5.
t.

*  che, qualora Paggiudicatario abbia intenzione per it versamento del saldo prezzo di fare deorso 4
mumo bancario, egli dovea formulare apposita istanza a pena di decadenza al momento
dellaggiudicazione indicando listituco di credito crogante; .

* che la vendita avviene nello staro di fatto ¢ di diricto in cul i bend si trovano con naee le evenrua-
li pertnenze, accessiond, ragions ed aziond, servirh attive ¢ passive; che €ssa € 2 corpo € non a
misura; che evenruali differenze di misura non potnne dar luoge ad alcun dsaramento, in-
denaird o riduzione del prezzo; che la vendita forzam non & soggera alle norme concernend fa
giranzia per vizi 0 muncanza di qualitd, né potrd essers revocata per alcun modvn: che
Vimmobile viens venduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie e da tmascnzioni di pi-
gnoramenti ¢ sequestn; che, salvo espresso esonero da parte dell'agpiudicatacio, la hberazione
deli'tmmuobile sara efferrears dal custode giudiziario solo se occupato dai debiwre o dz terzi
senza teolo; che ogm oncre professionale e fiscalé deovante dalla vendita sari a carco
deil’aggivdicatadio ivi comprese le spese ¢ gli onorari per cancellazione delic rrascrizion e delie
tacrizinn.

* Sard data pubblicita dell’avviso di vendita ai sensi dell’art. 591 bis n. 2 in relazione agli
arnt, 370 e 490 c.p.c. nonche la comunicazione dell'avviso di vendita ai creditori e ai de-
bitori.

g. alla deliberazione sulloffena 1 nocma dellarticolo 372 cp.c. ¢ agli ultedor adempimenti d: cui
agli ardeoli 573 & 374 c.p.c.;

h. ad wwwisace che fa presentagione delle offerte di acquisto o delie istanae di pactccipazions
allincanio, nonché Vesame delle prime o o svolgimento deliincanto aveanno luogo presso il suo
studio, quale Asulta daghi awi del rispeaivo Consiglio dtll'Ordine, ovvero nel diverso luogo, come
avzotizzaw del ge;

i. a fissarc i termini non inferon 2 povania e non superion a centovent giorni dalla comunicazio-
nz dell'ordinanza di delega per 13 presentazione delle offerre di acquisto senza incano cd csaminuce,
tissando Yorado, le ofterte presenmic i Fomo successivo alla scadenza del terming pec la presenta-
sione delle siasse;

i»  ad avvisare che Pofferta non sac cfficace se I'offerente non avra prestato cauzione, a mezzo di
assegne circelare bancario o equivalente postale non trasferibile intestaco 2l professionista de-

legato, in misura non infenore al decimo del prezzo proposy (vedi art. 571 comma 2 C.p.C.

k. ad avvisare che l'offerta dovrd essere deposirana in busta chiusa allcstermno della quale saranno
annotad, a cura del medesimo professionista ticevente o da suo delzgaro, il nome, previa idengfica-
zione, di chi materialmente provvede al deposito, il nome del giudice deil'esecuzione, quells dei pro-
iessionista delegato c la dara fissata per ['esame delle offerre;

I a seabilire che gli assegni per cauzione dovranno essere inserid nells busta, che egli - o il suo
delegto — sigillera idoneamente al momento del deposito;

m. alle operazioni dellincanto e all'apgindicazione deil'immabile 2 norma dell'articola Mlepe;

n.  a rcevere o avtenticare la dichiarazione di nomina di cui allarticolo 583 cp.c;

o. sulla istanza di assegnazione di cui all'ardcolo 390 cp.c.;

alla redazione del verbale delle operazioni di vendira, che deve contenere le circosianze di luogo e di

tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generaliti delle persone presenti, la descrizione delle acdvi-

ti svolie, la dichizrazione dell'aggivdicazione con lidentficazione dell"aggiudicatanio. Il verbale do-
vri essere somoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere alle-
gawa la procura speciale di cui all'articolo 579 c.p.c., secondo comma;

alla fissazione del nuove incanto e del termine per la presentazione di nuove offcree dacquisio ai

sensi dell'articolo 591 c.p.c.;

ad ordinaze la restituzione delle cauzioni ¢ di ogni alra somma direttamente versaia dagli offecenn

non dsultad aggiudicatari.

alla ricezione del saldo prezzo e degli importi necessad al pagamento degli oneri fscali;

alla predisposizione del decreto di trasferimento;
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alla esecuzione delle formalicd di n.gtst:mnm:. mamxmm: e voliura catastale del decreto df trasfe-
rimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche Imministrazioni negli stessi casi previsti pec le
comunicazioni di atd volontard di trasferimento nonché, ed § spese a carico dell” aggiudicatado, non
ripecbili dalla procedura € dovure secondo le ordinade wariffe di cui al dm. 140/12 e succ.ve modi.
fiche , all'espletamento delle formalit di cancellazione delle crasceizions dei pignoramenti ¢ delle i-
scrizioni ipotecariec conseguent al decrero di trasfedmento pronunciato dal giudice dell'esecuzione
ai sensi degli articoli 586 e 164 disp.act. c.p.c.; _
divenura - definidva I'aggiudicazione , a depasizare l'importo della cauzione ¢ poi del saldo — detrame
le spese in prededuzione - su di un libeetro di deposito nominadvo, intestato alla procedura e vinco-
lato all'ordine del glu-:lu:: COM SUCCESSiva Conv eﬁmn: in hhre.-tm vincolato presso l'isdtuto di credito
........... e T AN EETEsENsAmEIAAELLEmAaEEES .
mdmduam oell'eleaco d::-llt B“n-:h unvenzionate md;c.ue d:J {.: E 5:r.ondu un criterio obs-:tuw
di rotazione;

a dare in vgni caso noozia al gudice dell'ssito di ogni watatdvo  di vendita € comungue a fissare
nuovo espermento di vendita con preeco base ribassato tino alla meti del valore di stima dopo o
werzo tencativo di vendita andato deserto (ex arm 391 cop.c come introdotto dal DL 59/16) con la
precisazione che ai fini della applicazione di dewro limite si dene conto per il computo delle veadite
andate deserte anche degli esperimend di vendita svoli prima dell'catraa in vigore del citaro D.I.
397169 (art. 4, comma 1, lettera h);

comunicare I'avviso di vendira ai creditod costant ¢ al debitore almeno 45 ge, prima del wonine
flssato per la presentazione dells ofterte di acquisio senza incanto e della dara fissaea pet lincanco,

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFEERTE

Dovranno essere osservace le segueni modalita di presenrazione delle offerte:

0y

‘m’tn&im 3enza incanto

le offerte di acquiste dovrannu essere presenzare in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso lo
studio del professionista delegato entro le ore 13,00 del giorno precedente Ja data della vendica, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovra essece indicaro ESCLUSIVAMENTE il nome di chi depo-
sita materialmente U'offerta (che pud anche cssere persona diversa dall'offerente), il nome del pro-
fessionista delegato ¢ la data della vendita. ra indicazione, né nome eto del-
la procedura, né il bene per cui € stata fatta Pofferta, né I'ora della vendita o altro, deve es-
sere apposta sulla busta;

1 l'offerta dovri contenece:

* il cognome, il nome, il lwogo, la daca di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, od i)
recapito telefonico del soggetto cui andri intestato Iimmobile {non sard possibile intesare
Vimmaobile a soggerto diverso da quello che souwoscrive 'offerta), 1 quale dovrd anche presen
rarsi il giomno fissato per la vendira. Se I'offerente € confugato in regime di comunione legale dei
beni, dovranno cssere indicat anche i corrispondent dad del coniuge. Se 'offerente & minoren-
ne, Fofferta dovri essere sottoscritta dai genitod previa autorizzazione del giudice tutelare;

* idad identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;

¢ lindicazione del prezzo offerto che non potrd essere inferore di oltre un quacto al prezza stabi-

lita ed indicawo nell'avviso di vendita, a peaa di incfficacia, ai sensi del'are. 571 c.p.c;

il termine di pagamento del prezzo ¢ degli oner triburasi che non potrd comunque essere supe-

riore a 120 giorni dalla data di aggiudicazione;

*  Tespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

3) qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pié beni simili (ad esem-

pio: box, posti anto, canting), si potri fare una uniea offerta valida per pid lord dichiarundo perd di
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* voletne acquistare uno solo. In tal caso P'aggiudicazsone di uno dei lotd non rende obbligatorio

4

)

o

11)

]
12)

-

13)

Laf

l'acquisto degli aler. Quadora i lot omogenei abbiano prezzi ditferend, l'offerta non porra essere in-
feaoee al prezzo pid alvo; )

all'offerta doved essere allegata una fotocopia del documento di identita dell'offerente, nonché un
assegno ciccolare non wasferibile intestato a “MNotaio/Avvoca dalegato dom*** - Proc. N ="
per un importo pad al 10° del prezzo offerto, a drolo di cauzione, che sard trattenuna in caso di -
tiuro dell'acquisto. Ove 'offerta ngum::ll pilt lotd ai sensi dell’arrcolo precedente, pol::; versarsi una
sola cauzione, dewerminata con dferimento al lotto di maggioe prezzo;

salvo quanto previsco dall’ar. 571 c.p.c., l'offerta presentata nella vendita senza incanto ¢ imevocabi-
le :
limporro degli oneri tibutar ¢ delle spese, deteominate ai senst del dom. n 22772013 £ del decrerw
del GE de! 20 marzo 2010, sard indicato all'agpivdicatario dopo la spgiudieazione ed esso doved es-
sere versato neifo stesso termine del saldo prezzo; rale circostanza dovrd essere ben evidenziata
nell’avviso di vendira.

limpaoree del ptezzn di 2ggiudicazione e dells spese, declotta la cavzione, dovri essere depositato
direttamente al protessionista delegato salvo vi sia precedent: sutonzzazione del G. E al versamen-
to direrzer al ereclitore fordiario;

in caso di inadempimento, laggiudicazions sard revocara ¢ sard dizposto Vincameramento della cau-
rione,

gualora ricorrano mustificad moevi, il G.E. porrd disporre che il versamentn del prezzo abbia luogo
ratealmente ed entro il termine non superiore 2 12 mesi;

Le buste saranno aperte alla dara fissara per Pesame delle offerte alla presenza degli ufferent; qualo-
ra per Maequistn del medesimo bene siano state proposte pit offerme vaiide, si procederd a gara sulla
base della offerra piG alta ai sensi dell’are 573 cpe; nel corso di wale gara ciascuna vifers in aumen-
w, da effettuaesi nel tennine it sessanca secondi dall'offerra precadente, non potrd essece inferore
al ralzo minimo indicato nell'avviso diyvendita; se la gars non ha luogo o se i prezzo offerto
all'esito dells gaea di cui a! primo evmma’dell’art 573 epe ¢inferiore al valoee dell'immobile seabili-
w-nell'avvise di vendita si provvaderi, ncorrendone 1 presupposn di cui al citato articolo, sulle i-
stanze di assegnazions del bene presentare ai sensi dell®arr. 388 epe;

il rermine di pagamento del prezzo e depli oner tribucan sard, cumungue, quello indicato nella of-
ferta in busta chiusa.

il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effetruato il rilancio pia alw. Nella vendita senza
incanto NON Verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
neppure se il prezzo offerto fosse superore di olere un quinto a gueils di aggiudicazione.

qualora aggiudicatzrio, pec i pagamento del saldo prezzo wnnenda fare ricorso ad un contraco ban-
cario di finanziamento con concessione di ipoteca di prime grado sullimmaobile acquistato, epli do-
vea indicare nella propria domanda di partecipazione 'istituto di credito mutuante. Entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme doveanno essere erogate direttamente
dall'isdruto di credito mutuante medianee conségna di un assegno circolare noa trasfenbile intestato
al professionista delegaco. Unitamente ali’assegno, il medesimo 1saruto di credito, se latto non sara
stato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovri anche consegnare al professionista delega-
to copia dell’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relaova nota di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decreto sottoscntto per la trascrizione, Ul professionist delegato pré—
senterd al Conservatore anche la not di iscnzione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto
daill’are. 585 uloimo comma c.p.c. il professionista d:!egam nel predisporse il decreto di trasfedmen-
to da sortoporre allz finma del Giudice dell’esecuzione insedra la seguente dizione “rlaals che of pa-
gamenis di parie del pregze relative af tragferiments del bear ogoedto del presenie decret ¢ arvensls medianiz eroga-
mone della somma di €¥2*3% dy parfe di ***% g fronte del contratts di mutuo a rogits T da] W¥ET pep T4 4 ohe
ir parti mutnante & mutuataria banno espresso il consense all'iserigione i fpoteca di primo grade a garanzaa del rim-
borse del predetto finanziaments, 5i rende noto che, conformeniente a quanto disporto dall'art 385 ep.c., é fatto divie-
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t2 al Comservatore dei REAL df traserivere i presense decygto se non unitomente all iserizione dell ipoteca di eni
ull'allegata nota”. In caso di revoca dell’ amludlcaxmnc le somme erogate saranno rostituine diretia-
mente all'isdute di credito mutuane seoza lggravm di :‘.pfsc per la procedura. Qualora s renda ne-
cessaria la sottoscrzione del decreco di tmsierimento contesmale alla stpula del eontrauo di finan-
ziamento, apgiudicazano dovri fare achicsra di fssazione di apposito appuntamento {2 pena di de-
cadenza dal diritto di accedere a questa forma partcolare di emissione del decretv) rellistnza di
partecipazione. L'appuntamento sari 6issato (compatibilmente con le esigeaze del professionisza de-
legato) entro i centesimo giorno successivo allaggpudicazione e non sacd prorogabile per nessun
motivo, fatta eccezione pec pardcolad sivuazioni insegrant forza maggiore, anche s fissato in data
anteriore alla scadenza ceernine per il saldo prezze,

Provveda ai sensi dell’art 376 cpe solo quando ritenga probabile che ia vendia con tale modalin Pﬂgsa
wer luogo ad un prezzo supertiore della mera Sspeto al valore del bene, determinata 1 nocma d=IY°
365 cpe

ONERI PUBBLICITAR]

1) della vendita doved 23sece daa pubbhcu notzia mediante pubblicazions dellavvize di vemdis & delia
prezente ordinanza sul noraie delle vendize mubbliche del Miniseers della Giustzia, almenss sessan-
tacingue (63) giorni prima della scadanes do! "r'-'l"m per la preseatamons delle offenc neihy won-

diea senza ineanre. A mile specifico ademipiniense £ delegam la Societa Asee Giudizare Iniinz
S i quakic & somreno lemommno .eﬂ'" adempument p.;hi:-h:!nri {2 tal fine la Saciess dowrd o3.
sers censita sul eezisten & cancelisria SIECIT ern incanco di delegato agh adempimenn sragedeu-
el abla vendiea).

2} Testraro dell’avviso di vendira dovri essere pubblicaro in un rermine non supedore 2 ceoroventi
'170} ¢ non infenore a quarantacingue {43) gioeni prima deila scadenza ded termiine p2c I presena-
zione delie otterre nelia vendin senza ingaare sul quotidiane [L MESSAGGERO di Roma;

3 Tawvwiso, I'ordinanza di vendita e copia :il.ln relazione del C.T.U. con i relavi allegad, dovranno es-
sore insend almeno sessanta (60) giomi prima dell: scadenza del termine per la presentazione delie
viferte nella vendita senza incano ¢ Bno al giomo della para sul sito  nscInet
wwwastepindiziage it La stessa pubblicita sard resa visibile anche tramite il sito web del Trhunale
www tnbunale vellern, giustziain

4) a richiesta del delegato ¢ del procedente ¢ previa autorizzazione del G.E.. per gli immobili di mag-
giore interesse, sard realizzato da Aste gludiziasie [nlinea S.p.A. “Virtual Tour 360°", che sari reso

visibile su wwwastepiudiziade it e sul sico web del Trbunale.

I Turd gh adr:mprm:nn puhhllcmn sacanno cumu d:lln Sﬂcmn Aste Gmdlz iarie lnl.mf:a 5 p,A acui il | i

e

oecti, almeno &Ettanl::mmqu: (75) giomi prima del termine per fa presentazione dee uﬁ’mc di
i nella vendita senza incanto.

J.a richicsta, comprensiva dzi documenti da pubblicare su internet ¢ del modulo di pubblicita firmato a
cura del professionista ddcg:um potra essere effettata mamite 1) c-mail allindirizzo pubblicazio-
m@z&t&mﬂz&u&m 2) invio twelematico della documenmazione mediante la funzionalii disponibile
nell'area dscrvata presente sul sico www.asepiudizinge.is 4) conscgna a mano al eferente di Aswe Giu-
diziaric presso la cancelleria esecuzioni immebiliad nei giomi di martedi ¢ giovedi, dalle ore 10:00 alle
ore 12:00.

. & conterra umumente i aeguenu dai: I} Comune ove & situato
I''mmobile 2) Numero lota 3) Quam-:n; frazione, localita, ecc. 4) Via, piazza, ecc. 5) Tipologia {appac-
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tamentd, teceeno, villa, negozio, locale, sce) 6) Carartterisache (superficie, vani, piano, interno, ecc 7)
Eventuali pertinenze (halcone, cantina, box, posto auto, giardino, &cct) 8) Condizione (Libero, occupato,
dal debitore/da terzi) 9) Aleri evenmali dati di inceresse (nuda propriesa, quota, ecc.) 10) Ammontare del
prezzo base pec lu la vendita senza incanto 11) Ammontare dell’offerta minima ammissibile ex art 571
epe 12)Teemine per la presentazione delle offerre 13) Daca, luogo ed vra della gara 14) Nominatvo e
. recapito telefonico del Professionista Delegato alla vendit 15) Nominativo ¢ recapito telefonico del
Custode 16} Indicazioni su dove reperire ulterion informazioni e sito internet 17) Numero R.G.E. della
procedura,

It professionista delegato dovra aver cura, sotto la propria responsabiliea, di:

prendere immediato contauo con l2 Socierd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., ove sia suro con-
cordato il Virual Tour 360°, concordando Uaccesso congiuaes con il custods giudiziario nomi-
aate per la realizzazione, a cura della stessa Socierd, del Virwual Tour 360° del compendio pi-
gnorito {od in alternadva, ove nomunam custode giudiziado aluo soggetto dchieders a
quest'uitmo di conrartare immediatamente Aste Giudiziatie Inlinea 5.p.A.);

trasmerrere ia documentazione da pubblicars su internet preventivamente epurata
dall’indicazione delle generalita del debitore ¢ di ogni altro dato personale idoneo a ri-
velare l'identita di quest’uldmo e di eventuali soggetii terzi non previsto dalla legge ¢ co-
munques eccedente ¢ non pertiaente aspetto alle procedure di vendita in corso, come disposto
nel provvedimento del Garante per la protezione dei dad personali in data 07/02/2008;
rrasmettere, eoniestuaimente alla rchiesia di pubblicazione. copia di aeestazione di avvenuto
booifico bancario comprendents le sonume da veriace per il pagamenta del contobuts di pub-
blicazion: richiesto ai sensi deli®arr. 18 biz de! DPR 11572002 (€ 100,00} per ogru singols louo
okre nned bancan relabivi all'operazione di pagamenro} unicamente alie somme denhteste per i
szl di nubblickd forid da Ases GiMizissic Inlinea 5. A

il pagamanto dovia essere escguito tramits boaihico bancanio su conto corrente intestan ad A-
ste Giudizirie Inlinza 5.p A presso Unicredit, codice TBAN ITU3NOZ008 | 390800H010362356,
‘con cawsale riportanee indicazione del Tubunatz, del gpo di procedimento, numers ed anne di
rualo ¢ numero/i lono/i (es. Velletd-EL-01-2016-L.1).

5i preeisa che le richieste di pubblicazione pove della coneabile di pagamento delle spese di
pubblicica di cul sopra non saranno lavorate dalla Aste Giudiziade Inlinea S.p.A | socierd delega-
‘@ agii adempiment in discorso. In caso di ammissione al gratuito patzocinio la spesa sari pre-
aotata a debito e il delegato dovrd trasmertere contestualmente alla dchiesta di pubblicazione i
provvedimentn di ummissione (delibera del Coasiglio dell’Ordine degli Avvocary;

specificars all'interno del “modulo di pubblicazione”, per opmi singola cichiesta di puhbhmn i
dm corrett del sogpern nei confronti del quale deve cssere cmessa la famura, -

verificare la correttezza della pubblicitd sul portale deile vendite pubbiiche, sa iniamt ¢ sul quo-
ridiano, richiedendo il pid presto possibile alla societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. eventuali
maodifiche da effermuare;

inserire l'esito di ciascun esperimento di vendita sul sito web www.astegiudiziadeie, enteo il
giorno successivo allo stesso, seguendo le istruzioni tiportate nella e-mail di nchiesta esito invia-
ta da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. il giomno fissato per la vendita.

il professionisia delegato acquisicd entro la data fissata per la vendita | giusuficatvi actestand 'avvenuta
pubblicici, disponibili dircttamente all'interno dell'area riservata del sito web www.astepiudiziage.it
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Le fatture relatve ayli oneri pubblicitac (Aste Giudiziare, Virwal Tour 360°, Piemme 5.p.A.} saranno
inviate direttamente al delegato che provvedera al pagamtnto con l'udlizzo del fonde spese di cui ap-
presso. L

In caso di esaudmento del fondo spese, come apptesso determinato ¢ corrisposto, il professionisia de-
legato ¢ autorizzato a prelevare le somme necessanie aila pubblicazione dell'avviso di vendica direera-
mente da quelle apprese alla procedura csccudva ¢ depositate sul conto corrzate da Jui zccesa. Ove non
siano disponibili somme o ess= nsuldno insufficiend, invitedd il creditore pignorante (o gli alui crediton
eventualmente intervenuti muniti di trolo esecutivo) a corrispandere cntro un termine da lui seabilito -
non inferiote a quarantacinque giomni- quanto necessanio. Qualora | creditori non provvedano ad inte-
grare U deposito, egli ne dard tempestiva informazione al Trbunale il guale tisserd ludienza per
l"audizione delle paru per 'adozione dei provvedimend ritenud di competenza, anche ox ar.164 bis
disp. att. c.p.c., ove ricorra disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla procedua.

PUBBLICITA' INTEGRATIVA

1 ereditore pignorante ed § ereditori intervennti sono antoriggeti a dare pubblicitd delle vendizz nelle jorme ¢ nei modi rite-
nadi piik pportuns, purché el rispetts della normativa a tutels dells riservategza ¢ dignili del debitare eitcutaty ¢ delie
parii della procedura nel periode cangpreso tra la data della vendita ed § novanta giorni antersori ad evia. Le speee ¢ g
aneri relativi a tali whteriort formse patiiicitarse nmarranse ad eiclurive canieo delle parti che & Sanng sostenuti ¢ non 5a-
ranne nmborsabili dalls procedars ersenlira,

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL'AGGIUDICAZIONE

Ricevuto il saldo prezzo il professionista delegato doved tempestivamente wasmemere al piudics
dell'esecuzione per la sottoscnzione la bozea del decrero di trasfedmento da lui predisposta unitamenie
a: 1) copia dell’avviso di vendica debitamente nodficaro; 2) copia del verbule d'agpiudicazione; 3} copia
della pagina del quntidiarrﬂ su cul € statn dafle avviso della vendita nonché della pagina del sito internec
su cuwi & sta effetuara la prescritea inserzione del’annuncio di vendita; 4) dichiaracione sottoscrita da
cw 51 evinga che egli ha dspertato gli adempiment pubblicitad impost dal Tabunale, ha provvedu
alle notifiche precetrate ed ha ricevuto, entro i termine imposto, quanto dovure a deolo di saldo prezzo;
3) copia del cerificaro di destinazione urhanistica dell'immobile quale Asuliante dal fascicolo processua-
le, se previsto dalla legye.

Il decreto dovri: a) essere redatto su carrz gso bollo (non su fogli sepamt successivamente congiuat);
b) indicare espressamente la provenienza dellimmobile in favore del debitore csccurate; €) non preve-
dere cancellazioni di formalitd diverse da quelle di cui all'art. 386 c.p.c. (iscrizions ipotecaric € trascrizioni
di pignoramentd) salvo specifica prevennva autorizzazione del giudice ,caso per caso, per le alue even-
rualita (sequestri conservauvi ¢ sentenze dichiarative di fallim «x:); dj contencre ordine di cancellazione
di tutte le suddenic formalita esistend fino al momento della redazione del decreto di wrasfenmento; ta-
smetrere senza indugio — nel caso in cui non faccia luogo all'assegnazione o ad ulieniod vendite ai sensi
dell'art. 591 . p.c. — al giudice dell'esecuzione il fascicolo, ove duraro.

MNon appena 'aggudicazione sari divenuta definitiva, il professionista delegato, sc custode del compen-
dio immobiliare pignorato, provvederd a scatite I'aggiudicatado in meritw alla liberazione dell'immobile
ed -ad informare il giudice ai fini dell'emissione dell’eventuale ordine di iberazione; in tl caso, provve-
derd ad intimare a coloro che occupano immaobile (se noa muniti di titolo opponibiic alla procedura) if
rilascio del bene fissando un termine (non supedore a 30 gioeni) pet la consegna delle chiavi ¢ la forma-
fe immissione in possesso. Decorso inutilmente tale tcrmine, qualoea, noa vi sia staco spontaneo adem-
pimento, il professionista delegaro ne renderd immediatamente edoto il Giudice che provvederd alla
nomina di un legale della procedura per linizio della procedura coattiva di rilascio.
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- li professionista delegato rimetterd gli acti al giudice dell'esecuzioge unitamente alla paccella delle spe-
s2, competenze ¢ degli onocar marad sedaita ai sensi del DAL 15 ooobre 2005 1227 & del provve.
dimento di questo G.E. del 20 marzo 2016, nonché il conto dei compensi relatvi all'evenmuale sua art-
vitd di cusoode.

- Contestualmente (ove non vi abbia gis provveduto} provvederi a versare presso la cancelleria del Tri-
punale, con le modalitd da queste indicare rutte le somme percepite reatrenendo esclusivamente le
somme i spettanza come da liquidazione del GE.

- Nei caso appresso indicaro sub “Progeto di distobuzione”, in cui ¢ onerato di predisporre il progetm
di distnbuzione, il delegato € autorizzata a versare al creditore fondiario 2s:istito da ipoteca di prmo
grado, ex art. 41 TULB, un importo pari al sessanta per cento del deavato, salvo conguaglio in sede di
approvazions del progereo di distribuzionc,

- 5e il prezzo non & stato versato nel wrmine, i professionisea delegaro ne daca ternpestivo avviso al
gudice per i relativi provvedimena, & successivamente fisserd una nvova vendita del compendio immo-
pitiare pignorato 2l prezzo base pad all’'uldmo prezzo base stabihito,

- Qualora appaia probabile che non sia pid possibile conscguite un ragionevole soddisfacimento delle
pretese dei creditord, anche tenuto conto dei costi necessard per la prosecuzione della-procedura, delle
probabilitd di liquidazione del bene ¢ del presumibile valore di realizzo, il professionista delegato so-
spenda le operazioni di vendita ¢ o scgnali al G.E. per 'adozione dell'ordinanza di cui all'art.164 bis
disposizioni di attuazione del codice di procedura,

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Riscusso U prezzo il Delegato provvederd a redigers il progeon di distnbuzione qualoe esso appaia di
fictle compuazione {come nel caso di vaico ceeditors o di creditore fondiado di pnmo grado il cui cre-
Jdite assistito da privilegio — derraree le spese jn prededuzions- assorba Uinrero aAcavato) ¢ lo trasmetteca
al G.E. enrro sessanta giorni, per la fissaziond dell'vdienza di discussione.

alorz il progeno non appaia di facile soluzinne, il delegato dimetterd entro wenta giomi le somme
riscosse alla cancellena ed i GE provvederd alla distfbuzione delle somme sulla base di un progero
predisposto dallo stesso o da un protessionisea all'uopo delegaro.

Vizu gh armcoli 90 € 95 cp.c,,

DETEBRMINA

: —
a} 1 € 3.000/00 l'anticipo per ie spese che il creditore procedente /nchiedente fa vendita dovrd versare

al professionista deleparo entrw il reemine massimo di 1 mese dalla presente udicnza, salvo cbnglmglio [
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AUTORIZZA
il professionista delegator wm
1) ad utilizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura csecutva;
b} ad acquisire il cerrificato di stato civile del debirore csecuzatn al fine di verificare se | beni pigno-
rat rcadano in comunivne legale ai sensi dell'are. 177 c.c;;
¢; adchiedere ai crediton ultedori anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedenn accond |

Dispons, infine, che: il professionista delegato prowveda al pia presto al ntiro di copia delinteto fasei-
calo di ufficio, e dell'orginule della perizia di stima previo dlascio di copia della medesima ove non
prescnic g in amm anche su suppono infommatico, comunicando in modo idoneo alle parm giomo, ora,
luogo. e modalitd in cui il predetto fascicolo potri essece consultato ed, 3 parire da quarniacingue
morn: prima del termine pec la preseacazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite
ail'incanto, per nucto il pubbiico del potenzial interessad, la relazione dell’esperto.

Vellem, al'udienza del 4 8»‘ GI 4 ?

IL CANCELLIERE IL GIUD) DELL'ESECUZIONE
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