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Esecuzione Immobiliare N° 000130/06

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

PREMESSA

Su richiesta dell’avv. Claudia Trimarc}ﬁ, nella qualitd di procuratore legale
delia Sigra 1 l, veniva avviata procedura d’esecuzione
mymobiliare nei confronti di ] _, debitore esecutato. -

Con provvedimento del 27042007, it GE. dott. Nicold Crasel nominava

Consulente Tecnico d’Ufficio lo scrivente ing. GIACOMO TUMINO, il quale prestava

il giuramento di rito in data 21 Maggio 2007. |

Pertanto lo scrivente prendeva visione del compendio dei beni pignorati, che era

costituito da una bottega, area destinata a cortile, lastrico solare e da appezzamenti

di terreno ricadente nel Comune di Messina, vill, Camaro Sup., via Annibale, di

proprietadi T T -7 77, cosi distinti in-Catasto;

e Foglio di m'appa 118,"part. 1286 sub 2, cat. C/1, classe 3, superficie cat. 73 mq, P.
T., rendita €1.236,60 in ditta natoaME{l" T

e Foglio di mappa 118, part. 1286 sub 32, cat. Area Urbana, Sup. cat. 425, P.T . in
ditta - ,nato a PA ;

e Foglio di mappa 118, part. 1781, qualita vigneto, classe 2, Sup. cat. 390, red.

Giudice Doft. TGO SCAVUZZO
Perito: Ing. Giacomo Tuming
Custode Giudiziario: Avv. GIOVANNI BONANNG
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Agr. €1,51, red. Dom. €534, in ditta. nato a PA L™ """

s Fogho di mappa 118, part. 1782, qualita agrumeto, classe 3, Sup. cat. 84, red.
Agr. €165, red. Dom. €3,15; _

. Foglio i mappa 118, part. 183, cat. Fabbr. Rur. (vasca) Sup. cat. 24, in ditta

nafo aPAil ;

¢ Foglio di mappa 118, part. 1286 sub 31, cat.. Lastrico Solare, Sup cat, 561, in
ditta nato a Messinail” " " "7 7,

e Foglio di mappa 118, part. 1228, qualit Semin. Irr., Classe 2, Sup. cat. 194, red.
Agr. €065, red. Dom, €1,45.

RELAZIONE

1. Veniva esaminata la documentazione in atti, fascicolo d’Ufficio e produzione

della sola parte procedente, non essendosi costituita quella esecutata,

constatando che la documentazione di cui all’arf. 567 comma 2° c.p.c. §
appariva completa. =
_ - =
2. Ritirava all’Ufficio del Territorio di Messina le visure, lo stralcio di mappa, € &
=

le planimetrie relative alie particelle catastali oggetto di accertémento.
Lo scnivente fissava Iinizio delle operazioni peritali per le ore 16,00 del 4 Luglio
2607 sui fuoghi.

Di cio forniva avviso ai signori:

1. Avv. Claudia Trimarchi, S.S. 114 Km 4,800 pal. A, 98125 Messina, lettera
raccomandata A.R. n. 12292244035-9 del 23/06/2007;
2. Sig. via . , 37, 24050 « (BG) -

lettera raccomandata A.R. n. 12292244034-8 del 23/6/2007;

Gindive Dott. UGO 3CAVUZZO
Perito: Ing. Glaconio Tumine
Custede Gindiziario; Ave, GIOVANNI BONANNO
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3. Sigra . , vid | 98121 Messina —lettera
raccomandata A R. n° 12292244036-0 del 23/6/2007.
Nelle comunicazioni il sottoscritto chiedeva al debitore esecutato di rendere
disponibile per Iispezione gli immobili oggetto di accertamento.
Nel giomo e nell’ora stabilita il perito si recava in via Annibale, vill.
Camaro, — Messina, dove nessuna delle parti ei‘a presente.
Si rileva che la raccomandata inviata al Sig, : non aveva avuto
buon esito in quanto lo stesso risultava trasferito.
Bopo avére fatto richiesta déIIa nuova residenza dell’esecutato, lo scrivente
mviava altra comunicazione di sopralluogo per il gioro 20/09/2007 ai sigg.: |
1 Avv. Claudia Trimarchi, S.S. 114 Km 4,800 pal. A, 98125 Messina, lettera
raccomandata AR, n. 12292244046-2 del 9/8/2007;
2 Sig. - 5, 24052 . (BG) —
lettera raccomandata AR, n, 12292244044-0 del 9/8/2007;
3 Sigra via 98121 Messina —lettera
raccomandata A R. n° 122922440451 del 9/8/2007.
Anche in questo caso avviso inviato al Sig. -non andava a
buon fine, per cui lo scrivente in data 22 Settembre 2007 relazionava al Sig. G.E.
dott. Blatti rimanendo in attesa di nuove disposizioni.
In data 28 Ottobre 2008 allo scrivente veniva notificata Pordinanza emessa dal
Sig. Giudice dott. Uge Scavuzzo in data 19 Luglio 2008 contenente la nomina
del Custode Giudiziario e I"onere al deposito della perizia entro it 15/11/2008.
Vista 'impossibilita di adempiere in cosi breve tempo a quanto disposto dal Sig.
Giudice, lo scrivente chiedeva la proroga di 120 giorni che gli veniva accordata

con scadenza 15/3/2009.

Gindice Dott. TGO 3CAVUZZO
Perito: Ing, Giacomo Tumine
Custode Giudizario: Avv, GIOVANNI BONANNO
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Dopo vari tentativi esperiti dal Custode Giudiziario Avv. Giovanni Bonanno solo
m data 27 Febbraio 2009 lo scrivente, unitamente all’é,vv. Giovanni Bonanno,
poteva effettuare la necessaria ricognizione esterna degli immobili pignorati
Imalizzata allo studio degli atti della procedura.

Sempre unitamente al Custode Giudiziario in data 22 Maggio 2009 veniva
eseguito un altro sopralluogo, nel corso del qﬁale venivano scattate fotografie ed
effettuate tutte quelle misurazioni possibili con 'uso di rollina metrica essendo
DRCEssario un oneroso rilievo celerimetrico per Pesatta individuazione degli
mmobili pignorati.

Successivamente, il perito. esaminava ed estraeva copia, presso 1'Ufficio.
Urbanistica del comune di Messina, dell’elaborato progettuale del fabbricato
dove ricadono alcuni dei beni pignorati, acquisiva la certificazione della
ricadenza Urbanistica dei terreni interessati ed assumeva informazioni riguardo la
samatoria delle costruzioni abusive; si recava anche presso 1’Agenzia del
Territorio € presso P"archivio notarile per prendere visione dell’atto di divisione
rogato in Notaio F. Paterni del 22/8/1968 voltura n° 28685 Rep. n° 104477; le
risultanze sono contenute nell’elaborato peritale.

La tavola “ Prospettazione illustrativa “ che si trova negli allegati & solo

esplicativa della situazione dei luoghi.

Gindice Dott, UGG S8CAVUZZO
Perito: Tng, (Giacome Tuming
Custede Giudiziario: Avv. GIOVANNI BONANNG
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ELABORATO PERITALE

Tecnico incaricato: Ing. Giacomo Tumino
iscritte all'Albo della provincia di Messina al N. 795
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C.R. THNGOMAARIOFI56/- Plva 00442540837
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telefono: 090673116
celbilare: 3470409477
Jax: 090673116
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Nuda proprietd per la quota di 500/1000 di Bottega sito in Messina {Messina) frazione
Villaggio Camaro Superiore via Annibale. ' _ '
Composio da bottega facente parte di un fabbricato a sei elevazioni fit., posta ad angolo e
prospettante su spazi di proprieta dells stessa ditta, con due huci sul fronte principale Hst
ed una finestra sul lato Sud. E' provvista di W.C. ed antibagno, quest'ultimo attualmente
utilizzato come cucinino. La superficie interna ¢ i circa mq 73 con superficie coperta di
mq 81.00. Le divisioni interne sono in muratura di mattoni forati. posto al piano terreno
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 81
Identificato al catasto fabbricati: intestata a nate a Mesgina il
21/01/1935. foglio 118 mappale 1286 subalterno 2, categoria C/1, classe S, superficie
catastale 73 mq, posto al piano T, - rendita: 1,.236,60.

Coerenze: Androne scala, spazio d'isolamento dslia stessa ditta antistante la via
Annmibale, spazio d'isolamento stessa ditta, con altra units in ditta De Domenico Enrice,
e con chiostrina. '
2. DESCRIZIONE SOMMARIA;
Caratteristiche zona: periferica mista {normale) a waffico locale con parcheggi
inesistenti.
la zona é provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: miste
Collegamenti pubblici (km}; tangenziale (1,00), autobus (0,5).
3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da nata & Messina il 17/5/1935 usufiuttuaria

Come risulia dal verbale di sopralluogo del 27 Febbraio 2009 il Sig. .

riferisce che in questi locali & domiciliata fa Sigra™ =

4. VINCOLIED ONERI GIURIDICL :

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregiudizievoli:

Successione derivante da Acceftazione di ereditd con beneficio d'inventario a

favore di ] nate & Messina it 21/1/1935 contro ]
nato a Palermo if 4/3/1909 con atio trascritto a Cons. RR. 11

ME in data 27/03/1984 ai nn. §182/7022

Eredit2 derivante da Denunzia di successione presentata il 22/3/1985, classificata

al n° 28 Vol 1623 a favore di =~ — 7~ nato g ME il

21/1/1935 e | nato & ME i 18/2/1941 contro

J nato 3 PA 4/3/1909 con atto trascritto a Cons. RRIL. ME in

data 28/05/1986 ai nn. 12541/10291 - L'eredits di é

devoluta in virth di testamento olografo reg. a ME il 12/4/1984 al n° 3343 ai due

figh ed , stante la rinunzia dell'estranea ¥

Atto di divisione derivante da Atto di divisione a favore di
nato a ME il 21/1/1335 e nato in Asmars
(Etiopia) il 18/2/1941 contro GLI STESSI a firma di Notaio Maria Zumbo da ME
in data 14/07/1986 ai nn. Rep. 52429 trascritto a Cons. RRIL ME in data
- 28/07/1986 i nn. 17421/14227 '
4.4.2. Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

. Giudice Dr. Ugo Seavuzzo
Curatore/Custade: Avv. Giovanni Bonanno
Perito: Ing. Giacemo Turnine

2di2%




Esecuzione Forzata N.000130/06 o

4.1.4. Alre limitazioni d'uso:
4.2, Vincoli ed oneri gharidici che saranno cancellati a cura e spese della procedur
4.2.1, Iscriziomi: ' :
Iscrizione convenzionale (atmonata) derivante da Mutuo a favore di CREDITO
FONDIARIO CASSA CENTRALE DI RISP, V. E,, contre
nato a PA #l 4/3/1909, a firma di Notaio Francesco Paderni in data
13/02/1969 iscritto a Cons. RR.IL di ME in data 27/02/1969 ai nn. 3625/228
importo ipoteca: £ 180.000.000
importo capifale; £ 60.000.000
" Area edificabile di mq 2.012 sita in Messina localitd Faraone - Camaro Sup., via
Camaro Bordonaro, costituita dalle part. 183-1228~ 184/b~ 185/b del foglhio 118 del
N.C.T. del Comune di Messina.,
Iscrizione convenzionale {Attiva) a favore di CREDITO FONDIARIQ, contro
»con gtto iscrittc a Cons, RR.IL. ME in data 24/02/198%
ai nn, 5412/364
Rinnovo dell'ipoteca del 27/2/1969 trascritta ai nn® 3629/228..
Iscrizione convenzionale (annonata) derivante da Contratie definifivo di miuo a
favore di CREDITO FONDIARIO DELLA CASSA CENTRALE DI
RISPARMIO V.E., contro nato a PA i 4/3/1909, a
firma di Notaio F. Paderni in data 01/10/1970 ai nn. 1622 iscritio a Cons. RR.H., ¢
ME in data 18/12/1972 ai nn. 25766/1176
Nell'elenco ailegato all'atto & compresa la bottega a sinistra dell'androne, estesa mg
80 circa, ( Fogl. 118 part. 1286 sub 2)..
Iscrizione convenzionale (annonata) derivante da Integrazione dell'ipoteca iscritta
il 27/2/1969 ai nu® 3629/228 a favore di CREDITO FONDIARIO DELLA
CASSA CENTRALE DI RISPARMIO V.E., contro
nate a PA il 4/3/1909, con atio iscritto a Cons. RR II. di ME in data 08/10/1970 ai
. 15486/9887
Iscrizione convenzionale {annonata) derivante da Rinnove delllintegrazione
dell'ipoteca iscritta i1 27/2/1969 ai nn® 3629/228 a favore di CREDITO
FONDIARIO DELLA CASSA CENTRALE DI RISPARMIO V.E., contro
1ato a PA il 4/3/1969, con atto iscritto a Cons. RR.IT.
di ME in data 03/10/1990 ai nn. 26609/2432
Iscrizione volontaria {Attiva) derivante da Mutuo ricevuto dal Notaio Francesco
Vita in data 1/3/1993 a favore di SICTLCASSA S.P.A. SUCC. 7 DI MESSINA,
contro nato a ME il 21/01/1935, con atto
iscritio a Cons. RRUH. di ME in data 04/03/1993 ai nn, 5524/433
importo ipoteca: £ 100,000.600
imporio capitale: £ 50.000.000
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo provvisoriamente
esecutivo a favore di BANCO DI SICILIA S.P.A. SEDE DI MESSINA, contro
nato a Messina il 21/61/1935 e |
i nata a Messina il 17/65/1935,, a firma ¢i Tribunale di Messina in
data 24/02/1993 & nn. 390/93 iscritto a Cons. RRI. di Messina in data
27/03/1993 ai nn. 7865/637 L
importo ipoteca: £ 300.000.000
importo capitale: £ 208.273.019
Iscrizione giudiziale (Astiva) derivante da decreto ingiuntive n® 1394/95 provv,
esec.,, emesso dal Sig. Pres.del Trib. di Me in data 14/10/1995 e reg, presso Ufl
Al Giud. di ME il 15/10/1995, a favore di SICH.CASSA S.P.A. SEDE DI

MESSINA, conire ] nato a Messina il
21/61/1935, con atto iscritto a2 Cons. RRIL di Messina in data 01/12/1995 ai an.
30265/2612

- importo ipoteca: £ 120.000.000
importo capitale; £ 60.749,662

Gindice Dr, Ugo Scavuzzo
Curatore/Custode: Avv. Giovanni Bonanno
Perito: Ing. Giacomo Tumino
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4.2 2. Pignoramenti:
Pignoramento detivante da Atto di precetio del 12/05/2006 a seguito sentenza del
Tribunale di Messina n° 895/05. a favore di nata a
Casalvecchio Siculo ( Messinag) il 09/01/1927. contro nato a
Messina il 25/02/1964. a firma di Corte d'Appello di Messina in data 12/06/2006 ai
nn. Rep. 897 trascritto a2 Messing in data 10;’07;’2006 ai nn, 28301/15428
42.3. Alme trascrizioni:
Atto Notarile Pubblico derivante da Successione Testamentana a favore dl
nata a ME 1l 17/5/1935 (Usufrutiuaria), ~— T nata
aME il 25/2/1964 ¢ . nata a ME il 29/2/1960. contro
nato a ME i 21/1/1935 a firma di Notaio Psquale
Contartese in data 16/07/2001 ai nn, Rep. 159207 trascritto a Cons. RR.IE. ME in
data 31/07/2001 ai nn, 19984/16583
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
~ 43. Gindizie di conformiti urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformiti
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

& ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 120,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadate al momento defla perizia; € 0,00
- Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia: €11.877,20

i_; .&I‘I‘EAIJ E PRECEDENTI PROPRIETARI:
&1 Asutmali proprietari:

nato & Messina il 25/02/1964 ¢ nata il
29/02/1960. Usnfruttuaria risulta nata a ME 1l 1'//03/1935. proprietario dal
16/07/2001 ad oggi in forza di Atto per causa di morte di nato &

Messina if 21/01/1935 e deceduto il 19/04/2001 - verbale di pubblicazione testamenio. a
firma di Notaio Pasquale Contartese in data 16/07/2001 ai nn, Rep. 159207 registrato a
Messing in data 17/07/2001 trascritte a Cons. RR. IL di ME in data 31/07/2001 ai na.
B G 19984, RP 16583 A nato il 21/61/1935 1z bottega era
pervenuta per successione di nato il 4/3/1909 e deceduto il
23/3/1984. Denuncia di successione presentata il 22/3/1985 n° 28 vol, 1623, trascritta i
28/5/1986 ai nn® 12541 / 10291 ¢ successivo atto di divisione rogato in Notaio Maria
Zombo in data 14/07/1986 Rep. n° 52429, trascritto in data 23/07/1986 ai nn°®

17421/14227.

% PRATICHE EDILIZIE:

“PJE. n. Licenza di costruzione n° 2263/591 e successive varianti per lavori di Costruzione di
wa fabbricato di civile abitazione a sei elevazioni F.T. in Messina via Bordonaro. intestata a
- Delfa Licenza Edilizia rilasciata in data 18/06/1968 l'gibilitd & stata
Flimsciata in data 06/04/1970- n. prot. 8351 In data 23/3/1970 viene redatto il cerfificato n®

3605 / er. con il quale si attesta che i lavori eseguiti ¢ verificati con il sopralluogo dell’UFE
- Yeesrco Comunale sono conformi ai progetti approvati.

M proprieid per la quota di 500/1000 (usufrutio a favore di Foti Giuseppa) di Bottega sito in
Mdlesaivm (Messina) frazione Villaggio Camaro Superiore via Annibale, £

Gindies Dr. Ugoe Scavuzzo
- Curatore/Custode; Avv, Giovanni Bonanno
Perito: Ing. Giacomo Tumine
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Composto da bottega facente parte di un fabbricato a sel elevazioni ft., posta ad angelo e
prospettante su spazi di proprieta delia stessa ditta, con due luci sul fronte principale Est ed una
finestra sul lato Sud. E' provvista di W.C. ed antibagno, questzitimo attualmente utilizzato come
cucinino.La superficie interna & di circa mq 73 con superficie coperta di mq 81.00. Le divisioni
imterne sonc in muratura di mattoni forati. posto al piano terreno sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 81

Identificato al catasto fabbricati:  intestata a nato a Messina il
21/01/1935. foglio 118 mappale 1286 subalterno 2, categoria C/1, classe 5, superficie catastale 73
g, posto af piane T, - rendita; 1.236,60.

Coerenze: Androne scala, spazio d'isolamento dsila stessa difta antistante la via Annmibale, spazio
disolamento stessa ditta, con altra unita in ditta e con chiostrina.

L'edificio 2 stato costruito nel 1968 - ‘70,

L'nnitd immobiliare ha un'altezza interna di circa m 3,60.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immobite & identificato nella zona B4b

. Valore . Valore
Destinazione Parametro reale/potenziale Coefficiente equivalente
Boses Sup. reale lorda 3L40 ) 1,00 8100
Sup. reale lorda 81,60 31,00
Carsfieristiche descrittive:

Camsexrsiche strotfurali;
Femeri- materiale; ¢.a., condizioni: buone.

Meastirs serticali. materiale: ¢.a., condizioni: buone.

maieriale: c.a., condizioni: buone.

tipologia: soletta in c.a. in opera, condizioni: buene.

tipologia: a terrazzo, materiale; ¢.a., condizioni: buone.

tipologia: & rampe parallele, materiale: c.z., ubicazione; interna,
servoscala: assente, condizioni: buone.

fipologia: scorrevole, materialer accialo, apertura: manusale,
condizioni: scarse. ’

iipologia: doppia anta a batfente, materiale: ailuininio, protezione:
fapparelie ed inferriata, materiale protezione: ferro, condizioni:
pessime.

fipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: pessime.
materiale: muratura di mattoni forati, rivestimento: intopace di
cemento, condizioni: sufficienti,

materiate: calcestruzzo, condizioni: scarse,

materiale: marmette di graniglia, condizioni: sufficients,

materiate: intonaco civile, condizioni: sufficienti,

2 ubicazione: cucina e bagno, materiale; ceramica, condizioni: pessime.
Persgper o ingresso: tipologia: serrande, materiale: ferro, condizioni: scarse.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: scarse, conformita:
non & norma.

tipologia: sotioiraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi m ferro zincato, condizioni: scarse.

recapito. colletiore o rete comunale.

Gindice Dr. Ugo Scavazzo
Curatore/Custode: Avv. Giovanni Benanno
Periio: Ing. Giacomeo Tumino
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterio di Stima
Sintetico - comparativo

La vendita sara effetiuata a corpo e non a misura. Valore dell'usuftutto ealcolato secondo

i coefficienti di cui al DM, det 7/1/2008.

8.2. Fonti di informazione

Catasto di Messina, Agenzie immobitiari ed osservatori del mercato; di Messina,,

Professionisti del luogo..

8.3. Valuiaziene corpi
A, Botiega
Stima siptetica comparativa parametrica (semplificata);

Il caicolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti;

Peso ponderale: 1

Drestinazione Su}? erficic Valore unitario valore complessive
equivalente

Bottega : 81,00 € 800.00 € 64.800,00
- Valore corpo; € 64.800,00
- Valore accessori; € 0,00
- Valore complessive intero: € 64.860,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 21.951,00

Riepilogo:

m Immobile Superficie  Valore intere medio Valore diritto ¢ quata

lorda ponderale
A bottega 81 € 64.800,00 € 21.951,00
8.4. Adeguamenti ¢ correziouni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetaric di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anferiore afla vendita e per lmmediatezza della vendita '

giudiziaria: : € 3.292,63

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale; €0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico deil'acquirente Nessung

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.3, Prezzo base d'asta del lotto _ .
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 18.658,35

Relevione lotie 051 crea;m in data 04/11/2008
Codice documento; EO80-06-0001306-001

Gindice Dr. Ugo Scavuzzo”
Curatore/Custode: Avv, Giovanni Bopanno
Perito: Ing. Giacormo Twnino
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L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA;

A. Nuda proprietd per Ia quota di 500/1000 di terreno destinato ‘a cortile ¢ spazio
disolamento e parcheggio. sito in Messina {Messina) frazione Villaggio Camaro
Superiore via Annibale, :

Superficie complessiva di circa mq 425,

Identificato al catasto fabbricati: intestata a nato a
Messina il 21/01/1935 foglio 118 mappale 1286 subalterno 32, categoria Area Urbana,
superficie catastale 425, posto al pianc T. ' .
Coerenze: Zona condominiale di accesso al fabbricato, con via Camaro Bordonaro o
_Annibale, con ] . con retrostante terrenc della part. 1781, con part. 183
¢ 1228 e con altra porzione di terreno assegnaio con fatto di divisione & I |

Note: E' parere dello scrivente che la Planimetria catastale denominata Pianta Piano Terra
Cortile che individua la particells 1286 Sub/B. ovvero Sub/32, di mq 423, contiene anche
mq 59 circa della particella 1228.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Trattasi di una parte del terreno libero circostante il fabbricato la cui area ¢ stata destinata a
parcheggio nel progetto approvato dalla C. E. neila seduta del 27/10/1967, con Licenza Edilizia
n° 2263/391 del 18/6/1968, Per l'esatta individuazione si rende necessario effettuare un dlievo
celerimetrico'con conseguente rettifica catastale. La valutazione sard effeftuata tenendo conto
dello stato in cui ogei si trova, della destinazions urbanistica e superficie catastale.

Caratteristiche zona; periferica mista {(normale) a traffico locale con parcheggi
inesistenti.
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
: secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: miste
Collegamenti pubblici (km):" tangenziale (1,00), autobus 0.5).

3. STATO DI POSSESSO:
Oceupato da ~ ~ nata a ME il 17/05/1935 Usufruttuaria

£ 4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: _
% 4.1. Vineoli ed oneri giuridici che resteranno s carico dell'acguirente
3 4.4.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Successione derivante da Accettazione di eredita con beneficio d'inventario a
favore dil nato a Messina i1 21/1/1935 contro DE
- nato a Palermo il 4/3/1909 con atto trascritto a Cons, RR. I
1 - ME in data 27/03/1984 ai nn. 8182/7022
; Ereditd derivante da Denunzia di successione presentata il 22/3/1985, classificata

al n° 28 Vol. 1623 a favore di ] nato & ME il
21/1/1935 e I nato a ME i1 18/2/1941 contro ]
nato a PA 4/3/1909 con atto trascritto a Cons. RRUIT. ME in
data 28/05/1986 ai nn, 12541/10291 - L'eredita di | é
devoluta in virtd di testamento olografo reg. a ME il 12/4/1984 al n° 3343 ai due
figli . v stamte la rinunzia dell'estranes Verdina
_;? Setiirua. . '
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4.2,

Atto di divisione derivante da Asto di divisione a favore di =~
ato a ME it 21/1/1935 e ™7 777 77777 7777 nato in Asmara
(Etiopia) il 18/2/1941 contro GLI STESSI a firma di Notaio Maria Zumbo da ME
in data 14/07/1986 ai nn. Rep. 52429 trascritto a Cons. RR.II, ME in data
28/07/1986 ai nn, 17421/14227 _
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. A#i di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limirazioni d'uso:
Vinceli ed oneri ginridici che saranne cancellati a eura e spese della procedura
4.2. 1. Iscrizioni:
Iscrizione convenzionale (annonata) derivante da Mutuo & favore di CREDITO
FONDIARIO CASSA CENTRALZE DI RISP. V. E., contre
nato a PA it 4/3/190%, a firma di Notaio Francesco Paderni in data
13;’02f 1969 iscritto a Cons. RR.IL. di ME in data 27/02/1969 ai nn. 3629/228
importe ipoieca: £ 180.000.000
importo eapitate: £ 60,000,000
" Area edificabile di mq 2.012 sita in Messina localith Faraone - Camaro Sup., via
Camaro Bordonaro, costituita dalle part. 183-1228- 184/b- 185/b del foglio 118 del
N.C.T del Comune di Mesgsina..
Iscrizione convenzionale (Attiva) a favore di CREDITO FONDIARIO, contro
con atto iscritto & Cons. RRI1, ME in data 24/02/1989
ai nn. 5412/364
Rinnovo dell'ipoteca del 27/2/1969 trascritta ai an® 3629/228..
Iscrizione convenzionale (annonata) derivante da Contratto definitive di miuo a
favore di CREDITQ FONDIARIO DELLA CASSA CENTRALE DI
RISPARMIO V.E., contro nato a PA il 4/3/1909, a
firma di Notaio F. Paderni in data 01/10/1970 ai nn. 1022 iscritio a Cons, RR.IL di
ME in data 18/12/1972 ai nn. 25766/1176
Neli'elenco allegato alatto & compresa la bottega a sinistra dell'androne, estesa mq
R0 circa, ( Fogl. 118 part, 1286 sub 2)..
Iscrizione convenzionale (annonata) derivante da Infegrazione dell'ipoteca iscritta
il 27/2/1969 a1 an® 3629/228 a favore di CREDITO FONDIARIO DELLA
CASSA CENTRALE DI RISPARMIO V.E,, conire .
nato a PA it 4/3/1989, con atto iscriito a Cons. RR.II. di ME in data 08/10/1970 ai
nn. 15486/9887 :
Iscrizione convenzionale (annonatg) derivante da Rinnove dellintegrazione
delf'ipoteca’ iscritta il 27/2/1969 ai nn® 3629/228 a favore di CREDITO
FONDIARIO DELLA CASSA CENTRALE DI RISPARMIO V.E.. contro
nato 2 PA il 4/3/1909, con afto iscritto g Cons. RR.IL
di ME in data 03/10/1990 ai nn. 26609/2432 .
Iscrizione volontaria (Aftiva) derivante da Mutuo ricevuto dal Notaio Francesco
Vita in data 1/3/1993 & favore di SICYLCASSA S.P.A. SUCC. 7 DI MESSINA,
CORtro nate a ME il 21/01/1935, con atto
- iscritto a Cons. RR U, di ME in data 04/03/1993 ai nn. 3524/433
importo ipoteca: £ 100.000.000
importo capitale: £ 50.000.000
Iscrizione gindiziale {Atiiva) derivante da Decreto ingiuntivo prow:sorlamente
esecutive a favore di BANCO DI SICILIA 8.P.A. SEDE DI MESSINA, confro
nato a Messina # 21/01/1935 e
nata a Messina il 17/05/1935,, a firma di Tribunale di Messina in
data 24/02/1993 ai nn 390/93 iscritio a Cons. RRIL di Messina in data
27/03/1993 ai nn. 7865/637
importo ipoteca: £ 300.000.000
Importo capitale; £ 208,273,619
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Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo n° 1394/95 provv.
esec., emesso dal Sig. Pres.del Trib. di Me in data 14/10/1995 e reg, presso Uff
Attt Gind. di ME il 19/10/1995. & favore di SICIL.CASSA 8.P.A. SEDE DI

MESSINA, coatro nato a Messina il
21/01/1935, con atto iscritto & Cons. RR.IL di Messina in data 01/12/1995 ai nn.
30265/2612

importo ipoteca: £ 120.000.000
importo capitale: £ 60.749.662

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Atto di precetto del 12/05/2006 a seguito sentenza del
Tribunale di Messina n° 895/05. a favore di nata a
Casaivecchio Siculo ( Messina) il 09/01/1927. contro nato a
Messina il 25/02/1964. a firma di Corte d'Appelio di Messina in data 12/06/2006 ai
nn. Rep. 897 trascritto a Messina in data 10/07/2006 ai nn. 29301/15428

4.2.3. Altre trascrizioni:
Atto Notartle Pubblico derivante da Successione Testamentaria a favore di |

nata a ME il 17/3/1935 (Usufiuttuaria), nato
aME il 25/2/1964 ¢ nata a ME il 29/2/1960. contro
I ‘nato a ME il 21/1/1935 a firma di Notaio Psquale

Contartese in data 16/07/2001 ai nn. Rep. 159207 trascritto g Cons, RR . ME in
data 31/07/2001 ai nn. 19984/16583
4.2.4. Altre Iimitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformiti
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione deli'immobile; € 6,00
Spese straordinarie di gestione immoebile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia; € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: _ € 0,00

Sono stati riscontrati i seguenti vincoli o dotazioni condominiali: Sul terrenc destinatc a
parcheggio & costituita servitu di passaggio anche con mezzi meccanici a favore della bottega -
deposito fino alla porta di accesso e non oltre. La bottega sopra detta & quella che risuita al
punto 2 deli'atto di divisione in Notaio Zumbe del 14/07/1986, Rep. n° 52429, attribuita a ~
in Catasto partita 46632 foglic 118 part. 1286 sub 4 cat. C/2 cl 3 R C 866.

Con lo stesso atto viene attrlbulta seﬂtu di passagglo sul terreno di in
favore del terreno di T~ .

. ATTCGALI £ PRECEDENT] PROPRIETARI:

6.1 Attuali proprietari: _

] _, nato a Messina i 25/02/1964 ¢ i nata il
28/02/1260. Usufruttuaria dell'intero risulta nata a Messina il 17/05/1935.
proprietario dal 16/07/2001 ad oggi in forza di atto per causa di morte di |

nato a Mesging il 21/03/1935 ¢ deceduto il 19/04/2001 - verbale di
pubblicazione testamento - 2 firma di Notaio Pasquale Contartese in data 16/07/2001 ai
nn. Rep. 159207 registrato 2 Messina in data 17/07/2001 trascritto 2 Cons. RR.II. di ME
in data 31/07/2001 ai nn. 19984/16583 A y nato if 21/01/1935 i
bene era pervenuto per successione di _ nato il 4/3/190% e dsceduto it
22/3/1984. Denuncia di successione presentata i 22/3/1985 n° 28 vol. 1623, trascritta il
28/5/1986 ai nn® 12541/10291 e successivo atto di divisione rogato in Notaio Maria

. Zumbo in data 14/7/1986 Rep: n° 52429, trascritto il 23/7/1986 ai nn® 17421/14227.

7. PRATICHE EDILIZTE:

Gindice Dir, Tigo Scavrzzo
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T

P.X. n. 2263/591 e snccessive varianti per lavori di Costruzione di un fabbricato di civile
abitazione a sei elevazioni £i. in Messina via Bordonaro. intestata a ditta 1 _
Licenza Edilizia rilasciata in data 18/06/1968 In data 23/3/1970 viene redatto il certificato n°
3605/cr. con il quale si attesta che i lavori eseguiti e verificati con il sopralluogo dell'Uff. Tec,
Com. sono conformi ai progetti approvati.

Nuda proprieta per la quota di 508/10600 (usufrutto a favore di ] __ )} diterreno destinato a
cortile e spazio d'isolamento e parcheggio. sito in Messina (Messina) frazione Villaggio Camaro
Superiore via Annibale.

Superficie complessiva di circa mq 425.

Identificato al catasto fabbricati: intestata a nato a Messing il
21/01/1935 fog]io 118 mappale 1286 subalterno 32, categoria Ares Urbana, superficie catastale
425, posto al piano T,

Coerenze Zona condominiale di accesso al fabbricato, con via Camaro Bordonaro o Annibale, con
DAngeio Antonino, con retrostante terrenc della part. 1781, con part. 183 e 1228 ¢ con alira
porzione di terreno assegnato con l'atte di divisione a oo

Note: E' parere dello scrivente che la Planimetria catastale denominata Pianta Piano Terrs Cortile
che individua la particella 1286 Sub/B. ovvero Sub/32, di mqg 425, com;lene anche mq 59 circa
della particella 1228,

1l terreno ha una forma irregolare, una orografia piana

Destinazione Parametro re ﬂe}?::::ﬁﬂe Coefiiciente eq:;il:]::xt -
Spazio disolamento e parcheggio Sup. reale torda 425,00 1,60 42500
Sup. reale lorda 425,00 425,00
Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie ¢ costruttive:
Pepvit. Esterna: materiale: calcestruzzo, condizioni: scarse.
Cancello. tipologia: scoirevole, materiale: acciaio, apertura: manuale,

condizioni: scarse,

Accessori:

8. YALUTAZIONE COMFPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterio di Stima
Sintetico - Comparativo
La vendita sard effettuata a corpo e non a misura, comunque, & necessaria la
delimitazione del lofto per T'esatta individuazione dei confini, Valore defl'usufrutto
calcolato secondoe 1 coefficienti di cud al D. M. del 7/1/2008,

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Messing,
Professionisti del luogo.

8.3. Yalutazione corpi
A. Terreno destinato a cortile e spazio d';satamento e parcheggio.

Stima sinfetica comparativa parameirica (semplificaia): Peso ponderale! 1
Ilcalcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde eguivalenti;
Destinazione Su]?erﬂcie Valore unitarie valore complessive
equivalente

Giudice Dr. Uge Scavazzo
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Spazic d'isofamento 8

. 425,00 € 40,00 - € 17,{)(;‘!0,00
parcheggio . . :
- Valore corpe; € 17.600,00
~ Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: _ € 17.008,00
- Valore complessivo diritto e quota; _ € 5,758,75
Riepilogo: :
: iy Superfici Valore i i
D Immobile “}:; dac]e a D;enr;:::l?e 10 Valere diritto ¢ quota
terreno destinato a
s cortilecspazio 425 € 17.000,00 €5.758,75

d'isolamento ¢
parcheggio.

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita

giudiziaria; : € 863,81
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'aequirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore del'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cul s trova: : _ € 4.894,94

Relazione lotto 002 creata in data $4/11/20609
Codice doenmento: E080-06-000130-002

Giudice Dr. Ugo Seavuzzo
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENT IMMOEBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Nuda proprieta per la quota di 500/1000 di terreno particelia 1781 - Dalle misure rilevate
graficamente sul foglio di mappa risultano: Mg 314 circa in zona B4b e mq 171 in zona
E1 (agricola) - -Dalla visura catastale risulta mq 390, sito in Messina (Messing) frazione
Villaggio Camaro Superiore via Annibale.

Superficie complessiva di circa mq 0. _

Identificato al catasto terreni: intestata a | nato a Pafermo i
4/3/1909 foglio 118 mappale 1781 qualita vigneto, classe 2, superficie catastale 390 mgq, -
reddito agrario: 1,51, - reddito domenicale: 5,34,

Coerenze: 2 Nord con altra ditta e part. 1782 della stessa ditta, ad Est con torrente S, Anna
e part. 183 della stessz ditta, a Sud con spazio d'isolamento stessa ditta, ad Ovest con alira
ditta.

Note: La superficie catastale ( mq 390 risultante dai dati della visura) non corrisponde a
quella che si rileva graficamente dallo stralcio di mappa (mg 485); 'esatta superficie pud
essere determinata solo con un rilievo celerimetrico.

B, Nuda proprietd per la quota di 500/1000 di terreno Particella 1782, Zona E1 {agricola)
sito in Messing (Messing) frazione Villaggio Camaro Superiore via Annibale, :
Superficie complessiva di circa mq 84.

Identificate al catasto terreni: intestata a nato a Palermo i
4/3/1909 foglic 118 mappale 1782 qualitd Agrumeto, classe 3, superficie catastale mq 84,
- reddito agrario: € 1,65, - reddito domenicale: € 3,15.

Coerenze: a Nord con part. 185 di altra ditta, ad Est con torrente S. Anna, & Sud con part.
1781 stessa ditia.

C. Nuda proprieta per la quota di 5300/1000 di terreno Particella 183, mq 24, Zona B4b. sito
in Messina (Messina) frazione Villaggio Camare Superiore vig Annibale.
Superficie complessiva di circa maq 24.

“Identificato al catasto fabbricati: intestata a | nato a PA il
4/3/1909 foglic 118 mappale 183 categoria Fabb. Rurale (vasca), superficie catastale mg
24,

Coerenze: a Nord con part. 1781, ad Est con torrente 8. Anna a Sud con part. 1228, ad
Ovest con part. 1781e spazio libero della part. 1286 entrambe delia stessa ditta.

2, DESCRIZIONE SOMMARIA:

Con i sopralluoghi effettuati non & stato possibile individuare singolarmente i terreni di cui alle
lettere A, B, C, in quanto sono confinanti tra di loro. Per tale individuazione si rende necessario
effettuare di un oneroso rilievo celerimetrico. Su tall ferreni sono presenti costruzioni abuswe
che costituiscono abitazione e locali depositc per lusufruttuariz
verosimitmente, tali costruzioni ricadono sulla particella 1781, L'accesso ai terreni allo stato
atiuale si esercita attraverso lo spazio circostante il fabbricato adibito a parcheggic. La
valutazione sarz effettuata tenendc comto dello stato in cui oggi st trovano e della loro
destinazione Urbanistica.

Caratteristiche zona; periferica mista (normale) a traffico locale con parcheggi
inesistenti.
la zona & provvista dei servizt di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone Himitrofe: ‘miste

Collegamenti pubblici (km): tangenziate (1,00), autobus 0,5).

3. STATO DI POSSESSO:

Giudice Dr. Ugo Seavuzzo
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Frerzinne Forzata N OON13I0M0A

Occupate da _ ,hatail 17/05/1935. Usufiutaria,
- Come risulta dal varbale d1 sopraliuogo del 27 Febbraio 2009 neil'immobile abusno risulta
domiciliato il © in forza di riferito contratto di locazione.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDKI:
4.1, Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o alfre frascrizioni pregiudizievoli;

Successmne derwante da Accettamone di eredits con beneficio d'inventario &

favore di’ o "7 nato a Messina il 21/1/1935 contro
nato a Palermo il 4/3/1909 con atto trascritto a Cons. RR. 1L

ME in data 27/03/1984 ai nn. §182/7022

Eredit2 derivante da Denunzia di successione presentata ii 22/3/1985, classificata

al n° 28 Vol. 1623 a favore di nato & ME il
21!1;’1935 e nato a ME il 18/2/1941 contro
nato & PA 4/3/1909 con aito trascritto # Cons. RR.II, ME in
data 28/03/1986 ai nn. 12541/10261 - L'erediia di] é
devoluia in vu‘tu di testamento olografo reg. a ME it 12/4/1984 ai n° 3343 ai due
figh =~ ", stante la rimnzia defl’estranea Verdina
Settiina..
Aﬂ:o di divisione derivante da Atto di divisione a favore di ) )
T T natoa ME i1 21/1/1935 el nato in Asmara

(Enopia) il 18/2/1941 contro GLI STESSI a firma di Notaio Matia Zumbo da ME
in data 14/07/1986 ai nn. Rep. 52429 trascritto a Cons. RRI. ME in data
28/07/1986 ai nn. 17421/14227
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provw. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Alre bmitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese delia procedura
4.2.1. Iscrizioni;
Iscrizione convenzionale (annonata) derwante da Mutuo a favore di CREDITO
FONDIARIO CASSA CENYRALE DI RISP. V, E,, contro
pato a PA il 4/3/1909, a firma &i Notaio Francesco Paderni in data
13/02/1969 iscritto a Cons. RR.IL di ME in data 27/02/1969 ai nn. 3629/228
importo ipoteca: £ 180.000.000
5 importo capitale: £ 60.000.000
= " Area edificabile di mq 2.012 sita in Messina localit Faraone - Camaro Sup., via
Camaro Bordonaro, costituita dalle part. 183-1228- 184/b- 185/b del foglio 118 del
N.C.T. del Comune di Messina.,
i Iscrizione convenzionale (Attiva) a favore di CREDITO FONDIARIO, contro
' T _ con atto iseritto a Cons. RR.IL ME in data 24/02/1989
ai nn. 5412/364
Rinnovo dell'ipoteca det 27/2/1969 trascritta ai nn® 3629/228..
Iscrizione convenzionale (annonata) derivante da Contratto definitive di mtuo a
favore di CREDITO FONDIARIO DELLA CASSA CENTRALE DI
RISPARMIO V.E., coniro : nato a PA il 4/3/1909, a
firma di Notaio F. Paderni in data 01/10/1970 ai nn. 1022 iscritto a Cons. RRIL di
ME in data 18/12/1972 ai nn, 25766/1176
Nell'slenco allegato all'atto & compresa la bottega a sinistra dell'androne, estesa mq
80 circa, ( Fogl. 118 part. 1286 sub 2)..
Iscrizione convenzionale (annonata) derivante da Integrazmne dell'ipoteca iscritta
il 27/2/1969 ai np® 3629/228 a favore di CREDITO FONDIARIO DELLA
- CASSA CENTRALE DI RISPARMIO V.E., contro
nato a PA il 4/3/1909, con atto iscritto 8 Cons, RR 1L di ME in data 08/10/1970 ai
- nn. 15486/9887

Y Olﬁppﬁ e

Gindice Dr. Ugo Scavuzzo
Curatore/Custode: Avv, Giovannd Bonanno
Perito: Ing. Giacomo Tumine

134129




Esecnzione Forzata N.O00130/06

Iscrizione convenzionale {annonata) derivante da Rinnovo dell'integrazione

dell'ipoteca iscritta il 27/2/1969 ai nn® 3629/228 a favore di CREDITO

FONDIARIO DELLA CASSA CENTRALE DI RISPARMIO V.E., conirs
e . _._.nato a PA il 4/3/1909, con atto iscritio a2 Cons. RR.I1,

di ME in data 03/10/1990 ai nn. 26609/2432

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Mutuo ricevute dal Notaio Francesco

Vita in data 1/3/1993 a favore di SICILCASSA S.P.A. SUCC. 7 DI MESSINA,

congro | nato a ME il 21/01/1935, con atto

iscritto a Cons. RR.IL di ME in data 04/03/1993 ai un. 5524/433

importo ipoteca: £ 100.000.000

importo capitale: £ 50.000.000

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo provviscriamente

esecutivo a favore di BANCO DI SICILIA S.P.A. SEDE DI MESSINA, contro

nate a Messina il 21/01/1935 ¢ |

C__._____. nata a Messina il 17/05/1935,, 2 firma di Tribunale di Messina in

data 24/02/1993 ai nn. 390/93 iscritto a Cons. RR.H. di Messina in data

27/03/1993 ai nn, 7865/637 '

importo ipoteca: £ 300.000.000

importo capitale: £ 208.273.019

Iscrizione giudiziale (Atiiva) derivante da decreto ingluntivo n® 1394/95 provv,

gser., emesso dal Big. Pres.del Trib. di Me in data 14/10/1995 e reg. presso UfL

Atti Giud. di ME il 19/10/1995. a favore di SICILCASSA S.P.A. SEDE DI

MESSINA, contro nato a Messinag il
21/01/1935, con atto iscritio a Cons. RR.IL. di Messina in data 01/12/1995 ai nn.
30265/2612

importo ipoteca: £ 120.000.000
importo capitale: £ 60.749.662

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Atio di precetto del 12/05/2006 a seguito sentenza del
Tribunaie di Messina n® 895/05. a favore di Di Blasi Maddalena nata a
Casealvecchio Siculo { Messina) il 09/01/1927. contro ™ ™ "7 7 T nato g
Messina il 25/02/1964. a firma di Corte d'Appelioc di Messina in data 12/06/2006 ai
nn. Rep. 897 trascritto a Messina in data 16/07/2006 ai nn. 29301/15428

4.2.3. Altre trascrizioni:
Atto Notarile Pubblico derivante da Successione Testamentaria a favore di FOTI
GIUSEPPA nata a ME il 17/5/1935 (Usuftuttuaria), T- =77 777" 777" nafo
a ME il 25/2/1964 ¢ nata a ME il 29/2/1960. contro

nato a ME il 21/1/1935 a firma-di Notaio Psquale

Contartese in data 16/07/2001 ai nn. Rep. 159207 trascritio a Cons. RRI1. ME in
data 31/07/2001 ai nn. 19984/16583

4.2.4. Alwre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Gindizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformiia
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER 1'ACQUIRENTE: :
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00

Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attnali proprietari:

Cindics Dr. Ugo Scavezzo
Curatore/Custode: Avv, Giovannl Bonanno
Perito; Ing. Giacorne Tomuino
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nato a Messina il 25/2/1964 e ] . nata il

29/2/1960. Usufrutiuaria dell'intero risulta ]~ 77 . pata il 17/5/19335, proprietario
dal 16/07/2001 ad oggi in forza di Afto per causa di morte di

nato il 21/61/1935 e deceduto it 19/04/2001. verbale di pubblicazione testamento a firma

.di Notaio P. Contartese in data 16/07/2001 ai nn. Rep. 159207 registrato a Nessina in

data 17/07/2001 trascritto a Cons. RR. I di Messina in data 31/07/2001 ai nn.

19984/16583 A nato il 21/01/1935 l'immobile era pervenuto per

- successione di T © 7 7. nato il 4/3/1909 e deceduto il 22/3/1984. Denuncia di

successione presentata il 22/3/1985 n° 28 wvol. 1623 , trascritta il 28/5/1986 ai mn®

12541/10291 e successive atto di divisione rogato in Notaic Maria Zumbo in data

14/7/1986 Rep. n° 52429, trascritto in data 23/7/1986 ai nn® 17421/14227.

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Per le costruzioni presenti su tali terreni non risultano presentate richieste di
concessione o di condono edlilizio.

pusito
Nuda proprieta per la quota di 500/1000 (usuftutto & favore dwa) di terreno particella
1781 - Dalle misure rilevate graficamente sul foglio di mappa risultano: 314 circa in zona B4b

e mq 171 in zong E1 (agricola} - -Dalla visura catastale risulta mq 390. sito in Messina (Messina)
frazione Villaggio Camarc Superiore via Annibale.

Superficie complessiva di circa mq 0.

Identificato al catasto terreni: intestata a nato a Palermo il 4/3/1509
foglic 118 mappale 1781 qualita vigneto, classe 2, superficie catastale 390 mq, - reddito agrario:
1,51, - reddito domenicale: 5,34.

Coerenze: & Nord con altra ditta e part. 1782 della stessa ditta, ad Esf con torrente S. Anna e part.
183 della stessa ditta, a Sud con spazic disolamento stessa ditta, ad Ovest con altra ditta.

Note: La superficie catastale { mq 390 risultante dai dati della visura) non corrisponde a quella che
si rileva graficamente dallo stralcic di mappa (ing 485); Vesatta superficie pud essere determinata
solo con un rilisve celerimetrico.

¥l terreno ha una forma irregolare, una orografia scoscesa

Destinazione nrbanistica: '

Nel piano regolatore vigenie: in forza di delibera D.D.R. n° 686/2002, nonche Variante Normativa
al PR.G. adottata dal Com. Reg con del n® 6/C del 4/3/2008 con i poteri del Cons. Com.
Fimmobile ¢ identificato nella zona Parte in zona B4b, parte in zona El

Norme tecniche ed indici: per la zona B4b aliezza max = m 14,50 con 4 piani ft.- if = me/mg =
3,00 -

per la zona B1 altezza max = m 6,00 con un piano ft -if= mc/mq = 0,03 -

nei dettagli vedere Certif. di Dest. Urbanistica allegato.

Ricadenza alt'interno della ZPS -

Vincolo idrogeologico D.R, 30/12/1923 n® 3267 art.n® 1, tit. 1, cap. 1-

Valore Coefficiente Valore

Destinazione Parametro reale/potenziale equivalente

Accessori:

Gindice D, Ugo Scavizzo
Curatore/Custode: Avv. Glovanni Bonenno
Perito: Ing. Giacome Tuming
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Nuda proprieta per la quota di 500/1000 (usuffutto a favore di Foti Giusepra) ¢ terreno Particella
1782, Zona Bl (agricola) sito in Messina (Messina) frazione Villaggio Camaro Superiore via
Asnibale.

Superficie complessiva di circa mg 84,

Identificato al catasto terreni: intestata a nato a Palermo i 4/3/1909
foglio 118 mappale 1782 qualitd Agrumeto, classe 3, superficie catastale mq 84, - redditc agrario:
€ 1,65, - reddito domenicale: € 3,15,

Coerenze 2 Nord con part. 185 di aitra ditta, ad Est con torrente S. Anna, a Sud con part, 1781
stessa ditta,

1l terreno ha una forma triangolare, 1na oragraﬁa 5005¢esa

Destinazione urbanistica: . _

Nel piano regolatore vigenie: in forza di delibera D.D.R. n° 686/2002, nonché nella Variante
Normativa al PR.G. adottata dal Comm. Reg. con del. n® 6/C del 4/3/2008 con i poteri del Cons.
Com. I'immobile & identificato nella zona El

Norme tecniche ed indici; Altezza max == m 6,00con un piane £1.- if = me/mq £,03-

nei dettagli vedere Cert. di Dest. Urbanistica aflegato,

Ricadenza all'interno delta ZPS -

Vincolo idrogeclogico D.R. 30/12/1923 n° 3267 art. n° 1, tit. { cap. 1 -

L Valore . Valere
. Plestinazione Parametro reale/potenziale Coefficiente equivalente
Terreno in zona Bl (ag,icola } Sup. reale lorda 84,00 1,0C 84,00

Sup. reale lorda 84,00 84,00

Accessori;

8%

Nuda proprietd per la quota di 500/1000 (usufiutto a favore di Fotl Giuseppa) di terreno Particella

183, mq 24, Zona Bdb. sito in Messina {Messina} frazione Villaggio Camaro Superiore via ::3“‘?
Annibale, <
Supeificie complessiva di circa mq 24.

Identificato al catasto fabbricati: intestata a nato a PA il 4/3/1909 foglio

118 mappale 183 categoria Fabb. Rurale (vasca), superficie catastale mq 24.

Coerenze: a Nord con part. 1781, ad Est con torrente 8, Anna a Sud con part. 1228, ad Ovest con
part. 1781e spazio libero della part. 1286 entrambe della stessa ditta.

1l terreno ha una forma rettangolare.

Destinazione urbanistica: _

Nel piano regolatore vigente: in forze di delibera D.DR. n® 686/2002, nonché nella Variantve
Normativa al PR.G. adottata dal Comm. Reg. con del. n° 6/C del 4/3/2008 con 1 poteri del Cons.
Com. I'immobile & identificato nella zona B4b

Norme tecniche ed indici: altezza max = m 14,50 con 4 piani £it. - if— mo/mg 3,00 -

nei dettagli vedere Cert. di Dest. Urbanistica allegato

Ricadenza all'interno della ZPS -

Vincolo idrogeclogico D.R. 30/12/1923 n® 3267 art. r° 1, tit. 1 cap. 1 -

T Valore . Valore
Destinazione Paramaetro le/potenziale Coefficiente equivalesnte
Tereno edificabile Zona Béb Sup, reale lorda 24.00 1,00 24,00
Sup. reale lorda 24,60 24,00

Accessori;

Giudice Dr. Ugo Scavuzzo
Curatore/Custode: Avv. Giovanni Bonarmo
Perito: Ing. Giacomoe Tumine
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Sintetico - comparativo
La vendita sara effettuata a corpo € non a misura. Valore dell'usufrutto calcolato secondo
i coefficienti di cui al D.M. del 7/1/2008.

8.2. Fonii di informazione
Cataste di Messina, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: di Messina,
Professionisti del luogo.

8.3. Valutazione corpi
A. Terreno particella 1781 ~ Dalle misure rilevate graficamente sul foglio di mappa
risnltans: Mg 314 circa in zona B4b e mq 171 in zena El (agricola) - -Dalla
visura catasiale risulta mg 390.
Stima siptetica a vista deil'intero corpo: Peso ponderale: 1
La presente valutazione tiene conto delle costruzioni abusive esistenti nell'ipotesi di
sanatoria o demolizione.

- Valore corpo: € 90.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 90,000,00
- Valore complessivo diritto € quota; € 30.487,50
- €500
€ 0,00
€0
,00
B. Terreno Particella 1782, Zona E1 {agricola) _
Stma sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
1l calcolo del valore é effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione : Su?erﬁcie Valore unitario valore complessive
equivalente
Terrens in zona E { agricola ) 8400 € 50,00 £€4.200,00
- Valore corpo: € 4,260,006
- Valore accessori; € 0,06
- Valore complessivo intero: € 4.260,00
- Valore compiessivo diritto e quota: € 1.422,78
C. Terreno Particella 183, mq 24, Zona Bdh. .
Stima sintetica comparativa parametrica (Semplificatal: Peso ponderale: 1
Ti calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione Su;-)erﬁcie Valore unitario valore complessive
equivalente
Terreno edificabile Zona Bdb 24,00 € 100,00 € 2.460,00
~ Valore corpo: € 2.400,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessive intero: € 2.400,00
- Valore complessivo diritto e quota; £ 813,00
Riepilogo:
™ Tnxmobile Superficie Valore intero medio Valare dirise ¢ guat

loxda ponderale
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[
terreno particella 1781 -
dalle misure rilevate
graficamente sul foglio
di mappa risultano: mg .
: . 00 .
314 circa in zona bdb o 0 € 90.000, € 30.487,50
n 171 in zona el
(agricola) - ~dalfa visura
catastale risulta mq 390.
terreno particella 1782, o, € 4.200.00 €1.422,75
zona el {(agricola) _
terreno particella 183, :
2.400,00
my 24, zona b4b. 24 € ’ ~ €813,00
| € 96.600,00 €32.72325
8.4. Adegunamenti ¢ correzioni delia stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tnbutan su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali inselute nel
biennio anteriore alla vendita ¢ per limmediatezza della vendita
giudiziaria: € 4.908,49
Spese tecniche di regolanzzanone urbanistica e/o catastale: €90,08
Oneri notarili e provvigioni mediatoni carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trasorizioni ed iscrizieni a carico
deli'acquirente: Nessuna
8.5, Prezzo base d'asta del losto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in _
cui si trova: €27.814,76

Relazione lotic 003 creata in data 04/11/2009
Codice documento; RO8G-06-000130-003

Giudice Dr, Ugo Scavazzo
Curatore/Custode: Avv. Giovanm Bonanno
Perito: Ing, Giacorno Tumine
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1. IDENTIFICAZIONE DE1 BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Nuda proprieta per la quota di 500/1000 di Lastrico solare sito in Messina (Messina)
frazione Villaggio Camaro Superiore via Annibale.
Composto da Terrazza calpestabile libera alla quale si accede tramite il torrino scale.
Lateralmente al vano ascensore esiste un piccole locale in muratura che non & stato
possibile visitare, di cui non si conosce destinazione e regolarita edifizia. posto al piano 7°
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 561

Identificato al catasto {abbricati: intestata a nato a
Messina it 21/01/1935 foglio 118 mappale 1286 subaltemo 31, categoria Lastrico solare,
superficte catastale 561,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica mista (normale) a traffico locale con parcheggi
ineststenti.
la zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
. secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: miste
Collegamenti pubblici (km): tangenziale (1,00), autobus {0,3).

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da Foti Giuseppa, nata a Messina il 17/5/1935 usufruttuaria

4. VINCOLI ED ONERI GTURIDICT:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico deli'acquirente
4.1.1. Domande gindiziali ¢ altre trascrizioni pregiudizievoli:

Successione derivante da Accettazione di ereditd con beneficio dinventario a

favore di nate a Messina il 21/1/1935 contro
nato a Palermo il 4/3/1909 con atto trascritto a Cons. RR, I

ME in data 27/03/1984 ai nn. 8182/7022 '

Freditd derivante da Denunzia di successione presentata il 22/3/1985, classificata

al n° 28 Vol, 1623 a favore di ] } nato a ME i
21/1/1935 ¢ T~ nato a ME il 18/2/1941 contro ™7
nato a PA 4/3/1909 con atfo frascritto 2 Cons. RR.TI. ME in =

vaw co/uarivoeo @ un. 12541710291 - L'eredits di é Iy
devolnta in virth di testamento olografo reg. a ME il 12/4/1984 al n® 3343 ai due )
fighi , stante Ia rinunzia dell'estranea Verdina
Settitna..
Azto di divisione derivante da Atto di divisione z favore di | }

nato g ME il 21/1/1935 e 1310 in Asmara

(Etioma) il 18/2/1941 contro GLI STESSI a firma di Notaio Maria Zumbo da ME
m data 14/07/1986 ai nn, Rep. 52429 trascrittc a Cons. RR H. ME in data
28/07/1986 at an. 17421/14227

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Athi di asservimento wrbomistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1, Iscrizioni:

Gindice Dy, Ugo Scavuzzo
Curziore/Cuostode: Avv, Giovanni Bonarme
Perito: Ing. Giscome Twmino
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Iscrizione convenzionale (annonata) derivante da Mutuo a favore di CREDITO
FONDIARIO CASSA CENTRALE DI RISP. V. E., contro

nato a PA il 4/3/1909, a firma di Notaio Francesco Paderni in data
13/02/1969 iscritto a Cons. RR.IL di ME in data 27/02/1969 ai an. 3625/228
importo ipoteca: £ 180.000.000
importo capitale: £ 60.000.000
" Ares edificabile di mq 2.012 sita in Messina localitd Faraone - Camaro Sup., via
Camaro Bordonaro, costituita dalle part. 183-1228- 184/b- 185/b det fogtio 118 del ;
N.C.T. del Comune di Messina.. [
Iscrizione convenzionale (Attiva) a favore di CREDITO FONDIARIO, controe

» con afto iscritto a Cons. RR.IL. ME in data 24/02/1989

ai nn. 5412/364
Rinnovo dell'ipoteca det 27/2/1969 trascritta ai nn® 3629/228.,
Iscrizione convenzionale (annonata) derivante da Contratto definitivo di mtuo a
favore di CREDITO FONDIARIO DELLA CASSA CENTRALE DI
RISPARMIO V.E., confre -nato a PA il 4/3/1909, a
firma di Notaio F. Paderni in data 01/10/1970 ai nn, 1022 iscritto a Cons. RR.II, di
ME in data 18/12/1972 ai nn. 25766/1176
Nelt'elenco allegato afl'atto & compresa la bottega a sinistra dell'androne, estesa mq
80 circa, { Fogl. 118 part. 1286 sub 2)..
Iscrizione convenzionale (annonata) derivante da Integrazione deil'ipoteca iscritta
il 27/2/1969 ai nn® 3629/228 a favore di CREDITQO FONDIARIO DELLA
CASSA CENTRALE DI RISPARMIQ V.E,, contro | .
nato a PA il 4/3/1909, con atto iscritto a Cons. RR.II. di MFE in data 08/10/1970 at
nn, 15486/9887
Iscrizione convenzionale (annonata) derivante da Rinnove dell'integrazione

dellipoteca iscritta il 27/2/1969 ai nn® 3629/228 a favore di CREDITO
FONDIARIO DELLA CASSA CENTRALE DI RISPARMIO V.E., contro

nato a PA il 4/3/190%, con atto iscritto & Cons. RR.IL
di ME in data 03/10/1950 ai nn, 26609/2432
Iscrizione volontaria {(Attiva) derivante da Mutuo ricevuto dal Notaio Francesco
Vita in data 1/3/1993 a favore di SECILCASSA S.P.A, SUCC. 7 DI MESSINA, <
eontro Y nato'a ME il 21/01/1935, con atto >
iscritto & Cons. RR.II. di ME in data 04/03/1993 ai nn. 5524/433 .
importo ipoteca; £ 100.000.000 XD
importo capitale: £ 50.000.000 &
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo provvisoriamente j‘
esecutivo a favore di BANCO DI SECILIA S.P.A. SEDE DI MESSINA, contro 3
nate a Messina il 21/01/1935 ¢

1 nata a Messina il 17/05/1935,, a firma di Tribunale di Messina in
data 24/02/1993 ai na, 390/93  iscritto a Cons, RR.JL. di Messina in data
27/03/1993 ai nm. 7865/637
importo ipoteca: £ 300.000.000
importo capitale; £ 208.273.019
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo n° 1394/95 provv.
esec., emesso dal Sig. Pres.del Trib. di Me in data 14/10/1995 e reg. presso UL
Atti Giud. di ME il 19/16/1995. a favore di SICILCASSA S.P.A. SEDE DI

MESSINA, centro nato a Messina il
21/01/1935, con atto 1scricto a Lons. KK.IL di Messina 1n data 01/12/1995 aj ma.
30265/2612

importo ipoteca; £ 120.000.000
" imporio capitate; £ 60,749 6562
- 4.2.2. Pignoramenti:

Giudice Dr. Ugo Seavuzzo
Curatore/Custods: Avv. Giovanni Bonanno
Perito: Ing. Giacomo Tumine
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DI BLASI MADDATLENA contro m L&TI

Pignoramento derivante da Atto di precetto del 12/05/2006 a seguito sentenza del
Tribunale di Messina n° 895/05. a favore di Di Blasi Maddalena nata a
Casalvecchio Siculo ( Messina) il 09/01/1927. contro _inatoa
Messina i 25/02/1964. a firma di Corte d'Appello di Messina in data 12/06/2006 ai
nn. Rep, 897 trascritto & Messina in data 10/07/2006 ai nn. 29301/15428

4.2.3. Altre rascrizioni:
Atto Notarile Pubblico derivante da Successione Testamentaria a favore di FOTI

GIUSEPPA nata a ME i 17/5/1935 (Usufruttuania), nato
a ME il 25/2/1964 ¢ v nata a ME il 29/2/1960. contro
1 nato g ME il 21/1/1935 a firma di Notaio Psquale

Contartese in data 16/07/2001 ai nn. Rep. 158207 trascritte 2 Cons. RRI. ME in
data 31/G7/2001 ai nn. 19984/16583
4.2.4. Alrre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giadizio di conformiti urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; € 126,80
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento defla perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €22.137,43

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
nato a Messina il 25/02/1964 e . nata i}

28/02/1960. Usufruttuaria delinterc risulta = ° a ME il 17/05/1935,
proprietario dal 16/07/2001 ad oggi in forza di Atto per cansa di morte di De Domenico
Francesco nato a ME il 21/01/1935 e deceduto il 19/04/2001. - Verbale di pubblicazione
testamento. a firma di Notaio Pasquale Contartese in data 16/07/2001 ai nn. Rep. 159207
registrato a Messina in data 17/07/2001 trascritto a Cons. RR. 0. di ME in data
31/07/2001 ai nn. R.G. 19984, RP 16583 A~ s nato it 21/01/1935
Iimmobile era pervenuto per successione di nato il 4/3/1909 e
deceduto if 22/3/1984, Denuncia di successione presentata il 22/3/1985 n° 28 vol. 1623,
trascritta i 28/5/1986 ai nn® 12541/10291 e successivo atto di divisione rogato in Notaio
Maria Zumbo in data 14/7/1986 Rep. n°® 52429, trascritto il 23/7/1986 ai mn°
17421/14227,

PRATICHE EDILIZIE;

P.E. n. n° 2263/551 e successive varianti per lavori di Costruzione di un fabbricato di cmle
abitazione a sei elevazioni F.T. in Messina via Bordonaro. intestata a Ditta —

T .. Licenza Edilizia rilasciata in data 18/06/1968 I'gibilitd & stata rilasciata in data
06/04/1970- n. prot. 8351 In data 23/3/1970 viene redatto il certificato n°® 3605 / ¢r. con il
quaie si attesta che i lavorl esegniti e verificati con il sopralluogo dell8/3/1970 dall'Uff

Tecnico Comunale sonc conformi ai progetti approvati.

Nuda proprietd per la quota di 500/1000 (usufiutto a favore di Foti Giuseppa) di Lastrico solare

sito in Messina (Messina) frazione Villaggio Camaro Superiore via Annibale.

Composto da Terrazza calpestabile libera alla quale si accede tramite il torrino scale. Lateralmente
al vano ascensore esiste un piccolo locale in muratura che non ¢ stato possibile visitare, di cui non
st conosce destinazione e regolaritd edilizia. posto al piano 7° sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 561

Giudice Dr. Ugo Seavuzzo
Curatore/Custode; Avv, Giovammi Bonanno
Perite: Ing. Giacome Tumino
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Identificato al catasto fabbricats imewwa z ) nato a Messina il
21/61/1935 foglio 118 mappabe 1286 sehwleran 31, cateporia Lastrico solare, superficie catastale
561. :

L'edificio ¢ stato costruito nel 31968 — "7

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: Fimmoiiis & idemificato nella zona B4b
- P ¢ Valore : Valore
Destinazione reale/potenziale Coefficiente equivalente
Lastrico sclare 5o ceale lorda 561,00 1.00 561,00
Sap_ reale lorda 561,00 561,00

Accessori:

8, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL1.OTTO:
8.1. Criterio di Stima
Sintetico - comparaitvo
La vendita sara effcttus=z 2 corpe © non a misura. Valore deli'usufiutto caleolato secondo
i coefficienti di cui al DAL 7L 2

8.2, Fonti di informazione
Catasto di Messina, Agerme mmmobiliari ed osservatori del mercato: di Messina.,
Professionisti del luogo..

8.3. Valutazione corpi
A. Lastrico selare
Stima sintetica comparagiva paremetrica (semplificata): Peso ponderale: 1
L& Norme Urbamistiche prescrivono che il sotiotetto- realizzabile sul lasttico solare
deve gssere permancmiemente asservito con rapporte di pertinenza inscindibile ad una
unitd immobiliare dello siesso edificio.
1 calcolo del valore & effetinato in base alle superfici lorde equivalenti;

Destinazione mﬁ "%“ﬁﬁ:e Valore unitario valore complessivo

Lastrico solare 561.00 € 100,00 € 56,100,00
- Valore corpo: € 56,100,00
-~ Valore accessori: € 0,00
~ Valore complessivo intero: _ € 56.100,00
- Valore complessivo diritto e quota; € 19.003,88

Riepitogo:

Saperficie Valore intere medio . .
ID TInumwobile Torda ponderale ‘Valore dirifto e quota
A lastrieo solare 561 € 56.100,00 € 19.603,88

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale e per assenza i garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita

giudiziaria: € 2,830,58
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,60
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Giudiee Dr. Ugo Scavnzze
Curatore/Custode: Avv, Giovanni Bonanno
Perito: Ing. Giacome Tumino

22329




Esecuzione Forzate N.000130/06

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Noowmma
8.5. Prezzo base d'asta del lotto
" Valore delP'immobile al netto delte decurtazioni nello stato &i fatto in
' € 1615329

cui si trova:

Relazione lotio 004 creata in data 04/1 L2000
Codice documenta: EO80-06-000130-004

Givdics Dr. Ugo Scavuzzo
Curaiore/Custode: Avv. Giovanni Bonatine
Penito: Ing, Giacomo Tumino
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Frecirione Forzata N.000130/06

1L

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Nuda proprietd per la quota di 500/1000 di ferrenc Particella 1228 . sito m Messma
(Messina) frazione Villaggio Camaro Superiore via Annibale.
Superficie complessiva di circa mq 59,
Identificate al catasto terreni: intestata & nato a Palermo it
4/3/1909 foglic 118 mappale 1228 qualitd Seminativo irriguo, classe 2, superficie
catastale mg 194, - reddito agrario: 0,65, - reddito domenicale: 1,45.
Coerenze: con part. 183 stessa difta, con torrente S. Anna, con terreno della siessa
particelia, e con spazio cortilizio.

2.

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Dai sopralluoghi sffettuati é emerso che la particella 1228 risulta accorpaia allo spazio
destinato a parcheggio del fabbricato a sei elevazioni firori terra Per I'esatta individuazione si
rende necessario effeftuare un oneroso rilievo celerimetrico e coseguente retiifica catastaie.
L'accesso alla part, 1228 allo stato attuale si esercita attraverso lo spazio circostante il
fabbricato adibito a parcheggio. La valutazione sard effettuata tenendo conto dello sfato in cui
oggi si trova e della destinazione Urbanistica. Per quanto riguarda l'estensione si considera iz
superficie di mg 59 determinata graficamente in lunghezza dalla planimetria Catastale della
Pianta Pianc Terra Cortile, e dallo straicio di mappa per la larghezza.

Caratteristiche zona: periferica mista (normale) a traffico loceale con parcheggi
inesistenti.
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone Hmitrofe: miste

Collegamenti pubblici (km): tangenziae (1,00}, autcbus (0,5).

STATO DY POSSESSO:

Oceupato da Foti Giuseppa, nata il 17/05/1935. Usufrutiuaria

VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
4.1. Vincoli ed onert giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
4.1.1. Domande givdiziali o altre trascriziond pregiudizievoli:
Successione derivante da Accetiazione di ereditd con beneficio d'inventario a
favore di 1 nato a Messing il 21/1/19335 contro
1ato a Palermo i 4/3/1909 con atto trascritto &2 Cons. RR. 1L
ME in data 27/03/1984 ai nn. 8182/7022
Erediti derivante da Denunzia di successione presentata il 22/3/1985, classificata
al n® 28 Vol. 1623 a favore &t — ~ ~~ 777 T 77777777 pato a ME il
21;’1!1935 e ] nato & ME il 18/2/1941 ¢ontro "
nato a PA 4/3/1909 con atto trascritto g Cons. RR]I M‘E in
data 28/05/1986 ai nn. 12541/10291 -~ L'erediti di
devoluta in virtl di testamento clografo reg. a ME il 12/4/1984 al n° 3343 ai due

figli 1 , stante la rinunzia defl'estranea Verdina
Settima.. :

Atto &i divisione derivante da Aito di divisione a favore di |

1 nato a ME i 21/1/1935 ¢ © nato in Asmara

(Etiopia) il 18/2/1941 contro GLI STESSI a firma di Notaio Maria Zumbo da ME
in data 14/07/1986 ai nn. Rep. 52429 frascritio a Cons, RRII. ME in data
- 28/07/1986 ai nn. 17421/14227

4.1 2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa contugale: Nessuna

4.1.3. At di asservimenio urbanistico: Nessuno

Gindies Dr, Ugo Seavnzzo
Cuamtore/Custode: Avv, Glovanni Bonanno
Perito: Ing. Giacomeo Tumine
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4.1.4. Altre limitazions d'uso:
4.2, Vincoli ed eneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:

Iscrizione convenzionale (annonata) derivante da Mutuo a favore di CREDITO

FONDIARIO CASSA CENTRALE DI RISP. V. E., contro ]

] nato a PA il 4/3/1909, a firma di Notaio Francesco Paderni in data

13/02/1969 iscritto a Cons, RRI1. di ME in data 27/02/1969 ai nn. 3629/228

importo ipoteca: £ 180.600.000

importo capitale: £ 60,000,000

" Area edificabile di mq 2.012 sita in Messina localita Faraone - Camaro Sup,, via

Camaro Bordonaro, costituita dalle part. 183-1228- 184/b- 185/b del foglio 118 del

N.C.T. de! Comune di Mesgsina..

Iscrizione convenzionale (Atiiva) a favore di CREDITO FONDIARIO, coniro
con atto iscritto a Cons. RR.II. ME in data 24/02/1989%

ai nn, 5412/364

Rimnovo delt'ipoteca del 27/2/1969 trascrifta ai nn® 3629/228.

Iscrizione convenzionale {annonata) derivante da Contrafto definitivo di miuo 2

favore di CREDITO FONDIARIO DELLA CASSA CENTRALE DI

RISPARMIO V.E., tontro nato a PA il 4/3/1969, a

firma di Notaio F. Paderni in data 81/10/1970 ai nn. 1022 iscritio a Cons, RRIL di

ME in data 18/12/1972 ai nn. 25766/1176

Nell'elenco aflegato all'atto & compresa la bottega a sinistra dell'androne, estesa mg

80 circa, { Fogl. 118 part. 1286 sub 2)..

Iscrizione convenzionale (annonata) derivante da Integrazione dell'ipoteca iscritta

il 27/2/1969 ai nn® 3629/228 a favore di CREDITO FONDIARIO DELLA

‘CASSA CENTRALE DI RISPARMIO V.E., contro

nato a PA il 4/3/1989, con atto iscritto a Cons. RR.I1. di ME 1n data 08/10/1970 ai

nn. 15486/9887

Iscrizione convenzionale {annomata) derivante da Rinnovo dell'integrazione

dell'ipoteca iscritta il 27/2/1969 ai nn® 3629/228 a favore di CREDITQ

FONDIARIO DELLA CASSA CENTRALE DI RISPARMIO V.E. contro
nate a PA { 4/3/1909, con atto iscritto a Cons RR.H.

dz ME in data 03/10/1990 ai nn. 26609/2432 -

Iscrizione volontaria (Aftiva) derivante da Mutueo ricevuto dal Notaio Francesco

Vita in data 1/3/1993 a favore di SECTILCASSA 8.P.A. SUCC. 7 DI MESSINA,

contro | ' nato a ME it 21/01/1935, con atto

iscritto a Cons. RRUL di ME in data 04/03/1993 ai nn. 5524/433

importo ipoteca: £ 100.000.000

tmporio capitale: £ 50.000.000

Iscrizione giudiziale {(Attiva) derivante da Decreto ingiumivo provvisoriamente

esecutivo a favore di BANCO DI SICILIA 8.P.A. SEDE DI MESSINA, coniro

- pate a Messina il 21/03/1935 e |

{ nata a Messina il 17/05/1935,, a firma di Tribunale di Messina in

data 24/02/1993 ai nn. 390/93 iscritto a Cons, RR.IL di Messina in data

27/03/1993 ai nn. 7865/637

importo ipoteca: £ 300.000.000

importo capitale: £ 208.273.019 :

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntive n° 1394/95 provv.

esec., emesso dal Sig. Pres.del Trib. di Me in data 14/10/1995 e reg. presso ULl

Atti Gind. di ME i 19/10/1995. a favere di SICILCASSA S.P.A. SEDE DI

MISSINA, coniro nato a Messina il
21/01/1935, con atto iscritto a Cons. RR.I. ¢ Messina in data 01/12/1995 ai nn.
... 30265/2612

importo ipoteca: £ 120.000.000
importo capitale: £ 60.749,662

Gudies D, Ugoe Scavuzzo
Curatore/Custode: Avv. Glovanni Bonanno
Penito: Ing. Giacomo Tumine
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5.

6.

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivanie da Atto di precetto del 12/05/2006 a seguito sentenza del
Tribunale di Messina n® 895/05. a favore di Di Blasi Maddalena nata a
Casalvecchio Siculo ( Messina) il 09/01/1927. contro T 7 © 7 " "natoa
Messina il 25/02/1964. a firma di Corte d'Appelio di Messina in data 12/06/2006 ai
m. Rep. 897 trascritto a Messina in data 10/07/2006 ai nn. 29301/15428

4.2.3. Alfre frascriziormi: _
Atto Notarile Pubblico derivante da Successione Testamentaria a favore di

nata a ME 11 17/5/1935 (Usufruttuaria), ™~ =~ 7~~~ 777 7 nato

aME il 25/2/1964 77 7 7T 7T UTTTITTY nata a ME il 29/2/1960. contro
] nato a ME 1l 21/1/1935 a firma di Notaic Psguale
Contartese in data 16/07/2001 ai nn. Rep. 159207 trascritto a Cons. RR.IE. ME in
data 31/07/2001 ai nn. 19984/16583

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformité urbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale! Nessuna difformiti

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: : € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberafe ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

Giudics Dr. Uge Scavazzo
Curatore/Custode: Avy. Giovarnni Bonanno
Perito; Ing. Gizcome Tunine
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nato a Messina i1 25/2/1964 e 1 nata il
29/2/1960. Usufruttuaria detlintero risulta wata a Messing i 17/5/1935
proprietario dal 16/07/2001 ad oggi in forza di Atto per causa di morte di
r nato a Messina il 21/1/1935 e deceduto il 19/4/2001, Verbale di pubbhcazmne
testamento. a firma di Notaio P. Contartese in data 16/07/2001 registrato a Messina in
data 17/07/2001 trascritto a Cons, RR. II. di ME in data 31/07/2001 ai nn. 19984/16583
La particella 1228 pur essendo oggetto del pignoramentoc noa risulta allo stato degli att:
esaminati, di proprietd del debitore esecutato per non essere ricompresa esplicitamente
nell'atto di provenienza. Lo scrivente ha effettwato ricerca presso l'archivio Notarile
riscontrando che con atio di divisione in Notaio Francesco Paderni del 22/8/1968 Rep. n°
104477 Registrato a Messina il 30/8/1968 n° 4572 1a part. 1228 dei fogho 118 di are 1,54

del comune di Messina risulta attribuita al Sig. = " nato a Palermo il
4/3/1909.

Dagli elaberati progettuali reperiti presso PUficio Urbanistica del comune di Messina per
la realizzazione del fabbricato a sei elevazioni ft. in difta | licenza

Edilizia n® 2263/591 del 18/6/1968 ¢ dalla allegata relazione tecnica emerge che " il
terreno su cui deve edificarsi il fabbricato ricade nel foglic 118 part. 184 e 183 del
comune di Messinz *. La Planimetria Generale in scala 1:2000 ¢ 1a Planimetria in scala
1:500 presenti negli elaborati progettuali riportano come particella 183 la fascia di terreno
confinante per futta la sua lunghezza con la Trazzera o torrente S. Anna; tale fascia di
terreno, verosimilmente, coincide con la part. 1228 di are 1,54 di cui al citato atto di
divisione in Notaio F, Paderni del 22/8/1968 Rep. n°® 104477, B parere dello scrivente chie

la ditta propietaria della part. 1228 ( " nato a Palermo il 4/3/1909) abbia
da sempre considerato tale particella inclusa tra i terreni circostanti il fabbricato
principale. Infatti, gli eredi ' ~ 2. 7 nella
denunciz di successione indicano tra i beni ghi “spazi liberi che circoscrivono il
fabbricato" e nel successivo atto di divisione a viene attribuita

"la proprietd esclusiva della porzione di terreno circostante it fabbricato, destinato a
parcheggic e precisamente del terreno, esteso circa mg 425 confinante con zona
condormmale di accesso al fabbricate, con via Camaro Bordonaro, con ™' @ '
" con restante terreno di cui infra, con torrente S. Anna, € con altra porzione di

terreno che sard attribuito al condividente : ~ In catasto é costituito dalla part. 1286

sub b di mq 425, del foglio 118, giusta denuncia di variazione n. 19473/85, presentata

allUTE. sez. IVil 17/12/1985 ",

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E n,

Nuda propriet2 per la quota di 500/1000 (usufiutto a favore di Mgi Giuseppa) di terreno Particella
1228 . sito in Messina (Messina) frazione Villaggio Camaro Superiore via Annibale.

Superficie complessiva di circa mq 59

Identificato al catasto terreni: infestata a ’ 77 77 nato a Palermo 1l 4/3/1909
foglio 118 mappale 1228 qualitd Seminativo irriguo, classe 2, superficie catastale mq 194, -
reddito agrario: 0,65, - reddito domenicale: 1,45.

Coerenze: con part. 183 stessa ditta, con torrente S, Anna, con terreno della stessa particella, e con
spazio cortilizio.

I terrenc ha una forma rettagolare, una orografia piana

H terreno risulta accorpato alio spazio destinate a parcheggio del fabbricate a sei elevaziont £1.- La
valutazione viene effettuata tenendo conto dello stato in cui oggi si trova (destinazione parcheggio)
e delia destinazione urbanistica.

Destinazione urbanistica:

Giudige T, Uge Scavazzo
Curatore/Cusiode; Ave. Glovanni Benanno
Perite; Ing, Giacomo Tumine
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Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera D.D.R.n° 686/2002, somciE
Normativa al PR.G. adottata dal Comm. Reg. con del. n°6/C del 4/3/2008 com ¥
Com. {'immobile & identificato nella zona B4b
Normmne tecniche ed indici; altezza max = m 14,50 con 4 piani £t. - if = mcrg 5 2P
Nei dettagli vedere Cert. ¢ Dest. Urbanistica allegato.

Ricadenza all'interno della ZPS - .

Vincolo idrogeologico D.R. 30/12/1923 n® 3267, art. 1tit. 1 cap. 1-

.. Valore L
Pestinazione Parameiro le/motenzial Canligcimie:

Temeno edificabile ) : Sup. reale nefta 55.00 10
Sup. reale netia 59,00

Caratteristiche descrittive:

Componenti edilizie e costrutiive;
Pavim. Esterna: materiale: calcestruzzo, condizioni: scarse.
Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Sintetico - comparativo _
La vendita sara effettuata a corpo e non & misura. Valore deflosrineig calwaiin s
i coefficienti di cui al D. M. del 7/1/2008. La superficice & wmg =% &m
graficamente dalio scrivente potrebbe risultare diversa a seguito dolis posasiormme
lnoghi eseguita con rilievo celerimetrico, B confine Sud - Ess dﬁpﬁm&q“ﬁé
terreno della part. 1223, nascente da un eventuale frazionsmeso &cdls siree & Siwn
determinato dal prolungamento del lato M - N in diresime & pamip P ouee
rappresentato nell'elaborato "Prospettazione iflustrativa ™.

8.2, ¥onti di informaziene
Catasio di Messina, Agenzie immobiliari ed osservator dad merca: & MesEns
Professionisti del [uogo.

8.3, Valutazione corpi
A, Terrenc Particella 1228,

Stima sinfefica comparativa parameirica (semplificata): Pegpprradosie
- H calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici netie eqruivelemsi
. Superficie a e .
Destinazione equivalente Valore unifarie v2isre commplessive

Terreno edificabile 58,00 € 100,00 £ 359300
- Valore corpo: € 5.900,00
~ Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 5.960,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 1.998,63

Riepilogo:

. Superficie Valore intero medio -
m Immobhile Tovda ponderale ‘Valore diritto & quota
A terreno particella 1228 . 59 € 5.500,00 € 1.998,63

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Giudice Dr. Ugo Scavuzzo
Curatore/Custode: Avv. Giovanni Bonanno
Perito: Ing. Giacomo Tumine
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Riduzione del valore del 159 per differenza tra oneri triboiss: sa
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vid e g
rimborso forfetario di evemtuali spese condominiali insohms med
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vemdSiz -
giudiziaria:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente _
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni 2 caop

- dell'acquirente: : :

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobiie al netto delle decurtazioni anello stato & SEm
cui st trova:

Belazione lotte 003 creats in dats 04/11/2008
Codice docnmento: E0S0-06-000130-005

Giudice Dr. Ugo Scavizzo
Curatore/Custodé: Avv, Glovammi Benammo
Perito: Ing. Giacomo Tumino
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Eseeuzione Immobiliare N° 000130/°06 R.E.

CONCLUSIONI

B 3 lotti cosi distinti;

0 81 —

mmeta per la quota di 1/2 di bottega sita in Messina, vill. Camaro Sepessmme,%
p fabbricati intestata a » nato a Messinz #
80 sub 2, cat. C/1 classe 3, superf. Cat. 73 maq, postaal P.T. | rendiiz € m
La stima ha fornito per it lotto 01: Eure 18.658,35.
002

gropwicia per la guota di 1/2 di terreno destinato g cortile e spazic & ol

@ Messing vill, Camaro Superiore, via Annibale; in Catasto fabbricass ~ ¥

nato a Messina il 21/1/1935, foglio -118 part. 12806 sub 32, cz. Am!hm:;,m ﬁ
alPT, o

" ¥a stima ha fornito per il {otte 62 ; Euro 4.894,94,

63— |

Mamk= proprietd per la quota di 1/2 di terreno (part. 1?81) sito in Messims v Canoen Sepesiws.
e; in Catasto terreni intestato a naio a Palermo B 45/5002 Swles 135

I. E781, qualitd vigneto, classe 2, sup. cat. Mg 390, Red, Agr, €1,51, red. Do 338

Fnda proprieta per la quota di 172 di terreno (part. 1732) sito n Messine vif] Camyee Sepeiowr,

ale; in Catasto terreni intest%to al nato a Palermo B 431580 efm 118

¥782, qualitd agrumeto, classe 3, sup. cat. Mg 84, Red. Agr. € 1,65, red. Doz, 3,15,

Heula proprietd per la quota di 1/2 di terreno (part. 183) sito in Messima vilt Cammro Soperiose,

srihale; in Catasto terreni intestato a nato a Palermo 8 47371909 g0 118

383, cat. Fab. Rurale (vasca) sup. cat. Mg 24.

La siima ha fornito per il lotte 63 ; Euro 27.814,76,

Giudice; Dott, UGO SCAVUZZO
Perito: Ing. Giacoms Tumine
Custode Giudiziario Avv. GIOVANNI BONANNO
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grapsictd per la quota di 1/2 di Lastrico Solare sito in Messina, viL €
p Bbbricati intestato a ] 1ato a Messina 11 214
gy 31, cat. Lastrico solare, sup. cat, Mg 561,

- La stima ha fornito per it lotte 04 : Eure 16,153,29,

. P

eprictd per fa quota di 1/2 di terreno sito in Messina vill. Camaro
2 tefvenl intestato a | _ ., nato a Palermo il 47371908 =
Feminativo riguo, classe 2, superficie cat. Mq 194, red. Agr. 0,65, 7
La stima ha fornito per il lotto 03 : Euro 1.698,83. (nel o oy

1a stima ha fornito per il lotte 05 : Euro 5.585,99, ( nel caso & meg

previsto dall’ordinanza di nomina, eventuali note di osscs
dovranno pervenire entro il 02/01/2010 presso lo sindus &k
w0 Tumino, via P. Castelli, 11 , 98122 Messina. |

& 5oy J.EFZE S By
S

Gmdice; Dott. UGO SCAVUZZO
Perito: Ing. Giacomo Tumine
Custode Giudizisrio Avv. GIOVANNI BONARNO





