Ist. n. 11 dep. 03/03/2018

Espropriazioni immobiliari N. 77/2017
promossa da: Credito Siciliano s.p.a.

TRIBUNALE ORDINARIO - PATTI
ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI

77/2017

PROCEDURA PROMOSSA DA

Credito Siciliano s.p.a.

DEBITORLE:

e
GIUDICLE:

DOTT. UGO SCAVUZZO

CURTODE,;
AVV.MICHELA LA CAUZA

CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA

del 03/03/2018

creata con Triba Office 6

E‘Q%STAlegale.net

FEONICO INCARICATG

ING. CALOGERO CERASO

CF:CRSCGRS54C2711850L
con studio in ACQUEDOLCI (ME) CORSOQ ITALIA
telefono: 0941726975
[ax: 0941726975
email: ing.ceraso(@tiscali.it
PEC: calogero.ceraso(@ingpec.eu

tecnico incaricato: ING. CALOGERO CERASO
Pagina t di 17

—
-
-

)]
~
)
2
el
N
(=]
©

]

[+
O
(73

.3
=l
M~
T
R=]

2
~
-]
©
I
N

3]
o
<]
@
#
B

£

[
(2]
3]
<C
[&]
o
4
<
a
72}
Q
L
%
=’
4
R

[
fu]

=3

]

71

[

E
w
Q
12
L
a
Q
)
<
(&3
Q
g
wl
[&]

©
a
£

E
v




Ist. n. 11 dep. 03/03/2018

Espropriazioni immobiliari N. 77/2017
promossa da: Credito Siciliano s.p.a.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

M appartamento a BROLO via Trento, della superﬁme commerciale di 166,50 mq per la quota di:
e 1/5 di piena proprieta ¢ i ‘
e 1/5 di piena proprieta ((__
e 1/5 di piena proprieta (('
e 1/5 di piena proprieta

e 1/5 di piena proprietd (( !

Appartamento composto da cucina, 3 camere, we, deposito, 2 ripostigli e corridoio, piti una camera
posta al secondo piano. Le scale in marmo conducono a un ingresso su corridoio con accesso
diretto a una camera e al deposito. I vani esposti a sud-est e prospicenti sulla via Trento sono dotati
di balcone, cosi come la camera a nord-ovest; il deposito € i ripostigli sono ciechi.

L'unita immobiljgre & rifinita uéi%ile le sue pagti ma in condizioni di manutenzione scarse. L' immobile &
di vecchia data, le strutture po a.qinvemcah sono in muratura,la copertura ¢ a tetto, le tamponature
sono in muratura, i serramenti esteni ¢ interni sono in legno, il pévn‘nento ¢ in piastrelle di ceramica;
gli impianti minimi di cui € dotata necessitano di manutenzione.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 1°-2°, ha un'altezza interna di
3,30.Identificazione catastale:

o foglio 6 particella 372 sub. & (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 4, consistenza 7 vani,

rendita 213,30 Euro, indirizzo catastale: Via Trento, piano: 1°-2°, intestato

O LB o T e s ,

Coerenze: A est con via Trento; a sud con fabbricato altra dxttcga.rt. 371, a ovest con spazio

di separazione dalla part. 680; a nord con appartamento ditta e, identificata
alla part. 372 sub 5. L

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 4 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1955.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 166,50 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 182.450,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.182.450,00
trova:

Data della valutazione: 03/03/2018

tecnico incaricato: ING, CALOGERO CERASO
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Ist. n. 11 dep. 03/03/2018

Espropriazioni immebiliari N. 77/2017
promossa da: Credito Siciliano s.p.a.

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

L'immobile risulta libero tranne che per un vano, attualmente adibito a cucina, a servizio
dell'appartemento adiacente sub 5.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

> ; . .. T B e - ‘ﬁ . P . .
4. 1.1 Domunde givdizial i dltre triserizion g,'zrc'_gzzrcfrr:zcrt:oi‘z: Nessina,

4.1.2. Convenzioni malmnmualu prove. d aauu;wémn casa coningale: Nessuna,
413, Adii dil asservimento wghanistico: Nessuno. il
[N

4.4.4. Alzre limitazioni d'usog@¥essuno. - w

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iseriziont:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 18/10/2007 a firma di Notaio Nunzio Arrigo al nn. 10971/2089 di
repertorio, a favore di Credito Siciliano s.p.a., contro

nte da contratto di mutuo fondiario ai sensi

degli artt. 38 e segg. del d.Igs. 385/98.
Importo ipoteca: 400.000,00.
Importo capitale: 200.000,00

ipoteca legale attiva, a favore di Riscossione Sicilia S.P.A_, sede di Messina, c.f. 0083392015

Importo ipoteca: 530.587,78.
Importo capitale: 265.293,89.
Ipoteca legale del 09-11-2016. L'iscrizione riguarda anche altri immeobili non oggetto di esecuzione.

R -
4.2.2. Pignoramenti ¢ sen tenze Ji fallimenro:

plgnoramento a favore di Crechto Siciliano s.p.a., sedc di Acireale, c. f 04226470823,

da verbale di pignoramento rep. n. 660 del 01-06-2017-Ufficiale

3

4.2.3. Altre trascrizivel Nessama.

{. 2.4, e lmiraciom diusa: Nessana,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinaric annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

tecnico incaricato: ING, CALOGERO CERASO
Pagina 3 di 17

-
-
L
~
oD
2
el
o
(=3
w
o
o
D
2]
4
o
~
h o
o
O
~
&
=]
i
9
8
©
3
8
®
%2}
™
(V]
z
<
a.
(]
(&)
w
n
<
@
2
4
<
3
a
)
1]
w
]
E
i
o
4
w
Q
o]
]
<
&
O
g
[T}
(&
]
=]
2
o)
E
w




Ist. n. 11 dep. 03/03/2018

Espropriazioni immobilian N. 77/2017
promessa da: Credito Siciliano s.p.a.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

mpcr la quota di 1/5, in forza di denuncia di successione, con atto stipulato il
21/09/1976 a firma di Notaio Francesco Natoli, trascritto it 17/08/1981 ai nn. 17119/14946, in forza di
denuncia di successione.

Denunzia di successione n.285 vol. 190 Ufficio del Registro di Patti, trascritta il 24/03/1983 ai nn.
7051/6186 e successiva rettifica il 24/01/1995 ai nn. 2569/2297.

per la quota di 1/5, in forza di denuncia di successione, con atto stipulato il
2 a firma di Notaio Francesco Natoli, trascritto il 17/08/1981 ai nn. 17119/14946, in forza di
denuncia di successione.
Denunzia di successione n.285 vol. 190 Ufficio del Registro di Patti, trascritta il 24/03/1983 ai nn.
7051/6186 e successiva rettifica il 24/01/1995 ai nn, 2569/2297.

per la quota di 1/5, in forza di denuncia di successione, con atto stipulato il
21/ a tirma di Notaio Francesco Natoli, trascritto il 17/08/1981 ai nn. 17119/14946, in forza di
denuncia di successione.
Denunzia di successione n.285 vol. 190 Ufficio del Registro di Patti, trascritta it 24/03/1983 ai nn.
705176186 e successiva rettifica il 24/01/1995 ai nn. 2569/2297.

W per la quota di 1/5, in forza di denuncia di successione, con atto stipulato il
21 976,a firma di Notaio Francesco Natoli, trascritto il 17/08/1981 ai nn. 17119/14946, in forza di
denuncia di successione,

Denunzia di successione n.285 vol. 190 Ufficio del Registro di Patti, trascritta il 24/03/1983 ai nn. ‘
7051/6186 e successiva rettifica il 24/01/1995 ai m. 2569/2297. T 2

’p&r la quota di-1/5, it forza di denunciadi s¥ccessione, con atto stipulato i} 21/09/1976
a firma di Notaio Francegco Natoli, trascritto il 17/08/1981 ai nn. 17119/14946, in forzardi défidirieia di

SUGGSGRIANC ey | |
Denunzi successione n.285 vol. 190 Ufficio del Registro di Patti, trascritta il 24/03/1983 ai nn.
7051/6186 e successiva rettifica il 24/01/1995 ai nn. 2569/2297.

¥y a8
6.2{:'PRECEDENTI PRGPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.
i VR

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE;
" S.C.LA. N. 2273/2018, ‘intestata a

per lavori interni di apertura ¢ chiusura vano port® ¢
i0namento., presentata il 15/02/2018 con il n. 2273 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

tecnico incaricato; ING. CALOGERO CERASG
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Ist. n. 11 dep. 03/03/2018

Espropriazioni immobiliari N, 77/2017
promossa da: Credito Siciliano s.p.a.

Sono state rilevate le seguenti difformita: lavori di chiusura e apertura vano porta e frazionamento di
un vano

Le difformita sono regolarizzabili mediante: S.C.LA.
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione: W
e lavori edlllmg,ﬁpﬂ‘
o diritti istruzione pratica e diritti di segreteria: €.100,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 4 mesi

SpAR0 B o ese Rl

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita: diversa dlStl‘lb one degll spazi ;nteml -
Le difformita sondtate regalarizzate.medignte: ]3)% . ol £ R e - a e
L'immobile risulta conforme. T

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIEFORN

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: }

BENIIN BROLO VIA TRENTO

APPARTAMENTO

DICUT AL PUNTO A

fecnico incaricato: ING. CALOGERQ CERASO
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Ist. n. 11 dep. 03/03/2018

Espropriazioni immobiliari N. 77/2017
promossa da: Credito Siciliano s.p.a.

appartamento a BROLO via Trento, della superficie commerciale di 166,50 mq per la quota di:
¢ 1/5 di piena proprieta

1/5 di piena proprieta

1/5 di piena proprieta

1/5 di piena proprieta

]

1/5 di piena proprieta

Appartamento composto da cucina, 3 camere, we, deposito, 2 ripostigli e corridoio, pill una camera
posta al secondo piano. Le scale in marmo conducono a un ingresso su corridoio con accesso
diretto a una camera e al deposito. I vani esposti a sud-est e prospicenti sulla via Trento sono dotati
di balcone, cosi come la camera a nord-ovest; il deposito e i ripostigli sono ciechi.

L'unitd immobiliare ¢ rifinita in tutte le sue parti ma in condizioni di manutenzione scarse. L'immobile &
di vecchia data, le strutture portanti verticali sono in muratura, la copertura ¢ a tetto, le tamponature
$Ono in muratura, i serramenti esterni ¢ interni sono in legno, il pavimento ¢ in piastrelle di ceramica;
gli impianti minimi di cui & dotata necessitano di manutenzione.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 1°-2°, ha un‘altezza interna di
3,30.Identificazione catastale:

o foglio 6 particella 372 sub. 6 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 4, consistenza 7 vani,
rendita 213,30 Euro, indirizzo catastale; Via Trento, piano: 1°-2°, intestato a

ditta part. 371; a ovest con spazio
h identificata

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 4 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1955.

oerenze: A est con via Itento; a sud con fabbricato altra
di separazione dalla part. 680; a nord con appartamento di
alla part. 372 sub 5.

DRESCRIZIONE DELLA Z0NA

I beni sono ubicati in zona centrale in un'arca mista residenziale/commerciale, le zone limitrofe si

tecnico incaricato: ING. CALOGERO CERASO
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Ist. n. 11 dep. 03/03/2018

Espropriazioni immobiliari N. 77/2017
promossa da: Credito Siciliano s.p.a.

trovano in un'area mist

refciale. 11 traffico nella zona & sostenuto, i parcheggi sono
scarsi. Sono inoltre pres ;

ione primaria e secondaria.

£ ¥

QUALITA ERAT

WG INTERNO IMMORILE:
livello di piano:
esposizione:

luminosita:

panoramicita: oyt
e

igpian,ti teenici:

stato di manutenzione generale:

servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Drelle Componenti Edilizie:

infissi esterni: finestre realizzati in legno A s . & S & & 1
infissi interni: porte realizzati in legno e vetro = g i e W
pavimentazione interna. rcalizzata in piastrelle di ... - - «.. . S Nl 3 & &

ceramica
Dielle Srrutture;
strutture verticali: costruite in muratura L A

scale interne; realizzate in marmo

solai: solaio misto in cemento armato/laterizio in
opera comn nervature parallele

ERGRTIOA:

(99,84 KWh/m?*anno]

CERNSISTENT AL

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

descrizione consistenza indice commerciale

I

Appartamento 159,00 X 100 % 159,00

tecnico incaricato: ING. CALOGLRO CERASO
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Ist. n. 11 dep. 03/03/2018

Espropriazioni immobiliari N. 77/2017
promossa da: Credito Siciliano s.p.a.

 Balconi 25,00 X 30 % = 7,50

' Totale: 184,00 166,50

»

W 8 by PRI

VALUTAZIONE:

DEFINIZWOND

Procedimento di stima: a corpo.
CALCOLO DEL VALORE T MERCATO:
Valore a corpo: 183.150,00

RIEPILOGO VALGRI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.183.150,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 183.150,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La stima viene effettuata "a corpo” e secondo l'aspetto economico o criterio del "Valore di mercato”,
utilizzando il proccdimento " Sintetico- Comparativo". Tale metodo di stima, detto anche per
"confronto dei valori unitari", consiste nello stabilire il valore di mercato dell'immobile tramite la
preventiva conoscenza del maggior numero possibile di valori unitari di immobili pill 0 meno simili a
quello da stimare, sia per caratteristiche tipologico-costruttive che di ubicazione e destinazione
urbanistica. La stima viene eseguita in base all'usuale parametro tecnico adoperato nelle
compravendite immobiliari, e ciod in base ai mq di superficie commerciale dell'immobile. Per superficie
commerciale di un immobile si intendc la superficic corrispondente all'intera proprietd immobiliare,
cioé l'area compresa nel filo estemo del murn perimetrali, al lordo dei mun divisori intermi e

tecnico incaricato: ING. CALOGERO CERASO
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Ist. n. 11 dep. 03/03/2018

Espropriazioni immobiliari N. 77/2017
promossa da: Credito Siciliano s.p.a.

considerando per meta i muri di confine con immobili e parti comuni confinanti; all'area cosi calcolata,
si sommano poi le superfici relative alle eventuali pertinenze ed accessori dell'immobile,
opportunamente ridotte dai relativi coefficienti di destinazione e/o uso. Per la determinazione dal
valore unitario di riferimento nella stima, si & eseguita un'accurata indagine di mercato, facendo
riferimento a diverse fonti di informazione ed Osservatori vari del settorc, fra i quali: Agenzie
immobiliari di rilevanza locale, operatori ed esperti locali del settore.

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLL STANDARD INTERNAZIONALL D1 VALUTAZIONE

» la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

# il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e i] valutatore ha agito in accorde con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatore possiede l'esperienza ¢ la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o

collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPH.OGO YALUTAZIONE DI MERCATO DET CORPL

ID  descrizione consistenza cons. accessori valore intero

valore diritto
A appartamento 166,50 0,00 183.150,00 183.150,00
183.150,00 € 183.150,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformit (vedi cap.8): €.700,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dinitto in cui si trova: €.182.450,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del #% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢ €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 182.450,00

di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato: ING. CALOGERO CERASO
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Ist. n. 11 dep. 03/03/2018

Espropriazioni immobiliari N. 77/2017
promossa da: Credito Siciliano s.p.a.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a BROLO via Trento, della superficie commerciale di 110,60 mq per la quota di:
¢ 1/5 di piena proprieta

e 1/5 di piena proprieta
e 1/5 di piena proprieta
e 1/5 di piena proprieta
e 1/5 di piena proprieta

Appartamento composto da cucina e soggiorno comunicanti, camera, we, sala pranzo, ripostiglio e
corridoio, pill una dispensa posta al terzo piano, a cui si accede mediante scala in ferro all'esterno. Le
scale in marmo, all'interno del fabbricato, conducono a un ingresso su corridoio con accesso diretto
a una camera prospicente sulla via Trento, e dotata di balcone.

La cucina, il we, la sala pranzo, e il ripostiglio sono vani ciechi, il soggiomeo ¢ dotato di balcone.

L'unita immobiliare & rifinita ma in condizioni di manutenzione molto scarse. L'immobile ¢ di vecchia
data, le strutture portanti verticali sono in muratura, la copertura é a tetto, le tamponature sono in
muratura, i serramenti esterni e intemni sono in legno ma in pessime condizioni, il pavimento & in
piastrelle di ceramica; gli impianti minimi di cui & dotata necessitano di manutenzione.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 2°-3°, ha un'altezza interna di
3.Identificazione catastale:

¢ foglio 6 particella 372 sub. 8 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 3, consistenza 5,5 vani,
rendita 142,03 Euro, indirizzo catastale: Via Trento, piano: 2°-3°, intestato

oerenze: A est con via Trento e sub 6; a'sud con fabbricato altra ditta part. 371; a ovest con
spazio di separazione dalla part. 680; a nord con appartamento part. 372 sub 7.

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 4 piani fuori terra, . Inmobile costruito nel 1955.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 110,60 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.121.160,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.121.160,00
trova:

Data della valutazione: 03/03/2018

tecnica incaricato: ING. CALOGERO CERASO
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Ist. n. 11 dep. 03/03/2018

Espropriazioni immobiliari N. 77/2017
promossa da: Credito Siciliano s.p.a.

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED} ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

441 Domande giudiziali o alive trascrizioni pregiudizicvoll: Nessuna,

Ra

1.2 Convenzioni matrimoniafi e provv. d'assegnuzione casa coningale: Nessuuna.

4.1.3, Ani di nsservimenio urbanisticn: Nessuio.

4,14, Mrre limitaz um;}a l{ﬁf);é‘,%(’; gm @

¢" ”
4.2. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA: % . ;5

&

424, Iscrizioni:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 18/10/2007 a firma di Notaio Nunzio Arrigo ai nn. 10971/2089 di
repertorio, a favore di Credito Siciliano s.p.a., contro *
Wdenvame a contratto di mutuo fondiario ai senst
degh artt. 38 e segg. del d.lgs. 38 .

Importo ipoteca: 400.000,00.
Importo capitale: 200.000,00

ipoteca legale attiva, a favore di Riscossione Sicilia S.P.A., sede di Messina, c.f. 0_08339201

@, contro

esattonale n.95/2016. oy R
Importo ipoteca: 530.587,78. ey R s

Importo capitale: 265,293,89, SR

qutgca legale del: 65’ '2016 L'1scnzxone riguarda anche altri immobili non oggetto di esecuzione.

4.3.2 Pignaramenti ¢ seatcize di fullimento!

pignoramento, a favore di Credito Siciliano s p.a., sede di Acireale, c.f. 04226470823, controP
erivante

da verbale di pignoramento rep. n. 660 del 01-06-2017-Ufticiale Giudiziario Tribunale dr Patti
423 Altre trascrizioni: Nessuna.

.24 Altre Hmitazioni d'ieso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spesc straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

tecnico incaricato; ING, CALOGERCO CERASO
Pagina 11 di 17

=
L H
M~
el
<
D
£
N
o
[7=]
&
3
o
k=l
%
M~
£L
w
'zl
g
(=]
==}
<o
¥
[
‘=
@
(]
Lyl
<
G
¢
z
<
o.
7
O
w
P
m
=2
74
<
®
Q
Q
3
v
3]
E
w
Q
@
]
@
s}
-
4
a
a
w
<<
o
w
o
©
a]
2
E
E




Ist. n. 11 dep.

Espropriazioni immobiliari N. 77/2017
promossa da: Credito Siciliano s.p.a.

03/03/2018

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 1/5, in forza di denuncia di successione, con atto stipulato il
21/09/1976 a firma di Notaio Francesco Natoli, trascritto il 17/08/1981 ai nn. 17119/14946, in forza di
denuncia di successione.
Denunzia di successione n.285 vol. 190 Ufficio del Registro di Patti, trascritta il 24/03/1983 ai nn.
7051/6186 e successiva rettifica il 24/01/1995 ai nn. 2569/2297.

Wer la quota di 175, in forza di denuncia di successione, con atto stipulato il
21/0 a hirma di Notaio Francesco Natoli, trascritto if 17/08/1981 ai nn. 17119/14946, in forza di
denuncia di successione.

Denunzia di successione n.285 vol. 190 Ufficio del Registro di Patti, trascritta il 24/03/1983 ai nn.
7051/6186 ¢ successiva rettifica il 24/01/1995 ai nn, 2569/2297.

per la quota di 1/5, in forza di denuncia di successione, con atto stipulato il
21/09/1976 a firma di Notaio Francesco Natoli, trascritto il 17/08/1981 ai nn, 17119/14946, in forza di
denuncia di successione.
Denunzia di successione n.285 vol. 190 Ufficio del Registro di Patti, trascritta i1 24/03/1983 ai nn.
7051/6186 e successiva rettifica il 24/01/1995 ai nn. 2569/2297.

per la quota di 1/5, in forza di denuncia di successione, con atto stipulato il
21/09/1976 a firma di Notaio Francesco Natoli, trascritto il 17/08/1981 ai nn. 17119/14946, in forza di
denuncia di successione.
Denunzia di successione n.285 vol. 190 Ufficio del Registro di Patti, trascritta il 24/03/1983 ai nn.
7051/6186 e successiva rettifica il 24/01/1995 ai nn. 2569/2297

ot T2 L ikt BB 30 R e ;?<
q 1}% quot di L3, ,fprza dide cia di successione, con atto stlpulato il 21/09/197
afirma di Notaig Fr

ancesco Nato ﬁ-ascntto 1 8/1981 ai nn. 17119/14946, in forza di denuncia di
successione,

Denunzia di successione n.285 vol. 190 Ufficio del Registro di Patti, trascritta il 24/03/1983 ai nn.
~ 7051/6186 e successiva rettifica il 24/01/1995 ai nn. 2569/2297.

. PREVEBBNTI PROPRIETARL® & ' ™1 © © =0 0 e

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA: & o

7.1, PRATICHE EDIEEAHES: it 53 o 5 i esiin e b i -~ urn i

SCLA. N. 2273/2018, intestata 2 QUGN

q, per lavori interni di apertura e chiusura vano porta e
frazionamento., presentata il 15/02/2018 con il n. 2273 di protocollo

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

Sono state rilevate le seguenti difformita: lavori di chiusura e apertura vano porta e frazionamento di
um vano

tecnico incaricato: ING. CALOGERO CERASO
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Ist. n. 11 dep. 03/03/2018

Espropriazioni immobiliari N. 77/2017
promossa da: Credito Siciliano s.p.a.

Le difformita sono regolarizzabili mediante: S.C.LA.
_L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
¥ aiti Hivegol iz Mne:

s lavori edili : €.400,00

o diritti istruzione pratica e di segreteria: €.100,00

Tempi necessari gr la regolarizzazione: 4 mesi
i Rk L He “'(t‘

G e ¥ GpbRRRSG PR e

ST T TR G, LN

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le scguenti difformita: diversa distribuzione degli spazi interni

Le difformita sono state regolarizzate mediante: DOCFA

L'immobile risulta conforme. b e T e i
‘”‘.J;,;\ F »‘5, A ‘-F‘M*ﬁ‘}}é';":-:'*'.'f'z”"; . B G 3 . m

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: ]

BENTIN BROLO VIA TRENTO

APPARTAMENTO

DICUL AL PUNTO A

appartamente a BROLO via Trento, della superficie commerciale di 110,60 mq per la quota di:

tecnico incaricato: ING, CALOGERO CERASO
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Ist. n. 11 dep. 03/03/2018

Espropriazioni immobiliari N. 77/2017
promossa da: Credito Siciliano sp.a.

e 1/5 di piena proprieta
e 1/5 di piena proprieta
e 1/5 di piena proprieta
e 1/5 di piena proprieta
e 1/5 di piena proprietd

Appartamento composto da cucina e soggiorno comunicanti, camera, wc, sala pranzo, ripostiglio e
corridoio, pilt una dispensa posta al terzo piano, a cui si accede mediante scala in ferro all'esterno. Le
scale in marmo, all'interno del fabbricato, conducono a un ingresso su corridoio con accesso diretto
a una camera prospicente sulla via Trento, e dotata di balcone.

La cucina, il wc, la sala pranzo, e il ripostiglio sono vani ciechi, il soggiorno & dotato di balcone.

L'unita immobiliare & rifinita ma in condizioni di manutenzione molto scarse. L'immobile & di vecchia
data, le strutture portanti verticali sono in muratura, la copertura & a tetto, le tamponature sono in
muratura, i serramenti esterni e interni sono in legno ma in pessime condizioni, il pavimento € in
piastrelle di ceramica; gli impianti minimi di cui & dotata necessitano di manutenzione.

1

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 2°-3°, ha un'aliezza interna di

3 .Identificazione catastale:
o foglio 6 particella 372 sub. 8§ (catasto fabbricati), catcgona Af2 classe 3, consistenza 5,5 vani,
rendita 142,03 Euro, indirizzo catastale: Via Trento, ° intestato

Coerenze: A est con via Trento e sub 6; a sud con fabbricato altra ditta part. 371; a ovest con
spazio di separazione dalla part. 680; a nord con appartamento part. 372 sub 7.

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 4 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1955.

DESCRIZIONE LA ZONA

T beni sono ubicati in zona centrale in un'area mista residenziale/commerciale, le zone limitrofe si
trovano in un'area mista residenziale/commerciale. Il traffico nella zona & sostenuto, i parcheggi sono
scarsi. Sono inoltre presenti 1 servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

tecnico incaricato: ING. CALOGERO CERASQ
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Ist. n. 11 dep. 03/03/2018

Espropriazioni immobiliari N. 77/2017
promossa da: Credito Siciliano s.p.a,

QUALITA E RATING INTERNO TMMOBILT:

livello di piano: I - & & = = =% 3
esposizione: medteemen: S gk o= oEe g

luminosita: e I |
panoramicita; R %*M“ﬂ
impianti tecnici: T

stato di manutenzione generale:
servizi:

DESCRIZIONE DEFVTAGLIATA;
Drelle Componenti Ldilizie:
infissi esterni: finestre realizzati in legno

infissi interni: porte realizzati in legno e vetro

pavimentazione interna. realizzata in piastrelle di
ceramica

Detic Siruthae

strutture verticali: costruite in muratura & i ve Yo
scale interne: realizzate in marmo = v W
solai: solaio misto in cemento armato/laterizio in X = & ;

opera con nervature parallele

NERGETIC A
[124,01 KWh/m?%/anno]

CONSISTE

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: UNI EN 15733:2011

: descrizione consistenza indice commerciale
Appartamento 104,00 X 100 % = 104,00
- Balconi 22,00 X 30 % - 6,60

tecnico incaricato: ING. CALOGERO CERASO
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Ist. n. 11 dep. 03/03/2018

Espropriazioni immobiliani N. 77/2017
promossa da: Credito Siciliano s.p.a.

Totale: 126,00
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VALUTAZIONE:

DEFINIZIONDL

Procedimento di stima: a corpo.
CALCOLO DEL VALORE BI MERCATO!

Valore a corpo: 121.660,00

RIEPILOGO VALORI CORPQ .
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.121.660,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.121.660,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGHT STANDIARD INTERNAZIONALI DI VALUTA LIONE:

¢ la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione € corretta at meglio delle
conoscenze del valutatore;

o le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

¢ il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

¢ il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici ¢ professionali;

tecnice incaricato: ING. CALOGERO CERASO
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Ist. n. 11 dep. 03/03/2018

Espropriazioni immobiliari N. 77/2017
promossa da: Credito Siciliano s.p.a

e il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede l'esperienza ¢ la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALU VAZIONE DI MERCATO DR CORPL

ID  descrizione consistenza CONS. accessori valore intero valore diritto
A appartamento 110,60 0,00 121.660,00 121.660,00
121.660,00 € 121.660,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.500,00
Valore di Mercate dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 121.160,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0 % per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili ¢ provvigioni mediaton canico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.121.160,00

di fatto ¢ di diritto in cui si trova:

data 03/03/2018

il tecnico incaricato

ING. CALOGERO CERASO

tecnico incaricato: ING. CALOGERQ CERASO
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