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TRIBUNALE DI SIENA
Ufficio delle esecurioni immobiliari
Ordinanza di delegn delle operaziond di vendita ex art. 391-bis ¢.p.c.
ek

It giudice dell'esecuzione immobiliare, doti. Flavio Mennella,

nella procedura rubncata subn. 111/2015 R.G.E,, promossa da:
nei confronti di

letti gli atti della procedura esecutiva sopra indicata;

letta la documentazione allegata allistarnza di vendits;

letta la relazione peritale depositata dallesperto stimatore neminato ex art. 568 c.p.c., nonché le os$ervazioni

formulate dalle parts;

ritenuto di disporre la vendita dei beni pignorati exartt. 369, 571, 572, 573 e 574 c.p.c.;

considerato che, nel caso di specie, non sono emersi element tali da far ritenere che la vendita con le| modalita

dellincantc possa far conseguire un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene, siccome detegminato a

norma dell'art. 568 c.p.c,;

ritenuto, conseguentemente, di disporre che la vendita abbia luoge unicamente neile forme di cui agli artt. |71, 572,

573e574cpc;

riteriuto, altresi, di disporre la vendita dei beni pignorati con delega delle relative operazioni ex art. 591-bisc

e

meglio identificato alle pagine 1 e seguenti della relazione di stima e degli allegati depositati dall'esperto;
nella procedura medesima;

applichera un ribasso di un quinto sul prezzo del primo esperimento;
qualora, prima della delega, siano stati effettuati due esperimenti di vendita (il primo al prezzo di s|
secondo a prezzo ribassato), il professionista applicherd, anche in questo caso, il ribasso di un quinto gul prezo
deliultimo esperimento di vendita;

vendita,

delle spese di procedura aventi diritto a pm]azlone ex art. 2770 c.c., dei credm ipotecari di primo grado;
assenza d} credlton ipotecari) dei crediti cmrografan,

misura del dieci per cento del medesimo ovvero, in difetto di creditori ipotecari, al predetto ammontare in
dei credifi chirografari (del procedente e degli intervenuti), sempre in misura del dieci per cento dei medesimy).

Autorizza
il professionista delegato di seguito indicato ad avvalersi, se necessario, dellausilio dellesperto stimatgre per Ja
corretta mdividuazione del cespite da porre in vendita e per eventuali chiarimenti, anche ai fini della descfizione dei
beni nell'avviso di vendita da predisporsi.

Delegn
per le operazioni di vendita e per provvedere su eventuali domande di assegnazione ai sensi degli artt. 589,590, 590-
bis @ 591 c.p.c., l'nvvocato Beatrice Borghi dellordine di Siena, invitando lo stesso a trasmettere in PCT entro
trenta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza Yeventuale rinuncia, alla quale ultitna safi tenuto
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ricorrendo qualsivoglia fattispecie di incompatibilita; in ogni caso, alfesito della rinuncia, egli dovra restithire senza
indugio il fascicolo alla cancelleria,

Determina
nelia somma di euro 500,00 (cinquecento/00), oltre accessori, 'anticipo sul compenso finale del delegalp, purche
richiesto dal delegato stesso con motivata istanza trasmessa in via telematica al giudice dellesecuzione djda quest
assentita con pedissequo provvedimento. Detta anticipazione & posia a carico del creditore procedente, [the dovma
corrisponderla al professionista delegato entto trenta glomi dallavvenuta comunicazione del provyedimento
autorizzativo emesso dal giudice dell'esecuzione.

Dispone
che il professionista delegato provveda alla pubblicazione del primo avviso di vendita nel termine di ctntoventl
glomi dalla comunicazione della presente ordinanza;
che, in caso di esito positivo dei tentativi di vendita di seguito autorizzati, il professionista delegato profveda alie
operazioni successive nel termine di centottanta giorni dalla data dellaggiudicazione;
che, in caso di esito negativo dei tentativi di vendita di seguito autorizzati, il professionista delegato rimettd gli atti al
giudice nel termine massimo di ventiquattro mesi dalla data deila presente ordinanza,

Dispone
che il professionista delegato entro trenta giorni dall’avvenuta comunicazione dell'ordinanza di 3 € prima
di ogni altro adempimento verifichi, dandone conto a mezzo di rapporto riepilogativo iniziale da tragmettere

in PCT entro il predetto termine:

a) la corrispondenza tra il diritto indicato niel pignoramento e quello risultante dagli att;

b} la proprieta dei beni pignorati sulla scorta della documentazione ipocatastale o della certificazione fostitutiva
notarile depositata dal creditore procedente, della relazione dell'esperto e di eventuali atti o azioni di aocttamcnto
della quatita di erede svolti nel corso della procedura;

¢) la continuitd delle trascrizioni ai sensi di quanto previsto dail'art. 2630 c.c.;

d) se i beni pignorati ricadano in comunione legale ex art. 177 c.c. provvedendo, se del caso, ad uisire e
depositare agli atti della procedura l'estratto dell'atto di matrimonio del debitore esecutato;

e} ladempimento degli incombenti ex art. 498 e 599 c.p.c., segnalando immediatamente al giudiceleventuali
discordanze o carerze;

f) o stato di occupazione dell'immobile (da verificarsi prima della redazione di ogni avviso di vendita interfjellando il
custode}:

che, prima di redigere 'avviso di vendita e soltanto Jaddove T'esecutato sia un soggetto IVA, al fine di cagnsentirghi

l'esercizio del cosiddetto reverse charge il delegato dovra:

- inviare ali'esecutato lettera raccomandata AR (oppure PEC} contenente linvito ad esercitare (parimenti & mezzo di
lettera raccomandata AR o PEC) Fopeione VA di cui all'art. 10, co. 1, n. 8-ferdel d.P.R. 26 ottobre 1972,in. 633;

- allegare il modello per Tesercizio dell'opzione che costituira allegato al decreto di trasferimento;

- invitare l'esecutato ad allegare alla dichiarazione di opzione fotocopia del documento d'identita in corso ¢fi validita,
indicando un termine per far pervenire detta dichiarazione e con espresso avviso che, in difetto, Fopziond si riterra
non effettuata, e la cessione verra considerata in regime naturale di esenzione IVA;

- dell’esito della richiesta dovra essere dato atto nell’avviso di vendita;

che il professionista delegato, prima di indicare nellavviso data ed ora dellesperimento di vendita, ne facciajr

a mezzo di posta elettronica certificata da inviarsi allindirizzo jvg.ar.si@pec.giustizinivg.it, allistituto i

certificata, le predette date ed ora da inserire nell avviso;
che, di seguito, il professionista delegato trasmetta entro cingue giorni allTVG lavviso di vendita ¢
peritale in forma anonima, con avviso che in difetto di trasmissione integrale e tempestiva di quanto sopra fIVG avra
facolta di comunicare al giudice la cancellazione dell'esperimento di vendita giA prenotato ed il profgssionista
delegato dovra procedere a nuova richiesta dell'indicazione di diverse data ed ora;
che, una volta inserite data ed ora dellesperimento ¢ pubblicato nel fascicolo telematico lavviso, il prof¢ssionista
delegato notifichi la presente ordinanza (soltanto la prima volta} e Favviso (ogni volta), almeno trenta
della vendita, ai soli creditori iscritti non intervenuti, noncheé agli esecutati nel domicilio eletto o, in man
Ia cancelleria delle esecuzioni;
che le offerte vengano depositate presso la cancelleria delle esecuzioni immobitiari del tribunale di Siena;
che lesame delle offerte venga compiuto presso il pole civile del tribunale di Siena in via di Camollia,| 85, aula
cosiddetta “Limonaia”;
che le buste contenenti le offerte non siano aperte se non al memento della vendita;
che, immediatamente dopo espletamento della vendita, gh assegni circolari depositati unitamente alle offgrte siano
direttamente restituiti a coloro che non fossero risultati aggiudicatari, con contestuale sottoscrizione peq ritiro da
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parte del ricevente;

che la cauzione depositata daliaggiudicatario sia versata dal professionista delegato su un conto corrente cario da

aprirsi presso filiale ubicata nel territorio provinciale di Siena di uno dei seguent istituti di credito: 1) Banch Cras; 2)

Banca Monte dei Paschi di Siena; 3) Chiantibanca; oppure presso altro istituto di credito, purché afitorizzato

preventivamente dal giudice dell'esecuzione; |

che il conto bancario sia intestato al “Tribunale di Siena, procedura esecutiva immobiliare RG.E. ...” indicando in

luogo dei puntini il numero della procedura esecutiva in epigrafe;

che su tale conte venga versato, sempre a cura del delegato, anche il sakio del prezzo di aggiudicazione fhe verra
versato dall'aggiudicatario, purché nei termini di cui allavviso di vendita; |
che, per le spese relative al trasferimento e versate dall'aggiudicatario, nello stesso termine il delegato apra dtro conto
bancaric sempre presso uno degli istituti di credito sopra indicati, intestato ugualmente al “Tribundle|di Siena,
procedura esecutiva immobiigre RG.E. ...", indicando in luogo dei puntni il numero della procedura e feutiva in

epigrafe; i

che, in caso di mancato o tardivo versamento, da parte dell'aggiudicatario, del saldo del prezzo od anchg soltanto

delle spese e degli oneri (in tutto o in parte), il delegato provveda a fissare immediatamente nuovo esperimento di

vendita alle medesime condizioni di cui allultimo tentativo di vendita, trasmetiendo gl atti al giudicel solo per

T'emissione del provvedimento di cui all'art. 587 c.p.c.;

che, in caso di richieste di sospensione della vendita inoltrate direttamente al delegato. questi ndl riferisca

immediatamente al giudice e, in caso di impossibilitd, ovvero in mancanza per gualsiasi moﬁvLy di un
provvedimento di sospensione del giudice, proceda egualmente alfesperimento di vendita;
che all'esito di ogni esperimento di vendita il delegato trasmetta in PCT il verbale ad esso relativo, attestazio
pubblicita, copia delle notificazioni eseguite e dell'avvenuta affissione; |
che, nell'ipotesi in cul la vendita non abbia avuto esito positivo, il delegato proceda ad ulteriori
sensi dell'art. 591, co. 2 ¢.p.c., ribassando il prezzo secondo i seguent criters:

1) qualora, prima della delega, nella procedura non sia stato effettuato alcun esperimento di vendita, i
ribassera il prezzo di un quinto per due esperimenti ¢ di un decimo per i snccessivi, fino ad un mj
quattro ribassi complessivi (e, cosi, per un totale di cinque esperimenti di vendita};

2) qualora, prima della delega, nella procedura sia gia stato effettuato un solo esperimento di vendita (allprezzo di
stima), il delegato porra in vendita il bene applicando ribassi pari ad un quinto per due esperimen
decimo per i successivi, fino ad un massimo di quattro ribassi complessivi {e, cosi, per un totale
esperimenti di vendita);

3] qualora, prima della delega, nella procedura siano stati effettuati un primo esperimento di vendita alip
stima ed un secondo esperimento a prezzo ribassato, il delegato porra in vendita il bene applicando per
volta il ribasso di un quinto e per i snccessivi il ribasso di un decimo, fino ad un massimo di quatio
complessivi (g, cosi, per un totale di cingue esperimenti di vendita); I

4} qualora, prima della delega, nella procedura siano stati effettuati almeno tre esperimenti di vendita {
esperimento al prezzo di stima € gli altri a prezzi ribassati), il delegato porra in vendita il bene applicand
e soltanto ribassi di un decimo, fino ad un massimo di quattro ribassi complessivi {e, cosi, per
cingue esperimenti di vendita).

che in ogni caso, almeno dieci glorni prima che sia tenuto ogni esperimento di vendita il delegato verificlfers

costi della procedura sino ad allora maturati non siano superiori al prezzo base d’asta ribassato (od alla

offerta minima) che risulterebbe nell'esperimento successivo in caso di vendita deserta; a tale scopo, il deleg
richiedere:

e della

i cinque

ezzo di

da egli anticipate per gli adempimenti pubblicitari; -
- ail'esperto stimatore, 'ammontare dei compensi liquidatigli dal giudice delf'esecuzione, nonché 1a precispzione se
detti compensi gli sianc gia stati pagati o meneo dal creditore procedente; o
a tali valori, i professionista delegato dovra sommare l'ammontare dei compensi maturati in proprio fa
costituirebbero oggetto di eventuale istanza di liquidazione al giudice), secondo i criteri e gli importi prp
decreto del Ministero della Giustizia, 15 attobre 2015, n. 227 (pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale, serie genergle, n. 45
del 24 febbraio 2016 ed entrato in vigore il 10 marzo 2016) ed eventuali modificazioni successive;
se allesito di tale verifica e conteggj il delegato riscontrasse che il prezzo base d'asta ribassato (o dell'ammo
correlativa offerta minima) in caso di vendita deserta sarebbe inferiore ai cost della procedura co
determinati, egli, all'esito delleventuale vendita deserta ometterda di fissare ulteriori esperiment] di
rimettendo direttamente le parti innanzi al gludice dellesecuzione; it tutro aflo scopo di consentire allereditore
procedente o surrogato, nonché al giudice, di valutare la convenienza della prosecuzione delia procedura, alla
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luce di quanto previsto dall’art. 164-bis disp. att. c.p.c.;

che, a decotrere dal deposito del mpporto riepilogativo inixiale il professionista trasmetta telemati
cadenza semestrale un rapporto riepilogativo perfodico delle attivita svolte e degli esiti di ciascun espe
vendita nel frattempo tenuto;

che il professionista delegato, qualora i beni non siano ancora stati venduti, avra cura di segnalare al giffdice ogni
informazione utile, fra le quali si indicano (a Hicle meramente esemplificativo};

stima originaria eccessiva da parte del perito;

immobile privo di segmento di mercato o comunque non appetibile {ad esempio: rudere; immobile ab
terreno non agevolmente raggiungibile; terreno agricolo non appetibile; ecc.);

fattori esterni (immobile ubicato in aree depresse e/o degradate; immobile ubicato in contesto familiare dell
onere di costituzione ¢ sottoposizione a servitil prediali; procedimenti giudiziari civili, penali ed
pendenti in relazione al bene; immobile sottoposto ad ordine di demolizione da parte della Pubblica
ecc.);

assenza efo preserza di richieste di visita da parte di potenziali acquirenti;

situazioni temporanee di assenza di domanda di mercato,

opportunita di diversa formulazione dei lotti.

donato,

secuiato;
fristrativi

Dispone
che il professionista rediga 'avviso di vendita inserendovi, oltre alle indicazioni di cul alt’art. 173- p. att.
e.p.c., le seguent] informazioni:
1) numero di ruolo della procedura, tribunale e giudice procedente {omettendo { nomi del creditore pr nte e del
debitore esecutato);
2) nome del professionista delegato;
3) nome del custode ed indicazione del suo numero teleforico;
4) diritto reale posto in vendita {ove differenti dalla vendita dell'intera proprieta);
5) tipologia catastale (abitazione, negozio, tetreno, ecc.);
6) dati identificativi del bene per il quale l'offerta é proposta, con richiamo al numero delfeventuale lotto;
7) comure e indirizzo ove € ubicato 1immobile;
B) caratteristiche {superficie lorda o netta, piano, ecc.);
9) stato di oocupazione del bene {gualora cocupato dall'esecutato o da terzi in difetto di titoli opponibili alla l%:::um,

lo stato andra descritto come “libero alla consegna®; qualora occupato da terzi in forza di ttoli oppogibili alla
procedura, andra indicato come “occupato fino al ..."; qualora nella procedura fosse gia stata disposta Ia i ]
andra aggiunta la dizione: “iberazione in corso);

10) ammontare del prezzo base, della percentuale di ribasso rispetto al prezzo di stima e del prezzo miningo (pari al
settantacingue per cento del valore d’asta) perché l'offerta sia riteputa ammissibile, indicando separatamgmte sia il
valore d'asta, sia lofferta minima per laggiudicazione, da indicarsi comunque numericamentg e con
armotondamento al migliaio di euro superiore, anziché con la mera indicazione della detta percentuale);

11) Pammontare della cauzione {da versarsi in misura non inferiore dieci per cento del prezzo offerto);
12) lammontare dei rilanci, il quale andra determinato e specificato in avviso per scaglioni composti da
valore d'asta arrotondati al migliaio d'euro superiore, in ogni case non inferiore a mille eurc e non s
diecirnila euro e cosi, per esempio:

- per valori d'asta fino a 200.000,00 euro Yammontare dei rilanci andra determinato nella somma di euro 1.
- per valori d’asta da 200.000,01 euro a 300.000,00 euro Yammontare dei rilanci andra determinato nella
euro 2.000,00, e cosi fino allultirno scaglione:
- per valori d’asta da 1.000.000,01 euro in su Pammontare dei rilanci andra determinato nella so di euro
10.000,00;

13) data, luogo ed ora fissata per 'esame delle offerte;
14) Ia presente ordinanza, la relazione di stima con gli allegati planimetrici e fotografici ed ogni ulteriore inf
potranno essere richieste al delegato, oppure al custode giudiziario;
15) Ia precisazione che la descrizione del bene & attualizzata alla data della redazione della perizia estimativa,

16) la precisazione che, se Yofferente fosse interessato all’acquisto di pitl beni simili (ad esempio: auterimespe} messi
in vendita contemporaneamente, potra fare offerta valida per pia lotti, dichiarando di volerne acquistare uzo solo ed
allegando una sola cauzione} e che, qualora egli si rendesse aggiudicatario di uno dei lotti, non sard obifjligato ad

acquistarne akiri;

17) Yarnmonirmento che chiungue, tranne il debitore, & ammesso ad offrire personaimente per Tacquisto de

pignorato o, nel caso non intendesse far apparire i proprio nominative, a mezeo di avvocato munito df procura

notarile, i quale partecipera alla vendita “per persona da nominare”, ‘

18) la specificazione che 'aggiudicatario potra fare ricorso, per il pagarmento del saldo prezzo, ad un coptratto di
4
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ﬁngngiamento con ipoteca di primo grado sullimmobile acquistato, purché ne faccia espressa in ne
neliofferta;
19) Ia precisazione che, ove Yimmobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo (concesso ai sensi det r.d,
16 luglio 1905, n. 646 siccome richiamato dal d.P.R. 21 gennaio 1976, n. 7, ovvero ai sensi dell’art. 38 d dlgs. 10
settembre 1993, n, 385) e il creditore fondiario abbia avanzato richiesta ex art. 41 del d.lgs. 385/1993 iljdelegato.
previa acquisizione da parte del creditore fondiario di nota di precisazione del credito, comunichera all'aggi
quale parte del residuo prezzo dovra essere versata direttamente al creditore fondiario e quale parte do
versata sul conto della procedura. L'aggiudicatario potra subentrare, senza autorizzazione del giudice dell’s

nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi gli obblighi relativi, p entro
quindici giorni dal decreto previsto dail'art. 574 c.p.c., ovvero dalla data dell'aggiudicazione paghi alla le rate
scadute, gli accessori e le spese. Nel caso di vendita in pitl lotti, ciascun aggindicatario sara tenuto |p versare

proporzionalmente alla banca le rate scadute, gli accessori ¢ le spese;
20} la precisazione che;

a) la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (come da perizia che si intende jtrascritta
nelfavviso), con tutte le eventuali pertinenze, accessord, ragioni ed aziond, servitll attive & passive;
b) ia vendita & a corpo e non a misura;

¢} eventuali differenze di misura non potranmo dar luoge ad alcun risarcimento, indenmita o riduzione del prézzo;

d} la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualita, né A essere

pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occultl ¢ comungue non evi H in
perizia, non potranmo dar luoge ad alcun risarcimento indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ci terfito conto
niella valutazione dei beni;

e} la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure;
f} nel caso di irregolarita tali da determinare le nullita di cui all'art. 46, co. 1 della legge 47/1985 e shiccessive
modificazioni (e della cui esistenza dovra farsi menzione nell'avviso) Faggiudicatario potra, ricorrendone i preguppost ,
avvalersi delle disposizioni di cui all'art. 46, co. 5 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché all'art. 40, ¢b. 6 della
precitata 1. 47/1985;
g} l'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti. Se esistenti al!
deila vendita, gli eventuab ridetti gravami saranno cancellati a cura e spese della procedura. Nel
sullimmobile gravino trascrizioni o iscrizioni non suscettibili di cancellazione con il decreto di trasferime
venirne fatta menzione, ancorché generica, nell'avviso;

560, oo, 4 c.p.c. secondo le disposizioni impartitegli dal giudice dell'esecuzione, con spese a carico della
sino allapprovazione del progetto di distribuzione;
1) ogni onere fiscale derivante dalla vendita saré a carico dell’aggiudicatario;
21) per tutto quanto non espressamente indicato, troveranno applicazione le norme vigenti. i
22) le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa entro le ore 12:30 del giorno pteo*dente I
data della vendita presso la cancelleria delle esecuzioni immobiliari del tribunale civile di Siena;
23) qualora il termine di presentazione delle offerte dacquiste scadesse in giorno festivo o di sabato, fle offerte
dovranno essere depositate entro le ore 12:30 del giorno immediatamente precedente;
24) le offerte dovranno essere contenute in busta perfettamente chinaa all'esterno della quale andranno z;imonati, a
curn deli’offerente, esclugivamente il nome di chi materialmente provvede al deposito, il nome del prof3ssicnista
delegato ai sensi dell'art. 591-bis c.p.c. e la data dell'ndienza fissata per 'esame delle offerte;
25) nel caso in cui nella medesima esecuzione venganoe post in vendita pit) lotti differenti tra loro, le offerte Hovrannoe
essere depositate in buste separate per ciascun lotto che si intende acquistare;
26} sulla medesima busta, all'atio della ricezione e previa verifica della perfetta sigillatura del plico, 1 celliere
dovra annotare la data e Fora di consegna dell'offerta; |
27) se & stahilito che la cauzione € da versare mediante assegno circolare, lo stesso dovra essere inserito neilg busta;
28) le buste verranno aperte alludienza fissata per l'esame delle offerte, aila presenza degli offerenti;
offerta, redatta su foglio munito di marca da bollo, seconde l'ammeoentare vigente, dovra essere corredatg da copie
fotostatiche del documento d’identita (in corso di validitd) e del codice fiscale dell'offerente e dovra contenere:
a) coghome, nome, data e hiogo di nascita, codice fiscale, domicilio, state civile, regime patrimorialej recapito
telefonico del soggetto cui andra intestato limmobile (non sara possibile intestare immobile a soggetto diverso da
quello che sottoscrive Tofferta {anche in caso di acquisito in regime di comunione legale), specificandy che egli
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dovra anche presentarsi all'udienza fissata per la vendita. Se Tofferente & coniugato e in regime di cgmunione
legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se lofferente &

non cltre trenta giornd prima dalla quale risultine 1 poteri, gvvero la procura o l'atto di nomina che gipstifichi
poteri; .

b} 1 lotto ed i dati identificativi del bene per il quale l'offerta € proposta;

¢} Pindicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore di oitre un quarto al valore d'asta indicato

pL- %

centoventi glornl dallaggiudicazione con ia possibilith per lofferente di indicare un termine pfo

circostanza questa che sara valutata dal delegato o dal giudice ai fini della individuazione della migliore ol erta;
d) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;
e} lespressa dichiarazione che fard ricorso, per i saldo del prezzo, a coniratto di finanziamente con isqlizione di
ipoteca di primo grado sullimmebile acquistato;
f) lespressa dichiarazione se intende richiedere o meno I'applicazione della tassazione calcolata suila base
valore, della tassazione agevolata per lacquisto della prima casa, ovvero di qualsivoglia altra agevo
esempio: per i coltivatori diretti, ecc.) di cui egli sia suscettibile di potersi avvalere;
g [lespressa dichiarazione di dispensare la procedura dal produrre Ia certificazione relativa alla conformits
alle norme di sicurezza vigenti, nonché lattestazione di prestazione energetica e di assumersi i
Tadempimento di tali incombenze;
29) all'offerta dovra essere allegata copia fotostatica di documento didentita (in corso di validita) e del codjpe fiscale
dell'offerente {o degli offerenti), nonché assegno circolare non trasferibile intestato a: “tribunale di Siena, grocedura
esecutiva immobiliare R.G.E. ...”, indicando in luogo dei puntini il numero della procedura esecutiva in epigrafe, per
un importo minimo pari ai dieci per cento del prezzo offerto e cio a titolo di cauzione, la quale verra tratfenuta in
caso di rifiuto dellacquisto ovvero di mancato saldo, nei termini, del prezzo o degli oneri. Nessuna so
essere richiesta, in questa fase, a titolo di fondo spese;
30) Pofferta presentata é irrevocabile e pertanto di essa si terra conto anche in caso di mancata presentapione alla
gara dell'offerente;
31} in caso di unica offerta: se lofferta & pari o superiore al settantacingue per cento del prezzo base d'ap
indicato si procedera ad aggiudicazione allunico offerente;
qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base € siano state presentate istanze di assegnazione a norm
588 c.p.c., il bene verra assegnato al prezzo base d'asta al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.dls
32) in caso di pluralita di offerte: si procedera alla gara sull'offerta piu aita, invitando i presenti a aderire alj gara ed
a formulare Je offerte in aumento secondo l'ordine cronologice di presentazione delle offerte (ossia: per prifno, colui
che ha depositato per primo lofferta), con aggiudicazione in favore del maggiore offerente anche in caso di
di adesioni alla gara; nel corso della gara ciascuna offerta in aumento andra eflettuata nel termine di jpesss
secondi e, allorché sia trascorso un minuto dallultima offerta senza che ne segua un‘altra maggiore, limmaogpile verra
aggiudicato all'uitimo offerente;
33) in ogni casoc, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra glijofferent,
non sia stato raggiunta un'offerta pari al prezzo base d'asta, it bene stagpito verra assegnato al creditorefistante a
norma dell'art. 588 ¢.p.c.;
M}nhmnonmﬁamhwgopermmdiadmedeglioﬁ'erenﬁedinmndio rte del
medesimo valore, si aggiudica il bene a favore di colui che abbia prestato la cauzione piu alta; in caso di ioni del
rmedesimo importo, si aggiudica a favore di colui che abbia indicato il minor termine di pagamento per il ve]samento
del saldo del prezzo; in caso sia indicato un medesimo termine per il pagamento, si dispone la venditzy a favore
dellofferente che abbia depositato per primo la busta cantenente Fofferta;
35) in caso di aggiudicazione l'offerente & tenuto al versamento del saldo prezzo entro il termine indicatoffin offerta
ovvero, in mancanza di indicazione del termine o laddove sia indicato un termine superiore, entro i tgrmi

dei beni
proprio

numero della procedura esecutiva in epigrafe;

36) in caso di inadempimento, I'aggiudicazione sard revocata e le somme versate dall'aggiudicatario

cauzione saranno acquisite a titolo di multa;

37) nello stesso termine, a pena di inefficacia e conseguente revoca dell'aggiudicazione, l’aggiudica‘

depositare presso lo studio del professionista delegato un altro assegno circolare non trasferibile
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“trbunale di Sieng, procedura esecutiva immobitiare RGE. ...”, indicando in Iuogo dei puntini i nu Eero delia

procedura esecutiva in epigrafe, per un importo che gli verra comunicato dal professionista delegato er:%

glorni dall'aggiudicazione provvisoria, a titolo di oneri tributari, diritti e spese di vendita;

38} il delegato provvedera altresi, entro lo stesso termine, a comunicare Fammontare dei compensi dovuti

attivita posti a carico dello stesso aggiudicatario {ovvero dellassegnatario), determinati secondo i criteri e

previsti dallart. 2 del decreto del Ministero della Giustizia, 15 ottobre 2015, n. 227 ed eventuali modlificazioni

successive; in particolare, il delegato specificherd che alaggiudicatario {ovvero allassegnatarioj farannollcarico Ia

meta del compenso relativo alla fase di trasferimento della proprieta {fase 3) nonché delle relative generali

{nella misura del dieci per cento) ¢ le spese effettivamente sostenute per lesecuzione delle formalita di re i

trascrizione e voltura catastale; tutte quanto precede in via provvisoria e salvo eventuale conguaglio.
Dispone

che il delegato provveda sulle istanze di assegnazione eventualmente depositate attenendosi altresi alle seguenti

indicazioni:

condizioni dell’ e
il delegato provvedera sullistanza di assegnazione (che fosse stata tempestivamente depositata nel termgne di cui
allart. 588 c.p.c.} qualora ricorra, alternativamente, una delle seguenti situazioni:
a} lavendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte;
b} la vendita non abbia avuto luoge in quanto I'unica offerta sia stata di importo inferiore al valore d’asta;
¢} la vendita non abbia avuto luogo in quanto, in presenza di pill offerte ed in assenza tuttavia di géa tra gli
offerent], il prezzo indicato nella migliore offerta o nelfofferta presentata per prima sia stata inferiorefal valore
d'asia;
d) ia vendita non abbia avuto Juogo in quante, in presenza di pin offerte e di gara tra gli offerenti, il preggo offerto
all'esito della gara sia stato comunque inferiore al valore d'asta;
i delegato provvedera consegueniemente:

dall'art. S90-bis c.p.c. nel termine di cinque giori dalla pronuncia in udienza del provvedimento di a
ovverp dalla comunicazione;
b) ad assegnare al creditore procedente ed ai creditori intervenuti termine di trenta glomi per i deposito in

da privilegic e delia quota in chirografo;
¢} a determinare (nel termine di quindici glorni dal deposito delle note di precisazione del credito o, cgmunque,
dalla scadenza del termine assegnato ai creditori lammontare forfetario delle spese dovute per | '
compenso, per il compenso del custode giudiziario, per le spese conseguenti alla pronuncia del
trasferimento e, in generale, per le spese deila procedura eventualmente dovute, nonché l'ammo
conguaglic eventualmente dovuto dell'assegpatario;
d) ad assegnare al soggetto istante termine di sessanta giomi dalla comunicazione per il versamento d4
come sopra determinate e dell'eventuale conguaglio dovuto;
¢) & trasmettere al giudice gl atti per la pronuncia del decreto di trasferimento unitamente alla decu
sopra acquisita ed alla ulteriore docurnentazione necessaria per la pronuncia del decreto ex art. 386 c.p.
Pubblicazione e pubblicita
1! giudice deli'esecuzione dispone che la vendita e, in particolare, ghi avvisi di cui agli artt. 570 e 591-bis c.p.o
resi pubblici nelle seguenti forme:
1) acura del professionista delegato:
- trasmissione telematica di copia deli'avviso di vendita alla cancelleria delie esecuzioni immobiliari;
- notificazione dellavviso di vendita ai creditori ex art 498 c.p.c. che non sianc intervenuti e traj
telernatica di copia dell'avvenuta notificazione alla cancelleria delle esecuzioni itnmobiliari;
- trasmissione di copia dell'avviso di vendita e della relazione di stima (in forma anonima e comprergiva delle
planimetrie}, aimeno cento giornd prima della scadenza del termine per la presentazione delle i
acquisto, allistituto di vendite giudiziarie a mezzo di posta elettronica recante in oggetto la seguentd
“Tribunale di Siena, RG.E. ...", al seguente indirizzo: pubblicazioni@giustiziaive.it; !
- affissione dellavviso di vendita neliaibe del tribunale di Siena, per almeno tre glorni consecutivi precedenti
Tesperimento di vendita;
- il testo dellinserzione conterra unicamente i seguenti dati: numero di ruolo della procedura: home del
giudice e del delegato alla vendita; diritto reale posto in vendita (ad esempio: propneta per itintero, proprieta
per quota, niuda proprietd, usufrutto, ecc.; tipologia (ad esempio: abitazione, negazio, opificio, termno, ecc.);
eomune ed indirizzo; caratteristiche {ad esempio: superficie netta o lorda, piano, ecc.}, eventuali 5801t 0
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pertinenze {ad esempio: vano ad usc cantina, resede, ecc.); stato di occupazione (ad esempio:

persone, occupate dal debitore o da terzi), ecc.), ammontare del prezzo base e dell'offerta minima, d

fissata per la vendita; nome del delegato e del custode e relativi recapiti telefonici. Saranno omessi

caso i dati catastali ed i confini del bene,
2} acura del custode gindiziario:

- pubblicita obbligatoria dellavviso di vendita e della relazione di stima [comprensiva della planimetri
di fotografie e/o cosiddetti virtual tour, se disponibili} sul sito Internet http: / /sustiziaive it/ (al
parimenti la paging inizale del sito Internet del tribunale di Siena http:/ /www.iribunalesiena.it /},
un ulteriore sito privato, scelto a discrezione del custode;

- pubblicita obbligatoria dell'avviso di vendita, per estratto, su glmeno un quotidiane a diffusione profinciale, a
scelta tra Corriere di Siena e La Nazione (edizione di Siena);

- il tutto come gia autorizzato dal giudice dellesecuzione nei pacchetti pubblicitari graduati per] valore e
comprensivi anche di forme di pubblicita facoltativa, la quale verrd esperita a discrezione de] custode
giudiziario, in quanto soggetto qualificato in ordine alla valutazione delle strategie pubblicitarie piu gpportune
alla promozione della vendita dei beni immobili da esso custoditi nonché atte a favorire, piil in geherale, la
pit ampia partecipazione del pubblico alle verdite ghudiziarie, precisandosi sin d'ora che T'eventualgladozione
di forme di pubblicita facoltativa non comporierd in nessun casc spese aggiuntive rispettofa quelle
concordate per la pubblicita obbligatoria, essendo entrambe inserite nel pacchetti gia concgrdati ed
autorizzati dal giudice dell'esecuzione,

Precisa.
che il professionista delegato acquisira dal custode giudiziario, prima della data fissata per Vesperimento di
documentazione, in forma di bollettno ufficiale avvisi legali (BUAL) attestante Pavvenuta effettuazi
pubblicita, sia obbligatoria sia, eventualmente, facoltativa.

Avvisa
ed ammonisce il creditore procedente che, qualora entro il termine perentorio e non prorg
quarantacinque giorni dalla data dellesperimento di vendita omettesse il pagamento delle spese di pufpblicita al
custode, a prima richiesta ed ogni eccezione rimossa, il custode medesimo ne informera il professionista dplegato, il
quale dovra rimettere immediatamente il fascicolo al giudice dellesecuzione per la fissazione di ufienza di
comparizione delle parti e per leventuale pronuncia di ordinanza di estinzione del processo per del

creditore.

Delega
it delegato per gli adempimenti successivi alla vendita e dispone che lo stesso si attenga, anche ai
predisposizione del decreto di trasferimento, a quanto previsto dall’art. 586 ¢.p.c. nonché alle seguenti in
Anzitutto il delegato, ove I'aggiudicatario non vi avesse gia provveduto nella domanda di partecipazione:

1) acquisira informazioni in ordine al regime patrimoniale della famiglia dell'aggiudicatario, se ooniuj to, alla
sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali e alle modalith di pagamento del p , COn
particolare riferimento alla possibilita di mutuo;

2} acquisira visura camerale ordinaria della societa aggiudicataria per I'mdividuazione del legale rapprgsentante
pro tempore, in caso di acquisto da parte di persone gluridiche;

3) verifichera lesatto versamento del saldo prezzo e degli oneri dovuts;

4) verifichera presso l'amministratore del condominio {se esistente] la sussistenza e la consistenza di eventjlali oneri

insoluti risalenti all'anno in corso nonché a quello precedente Yaggiudicazione, facendone specifica merjzione nel
decreto di trasferimento;

5) redigerd, entro trenta giorni dal pagamento e sulla base della documentazione acquisita e defe visure

aggiornate, la bozza del decreto di trasferimento, con espressa menzione della situazione istica
dellimmobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli gravanti sul medesi
cura di aggiornare le visure dalla data di trascrizione del pignoramento fino alla data piQl prossima a
deposito della bozza del decreto medesimo. La bozza del decreto di trasferimento da trasmettere al giugi
contenere;
a) lintestazione “Tribunale di Siena, RG.E. ...”, indicando se il ruolo cui riferirsi sia quello del tribunalejdi Siena,
ovvero quello dell'ex tribunale di Montepulciano;
b} Findicazione del procedente e dellesecutato;
¢) lindicazione dellesperimento di vendita allesito del quale & intervenuta l'aggiudicazione, ndhché del
nominativo/denominazione dell'aggiudicatario;

d} Vindicazione dettagliata delle modalita con cui é avvenuto it saldo del prezzo;
e} qualora il saldo del prezzo sia avvenuto ricorrendo a contratto di finanziamento, il quale ?:eda i

versamento diretto delle sarmme erogate in favore della pracedura e la garanzia ipotecaria di prime lgrado sul
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medesimo immobile oggetto di vendita, andra utilizzata la seguente dicitura: “rilevato che i pagamento A parte del
prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto é quvenuto mediante erogazione deflo somma
dieuro ... daparte di ... a fronte del contratto di mutuo a rogito ... del ..., repertorion. ... e che le part;,
mutuataria, hanno espresso i consenso all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del imborse d4
finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c. é fatto divieto
dell'Agenzia del termitorio di trascrivere il presente decreto, se non unitamente allipoteca di cui all’ alleguta hota”;
f) ladicitura centrata “trasferisce”, cui seguira l'indicazione della natura del diritto trasferito;

gl [a dicitura centrata “contro”, cui seguira l'indicazione dei dati anagrafici e fiscali dell'esecutato;
h) la dicitura centrata “a favore di”, cui seguira Findicazione dei dati anagrafici ¢ fiscali dell'aggiugli
nonché (qualora lo stesso sia coniugatoj il regime patrimoniale;

1} la dicitura centrata “porzioni immobiliari trasferite”, cui seguird la descrizione delle porzioni
siccome individuate nell'avviso di vendita;

j} la precisazione che “gli immobili sono trasferiti a corpo e non a misurg, nello stato di Jfatto e di diritip in cui si
trovanc e cori ogni pertinenza, accessione, serutil, vincol, parti comuni e condorminiali come per legge, 1 futto come
meglio precisato, anche in ordine allo stato eiifizio, nella relazione peritale redatta il ... dall’esperto stignatore ...
nominato dal giudice dell'esecuzione fnonché nella relazione integrativa redatta it ...J e che Faggiudidtario ha
dichiarato di ben conoscere nella domanda di partecipazione da eghi depositata il ... € presente in otti”;
k} la dicitura centrata “situazione catastale, edifiziu ed urbanistica degll immobili” ¢
I'ndicazione, desunta dalla relazione peritale, deghi estremi delle autorizzazioni, delle concessioni, delieifi
comungue, delle altre pratiche edilizie che avessero riguardato le porzioni oggetto di trasferimento. [
indichera altresi I'eventuale esistenza di vincoli {artistici, paesaggistici, ecc.) e, nei casi in cui fo - &
riscontrate difiormita edilizie o urbanistiche, avra cura di specificare quanto segue: “Ai sensi di quantf previsto
dall’art. 17 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 e dall'art, 46, co. 5 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e }
medificaziord l'acquirente, in presenza di difformiti delle porzioni immobilian oggetto di frasferime
presentare domanda di sanatoria ol cornune competente entro centoventi giormi dalla comurnicazione de
decreto di trasferinento” nel caso di difformita sanabili ovvero, nellipotesi di difformita non sanabili, avi
specificare che, appunto, le medesime “non sono sanabii” e che incorreranno nella sanzione della ded
€/ restituzione in pristino stato, come meglio indicato in perizia;
I la dicitura centrata “titolo di provenienza”, cui seguira lindicazione del titolo medesimo,|in capo
all'esecutato, delle porzioni trasferite;
m} la dicitura centrata “stato di occuparione”, cui seguira lindicazione dello stato medesimo, avendp cura di
precisare, in caso di titolo opponibike alla procedura e non ancora scaduts, la data di scadenza del nfedesimo.
Qualora gli immobili fossero cocupati in difetto di titoli opponibili alla procedura e sia gia stata dif
liberazione, il delegato specifichera che essi sono in corso di liberazione. Qualora non fosse stata ancors

dei ... del predetto corune al foglio ..., particella ...,
n) ladicitura centrata “regime fiscale”, cui seguira lindicazione delle imposte, delle tasse e degli eve

oneri fiscali cui & assoggettato il trasferimento, nonché delle eventuali agevolazioni chieste dall’agg‘d
dovendo allegare alla bozza le relative istanze; ?
o} la dicitura centrata “cttestazione di prestazione energetica” (soltanto nel caso in cui

ali altri
icatario,

dicembre dell’'anno in cui le verifiche omesse avrebbero dovuto essere state effettuate”™
p} la dicitura centrata “erdina” cui seguird la seguente dicitura: “Al dingente del servizio di
immobiliare dell'Agenzia del territorio di ..., con esonero da ogni responsabitita al riguardo, di provug
trascrizione del preserte decreto di trasfermmento, alla cancellnzione dei sotto indicati pignoramenti, dell¢
gravanti sulle porziond immobiliari trasferite e limitatamente ad esse nonchd, a norma dell'art. 586 dp.c, alla
cancellazione delle frascrizioni ed iscriziond ipolecarie successive alla trascrizione del pignoramento™ i geguito, 3
delegate elenchera i gravami da cancellare, prestando particolare attenzione a non ordinare ln_egn eligzione di
guelli non di competenza del giudice dell’esecuzione. In caso di acquisto delle porzioni immolylia :
contratte di mutuo si ribadira quanto segue: “conformernente a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c. é fattd divieto al
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direttore dell’Agenzin del territorio di trascrivere il presente decreto se non unitamente allipoteca di cui
notel.
5} Alla bozza di decreto dovranno essere allegati;
I} ove necessario, certificato i destinazione urbanistica ex art. 18 della legge 28 febbraio 1985, n.
validita di un annc dal rilascio 0, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionistd delegato
richiedera;
1) le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'aggiudicatario, in originale, unitamente a copia fotostatica di
didentita dello stesso (in corso di validita) e alle eventuali dichiarazioni rese a norma del d.P.R. 28
2000, n. 445.
A seguito della firma del decreto da parte del giudice e dellattribuzione allo stesso del numero cronol
numero di repertorio (ma prima della trasmissione ail'Agenzia delle entrate) il professionista delegato n§ estrarta
copia conforme per gli adempimenti relativi alla trascrizione nei registri immobiliari.
11 delegato provvedera quindi a consegnare la copia conforme del decreto di trasferimento ed il med. F23, fonché la
dichiarazione sostitutiva di atto notorio nei casi di agevolazioni fiscali, all'Agenzia delle entrate,
In caso di vendita assoggettata ad IVA, il delegato & espressamente autorizzato & procedere in nome e per conto
dell'esecutato al versamento diretto dellTVA relativa alla vendita all'Agenzia delle entrate, utilizzande il mod] F24, nel
quale andranno indicate sia il numero di partita dell’ esecutato, sia (se lesecutato fosse irreperihile} il
6501,
1l delegato & espressamente autorizzato ad emettere la relativa fattura in nome per conto dell'esecutato,
dare comunicazione all'esecutato degli adempimenti effettuati in nome e conto dello stesso.
Nelle more, il delegato avra altresi provveduto al deposito presso la conservatoria dei registri immobiliari dl]! pia del
decreto di trasferimento e della nota di trascrizione del medesimo, previo pagamento della relativa tassa, ovk dovuata,
Trascorso il tempo necessario, ritirerd presso la conservatoria il duplo della predetta nota per Finseringento nel
fascicolo.
1i delegato provvedera altresi:
- alle formalita necessarie per la cancellazione dei gravami, compreso il pagamento dei relativi immporti;
- agli adempiment necessari alla voltura catastale, compreso il pagamento dei relativi importi, se dojuti. Ove
possibile, la voltura verra eseguita unitamente alla trascrizione del decreto; diversamente, la medesina verra
effettuata dopo la registrazione del decreto e previa esibizione di copia del medesimo;
- a trasmettere telematicamente in cancelleria copia della documentazione attestante gli adempimenti fompiuti,
nonché ad effettuare la comunicazione di cui all'art. 9 del d. Igs. 20 giugno 2005, n. 122 e con le mgdalita ivi

previste.

Formazione del progetto di distribuzione

1 professionista delegato chiedera ai creditori (procedente ed eventuali intervenuti), entro sette glomi dallgmissione
del decreto di trasferimento, le rispettive note di precisazione del credito, che dovranno essergli trasm E entro
trenta glomi dalla richiesta. Qualsiasi spesa di cui venisse chiesto il riconoscimerito dovra essere stata docjjmentata
analiticamente; del pari, gli interessi richiesti dai creditori ipotecari dovranno venire indicati dettagliatamegte, come
previsto dall’art. 2855 c.c.
Con la nota di precisazione i creditori sottoscriveranno una dichiarazione nella quale dovranno indicare se gssi siano
o meno soggetti passivi [VA e, in caso di risposta positiva, se 1TVA sia per i medesimi detraibile, anchef soltanto
parzialmente.
In caso di soggetto passivo IVA con facolta di detrazione dellimposta medesirna, il creditore dovra indigare nella
propria nota di precisazione tutte le spese sostenute, al netto dellTVA.
I creditori indicheranno anche !e coordinate del conto corrente bancario su cui dovranno essere bonificate p somme
(conto che dovra essere intestato esclusivamente al creditore, con esclusione dei difensori o di terzi).
1 creditori ipotecari dovranno presentare, ove non ancora avvernito, copia della nota di iscrizione, nonche, th caso di
mutue con restituzione rateale, il piane di ammortamento.
1 creditori che intendano far valere un privilegio con cellocazione sussidiaria sugli immobili ai sensi dellart. 776, co.
3 e 3 c.c dovranno documentare Yesito infruttuoso della esecuzione mobiliare, con espresso avvisg che, in
mancanza, il credito sara considerato chirografario.
Il delegato, nel termine di sette glomi dalla trascrizione del decreto di trasferimento, chiedera la liquidazime delle
proprie competenze al giudice dellesecuzione, curando che analoga istanza sia presentata anche dalf custode
giudiziario e verificando che siano stati saldati ghi ulteriori ausiliari {ad esempio: l'esperto stimatore) .
11 delegato, entro treata glomni dalla liquidazione da parte del giudice dell'esecuzione del compensi del delegato e del
custode giudiziario, provvedera a predisporre la bozza del progetto di distribuzione, tenendo conto di quantg disposto
dall’art. 596 c.p.c. (come novellato dalla legge 30 giugno 2016, n. 199 e restando in facolta del delegato di § vestire.il
gindice dellesecuzione della questione relativa allopportunitd o meno di procedere a distribuzione i e, In
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particolare:

al fini della graduazione:

@) precisera Fammontare complessivo delle somme da distribuire, tenendo conto non soltanto del ricavato della
vendita ma, altresi, dei frutti civili riscossi dal custode e di qualsiasi altra somma attratta definitvathente alia
procedura {ad esempio: cauzioni, rate di conversione, ecc.);

bj chiedera alla banca ove é depositato il ricavo della vendita Pestratto conto comprensivo degli interess| maturati
sino a quella data e lindicazione dellammontare delle eventuali spese di chiusura del conto;

¢} indichera la data dell'udienza di cui all’art, 569 c.p.c, al fine di valutare la tempestivitd degli interventi;

d) descrivera ed elenchera i crediti, la natura e l'eventuale grado ipotecario dei medesimi;

€] calcolera i compensi dei procuratori dei creditori sulla base degli atti della procedura, in ossequicja quanto
previsto dal decreto del Ministero della Giustizia 10 marzo 2014, n. 55 e tenendo conto del protocollo %bﬂito tra

il giudice dott. Pierandrea Valchera ed il consiglio dellOrdine degli avvocati di Siena, il quale prevede, 3 l'altro, la
liquidazione del compenso nella misura massima al solo creditore procedente, nella misira media a] creditore
tempestivo ¢ nella misura minima al creditore tardive;

ai fini dellattribuzione:

a) indichera i crediti privilegiati, da liquidarsi in pre-deduzione (compensi del custode, compensi del dele;
le spese di cui allart. 2770 c.c. e quelle di cui allart 2777 c.c.; i

b} in presenza di pil esecutati pignorati per quote differenti, cosi come di creditori che vantino crediti sdtanto nei
confronti di taluni esecutati, procedera alla formazione delle masse;

¢} procedera all'attribuzione delle somme ai creditori, avendo cura di liquidare i compensi soltanto ai di
creditori che riceveranno soddisfazione (anche soltanto parziale) dei rispettivi crediti. In difetto di preci
credito, il delegato attribuird le somime in base alle risultanze degli atti della procedurs;

It delegato provvedera di seguito a;

trasmettere telematicamente alla cancelleria la bozza del progetto di distribuzione, chiedendo con

gludice Ia fissazione dell'udienza per 'approvazione del medesimo.

almeno dieci glomi prima delludienza fissata per l'approvazione del progetto, trasmettere copia del me

creditori, al custode giudiziario; al debitore nel domicilio eletio o, in mancanza, presso la cancelleria,

pessano tempestivamente comunicargh eventuali contestazioni o richieste;

qualora il creditore fondiario ai sensi dell'art. 41 del d.igs. 385/ 1993 abbia incassato somme non dovute,

lo segnalera al giudice dell'esecuzione per lemissione dell'ordine di restituzione delle sommie non dovute ne confronti

del creditore;

to, ecc.),

in caso di approvazione del progetto di distribuzione, curare lemissione degli ordini alla barica deposi!

pagamento {a mezzo di bonifici bancari) delle somme a ciascuno spettanti, nonché a curare lesecuzione

predetti;

restituire all'aggiudicatario le somme che questi avesse eventualmente versato in eccesso.

delegato

depositera rapporto riepilogativo finale delle attivita svolte successivamente al deposito del precedentd] rapporto

periodico {art. 16-bis, co. 9-sexies della legge 17 dicembre 2012, n. 221 come modificata dalla legge 30 giugno 2016,

n. 119).

Provvedera immediatamente dopo alia riconsepna del fascicolo in cancelleria.
Ordina

alla cancelleria di comunicare il presente provvedimento al professionista designato,
Ordina

altresi alla cancelleria il trasferimento in favore del delegato delle somme depositate dall'aggiudicatario § titolo di

cauzione e di anticipo spese, o acquisite alla procedura a qualunque altro titolo, oltre interessi evenfualmente

maturati e maturandi, calcolati ai sensi degli artt. 8 e 11 del decreto 6 giugrio 2002 del Ministero delleconorhis e delle

Finanze nel caso in cui le somme medesime siano state versate su libretto di deposito giudiziario.

Siena, 17 novembre 2016







