TRIBUNALE DI CASSINO

SEZIONE EE.IIL

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Atrei Manuela, nell'Esecuzione Immobiliare 58/2022 del R.G.E.
promossa da
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INCARICO

All'udienza del 17/11/2022, il sottoscritto Geom. Atrei Manuela, con studio in Via Piternis, 41 - 03044 - Cervaro
(FR), email manuatrei@libero.it, PEC manuela.atrei@geopec.it, Tel. 0776 367381, Fax 0776 367381, veniva
nominato Esperto ex art. 568 c.p.c., accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

s Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Presenzano (CE) - via Roma,1, piano T-1-2 (Coord. Geografiche:
41,375695; 14,075299)

DESCRIZIONE

Lo stabile & costituito da una struttura disposta su 5 piani di cui 2 fuori terra con affaccio su via Roma e tre
sotto terra. L'unitd immobiliare oggetto della presente perizia ha accesso da via Roma (indicato catastalmente
come piano 2) e si sviluppa sull'intero piano primo e ha annesso allo stesso una porzione del piano Terra
composto da due vani sgombero con annesso terrazzo. Non vi sono posti auto abbinato all'unita immobiliare,
per quanto riguarda l'appartamento & esclusivo e non vi sono aventi diritto di genere. I locali di sgombero posti
al piano T, invece, a vista sembrano gravati da diritti di passaggio a favore dell'altra meta di immobile posta al
piano terra.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

LOTTO UNICO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°1 - Fabbricato civile ubicato a Presenzano (CE) - via Roma,1, piano T-1-2

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e % Omissis ¥*** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di comunione legale dei beni.

CONFINI

Il fabbricato confina con la via pubblica a tre lati e mappale 407

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Abitazione 96,00 mq 130,00 mq 1,00 130,00 mq 3,30m
Abitazione 9,00 mq 12,00 mq 1,00 12,00 mq 3,30 m
Cantina 49,00 mq 69,00 mg 0,80 55,20 mq 335m | T
Terrazza 28,80 mg 28,80 mq 1,00 28,80 mq 0,00m | T
Totale superficie convenzionale: 226,060 mq
incidenza condominiale: 8,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 226,00 myg

I beni sono comodamente divisibili in natura.

1l subalterno & divisibile tuttavia resterebbe un immobile destinato ad abitazione (piano 2 e 1) e l'altro a
destinazione non residenziale (piano terra)

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

#EE Omissis ¥ Catasto Fabbricati
Fg. 7, Part. 270, Sub. 2
Categoria A4

Cl.4, Cons. 6

Rendita € 0,29

Dal 07/03/1975 al 02/03/1980

Dal 03/03/1980 al 25/04/2023 *EE Qmissis ¥+ Catasto Fabbricati

Fg. 7, Part. 5082, Sub. 2
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Categoria A4

Cl4, Cons. 6

Superficie catastale 160 mq
Rendita € 213,81

Piano T-1-2

Dal 30/06/1987 al 06/03/1975 #4k Omissis ¥+ Catasto Fabbricati
Fg. 7, Part. 270, Sub. 2
Categoria A4

Cl4, Cons. 6

Rendita € 0,29

Piano T-1-2

I dati catastali non corrispondo agli effettivi aventi diritto in quanto il sig.
eredi non hanno provveduto a redarre la denuncia di successione dello stesso.

deceduto e gli

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati {CF)

Dati identificativi Dati df classamento
Sezione Faglio Part. Sub. Zona Categori Classe Counsiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
7 5082 2 A4 4 6 160 mq 213,81 € T-1-2

Corrispondenzo catastale

I dati catastali non corrispondo agli effettivi aventi diritto in quanto il sig.—é deceduto e gli
eredi non hanno provveduto a redarre la denuncia di successione dello stesso.

PRECISAZIONI

Per quanto riguarda la porzione immobiliare posta al piano Terra, essa, dalla planimetria catastale, ha una
consistenza di due vani, per accedere agli altri due (di altra proprieta), I'unico passaggio possibile e attraverso
la terrazza abbinata al piano Terra del sub.2 e successivamente un varco interno tra le due proprieta. Non &
stato possibile reperire ulteriori informazioni in quanto lo stabile e disabitato.

PATTI

Nulla da dichiarare

STATO CONSERVATIVO
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L'immobile versa in discreto stato di manutenzione e conservazione, fatta eccezione della parete sulla quale &
appoggiata la scala che trovandosi al primo piano sottostrada riporta all'interno evidenti segni di umidita,
stesso vale per il piccolo ripostigli posto all'inizio del corridoio. La pavimentazione della cucina e del bagno
presenta lesioni che, tuttavia, a prima vista sono riconducibili ad epoca antecedente agli interventi di
adeguamento sismico di cui il fabbricato & stato oggetto. Dal piano Terra & possibile vedere come i solai tra
piano piano Terra e Primo siano stati sostituiti.

PARTI COMUNI

Non vi sono parti comuni dichiarate.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Per quanto riguarda le servitu si riporta quanto in precedenza detto, relativamente alla all'apparente servitu di
passaggio.

Per quanto riguarda la porzione immobiliare posta al piano Terra, essa, dalla planimetria catastale, ha una
consistenza di due vani, per accedere agli altri due (di altra proprietd), 'unico passaggio possibile & attraverso
la terrazza abbinata al piano Terra del sub.2 e successivamente un varco interno tra le due proprieta. Non &
stato possibile reperire ulteriori informazioni in quanto lo stabile & disabitato.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

11 fabbricato & di vecchia costruzione, antecedente al 1942 ed é stato oggetto di interventi di RIPARAZIONE ED
ADEGUAMENTO SISMICO a seguito del sisma del 7 e 11 maggio 1984. L'immobile ha struttura in muratura con
fondazione a sacco, & stato costruito a ridosso del costone al disopra del quale & presente via Roma, parte
visibile dalle fotografie del piano Terra, le altezze interne di tutti e due i piani sono superiori a 3 metri, la
copertura @ a tetto ed i solai sono costituiti da travi in ferro e tavelloni. Le pareti esterne risultano intonacate a
grezzo; la pavimentazione interna risulta essere in cotto, mentre il bagno e la cucina sono in piastrelle. La scala
¢ rivestita in marmo. Gli infissi sono in legno con avvolgibili in plastica, le porte interne sono in legno
tamburato e quella d'ingresso il legno. L'accesso del piano Terra avviene a mezzo di una porta in legno di
vecchia tipologia.

Gli impianti risultano essere di vecchia tipologia. Il piano Terra & dotato di terrazzo esclusivo e risulta in corso
di costruzione in quanto i lavori non sono ultimati.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI
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Periodo Proprieta Atti
Dal22/04/1976 al *HE Omissis ¥ COMPRAVENDITA
05/05/2023
Regante Data Repertorio N° Raccolta N°®
ADA FERRARO 22/04/1976
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
CASERTA-SMCV 15/05/1976 10481 9168
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
CASERTA 05/05/1976 3062
Dal 03/03/1980 al *EE* Omissis ¥*¥** COMPRAVENDITA
05/05/2023
Rogante Data Repertorio N°® Raccolta N°
ADA FARRARO 03/03/1980
Trascrizione
Presse Data Reg. gen. Reg. part,
CASERTA-SMCV 17/03/1980 6062 5541
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
CASERTA
Dal 03/05/2022 al 4% Omissis ¥4+ VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
05/05/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N¢
TRIBUNALE DI 03/05/2022 1098
CASSINO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
CASERTA 2770572022 20480 16173
Registrazione
Presse Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;
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e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e La situazione della proprieta risulta variata.

Si precisa che I'immobile & caduto in successione di **** Omissis **** che alla data del sopralluogo risultava
deceduto. Ad oggi non risulta presenta Denuncia di Successione. Dalle ispezioni ipotecarie relative all'immobile
oggetto di perizia, non si evince il regime patrimoniale dell'esecutato, tuttavia, si allega nota di trascrizione
relativa alla vendita di un altro immobile comprato contestualmente a quello pignorato, in cui interviene anche
il coniuge proprietaria per 1/2 dello stesso.

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile ricade nel centro urbano del comune di Presenzano

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione & antecedente al 01/09/1967.

L'immobile edificato in epoca antecedente al 1967 & stato oggetto delle seguenti autorizzazioni sempre legate ai
lavori di riattazione di cui se ne riporta la cronologia Pratica n. prot.1978 Anno 2002, Concessione Edilizia in
Sanatoria n.09/2003, Perizia di Variante Prot. 3391 del 26.06.2007

Certificazioni energetiche e dichiorozioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Si precisa che la Concessione in Sanatoria riguarda i piani fuori terra con affaccio su via Roma, non oggetto della
presente perizia.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non vi sono vincoli ed oneri condominiali
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

¢ Bene N°1 - Fabbricato civile ubicato a Presenzano (CE) - via Roma,1, piano T-1-2

Lo stabile & costituito da una struttura disposta su 5 piani di cui 2 fuori terra con affaccio su via Roma e
tre sotto terra. L'unitd immobiliare oggetto della presente perizia ha accesso da via Roma (indicato
catastalmente come piano 2) e si sviluppa sull'intero piano primo e ha annesso allo stesso una porzione
del piano Terra composto da due vani sgombero con annesso terrazzo. Non vi sono posti auto abbinato
all'unitd immobiliare, per quanto riguarda 'appartamento e esclusivo e non vi sono aventi diritto di
genere. | locali di sgombero posti al piano T, invece, a vista sembrano gravati da diritti di passaggio a
favore dell'altra meta di immobile posta al piano terra.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 7, Part. 5082, Sub. 2, Categoria A4Valore di stima del bene: €

135.600,00
Identificative corpe Superficie Valere unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N°1- 226,00 mg 600,00 €/mg € 135.600,00 100,00% . €135.600,00

Fabbricato civile
Presenzano (CE) - via
Roma,1, piano T-1-2

Valore di stima: € 135.600,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Cervaro, li 05/05/2023

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Atrei Manuela

ELENCO ALLEGATI:

v' Altri allegati - verbale d'immissione
v Planimetrie catastali - planimetria catastale
v" Visure e schede catastali - visure catastali
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Concessione edilizia - Titoli Edilizi

Altri allegati - Visure Ipotecarie

Foto - Documentazione Fotografica

Altri allegati - Estratto di mappa wegis
Altri allegati - Elaborato grafico difformita

Altri allegati - Elaborato grafico superfici
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

e Bene N°1 - Fabbricato civile ubicato a Presenzano (CE) - via Roma,1, piano T-1-2

Lo stabile & costituito da una struttura disposta su 5 piani di cui 2 fuori terra con affaccio su via Roma e
tre sotto terra. L'unitd immobiliare oggetto della presente perizia ha accesso da via Roma (indicato
catastalmente come piano 2) e si sviluppa sull'intero piano primo e ha annesso allo stesso una porzione
del piano Terra composto da due vani sgombero con annesso terrazzo. Non vi sono posti auto abbinato
all'unitd immobiliare, per quanto riguarda l'appartamento & esclusivo e non vi sono aventi diritto di
genere. [ locali di sgombero posti al piano T, invece, a vista sembrano gravati da diritti di passaggio a
favore dell'altra meta di immobile posta al piano terra.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 7, Part. 5082, Sub. 2, Categoria A4
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade nel centro urbano del comune di Presenzano
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 58/2022 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Fabbricato civile

Ubicazione: Presenzano (CE) - via Roma,1, piano T-1-2
Diritto reale: Quota
Tipologia immobile: Fabbricato civile Superficie 226,00 mq

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 7, Part. 5082, Sub. 2,
Categoria A4

Stato consgervativo:

L'immobile versa in discreto stato di manutenzione e conservazione, fatta eccezione della parete sulla
quale & appoggiata la scala che trovandosi al primo piano sottostrada riporta all'interno evidenti segni di
umiditd, stesso vale per il piccolo ripostigli posto all'inizio del corridoio. La pavimentazione della cucina e
del bagno presenta lesioni che, tuttavia, a prima vista sono riconducibili ad epoca antecedente agli
interventi di adeguamento sismico di cui il fabbricato & stato oggetto. Dal piano Terra & possibile vedere
come i solai tra piano piano Terra e Primo siano stati sostituiti.

Descrizione:

Lo stabile & costituito da una struttura disposta su 5 piani di cui 2 fuori terra con affaccio su via Roma e tre
sotto terra. L'unitd immobiliare oggetto della presente perizia ha accesso da via Roma (indicato
catastalmente come piano 2) e si sviluppa sull'intero piano primo e ha annesso allo stesso una porzione
del piano Terra composto da due vani sgombero con annesso terrazzo. Non vi sono posti auto abbinato
all'unitd immobiliare, per quanto riguarda l'appartamento & esclusivo e non vi sono aventi diritto di
genere. [ locali di sgombero posti al piano T, invece, a vista sembrano gravati da diritti di passaggio a
favore dell'altra meta di immobile posta al piano terra.

Vendita soggetta a IVA: NO
Continuitd trascrizioni SI

ex art, 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero
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TRIBUNALE DI CASSINO

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Atrei Manuela, nell'Esecuzione
Immobiliare 58/2022 de] R.G.E.

promossa da:

_
B o

contro:

¢/to

ALLEGATO N.1
VERBALE
D'IMMISSIONE

Cervaro, 1i 23.04.2023
L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
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TRIBUNALE ORDINARIO DI CASSINO
SEZIONE ESECUZIONI INMOBILIARI

Procedura csccutiva RGE 58/2022,

Giudice dell’Esecuzione Dr. Lorenzo Sandulli,

VERBALE DI ACCESSO DEL CUSTODE GIUDIZIARIO

Oggr 22 febbraio 2023 alle ore 10.30 in Presenzano (CE) Via Roma n. 1, io sottoscritto avv.
Rossana Figliolini, nella qualita di custode giudiziario, come da ordinanza del G.E. emessa in it
19.07.2022 nella  procedura esecutiva immobiliare emarginata, unitamente al nominato esperto
stimatore geometta Manuela Atrei mi sono recato ptesso 'immobile pignorato sito in Presenzanc
(CE) Via Roma n. 1, previo avviso dato al debitore esecutato a mezzo raccomandar 1

"
(s8]

10.02.2023 e pec del 19.02.2023 aﬂ’ﬂvv.—, al fine di prendere visione ¢ accedere

compendio pignorato.

AlPinterno ho rinvenuto la presenza:

o del sig.m nella qualich di

persona di fiducia della famiglia (R, identificato a mezzo patente di guida o,

I debitore esecurato, sig, —nato a Roma il 29.05.1929,—0

ot t

Quanto allo stato di occupazione dellimmobile. il sig. dichiara che lo stesso
P ) g

attualmente si trova nel possesso degli eredi del defunto debitore esecutato che sono la coniuge,

i D, o . i QD

Ho proceduto, quindi, alla ricognizione dell’immobile con Pausilio dell’Esperto Stimatore, a1l e
) )

di verificare la rispondenza dello stato dei lnoghi alle risultanze e planimetrie del

i
documentazione in atti (descrizione nel pignoramento immobiliare e relazione notarile sostimuy i
ed allegati), nonché verificare le condizioni attuali dei locali.

In particolare, ho appurato, unitamente al CTU, che Pimmobile, apparentemente, si present in
normali condizioni d’uso ¢ necessiterebbe di un intervento dj manutenzione straordinarin nel
vano scale posto allingresso e nel sottoscala per infiltrazioni d’acqua piovana che verrd meyliv
descrivto nella CTU., $i precisa che vi sono due cantine al piano sottostrada di cui il sig.
—)n possicde le chiavi, Turtavia, ¢ stato possibile accesso in quanto la port ¢

soltanto affiancata e chiusa con un fil di ferro.
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Il presente verbale viene chiuso alle ore 42,2 & e, previa integrale lettura e approvazione

dello stesso, viene sottoscritto, anche per conferma, da tutd quant gli intervenuti.

Data 25 . o7 2oy 2,
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TRIBUNALE DI CASSINO

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Atrei Manuela, nell'Esecuzione
Immobiliare 58/2022 del R.G.E.

promossa da:

_
D

contro:

—

ALLEGATO N.2
PLANIMETRIA
CATASTALE

Cervaro, 1i 23.04.2023
I'Esperto ex art. 568 c.p.c.
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Data presentazione: 01/08/1987 - Data: 17/02/2023 - n, T308254 - Richiedente: TRAMNL75L59C034M
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Data presentazione: 01/08/1987 - Data: 17/02/2023 - n, T308254 - Richiedente: TRAMNL75L59C034M
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TRIBUNALE DI CASSINO

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Atrei Manuela, nell'Esecuzione
Immobiliare 58/2022 del R.G.E.

promossa da:

P
S

contro:

¢/to

ALLEGATO N.3
VISURE
CATASTALI
STORICHE

Cervaro, 1i 23.04.2023
L'Esperto ex art. 568 c.p.c.

Geom. Atrei Manuelac,
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%@%Q@m zZia § 3
sennbrate fs
Direzione Provinciale di Caserta
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 23/04/2023

Data: 23/04/2023 Ora: 20.44.05 Segue

Visura n,: T29340 Pag: |

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

Comune di PRESENZANO (Codice:H045)
Provincia di CASERTA
Foglio: 7 Particella: 5082 Sub.: 2

INTESTATO
-] [ (1) Propricia
Unitd immobiliare dal 09/11/2015
N. DATT IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Segione Foglio | Particella |  Sub Zona Cans. | Micro Zona | Categoria | Classe|Consistenza| Superiicio Rendita
1 7 5082 2 Ald 4 6 vani T‘),‘“Ie: 160 Euro 213,81 Varinzione del 09/11/2045 - Inserimento in visura dei dati di
m Totn!e: superficic.
esluse aree
scoperte®*:
152 m?
Tndirizzo [VIAROMAn. [ Piano T - 1-2
Notifica Pyrtitn 1000063 [Mod.58
Aunotziond [ i stadio: da veriicure
Mappati Terrenj Correlati
Codice Comune H045 - Foglio 7 - Particelia 5082
Situazione dell'unitd immaobiliare dal 05/09/2005
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Ssione Foglio | Particella Sub Zona Cons. | Micro Zona | Categoria | Classe| Consistenza| Siperficie Rendita
1 7 5082 2 Al4 4 | Gvami Euro 213,81 | VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del 05/09/2003
Pratica n. CE0206237 in atti dal 05/09/2005 VARIAZIONE PER
MODIFICA IDENTIFICATIVO - ALLINEAMENTO MAPPE
(n. 63635.2/2003)

Indirizzo

VIAROMA®, t Piano T-1-2

Firmalo Da: ATREI MANUELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 50b94dd2028dc63d5ceBad 132fbdef2s




"‘}%gmm zin {;{vg Data: 23/04/2023 Ora: 20.44.05 Segue
sy ntrate S . . L 1 Visura n.: T29340 Pag: 2
Direzione Provinciale di Caserta Vlsura Storlca pel llnanbl c
Ufficio Provinciale - Territorio : : : P : :
Serviai Catastali Situazione degli atti informatizzati al 23/04/2023
[Natifica | Parfita 1000063 Mad.58

|Ammnwonl di stadio: dn verificars

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune HO45 - Foglio 7 - Particella 5082

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 05/09/2005

N, DATI ANAGRAFICI | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALI
: | — | (1) Propricta’
DATI DERIVANTI DA el 05/09/2005 Pratica n. CE0206237 in alti dal 05/09/2005 VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO - ALLINEAMENTO MAPPE (n. 63635.2/2005)

Situazione dell'unitd immobiliare che ha originato il precedente dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
$odione Foglio | Particella Sub Zona Cons. | MicroZonn | Categoria |Classe|Consistenza| juberficie Rendita
1 7 270 2 A4 4 6 vani Euro 213,81 | VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro LariTario
L. 414,000
Indirizzo |V[AROMA n i PianoT-1-2
Notifica [ Partita [1000063 Mod.58 I-
Annotizioni

ldi stadio: da verificare

Situazione dell'unitd immobiliare dal 01/08/1987

N. DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DAT! DERIVANTI DA
fedono Foglio | Particella Sub Zoma Cons. | Micro Zona | Categoria | Classe| Consistenza| Superficic Rendita
1 7 270 2 A4 4 | Gvani Euro 0,29  |CLASSAMENTO del 01/08/1987 in atti dal 07/03/1997 (s,
L. 552 10181B.1/1987)
Tndirizzo [VIAROMA ™. 1 Pluno - 1-2
Notifics ] Purtita ] 1000063 Mod.58 I-

Annotizioni

Idi stadio: da verificare

Firmato Da: ATREI MANUELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Serial#: 50094dd2028dc53d5ce8ad 132fodef25




?ﬁ@gm“ ia é’“&é Data: 23/04/2023 Ora: 20,44.05 Segue

s ntrate seee : o L b 1 Visura n.: T29340 Pag: 3
Direzione Provinciale di Caserta Vlsura StOl 1ca pel 1mimaoolic
Ufficio Provinciale - Territorio : : : ] : :
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 23/04/2023
Situazione degli intestati relativa ad atto del 17/10/1985 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Serione Foglio | Particella Sub Zona Cons. | Miero Zona | Categoria |Classe| Consistenza| Suporficio Rendita
1 7 270 2 A4 3| 4vani L.312 ALTRE CAUSE DI VARIAZIONE del 17/10/1985 in atti dai
. 240171990 (n, 999999/ 1985)
Indirizzo ]VU\RCMAn. 1 PianoT-1-2
Notifica | [Partita [1000063 Mod.58 -
Annotazont |di stadio: da verificire ]
Situazione degli intestati relativa ad atto del 17/10/1985 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
fozions Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Mioro Zona | Categoria | Classe|Consistenza| guberficie Rendita
1 7 270 2 Ald 3 4 vani L.312 ALTRE CAUSE DI VARIAZIONE del 17/10/1985 in auti dal
24/01/1990 (. 10181/19%5)
Tndivizzo [VIAROMA R 1 Pinno T-1-2
Notificn I Partitn 000063 Mod.58 [
Annoficziont | di stadior d verifieare
Situazione dell'unitd himmobiliare dall'impianto meccanografico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
fsione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria | Classe| Consistenza| $uperficie Rendita
1 7 270 2 A4 3 4 vani L. 312 Impianto meceanografico del 30/06/1987
Indirkzo [VIAROMAR. 1
Notific [ Partita [423 Mod 58 [-

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Firmato Da: ATREI MANUELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialf: 50b94dd2028dc53d5ce8ad132bdef25




ﬁ%&qg}gngia Data: 23/04/2023 Ora: 20.44.05 Fine
= ntrates . . . .
Direzione Provinciale di Caserta Vlsura StOI‘lca per llnlllOblle

Uficio Provineiale - Terrlorio Situazione degli atti informatizzati al 23/04/2023

Servizi Catastali

Visura n.: T29340 Pag: 4

Situazione degli intestati relativa ad atto del 03/03/1980 (antecedente all'impianto meccanografico)

DATI ANAGRAFICI | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALI

| | (1) Propricta’_fino at 030972005
tto del 03/03/1980 Pubblico ufficiale NOT ADA FERRARO Sede TEANO (CE) Repertorio n. 3773 - UR Sede CASERTA (CE) Registrazione n. 2342 registrato in data [8/03/1980 - Voliura n.

1636/1983 in atti dal 24/01/1990 o .

DATI DERIVANTI DA

Situazione degli intestati relativa ad atto del 07/03/1975 (antecedente all'impianto meccanografico)
DATI ANAGRAFICI

] CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALI
(1) Propricta’ 1/8 Tino al 03/03/1980

ENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 07/03/1975 - UR Registrazione Volume 222 0, 37 registralo in data 20/08/1975 - Voliura n. 1635/1983 in ati dal 24/01/1990

!
DATI DERIVANTI DA

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITT] E ONER] REAL o

(1} Propricta’ 178 fino af 07/03/1975

DATI DERIVANTI DA mpianto meccanografico del 30/06/1987

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria,

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, tetrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
(cfi. Provvedimento del Direttore dell’ Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Firmato Da: ATREI MANUELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali: 50094dd2028dc53d5ce8ad 132fbdef25




TRIBUNALE DI CASSINO

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Atrei Manuela, nell'Esecuzione
Immobiliare 58/2022 del R.G.E.

promossa da:

—
S

contro:

c/to

ALLEGATO N.4
TITOLI
EDILIZI

Cervaro, 1i 23.04.2023
L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
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TRIBUNALE DI CASSINO

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Atrei Manuela, nell'Esecuzione
Immobiliare 58/2022 del R.G.E.

promossa da:

—
iy

contro:

¢/to

ALLEGATO N.5
VISURE
IPOTECARIE

Cervaro, 1i 23.04.2023
L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
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Ufficio Provinciale di CASERTA Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/04/2023 Ora 17:26:25

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente TRAMNL

n. T1 353728 del 27/04/2023

Inizio ispezione 27/04/2023 17:26:15
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. -
Registro particolaren. 9168

Data di presentazione -/-/1976

La formalita' non e’ stata validata dall'ufficio (*)

(*) Dati non validati, messi a disposizione esclusivamente per ausilio alla consultazione: non sostituiscono

rubriche, tavole e repertori, di cui all'art. 3 del regolamento approvato con Regio Decreto 25 settembre

1874, n.2130.
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Ufﬂmo di CASERTA-SMCV Trascrizione N. RP 9168 del 1976

/{CONSERVATORIA DEI RR, I\f + DI S, MARIA CAPUA VEDERE”

Pag. 2 - segue

i
|
|

e _NoTA DI vTRASCRIZIOITE o /
o _ A favore di. _ S / 10481
y
), vato a Remmy il 29 Maggio 1929, ed . o

ivi domiciliato, via (G

L

: Contro, -
A_L_g_aiﬁg_.@_R@.ggi_p_,,gglabzié_,. 1 09168
- VA ‘
— 8 ﬁ@la_iﬁ.a,a_ﬁ,qma__il_lgiugno'
_ 1939, ed ivi residente, (i
' ~ |
Dell'atto _per Notar Ada Fer- _
e raro di Teano in data 22-4-1976, registrato. a (Caser—
ta il 5 Maggio 1976, &l n° 3062, con il.quale atto, \edod
— le signore: —Q— A58
ciascuna per i propri diritti, .._ha.rmo_..vench.tm_ﬁ;iw RQep ‘
siznor G : che b2 acquistato per il pres- JR\ g{@ .
- 2o di lire: seimilioni pegato, tutti i.diritti ad ; ’/L:fjl
esse apettanti: e . ' de e |
a) In regione dei T/ 8___~<J_ul_._..i_‘a_bbri.cz&toJmBrasénzano,E /ﬂ ;
Via San Rocco e Via Dei_ _Gradi, composto da_due vn’m!
/ p primo piano, i cui uno adibife a disimpegno, e : (4
) auattro vapni_al 2° piane, confinanti con. u&DeLGIn;M i
o di e Via San B,ggﬁg_g-.;_-inﬂca.tasia_al_,/———'—%[i
__he partita 423, foglio 7 particells 270/2 ,._na_aoma,__..,‘___/—ﬂ
|
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Ufficio di CASERTA-SMCV - Trascrizione N. RP 9168 del 1976
Isnezione T1 353728/ del 20230427

Pag. 3 - Fine

B0 1, cBteg. 4/4, classe 3%, vani 4, rendite £, 312,

o= e .- B) Diritti in regione dei 7/8, sull orticello di are

—
confinante con vig pub- 1

biice per due levi, (NG GRS

in catasto alls, partita 931, foglio 7, particellas n® d

3 e centiare 10 in Presenzano,

. 300, are 3,10 R,D, L. 16, 28 R.A. L. 4435,

B I

~ .- ... ). Diribtl in ragione dei 15/24, sul frantoio per u~ ?

o
live in Presenzano con i due veni che lo contengono,
con la cisterna ed una vecchig Pressa jdraulica ed !
~aunessa stelletta con accessorij; confinante con Via

Dei Gradi e Via San Rocco, _, in caté-—

sto alla partite 35, foglio 7 particella n® 270/1, . 1y &
via Dei Gradi m° 3, Terraneo, categ. B/1, rendita £. . |, 3
, .. Per quanto altro vedasgi titolo. = e ¢ e §
(1). si annulle: (D si sostitwisco: (D . 2
’ i
. Parole cancellate: Unaj postilla una ppprovata. . | = _ __| 3
‘ 2
. Teano,. 13 Maggio 1976, _ . - : R T S S
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Ufficio Provmc1ale di CASERTA Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/04/2023 Ora 17:11:33

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente TRAMNL

n. T1 342972 del 27/04/2023

Inizio ispezione 27/04/2023 17:09:06
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 5541
Registro particolaren. 5541

Data di presentazione 17/03/1980
Variata in data 14/11/2014

La formalita' e' stata validata dall'ufficio
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Ufficiq di CASERTA-SMCYV - Trascrizione N. RP 5541 del 1980
Ispezione T1 342972/ del 20230427

Pag. 2 - segue

CONSERYATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI . —

S.MARIA CAPUANVEREBE
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__‘_._C_ontro

- : (ol N
N - e);}“(.. "!
20| cnm— - <ov:<i1:+: GRS -

dell'atto per notar Ada Ferra-

__lroai reano in data 3.3.1980,da registrarsi nei ter- M S

. mini, col gquale atto la signora S 0/

o ,per il prezzo di &£ 4.000;000 pagato, ha vén-— S(f\
R

o duto al signoq—_y_ghe ha acquistato: m/}

_]4°) pirstti di comproprietd in raglone di un ottas N

. |.vo sul fabbricato in Presenzano,via San:Rocco. e via = g‘ VY

__‘_________.d_e_i__gr_‘“a_q—i; go_hw‘]?gs_’gg__gi\'wc‘lue vani a primo. piano di cui ”/ N

| uno adibito a disimpegno e quattro vani a éiE?”do

_planoj confinante con via del Gradi e via. San Roc- -

co,proprietd degl%_P.FEE?L_@E.l}.'.}_“_g_?ﬁﬂi‘?!
037205

@D irortato in catasto alla partéta 423 foglilo

7 paEEicella__270/2 ,via Roma n°® 1 ( P,Tv,1°,2°) ca-

teg.A/4 classe 3° vani 4 rendita & 312.

2°) Diritti q}_-:c:g_m_prop_ri_e_té in ragione dei 9/24 sul
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Ufficio di CASERTA-SMCYV - Trascrizione N. RP 5541 del 1980
Ispezione T1 342972/ del 20230427

Pag. -sege ‘
i K RBNLOL0O per ulive in Presenzano con i due vani che ““~'J
—mr e . L0 cOmbengene,con la cisterna ed una vecchia pressa . :
e idraulica _ed annessa gstallstta con accessorii confit i I
sommemeeen e flANte con via dej’'Gradi e via San Rocco.proprieté‘_“_—
SR w___. in catasto alla partita 35S _ﬁ
- e — fogllo 7 particella 270/4,vis dei Gradi n° 3, T,catkg.
e —__.P/1 _rendita £ 140. ; b
e e PP Plena proprietd dell'siticello di are due e cent
o e e flare trentaquattio-in Presenzano,.confinante cén mp—
— e . ¥BGlione della piazza per due lati,fabbricato. di prp-
e opriet: GRENEED, e reo; QRIS oroo-ic: GEEND
e Je- via comunale; riportato in ¢catasto alla J I
et e . pArtita 760 foqlid 7. particella 407 uliveto I° ate |
e . . R34 R.D. £ 22,82.R.A. £ 3,97, ST
e e oo f2) DAFitti di comproprietd in ragione di un ottavo| | J
oo pBull’orticello di are tre e centiare dieci’ in Presep-
e e e .. _fF@N0,coOnfinante ton via pubblica per due lati f

@D -irorteto in catasto allp
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< e . ... partita 2161 foglio 7 n°?300 are 3,10 R.D. £ 16,28 | ' |
..... ~ ReA. & 4,65, _ N
<o e oo . fe® vendita comprande tutto' quanto pervenuto alla vep- |
- . . . ... . . pitrice per successione test-"““em‘-af_i%wdf?}._.m.a.rifs_ii_:_m“___E
..... oo QEEENEER. eceovto o Averss i1 7.3.197.

L | diritti alienati sone stat‘i't’rasfar_iht_:‘i ¢on ogni pyo- I

o porziongl_g accessorio), aécc‘ssione,dipquienza_,ugertinen—
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Ufficio di CASERTA-SMCYV - Trascrizione N. RP 5541 del 1980
Ispezione T1 342972/ del 20230427
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!
fa ed in particolare col condominic al terrazzino a
Lgimo_p_i_.a_pp___gg}_f_g:\_b_tgricato alla via San Rocco e via
___ _fei Gradi. ___ N
__ . |Teano, 15.3.1980. L
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Ispezione T1 342972/ del 20230427
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vessNtrated
Ufficio Provinciale di CASERTA - Territorio
Servizio di Pubblicitad Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/04/2023 Ora 17:11:08

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente TRAMNL

n, T1 342972 del 27/04/2023

Inizio ispezione 27/04/2023 17:09:06
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 20480
Registro particolaren. 16173

Presentazione n. 21 del 27/05/2022

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 03/05/2022

Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI CASSINO
Sede CASSINO (FR)

Dati relativi alla convenzione

Numero di repertorio 1098
Codice fiscale 810 043 40600

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO
Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative all
Richiedente
Codice fiscale
Indirizzo
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Soggettia favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune HO045 - PRESENZANO (CE)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 7

Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE

Indirizzo VIA ROMA

Particella 5082 Subalterno 2
Consistenza 6 vani

N.civico 1
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Ui 1c1o‘Prov1nc1a1e 'ch' CASERTA Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/04/2023 Ora 17:11:08

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente TRAMNL

n., T1 342972 del 27/04/2023

Inizio ispezione 27/04/2023 17:09:06
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 20480
Registro particolaren. 16173

Presentazione n., 21 del 27/05/2022

Sezione C - Soggetti

A favore

ziale 1
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 CONTRO

Cognome

Soggetton. 1 Inqualitadi FAVO
Denominazione o ragione sociale
Relatlvamente ai! unita nego

Perildirittodi PROPRIETA'

Nome (D

Natoil  29/05/1929
Sesso M Codice ﬁsca
Relativamente all'unita negoziale n. Per il dirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di CASERTA - Territorio Data 27/04/2023 Ora 17:11:07

Servizio di Pubblicitad Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T1342972 del 27/04/2023

Inizio ispezione 27/04/2023 17:09:06
Richiedente TRAMNL Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 18599
Registro particolaren. 12858 Presentazione n. 112 del 16/04/2008

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data Numero di repertgy]
Notaio Codice fiscale

Sede SANTA MARIA CAPUA VETERE (CE)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune H045 - PRESENZANO (CE)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 7 Particella 5082 Subalterno 1
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza 84 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA DEI GRADI N. civico 3
Piano T
Immobilen. 2
Comune HO045 - PRESENZANO (CE)
Catasto TERRENI
Foglio 7 Particella 407 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 2 are 34 centiare
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Uff1c1o Prov1nc1ale d1 CASERTA Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 27/04/2023 Ora 17:11:07

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente TRAMNL

n. T1342972 del 27/04/2023
Inizio ispezione 27/04/2023 17:09:06

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 18599
Registro particolaren. 12858

Presentazione n. 112 del 16/04/2008

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1
Cognome
Natail 11 11 1954

ACQUIRENTE

Nome (D

Relativamente al umta negoziale n. Per il dirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1
Contro

Soggetto n alitadi ~ VENDITORE

942
Sesso F Codice ﬁsca
Rel atlvamente all'unita negoziale n.
Perla
Con (soggetto n.2)

Soggetton. 2 Inqualitadi ~ VENDITORE
Cognome CARDENTE

Inregimedi COMUNIONE LEGALE

Per il dirittodi PROPRIETA'
Inregimedi COMUNIONE LEGALE

Nome (D

Natoil  29/05/1929
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perla
Con (soggetto n.1)

In regimedi COMUNIONE LEGALE

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LA VENDITA AVVIENE NELLO STATO DI FATTO E DI DIRITTO IN CUT IL CESPITE ATTUALMENTE SI TROVA,
ED E' COMPRENSIVA DI OGNI DIRITTO ACCESSORIO, ACCESSIONE, DIPENDENZA, PERTINENZA, USI E
SERVITU' ATTIVE E PASSIVE, NULLA ESCLUSO ED ECCETTUATO, IL TUTTO COME MEGLIO PRECISATO
NEI TITOLI DI PROVENIENZA A DIRSI, AT QUALI LE PARTI FANNO ESPRESSO RIFERIMENTO.LA VENDITA
COMPRENDE ALTRESI' IL PERMESSO DI COSTRUIRE PER CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO CON OPERE,
PROT.N, 01 DEL 15,02.2008 RILASCIATO DAL COMUNE DI PRESENZANO; ALL'UOPO LA PARTE ALIENANTE
AUTORIZZA SIN D'ORA LA RELATIVA VOLTURA A FAVORE DELLA PARTE ACQUIRENTE.
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TRIBUNALE DI CASSINO

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Atrei Manuela, nell'Esecuzione
Immobiliare 58/2022 del R.G.E.
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ALLEGATO N.7
WEGIS

Cervaro, li 23.04.2023
L'Esperto ex art. 568 c.p.c.

Geom Atrei N%anuelaa
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L'Esperto exart. 568 c.p.c.
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TRIBUNALE DI CASSINO

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Atrei Manuela, nell'Esecuzione
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ALLEGATO N.9
ELABORATO
CON INDICATE
LE SUPERFICI

Cervaro, li 23.04.2023
L'Espertoex art. 568 c.p.c.
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