Inmposta di bollo assolta ai sensi dell'art. 4 quinguies deT
D.Lgs. 18 dicembre 1997 n. 463, cosi come modificato dal
D.Lgs. 18 gennaio 2000 n. 9
N. 79.361 Rep. N. 20.404 Racc.
CONTRATTO DI LOCAZIONE
AD USO DIVERSO DALL'ABITATIVO
Con la presente privata scrittura, da conservarsi nei rogiti

del Notaio autenticante,

tra i sottoscritti

il quale interviene nella sua qualita di socio accomandatario

le rappresentante della societa

iscritta con il Codice E‘iscale—al Registro delle
Imprese presso la Camera di Commercio di Mantova;

con l'intervento altresi del Commissario Giudiziale

BARDINI GINO, nato a Mantova (MN) il giorno 15 novembre 1941,

con studio professionale in Mantova (MN), wvia Cesare Battisti

n. 9;

(nel prosieguo, - "Locatore")

il quale interviene nella sua gualita di Presidente del Consi-

lio di Amministrazione della societa

ni),

iscritta con il Codice E‘iscale— al Registro delle
Imprese presso la Camera di Commercio di Mantova;

autorizzato a quanto infra in virtu della delibera del Consi-—
glio di Amministrazione in data 2 febbraio 2018, che per
estratto autentico si allega al presente atto sotto la lettera
nan;

(nel prosiequo,-o "Conduttore")

premesso che

a) a seguito di proposta pervenuta da parte della societa
di interesse a condurre in locazione
17 immobile i proprieta della societ (D

il dott. Andrea Gibelli, Giudice Delegato de ribunale T
Mantova nella procedura di concordato preventivo n. 6/2017
c.p. aperta a favore di- con decreto in data 13 marzo
2018, disponeva procedura competitiva ai sensi dell’art. 163

bis Legge Fallimentare, finalizzata al perfezionamento del

Registrato a:
MANTOVA

il 10/05/2018

al n. 5214

Serie 1T

Esatti Euro 355,00

ﬁontratto di locazione commerciale dell’immobile in questione,




alle condizioni indicate nel decreto stesso;
b) _ partecipava alla predetta procedura e
all’udienza del 27 aprile 2018, fissata per 1'apertura delle
buste, risultava unica offerente e quindi diveniva aggiudica-
taria;
¢) con il citato decreto del 13 marzo 2018 il Tribunale di
Mantova ha disposto che il contratto di locazicne debba essere
stipulato entro ¢ non oltre 30 (trenta) giorni dalla data
dell’aggiudicazione avanti al notaio indicato dal Commissario
Giudiziale;
TutlLo cid premesso si conviene e si stipula quanto segue.
Art. 1. Valore pattizio delle premesse e degli allegati
Le premesse che precedono e gli allegati costituiscono parte
integrante e sostanziale del presente contratto.
Art. 2 Oggetto
2.1-nella sua qualita di proprietaria, concede in loca-
sione a Tomasi 1'immobile sito in Guidizzolo (MN), via Galileo
Galilei n. 22, ad esclusione della parte indicata nella plani-
metria allegata e di cui meglio si dira al prosieguo, costi-
tuito da un blocco palazzina uffici e dal capannone in adia-
cenza destinati ad uso produttivo, censiti rispettivamente al
Catasto Fabbricati del predetto Comune al Foglio 1, particella
76, categoria D/8, piano S$.T, piano T-1, Rendita Catastale Eu-
ro 3.784,60, e al Foglio 1, particella 141, categoria Cl2,;
piano T, Classe 3, rendita catasbale Euro 638,81, il tutto ben
noto al Conduttore che dichiara di accettarlo nello stato di
fatto in cui si trova.
2.2 Detti locali saranno adibiti ad uso produttivo/industriale
ed & vietato al conduttore destinare 1'immobile ad uso diverso
da guello indicato e sublocare e/o cedere, anche solo parzial-
mente, il contratto di locazione, fatto salvo il disposto
dell'art. 36 Legge 27 luglio 1978 n. 392.
2.3. L'immobile dovra essere restituito al termine della loca—
zione nelle condizioni in cui si trovera a valle
dell’esecuzione dei lavori indicati nell’Allegato "B", salvo
il normale deperimento d'uso.
Art. 3 Durata
3.1. La locazione avra la durata di anni 6 (sei), a far data
dal giorno 15 maggio 2018 e con scadenza il 14 maggio 2024, e
si rinnovera automaticamente alla prima scadenza per un ugual
periodo di tempo, fatto salvo il diniego ex art. 29 Legge
392/78.
3.2. Successivamente il rapporto locatizio si intendera taci-
tamente rinnovato di volta in volta per la durata di anni 6
(sei), qualora non intervenga disdetta da inviarsi a mezzo
lettera raccomandata, nei termini e forme di legge, almeno 12
mesi prima della scadenza.
Art. 4 Canone di locazione
4.1. Il canone di locazione & convenuto ed accettato nell'im—

porto di Euro 38.000 (trentottomila), oltre IT.V.A. annui per




Euro 9.500 (novemilacinguecento) oltre I.V.h., trimestrali.

4.2. I1 canone di locazione verrd pagato, in via anticipata
trimestrale, entro il giorno 5 (cinque) di ogni trimestre suc—
cessivo al primo, mediante accredito bancaric su cfE e
033/302967,

intestato al Locatore presso

4.3. Per il canone relativo al primo trimestre di locazione

viene imputata a parziale pagamento la cauzione di Euro 3.800
(tremilaottocento), versata da-in sede di partecipazio-
ne alla procedura competitiva disposta dal Tribunale di Manto-
va con decreto del 13 marzo 2018, e la differenza pari ad Euro
7.790 (settemilasettecentonovanta) viene versata a-a
mezzo assegno circolare con la clausola "non trasferibile" n,
6078440822-12 emessoc dalla Banca Monte dei Paschi di Siena,
Agenzia di Guidizzoleo, in data 7 maggio 2018, dell'importo di
Euro 7.790 (settemilasettecentonovanta), contestualmente alla
sottoscrizione del presente contratto.
4.4. T1 canone di locazione sarda, automaticamente, aggiornato
annualmente secondo gli indici Istat nella misura del 15%
(settantacinque per cento).

Art. 5 Spese di registrazione
Le spese di registrazione del presente contratto e successivi
rinnovi saranno a carico delle parti, in ragione del 50% (cin-
guanta per cento) per ciascuna. Ove il locatore non ottemperi
al pagamento della propria guota il conduttore potra provve-
dervi compensando il relativo valore dal canone di locazione.

Art. 6 Spese

6.1. Sono a carico del Conduttore le spese relative alle uten-—
ze di luce, acqua, gas, telefono, la tassa per lo smaltimento
dei rifiuti solidi urbani e per riscaldamento e quant’altro di
sua competenza.
6€.2. Sono a carico del Conduttore tutte le spese per le ripa-—
razioni di ordinaria manutenzione nonché le ulteriori miglio-—
rie che il Conduttore ritenesse di eseguire per meglio fruire
dell’ immobile.
6.3. Tl Conduttore da atto di avere ricevuto dal Locatore le
informazioni e la documentazione, comprensiva dell’attestato,
in ordine all’attestazione della prestazione energetica
dell’edificio, che qui si allega sotto la lettera "C".

Art. 7 Responsabilita e Danni
7.1. T1 Conduttore & custode dell'immobile locato ed esonera
espressamente il Locatore da ogni responsabilita per i danni,
diretti ed indiretti, che potessero derivare dalla cosa loca-
ta, obbligandosi altresl a tenere sollevato il Locatore dai
danni che dovessero derivare alle cose od alle persone.
7.2. MNessuna responsabilitd incombe al Locatore nel caso di
danni che dovessero essere arrecati all'immobile locato, alle

attrezzature in esso riposte, anche se cio dovesse derivare da

cause di forza maggiore, nubifragi, allagamenti, incendi,




ecc..
7.3. Il Conduttore esonera il Locatore da ogni responsabilita
per tutte le molestie ed i danni che eventualmente fossero ar-
recati nel godimento dell'immobile per fatto doloso o colposo
di terzi.
7.4. T1 Conduttore & direttamente responsabile, verso il Loca-
tore e verso i terzi, per qualsiasi danno causato da esso, dal
suo personale o dai suoi clienti, all’immobile locato, alle
parti o cose comuni e ai terzi.
7.5. Fanno carico al Conduttore, oltre le spese previste
dall’art. 1609 C.C., spese e tasse afferenti lo smaltimento
dei rifiuti urbani, ivi compresi quelli speciali, anche tossi—
ci e/o nocivi inerenti all’attivita esercitata nel pieno ri-
spetto delle normative vigenti. A tal riguarde il Conduttore
manleva il Locatore per eventuali inadempienze commesse OVVEIoO
per il mancato o ritardato pagamento della tassa comunale sui
rifiuti solidi urbani e/o in merito a qualsiasi pretesa da
parte di tutti gli Enti preposti al controllo
sull’ inquinamento e sullo smaltimento di qualsiasi tipo di ri-
fiuti speciali, tossici e/o nocivi.
7.6. Nessuna responsabilita verra assunta dal Locatore per
danni che possano derivare al Conduttore dal complesso immobi-
liare oggetto del contratto di locazione (a titolo meramente
esemplificativo e non esaustivo crolli, cedimenti, rovina di
parti, allagamenti, infiltrazioni d'acqua, umidita, rottura o
malfunzionamento di condotte o scarichi, o per fatti dolosi),
eccezion fatta per danni delosi imputabili al Locatore.
7.7. Nell’eventualita che debbanc essere eseguiti dei lavori
di gualsiasi entitd o generec nel complesso immobiliare il Con-—
duttore rinuncia sin d’ora a far valere danni per impedimenti
o diminuzioni del complesso immobiliare locato, perdita di af-
fari e nocumenti derivati.
7.8. I1 Conduttore dovra adempiere alle proprie obbligazioni
con la diligenza di cui all’art. 1176 C.C., assumendo la cu-
stodia del bene locato, con gli obblighi di cui agli articoli
1583 e 2051 Codice Civile.
7.9 T1 Conduttore si impegna espressamente a stipulare adegua-—
ta polizza assicurativa ad integrazione di quella eventualmen-—
te gia esistente ed in considerazione del tipo di attivita che
verra esercitata nell'immobile locato.
Art. 8 Visite

I1 Conduttore, previeo avvisc, dovra consentire al Locatore, o
chi per esso, di visitare 1/immobile locato, per constatarne
il modo d'uso e lasciarlo visitare ai nuovi aspiranti e/o po-
tenziali acquirenti.

Art. 9 Modifiche, Migliorie e Intexventi
9.1 Il Conduttore si impegna ad eseguire, a proprie esclusive
cura e spese, i lavori e gli interventi indicati nell’allegato
"B", ad eccezione dei guali il Conduttore non potra apportare

nessuna modifica e/o miglioria od eseguire qualsiasi tipo di




intervento all'immobile locato senza 1l preventivo consenso
scritto del Locatore.
9.2 Il Conduttore esonera sin dfora il Locatore da qualsiasi
responsabilita e/o conseguenza che dovesse derivare
dall’esecuzione dei predetti lavori, impegnandosi a mantenere
indenne da gualsiasi consegquenza il Locatore.
9.3 TI1 Conduttore dichiara espressamente di rinunciare sin
d’ ora ad eventuali indennita anche previste dagli art. 1592 ¢
1593 C.C. per gli interventi che lo stesso andra ad eseguire e
descritti nell’allegato "B", convenendosi inoltre che, alla
cessazione della locazione, a gualungue causa essa sia dovuta,
quanto verra realizzato dal Conduttore rimarra di proprieta
del Locatore nulla pretendendo né potendo per cid pretendere a
qualsiasi titeolo il Conduttore.
9.4 In relazione all’area verde antistante 1’/ immobile oggetto
del presente contratto, che Tomasi andra ad eliminare a pro-—
pria cure e spese per realizzare parcheggi drenanti, viene
convenuto che al momento della cessazione della locazione, a
gualungue causa essa sia dovuta, Tomasi ripristinera a propria
cure e spese detta area verde (incluso 17 impianto di irriga-
sione automatica ivi ora installato e provvedendo in luogo de—
gli attuali alberi alla piantumazione di giovani alberi), in
caso di richiesta in tal senso da parte del Locatore o da par—
te del Tribunale di Mantova in seno a procedura concorsuale.
Art. 10 Porzione di immobile non oggetto di locazione
10.1 Viene espressamente convenuto che non costituisce oggetto
di locazione ed & pertanto esclusa dal presente contratto la
porzione di immobile situata al piano interrato della palazzi-
na uffici, di cui alla parte colorata in giallo indicata nella
planimetria allegata al presente contratto sotto la lettera
WH', che rimane pertanto nella piena disponibilita e
nell’utilizzo di Savir; si precisa che al servizio deil locali
che resterannc nella disponibilita di Savir sono destinati i
servizi igienici posti nel seminterrato, garantendo pertanto
i1 Conduttore l'accessibilita ai medesimi.
10.2 -si impegna a sostenere tulte le spese per le for-
niture di luce, acqua, gas e riscaldamento inerenti la porzio-
ne di immobile di cui al precedente punto 10.1 rinunciando sin
d’ora a gqualsiasi pretesa di rimborso o di qualsiasi altra na-
tura al riguardo, trattandosi di onere di cui si & gia tenuto
conto in sede di manifestazione di interesse alla stipulazione
del presente contratto nonché nella determinazione del canone
di locazione.
10.3-si impegna ad installare a proprie cura e spese
nuovi sistemi di allarme e video sorveglianza, con allarme pe-
rimetrale esterno a cul avranno accesso sia Savir sia Tomasi,
ed un ulteriore sistema di allarme destinato esclusivamente
agli spazi di Savir. Anche le spese di manutenzione di tutti 1
predetti sistemi di allarmi saranno ad esclusivo carico di To-

masi .

k=




Art. 11 Comunicazioni

11.1 Tutte le comunicazioni relative al presente contratto do-
vranno esser date per iscritto, e si considereranno regolar-
mente effettuare sc spedite mediante PEC o lettera raccomanda-
ta con ricevuta di ritorno.

11.2 Le comunicazioni, per considerarsi regolarmente effettua-
te, dovranno essere indirizzate al domicilio eletto dalle par-
ti contraenti ai sensi del segquente articolo 12.

Art. 12 Elezione di domicilio

A tutti gli effetti del presente contratto, le Parti contraen-—

ti eleggono domicilio:

presso la propria sede legale, attualmente

7- presso la propria sede legale, attualmento-

Art. 13 Controversie
Tutte le controversie scaturenti dal presente contratto, in-
cluse quelle relative alla sua interpretazione, esecuzione o
risoluzione, saranno devolute in via esclusiva al Tribunale ai
Mantova.
Art. 14 Modificazioni del presente contratto
I1 presente contratto ¢ frutto dell’incontro delle volonta
delle Parti e nessuna modificazione del presente contratto po-
tra aver lucgo, né esser provata, se non per atto scritto de-—
bitamente sottoscritto da entrambe le Parti.
Art. 15 Deposito cauzionale
Contestualmente alla sottoscrizione del presente contratto, il
Conduttore versa a- a mezzo assegno circolare con la
clausola "non trasferibile" n. 6078440821-11 emesso dalla Ban-—
ca Monte dei Paschi di Siena, Agenzia di Guidizzolo, in data 7
maggio 2018, dell'importo di Euro 9.500 (novemilacinguecento),
anche una cauzione di Euro 9.500 (novemilacinquecento), che
non potra mai essere imputata in conto canoni e che gli verra
restituita solamente dopo 1'avvenuta riconsegna dell’immobile
e dopo che siano state interamente soddisfatte dal Locatore
tutte le obbligazioni comungque connesse con la locazione. A
richiesta del 1locatore tale deposito potra essere aumentato
proporzionalmente al variare del canone di locazione e dovra
essere ricostituito in caso di suo utilizzo.
Art, 16 Spese del presente contratto
Le spese notarili per la stipula del presente contratto rimar—
ranno a carico esclusivo del Conduttore, mentre ciascuna parte
sosterra in proprio quelle per 1l’eventuale assistenza legale
che avesse ottenuto da professionisti dalla stessa incaricati.

F.to Gino Bardini




N. 79.361 Rep. N. 20.404 Racc.
AUTENTICA DI FIRME

Certifico io sottoscritto dott. Daniele Molinari, Notaio resi-

dente in MANTOVA ed iseritto nel Ruolo del Distretto Notarile

di Mantova, che i signori

guale socio accomandatario della societa

con 1l'intervento altresi del Commissario Giudiziale
BRARDINI GINO, nate a Mantova (MN) il giorno 15 novembre

domiciliato Mantova (MN), via Cesare Battisti n. 9;

quale Presidente del Consiglio di Amministrazione della socie-
ta

della cui identita personale sono certo, alla mia presenza
hanno apposto le proprie firme in calce alla suestesa privata
serittura ed a margine del foglio intermedio, previa lettura
della medesima fatta da me Notaio, essendo le ore 16,20 (sedi-
ci e venti minuti).

Tn MANTOVA, nel mio studio posto in via Dario Tassoni n. 2, 8
otto maggio 2018 duemiladiciotto.

F:Eb dott. Daniele Molinari Notaio




BLLEGATO . 1 LE S b d

Capitale sociale: Eurd( GG
Reg. Imprese MN n.
VERBALE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE,

Oggi, 2 febbraio 2018, alle ore 11:30, presso la sede sociale i_i & riunito il Consiglio di
Amministrazione della societ_ discutere e deliberare sul seguente

ORDINE DEL GIORNO

1. Offerta per la locazione del capannone e degli uffici de]l_

2. Varie ed eventuali.
Assume la Presidenza, a norma di legge e di statuto, il Sig._ quale chiama a fungere da segretario il
Sig. Tomasi Franco, che accetta. E’ altres] presente I'intero collegio sindacale. 7
1l Presidente introduce il primo punto posto all’ordine del giorno illustrando, a tutti i presenti, gli attvali problemi in termini
di spazi a disposizione dell’officina meccanica per la gestione logistica del parco auto, nonché della necessita di trovare
nuovi spazi per collocare al meglio il personale dell’ufficio amministrativo, Si & prospettata la possibilita di poter ottenere in
locazione I’area di proprieta del]_ si trova in Via Galileo 22 in Guidizzolo a confine
con le strutture gid attualmente in uso all’officina meccanica dcl]-e che ham‘lo al loro interno sia la
disponibilitd degli spazi necessari allo stoccaggio delle vetture nonché gli uffici per il personale amministrativo, eventualita
fruibile grazie alla partecipazione ad apposita procedura d’incanto promossa dal Tribunale di Mantova.
‘In ragione di quanto sopra esposto il Si g- ritiene congruo sottoporre un’offerta per un canone-di locazione
annuo non superiore ad Euro 38.0000, 00 (Trentottomila/00) in considerazione del fatto che saranno necessari dei lavori di
sistemazione ed adeguamento della struttura che dovra sostenere la Tomasi auto.
1l Consiglio di Amministrazione, dopo ampia ed approfondita discussione, all’unanimita

DELIBERA
che la struttura di proprieta dell— & ritenuta idonea, per posizione e dimensioni,. ad
assolvere gli attuali problemi di spazio necessario alla logistica delle vettura in gestione all’officina meccanica nonché per la
collocazione in modo adeguato degli uffici amministrativi. Si ritiene altresi adeguata 1’offerta economica di un canone

annuo pari ad un massimo di Euro 38.000, 00 (Trentottomila/00).

83/2009
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84/2009

G costouto mwvIsTRAZIONE

di Mantova nonché di tutti gli atti, amministrativi e non, conseguenti alla presentazione dell’offerta e necessari, in caso di
aggiudicazione, al perfezionamento della stessa nonché alla sottoscrizione del contratto di locazione conseguente.

1l Presidente, essendo esaurita la discussione e la votazione sugli argomenti posti all'ordine del giorno, poiché nessuno
chiede la parola, dichiara il Consiglio di Amministrazione sciolto alle ore 12:15 previa redazione, lettura ed approvazione

del presente verbale, che viene sottoscritto dal Presidente e dal Segretario.

11 Presidente

N. 79.360 di Repertorio

ESTRATTO DA LIBRO SOCIALE

Certifico io sottoscritto dott. DANIELE MOLINARI, Notaio in Mantova, iscritto
presso il Collegio Notarile di Mantova, che, quanto precede, ho estratto dal "LIBRO
CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE" , della societa:

le pagine n. 83 ¢ 84;

libro debitamente bollato e vidimato a norma di legge, a me esibito e restituito dopo
collazione.

Mantova, nel mio studio in via Dario Tassoni n. 2, addi 8 otto maggio 2018 duemila-
diciotto.




ALLEGATO ..D.... a . 39364 1 10404, g nep.

ING. RIGCARDO MENONI
STUDID AD " pzzaB Pezzati 9/1 - 46040 Guidizzolo (Mn) tel. 0376 819511 fax 819130

e it QD

OGGETTO: VALUTAZIONE ECONOMICA DI STIMA COSTI RIPRISTINO E MIGLIORIE

mMMOBILE ex (D

PREMESSA

Quantificazione del budget economico per i lavori di ripristino e migliorie dell’immobile in oggetto

VALUTAZIONE

La presa in affitto dello stabile denominato /D <> di lavori di ripristino

¢ manutenzione al fine da rendere fruibile la strattura. Contestualmente, sono necessarie delle

migliorie che andranno a dare un valore aggiunto all’immobile

Di seguito si elencano le lavorazioni e il relativo costo stimato sulla base dei prezzi applicati per

lavorazioni simili in realta vicine.

- ripristino impianto antincendio: 2.000,00 €
- sistemazione canali di scolo acque piovane: 1.000,00 €
- eliminazione delle aree verdi con realizzazione di parcheggi drenanti: 5.000,00 €
- messa in sicurezza delle arce di carico e scarico con ringhiere anti caduta: 1.000,00 €
- ritinteggiatura interna ed esterna e trattamento legni di copertwra: 15.000,00 €
- rimozione della parte divisoria nel magazzino: 1.500,00 €
- ripristino della funzionalita dei portoni: 800,00 €
- eventuali riparazioni ai sistemi di climatizzazione: 1.000,00 €
- adeguamento recinzione lato Valenti ¢ fronte strada per incremento sicurezza: 10.200,00 €
- installazione di nuovi sistemi di allarme e videosorveglianza: 8.000,00 €

45.500,00 €

e-mail: riccardo.menoni@gmail.com
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ING. RIGGARDO MENONI -
STUDIO AD - p.zza B. Pezzati 9/1 - 46040 Guidizzolo (Mn) tel. 0376 819511 fax 819130

Tali lavorazioni, oltre che necessarie per un adeguata fruizione del bene, contribuisco a preservarnc

I'integritd nel tempo.

IL TECNICO

Ing. Riccardo Menoni

Guidizzolo, 15/02/2018

e-mall; riccardo.menoni@gmail.com
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'* Reglone
Lombardia

3 ' <. Infiastuure
o, Lombatda

APE,

ATIIGENERALI
Destinazione d'uso Qggetto dell'attestato D Nuova cosirezione
D Residenziale D Intero edificio D Passaggio di proprieta
Non residenziale Unité immobiliare EI Locazione

D Gruppo di unita immobiliari D Ristrutturazione importante

I:] Riqualificazione energetica

Altro; Agibilita’

Clossificozlone D.P.R. 412/93; E.2
Numero di unita Immobiliari

di cul & composto I'edificio: 2

Reglone : Lombardia Zona climatica : E

Comune :GUIDIZZOLO Anno di costruzione : 1877-1892

Indirizzo :Via Galileo Galilei 22 Superficie utile riscaldata {m?) : son,49

Superficie utile raffrescata (m2) : 800,49

Volume lordo riscaldato (m3) :  2576,20

Piano : P.Semi -Terra-Prime

Interno :
Coordinate GIS :45.327292, 10.565505 Volume lordo raffrescato (m?) : 2576,20
Comune catostale GUIDIZZOLO Sezione Particella 76
Subalterni da 0 n ] a a o] ]
Altri subalterni
Servizi energetici presenti
Climatizzazione invernale D Ventilazione meccanica A _| llyminazione

Climatizzazione estiva Prod. acqua calda sanitaria

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE' E DEL FABBRICATO

Lo sezione riporfa I'indice di prestozione energetica globole non rinnovablle in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestozione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Trasporto di persone o cose

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Riferimenti
fabbricato EDIFICIO Gli immobili simili
A'ENERGIA avrebbero in media

- Pio effictente QUASI'ZERO la seguente
classificazione:

INVERNO ESTATE

=2 CLASSE

ENERGETICA || Se nuovi:

D

o

EP gl, nren || Se esistenti:
349,69
kWh/m?anno

= Meno efficlente




] Reglone |
Lombardla

= Infiastrtivre
- Lombaide

_ PRESTAZIONE ENERGETIGA DEGLI IMRIANTIE CONSUMISTIMATIL

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumate annual-
mente'dall'immobille secondo un uso standard,

Prestazioni energeliche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quanlita annua consumata
in uso sfandard
{specificare unita di misura)

Indici di prestazione energelica
globali ed emissioni

Energia elettrica da rete 67590,66 kWh Indice della prestazione

Bh i aturals 14191,81 m3 energetica non rinnovabile
EPgl,nren

GPL kWhgm2 anno

Carbone 49,69

Gasolio e Olio combustibile

Blomasse solide

Biomasse liquide

Blomasse gassose

Solare fotovoltalco

Indice della prestazione
energetica rinnovabile
EPgl,ren
kWh/m?2 anno

39,69

Solare termico

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

OOOoOoOOOoooooE=

Altro (specificare)

Emissioni di CO2
kg/m2 anno
71,79

. RAGCOMANDAZIONI

Lo sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultot! conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzozione
dell'insleme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioromento dell'edificio o immobile oggetto

dell'attestate di prestozione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E/RISULTATI CONSEGUIRILI

Classe CLASSE
5 : ENERGETICA
Comporla una | Tempo di ritorne Energetica S P
Codice TIPO DI INTERVENTO Ristrutturazione | dell'investimente raggiungibile lugg!unglblle g
RACCOMANDATO Tiiisitaits Sl con Pinfervents reull_zz'uno II.;:" gli
interven
(EPgtnren kith/mz anne ) raccomandati
Remt
Rene
Rens 0298V117_condens NO 3,00 D (320,87)
kWh/m? anno
Rens
Rens
Rens
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ALTRIIDATIENERGETICI/GENERALI

I Energia esportata | 0,00 kWh/anno | Vettore energetico: |
-
V = Volume riscaldato 2576,20 m3
S = Superficie disperdente 1357,38 m2
Rapporio S/V 0,53
EPH,nd 126,24 kWh/m2anno
AcaeatfAup uiile 0,1500 o
Yie 0,73 W/m2K

DATI'DI'DETTAGLIO/DEGLIIIMPIANTI '

: _ 3 orea y 1991 Gas nsele 115,00 -W
Climatizzozione 0,66 1,24 190,20
invernle T ’ '

: Pompa di calore 1991 1 eletri
Climatizzazlone Ererg's eletica 82,00 1,03 13,30 55,19

estiva e

Prod. acqua

L [Scald 1991
calda sonitaria [0 oE Ensrgladetrica | 4,50 036 [T)y| 156 6,48

Implanti
combinati

Produzione da.
fonti rinnovabili

Ventilozione
meccanica

llluminazione 16,01 23,01 95,46

- Trasporto di s L2

persone o cose 0,57 2,36
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SOPRALLUOGHIE'DATI'DI'INGRESSO

Daia di emissione_31/05/2017 Firma e fimbro del tecnico o firma digitale
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INFORMAZIONI SULMIGLIORAMENTO DELLA' PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporto informazioni sulle opportunitd, onche In termini di strumenti di sostegno nozionali o locali, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutiurazioni importanti.

| valori obietlive dei miglioramenti proposti seno conformi ai requisiti minimi previsti dall'ultima legge di stabilita.

SOGGETTO CERTIFICATORE

D Ente/Organismo pubhblico Tecnico abilitato D Organismo/Societd

Nome e Cognome [ Denominoxzione |Andrea Tassellari

Indirizzo Via Vincenzo Bellini 9, Calvisano (Brescia)

E-mall andrealassellari@gmail.com

Telefono 3933263732

Titolo Diploma di geomelra

Ordinefiscrizione Collegio dei geometri

Dichlarazione di Indlpendsnza Altraverso I'asseveraziona dell'Attestato di Prestazione Energetica il Soggetto certificatore contestualmente

dichiara, ai sensi dell'articolo 47 del Decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, di non
trovarst in nessuna delle condizioni di incompatibiita® di cui al Decielo n. 6480 e s.m.i..

Informazioni aggiuntive

E’ stato eseguite almena un sopralluago/rilievo sull’edificio abbligatorio per la redazione
del presente APE?

sonwm’s UTILIZZATO ' -

Sl

Il software ulilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei S|
risultati consegulti rispetio ai valori oftenuti per mezzo dello strumento di riferimento regionale?

Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un soffware che impieghi un metodo di SO
calcolo semplificato?

Il presente altestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostifutiva di atto noforio ai sensi dell'aricolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosl come modificato dall'articolo 12 del D.L 63/2013.

Si dichiara, al sens! dell'art. 19 del DPR 445/2000, che la presente copia cartacea @ confarme al file dell'attestato di prestazione
energetica depositato nel Catasto Energetico Edifici Regionale,
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 LEGENDA E/NOTE PER!LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’edificio o dell'unitd immobiliare, ovvero la quantita di ener-
gio necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi fecnici presenti, in condizioni convenzionali d'vso.
Al fine di individuare le potenzialitts di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informozioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impionti. Viene altresi indicato la classe energetica pid elevata raggiungibile in caso
di realizzozione delle misure migliorative consigliate, cosl come descritte nella sezione “raccomandazioni® (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le Informazionl generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell'ombito del
periodo di validitd, cid non preclude l'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetfica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovablile relativa a tuiti | servizi ero-
gati doi sistemi tecnicl present], in base al quale & identificata la closse di prestozione dell'edificio in una scala da A4 (edificio piy
efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitative del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla fipologia e dal rendimento degli impianii presenti. Tale indice da un'indicozione di come I'edificio,
d'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetio all'‘ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizza-
ta osserva il seguente criterio:

QUALITA’ ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA’ BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualitd, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cul ol decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio o energia quasi zero: edificio ad altissima prestozione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n, 192 e del decreto ministeriale sul requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lgs.
192/2005. |l fabbisogno energetico molto basso o quosi nullo & coperto in misura significotiva da energia da fonti rinnovabili, pro-
dotta all'interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificozione indica
l'appartenenza dell'edificlo oggetto delllAPE a questa categoria.

Riferimentiz raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero confraddistinti da stessa tipolegia
d'uso, tipologio costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta I'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovablle dell'immobile oggetto di attestazione, Tali Indlci Informano sulla percentuale di energia rinnovabile wiilizzata
dallimmobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata. )
Raccomandazioni: di segulto sl riporta la tabella che classifica le tipologle di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e lo ristrufiurozione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTC
Ren1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO =
Ren2 T FABBRICATO—-IQ;.;L—I.—JCRO TRASPAR;N"I'_E— 7 — B o
ReN3 | IMPIANTO CLMATIZZAZIONE - mveRMOo '
Rend IMPIANTO CLMATIZZAZIONE - EsTATE
Rews5 | Atmiseanm o S
7@6 FONTI RINN OVAS}-LTf—-ﬁﬁ-—~m—--a—‘ T

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotia in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologio.

Rlporia Infine, suddivise in due sezionl relative rispettivamente al fabbricato e agli impionti, i dati di maggior dettaglio olla base

del calcolo. 7

AT
v

[ 7




CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA' DI DOCUMENTO CARTACEO
A DOCUMENTO INFORMATICO
(Art. 23, comma 2-bis, D. Lgs. 7 marzo 2005, n. 83)

Certifico io sottoscritto dott. DANIELE MOLINARI, Notaio in Mantova, iseritto presso il Collegio Notarile
di Mantova, che la presente, redatta su supporto cartaceo composto da numero 5 pagine su 3 fogli, &
conforme all'originale file .pdf dell'Attestato di Prestazione Energetica (APE) avente codice identificativo
20028-000041/17, inserito nel Catasto Energetico Edifici Regionale (CEER), sottoscritto con firma digitale
dal Soggetto Certificatore, la cui validita & stata da me accertata e la cui vigenza risulta fino al 22 agosto

2018. -~
In Mantova (MN) nel mio studio in via Dario Tassoni n. 2, addi 8 maggio 201 8? ,/ ' /

/
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