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STUDIO TECNICO
Geom, Enfico Canl

Il sottoscritto geom. Enrico Cani, libero professionista in Verona via
G. Marconi n. 46, iscritto all'albo dei geometri e geometri laureati della
provincia di Verona al n. 3153 ed allalbo consulentl tecnici e dei periti del
Tribunale di  Verona, nominato Consulente Tecnico d'Ufficiol con
provvedimento del Giudice Dott.ssa Virginia Manfroni, all’'udienza del giorno
24.06.2021, avendo prestato il gluramento di rito ed adempiuto all'incarico

conferito, si pregia di redigere la presente

X kX

RELAZIONE TECNICA D'UFFICIO

in risposta al seguente quesito:

wEsaminati gli atti di causa, compiute le Indagini del caso e assunte le
necessarie informazioni, anche presso [a Pubblica Amministrazione, verifichi
o stato di fatto e di diritto del compendio immobiliare in oggetto (con
riferimento ai titoli di provenienza € alla continuitd delle trascrizioni al
ventennio), nonché [esistenza di eventuali trascrizioni o iscrizioni
pregiudizievoli. Descriva quindi il C.T.U. gli immobili oggetto di causa €
proceda alla loro individuazione (ubicazione, confini, dati catastali)
accertandone la regolaritd sulla base della normativa urbanistico edilizia. Nel
caso vengano accertate aelle violazioni delfa normativa urbanistica edilizia
specifichi il CTU se queste attengano allimmobile in sé con riferimento alla
sua costruzione o a interventi di ristrutturazione successivamente eseguiti
sullo stesso. In entrambi [ casi chiarisca il CTU se le violazioni delfa
normativa urbanistico edilizia riscontrate attenganc all’assenza del titofo
abilitativo richiesto o alla mera difformita tra il titolo (esistente) e lo stato dei
fatti riscontrato. Solo nel primo caso, ovvero di totale assenza del titolo

edilizio inerente alla costruzione in sé o alla ristrutturazione eseguita,
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STUDIO TECNICO
Geom. Enrico Canl

chiarisca il CTU, nel caso di tistrutturazione, se i lavori eseguiti abblano le

caratteristiche stabilite da una delle ipotesi previste dalla norma di cuf all'art.
10 comma 1 dpr 380/2001. Nel caso di riscontro positivo, interrompa
lindagine e rimetta if fascicolo al Giudice per i successivi provvedimenti,
altrimenti proceda nellindagine. Specifichi quindi il CTU se siano
comodamente divisibili, se sia possibile il frazionamento di singole unita sulfa
base delle normative urbanistiche, tenuto anche conto degli eventuali dirltti
reali gravanti sugli immobili, ed indicando i connessi javori necessari ed Il
loro costo. Effettui inoltre la stima del valore degli immobili all’attualita,
tenuto conto del diritto di ipoteca eventualmente iscritto, nonché dei beni
caduti in successione e predisponga un progetto di divisione sulla base delle

guote di diritto, indicando gli eventuali conguagli. Indichi infine il valore

d’uso”.
* »* *
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STUDIO TECMNICO
Geom. Envico Canl

1) SINTESI DEGLI ATTI DI CAUSA
Al solo fine di inquadrare sinteticamente la causa civile in esame, si riporia
una breve sintesi dell’atto di citazione di parte attrice e della comparsa di

costituzione e risposta di parte convenuta.

Parte attrice. sia.ri n
I'av i e l'avv. spone

quanto segue:

Il sig. (S decceduto adlasciando
testamento olografo con il quale nomina usufruttuaria generale la moglie
sig.ra—d ha Istituito quali eredi | figli sig.(EREGEG_GGE
_ In virtt della denuncia di
successione i cinque figli sono divenuti comproptietari del diritto di nuda
proprieta sul fabbricato attualmente censito al C.F. del Comune di
Roverchiara Fg. 7 m.n. 86 sub. 1 (abitazione), sub. 2 (autorimessa), sub. 3
(corte), oltre all’area sulla quale sorge il fabbricato censita al C.T. di detto
Comune al Fg. 7 m.n. 86. Alla morte del padre sono rimasti a vivere, nella
citata abitazione, la moglie con tutti i figli ad eccezione della figli_he
era andata ad abitare altrove gia dal 1983. Con atto di compravendita
stipulato i1 05.05.1987 1l sig._ ha venduto al fratello
_ la quota di 1/5 indiviso del diritto di nuda proprieta sui beni sopra
indicati. Si precisa che il sig“elibe e senza figli, € poi
deceduto nel _In data (ISR ¢ deceduta la madre sig.ra
“con conseguente estinzione del suo diritto di usufrutto
che gli era stato lasciato dal maritoyiR In definitiva le quote di diritto di
piena proprietd sono cosi suddivise—comproprietario
per la quota di 2/5~comproprietari per la
quota di 1/5 ciascuno. Alla morte della sig.r~awenuta

4

]
£
s
&S
-
o
e
L]
5
(1]
o~
o
5
o
|
<
=2
a
<
=
14
[V
E
/4
i}
O
O
L
Z
%
[a}
o
o
a
£
1T}
o}
o
X
4
i
Z
(%]
L]
=]
£
5]
E
7




STUDIQ TECNICO
Geom. Enrico Cand

nel JA sono rimast a vivere nell'abitazione | fig | g,
R recisandosi che :gNINIR- '2sciato I'abitazione nel 1999 NS

ha lasciato I'abitazione nel 2007; (SRR cce, gia dall'anno 1995, ha

iniziato, allinterno dell’abitazione, una convivenza con il proprio fidanzato,
poi divenuto marito, sig. IR | riguardo si precisa che la
permanenza nell’abitazione della sorella{jiijiililon [ fidanzato non e mai
stata accettata dagli altri fratelli che ivi abitavano, anche se sporadicamente.
Gli attori avevano pil volte manifestato alia sorella (EHIERPa volonta di
procedere alla divisione degli immobili oggetto di comunione e con
raccomandata del 15.04.2017 le comunicavano formalmente lintenzione di
addivenire ad una divisione bonaria, che tenesse conto del dirittl di proprieta
di ciascuno, ma anche dei diritti economici dei fratelli non occupanti
limmobile. Ciascuna parte procedeva a far stimare 'immobile da un proprio
perito di fiducia, ma non si raggiungeva alcun accordo e, pertanto, gli attori
procedevano ad instaurare un procedimento di mediazione n. 390/2018 che

si concludeva con verbale di mancato accordo in data 15.03.2019,

M
SRR o ne quanto sedue:

La convenuta dichiara sin da ora di aderire alliniziativa dei fratelii
comproprietari di sciogliere la comunione sulla casa ereditata dal padre.
Ritiene che Iimmobile oggetto di causa non sia comodamente divisibile. Le
parti fin dal 2006 tentarono di porre in vendita immobile ma senza riuscirvi,
I'unica offerta di acquisto, ottenuta il 22.03.2018, & stata pari ad € 125.000
per tutte le quote con pagamento molte dilazionato nel tempo; l'offerente
aumentd, in data 20.04.2018, la propria proposta fino ad € 140.000, s.empre
con dilazione di pagamento. Tale proposta d'acquisto non fu accettata da

tutti i comproprietari. La convenuta formuld tofferta di pagamento ai fratelli
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STUDIO TECNICO
Geom. Enrico Canl

del prezzo di € 110.000 per le congiunte loro quote di 4/5 dellimmobile, ma

l'offerta non fu accettata dagli attori. Limmobile da dividere, costruito nel
1970, versa in pessime condizioni di conservazione: la copertura del tetto
presenta punti di sconnessione dai quali trafilano infiltrazioni d'acqua con
sfondellamento dei solai, crollo degli intonaci su tutti gli sporti e pareti
esterni e in tutte le camere interne, distacchi di pittura delle pareti e
diffusione in essere di muffe, diffusi crolli di parti delle murature,
ammaloramenti delle grondaie e deformazione dei serramenti. Tutto gli
impianti sono obsoleti e da rifare, il giardino & in completo stato di
abbandono, avendo gli attori proibito per esso ogni modifica, comprese le
manutenzioni. L'unico intervento di riparazioni riguardd, con il consenso di
tutti, nel 1999, parte dell'impianto termo sanitario per una porzione del piano
terra e fu eseguito col contributo di lavoro e finanziario del coniuge della
convenuta. In tale periodo si cred la convivenza tra la convenuta e il coniuge
c U™ i lui moglie per oltre un anno prima del loro
trasferimento a Verona. Controparte data la propria pretesa di oftenere
lindennita da occupazione dallanno 2008, a partire dal quale [ sig.ri
R 1 o trasferito la loro residenza della casa.

Si eccepisce perd che con detto trasferimento della residenza, € neppure per
il fatto di abitare altrove per la sig.ra ISR < venuto a cessare il
godimento del bene comune da parte degli attori al favore esclusivo della
sorella-Lo comprovano | seguenti fatti: tutti gli attori sono in possesso
delle chiavi di accesso alla casa; la convenuta non ha alterato la destinazione
della casa né impedito agli attri condomini di farne uso; gli attori hanno
vietato alla convenuta di apportare modifiche al giardino di casa, e la
convenuta si & adeguata a tale decisione; tuttii beni mobili erediti dalle parti
dai loro genitori occupano tuttora ampi spazi della casa. Va osservato che la
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STUDIO TECNICO
Geom. Enrico Canl

convenuta vive in una sola porzione limitata delllmmobile, che & di notevoli

dimensioni, e non & impedito un uso della casa comune agli atri condomini.
2) SVOLGIMENTO OPERAZIONI PERITALI E TENTATIVI DI

CONCILIAZIONE

La data di inizio delle operazioni peritali, inizialmente prevista per il giorno 10

novembre 2021, & stata differita, a causa delVindisponibilita del C.T.P. di

parte attrice, geom.—al glorno 16 novembre 2021,
In data 15 novembre 2021 avv, _ha comunicato,

mezzo pec, che gli attori, sig.ri“in
vista delllinizio operazioni peritali, hanno scelto di nominare quale loro
C.T.P., in sostituzione del geom. NSRS geom. R
Le operazionl peritali sono iniziate in data 16 novembre 2021 alle ore 15:00
presso lo studio del C.T.U., in Verona (Vr) via G. Marconi n. 46, con esame

degli atti e dei documenti di causa e lettura del quesito demandato, alla

presenza del geom. GEiNNEANEE dell‘arch. NSRS nonché
personaimente della sig.r-f R

Lo scrivente informava i presenti che avrebbe trasmesso, nhei giorni
successivi all'incontro, richiesta di accesso agli atti all'ufficio edllizia privata
del Comune di Roverchiara al fine di poter acquisire la documentazione
amministrativa (titoli edilizi) utile a verificare la regolaritd sulla base della
normativa urbanistico edilizia degli immobili oggetto di causa.

1l proseguo delle operazioni peritali & stato rinviato al giorno 29 novembre
2021 alle ore 9:30 presso gl immobili in Roverchiara (Vr) via Roma n. 57.

Le operazioni peritali si concludevano alle ore 16:10.

In data 29 novembre 2021 alle ore 9:30 presso i luoghi oggetto di causa in

Roverchiara (Vr) via Roma n. 57 venivano riprese le operazioni peritali alla
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STUDIO TECNICO
Geom. Enrico Cand

presenza del geom. ] dell‘arch. JESRSSENEEREEIR nonché
personalmente della sig.ra (NN c della sig.ra (I

Veniva effettuato un rilievo metrico dettagliato dei luoghi, propedeutico alla

verifica della regolarita urbanistico edilizia dei beni, oltre alle opportune
riprese fotografiche. Le operazioni peritali si concludevano alle ore 12:40.

In data 8 aprile 2022 alle ore 17:30 presso lo studio del C.7.U. venivano
riprese le operazioni peritali alla presenza del geom. R -
dell’arch. G EENEEE

Le parti venivano informate che la convocazione & conseguente allavvenuta
acquisizione della documnentazione richiesta tramite accesso agli atti, nonche
all‘acquisizione delie informazioni tecniche ritenute necessarie a valutare la
sanatoria dellimmobile mezzo confronto con il tecnico comunale intervenuto
solamente in data 06.04.2022, a causa di ritardi imputabili all’ufficio edilizia
privata del Comune di Roverchiara.

Lincontro & peraltro finalizzato a discutere |1 termini di un‘eventuale
conciliazione come espressamente richiesto dai C.T.P. in sede del precedente
sopralluogo. A tale fine, il C.T.U., in seguito alle valutazioni eseguite, ha
anticipato gli esiti della bozza di relazione cui riferirsi per un‘eventuale
definizione bonaria, ovvero:

- valore di mercato degli immobili allattualita al netto dei costi
necessari alla regolarizzazione sotto it profilo urbanistico edilizio e
catastale (esclusi oneri, sanzioni, bolli e diritti di segreteria)
€ 150.000,00;

- valore d’uso degll immobili all’attualita € 600,00 mensili.

Nell’eventuale accordo le parti dovranno tener conto dei seguenti aspetti
economici:

- spese di CTU ripartite pro-quota tra gli eredi;
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STUDIO TECNICO
Geom. Enrico Cani

- spese legalie tecniche interamente compensate.
i conveniva altresi di concedere termine fino al 19.04.2022 per comunicare
eventuale proposte conciliative sulla base dei termini previsti dal C.T.U.,
termine poi prorogato al 04.05.2022 su richiesta dei C.T.P..
Veniva inoltre allegato al verbale il calcolo della superficie commerciale degli
immobili, in forma tabellare, valutata in contraddittorio con i C.T.P..
Alla luce dei rilievi eseguiti e delle considerazioni esposte dal C.T.U. entrambi
i C.T.P. condividevano che Iimmobile, nello stato di fatto in cui si trova, non
& comodamente divisibile. Nel concreto risulta impraticabile una divisione
tale per cui ogni avente diritto possa risultare assegnatario di beni in natura
con medesime caratteristiche senza pregiudicarne la funzionalita ed il valore
economico del bene stesso.
I C.T.P. si riservavano di sentire | propri clienti circa la necessita di eseguire
un nuovo sopralluogo per la valutazione e I'inventario dei beni mobili.
Le operazioni peritali si concludevano alle ore 19:00.
In data 16.04.2022 1l geom. gl comunicava che 1 suoi clienti stavano
valutando sia l‘opzione dellé transazione riguardante il bene immobile sia la
necessita o meno anche alla stima dei heni mobili.
In data 18.04.2022 larch. SRR comunicava che la sua cliente era
interessata a partecipare alla trattativa con le altre parti per la definizione del
contenzioso e considerava inoltre trascurabile il valore totale dei beni mobili
citati nell’inventario e prodotto in atti.
In data 03.05.2022 perveniva comunicazione da parte dellavv N
contenente la seguente proposta: ST
sono disposti a cedere alla sorellz- quota indivisa dei 4/5 dei beni in
comproprieta a fronte della corresponsione dell'importo di € 120.000,00 (pari

a 4/5 di € 150.000,00) oltre all'importo di € 36.000,00 (pari ad € 600 x n. 60
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STUDIO TECNICO
Geom., Enrico Cani

mesi conteggiati dall'invio della prima raccomandata nell‘aprile 2017 ad oggi

aprile 2022) a titolo di indennitd di occupazione, con compensazione
integrale delle spese di giudizio e con spese di C.T.U. al 50% a carico delle
due parti in causa, tutti i fratelli dovranno poi accordarsi per dividere tra loro
i benl ed i ricordi di famiglia presenti nell'immobile.
In data 03.05.2022 perveniva comunicazione da parte dellavv. SRR ca
la proposta della sig.ra—i: pagamento da parte d‘i
fratelli della somma complessiva di € 110.000,00 omnia con cessione a suo
favore delle quote di loro proprieta e rinuncia ad ogni altra loro pretesa,
spese di CTU da dividere secondo le quote di proprietd, immediata
disponibilita alla divisione dei beni mobili comuni nella quale gid da ora si
attende la fissazione di un convegno ftra tutti per trattare le pretese di
ciascuno.
In data 10.05.2022 Il geom.—loltrava I'elenco dei beni e ricordi di
famiglia da dividere concordemente secondo I'elenco fornito d NN
ﬂcon precisazione che il tavolo e le relative sedie poste nelia sala
da pranzo del piano intermedio sarebbe stato assegnato a lui in quanto gia
concordato a suo tempo.

In data 03.06.2022 alle ore 17:30 presso lo studio del C.T.U. venivano
riprese le operazioni peritali alla presenza del geom. R <
dell‘arch. RGN

Venivano recepite e valutate le divergenti proposte transattive ricevute dalle
parti pur considerato che non fosse in alcun modo preclusa la possibilita di
raggiungere un componimento bonario della lite, lo scrivente formalizzava
un‘ultima proposta conciliativa da intendersi come non modificabile, cosi

formulata:
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STUDICTECNICO
Gaom, Enfico Cani

1. pagamento da parte della sig.ra N o' (rotelli delia

somma complessiva di € 130.000,00 omnia, dietro la cessione a suo

favore delle quote di proprieta della casa e rinuncia di ogni altra loro

pretesa;

2. spese di C.T.U. ripartite secondo le quote di proprieta;

3. spese legali e tecniche interamente compensate.

4. divisione dei beni mobili comuni previa fissazione di un incontro alla

presenza del C.T.U..
Si conveniva di concedere termine fino al 10.06.2022 per esprimersi in
merito alla proposta cosi come formulata ed in caso di mancato accordo
sarebbe stato eseguito un uiteriore sopralluogo per Iinventariazione dei beni
mobili. Le operazioni peritali si concludevano alle ore 18:15.
In data 10.06.2022 perveniva comunicazione da parte dell’avv . <
manifestava la disponibilitda di parte attrice ad accettare la proposta
formulata dal C.T.U..
In data 17.06.2022, previa richiesta di concessione di proroga finalizzata ad
una verifica presso gli istituti di credito per la possibilita di reperire | fondi
necessari per ladesione alla proposia, proroga accordata dal C.T.U.,
perveniva comunicazione da parte dell’arch ENNRirca la sostanziale
accettazione della proposta conciliativa anche dalla sig.rgyENE
con accettazione dei punti nn. 1, 2 e 3 della proposta del C.T.U. e
contestuale richiesta di modifica del punto n. 4 con rinuncia ad ogni pretesa

sui beni mobili che dovranno essere lasciatl in proprieta esclusiva alla stessa

In riscontro a tale comunicazione lo scrivente, in data 17.06.2022,
comunicava alle parti che I'unico punto su cui ancora non vi era accordo
definitivo riguardava la questione beni mobili e per questo convocava i C.T.P.
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STUDIO TECHICO
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per il giorno 01.07.2022 presso il suo studio, successivamente differito al

08.07.2022 per indisponibilita dell’arch. siimgmlig@p previa richiesta di
confronto con i propri clienti onde evitare ulteriori dilungamentl.
In data 08.07.2022 alle ore 9:00 presso lo studio del C.T.U. venivano riprese
le operazioni peritali alla presenza del geom. wamEERERNRNN, dell’arch.
EBEOEEEEE, nonché personalmente del sig NG
L'incontro, finalizzato a trovare un accordo definitivo con riferimento alla sola
guestione beni mobili vista V'accettazione dei punti nn. 1, 2 e 3, sl
concludeva, dopo aver raggiunto telefonicamente sia N < -
_ con laccordo che parte attrice avrebbe trasmesso al C.T.U.
elenco completo dei beni mobill oggetto di divisione con indicazione delle
proprie pretese da valutare successlvamente cor G | -
operazioni peritali sl concludevano alle ore 11:00.
In data 12.07.2022 il geom.mnoltrava I‘elenco dei beni mobili e dei
suppellettili/preziosi (quest'ultimi mai citati nelle precedenti elencazioni) da
suddividere ed assegnare tra le parti su base dellindicazioni fornite da
“ elenco prontamente inoltrato dal C.T.U. alla sig.ra
e el richiesta di esprimersi in merito entro il 20.07.2022.
Tale termine veniva differito al 27.07.2022 su richiesta dell’arch SRR
per poter avere il tempo di analizzare quanto indicato nell’elenco di parté
attrice.
In data 27.07.2022 perveniva comunicazione pec direttamente da parte della
convenuta,AIERIIEENN ncila quale la stessa sosteneva di non essere
stata informata circa il contenuto delle operazioni peritali, con riferimento al
verbale del 03.06.2022, ed intese a lei sconosciute e contestualmente
recepiva come rifiutata dalla controparte la sua proposta di transare ad
€ 130.000,00 a compensazione, da parte dei fratelli, della rinuncia ai beni
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STUDIO TECNICO
Geom. Emico Cani

mobili caduti in successione comunicando la conseguente cessazione di

qualsiasi accordo o intesa.

Nella stessa missiva, la convenuta si contraddiceva dichiarando altresi la sua
disponibilita ad una suddivisione equa relativamente alle pretese della
controparte sui beni mobili caduti in successione, ma solo fuori da qualsiasi
accordo o intesa, puntualizzando circa la fantasiosita delle ultime richieste di
parte attrice inerenti gioielli di famiglia.

Lo scrivente, considerata l'inaspettata e discordante comunicazione ricevuta
da parte della convenuta, forniva immediati chiarimenti alla stessa,
puntualizzando che le operazioni peritali si sono svolte nella massima
trasparenza garantendo tempestive comunicazioni alle parti in modo da
garantire sempre il contraddittorio. Chiedeva inoltre nuovamente alle parti,
tramite 1 propri C.T.P., di trovare un punto di accordo sulla divisione dei beni
mobili {con termine assegnato entro il 12.08.2022) ed in difetto di cid
conveniva di convocare le parti personalmente, oltre ai rispettivi legali e
tecnici, per un ultimo risolutive incontro.

In data 12.08.2022 perveniva comunicazione pec direttamente da parte della
convenuta, WIEENEEAEEE che con modi discutibili riversava la
responsabilita del mancato accordo in capo al C.T.U. ed infine ribadendo la
sua indisponibilitd all‘accettazione della proposta conciliativa avanzata dal
C.T.U. nei termini formulati, chiarendo che un aventuale accordo non
avrebbe potuto basarsi sulla citata proposta conciliativa.

Recepita la comunicazione della sig.ra—ii sottoscritto, in data
24.08.2022, dava disponibilita ad un possibile ulteriore incontro, solo previo
accordo tra le parti, e invitava la sig.ra (EEEEER formulare la sua proposta
finale alla controparte dando termine massimo per esprimersl entro |l
03.09.2022. Si precisava altresi che, stante la richiesta di n. 3 proroghe dei
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STUDIO TECMICO
Geom. Enfico Cani

termini per favorire la conciliazione, nell’ultima autorizzazione di proroga il

Giudice ne riteneva Fammissibilita per J'ultima volta.
In data 29.08.2022 perveniva comunicazione da parte dell’avv. R, che
faceva seguito allinvito del C.T.U., contenente nuovo elenco, ridotto e con
esclusione dei gioielli di famiglia, dei beni richiesti dai propri assistiti con
precisazione che trattasi di beni di scarsissimo valore economico ma notevole
valore affettivo. Veniva inoltre richlesta, In caso di mancata accettazione da
parte della sore!AlSEEB! 2 suddivisione indicata, una sua controproposta di
divisione per la definizione di tutto il contenzioso.
In data 02.09.2022 perveniva comunicazione da parte deliarcngiil iR
che, previo confronto con il legale e la sig.r{ N for mava
della volontd della stessa di non voler pill acquistare la casa in oggetto
liquidando le quote ai fratelli adducendo sopraggiunte analisi in merito
ali‘onerosita dell'operazione.
Lo scrivente, recepita la comunicazione di parte convenuta e valutato che la
stessa hon intendeva pil proseguire con i'accordo bonario né tantomeno
aveva comunicato una proposta alternativa per definire il contenzioso come
richiesto dal C.T.U., comunicava alle parti che il tentativo di conciliazione era
da intendersi esperito e concluso.
Si procedeva a convocare nuovamente le parti per il giorno 13.10.2022 al
fine di definire la nota questione beni mobili caduti in successione con
redazione di inventario da condividersi con le parti.
In data 13.10.2022 alle ore 10:00 presso i luoghi oggetto di causa venivano
riprese le operazioni peritali alla presenza del geom—, dell’arch.
] nonché personalmente del sig.M
della sig.ra‘ (attori con delega del frate!| NG
G ), della sig.r- N < del marito sigi
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STUDIO TRCNICO
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Veniva redatto in contraddittorio inventario dei beni caduti in successione
(con contestuale sottoscrizione dello stesso) con acquisizione di idoneo
repertorio fotografico dei beni catalogati. Nessuna delle parti verbalizzava
ulteriori dichiarazioni. Le operazioni peritali si concludevano alle ore 12:15.

3) VERIFICA STATO DI FATTO E DI DIRITTC DEL COMPENDIO

yERarILA S iAalY) i A e e,

IMMOBILIARE E VERIFICA ESISTENZA TRASCRIZIONI O

ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
"Esaminati gli atti di causa, compiute le indagini del caso e assunte le
necessarie informazioni, anche presso la Pubblica Amministrazione, verifichl
lo stato di fatto e di diritto del compendio immobiliare in oggelto (con
riferimento ai titoli di provenienza e alla continuita delle trascrizioni al
ventennio), nonché [l'esistenza di eventuali trascrizioni o iscrizioni
pregiudizievoli ...”.
3.a = STATO DI FATTO E DI DIRITTO DEL COMPENDIO IMMOBILIARE
Alla luce della documentazione in atti e dalle ricerche effettuate presso
I’Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale — Territorio, Servizio di Pubblicita
Immobiliare, & stato possibile accertare che gli immobili in relazione ai quali
si chiede di sciogliere la comunione ereditaria sono ubicati nel Comune di
Roverchiara (Vr) in via Roma n. 57.
Gli immobili che costituiscono oggetto del presente giudizio di divisione
risultano cosi catastalmente censiti:

- C.F. Roverchiara Fg. 7 m.n. 86 sub. 1 (cat. A/7 - abitazione in

villino, cl. 3, 18,5 vani, rendita € 1.863,12);
- C.F. Roverchiara Fg. 7 m.n. 86 sub. 2 (cat. C/6 - autorimessa,
cl. 4, 55 mq, rendita € 1.863,12};
- C.F. Roverchiara Fg. 7 m.n. 86 sub. 3 (bene comune non censibile

- corte).
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STUDIO TECNICO
Gaom, Enfico Cani

L'edificio sopra indicato & stato costruito sullarea censita come segue:
- C.T. Roverchiara Fg. 7 m.n. 86 {ente urbano di 2.624 ma).

Le quote di proprieta degli immobili risultano cosl ripartite:
TR o uota di 2/5 di proprieta;
R uota di 1/5 di proprieta;
AN uota di 1/5 di proprieta;

RSN quota di 1/5 di proprieta.

La composizione delle quote di proprieta, cosi come sopra descritte, deriva

dai seguenti rogito notarili:

- in datzquNNEENER doceduto in Roverchiara (Vr) Il sig. G

_ lasciando testamento olografo, pubblicato

dal Notaio Luigi Soave con verbale in data 07.03.1984 n. 58120 di rep. e n.
15210 di raccolta, con il quale ha nominato usufruttuaria la moglie sig.ra
—ed ha istituito quali eredi i cinque figli sig.ri (RN
wche divenlvano comproprietari

per la quota di 1/5 ciascuno del diritto di nuda proprieta.

La relativa denuncia di successione & stata trascritta a Verona il 05.04.1985
ai numeri R.G. 6684 e R.P, 5024.

_ con atto in data 08.11.1986 n. 64566 di rep. del Notaio Luigi Socave

trascritto in data 26.11.1986 ai numeri R.G. 25153 e R.P. 18059 i sig.ri

MO hanno dichiarato di accettare con

i| beneficio di inventario l'eredita del proptio padre siqE,
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STUDIO TECNICO
Geom. Enrico Cani

- con atto di compravendita stipulato in data 05.05.1987, rep. n. 65682 dei

Notaio Luigi Soave, trascritio a Verona il 06.05.1987 ai numeri R.G. 10796 e

R.P. 7994 il sig. \EEMEEEENNER 2 venduto al fratello sig SRS

ISR s quota di 1/5 indiviso del diritto di proprieta sui beni sopra

indicati;
- in dat-uKNEENRRIEES deceduta la madre sig. AT
_on I'estinzione del diritto di usufrutto che gli

era stato lasciato dal marito sidii i EEEEEEIER
- con atto in data 10.06.1994 n. 40419 di rep. del Notaio Sergio Macchi

trascritto in data 28.06.1994 ai numeri R.G. 19270 e R.P, 12450 i sig.ni

hanno dichiarato di accettare con 1 beneficio di inventario l'eredita della

propria madre sig.r- R

3.b - VERIFICA ESISTENZA TRASCRIZIONI O ISCRIZIONI

PREGIUDIZIEVOLI

La verifica dell’esistenza di eventuali trascrizioni ¢ iscrizioni pregiudizievoli &
ctata effettuata mediante ricerche eseguite presso I'Agenzia delle Entrate,
Ufficlo Provinclale - Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare (data
aggiornamento visure 17.01.2022).
Gli immobili risultano gravati dalla. seguente trascrizione:

« "Domanda giudiziale — accertamento di diritti reali” eseguito in

data 13.07.2020 rep. n. 5777 del Tribunale di Verona, trascritta in

data 17.02.2021 ai numeri R.G., 5874 e R.P. 4201, a favore dei sig.ri

Immobili:  C.F. Roverchiara Fg. 7 m.n. 86 sub. 1, 2 e 3;

C.T. Roverchiara Fg. 7 m.n. 86.
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STUDIO TECNICO
Geom. Enflco Cani

La domanda giudiziale sopracitata si riferisce all’atto di citazione notificato

dagli odierni attori, sig.ri

convenuta, sig.raSi SRR

« "“Ipoteca volontaria” in data 05.09.1985 rep. n. 62114 del Notaio

Soave Luigi, iscritta in data 17.09.1985 ai numeri R.G. 16848 e R.P.
2822, I’Erario dello Stato ha concesso agli eredi del sig g EG_—
_—— s
“, di pagare I'imposta principale di successione e
tassa INVIM, riguardante il valore dei beni oggetto della successione
del nominat{EESEEEMS i . © rate scadenti rispettivamente il
giorno 11 del mese di marzo degli anni dal 1986 al 1994 inclusi.
L'ipoteca & iscritta per limporto complessivo di Lire 61.500.000
(ovvero € 31.762,10).
Immobili ipotecati: C.F. Roverchiara Fg. 7 m.n. 86 sub. 1 e 2;

C.T. Roverchiara Fg. 7 m.n. 86;

ed altri immobili.

L'ipoteca volontaria sopra citata risulta scaduta e non_rinnovata,

tuttavia non risulta annotata di provvedimento di cancellazione.
= “Ipoteca” derivante da decreto ingiuntivo in data 30.09.1987 del
Tribunale di Padova, in estensione all'ipoteca accesa in data
02.10.1987 ai numeri R.G. 3787 e R.P. 482, iscritta in data
13.10.1987 ai numeri R.G. 24789 e R.P. 4375, a favore deliingii
e
SRR contro i sig.riﬂper

I"importo complessivo di Lire 45.000.000 {ovvero € 23.240,56).

Immobili inotecati; C.T. Roverchiara Fg. 7 m.n. 86;

ed altri immobili.
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STUDIO TECHICO
Geom. Entico Cani

L'ipoteca sopra citata risulta scaduta e non rinnovata, tuttavia non

risulta annotata di provvedimento di cancellazione.
» “Ipoteca giudiziale” derivante da decreto ingiuntivo in data
29.10.1987 del Tribunale di Padova, in estensione all'ipoteca accesa in
data 02.11.1987 ai numeri R.G. 4152 e R.P. 526, iscritta in data

04.11.1987 ai numeri R.G. 26875 e R.P. 4791, a favorc i NN

m

“er limporto complessivo di Lire 57.000.000 (ovvero
€ 29.438,04),
Immobili_ipotecati: C.T. Roverchiara Fg. 7 m.n. 86;
ed altri immobili.

L'ipoteca sopra citata risulta scaduta_e non rinnovata, tuttavia non
risulta annotata di provvedimento di cancellazione.
(vedasi ispezioni ipotecarie allegate).
4) DESCRIZIONE DEL COMPENDIO IMMOBILIARE E VERIFICA

DESCRIZIONE DEL COMPENDIU I e e A ==

REGOLARITA’ DELLO STESSO SULLA BASE DELLA NORMATIVA

URBANISTICO EDILIZIA
»  Descriva quindi il C.T.U. gli immobili oggetto di causa e proceda alla loro
individuazione (ubicazione, confini, dati catastali} accertandone la regolarita
sulla base della normativa urbanistico edilizia. Nel caso vengano accertate
delle violazioni della normativa urbanistica edilizia specifichi il CTU se quesle
attengano all'immobile in sé con riferimento alla sua costruzione o a
interventi di ristrutturazione successivamente eseguiti sullo stesso. In
entrambi i casi chiarisca i CTU se le violazioni della normativa urbanistico
edilizia riscontrate attengano all‘assenza del titolo abilitativo richiesto o alla
mera difformita tra il titolo (esistente) e lo stato dei fatti riscontrato. Solo nel

primo caso, ovvero di totale assenza del titolo edilizio inerente alla
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STUDIO TECNICO
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costruzione in sé o alla ristrutturazione eseguita, chiarisca it CTU, nef caso di
ristrutturazione, se | lavori eseguiti abbiano le caratteristiche stabilite da una
delfe ipotesi previste dalla norma di cui all'art. 10 comma 1 dpr 380/2001.
Nel caso di riscontro positivo, interrompa l'indagine e rimetta il fascicolo al
Giudice per i successivi provvedimenti, altrimenfi proceda nellindagine ...”.
4.a — DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

Identificazione catastale del compendio Immobiliare:

C.F. del Comune di Roverchiara Fg. 7 m.n. 86sub.1-2-3

C.T. del Comune di Roverchiara Fg. 7 m.n. 86

Le unitad immobiliari in esame fanno parte di un edificio la cui area di sedime
& censita al C.T. del.Comune di Roverchiara Fg. 7 m.n. 86, ente urbano di
2.624 mq.

L'edificio confina al Catasto Terreni con {da nord in senso orario}: particelle
n. 761 - 762, particella n. 751, particelle n. 492 - 388 e via Roma.

In data 29.,11.2021 & stato eseguito un sopralluogo presso gli immobili
oggetto di causa in Roverchiara (Vr) via Roma n. 57 e 57/a.

Trattasi di un immobile costituito da una villetta singola circondata dal
relativo terreno pertinenziale, edificato a partire dal 09.09.1968 e dichiarato
abitabile in data 07.10.1970.

L'immabile risulta accessibile dalla via pubblica attraverso tre accessi il primo
a nord di tipo carrabile che mette in comunicazione con il garage ed i
rimanenti due a sud del lotto distinti in carrabile e pedonale.

L'ampia area pertinenziale che perimetra I'edificio risulta trattata a giardino
con importanti alberature non potate che risuitano aver superato in altezza
l‘edificio sovrastandone il tettoc, mentre sul retro del fabbricato si puo
individuare, in quanto perimetrata da rete metallica, una zona in abbandono

con alberature di medio fusto e rovi. L'omessa manutenzione & da rilevarsi
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STUDIQ TECMICO
Geom. Enfico Cani

non solo ai fini della funzionalita igienica e del decoro estetico ma anche

sotto il profilo della sicurezza considerato che la posizione delle alberature ad
alto fusto & prossima all’edificio.

Il fabbricato risulta costituito da una struttura portante in cemento armato,
tamponamenti verticali in laterizio con finitura esterna ad intonaco
tinteggiato, oltre a modeste superfici rivestite con mattoni faccia a vista e
pietra, mentre il tetto € a padiglione con manto di copertura in tegole di
cemento.

Nell‘insieme la zona risulta servita quanto a collegamenti viari e pubblici di
trasporto che consentono un rapido raggiungimento dei servizi di quartiere
come supermercatt, farmacia e scuole.

C.F. del Comune di Roverchiara Fg. 7 m.n. 86 sub, 1 -2 -3

L'edificio si colloca in posizione pressoché centrale rispetto al lotto con
sviluppo complessivo su due piani fuori terra che a sua volta si distribuisce
su livelli differenti collegati tra loro da un vano scala realizzato in posizione
centrale. A piano seminterrato si distribuisce un ampio garage finestrato con
locale cantina annesso, oltre ad un vano rialzato con due gradini, definito
catastalmente “taverna”, con tre pilastri a vista e relative fondazioni che
occupa il sedime sotto il patio. Quest’ultimo locale versa in condizioni di
degrado importanti che hanno interessato il solaio con sfondellamento delle
pignatte in laterizio a causa di copiose infiltrazioni d'acqua che stanno
compromettendo le condizioni di stabilita del patio soprastante. Infine risulta
un ulteriore spazio interciuso, reso accessibile dalla “taverna” da un foro di
passaggio di dimensioni contenute, che non ha alcuna funzionalitd se non
I'ispezioni delle fondazioni.

Attraverso il sopra indicato vano scala & possibile raggiungere il piano terra

dove risultano distribuiti, mezzo disimpegno, i locali catastalmente distinti in:
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STUBIC TECNICO
Geom, Enrico Cani

ingresso, biblicteca, taverna, studio, ripostiglio, centrale termica e bagno. La

distribuzione cosi individuata a piano terra, dotata di suo accesso
indipendente dal retro del fabbricate, individua di fatto la porzione di
immobile occupato dalla sig.rai iR cuale abitazione, pur non
essendo autorizzata con questa destinazione d‘'uso come meglio specificato di
seguito. La funzionalita impiantistica dell’'unitad cosi come individuata a piano
terra & stata resa indipendente nel corso degli anni attraverso di
manutenzione straordinaria con installazione di nucvo generatore di calore e
contestuale scollegamento dall'impiante originario che serviva tutti i piani
pertanto, ad o0ggi, questa rimane l'unica zona riscaldata dell'intero
fabbricato. L'intervento eseguito ha comportato la sostituzione parziale
dell’originaria pavimentazione per permettere il passaggio della nuova linea
di distribuzione dell'impianto termico.

Ritornando al vano scala si giunge ad un livello rialzato ove si distribuisce un
disimpegno, un ampio soggierno con terrazzo ad ovest, locale pranzo con
zona cottura con balcone ad est dotato di scala di accesso autonoma dal
giardino. A sud ovest & presente un‘ampia zona patio rialzata dove &
possibile individuare lingresso principale all’abitazione (civ. 57/a). Il patio,
che risulta perimetro da una copertura che lascia scoperta la parte centrale,
versa in condizioni di degrado avanzato con la zona centrale del pavimento
coperta da muschioc e vegetazione che ha causato la rottura del pavimento e
costituisce il punto di infiltrazione principale rilevato nel sottostante locale
“taverna”. Sempre attraverso il vano scala interno si raggiunge l‘ultimo
livello, piano primo, ove si distribuiscono, mezzo disimpegno, quatto camere
da letto di cui due condividone un piccolo balcone, oltre a due bagni ed un

piccolo ripostiglio.
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STUDIO TECNICO
Geom. Enrico Cani

L'immobile si sviluppa per una superficie commerciale pari a 443,00 mq circa

(per il dettaglio delle modalitd di calcolo si rimanda al paragrafo 4.b),
comprensiva della superficie della corte esclusiva pertinenziale
opportunamente ragguagliata per il rispettivo coefficiente riduttive di calcolo.
Si riporta di seguito la restituzione grafica del rilievo eseguito in sede di

sopralluogo:
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L'immobile presenta le seguenti caratteristiche intrinseche:
o altezza interna utile di 3,00 m per i locali abitabili, di 2,50 m per la
zona seminterrata destinata a garage e cantina e di 2,00 m per la
Zzona “taverna”;
o porte d’'ingresso con telaio in legno non blindate;
o pareti divisorie finite con intonaco e tinteggiate;
o pavimentazione e relativi battiscopa di diversa tipologia distinta tra
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STUDIO TECNICO
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ceramica, legno e marmo;

o rivestimento delle pareti verticali della zona cottura e dei bagni in
piastrelle di ceramica;

o sanitari a terra in porcellana;

o porte interne in legno tamburato in parte con specchiature a vetro;

o finestre con telaio in legno e vetro semplice che al piano superiore si
distinguono per la presenza di doppio serramento esterno in
alluminio;

o avvolgibili in legno;

o inferriate ove presenti;

o parapetto dei balconi/terrazzo in ringhiera metallica;

o serranda del garage a scorrimento in metallo;

o impianto di riscaldamento reso autonomo e funzionante per la zona
individuata a piano terra con elementi radianti in ghisa e caldaia
installata all‘interno del locale ripostiglio. II resto del fabbricato & stato
scollegato dall'impianto di riscaldamento e loriginaria caldaia,
dismessa, & ancora presente nel locale centrale termica a piano terra;

o impianto Iidrico collegato in derivazione alla rete comunale e
funzionante solamente nell'area occupata/utilizzata dalla sig.ra
Princivalle;

o impianto citofonico;

o Iimpianto elettrico del tipo sottotraccia rimaneggiato con canaline a
vista.

Il soprallungo eseguito ha permesso di valutare [o stato di vetustd
dellimmobile ravvisando per tutta la porzione non riscaldata, che si
distribuisce a piano rialzato e primo, uno stato generale di degrado

compatibile con una completa assenza di manutenzione anche relativamente
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al tetto in quanto sono visibili nelle stanze a pianc primo tracce di infiltrazioni

d’acqua che hanno comporfato lo sfogliamento della tinteggiatura oltre
all'ammaloramento dell’intonaco.

In particolare. per quanto riguarda il tetto si rillevanc importanti
sfondellamenti che hanno interessato I'intradosso dell'intero shalzo di gronda
rappresentando condizioni di pericolo per I'incolumita dei fruitori.

Infine per quanto riguarda la pavimentazione esterna relativa al terrazzo ed i
balconi risulta da rifare in quanto, anche in questo caso, mai manutentata.

4.b — DETERMINAZIONE SUPERFICI COMMERCIALI

Il rilievo metrico, eseguito durante il sopralluogo del 29.11.2021, ha
permesso di determinare le superfici commerciali delle unitd immobiliari
oggetto di causa, si riportano di seguito le caratteristiche dimensionali in
forma tabellare, precisando che le stesse sono state valutate in

contraddittorio con i C.T.P. durante le operazioni peritali:

DATI METRICI DELL'UNITA' IMMOBILIARE
| Fg. 7 M.N. 86 SUB. 1 (ABITAZIONE) - 2 {AUTORIMESSA) - 3 {CORTE)
Altezza Superficie | Superficie Superficie
Locali utile netta lorda Coeff. commerciale
media m mg my mg

€D
Attesa - Ingresso P.T. 3,00 18,60 23,20 100% 23,20 "g,
Disimpegno P.T. 3,00 7,30 8,20 100% 8,20 1‘:
Taverna P.T. 2,90-3,00 22,00 27,00 100% 27,00 5
Biblioteca P.T. 3,00 16,00 18,30 100% 18,30 é
Bagno P.T. 3,00 2,90 4,00 100% 4,00 ,S
Studio P.T. 3,00 13,50 15,90 100% 15,90 3
Ripostiglio P.T. 3,00 3,40 4,00 100% 4,00 3
Centrale Termica P.T. 3,00 5,70 6,90 100% 6,90 3
<L
Vano scala P.T. - 9,10 11,50 100% 11,50 E
Cantina P.S1 2,50 10,90 12,60 35% 4,41 E
Garage P.51 2,50 65,50 77,70 60% 46,62 @
Disimpegne P.R. 3,00 13,00 15,20 100% 15,20 ;
Pranzo P.R. 3,00 14,80 18,00 100% 18,00 &
Zona Cottura P.R. 3,00 4,40 5,50 100% 5,50 E
Soggiorno P.R. 3,00 44,20 52,30 100% 52,30 2
25% fino a g
Terrazzo P.R. - 28,00 28,00 25mq oltre 6,55 &}
10% £
Balcone P.R. - 11,00 11,00 25% 2,75 =
<
(&)
P
Q
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35% fino a
Patio P.R. - 75,50 80,50 25mq oltre 14,30
10%
Disimpegno P.1 3,00 10,00 10,50 100% 10,990
Bagno P.1 3,00 4,40 5,50 100% 5,50
Ripestiglic P.1 3,00 0,80 1,00 100% 1,00
Bagno P.1 2,90-3,00 7,00 8,30 100% 8,30
Camera P.1 3,00 21,40 25,90 100% 25,90
Camera P.1 3,00 13,10 14,90 100% 14,50
Camera P.1 3,00 22,80 28,00 100% 28,00
Camera P.1 3,00 11,80 14,30 100% 14,30
Balcone P.1 - 3,50 3,50 25% 0,88
_— " 10% fino a
(C;ur;‘? fgﬂgfg‘;glv?ggg 55?:&; - 233500 | 2335,00 25im olre 48,70
Superficie commerciale totale circa mq 443,00

Si precisa che 1 coefficienti utilizzati al fine di determinare la superficie
commerciale dell’'unitd sono stati ricavati dalla Norma UNI 10750 “Servizi -
Agenzie immobiliari — Requisiti del servizio” e successive.

4.c - VERIFICA REGOLARITA" SULLA BASE DELLA NORMATIVA

URBANISTICO EDILIZIA

E’ stata inoltrata una richiesta di accesso agli atti presso I'ufficio edilizia
privata del Comune di Roverchiara con Fintento di ottenere copia della
documentazione amministrativa presentata in riferimento  all'immobile
oggetto di stima.

Dalla ricerca eseguita & stato individuato quale unico titolo abilitativo
inerente il complesso in esame:

- Licenza di costruzione n. 25 prot. n. 1718 del 22.07.1968, intestata al
sig. NNl -vcnte ad oggetto la costruzione di un
fabbricato abitativo con studio medico annesso in via Roma. Tale
pratica & correlata di certificato di abitability rilasciato in data
09.11.1970 con il quale si dichiarava/attestava I’abitabilitd del
fabbricato a partire dal 07.10.1970.

Il fabbricato risulta costruite in zona B1/10 di completamento edilizio e
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parzialmente soggetto a vincolo paesaggistico ai sensi del D.Lgs 42/2004 art.
142 - corsi d'acqua (cfr. stralcio strumento urbanistico ).

L'analisi della regolarita dell’edificio sotto il profilo urbanistico edilizio viene
valutata sulla base del rilievo eseguito per confronto con quanto autorizzato:

- Piano seminterrato

A differenza di quanto autorizzato il garage risulta allo stato attuale in parte
adibito a cantina, si rilevano diverse modifiche prospettiche relative
all'assenza delle finestrature rilevate relativamente ai lati est ed ovest, la
modifica dell’accesso originariamente previsto con rampa ad est e
contestuale apertura del nuovo accesso a nord. Il vano catastalmente
distinto a “taverna”, collocato al di sotto del patio, non € presente nello stato
autorizzato rappresentato di fatto un “nuovo volume”. Il vano scala che
permette la comunicazione dal garage ai piani superiori risulta modificato
relativamente al verso di salita che risulta invertito ed in generale la
posizione dei gradini assentita non corrisponde a quanto rilevato.
- Piano terra

A differenza di quanto autorizzato risultano modifiche distributive dei locali
che hanno interessato tutti i locali con la costruzione di un nuove bagno a
chiusura dell’originario ingresso, presente sullo stato autorizzato a nord,
mentre il bagno autorizzato all'interno della sala attesa non & pilt presente e
la finestra della sala attesa & stata trasformata in porta per "accesso all'unita
del piano terra. In generale si réwisano modifiche prospettiche con
riferimento alle dimensioni delle forometrie. Per gquante riguarda Ila
destinazione d’uso dei locali risulta che I'attuale studio fosse originariamente
autorizzato a cantina I'attuale biblioteca ad ambulatorio medico.

- Plano rialzato

La distribuzione interna risulta pressoché regolare rispetto all’assentito ad
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eccezione dell'accorpamento dell’originario ingresso con il disimpegno

mediante eliminazione di una tramezza e contestuale tamponamento della
porta che dava sul balcone ad est, quest’ultimo con meodifiche relativa alla
scaletta di accesso. L'attuale zona cottura che risulta messa in
comunicazione con il locale pranzo occupa il locale originariamente
autorizzato a bagno. Per quanto riguarda il patio si rilevano alcune difformita
relative all’assenza di due pilastri autorizzati allineati con la scala di accesso.
- Plano primo
La distribuzione interna risulta pressoché regolare rispetto all’assentito ad
eccezione della riduzione del ripostiglio con contestuale cessione di una parte
di superficie a favore del bagno. Anche in questo livello si rilevano alcune
modifiche prospettiche.
Valutate le difformita sopra richiamate, anche attraverso diversi confronti
operati con l‘ufficio tecnico comunale, si prospetta la possibilitd di sanare in
generale le modifiche distributive interne, prospettiche esterne nonché il
cambio d’uso relativamente ai locali del piano terra da direzionale a
residenziale.
Per quanto riguarda il rilevato vano accatastato come “taverna” e non
autorizzato, non sembrerebbe possibile procedere con la sanatoria come da
indicazioni scritte del tecnico comunale che rileva la necessita di renderio
inaccessibile oltre a provvedere alle tamponature delle tre finestre.
Le motivazioni ostative all'acquisizione della sanatoria riguardano
I'impossibilita di accertare la doppia conformita relativamente allo stato della
normativa attuale con specifico riferimento al vincolo paesaggistico che
interessa parzialmente il sedime dellimmobile ed in particolare quello che
interessa [a taverna. Si sottolinea che nel prospetto autorizzato if sedime

sotto il patio (vano “taverna”) & perimetrato da riporto di terreno.
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L'unitd abitativa dovra pertanto essere regolarizzata sulla base delle
indicazion] normative urbanistico edilizie sopra riportate mediante opportuni
lavori edili, oltre a successivo aggiornamento catastale. I costi stimati per tali
lavorazioni/prestazioni risultano pari ad € 5.000,00 circa, esclusi onerl,
sanzioni, bolli e diritti amministrativi. Si precisa che nei costi sopra stimati &
altresi ricompresa la pratica edilizia in sanatoria di regolarizzazione.

Nel caso in esame le accertate violazioni della nhormativa urbanistica edilizia
debbono ascriversi in parte a modifiche apportate in corso di esecuzione dei
lavori autorizzati al momento dalla costruzione ed in parte ad interventi di
manutenzione straordinaria intervenuti successivamente. In entrambi i casi
le violazioni della normativa urbanistico edilizia sono rapportabili alla mera
difformita tra 1l titolo edilizio e lo stato dei fatti riscontrato.

5) DIVISIBILITA’ DEI BENI

"... Specifichi quindi il CTU se siano comodamente divisibili, se sia possibile il
frazionamento di singole unita sulla base delle normative urbanistiche,
tenuto anche conto degli eventuali diritti reali gravanti sugli immobili, ed
indicando i conness/ lavori necessari ed if loro costo ...”

Lo scrivente ritiehe che I'immobile nello stato di fatto in cui si trova, non sia
comodamente divisibile, laddove risulta impraticabile un frazionamento che
permetta di individuare/formare in concreto porzioni dimmobile suscettibili
di autonomo e libero godimento per tutti gli eredi senza pregiudicare la
funzionalitd ed il valore economico.

In particolare & opportuno rilevare che seppur I'immabile sia dotato di diversi
accessi e di un‘importante estensione dimensionale, la distribuzione dei
servizi igienici, come attualmente dislocata, non permette un’agevole

suddivisione che garantisca la formazione di porzioni di immobile da
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considerarsi agibili dal punto di vista igienico sanitario tenendo conto dei

diritti reali gravanti sugli immeobili.

Nel concreto risulta impraticabile una divisione tale per cui ogni avente diritto
possa risultare assegnatario di beni in natura con medesime caratteristiche.
Si sottolinea che l'eventuale frazionamento degli immobili dovrebbe tener
conto di notevoli costi sia dal punto di vista edile, Impiantistico e progettuale
che di fatto comprometterebbero il valore dei beni stessi. Come gia
anticipato la buona parte del fabbricato risulta scollegato dall'impianto di
riscaldamento e dall'impianto idrico e con condizioni di degrado avanzate,
anche a livello strutturale, che ne pregiudicano il contenimento dei costi,

Ad analoga conclusione, peraltro, sono arrivati anche entrambi i consulenti di
parte cosi come indicato nel verbale operazioni peritali del 08.04.2022.

6) VALORE DI MERCATO ALL’ATTUALITA’

"... Effettui inoltre la stima del valore degli immobili all‘attualita, tenuto conto
del diritto di ipoteca eventualmente iscritto, nonché dei beni caduti in
successione ...”

6.3 — CRITERI DI STIMA

Considerato lo scopo della presente relazione, finalizzata ad esprimere una
valutazione del pil probabile valore di mercato all’attualitd e nelle attuali

condizioni, il sottoscritto Consulente, ritiene di privileglare il criterio della

stima sintetico-comparativa assumendo come parametro di stima il metro
quadro commerciale, tenendo in debita considerazione le caratteristiche
peculiari della realta in esame quali:
o caratteristiche intrinseche, come la destinazione d‘uso, la tipologia
costruttiva, la qualita delle finiture e degli impianti, la vetusta, lo stato
di manutenzione e di conservazione e la dimensione;

o caratteristiche estrinseche, come I'ubicazione, la qualita
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urbanistico-sociale della zona, la salubritd del sito, I'urbanizzazione e

la presenza di servizi.

La stima viene determinata sulla scorta di informazioni assunte presso gli
osservatori del mercato immobiliare della zona, gli operatori del settore
edilizio ed immobiliare della provincia di Verona, documentate tramite
locandine di offerte di vendita, valutazioni OMI e supportata da Indagini
statistiche di mercato finalizzate alla conoscenza dei prezzi liberamente
praticati nelle ordinarie compravendite per immobili similari a quelli oggetto
di questa stima. Ne consegue che il valore viene quindi determinato in
ragione della legge della domanda e dell'offerta e con ponderazione di tutti |
ragionamenti sopra specificati, con contestuale conferma storica di rapporti
economici gia verificatisi.

6,b — VALUTAZIONE DI MERCATO BENI IMMOBILI

Tenuto conto delle caratteristiche degli immobili e in relazione ai prezzi medi
di mercato applicati nella zona & possibile valutare lintero compendio

immobiliare come segue:

SUP. VALORE
IDENTIFICAZIONE CATASTALE COMM. €/MQ TOTALE
C.F. ROVERCHIARA Fg. 7 m.n, 86
subalterno 1 (abitazione)
subalterno 2 (autorimessa) 443,00 € 350,00 €155.050,00
subalterno 3 (corte}

Detrazioni (per il dettaglio si
rimanda al paragrafo 4.¢);
costi stimati necessari alla

regolarizzazione dell'immcebile
sulla base della normativa
urbanistico edilizia e catastale,
oltre agli opportuni interventi
edili

| TOTALE € 150.050,00

-€ 5.000,00

Alla luce delle ricerche di mercato eseguite il valore degli immobili
all'attualita & determinato in complessivi € 150.000,00 (valore

arrotondato).
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6.c - VALUTAZIONE DI MERCATO BENI MOBILI

In assenza di documenti che comprovino quali siano gli effettivi beni mobili
caduti in successione si & convenuto di redigere un Inventaric in
contraddittorio tra le parti, che ne hanno concordato l'appartenenza all’asse
ereditario, catalogando i beni stessi attraverso un elence numerico
supportato da repertorio fotografico.

L'inventario & stato stilato durante le operazioni peritali del 13.10.2022 alla

presenza delle parti personalmente sig.ri QRN
W0 con delega del fratello |uEn_———EE.

Si riporta di seguito l'inventario dei beni con indicazione del locale ove sono
stati catalogati con attribuzione del valore di mercato stimato su base

comparativa:

APPARTENENZA ALL'ASSE
N. |TIPOLOGIA / DESCRIZIONE EREDIIARID VALORE
CONCORDATA | conconbata | T TIATO
TRALEPARTL | rpn 1 pARTI

1 X -

2 ) . ) . X .

3 Beni stralciati in fase di elencazione in accordo tra le parti x

4 X -
Piano Terra locale cucina: X 50.00€

5 n. 1 lampadaric in ferro battuto ’

6 Piano Terra _Eocale soggior'no: X 120,00 €
n. 1 cassettiera con ribaltina

7 | Piano Terra locale sogglorno: X 80,00 €
n. 1 cassapanca

g |Piano Semir'\terrato locale garage: X . 20,00 €
n. 1 statua in pietra

9 Piano Seminte_rrato: B X 20,00 €
n. 1 panneflo in rame cesellato a bassorilieve

10 Piano Terra/Rialzato zona soggiorno: X 10,00 €
n. 1 quadro

11 Piano Terra/Rialzato zona soggiorno: X 20,00 €
n. 1 quadro
Piano Terra/Rialzato zona soggiorna:

12 | n. 3 volumi sacra Bibbia, n. 1 vassoio con sottobicchieri in bamb, X 20,00 €
n. 2 statuine in legno, n. 1 posacenere in ferro

13 Piano Terra/Rialzato zona soggiorno: X 40,00 €
n. 1 spada

14 |Pano Terra/Rialelto ingresso: o X 220,00 €
n. 1 cassapanca in legno e orolagio di bronzo
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STUDIO TECNICO
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15 Plano Terra/Rialzato zona cucina/pranzo: X 400,00 €
n. 1 tavole in legno con n, 8 sedie legno e tessuto ’

n. 1 servizio piatti ceramica Bavaria decoro blu ed oro con n. 28

piatti tesi, n. 10 piatti fondl, n, ¢ piatti frutta, n. 2 vassol piccoli,

n. 3 piatti portata (di cui n. 2 ovali e n. 1 tondo), n. 1 salsiera, n. X 150,00 €

2 zuppiere

{di cul n. 1 piccota e n. i grande), n. 1 insalatiera

n. 1 servizio fonduta con n. & piatti piccoli e n. 12 accessor

fonduta X 1000 €
;1o.nldzte;’vizlo fonduta con n. 12 piatti grandi e n. 6 accessori X 10,00 €
Da m 1 ;ervizio Tognar_la qeram[ca blanga can d_ecoro orgconn. 13 X 50,00 €
16 piatti dolce, n. 13 piatti fondi, n. 9 piatti tesi
a 10 1 vasscio ovale metallo (Marinella Milano} X 20,00 €
22 |, 2 teiere in ceramica, n. 1 zuppiera in ceramica a fiori rossi X 20,00 €
n. 1 caffettiera e n. 1 lattiera in ceramica a fiorl X 5,00 €
n. 1 servizio da birra sardo costituito da n. 6 boccali e n. 1 brocea X 5,00€
1?r.u%taservizio piatti bianco cen uva nera costituite da n, 12 piatti X 10,00 €
n. 6 piatti dolce decoro menestrello X 10,00€
n. 11 piatti dolce fiore blu centrale X 10,00€
n. & piatti decorativi a tema vario X 30,00 €
23 | Piano Primo camera piccola: X 500,00 €

n. 1 armadio a s&i ante e n. 2 moduli libreria tipo svedese
24 Piano Primeo corrideio: X

X . R . 50,00 €

n. 1 scarpiera con cassetti in legno e n. 1 porta aglic in ceramica

25 | Piano Primo camera letto grande: X 60,00 €
n. 1 giradischi Stereorama con n. 2 casse ’

26 |Plano Primo camera letto grande: X S00€
n. 3 stampe bronzi di Riace con cornice in legno !

27 |Piano Pr]njo camera letto grande: X 50,00 €
n. 1 giradischi Telefunken

2@ |Plano Primo camera letto grande: X 120,00 €
n. 1 cassettiera con ribaltina i

29 | Piano Primo camera letto grande: X 10,00 €
n. 1 quadro sacra famiglia ’
Piano Primo camera letto grande:
n. 1 camera completa con armadio a 6 ante, letto matrimeniale,

30 | due comodini con ripiani in marmo, n, 1 telletta con ripianc in X 600,00 €
marmo
rotto

31 |Piano Primo camera letto grande: X 50,00 €
n. 1 carrello in legno portavivande !
Piano Primo camera letto grande:

32 n. 2 strumenti musicali {chitarra e mandolino) X 200,00 €
Piano Primo camera piccola:

33 | n. 1 armadio a due ante e n, 1 comd a tre cassetti con specchio X 80,00 €

rotto

TOTALE 3.085,00 €

Alla luce delle ricerche di mercato eseguite il valore dei beni mobili

all’attualita & determinato in complessivi € 3.085}00.
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STUDIO TECNICO
Georn, Enrico Cani

7) PROGETTO DI DIVISIONE

n

.. € predisponga un progetto di divisione sulla base delle guote di diritto,
indicando glf eventuali conguagli ...”
Attesa la non comoda divisibilita degli immobili in questione, la fattispecie

rappresentata da tale parte di quesito non si verifica.

Sulla base dei valort sopra stimati (beni immobili € 150,000,00 + beni mobili
€ 3.085,00 = € 153.085,00) le quote di diritto spettanti ai fratelli

comproprietari risultano:

- RN ¢ .ota di 2/5 di proprieta pari ad € 61.234,00;
W .otz di 1/5 di proprieta pari ad € 30.617,00;
- el ot= di 1/5 di proprieta pari ad € 30.617,00;
-, ¢ uota di 1/5 di proprietd pari ad € 30.617,00.
8) VALORE D'USO
“... Indichi infine il valore d’uso”
La determinazione del valore d’uso dei beni immobili & stata eseguita sulla
scorta di indagini di mercato eseguite presso qualificati operatori immobiliari
della zona, nonché Agenzia del Territorio e/o Banca dati delle quotazioni
immobiliari, privilegiando il criterio della stima sintetico-comparativa.
L'analisi di mercato tiene conto delle caratteristiche peculiari della realtd in
esame, cosi come specificate al precedente paragrafo 6.a.
Dalle ricerche si sono riscontrati valori di locazione in €/mese di € 3,49 per
una superficie da considerarsi ai fini del valore d'uso pari a 170,03 mgq
(superficie lorda con riferimento al piano terra occupato dalla sig.ra
“ all'uso del relativo garage e cantina).
Sulla base di quanto sopra viene determinato un valore d’uso pari ad

€ 600,00 mensili, ovvero € 7.200,00 annui.
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STUDIO TECMICO
Geom. Enrica Cani

9) OSSERVAZIONI TECNICHE DI PARTE

In data 29.11.2022 ¢ stata trasmessa, mezzo pec, bozza dell’elaborato
peritale alle parti concedendo termine fino al 15.01.2023 per la trasmissione
di eventuali osservazioni tecniche.

In data 13.01.2023 il geom. ENENMGNNE <! interesse di parte attrice,
sig.ri NN - s nctieva le osservazioni di

seguito riportate: “.. Nel merito, all'udienza del 28/10/2021 la difesa degli
attori sig.ri QR /-
chiesto al Giudice di affidare al nominato C.T.U. - oltre al quesito formulato
con il provvedimento del 24.06.2021 - anche lincarico di rispondere ai
quesiti formulati al punto A) della memoria ex art.183 n.2 c.p.c. di parte
attrice del 159.03.2021 (concernenti l'accertamento di eventuali danni e/o
minor valore dovuti alla assenza o carenza di opere di manutenzione
ordinaria 0 a modifiche apportate negli anni ai beni in comproprieta; nonché
la quantificazione della indennitd di occupazione esclusiva dei beni, di cui si
dovra necessariamente tenere conto nella formazione delle porzioni e/o dei
conguagli), e precisamente: "A) Si chiede che sia disposta consulenza
tecnica: ... - per l'accertamento e la stima dei danni cagionati agli immobili
€/o del quantum dell’eventuale minor valore degli immobili dovuti alla
assenza e/o carenza di opere di manutenzione ordinaria e/o dovuti a
modifiche apportate negli anni ai beni in comproprietd, negli uitimi 13/14
anni in cui gli immobili sono stati nefla disponibilita ed occupazione esclusiva

della convenuta Sig.ra _— per la quantificazione delfa

indennita di occupazione, a far data da maggio 2008 fino a tutt’oggi, dovuta

dalla convenuta Sig.r NN - i<taria della quota di 1/5) agli
attori sig.ri N ST
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STUDIO TECNICC
Gaom, Enrico Canl

(proprietari congiuntamente della quota di 4/5), per I'utilizzo ed occupazione

esclusiva degli immobili in comproprieta”,

Il Giudice Dott.ssa Manfroni, con il provvedimento comunicato il 28.10.2021,
ha assegnato al C.T.U. lincarico di rispondere al quesito di cui al verbale
d'udienza del 24.06.2021 “rappresentando che nel quesito e gia stato
conferito I'incarico di determinare il valore d'uso degli immobili che potrebbe
servire per decidere in ordine alla domanda di indennita di occupazione e che
nella descrizione degli immobili é ovviamente ricompreso lindividuazione
delfo stato degli stessi rilevante per la determinazione del valore”,

A parere dello scrivente C.T.P. e di Parte Attrice, in sostanza |lll.mo Sig.
Giudice non ha negato in alcun modo Vintegrazione del quesito, bensi invece
lo ha rafforzato indicando che quanto richiesto risultava implicito nel quesito
originario e per questo motivo si chiede di integrare il vs. elaborato tenendo
conto delle osservazioni che si riportano di seguito.

Cio posto, quindi, si chiede cortesemente al C.T.U.:

a) di quantificare anche il valore d'uso (e quindi l'indennita di occupazione) in
relazione all'intero compendio in comproprieta (e non soltanto alla superficie
di mq.170,03 che si ritiene esser stata occupata dalladENEEEEEED
considerato che la convenuta ha avuto la disponibilitd esclusiva dellintero
immobile di mq. 443,00 come stimati (e lo ha di fatto occupato ed utilizzato
per intero in via esclusiva, almeno da maggio 2008 a tutt’oggi. Cio viene
chiesto per i sequenti motivi: - come evidenziato dalla S.V., Parte Convenuta
ha provveduto a far scollegare gli impianti tecnologici sulla porzione dj
immobile non utilizzata dalla stessa Parte Convenuta, rendendolo inabitabile
ed inutilizzabile per se e per Parte Attrice; - sulla stessa porzione di edificio
reso inabitabile privo di impianti, Parte Convenuta ha continuato nel tempo
ad immagazzinare oggetti di vario tipo e natura di propria proprietd esclusiva
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STUDIO TECNICO
Geom. Enrico Cani

(tale circostanza si é potuta riscontrare durante I'ultimo incontro eseguito
presso [ luoghi di causa) mentre per quanto riguarda Parte Attrice, gli
oggetti/mobilio presenti all'interno degli stessi locali, risultavano essere stati
stoccati sin da templ immemorabili (con tutta probabilitd prima dell’anno
2008). In sintesi, lo scrivente C.T.P., chiede alla S.v., di voler integrare il
calcolo del valore duso dellintero immobile, tenendo conto delle
considerazioni sopra riportate.

b) di quantificare il minor valore degli immobili dovuti alla assenza e/o
carenza di opere di manutenzione ordinaria (con riscontrato gravissimo stato
di degrado ed abbandono e correlato pericolo per Iigiene, la sicurezza ed il
decoro) e/o dovuti a modifiche apportate negli anni ai beni in comproprieta,
negli ultimi 13/14 anni in cui gli immobili sono stati nella disponibifita ed
occupazione esclusiva della convenuta sig.ra NN i dicando
quale sarebbe stato il valore degli immobili all’attualita, se non vi fosse stato
il grave stato di abbandono e degrado di gran parte del compendio interno
ed esterno. Nel merito, secondo lo scrivente C.T.P. e secondo Parte Attrice,
l'immobile oggetto di doglianza (detenuto in toto per i motivi indicati al punto
precedente) da Parte Convenuta sin dall’anno 2008, avrebbe dovuto essere
gestito e condotto secondo il criterio del “buon padre di famiglia” che
evidentemente stante le gravi condizioni statiche e manutentive verificate, é
invece venuto a mancare. Risulta quanto piu evidente che lo stesso
immobile, alla data odierna, & stato carente anche di interventi di
manutenzione ordinaria (in capo all'utilizzatore dello stesso bene) e che gli
stessi interventi non eseguiti, aggravandosi nel tempo si sono trasformati in
interventi di manutenzione straordinaria e quindi ora a carico di tutti i
comproprietari con conseguente aggravio delle spese. Inoltre, il tema

“Impianti tecnologici” gioca un ruolo fondamentale nelfa valutazione
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STUDIG TECNICO
Geom. Enrico Canl

dellimmobile. Tale decisione presa arbitrariamente da Parte Convenuta, ha

reso inutilizzabile ed Inabitabile la maggior parte dell’edificio esistente,
obbligando quindi ad un eventuale ripristino ex-novo di tutti gli impianti
tecnologicl con conseguente aggravio di spese. Per quanto sopra, pur
condividendo quanto riportato nella bozza di relazione dalla S.V., ovvero che

il valore attuale dell'immobile sia pari ad €. 150.000,00, si chiede al C.T.U. di
voler indicare quale sarebbe stato il valore dellimmoblfe, ipotizzando che lo
stesso fosse stato oggetto di interventi di manutenzione ordinaria e quindi
guale sia l'importo di valore da addebitare all’assenza di manutenzione.

Presa visione delle osservazioni del C.T.P. di parte attrice, geom.—

G scrivente ritiene di dover puntualizzare le considerazioni fatte come

segue:
- lo scrivente C.T.U. ritiene non condivisibili le richieste avanzate dal C.T.P.
circa l'integrazione del quesito richiesta nella seconda memoria da parte
attrice. In sede di udienza del 28,10,2021 il Giudice ha confermato il quesito
di cui al verbale d'udienza del 24.06.2021 con richiesta di determinazione de
valore d'uso degli immobili allo stato attuale senza integrarlo con la
determinazione del minor valore dovuto all’assenza e/o carenza di opere di
manutenzione ordinaria cui peraltro avrebbero dovuto partecipare tutti i
comproprietari degli immobili. Lo scrivente ritiene di aver adeguatamente
risposto al quesito. Con riferimento alla determinazione del valore d’usc
dell'immobile il sottoscritto riconferma quanto stimato precisando che la
restante porzione d‘immobile non occupata dalla sig.ra elnaeESlEE———
stata stimata con valore duso nullo in quanto attualmente priva di impianti e
delle condizioni di abitabilita che possanc determinare un incremento di
valore d’uso. Per quanto concerne l'‘osservazione in merito alla mobilia

presente & stato accertato in fase di inventario, e sottoscritto in
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contradditorio dal fratelli ¥EENIN, che | beni mobili ricompresi nell’asse
ereditario si trovavano locati indistintamente sia nelle parti occupate dalla
sig.ra (NN che nelle altre stanze. Infine si prende della totale
condivisone circa la stima di € 150.000,00 pari al valore dellimmobile

all’attualita.

In data 14.01.2023 larch. jiessemlmenkml ncllinteresse di parte
convenuta, sig.raiii SNl trasmetteva le osservazioni di seguito
riportate: “... PRIMA osservazione sul capitolo 2: svolgimento operazioni
peritali e tentativi di conciliazione, In relazione al cpv. (capoverso 6) a
pagina 9 dove il CTU afferma: “In data 18.04.2022 [arch. -
comunicava che la sua cliente era interessata a partecipare alfa trattativa con
le altre parti per la definizione del contenzioso e considerava inoitre
trascurabile il valore totale dei beni mobili citati nell'inventario e prodotto in
atti”. Nel confermare il fatto di cui sopra, si precisa che dopo vari incontri di
discussione ed il conseguente sopralluogo di inventario e stima per la
quantificazione del valore dei mobili é risultatc un importo di circa
€ 3.000,00: cifra evidentemente trascurabile, come gia previsto, specie a
fronte dell’aggravio dei tempi e dei costi di Ctu che cid ha comportato. Si
osserva in aggiunta che il quesito posto al Ctu in ordine ai beni mobili da
dividere, esula dalle domande poste dagli attori con la citazione che é
refativa ai soli beni immobili. SECONDA osservazione sempre sul capitolo 2.
Relativamente al capoverso'.’)’, pagina 13 dove if CTU riferisce: “In data
12.08.2022 perveniva comunicazione pec direttamente da parte della
convenuta, —:he con modi discutibili riversava la
responsabilita del mancato accordo in capo al C.T.U. ed infine ribadendo Ia
sua indisponibilita all'accettazione della proposta conciliativa avanzata dal

C.T.U. nei termini formulati, chiarendo che un eventuale accordo non
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STUDIO TECMNICO
[ 9 Geom. Enfico Canl
avrebbe potuto basarsi sulla citata proposta conciliativa.” Sul punto merita

precisare che la sig.raVC R o ¢ un tecnico e come tale non sa

come rapportarsi al Ctu. Tramite lo scrivente intende scusarsi dei toni della

sua missiva che possono essere stati fraintesi a causa della sua difficoltd a
splegarsi con maggiore chiarezza. In effetti Ja signora‘ mi ha
confermato che non intendeva addebitare al Ctu il mancato accordo, bensi ai
fratelli ritenuti responsabili di voler allargare il contenzioso, mentre
progredivano le trattative, pretendendo beni, oggetti e mobili inesistenti o da
tempo ceduti, in modo da aumentare i valori in gioco ed inasprendo cosl il
contenzioso. TERZA osservazione sempre sul capitolo 2. In relazione al
capoverso 2 di pagina 14, dove il CTU afferma: “In data 02.09.2022
perveniva comunicazione da parte dell’.arch.‘che, previo confronto
con il legale e la sig; ra R /nformava della volontd delia stessa
di non voler pit acquistare la casa in oggetto liguidando le quote ai fratefli
adducendo sopraggiunte analisi in merito ail’'onerositd dell’'operazione.” Pare
doveroso ricordare che le mutate condizioni socio politiche, come la guerra in
Ucraina, hanno fatto aumentare in maniera esponenziale il costo delle
materie prime e delf’'energia; a tal proposito si precisa che la decisione é
stata presa dopo un incontro con il responsabile bancario; con riferimento
alla richiesta di finanziamento, questi prospettava alla sig. r2 i RNG—G_N.
ulteriori condizioni economiche generali pity onerose e con tassi di interesse
pit elevati e tali da non consentirle di sostenerne l'onere. Per tale motivo elfa
si é vista costretta a non proseguire nella trattativa per pervenire all'accordo
di divisione proposto dal CTU. QUARTA osservazione e istanza ancora sul
capitolo 2. In relazione al capoverso 3 di pagina 14 dove il CTU riferisce: "Lo
scrivente, recepita la comunicazione di parte convenuta e valutato che la

stessa non intendeva piu proseguire con {‘accordo bonario né tantomeno
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STUDIO TECHMICO
Geom. Envico Canl

aveva comunicato una proposta alternativa per definire il contenzioso come

richiesto dal C.T.U., comunicava alle parti che if tentativo di conciliazione era
da intendersi esperito e concluso.” Si precisa in proposito che la sig. ra g
RN on ha ritenuto di dover comunicare una proposta alternativa che
sarebbe stata identica a quella da lei formulata in fase di mediazione e pol
riproposta anche in sede processuale; la stessa riportata anche dal Ctu nella
sua bozza a pag. 10, primo capoverso e, comunque gia rifiutata dai fratelli.
Ha percio ritenuto preferibile non far perdere altro tempo al Ctu, ben
sapendo che fratelli non avrebbero mutato parere in merito. QUINTA
osservazione e istanza sul capitolo 3: verifica stato di fatto e di diritto del
compendio immobiliare e verifica esistenza trascrizioni o iscrizioni
pregiudizievoli. In precisazione al capitolo 3: si ribadisce in proposito che la
sig.ra _ e accollata la responsabilita di onorare tutti i debiti
contratti dalla madre sgravando | fratelli da questa incombenza ed angoscia,
consfderando anche il fatto che ella si é posta quale garante personale per
fidejussione ai debiti contratti, SESTA osservazione sul capitolo 3. Sul punto
3.a e 3.b verifica esistenza trascrizioni o iscrizioni pregiudizievoli. In ordine
alle ipoteche tuttora iscritte, anche se scadute e non rinnovate, si sottopone
all'esame la questione inerente all’evocazione in giudizio dei creditori
ipotecéri, stante I'assenza dei provvedimenti di canceﬂazibne in riferimento
alle ipoteche citate a pag. 18 e 19 della bozza del Ctu. SETTIMA osservazione
sul capitolo 4: descrizione del compendio immobiliare e verifica regolarita
dello stesso sulla base della normativa urbanistico edilizia. Sul punto 4.a -
Descrizione degli immobili, i CTU afferma: "La distribuzione cosi individuata
a plano terra, dolata di suo accesso indipendente dal retro del fabbricato,
individua di fatto la porzione di immobile occupato dalla sig.ra—
W .2/e abitazione, pur non essendo autorizzata con questa destinazione
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/a STUDIQ TECNICD
[ : Geom. Enfico Cani
duso come meglio specificato di seguito”. Si sottolinea che, come

giustamente osserva Il Ctu, la sig.ra (NI 'sce di una porzione

dellimmobile non adibita ad abitazione mentre le zone abitative della villa

sono rimaste totalmente libere e a completa disposizione dei fratelli. E poi
proseguendo, sempre a pagina 22 il Ctu afferma che: “Liintervento eseguito
ha comportato la sostituzione parziale dell’originaria pavimentazione per
permettere il passaggio della nuova linea di distribuzione dellimpianto
termico. A tal proposito si ribadisce che tutti gii interventi di manutenzione
sono stati eseguiti a cura e spese della sig.ra —In particolare,
oftre agli interventi sugli impianti idraulici, la sfg.r_7a fatto
fronte anche alla richiesta di allacciamento alla fognatura comunale oltre che
a manutenzioni varie del giardino, compresa la potatura di alberi pericolosi
per la casa. Il tutto come documentato in atti nei documenti da nr. 10 a nr.
17 e nr 20, 21, per un totale sommato di € 7.675,94. Si chiede al CTU dj
voler tenere conto di tali lavori, da computarsi come spese sostenute ed
anticipate dalla sig. ramer l'immobile comune e di modificare
di conseguenza le quote relative a clascun erede. OTTAVA osservazione e
istanza: sul capitolo 4. Sempre sul punto 4.a - descrizione degli immobili, il
CTU afferma: “In particolare per quanto riguarda il tetto si rilevano
importanti sfondeffamenti che hanno interessato [lintradosso dellintero
sbalzo di gronda rappresentando condizioni di pericolo per lincolumitd dei
fruitori.” Il Ctu ha correttamente analizzato il grave stato di degrado in cui
versa il fabbricato rilevandone fo stato di pericolo per lincolumita dei fruitori,
senza per6 evidenziare l'ovvia conseguenza che un immobile in quello stato
risulta non affittabile e non utilizzabile. Non si comprende quindi come possa
it Ctu attribuire ad un immobile pericoloso ed in tali condizioni un concreto

valore di uso: fa cifra indicata in € 600 mensili risulta percid incongrua e fuori
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STUDIO TECNICO
Geaom. Enrico Cani

mercato sia per [intrinseca infruibilita sia per Ilutilizzabilitd solo parziale

dellimmobile a scopo abitativo. I vani occupati dalla sig.ra fEEEE0no infatti
identificati come vani accessori (taverna, biblioteca, studio, ingresso/attesa )
mentre vi sono esclusi quelll principali abitativi quali la cucina, il soggiorno,
fe camere da letto. Si consideri poi che la zona di Roverchiara & notoriamente
molto depressa dal punto di vista immobiliare. A tal proposito si allegano le
quotazioni immobiliari di affitto pubblicate dal borsino immobiliare per gii
immobili in centro a Roverchiara, che indicano un prezzo minimo dj € 3,24 al
mq fino ad un massimo di € 3,85 per ville e villini abitabili, cid che non é
l'immobile ove risiede la sig.ra GEENNENRY | ..iabella quotazioni
immobiliari omissis ...]. Alla luce di quanto sopra si chiede rispettosamente al
Ctu di rivedere la stima d’uso, considerando i reali valori immobiliari di zona
e le condizioni di inutilizzabilitd dei vani finora occupati come abitazione.
Nelia fattispecie considerando if degrado dellimmobile, si suggerisce il valore
minimo al metro quadro per abitazioni di fascia media, pari a 1,70 €/mq. In
tal modo if valore d’uso corrisponderebbe ad € 3.469,56 annui (€ 1,70 x
170,08 = € 289,13 mensili) che si ritiene essere una stima pltt adeguata, cui
va delratta la quota di 1/5 di appartenenza a _con residuo di valore
d'uso pari ad € 2.775,64. Si chiede quindi rispettosamente al CTU di voler
correggere la propria valutazione, tendo conto di quanto sopra esposto.
NONA osservazione e istanza sul capitolo 4. Sempre sul punto 4.c - verifica
regolarita sulla base della normativa. In proposito il Ctu rifeva che limmobile
presenta delle difformita edilizie e conclude affermando che: “Lunitd
abitativa dovra pertanto essere regolarizzata sulla base delle indicazioni
normative urbanistico edilizie sopra riportate mediante opportuni lavori edili,
oltre a successivo aggiornamento catastale. I costi stimati per tali

lavorazioni/prestazioni risultano pari ad € 5.000,00 circa, esclusi oneri,
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STUDIO TECNICO
Geom. Enfico Cani

sanzionl, bolli e diritti amministrativi.” Ritiene questo Ctp che sia dovere del

CTU indicare, oltre ai costi dei lavori edili, anche quelli delfa necessaria
pratica edilizia di regolarizzazione, comprensivi di sanzioni, bolli e diritti
amministrativi, che incidono riducendo if valore complessivo dellimmobile.

A titolo indicativo si ritiene che i costi per la pratica edilizia in sanatoria siano
almeno pari ad € 2.500,00 + iva e oneri accessori (per un totale di circa
€ 3.150,00) e ad € 1.000,00 per la sanzione minima amministrativa.

Infine si ricorda che Iimmobile & soggetto anche all'obbligo di allaccio alla
rete fognaria (richiesto gia da tempo dal Comune di Roverchiara) che
comporta un insieme di lavori di demolizione, scavo, posa di tubazioni e
rinterro per un tratto molto consistente del giardino. I lavori in questione
sono gia stati stimati per un importo di € 7.000,00 oitre iva. Si chiede
rispettosamente che if Ctu evidenzi tali costi nella sua relazione e i detragga
dal valore complessivo dellimmobile, DECIMA osservazione e istanza sul
capitolo 6: valore di mercato all‘attualita. Sul punto, 6.b - valutazione di
mercato beni immobili il CTU afferma: “il valore degli immobili all‘attualitd é
determinato in complessivi € 150.000,00.” In base alle precedenti
osservazioni, si chiede al Ctu che, detratti | costi da sostenere per la
sanatoria edilizia con la relativa sanzione amministrativa almeno pari ad
€ 4.150,00; detratti i costi di manutenzione sostenuti in via anticipata dalla
sig.ra“ri ad € 7.675.94 e detratti i costi per I'allacciamento
alla fognatura comunale pari ad € 7.000.00 voglia indicare il valore totale
dellimmobile, arrotondato, non superiore ad € 131.174,00. Si ritiene
comunque che tale valore non abbia alcuna appetibilitdt sul mercato
immobiliare per gli elevati costi di radicale ristrutturazione necessari e per fa
ridottissima domanda di acquisto e locazione immobiliare della zona di

Roverchiara, sia per la non appetibilits della zona, defilata rispetto ai centri
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abitati provinciali, sia per le dimensioni esuberanti def fabbricato rispetto alle

esigenze della famiglia media. UNDICESIMA osservazione sul punto 6.c —
valutazione di mercato beni mobili. Sul punto Il Ctu conclude che: “Alla luce
delle ricerche di mercato eseguite il valore dei beni mobili all’attualits é
determinato in complessivi € 3.085,00.”, Lo scrivente rammenta che sin
dallinizio era stato ritenuto e dichiarato dalla sig.ra NTTRNGEER
trascurabile il valore complessivo di mobili e arredi. Il foro calcolo analitico &
stato preteso dalle controparti con l'esito di far naufragare la definizione
bonaria e di aumentare i costi della perizia oltre ad allungarne i tempi di
redazione e di consegna. DODICESIMA osservazione sul capitolo 8) valore
d‘uso. Si contesta la valutazione indicata dal Ctu perché, come gia detto, il
piano terra occupato dalla sig.ra (NN 0" ha destinazione
abitativa essendo indicato, anche catastalmente, come taverna, biblioteca
studio e locali accessori; mancano la cucina, le camere ed altri locali correlati
all’uso abitativo. Non si capisce quindi come il Ctu possa valutare in € 600
mensili I'occupazione di tale tipologia di vani, tenuto anche conto del loro
stato di degrado che Il rende al momento inutilizzabili. Inoltre I'utilizzabilita
dei vani é anche soggetto alla fruibifita degli stessi. La villa come affermato
dal Ctu versa in pessirﬁe condizioni e in alcuni casi presenta anche
pericolosita evidenti. Si pensi allo sfondeflamento delle gronde e dei solai che
fanno precipitare al suolo calcinacci vari da altezze elevate. L'utilizzabilita e il
valore def vani quindi deve essere subordinata alla messa in sicurezza degli
stessi. Ne consegue che i € 600 mensili indicati dal CTU per una villa tipo, in
normali condizioni, non sono applicabili alla situazione di fatto della casa dei
W < /1 particolare, ai vani occupati dalla sig. NN ribadisce
quindi la rispettosa richiesta di ridurre la soprastante stima nella misura

indicata dalfo scrivente all'osservazione n. 7, ossia ad € 289,00 mensili, pit:
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consona al mercato e alla situazione in cul versa di fatto I'immobile,

detraendo la quota di 1/5 di appartenenza a amemam/0/tre si evidenzia che i
170,08 mq che Il Ctu attribuisce come utilizzo alla Hefgldy. ]
non sono ad uso esclusivo, prova ne & anche il fatto che i mobili contenuti
allinterno dej suddetti vani, rientrano nellinventario stifato dallo stesso Ctu
come beni mobili caduti in eredita e di uso comune; in effetti gli stessi mobili
sono inseriti anche negli elenchi forniti dalla controparte e rivendicati come
comuni a tutti i fratelli e risultano posizionati in tutte le stanze e i vani
dell'abitazione. Sulla base delle soprastanti osservazioni si chiede
rispettosamente al CTU di voler aggiornare la Sua perizia nei seguenti punti:
1. Quantificazione e aggiornamento del valore totale dellimmobile tenendo
conto delle spese di sanatoria; 2. Quantificazione e aggiornamento delfe
quote di divisione ereditaria tenendo conto del nuovo valore e dei costi

sostenuti dalla sig.ra RN - | /2vori eseguiti e da eseguirsi: 3.

Quantificazione e aggiornamento def valore d’uso tenendo conto delle reali

condizioni dei vani abitati dalla sig. ro{NNGGG__NEE

Presa visione delle osservazioni del C.T.P. di parte convenuta, arch_
WEENEENR (o scrivente ritiene di dover puntualizzare le considerazioni fatte

come segue:

- rif. prima osservazione: si prende atto dell’osservazione posta che non

rileva ai fini della stesura dell’elaborato peritale;

- rif. seconda, terza e quarta osservazione: si prende atto delfe osservazioni

poste, lo scrivente ha puntualmente esposto e documentato Fevolversi del
tentativi di conciliazione;

- rif. quinta e sesta osservazione: si prende atto delle osservazioni poste che
non rilevano ai fini della stesura dell’elaborato peritale. Lo scrivente ha
verificato 1'esistenza delle trascrizioni o Iscrizioni pregiudizievoli Vcome
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richiesto dal quesito sottolineando che le tre ipoteche iscritte risultano

| scadute da oltre 30 anni;

\ -_rif, _settima osservazione: si prende atto dell’osservazione posta e si
chiarisce che delle spese eventualmente sostenute per interventi di
manutenzione dalla sig. reguu NN 0" si fa alcun riferimento nel
quesito posto e pertanto ai fini della stesura del presente elaborato non
vengono prese in considerazione demandandone |‘eventuale valutazione in
capo all’ill.mo Giudice;

- rif. ottava osservazione: l'osservazione non pud essere presa in

considerazione in quanto, nonostante il fabbricato sl presenti in condizioni di
degrado generale, la porzione di immobile occupata dalla sig.ra BT
L S utilizzabile, e di fatto in uso dalla stessa, nonché indipendente
rispetto al fabbricato. I vani occupati dal| | cscntano |e
caratteristiche di vani abitabili pur non avendone regolare destinazione
urbanistica che potra essere legittimata con idonea pratica di sanatoria, i cui
costi sono stati gia esposti nel capitolo 4.c. Per quanto riguarda il valore
d’uso assunto con riferimento alle quotazioni immobiliari di zona, rilevate al
momento della stesura della bozza, se ne riconferma la valutazione
considerando che il riferimento & stato assunto in considerazione della
tipologia di immobile, dell'ampio garage/cantina e del relativo ampio giardino
accessorio di oltre 2.000 mq, tutte caratteristiche che incidono sulla
valutazione del valore duso. Pertanto non & condivisibile la richiesta del
C.T.P. di assunzione del riferimento del valore d’uso minimo relativo alle

abitazioni in stabili di fascia media;

- rif. nona e decima_osservazione: in recepimento all’osservazione posta si

precisa che i costi quantificati in € 5.000,00, esclusi oneri, sanzioni, bolli e

diritti amministrativi sono comprensivi della pratica edilizia in sanatoria di
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regolarizzazione, degli opportuni lavori edili per rendere inaccessibile il vano
accatastato come “taverna” con tamponature delle tre finestre, nonché delle
pratiche per I'aggiornamento catastale. Al fine di meglio chiarire tale aspetto
economico nell’elaborato definitivo viene puntualizzato al cap. 4.c quanto
ricompreso nella cifra indicata, e gia sottratta al valore dellimmobile, pari ad
€ 5.000,00. Per quanto concerne le citate richieste del Comune per I'obbligo
di allacciamento alla rete fognaria, di cui non si & conoscenza, si rileva che
nella seconda memoria di parte convenuta nel capitolo relativo allo stato di
conservazione dellimmobile e manutenzioni & specificato che lallaccio alla
fognatura & gia avvenuto pertanto l'osservazione non viene condivisa e si

riconferma il valore stimato dellimmobile;

- rif. undicesima osservazione: si prende atto dell’osservazione posta, lo

scrivente ha puntualmente esposto e documentato I'evolversi dei tentativi di
conciliazione;

- rif. dodicesima osservazione: si richiama tutto quanto gia evidenziato in

risposta all’'ottava osservazione in quanto il C.T.P. nelia sua osservazione n.
12 riprende quanto gia anticipato nell'osservazione n. 8.

10) CONCLUSIONI

In definitiva il sottoscritto C.T.U., dopo aver analizzato la documentazione
prodotta agli atti, dopo aver effettuatc vari sopralluoghi e Ie
misurazioni/indagini ritenute necessarie presso gli immobili di cui & causa,
anche attraverso inventario dei beni mobili stilato in contraddittorio, dopo
aver acquisito le necessarie informazioni presso la Pubblica Amministrazione
e, dopo aver risposto alle osservazioni tecniche di parte, conclude come
segue:

- & stato verificato lo stato di fatto e di diritto del compendio

immobiliare con riferimento ai titolo di provenienza ed alla continuita
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delle trascrizioni al ventennio, nonché indicando l'esistenza delle

trascrizioni/iscrizioni pregiudizievoll gravanti sugli immobili;

- & stata verificata la regolaritd sulla base deila normativa urbanistico
edilizia degli immobili accertandone i costi per la regolarizzazione delle
difformita accertate, tutte rapportabili a mera difformita tra il titolo
edilizio e lo stato dei fatti riscontrati;

- & stata accertata la non comoda divisibilita dei beni dandone adeguata
motivazione;

- & stato determinato il valore di mercato degli immobili all’attualitd in
complessivi € 150.000,00;

- & stato determinato il valore di mercato dei beni mobili cadutl in
successione all’attualita in complessivi € 3.085,00;

- attesa la non comoda divisibilitd degli immobili non & stato possibile
predisporre un progetto di divisione sulla base delle quote di diritto
pertanto si ¢ provveduto ad indicare la quota economica spettanti ai
fratelli in relazione al valore complessivo dellimmobile e sulla base
delle rispettive quote di diritto;

- & stato determinato il valore d‘uso degli immobili pari ad € 600,00
mensili, ovvero € 7.200,00 annui;

- infine & stato esperito il tentativo di conciliazione, che si & concluso
con esito negativo, comportando dilatazione delle tempistiche di.
deposito dell’elaborato peritale cosl come documentato dalla
documentazione allegata.

Con osservanza,

Verona, It 2 febbraio 2023

v Qjcio -
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Allegati:

1-verbali di svolgimento delle operazioni peritali e comunicazioni intercorse
tra le parti al fini conciliativi;

2-visure, planimetrie catastali ed estratto di mappa;

3-ispezioni ipotecarie;

4-stralcio documentazione amministrativa rilasciata dal Comune di
Roverchiara;

5-stralcio strumento urbanistico;

6-schema grafico con punti presa coni ottici;

7-repertorio fotografico beni mobili inventariati;

8-osservazioni tecniche di parte.
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STUDIO TECNICO Tel. 045 597074

: ; , enfco.conl@studiocani.com
e Geom. Enrico Cani ennico.cani@geopec it

C.F. CNA NRC 84527 M172G
PIVA 03644400230

Allegato n. 1
VERBALI DI SVOLGIMENTO

DELLE OPERAZIONI PERITALI E
COMUNICAZIONI INTERCORSE TRA LE PARTI

AI FINI CONCILIATIVI
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Alfegato A al verbale operazioni peritali del 03.04.2022

DETERMINAZIONE SUPERFICIE COMMERCIALE

PATI METRICI DELL'UNITA' IMMOBILIARE
ELJ' M.N. 86 SUB. 1 (ABITAZIONE) - 2 {AUTORIMESSA) - 3 (CORTE)
Altezza Superticie Superficie superficia
Locali utile netta lorda coeff, commerciale
media m mg mg my
Attesa - Ingresso P.T. 3,00 18,60 23,20 100% 23,20
[Disimpegno P.T. 3,00 7,30 8,20 100% 8,20
Taverna P,T. 2,90-3,00 22,00 27,00 100% 27,00
Biblioteca P.T. 3,00 16,00 18,30 100% 18,30
Bagno P.T. 3,00 2,50 4,00 100% 4,00
Studio P.T. 3,00 13,50 15,90 100% 15,90
Rlpostiglio P.T. 3,00 3,40 4,00 100% 4,00
Centrale Termica P.7T. 3,00 5,70 6,90 100% 6,90
Vano scala P.T. - 9,10 11,50 100% 11,50
Cantina P51 2,50 10,90 12,60 35% 4,41
Garage P.S1 2,50 65,50 77,70 60% 46,62
Digsimpegno P.R. 3,00 13,00 15,20 100% 15,20
Pranzo PR, 3,00 14,80 18,00 100% 18,00
Zona Cottura PR, 3,00 4,40 5,50 100% 5,50
Sogglorno P.R. 3,00 44,20 52,30 100% 52,30
25% fino a
Terrazzo P.R. ’ - 28,00 28,00 25mq oltre 6,55
10%
Balcone P.R. - 11,60 11,00 25% 2,75
35%flno a
Patio P.R. - 75,50 80,50 25mg oltre 14,30
10%
Disimpegno P.1 3,00 10,00 10,90 160% 10,90
Bagno P.1 3,00 4,40 5,50 100% 5,50
Ripostiglio P.1 3.00 0,80 1,00 1Q0% 1,00
Bagno P.1 2,90-3,00 7,00 8,30 100% 8,30
Camara P, 1 3,00 21,40 25,90 100% 25,90
Camera P.1 3,00 13,10 14,90 100% 14,90
Camera P.1 3,00 22,80 28,00 100% 28,00
Camera P.1 3,00 11,80 14,30 100% 14,30
Balcone P} - 3,50 3,50 25% 0,88
Corte esclusiva "mn 86 sub. 3" 10% fino 2
(sup. complessiva 2.335 maq) - 2335,00 2335,00 25n't2t1/:3Itre 48,70
Superficie commerciale totale circa mq 443,00
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PROCURA SPECIALE

Io sottoscritto Sig. SIS

R residente in

i miei fratelli §

R < G cnte iR codice
fiscale _jtamente e disgiuntamente tra loro, a partecipare a mio nome e
per mio conto alle operazioni peritali che saranno svolte dal C.T.U. Geom SNNEENNE et corso
del sopralluogo fissato per la data del 13 ottobre 2022 ore 10,00 presso 'immobile sito in
Roverchiara (VR) Via Roma n.57, neil’ambito del giudizio civile di divisione R.G. 5777/2020
pendente avanti al Tribunale di Verona, conferendo ai nominati procuratori ogni pit ampia facoltd
di legge e, in particolars, conferendo agli stessi espressamente il potere di sottoscrivere a mio nome
e per conto il verbale delle operazioni peritali e I’inventario dei beni mobili caduti in snccessione
che verrd redatto dal C.T.U. in esito al sopralluogo, con espressa preventiva ratifica di ogni atto ed
operato, '
Verona, 12 ottobre 2022

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriali: 116c7ie



Alleeiio A ELAE ofsRAZION|

ferma = AB.40.2022

INVENTARIO BENI DEFINITO IN CONTRADDITTORIO TRA LE PARTI DURANTE L'INCONTRO PERITALE DEL 13.10.2022

APPARTENENZA ALL'ASSE EREDITARIO
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POSTA CERTIFICATA: richfesta proroga per tentativo di conclltazion QIR

Chsaa
Gemnetri

. Ba
e A <enrico.cani@geopac.it>
Rispondi 2 ! .
Daty 204161233

Ddaticerexmi~829 8) [ postacerceml(~2 ¥} [Yamime.pls(-7 k&)

Messaggio di posta certificata

t glarnc 16/04/2022 alle ore 2:33:04 (+0200) It messagglo
"ilchlesta proraga per tentative di conciltazions M S
Indirizzato a:

mirlco.cani®geopeciy

Il messaggio originale & incluse in aftegato.

Idertificative messaggio: opec2112.20220416123304.04210.27.1.165@pro.slcy rezzapostale.it

Dzgetto  richiesta pravega er tontative di mncﬂiazinnm

1 £

-] “enriciCanif@geopac it>
Data 2022-0:4-15 12,32

Spett,le C.T.UL
Gegn, Enrloo Cani

In serite alla posizione in oggetto, per awwlsarla che ln questi gioral, risuliano assere in corse delle trattative tra Ie partl al flne di treasare 1a causa in
aggetto.

Inoltre 1 51p L
presenti ail'ipterno dail'abltazlone ogge

I

T ¥ stanno valutando Ja necessith o mano di procedere anche 3ida stima ded bend mobilt
tto di causa.

Per 1 suddettd motivi, in vista dall’lmminente scadenzz per 31 deposdte della Sun relazione, La chieds cortesemanta 1a possibilita dl prorogare i tareini per i1 ;
prosiegue dell'iter in gorse. .

Rirznende & dispesizione per eventuall chiarimenti, saluto cerdialments.

1 cT.e.

In ettenperanza alla Legge 196/200% sulla tutela dei dati persenali, le informarioni contenute &n questo messagglo sono strettaments riservate od esclusivamente
indirizzate al destinataciv indicato (oppure alla persona responsabila di rimetterlo al destinatario), tenende presente che qualsiasi wse, riproduzione o flvdlgazione
d1 questo messagglo & vietata. Se avete ricovuto questa mail per errore, vogliste avvertire {1 mittente sl pib presto a mezo pasta elettronica,

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriali: 116c7fe



POSTA CERTIFICATA: Causa Civile Rg 5717:2020_
w———
R NN

© Gusett
: Greanenri

oa

a <entico.canitgeopecit>
Ce

Rispowd

Data 2022.04-18 10:52

(Ydaticertxmlt~15¢8) [ postacerteml -4 um3 [smime. Bls{~7 1B}

Messagglo di posta certificata

I glorno 18/04/2022 alfe cre 10:52:13 (20200} If meéssaggio

"Causa Cvle g 5777720 IR . - /- D

indirizzato a:

I messagglo originale & incluse In allegato,
Identificative messagglo: opec297.20220418105213 27042.551.1 B6@pec.aruba.it

oggesta  Cauea civite kg 37772020 NN
b R

A <unsivosanidigeope, it
¢ RN

Gota 2022041810032

Egreglo Clu, .
can la presents Le comunico che slamo Intaressati a partecipare sila trattativa con le alire parii al fine di addivenire afia definizions dal contenzinso.
Chiledlamo percid che sia concesso I tempo nacagsaro per lo svolgimenta delle irattativa,

§l vlleva incltre che, tutd | beni mobill citati nellinventario, sono stati prodotii in atti perché essenda ancora sllinterno delYf'abitazione ne occupanoe [ van! ed impediscono
i loro utlllzzo,

St conaldera perd trascurabile i loro valote totele e st ritiens che Ja lore stima non Hentri nalla materia del contenders e nel quesito del gludica,
Non vl & quingi la nacessits di uitation sapralluoghl.

Allendends riscontro par la proroga del tamminl, ringrazio e porgo

Cordiali galutt

Firmate Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriali: 116cTie




CONSEGNA: Causa Civile Rg 5777/2020 SINGNNSEREERanED
1 { sy
ba _ Lot

A <enﬁco.cani@geopec.lt>
Data  2022-04-1911:57

[Ndaticertamit~1 k8) [Ypostacerceml(~5 ki Dsmimap?s (-7 e}

Ricevuta di avvenuta consegna

il glorno 19/04/2022 alfe ore 11:57:98 {0200 H messagglo

"Causa Civile Ry 57774202 proveniente da "enrico.canl@geopec, i’
& stato consegnato nella casella di destinazlone,

Identificativo messagglo: opec2112,20120419115707.20033.50.1.1 66@pra.sicurszzapostale.it

Oggetze  Causa Givite kg 5777/ AR
ba SENMICO.CANI@ARORLc itz
A

Bata 20R2.04-19 L 257

Egr. Tutti,
valutata fa pervenuta richlesta dal Consulenti Teenlel di Parte f differire @ termine Inlzialmente conzesso per Peventuale concliazione della Iite, cancedo uiterlorl 15 gg. owverc fino al
4 maggla 2022, per aggiomarml, in forma scritte, sull'esito delta trattativa.

Allla Juce della concreta possibilita di conciliare la lite & considerat! | termini concess! dal Gludice par il depostto dell'etaborato peritate mi vede costratto a richledars un‘ulteriore
proroga del termini che verrd formalizata in caso dl mancato accordo,

Cordiali salutl.

geom, Enrice Cani

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriall; 116¢7fe



POSTA CERTIFICATA: da A
Tribunale di Verona

ba W
A geom. Enrica Canl <eprico.cani@geopec,

RG 5777720

Cossa
Cimsipre i

Ce

Rispondl 2
Doty 2022-05-03 11:25

[postacertemii-275 #5) B proposta tronsatHRSENEEENREINE o5 k=) [ daticertxmit-1xey [Yrirma digitale (-7 ¥o)

Messagglo dl posta certificata .

1 giormno GI05/2022 alle ore 19:25:21 (+0200) Ii mességglw RG 5777/20 Tribunale di Verona” & stato inviale da

enrico.canl@gecpec.it

i masaagglo eriginale & inclusa In atlagato.
Identificative massaggio! F558832A.01C9CBAS.803D0F94.8C2BES30.posta-certificala@legalmail.it

L'allegato daticart.xml contiene Informazlond di servizio sulla frasmisstione,

Certifiod emall message

On 03/05/2022 at 11:25:21 (+0200) the measag - RG 5777/20 Tribunals di Verona® was sent by
ﬂnnco.canl@ieoic. it ;

The Qrigiu! raseage is atiached.

Message ID: FE599324.01 COCRAS.693D0F94.8C2BES30.posta-cartificata@legaimailit

The daticert.xmi attachment contalns service information on the transmission

O ]
e

A paecta, Eanco Lonl <enrito.coni@geapediv:

. RS

Data 202240503 11:45

Egr. Consulents Geom. Canl,

in ossequio alla richlesta da Lei formulata hel Verbale di aperazioni peritall deli'08/04/2022 {di esprimers! in merlto ad sventuale possibiit dl concillare Ia lite entra i termine del
19/04/22, poi differito al 04/05/22), sono ad inviarLe la propasta che | miel assistit hanno radatto sullz base degll esitl dalta relazione gid da Lei anticipat

Evitenzio che fa proposta & stata gid inviata al Collega di controparte, ma purtroppe ad oggl non sembra che possa ragglungersi un componimenta bonaria.

E* suspicablle comunque cha ctd possa realizzars! con {intarvento Suo e del cansulentt di parte, cui ia presente & pariment! indirizzata,

Cordlall saluti

EAEEEETR

Firmato Dra: CANE ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116cTfe




PROPOSTA TRANSATTIVA

PREMESSO
- che sono comproprietari per Ia quota di 4/5 del fabbricato ad uso abitazione sifo in Comune di
Roverchiara (VR) Via Roma n.57 e relativo terreno pertinenziale (censiti al Catasto Fabbricati al
Soglio 7, part. 86 sub 1-2-3 abitazione con garage e corte; e ai Calasto Terreni ol foglio 7, part, 86),
beni sui quali la sore!| NENSENREMERED & titolare della quota di 1/5;

- che neli’ambito del giudizio di divisione RG 5777/2020 pendente avanti al Tribunale di Verona, il
C.T.U. Geom. Enrico Cani con mail dell’08/04/2022 ha trasmesso Verbale di operazioni peritali con
il quale ha anticipato gli esiti della bozza di perizia (immobile non divisibile in natura; valore di
mercato €.150.000 ol netto dei costi necessari per la regolarizzazione urbanistico-edilizia; €.600,00
mensili valore d'uso all attualitd) ed ha chiesto alle parti di pronunciarsi entro il 19/04/2022 in merito
ad una ipotesi di accordo transaitivo;

- che in atto di citazione & stato stimato il valore di mereato dell’immobile in €.175.000,00;

- che in atto di citazione & stata quantificata ¢ richiesta anche la “indennits di occupazione” dovuta
dal | xgile in €.247.481,22, calcolata in relazione afla quota dei 4/5 per il periodo
da maggio 2008 a maggio 2020 compreso (e guindi per n.145 mesi), in relazione ad un immobile
della superficie di circa mq.443 come stimati dal C.T.U., oltre a mq.2624 di terreno pertinenziale;

- che la citata “indennita di occupazione” deve comunque essere aggiomata alla data odierna (per
complessivi n.23 mesi ulteriori e cosi per un totale di n.168 mesi fino ad aprile 2022 compreso) ¢ poi
comunque dovra essere aggiomata fino al momento in cui verra definito 'accordo tra le parti;

- che it C.T.U. si & limitato ad indicare nel Verbale di aperazioni peritali trasmesso il “valore d'uso
degli immobili all’attualit €./mensili 600,007,

*hH

Cid premesso, i Sig.r ks Y i .
INERunicamente in un’ottica transattiva e senza rinuncia alouna alle domande presentate in caso di
mancato raggiungimento dell’accordo, intendono accogliere le indicazioni del C.T.U. ¢, pertanfo,
formulano la seguente

PROPOSTA

I Sig.ri. — o R T g sono disposti
a cedere alla sore!l A RSNENEAIRENIR: quota indivisa dei 4/5 dei beni mn comproprieta a fronte della
corresponsione dell’importo di €.120.000.00 {pari ai 4/5 di €150. 00, oltre_all’importo_di
£€.36.000.00 (pari ad €.600 x n.60 mesi conteggiati dall'invio della prima raccomandata vell ‘aprile
2017 ad oggi aprile 2022) a titolo di indennita di accupazione, ¢on compensazione integtale delle
spese di giudizio (spese vive, onorari, spese per ctp) e con spese di C.T.U. al 50% a carico delle due
patti in causa; tutti i fratelli dovranno poi accordarsi per dividere tra loro { beni ed i ricordi di famiglia
presenti nell’immobile (quali a titolo esemplificativo: tavolo e n.8 sedie posti in sala da pranzo;
album di famiglia, libri ed enciclopedie, dischi in vinile, stereo gira dischi, orologio in bronzo,
cassepanche, ribaltine, statua “Adamo ed Eva”, quadvi, spada spagnola, separé in bambii, posate
d'argento, salvo altri).

Perugia-Verona, 19 aprile 2022
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POSTA CERTIFICATA: 1]
S Ba

© {inssg
Cenmelri

A <enrico.cani@gecpecit>
[« :

aispondi

Data 2072-05-03 15:30

Mdaticertamif~1 k8) [) postacertembi~14 #8) [Jsmime p7s(~7 18}

Messaggio di posta certificata

If glorna 03/05/2022 alle or

i

2 15:30;12 (+0200) || messageio

indirizzato a

Il messagglo originale & incluso In allzgato.
Identificativo messaggio: opec297,20220503153012.09167.509.1,60@ pec.aruba.lt

— ]

ra

A wanmisoanigenpecit>
€c

pata A0 1530

Buon giorno.

Trasmetto fa comurdeazione della proposta de— tramite aseguita al legate di controparte It 22 u.s..
La stesta non & stata accettala,
Porgo eordiali salutl

AVVOCATI ASSOCIAT!

-
)
e

Inwtats: venerd) 22 aprile 2022 17:09

Egregio Awvotato,

rigtontro 2 Sua del 20 u.5, dopo aver confarite con Fassistita, signo AEITTENTIEEER
Sono nete le reciprozhe posiziont, rinvenendast dagll attl del processo, e non mi diflungo pereld sulla loro trattazione,

Dapo una lunga disamina camung, la sig ca & riferfthe la seguente proposta pet |2 definizione detiintera contenzioso:
1. Pagamento da parte sua af fratelli delfa somina complessiva di €110.000 omnia dietro cessions a suo favore delle lore quote df prapriet delfa casa e rinuncla a ognl attra lory prevess;
% 5pese dl CTU da dividere secondo le quote di proprietd;
3, Immediata dispanibilits alla divisione dei beni moblli comuni, per la quale, gi¥ da orz, st attesnide la disponibiiita dl issazione di un convagno tra tuth per trattare le pretese di ciascuno,

Preciso che quanto pracade, che & difforma dalla preposta del Suol assistitl, Sua tramite comunleata, non ot fonds minimaments su fpetetiche previsioni dell'estto delfa ite, ma sofo ed esclusivamente
sul calcolg delle proprie risarse alle quali pub attingete e sulla sus capacith & rastitudlone del credito bantario che pud esserle concesso, per fare fronte sl'eshorso, per provveders alla pecestaria

sanatorfe edilizla e al coliagamanto con ta rete fognaria comunale, per effattuare le indiffer(bill opere manutentive,

Resto In attasa ded riscontro, @ pargo distint salutl.

AVVOCAT!I ASSOCIATI

l |

Firmato Da: CANI ENRICC Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriai#: 116c7ie




Studio Cani
W

Da:

Inviato: martedi 10 magglo 2022 09:41
A Studio Cani

Oggetto: TR T

Buon giorno,

in allegato, inoltro la mail ricevuta dai miei clienti per 1 beni mobili richiesti.
Cordiali saluti,

Il Tecnico

In ottemperanza alla Legge 196/2003 sulla tutela dei dati personali, le informazioni contenute in questo
messaggio sono strettamente riservate ed esclusivamente indirizzate al destinatario indicato (oppure alla
persona responsabile di rimetterlo al destinatario), tenendo presente che qualsiasi uso, riproduzione o
divulgazione di questo messaggio & vietata. Se avete ricevuto questa mail per errore, vogliate avvertire il
mittente al pitt presto a mezzo posta elettronica.

Daée: ven 6 mag 2022 alle ore 11:15

Subject RGNS

Carissim

Come da accordi, ti elenco qui di seguito i beni e i ricordi di famiglia da dividere concordemente, ad
eccezione del tavolo e relative sedie poste nella sala da prauzo nel piano intermedio che invece sard
consegnato a4 me in quanto gid concordato a suo tempo.

Ecco qui di seguito i beni e ricordi di famiglia da dividere:

- Album di famiglia
- libri ed enciclopedie
~ dischi in vinile

1

Firmato Da: GANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Sedalit: 116c7fe



- sterei gira dischi
-orologio in bronzo

- cassapanche e ribaltine
- statua “Adamo ed Eva”
- quadri

- Spada spagnola

~ sepaté in bambi

- posate d’argento

Grazie
Saluti.

,«5@{% Mail priva di virus. www.avast.com

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriati: 1156c7Te




POSTA CERTIFICATA: RE: Causa Civile Rg 577772020 Sinmiuaatauiriin
e R
> ,

<enrlco.car)@geopes.it>

: © Gisat
| Geanedri
[

fispondi a
Data 2022-06-10 0847

£ postacert.eml(-2 K8) [Ydaticertxmi(~+ #8) [JFirma dighale(~7 &s}

Messagglo di posta certificata

!l glomo 10/08/2022 ait 22 L020a paseaonio (i Causa Civile Rg 57774202 RNEEERRRR - oo inviato da
enﬁcu.canﬁ‘ ﬁc.ll

H messagglo originata & incluso in allsgato,
Identiflzative messagpio: FSSCESAS.02ATH083 4C5895CA 0B528030.posta-certificata@legalmall it

L'aflegato datlcertxmi contlens Informazionl di sarvizio suila tragmissione.

Certified email message

On 1010812022 8t 08:41:22 (+0200) the message "RE: Causa Civiis Ry 57(uEENINEENENENEND. .- SRR -

addrassed to;

The aeigingl messags Is attached.
Mossage 1): FS5CEOAS.02ATE0B3.4C5895CA. 08528030, posta-certificata@egaimall it

The daticert.um] attachment contains service Informallon on the fransmisslon

Gggatte  RE Causa Civile Ry 27

tia

A <anrto.CankFgeops
ce

Baka 202206516 G248

Egr. C.T.U. Geom, Enrica Canl,

in merita afla proposta concllfativa da Lei formulata nel verbale di operaziond peritali del 03/06/2022, trasmessa in pari data con PEC cul si da riscontro, Le comunico che | mist asslstitl
N per puro spirita contlliative, manifestano fa lore disponfbiita ad acceutare la propasta.

Cordiall saluti -

In data 2022-06-03T18:23:03+0200, enrice.canl@grapeciit ha scritte:

Egr, Tutti,

trasmetta in allegata il verbale defle operaziont perita redatto in data odlerna contenente un'ultima propasta eancllativa, Vi chiedo gentiimente di esprimenv] in marito enteg I
glorno 10 giugno 2022,

Cordiali salutl,

geom, Enrico Cani

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriali#: 116c7fe




POSTA CERTIFICATA: Re:Causa Clvite Rg 5777/2020 I ERENENENTNIITR

i
Ba . _ " el ; {&Il:i‘lrl‘:ll('ll'i
A <enrico.cani@geopecit> HL
fat )
Rispondi a
Nita 2022.08.10 15:12

[ daticertxmit~1 uty [Y postacertemi(=5 5] Dyemime,p7s{-7 wmy

Messaggio di posta certificata

Ul glarno 10/06/2022 ails ore 19;12:46 (+0200) 1
CAREgeEr S5 R —

Indirizzato a;

H messaggio orlginate & Incluso In allegata.
Identificativo messagglo: opec29811,20220610151216.32038,378.1 GB@pec.aruba.it

Oggette  HelCausa Civile Rg s‘?‘l?“

o R
A “eATiETAnKREE oS its

£ B
Bats 20200610132

Egreglo CTU,

Dopo aver esaminata la Sua propasta conciliativa, fa mia cllente chiede iteriore terming di una setfimana per verificare presso gl letiluti dl cradito ln possibifita di
reperira i fondl necessari,

Laringrazio anticipatamants par la Sus gentiozza ¢ pazienza,

Cordiall saluti

Da enrlco.cani@gospec.it

o
Pala Fri, 3 Jun 2022 18:23:03 +0200 {CEST)

Egr. Tulif.

trasmetto in alfegato f varbala dells opsrazloni paritali redatts in data odierna contenante un'ultima proposta concllativa, Vi chledo gentilinents df eaprimarvi in merllo
entro il gicsrno 10 glugno 2022,

Cordlall saluil.

geom. Enrco Canl

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116c7fe




POSTA CERTIFICATA: Propesta conciliativa CTU NSNENENMNIN

| - ©(.5us:-:a .
I Geometri

Mittente b S
Destinatarle  enrico.cani <enrito.cani@geopecii>
Ce

Rispendl a
Data 2022.06-17 09:11

(hdsticertxmk~9638) [Fpostacercemtt-6 k6] [Jsmime.p?s(~7 B)

Messaggio di posta certificata

l giorno 17/06/2022 alfe ore 09:11:29 (+0200) 1 messagglo
*Progosta conciliatlva QN RANNERY = o irviato dm

fndirlzzaty a;

1 messaggic originale & inckiso In allegato.
Identifleativa messaggio: opac29811,20220617091129.25235, 995.2.68@pec.aruba.it

Ogneteo _

Mittente
Bestinatarie
e A
Data 230617 G211

Egregio CTU,
¢€oh la presente trasmettc 'e-mail di risposta alla sua prapaosta di concillazione della signo— sostanzialmente accetta,

Rimane sclo da derimers la questions dei bent mobill che credo sia facliments risolvibite fra nol senza fare ulterlor sopralluaghi.
Cordigli salutl,

renes NASSAGQIO INOIFALO senees s
Oggetto:Proposta concillativa CTU
Data:  Thu, 16 Jun 2022 15:16:16 +020

Egreglo architelto _

a seguito defls proposta del CTU e dei nostrl diatoghi precedent, esprimo 1a mia accsttazione ai puntt 1, 2, 3 della proposta conciliativa del CT4.
Per quanto riguarda Il punto 4, chiedo che venga sostitvite ¢on la rinuncls ad ognl protesa sul bert mobili kitora giacent nella proprieta comune, che sono quindi

lasciaft in proprieta esclusiva alla serlvente.
Come gid le ho anticipato ta mia scelta & motlvata dalfesborso d¢f una somma che considero notevolmente supariofe af devite e dalla circostanza che voglie chludere
definitivaments ogni contenzloso, senza Il protrarsi delle eperazioni perital.

Saluto cordigimante.

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial%: 116¢7fe




CONSEGNA: Re: POSTA CERTIFICATA: Proposta conciliativa CTUINET.

Mitzente
Destinatarle <enrico.cani@gecpecit>
Data 2022-08-37 t6118

{1 daticertxmtt-1 k8) [ postacert.emi(~3 KB) [ smime.p7s{-7 KBy

Ricevuta di avvenuta consegna

Higlorno 17/06/2022 atle ore 19:18:05 (+0200) it messagpio
"Rez POSTA CERTIFICATA: Proposta conclilativa C'_ovenlente da "enrico.cani@geopec.it’

& statg consegnato nella caseilé di destinazione.
[entificativo messagglo: opec2112.202206 17191305.10920.40.1.163@pro.sfcurezzaposrale,it

Oggpatto
Mittenta
Destinatario

Data 2022-06-17 1918

Egr. Tutd,

Cussn
Geometri

allege Ja comunicazions ricevuta da parte convenuta, Sf_ln sostanza esprime adesione alla propasta concillativa cosi come formulata dalio serivente,

tuttavia non vi & ancora un accorda deflnitivo con riferimento allz sola questione beni mobill,

8t ricorda cha la proposta formulata & riportata rel veshale delte aperaziont peritall del 03.06.2022 ara da intendersi non modifieablle, tuttavia, dopo aver sentite antrambi |
C.TP. e come da mall In calce det'arcHJIRERS! & velutata 1a possibilith of risotvere la questione def mobilia attraverse un ultarlore incontro peritale che viene fissato if

slorne 03.07.3623 afle ore 9:09 presse Hnio studlo al fine di favorire Il dialogo & valutare ls pretese delle parti,

S Invitano le part), trarnite ) propri consulenti di parte, a confrontars! prima dell'incontro onde evitare ulteriari difungament].
Cordiall saluti,

gaom, Earico Cani

1 2022-06-17 09:11 Per canto «- (g EEERSERARRAN I

Eére:gfc_criT' ——— — ALy e sttt e e 4 e < oem i e < ponareon

caf fa presente trasmatta 'e-mailt di risposta alla sua proposta di condliazione delia slgn“he sostanzliaimente accetta,

Rimane salo da derimera la questione del benl moblf ¢he credo sla facilmente risolviblle fra nol senza fare uiterior sopralluaghi,

Cordlali saluti,

—

e Messaggio Inoltratt --~-——
Oggette: Proposta conclilativa CTU
Pata: Thu, 16 Jun 2022 15;:16:16
Mittente
Ar
CcCy

egreglo arcite AREUEERSRENED)

4 seguito della proposta det CTU e dei nostr dlaloghi precedenti, esprime la mia accettazione al puhti 1, 2, 3 della proposta concifiativa del CTU.

proprletd esclusiva alla scrlvente,

definitivamente ogni contanziosa, senza Il protrarsi delle operazioni peritali.

Saluta cordi]

I #
|

Per quanto riguarda fl punto 4, chlede che vanga sostituito <on la rinuncis ad ogni pratesa sul bani rmobill tuttora glacenti nella propriets cemune, ¢he sono quindi fasckat In

Come gid le ho anticipate Is mia scelta & motivata dalfasberse di una semma che considerg notevolmente superlore al dovuto e dalla circestanza che voglio chiudere

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriallf: 116¢7To




Studio Cani
W

Da: Studio Cani <enrico.cani@studiocani.com>
Inviato: luned} 27 giugno 2022 17:52

A i

Oggetto: R: Causa Civile RG 5777/20208

Egr, Tutti,

recepita la comunicazione del CTP SNl valutata I'indisponibilita delio stesso a presenziare allincontro di
venerdi (1.07, con la presente sono a rinviare incontro peritale al giorno venerdi 08.07.2022 alle ore 9:00 presso il
mio studia,

Cardiali saluti.
geom. Enrico Cani

Le infarmacziont, i dati @ lg notizie contenute netla presente comanicazione ad i ralatlvi allegati sono di natura privats 2 come tali possono essera riservate e i
s0Ro, cumtmue, dastinate gsclusivaments al destinaiari indicati in epigrafe, La diffusione, distribuzione e/o fa copiatura del documents trasmesse da paste di i
qualsiasi soggetto diversa dal destinatano & proibita, sia ai sensi del'art. 616 ¢.p., sia ai sensi del Reg. UE 20I5/679 ~ 30PR, Se avete ricevuto fuesto messaggio
par etrore, vi preghiamo di distruggerts e df darcene nmediata comunicazione anche invianda ua messaggio df ditorne allindirizzo e-mall del mittente.

Before printing think aboat anvironment and costs |

Inviato: sabato 25 giugno 2022 12:51
A: Studio Cani <enrico.cani@studiocani.com>

C AR

Oggetto: Re: Causa Civile RG 5777/2020g

Buongiorno,

chiedo la possibilitd di sopostare il nostro incontro di venerdl 1/7 per un contratterpo imprevisto.
Sono disponibile anche il lunedi 4/7 successivo o martedi 3/7 o venerdi 8/7 a qualsiasi orario.

Mi scuso anche con il colleg QSRR comunque & gia informato.

Ringrazio della disponibilitd e porgo cordiali saluti.

1126/05/2022 17:15, iupuaaiigiigh s itto:

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriat#: 116¢7fe




Studio Cani

Da: e N

Inviato: martedi 12 luglio 2022 21:21

A Cani Enrico

Ce: L

Oggetto: N

Allegati: elenco mobili casa Roverchiara.pdf; Allegato senza titolo 00005.htm

———

L ]

o ——

Buona sera,
Come da accordi inoltro mail relativa ai beni mobili e suppellettili/preziosi da suddividere ed assegnare tra
le parti.

Cordiali saluti,

il Tecnico

In ottemperanza alla Legge 196/2003 sulla tutela dei dati personali, le informazioni contenute in questo
messaggio sono strettamente riservate ed esclusivamente indirizzate al destinatario indicato (oppure alfa
persona responsabile di rimetterlo al destinatario), tenendo presente che qualsiasi uso, riproduzione o
divulgazione di questo messaggio & vietata. Se avete ricevuto questa mail per emore, vogliate avvertire il
mittente al pitt presto a mezzo posta elettronica.

Inizio messaggio inoltrato:

o ——
Data: 12 luglio 2022, 18:29:13 CEST

1
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ggetto: Elenco mobili ¢ beRNNSSMNSENED

Buonaser/44D

come da accordi intercorsi durante I’incontro di venerdi_scotso ¢/o lo studio del CTU Cani, ti
invio in allegato I’elenco dei mobili e beni della famig]

Si evidenzia che elenco dei mobili & stato fatto a memoria in quanto sono diversi anni che
non entriamo nella casa in co-proprieta sita in Roverchiara in via Roma 57.

Nel file che allego sono descritte le nostre richieste di assegnazione sia dei mobili che dei
beni e gioielli di famiglia.

Rimango a disposizione per eventuali chiarimenti.

Saluti

i

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#; 116¢7fe




Elenco Mobili e beni Casa Roverchiara

Elenco “A”

1. Due mobili "cassettiere/ribalta” in radica di noce (1stanza genitori e 1ex sala
d’attesa)

Due cassapanche (1 a meté scala ¢ 1 ex sala d’attesa)

Tavolo abete/pino con sedie e cassapanca a L ( cucina piano terra)
Credenza dispensa 3 ante abete/pino { cucina piano terra)
Credenza abete/pino per stoviglie { cucina piano terra)

Due scarpiere ( a meta scala)

A

Due “griglie legno copri termosifone” ( 1 a meta scala e 1 nella sala da pranzo)

»

Tavolino in radica { sala da pranzo)

9. Due polirone e un divano di pelle (sala da pranzo)
10. Tavolo legno da 6 con 8 sedie ( cucina a metd scala)
11. Credenza per stoviglie { cucina a meta scala)

12. Camera genitori( nero laccato) letto, comodini, armadio 6 ante, comeé con
specchio

13, Armadio due ante ( cameraSINGTTIINER

14, Como con specchio ( camer 4 EG_—_——

15. Armadio due ante { camer i NENCERENNE

16. Scrivania ( came SN

20. Libri scuola/universita/ietturalenciclopedie
21, Album foto di famiglia
22. Libro araldico di famiglia

23. Quadro "caraffa/cane”, quadro “Tacchini” e altri quadri

Firmalo Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serialt: 118c7fe




24, Separé in bambu

25. Orologio in bronzo

24. Macchina da scrivers

27. Dischi in vinile

28, Stereo giradischi

2%, Statua “Adamo ed Eva”

30. Spada spagnola e altri oggetti ricordo viaggi di famiglia
31. Posate d'argento

32. Mobile “liquori” appoggio Tv ( cucina piano terra)
33. Credenze e tavolo da lavoro con attrezzi ( garage)
34, Attaccapanni a muro ( sala dattesa)

35. Moto Gilera di proprietA NGNS g rage)

34. Separe di lamiera in rame con motivi in bassoritievo con struttura in legno
{ recuperato dalla casa di Merlara)

37. Morsa per tavolo da lavoro e altrezz|

38. Forbice con palo telescopico ( di proprie{EINISSEIRINE

Dalfelenco "A", noi (ENEENCEENIGSERENREEREY. Chicdiamo che ci

vengano assegnati i mobili e i beni dei seguenti punti;
1,3,4,10,20,21,22,23,24,25 26 27,28,29,30,33,35,38,37.38

Filenco “B”

1. Librera/vetrina in radica (che si trova nella ex sala d'attesa)

2. Tavolo in radica da 6 posti con relfative sedie (che si trova nella ex sala
d'attesa)

3. Credenza ( che si trovava nella cucina a meta scala)
4. Mobile radio anni '60 {che si trovava nella sala da pranzo)

5. Madia ( che si trovava nella sala da pranzo)

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial¥: 116cTfe



6. Vetrina in legno a tre ante
7. Vetrina in legno a due ante

8. Tavolo di legno massiccio 8/10 posti con relative sedie con seduta in pelie
(sala da pranzo)

9. Salottino in bambu

I mobili deil’slenco “B” sono stati suddivisi bonariamente diversi anni fa.
I mobili 1,2 di questo elenco erano stati assegnati & tenuti | S

I mobili 3,4 di questo elenco erano stati assegnati e presi D

I mobili 5,6,7 di questo elenco erano stati assegnati e presum N

Fmobili 8,9 di questo elenco erano stati assegnati STITCEENERNND 12 /|
n.8 lo deve prendere mentre il n.9 lo sta tenendo momentaneamente

ST

Elenco “C” oro e gioielli di famiglia

Bracciale d'oro a “catena”

Bracciale d'oro a tre colori { oro gialio/rosa)

Collier d’oro

Anello d'ore con smeraldo e diamanti

Anelloffede d'oro papa, aneflo/fede d'oro mamma, anelloffede d’oro
nonna paterna

U A

Per quanto riguarda i gioielli dell'elenco "C” chiediamo che venga fatta una
valutazione da un gioielliare per decidere come suddivideri in quattre lotli di pari

valore(+0-) e assegnarli ad estrazione uno a tes aplivamunC T
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CONSEGNA: Causa Clvile Rg 5777/2020 NI

Da  posta-certificata@pec.arubait
A <enrico.cani@geopec.it>
Data  2022-0713 1147

; @ Uassn
: Cemmedri

Y datieertxmi(~t kB) [ postacertemi{~242 &8} B Flenco mabllcasa Roverchiara,pdf(~t5s &a) [Jsmime.p7s{-7 K8}

Ricevuta di avvenuta consegna

W giorno 13/07/2022 alle ore 11:47:37 (40200 il messagelo '
"Causa Civile Rg 5777/20. ;

& stata consegnato nelfa casella di dessinazione,
[dentificativo messaggio; opec2112.20220713114716,05047.26.1.163@pro.slcurezzapostale it

Qggetto  Causa Clulle Ry 57}'7;20!—

T4 senrkco caniBguoperies

N )

. R —
WAL07-33 1147

Bata

£gr. Tutti,
come da intese riporate nel verbale operazicn! peritall del 08.07.2022, trasmetto In 3Ylegato Felenco moblli & bani cost come pervenute da parte attrice ¢on indicazione defte loro
pretese,
Hducioso io yn pessibille accordn, chisdlo s p
lugtio 2022,

Caldeggic vivamente |a definiziane dl quest'ultimo punte {assegnazione beni mohill) ricordando alis parti che anche tale suddivisione dovrebbe seguire le ripartiziont delle quote di
cemprogprietd in capo

Inoltre si {fa nugvamante presente che agni ulterlore attivity peritale atta a cercara di far conclilare e partl incide sul costi della procedura, anche In ordine alla parcelia dello scrivente
(AT

Avendo ag oggi definito & condiviso, nen senza sforzo da parte di twitf, gl aspett fandamentali detla transazione sarehbe impreduttivo, soprattutte in termin economicl, non
ragglungere un'intesa sulfa questione beni mobill che hanna un valore pis affettivo che economico, rbadendo camunque che la conciazione della lite richiede una rinuncla defle parti
anche relativamente alle samme di denars richlests,

Cardiali saluti,

geont, Enrico Canl

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116¢cTfe




POSTA CERTIFICATA: Re:Causa Civile Rg 5777/202 AR i
. Da

] © Lizan
_ i Cronnr

A <enrico.cani@geopecit>

to _
RAlspondi

bats 20202:07-18 17:05

(A daticart.xmi(~4 k) [J postacert.emi(-2 KB) [Ysmime.p7st-7 KB)

Messaggio di posta certificata

Hglomo 18/07/2022 alle are 17:05:43 {(+0200) # messaggio
“Re:Causa Civide Ry 5777/20
indirizzato a:

{t messagglo originale & Incluso in allagato.
Identificativo messagglo: npecZ88111.20220718170543.177564,123.1.51@pec.aruba.lt

ogge.-m Rer€ausa Civile Ry s,vwm

nnr‘m Cant@gespar.it-

m

Data 220718 1795

Egregio CTU,

chiedo una proroga di 7 giomi dal termine da Lei indicalo, per anslizzare compiutaments gll alonchi indicati da parte attorea.
L.a ringrazio anticipataments.

Cardlall aaluti

Oa enfico.cani@goopnc.it
i-

Data Wed, 13 Jul 2022 #1:47:25 +0200 (GEST)
Cgyatte Cousa Civile Rg

Egr. Tuth,
come da intesa riporate nat verbale cperaziont paritall del 08.07.2022, trasmatto in alfegate l'elenco mobill o bani cos) come pervenulc da parie atirice con indicazione
dalle Joro pretesa.

mercolad) 20 higho 2022,

Caldaggle vivaments la definizione i questultima punta {assegnazione benl moblfi) ricordando aile parti che anchy tale suddivisiona dovrebbe seguire le ripartizion]
deile quota di compropriata h

Inoltre sl fa nuiovamente prasente che agni ulteriors atfivita petitele atta a cercare di far concillare te part Incide sul cost defla progedura, anche in ordine alfa parcelia
dafie scrivente C.T.UL.

Avendo ag egpt definito e condiviso, non senza sforza da parte df tuih, gii aspetti fandamentali della bansaziona sarebbs improduitivo, soprattutto in termini
economici, non raggiungere un'intesa sufla quastiona kani mobl che hanna un valore piit affetiivo che aconomice, dbadendo comungue che la concilazions delis fe
tichleds una rinuncia delle parti ancha refalivemente alle somms di denaro richiesta,

Cordlall salutl.

geom, Enrica Cani

Firmato Da: CANI ENRICCO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriali: 116c7fe




CONSEGNA: Re: POSTA CERTIFICATA: Re:Causa Civile Rg 57772 NN

Da  postacertificatad@pec.atgba it )
A <enrico.cani@geopecit>
Dats  2022.07-19 15:45

g @{‘:Hdrﬂl .
o) Cronmeut

Bdatlcert.xml{-—'! KR) [}postacert,eml{-ﬁ B} Bsmlma.p?s[-? K3}

Ricevuta di avwenuta consegna

liglorna 19/07/2022 alle ore 15:45:43 {+0200)  mess;
"Re: POSTA CERTIFICATA; RevCausa Civite Rg 5777/,

veniente da "enrico.cani@gecpec, it

stato consegnato natla casella di destinazlone.
identificativo messaggio: opec2112.20220719134512,12267.46.1.164@pro.sicurezzapestate it

Gggetta  Ra:POSTA CERTIRICATA: Rextavsa CHTRRITIRT
ba ~gzom, Enrice Canl” <enrlco conifgaanec,ic

A

fe

Daty 202240715 |5:45

Buonasera,

recepita la comunicazione dell'arch, Bertolinl in data 18.07.2022, concedo la prarega richiesta ¢ ulterior! 7 giornl indicands quale puovo tetminge H glorne 37.07,2022 par
ssprimarsl o mepito alla questions bantmoblli.

Cordlall saluti,

geon, Enrico Canl

11 2022-07-18 17:05 Par conto

Egreglo CTU,

chiedo una proroga di 7 glomi dal termine da Lel Indicato, per analizzare complutamete gli elenchi indicatl da parte attorsa,
La ringeazlo antlclpatamente.

Cordiali salutl

Ua enrcocaniBgeaped.it

Data Wed. 13 Jul 2022 11:47: 16 +0200°(CEST)
Oggelle Causa Glvile Ry 57771202

Egn Tuttl,
come da intese riporate nel verbale operazion! peritall del 88.07.2022, trasmetto in aliegato i'elenco mobili & beni cosi come pervenuto da parts sttrice con indicazione delle

{oro pretese,
nsyative antre 7 aiorel daila dote adlerna, ovvare antra

Edugloso In un poszitiia sccordo, chieds a paree
Caldeggle vivamente |z definiziene di quest'uitime punte {assegnazions beni mobill) ricordando alle parti che anchs tale suddivisione dovrabbe seguire Jg ripartizioni delle

palreledi 20 tuglis 2032,

queta dl compropriets In cago F

Inoltre sl fa puovamente prezenta the ogni ultericre attivith pacitale atta a cercare di far condiilare le parti Incide sui costl deffa procedura, anche In ording afla parcelia dello
scrivente CT.U,,

Avendo ag oggl definfto e condiviso, non senza sforzo da parte dt tuktl, gli aspetti fondamentali dslla kansezione serebbe improduttiva, soprattutts in termyind economicl,
nan raggiungere un'intesa sulla questione beni moblli che hanao un valore pilt affettivo che economico, tbadende comunque che la conellazione deliz lite richiede una
rinungia delle parti anche relakivamente alle somme 4l denaro richleste,

Cordiali salufi,

Qeom. Enrico Cani

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QGUALIFICATA 2 Sorial#: 116c7fa




1O e

POSTA CERTIFICATA: Causa Civile Rg snmozo—
. Da “ ;
Al A enrico.cani@geopec.it <enrico.canl@gecpec.it> !

[+

Rispandia _

Data 2022:07.27 16:30

[ daticertxmit-158) MYpostacerteml{~13 k) [Ysmimep?si~7 K2)

Messaggio di posta certificata

it glarno 27/07/2072 alie ore 16:30:00 (+0200} il messagglo

“Causa vl 577120 R o SN

Indirizzato a:

1 messaggia originale 2 incluso In allegato.
Identificative massagglo: opec298111.202207274 63000,35525.861.1 53@pec.aruba.it

Oggests  Causa civiia g 577720 AR

Pa

& ENfoCAn@geNRetlt <gnrica.cani@zoopecic
e h

Bata £02207-27 16:0

Gentllissimo geometra Enrico Canl,

desldero ringraziarla per aver dato medo, con la sua comunlcazions det18/07/2022, Inoltratam dau'arcHn data 20/07/2022, di chiarire ja situazlone con lo stesso
architetto e con Il mio rappresentante legate avocarigEESEINRRE hisrimento quanto mal necessatio, dal momento the nalla sua comunicazione, presuma del 13/07/2022 e
parzlalmente giratam) dall'architaq18!07#2022,1I?a_ﬁferimento adun vertale della operaziani pecitall e ad intese a me sconoseiutl, In data 16/06/2022 ho indicats
all'archit volonta di <hludare definitivamente ogni e qualsivoglia contenzioso con | miei fratelll, sla relativo al beri moblli cadut] in successione sta relative aj bent
immeblll oggetto della causa, proponendo di acquistare l8 fore quote d proprieta per 3 cifra complessiva di 130000 euro, clfr che supera dl clrca 20000 euro ia mia precedante
propasta {rifiutata dalla controparte) dl acquisto, proposta, questultima, tra Faltro basata sulfa massima afferta di aceiristo mal espressa e ricevuta dal mercato, In tuttd gli anni nel
quali limmehila & stato disponibile alla vendita sul mercato Immabflase (pervenuta Inaltre i uns fase espanslva di questo) & che per me ne rappresenta il valore df mercate,

Conla proposta di concludere ognl controversia con Pesbarso complessivo da parte mia dl 130800 aura, ¢he per me rapprasantava un notevolissimo sforza relta direzione dekia
canclliazione, intandevo non lasciare spazio allinsorgere dl sampre nuove pretese @ richieste da parte delfa controparte, 8 motlvl dl contrasto a Eenarare una controversia estenuante
€ farse non risoluibile. Con guesta prapossa, ripeto ¢ clrea 20000 eura superiore alta precedente, intendevo tomprendere una compensazione molte pid che adeguata alla rnuncia
ca parte det miel featelll, ai beni makili caduti in successlone ed ancora presenti nelfimmabile oggetto della causa. Dice ancara presenti perché nel corsa degll annl, dreostanza
ammessa dalla controparte, t miel fratelll hanno provveduto, a propris placimente, all'asportazione dalitrmmoblle aggetto delta causa, di parte del benl mabifi cadutl In successlone,
tra laltro quelll di maggiur pregie. A questo proposito Htengo che una suddivisione del bent mobill cadiuti in success(ong, per assers equa, non pessa prescindere dalts valutazione
anche dl quanio glx asportate & gid In possesso ¢ godimenta esclusivo del migl fratell

Liarchic ! 2 comunicato telefonicamente, 1| 18/07/2022, che fa miz prapesta di chiudere ogr contenzloso sla relative af beni mabil caduti in successione sla relathvo ai
beni Immobili oggetio d causa, con it pagamento della cifra complessiva di 130008 euro, & stata rifiutata dalka wontroparte, il che camparts per dd che mi rigearda, la decadenza o
ogrl Intesa e ¢ accorde. Mi perdoni se mi ripeta ma non voglie rischlare di essere fralntesa: 1l rifiuto da parte del mief fratelli I chiudere qualsias) contenziose sla relativo at bent
mobill caduti i succasslona st relativo al benl immohlli cpgetto di causa, a fronte del pagamento da parte mia di complessivi 130900 eure, comporta la cessazione di qualsiasi
accordo o intesa,

Fuori quind! da qualsiasl accardo o frtesa, relativameante alle pretese della contropaste sul ben! moblli caduti in successione, ancora presenti nelfimmobile oggette di causa o git in
possesso della controparte, sone faverevale ad una suddivisione equa (ved] sopra) ma tengo a precisare che alcune di esse sono quanto mal fantasiose: a mia memortz, la mamma
naa ha mal passeduto ad esemplo un anella d'aro con smeralde e diamant! né tantorneno un servizig di posate d'argento massicelo. 1 milel fratelll dimenticano pol che || nostro
defunte frat 2 tosslcodipendente e che diverse voite, per procurars! stupefacentl, ha depredato | famillzr! canviventi foela m“ra sposata e viveva

alt frequentavano la squola osplt delt'“el prezlost che riusciva a trovare In casa: a me non & Hmasta pemmens 1a catenina daro
battesimafe. Ancora, dimenticano, che gl uitlmd anni di vtz della mamma, sono stati segnati da Ingent! debiti con banche e privali che la mamma aveva contratto nel tentativa di
affrire un futuro diversg m‘orsa se qualcosa avava resistt a certamante divers! motivi per monetizzare,

Resto a sua disposizione nel caso Le necessitassero chiariment!, pur confidande di aver Inequivocablimente chiarito Ja mia posizione.
Saluto cordlalmenta g resta in attesa di sus cominicazionl.

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial¥: 116c7ie




CONSEGNA: Re: POSTA CERTIFICATA: Causa Civile Rg 5777/202 RTINS

Ba  NamialSpA <postacertificata@pro.sicurerzanostale it
: | <enrico.cani@gecpecit>
Data  2022-07-28 11:09

@ Cdan
Gemelri

[ daticertoamit-1 ¥8) [Ypostacertemit-1,4 Moy [§verbate 03.06.2022.pof (-4 K] [B Proposta accertata_10.06.2022 ¢ 17.06.2022.pdfi~824 42 (A smime.p7st~7 ug}

Ricevuta di avvenuta consegna
I glomo 2870772022 alla ore 11:09:24 (+0200) it massaggio

"fat POSTA CERTIFICAYA: Causa Civile STQM&M& da “enrico.cani@geopec.it

stato consegnato nalla casella d) destnazione,
[dentificativo messagglo: opac2113.20220728110924.23908,45.1.1 G5@pro.sicurazzapostala.it

Oggatte  Rel POSTA CERVIFICATA Cruza €1 N
pa Zgeom, nrice Canl” senrjco.capifgacnecits
A

Dra 207207281109
Ege. Tuttl,
Inoltro la comunicaziane ricevuta In data 27.07.2022 daba sig. N < oo chve, 2l contraria di quanto affermato dalia stessa, parte stice o
éa accettako In data 10.06,2022, ¢ confermats in dbta 17.06.2022, la propasta formulata dallo scrivante CTV, che er da Intendergt o
readificablia, contenuta nel verbale defle operezian peritall del 03.06.2022.

Per magalor chiarezza s riporta 1s proposts formulats nel suddetto verbale allegando, altrest, | verbale completo e !a/le pec d! accettazione di parte attrice che, nelio specifica,
accetts senze modifiche quanto indicate dal T,

Stralcio verbiala pparazion! parftall det 03.05.2023:
“ Jo scrivente formalizza un'uitima proposta concliativa, che dave intengersi non modificablle, e preclsamente:

1 - pagamento da parte della s@.%t&m della somima complessiva of € 130.000,00 omnis, dietro la cessfone a suo favore delle fora quote df proprietd
daita casa a rinuncla ad ognal atra loro A =3

2 - spase di CTU ripartite seconto e quote df proprietd;
3 - clascuna delie part! privvaderd al pagamento delle proprle spese tecniche e legall;

4 - divisione dai beni mobill comuni previa fissazlone df un Inconitro alla presenza dello scrivente C.T.4, ..°

Valutata fa complata accettazione dl entrambe la partl af puntl 1. 2, 3. (a tal proposho st ravvisa un probabile fralntendimente, da parte di Paola nalta Sus del 27.07,2022, in
merite alltmparto di € 135,000 Indicate al punto 1, accettata puntualinente senzs modifiche di parte attrice) e considerato che la posiziong in meits alla suddivistona dal beni
mobill della slg.%n & chiarw, ovvero da un lato si dichiara disponiblle ad una suddivisione equa degll stasel & dall'altre sembrerabbe disponibie a farl al o)
fuori da qualsias) accordo ¢ - 3| chiede nuovaments alte parti, tramite  propd CTP, dl chiarire @ trovare un PUnts di accordo sulla divisione dej benl mobill, s aiternativa,
nalia malaugurata Ipotest che non sl duvesse trovare un sccordo, (o scrivente procederd a Fssare un witime ¢ definitiva incontro, che si tered dopo I perlodo feriale,
caldegglanda I presenza delle partl personaimenta, oltra al rispattivi legall e CT.P, per chi nen potesse partecipare In presenza valuberd i'spoortunitd dt un contestuale
collegamento telematico,

Cordinii safuti.

geom. Enrico Cant

11 2022-07-27 16:30 Per coguuee eI,

Firmato Da: GANE ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriali: 1 16cTfe



POSTA CERTIFICATA: Re: Re: Causa Civile Rg 5777/2020 UNEENDENNIEERGR

Da
A
[

@ Clitaistt
] Geometr

Rispondi a
Data 2022-08-12 10:40

Dydaticertxmie-1 wm) {Ypostacertemi-2p wey [Ysmimep7st-7 i)

Messaggio di posta certificata

I giorna 12/08/2022 afle ore 10:40:46 (+0200} it messaggio

"Re: Re: Causa Clvile Rg 5777120 R+ ™ EE ]

indirf2zato &

I massaggio originala & inclusa in allegato.
Identificativa messaggio: opec298111,20220812704046.257541,302,1,54@pec.aruba.lt

sy

Bpgetie  Re: Re: Cavxa Givile Ry
Da C o

LY
fa
Batz

220813 Wed0

Egregio geom, Canl,
in tisposta atla sua comunicazlone pec del 2810772022, varrel {nnanaltuito invitarls, molto cortesemente, a leggere con maggiore attenzlone la mia comunicazione pec del 27/07/2022
# 5e avrd la comiplacenza di farlo, 8i renderd faciimente conta che lo non ho mat affermato quanto Lel sostlene, tn particolare non ho mal messo in dubbic che la parte attrice,
hbbﬁa aecettate senza modifiche, la proposta di conclliszlone da Lel formutata, che evidentemente ha ritenute del tutto & proprio favare,
réndo pal atto, sttraverse i sua comunicazione pec del 28/02/2022 che, sebbene In aperta fase 4 trattativa, Lel ha, s& ne assums la responsabliltd, ritenuto di noh accogliere fa mia
richiesta di modifica det punta 4 della sua citata prapesta di conclliazione. DI fatto, prima della sus comunicazione pec del 28/07/2022 nion avevo ricevisto alcuna risposta, nd in forma
scrltta nd in forma verbals, a tale mia proposta che ritenevo, per le infarmazion| vicevute da fase di valutazlone, Pracisa che la richiesta di modifica del punto 4 della
sua proposta conciliativa, & per me condiziong imprescindlbile per 'accettazione da parte mia, del punt 1,2,3 deita sua cltata proposta conclliativa: nen accettando Lel ia modifica del
pUNto 4 detla sua proposta conciliativa, decade 'accettazione da parte mia def punti 1,2,3 della stessa, cosl come chlaramente Indicato nella mia precedente comunicazione pec del
27/07/2022, La sus proposta concliativa pal, casi carag da lef formulata, & per me irriceviblte in quanto ritengo sta fortemente squiiibrata a favore della parte attrice: o
seprawalutando Ylmmebile (12 cifra df 130600 euro proposta per Facquists defle quote de! mie fratelli corrlsponderebbe ad un valors sttribuito alf Immoblle 4 162500 euro 3 fronte di
un vatare massime espresso dal mercato df 146000 auro) o addebitandoml, anticipande i fatto una sentenza sfavorevole, una quota seppur forfattaria par il mio utilizzo anche se
pon esclusive { noh ko matin alcun medo Impedita l'accesso e Futilzzo def beni g comune proprietd) dellimmobile oggetto di tausa. S¢ poi & vero che rispetto alle richleste Inlziali
della controparte, la clfra df 130000 euro rapgrestata un ridimensionamanto, & anche vera che, le clfre qu! di seguite Indicate sono a pure titolo esemplificativo, se a fronte di un
valora di 100, la richlesta & 1900 sl concorda per 200, il richigtente ha abbassata dl moite a richiasta ma firdsca tormunque con il parcapire i dopplo del valore reale , mentee chi
Paga, paga comunque Il doppio. inoltre i sua proposta conciiativa, cos) come farmulata, risuiterebbe essere non condustva e definitiva lasciando i campo aperto a nuove dlatribe,
polemiche, pretese da parte della parte attrice { ved! il lungo e fantaslase efenca di richleste dalfa stessa prasentate) sulla questione beni moblll caduti in succassione, come | fatt
hanno dimostrato.
Desfdera dungue ahcora una voita , sgembrando It carmpo daqualstas! erronea interpretazione, ribadire che da parte mia non ¢’k accettazione della sua proposta conciliativa,
Le sono grata di veler comunque, atfraverso un ultima iricontro, provare a trovare un accordo che necessarlamente non potra basarsi sulla si citata proposta concifiativa per [&
ragioni gid esposte,

Le porge | miel miglori saluti.
Prltma di stampare pensa al cast amblentall, 8afore printing think about anvivenment and costs.

*+* Riservatezza / Confidentiality *** [n ottemperanza al D.Lgs. n, 196 del 30/06/2003 In materia di protezione di dati persanal, fa Informazion] contenute in quasto massagglo sano
strettamente riservate ed esclusvamente Indirizzate al destinatarie Indicato foppure alla persona responsabile di rimetterlp al destinatario ), Vogliate tener presénte che qualstasi uso,
riproduzione o divuigazione di quésto messaggio & vietato. Nel caso b cul aveste ricevuto questo messagglo per errore, vogliate cortesemente aweriire Il mitterite e distruggere il
prasente messagglo, - According to ftaflan law D.igs. n.196/2003 concerning privacy, If you are not the addresses for responsible for delivery of the Imessage te such person) you are
hareby notified that any disclasure, raproduction, distribution or ather dissemination ar use of this communication is stelctly prohibited, If yau have received this message in exror,
please destroy it and natify us by email

H gioreo 28 Lug 11:09 geom. Enrleo Canl ha scritto:
Egr. Yutd,

inoltee fa comunicazione ricevuta I data 27.07.2022 dall ogNEEERENENNNIRR »r ;o che, a1 contrario di quanto affermato dalla stessa, parte atrs
?a accettato In data 10.06.2022, e confermata In data 17.06,2022, la proposta formutata dallo scrivente CTU, che era da intendearst non mudificahile, contenuta nel
verbala delle operazion! peritali del 03.06.2022,

Per maggior chlarezza sl riporta la proposts formvulata nel sudetto verbale allegando, altres), Il verbale completo e fats pec di accettazione di parte atirice che, nelio specifico, aceetta
senza modifiche quanto indicato dai CT.U.,

Stralcle verbale operazion! paritali del 03.06.2022:
“w for strivente fermalizza un'ultima proposta conciifatlva, ch deve intendersi mon modificabile, & precisamente;

1~ pagamente da parte delia 5!'3—4-‘1‘ della somma complessiva of € 130.000,00 ornia, dletro fa cessione a suo favore delle fora guote of propriets defla casa e
rinunicia ad ognl altra lora pretesa;

2~ spese of CTU ripartite secondo fe guote d) proprietd;
3 cigscuna delie parti prowederd al psgamento delle proprie spese tecniche & fagalf;

4 - divislore def beni mobilf comant pravia fissazione di un incontro alia presenza dello sceivente CT.O, ...°

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriali: 1168c71e




CONSEGNA: Causa Civile Rg 5777/20 200N munuyig
[ ]

A <epricocani@geopeci>
Bata  2022.08.24 15:24

(D daticertxmlt~1 &2y [ postacertemii-65 ig) (B riscont (RTIRN2.08.2022.pt (~40 it8) [Ysmime p7si~7 1)

© Cosenn
| Lornetr

Ricevuta di avvenuta consegna

It glorng 24/00/202% alle ore 12:24:53 (+0200} il messagglo
"Causa Civlle Rg 5777120 enlente da "enrico.cani@geopec.it’

Blv0 messaggio! opec2’3,20220824152452,02857.20,1.166@pro.sikcurezzapostale.it

oggette  €ausa tivita vy 5777/ (NN
Ba Senvicocani@genposits
A -

Data

Egr. Tuit,

trasmetto in alfegate la comunicazione Heevuta in datz 12.08.2022 da parte della sig.r!r. comunicazione sllagata).

In merlto a tale comunicazione ritengo doverosa puntualizzare che la trattativa per addivenire a¢ una conciliazione & stata condotta nel pieno rispette del contraddittorte defie partl e
che findicazione circa la fion modificabliith della proposta conclliativa, di cul al verbale del 03.06.2022, era posta, come ben noto alle parti, vista Pevidente disparitd tra le somme
offerte Inkialmenta dalle parti (differenza pari ad € 46.000,00) mezzo tomunicazioni che s richiamano:

- con mail { 22.04.2022 & stata offerta }a somma dl € 110,000 da pa—e«m casslone a suo favore defle guote di propietd della casa e con
disponibllica 2ila divislone dei beni mobill comuni;

- con mall d_.os.zozz @ stata richlesta la somima di € 156,000 da pa“{m cessione delle quote di propriet della casa

con disponibiiith alla divisione dei beni meili comunt.

Alla lute o1 tal riscontrl, al fine di addiventre ad un accordo, il CTU riteneva, dopo averne anticipato la sostanza ai C.T.P, di farmulare il punto 5, 4 come da proposta (divisione del ben
mohill comuni previa fissazione di un incontro alta presenza det C.T.U.) , fiduclose che je parti avrebbero trovato facile accordo nella divislone del banl mobili considerata finiziale
volontd delle stesse & procedere alka divisione In maniera equa.

Ricordo alla ta respansabilita di un mancato accordo non pud essere mat Imputata al €.T.1L, conslderato, tra laltro, Il tempo messo a disposizione dallo
stesso per confrontarsi con le gart] atiraversc molteplic] contatti telefonisi ad incontr, nelfottica d| definire un accorde che soddisfi entrambe le partl, tentativo che | CTU esperisce ed
ha espetite, toh hotevole allungamento del tempi, ma che 4 queste punta non deve essere vincolante rispesto alia stesura deflelaborato paritaie finale.

Facdla inoltre presente cha sono state chieste . 3 proroghe def teemini ger favorire Ja tonciltazlona, dande amplamente medo alte parti di trovare un'intesa. Nellyltirma autorizzazions

dipnrogail Giudice ne ha ritemato Yammissibilit per leliima valta.

£ evidente, alla luce del nuovl rlscentri e pretese delle partl che proprio sul punto 4, swero ta divisione dei benl mabil, s stia Invece complicando/aggravando Fesito delia trattiva che
poteva aver raggiuma un punto di accerdo guanto meno sulta dfra relativa al bene Immobile, svwero Poggetto del contendere, importe ¢he inlzlalmente non era né condivisibile né
atcordabits vista la diffarenza di 46.000,00 £ delle due proposte, a riprova del buon oparato svolto dai CT.U..

Tutto cld premesso, considerato anche quanto esposto dat C.“cun pac datata 18,04.2022, che ritiene trascurablle il valore def beni mobill & non rientranti nefla
rateria det contendere ¢ ned quesito posto dal Gludice, ritenga che le diverganze (7 le parti drca ta suddivisiona dei beni mobili sla risalvibile solamente con accordo tra le pani sul

quale It CTU non pud entrare in mexito non avendo a dispoesizione aleuna documentazione compravante fa guantificazione & quallficazione del ben! stessi,

Sottolinea che in vird ded termini uitimi, e non pl prorogabill, auterizzati par f deposite finate dalfelaborato peritale, s7 fascia spazio per un wWitimo e declsivo confronte tra le partt che
camporti una risposta scritta con gil eventuali termini deil'accorda stexso antro 10 giorat dalla data odlnma, ovvera entro [ 03.08.2032.

In caso di mancato accordo o non chiara definizZlone dello stesso nei suddett! termini, i sattoseritto pracederd con le operazloni peritali e 1a stesura detla bozza delfalaborato pesitale
dichiarando conclusc negativamente 4 tentativo di conclllazigne e riportandone al Giudice la Fasi Intercorsa,

Cordiali saluti.

gaeom. Earico Cani
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POSTA CERTIFICATA: divisioguRi i SRR (G 5777/2020 Tribunale di

Verona) i
pa . R . i
A
Ce

Cossy
Cemnetri

Rispandia ¥ L
Data 2022-08-29 12:34

Cipostacert.emi{~222 k) [B ELENCO RICORDI DI EAM G OR (o) [ daticertamiy~5 ka3 [ Ficrna digitalel~7 ¥8)

Messaggio dl posta certificata

TF giomo 29/08/2022 alle ore 12:34;36 (mzooi i massaﬁilo Jovisione SRR 7 7/2070 Tricunsis di Veronal & stalo inviato da

0 messaggle: 8 I 3?EGC4.EQEADCBZ.MBQOCSG.pos!a-cerﬁﬂcaia@!ega!mall.lt

L'allsgato daticart.xml conliane informazion| di servizio sulla rasmisslone.

Certified email message

On 26/0812022 at 12:34:36 (+0200) the messaga “divis TRV RRRARNNRRRINIRINIRR - .uncic o veronay was sent by
Mnd addrassed fo:

Aonsage I0: 954CFEFA.0037ECCA.EGZADCE2 B4B9CHS posta-certiicala@iegaimai it
The daticert.xml attachmen! contains service information on the transmission

Oggatte  divisle
Ta
A

e

Doata 220829 12124
Gent,ml Collaghi,

facendo segurito altfnvite formulato dal C.T.0). con PEC del 24/08/2022 (ciod fornire una risposts scritta con I ternini delfaccordo roggiunto tra e part! entro verterd! 03/0%/2022) sono
3 tomunicara giranta segue.

Posto che vi & accardo tra le parti sul punt! del Verbale def 03/06/2022 A (pagamarite di €.130.008,40 per la cesslane delle quote ol proprieta del ben! & rinunciz ad ognl altra
pretesa), nd (spese di C.T.U, ripartite seconds le quote di proprietd) e n.¥ {spesa tegall & ¢I C.T.P, compensate), mentre hen ¢ stato trovate ancora un punto di inconitro sul nd
{evisione berl mablH), i miet asslseit per puro spirite condiBiative manifestano ancora una volta ta disponibifita a deflnire fa contraversia,

Seno partanta a trasmettere nuove elenco df beni (rdotte rispetto of precedente) cha ] ] . ] rebbero a definlzione del contenziose:
tengena i miel assistitl a precisara cha sl tratta di benl di scarsissime valore ecanomics, ma df notevale valare affattivo (st precisa che {'elenco of cuf al punto "8" & stato refterato
soltanto per ricordare w deve ancors prefevare dalla abitazlone If tavol of legno con sedle in pelle, a suo tempo assegnatogl daf frateily),

Ci8 posto, Vorrete cortesemante comunicarmi - a stretto girg (dovendo assentarmy da studks dal 1 af 4 settembre berpmgmssi impegn)) - sem;:osta ad
accattare la presente preposts; in denegata ipotes), Vorrete invece comunicarmi per iscritte (sempre entro brevissimo} quate & fa proposta dell2 Vostra assistita per ta divisione dei
“Geni moblli* a per la definizions di tutts il contenzioso.

In tale attesa, tnvia cordiall salut,

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116¢Tfe
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Elenco Ricordi di famiglia Casa
Roverchiarg

Elenco “A”

1. Due mobili “cassettiere/ribalta” in radica di noce (1stanza genitori e 1ex sala
d'attesa)

. Enciclopedie Arte,Scienze, Libri di papa
. Album foto di famiglia

Libro araldico di famiglia

2

3

4

5. Quadro “caraffa/cane”
4. Quadro “tacchino”

7. Orologlo in bronzo

8. Dischi in vinile

¥. Stereo giradischi

10. Statua “"Adamo ed Eva"
11. Spada spagnola

12. Separé di lamiera in rame con motivi in bassorilievo con struttura in legno
( recuperato dalla casa di Merlara)

I ricordi di famiglia delP’elenco A nion hanno un valore economico

importante come si pud facilmente valutare. Hanno invece un gran
valore affettivo, Noi iediamo che ci

vengano assegnati.

Nell’elenco B, qui di seguito, sono elencati i mobili che sono stati gia
suddivisi bonariarnente anni fa tra noi quattro fratelli. Si ricorda che il
“Tavolo in legno massiccio...” del punto 8 delfelenco B deve essere

Firmaio Da: CANFENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriali: 116c7fe



Elenco “B”

1. Libreria/vetrina in radica (che si irova nella ex sala d'attesa)

N

Tavolo in radica da 6 posti con relative sedie {che si frova nella ex sala
d'attesa)

Credenza ( che si trovava nella cucina a meta scala)
Mobile radio anni '60 (che si trovava nella sala da pranzo)
Madia ( che si trovava nella sala da pranzo)

Vetrina in legno a tre ante

Vetrina in legno a due ante

e N D G Ao

Tavolo di legno massiccio 8/10 posti con relative sedie con seduta in pelle
(sala da pranzo)

9. Salottino in bambu

I mobili del’elenco “B” sono stati suddivisi bonariamente diversi anni fa.
I mobili 1,2 di questo elenco erano stati asségnati ¢ tenuligluasiEm

I mobili 3,4 di questo elenco erano stati assegnati e presi SN

I mobili 5,6,7 di questo elenco erano stati assegnati e pregiaianniitem

[ mobili 8,8 di questo elenco erano stati assegnati auRANa
n.8 lo deve prenders mentre il n.9 lo sta tenendo momentaneaments

Perugia 29/08/2022

Firmato Da: CANI ENRICC Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116¢7ie



POSTA CERTIFICATA: division <TG s 777/2020 Tribunale di

Verona) ©‘!“-"~*’*' ,
Laromye i
Ca T -
A <enrico.canl@®geopec.it>
fur') i ]
ispond) S
Pata 2022.09-02 16:15

{3 daticertxmi(~ 18) [ postacert.emii~141®) [Ysmime.7si-7 48}

Messagglo di posta certificata

i glarno 02/09/2032 alle ore 16:19:48 {+0200) I messaggio

“divisione SRR /2020 Tribunale di Verona)* & stato Inviato g

indirizzato a:

it messaggio originate & Ingluso in allegate.
Identificativo massagglo: 0pet2098,20220902161948.61138.430.1 54@pec.arubait

Sggetto dluisiane—m&aﬂ Tribunale df Varona)
R ————— ]
A <eNritOLaNEPEeaPRC.its

e
Data 20:24.09-02 1619

Egregic CTU,

dopo essarmi confrantato conEEIEETENEE - .o che (RN  Intende pli: acquistare fa casa In oggetio

liguidando le quete del fratafll perché, dopo una plé approfondita valulazions, la rifens froppo onaresa.
in parlieolars, dovendo ancha rlcorrere af credite bancario, ha verificato un forte innalzamento del tassa degli interessl a causa della contingenza attuale, ¢he rende nen
pill soppartablle 'acquiste.

Tanto pid: cha Fimmaobile dovré essers softoposto a radicale ristrutturazions con integrale rfacimento degli impianti; inolire, per la sue asigenze famightari fa villa & troppo
ampla, consideranda je attushl incertezze snergetiche che s riflstteranno pasantemente sul costl di riscaldamanto e gastions futur,

La sigrnoQEIRINER. uind dbadito che non intende pid prosagulre con Faccordo bonario ed It tentativa di conclliazions affrontanda I questions del ben mobl,
mancande [} fondamentale presupposto dellaccordo.

Non passo che prenderne atte della volonts dela cliente, o Le tiporto una considerazlone che wndi“oni: eontroparia non ha colto Peccasions, ha
tirato troppo fa corda, non agcomrentandosi, & ora tutto sara in discuseione.

L3 ringrazio per 2 Sua pazlenza e La saluto cerdlaimante,

Qggalle g ale di Varana)

Gent.mi Colleghl,
facendo saguite aifinvito formulata dal C. TV, con PEC def 24/08/2022 {clod fornire ung risposta soritta can f termin delfatcardo ragigiunto fra le parl! entro venerdi
03/09/2022) sono a comunicars quanio sagus, .

Paosta che vi & accordo tra fe partl sul punti del Verbele del 03/06/2022 n.4 (pagamento di €.130,000,00 per iz cessiona delle quole di praprieta del beni e rnuncia ad
ognl aitra pretesa), n.2 (spase i C.T.Y. ripartile secondo le quote di proprieta) e n.3 (spese legali 6 ¢i C.TF compensate), mendre non & stato trovato ancora un
punta di incontro sul n.4 (divisione beni mobili, | misl assistfl per pura spirito condlliativa mantfastano ancora una voli Ia disponibilita a definire l2 controversla,

Sono perlanto a rasmatiers nuovo slence di ben {rfdotto rispatio af pracedente} chellil : : L . Maaiia chboro a definizione def
contanzioso: tengonn | misl asstelifi a precisare che af tratta di beni di scarsisaima valore sconomico, 0’8 Vi ATEBILVO (51 previsa che Pelenco di cui af

punto “B" é giato reftarato solfenio per ricordare cl_ dove ancora prelovare dalla abltezione I tavolo di legno con setlie in polls, & suo tempo

assegratogl dai frafelll). ) B

Cid poste, Vorsete cortesemente comunicarmi - a stretto giro (dovendo assentanni da studio daf 1 al 4 sstiembre per pregresst impegni} + se
_é disposia ad accottare la presente proposta; in denagala ipotesl, Varrete invecs comunicarmt per Isuritto (sempre entro brovissima) quale & la proposta
della Vostra assistita par la divisione dei “bani mobiii® 8 per la dafinizione di tutto I confenzioso.

In tale atlesa, invio cordiali salufl.

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116¢7fe



CONSEGNA: Re: PUSTA CERTIFICATA: d§
Tribunale di Verona)

Ba  posta-ceriicaa@psc.arubait

A <gnrico.canl@geopec.it>

Data 2022-0946 1559

© (amn
Cromeiri

(3 daticertranti~1 i8) [Ypostacertemli~14 k8) [Ysmime.p7si-7 K8)

Ricevuta di avwenuta cansegna

ll glorno 06/09/2022 alie ore 15:59:05

(20 Tribunale di Verene)* proveniente da "enrico.cani@gaapecit™

Identificativo messaggle: opec2]13.20220506155504.21667.96.1.165®pro.sicurezzapostala.it

Oggetto  Re: POSTA CRRTHICATA: divisiondll
ba
A

- 020 Tribunale dl Varanay

Daty
Egr. Tuttl,
trasmetto In allegate la comunicazione ricevuta In data 02.09.2022 da parta dan’ar_o della sig,

Preso atto che la Slg-pmnde plis acquistare fa casa oggetto del contendere, che la stessa non intende pitr prosaguire con l'agconds benarie, cost came
proposte dat CTU, e che non i neémmeno comiznicato una praposta altermativa per definire if contenziose, Htanyo asperito e concluso In mantera negativa il tentativo dt

concillazione,

1 sottosuritta proseguirh con fe opersziant pedtall ¢ con fa stesura della bozza delf'elaborata paritele, riservandosi di effettuare un ulteriore sopratlucgo per fa nota questions
beni mobill, previo collogquio con il Gludice,

Cordiali salutl,

geom. Errico Canl

Firmato Da: CANt ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriai: 116c7fe




Egregio CTU,

dopo essermi confiontato con KN - /< <t TR intonds pit acquistare la casa in oggetio

liquidando la quote del fratalli perché, dope una pit approfondita valutaziona, la riliene tropps onerosa.
In particolare, dovendo ancha ricerrare af credito bancario, ha verificato un forie lanalzamenta del tasso degli interessi a causa dalla contingenza attuals, che rende
o il sopportabile facqulsto.

¢,

Tante piit che Itmmobile doves essare sattoposty a tadicale ristruffuraziona con inlegrafe rifacimanto degli impfanli; Inoltre, per fo sua asigenze famigliar la villa &
trappa ampia, considerando le atiuail incertezze enargetiche che si rifistterannc pesantemente sui cost di riscaldamanto & geslione futuri,

La signo—ha quindi ribadite che non Intende pilr proseguire con Vaccorde bonario ed It tentative di conciliazions affrantando la questione dal beni
mobili, mancande il fondamentale présupposto del’accordo.

Non pesso che prendarnas afto della volonta delia tliente, & Lo riporle una considerazione che condivido “arte non iz colto l'oecasione,
ha tirao troppo 1a corda, non acconientandosi, & ora tutto sard In discussfone.

L.a ringrazia per la Sua pazienza e La saluio cordialments.

Dale hicn, 23 Aug 2022 12:38:34 +0240 {CEST)

Oggatte uiwsx—s?mzoao Tebunals di Varona)

Gent.mi Colleghi,
facendo segulto all'invito formutute dal C.T.U. con PEC dal 24/08/2022 (¢ied fornfre una risposta seritts con | termini delfaccordo raggiunto tra jo partf entro venerd]
03/09/2022) soho a carnunicare quanto segue.

Posto che vi & accordo tra Je partl sui punti dal Verbala del 03/06/2022 n.1 {pagamento di £.130.000,00 per la cessiona delle quote di prapriets del bent @ tinuncia ad ogni
altrs pretesa), .2 (spegs di CEU, ripartite secondo le quote di proprietd) e m.2 (spese lagall e dI C.T.P, compensate), mentre nop & stato trovato ancors un punto dl
incontro sul r.4 (divisione beni moblls), | miel assistlél par puro splrlto conclliative manifestano ancors una volta la disponibilitd a definire Ia cantroversia,

Sono pertante & frasmetlere nuove elenco di bent {ridoteo rispetito #f pracedenta) che i “ccatterebbem a definizione dat
contenzioso: tengono i miet assistiti a precisare che si tratia di beni di scarsissimo valore economics, ta di notevole valare affettivo (5l precisa che Felence of cuf al puata
"B ¢ stata reiterato solianto per ricardare —mcom prefevare dallg abitazione It taveio di iegio con sedie In pelle, 4 sub tempo assegnatogh
dai fratelfi},

Clo poste, Vorrete cortesemente comuvicarmi - a strette girs (dovendp assentirmi da studio dal 1 al ¢ settemire per pregréssi impegnl) - se |~
ilisposta ad accettare a presente proposta; in denagata ipetest, Vorrete tnvece comunlcarmi per Iscritto (sempre entro brevissimo) quale & Ia proposta defla Vostra assistita
per la divisions del “benl moblli” e per la definizlone di tutto (i contenzioso,

In tale attesa, Invio cordlali saluti,

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seral#: 116c7fe




Studio Cani
W

Da; Studio Cani <enrico.cani@studiocani.com>
Inviato: giovedi 29 settembre 2022 14:38
A: -l T S ——— v e I— =

Oggetto: Causa Civile RG 5777/2020 SN Ry

Egr. Tutti,

con la presente sono a convocarVi per il proseguo delle operazioni peritali il glorno:
OVEDY’ 13 OTTOFR i

Roverchiara (VR) via Roma n. 57,

Si raccomanda ia presenza delle partl in quanto durante Vincontro verrd definita la nota

N

questione beni mobill caduti In successione con redazione di inventario che dovra essere
condiviso e sottoscritto dalle parti personaimente o eventualmente, per quanto attinente parte
attrice, tramite delega scritta a favore di un soggetto comproprigtario.

Lo scrivente in mancanza della presenza delle parti & impossibilitato a procedere con tale
inventario non avendo alcun documento che comprovi quali siano gli effettivi beni oggetto di
divisione se non il documento prodotto da parte convenuta depasitato agii atti con altra finalitd
(vedasi doc. 6 allegato alla comparsa di costituzione e risposta).

Rimango in attesa di cortese riscontro circa la presenza per evitare di effettuare sopralluoghi
inconcludenti,

Cordiali saluti.

geom. Enrico Cani

Le informazioni, i dali a |2 notizie contennts neifa presente comunicazione edl i refativi allegati sono di natura privata e come tali POSSOND e558rE riservate ¢
sano, camunque, destinats eschsivamente ai destingoad indicati in epigrafe. La diffusione, distribuziene ¢/5 i copiatura del documento trasmesso da parta di
quatziasi seggette diverse dal destinatario & profhits, sia 2 sansi dell'art. 616 c.p., sia ai sensi del Reg. UE 2016/679 ~ GDPR, S2 avete ricevito questo Messaggio
ger ervore, vi preghiame di distruggerlo e di darcene iramediata ecnmunicazione anche inviando un massaggio 4i ritorne al¥'indirizza e-mail def mittenta.

Before printing think about enviranment and costs

Firmate Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriali: 118¢71e




via G, Marconi b, 46

37122 Yerona
STUDIO TECNICO Tol. 046 597074
Geom. Enrico Canl ennco.coni@studiocanicom

enrico.coni@geopec.it
C.E. CNA NRC 84527 M172Q0
P.IVA 03544400230

Aliegato n. 4

STRALCIO DOCUMENTAZIONE
AMMINISTRATIVA RILASCIATA

DAL COMUNE DI ROVERCHIARA
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’/C,_E‘)ff——!ﬂ"— n B4fX cat,

.| Comune di .. moveRomzama.. . . .
i] Mareg i UFFICIO TECNICO

i do bolio —

|

Registto sostruzioni n, 21.5

LICENZA DI COSTRUZIONE

IL SINDACO

...................................................

inovin RO

........................................................................................................................

LTI X P -

Visti i tipi ¢ disegni allegati alla domanda stessa;

Vists la relazions in data ... 29.5.1968

------------------------------

dell’Ufficiale Sanitario;

Vigto il referto in data ... Emmmom del Corpo

------------------------------------

Vigili del Fuoco & .o E882 3

Sentito il parere favorevole della Commissiene Comunale Edilizia;

Viste gli art. 220 ¢ 221 det 7. U. Legpi Sanitarie approvato ecom E. D.

27 luglio 1934, n. 1265;

Visto Tart. 81 della legge urbanistica 17 agosto 19432, n, 1150,
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Visto 'art. 7 della Legge 5 marzo 1968, n. 246, velativa alPImposta

incremento valore aree fabhrieabiliy

........................................ per le opere in conglomerato cementizio;

(art. 4 R, D. 16 novembze 1939, n. 2220); € il progetto ripresenw
tato con la firma di un Ingegnere calcolatore per le

opére in c.a. come da nota prefettizia n.02479 del
8.6.1968; CONCEDE

la licenza richiesta, salvi i dizini dei terst ed i poteri atbribuiti aghi aliri’

organi, per 'esecuzione del lavoro sopra specifieato, sotto Iosservanza delle

disposizioni contenute nells circolare del Ministero dei LL. PP. 24 gennaio
1953, o, 189, dei regolamenti comunali edilizio e d’giene, di tutte Je altre

dispesizioni vigenti nonch? delle seguenti condizioni particolari:

1 - 11 fabbricato dovrh essere eseguito in conformitd ai tipl preseatatf, a
perfetta regola d’arte ed nltimato entre il termine di mesi ... " .

da oggi in ogni sua parte tanto interna che “esterna, compresi gl inflssi

& la tintegglatuya;

2 - 11 fabbricato dovra essore dotate di acqua potabile XEHEINEFNo
KYONHMMle e di latrine a caduta d’acqua;

3 « Dovrd essere assicurato il xegolare scolo .delle aeque Juride in poszzetto
a due scomparti di adeguata capacith e lo smaltiments delle aegque chia.

rificate;

4 - La tinteggiatura dei prospetti dovrd essere preventivamente approvata dal-

PUfficic Tecnico Conmumale;
H
§ - Il fabbaicats mon potrd essere shitato semza I pexmesso del Comune, e

se del caso, senza il ecertificate di prevemziome incendj rilaseiate dal

Comando dei Vigili del Fuoeo:

6 « Dovranno essore osservate, in guanto applieabili, le norme sullimpiego
di acciaio speeiale sagomato ad alto limite elastico nelle struffure in
cemento armato come da circolare n, 2837 in data 10 -gottembre 1956

del Consiglio Superiore del Ministere dei Lavori Pubblici
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7 - Prima di inzigre Is costruzione delle opere di cui all’axt. 1 del R. D).

B

16 novembre 1939, n. 2229 3 faito vhblige di presentarne denuteia alla
Profettura che all'mopo rilascerd apposita dichiarazione di ricavuta al

dennngiante e me mformerd §l Comune interessato ;

- Dovrd, inoltre essere presentsta demwucla all'Ufficioc Tmposte di Con.

9

10

11

12

13 -

sumo por I materiali da eostruzione.

- I luoge destineto all’opers deve essore chinso con assito Jungo i lati

prospicienti le vie o spazi pubblie;

- Per le eventuzl ocoupazioni di avee stradali s deve oitenere speciale

autorizzazione dell'Tfficio Comunale :

Le aree cosi occupate devono easere restitulte nel pristine state, a
lavoro ultimato ¢ anche prima su riehiests dellUffieio Comunale, nel
caso che la costruzione vemisse abbandonata o sospesa olire un certo

tempao

~ Se nel manometiere i suolo pubblico il costrattore incontrasse many

fatti per servizio pubblico deve usare ogni cautela per non danneg-
glarli e deve dame contemporansamente avviso alle Ditte o Imprese

proprietarie per i provvedimenti del caso;

» Gli assitl di oni al parageafo 9 od altri ripari devono essere imbianeati

aglt angoli salienti a tutta altezwa e muniti pure sgli angoli di una
lanterna a vetri rossi du mantenersi aceesa dal tramonto ai levar del
sole, secondo lintero orarin della pubblics illuminazione styadale,
Questa lanterna deve essere colloesta in modo ed avere le dimensioni tali

da rendere facilmente visthile il recinto od il riparo su cwi & collocata.

La presente licenza & velida per mesi _12-- {non pid di 12)
dalla datz della presente, quaiera entro tale termime i laveri mon siano
stati iniziati, dovrd essere presentata istamza diretta ad oftenere i1 rionove

delly Heenza.
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-14)..11. fabbricate devrd essere cestrite. ad uma di=
................ stanza. di.m..10.4da)la sirada cemusale Via Rema;

..............................................

Comune di

11 sotroseritto Messo Comunale dichiaxa di aver ogpi notifieato la pre-

sente licenza, al semsi dell’art. 31 della legge 17 agnsto 1942, n. 1130,
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N 43
Comune di. .. _ povercHrara [ Muea |
. da bollo ;
Provincia di ...V ERONA o . ; da L. 400 ;
i
CERTIFICATO DI ABITABILITA'
Il sottoscritio Sindaco
Vista Is domanda in data.....11.9..1970 prodotta d“—l-mSiNm-
R . tendente ad ottenere il rilascio del
Certificato di abitabilité relativo alla (1).--.costruzione-nuove.-edifi aio B
adibite ad wso (2) ... gasa--dix-ahitazione.. . e a4 o ——
sito in Jocalita ... T Via Roma N
[ .....-5!}__.5.?.. a
{mappale N. ..162/a Sez, Inica, Foglio Nv:fl'ﬁ,/f b
del Comune Cenauario di......ERoverchiara
Lavori iniviad il ...g.9, 1068 . wltimati in data ... k1o WO £ O, £« 71 < .
Vieto il Verbale di ispesione tecnico-sanitario in data T 104970

Viati ghi articoli 220 ¢ 221 del vigente T. VU. della Legge sanitariz approvato con R, 1), 27 luglio
1934, N, 1265.

Vieta la ricovuta

di versamento sul ofe pnsfﬂeN

, ‘ (Y 168
di. ....Roma in dott..0 100 B DT D -8 L....12..000... comprovante il pagamento

della tappa 4] ez, gg,

altesta e vertifica

che Pedificlo sopraindieato, adibito & (2).....caga.di--abitazione

di proprieta di |

& abitabile dal glorno 9.10.1970

Deserizione dell’Edificio:

- Solterraneo - Vanl abitabili N, altsi vani N, ... —

— Pi;;:::;gggfﬂ . 3 » L R LA I T

~ Primo pilane - = ? C SN« SOOI I U,

— Secondo piano - # s L > L I R -

~ Terze piane - » s T P ———

— Qmm Piano - ¥ » b W ] PR im—————

- Quinto piame - » » L SRS SRR SR

T e e -~ 3 2 P i mm—— 9 L S

— Sottotetip “« 2 » | SRS T T
TOTALE Vami abitsbili N, .. 49....cono. altei vond N. .. = N, .

-
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via G. Marconi n, 46
37122 Verona
STUDIO TECNICO MG
' s enico.cani@studioconi.com
Geom, Enrico Cani enfdco.coni@gsopec.lt
C.F. CNANRC 84527 M172Q
PIVA 03844400230

Allegato n. 5

STRALCIO STRUMENTO URBANISTICO
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COMUNE DI ROVERCHIARA

Provincia di Verona LR 23 Apilaam n.11

1 MARZO 2012

Tav.

Scala 1:5000

INTERO TERRITORIO COMUNALE

" ADOTTATO CONSIGLIO COMUNALE

DELIBERA N. 35  DEL 27 DICEMBRE 2011

APPROVATO CONSIGLIO COMUNALE

DELIBERA N. DEL 21 MARZO 2012

BROGETTAZIONE - fl Progettista
. a2 Dott.Arch

Studio Architettura e Urbanistica

Arch.

coltaboratori:
arch,

QUADRO CONOSCITIVO E AGRIORNAMENTO CARTOGRAFICO

Studio di Progettazione
Arch.

it Responsabile Area Tecnlca
Geom.

arch,
plan
arch

Il Sindaco
COMPATIBILITA' GEOLOGICA ED IDRAULICA _
Studio Dott.Geol (GGG
CONSULENZA ANALISI AGRONOMICHE ED AMBIENTALI it Segretario

SUPPORTO 8U CTAN AGGIORNAMENTO GENNAIO 2010
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Art. 12

Art, 13

Art. 14

Art, 15

Art. 16

At 17

Art. 18

Art. 17

L Art, 34

Art, 23

Art. 35

Art, 37

Arh, 36

At 63

Art, 66
Art, 62

Art. 58

N o B m } Confing Comunale

Ambltl territorizll omogenai (ATC)

{YINCOLI, PIANIFICAZIONE TERRITORIALE SUPERIORE E FASCE DI RISPETTO

Vineolo Paesagglstico
Dlys 42/2004 art.142 - Corsl d'aequa

FRREAR A,
¥*

o

Vincolo Paesaggistico
DLgs 4272004 art.142 - Territari copert] da foreste e boschi

Art. 18

Art. 19

Idrografla
Zona dl Tutela art.4% - LR 1172004

v
:
H i
i :
: I

L TYTT TP

Pozzj di prelieve per uso pubblico
IdrapatabilefFasce df Rlspetts
Digs 1%2/2008

Viresle Monumentale Art. 20 Fascla di rlspetta stradale
DLgs 42/2004 - art.10 - Benj culturali Digs 285/19%2 o DPR 495/1992
Vincolo Sismico Art. 2t Elettrodottl
Zona 4 OPCH 3519/2006 e successive modlfiche DM 23/05/2008
N m o {Conlcidente con I'inters testitoto comunale} it
Rete Natura 2000 Art, 22 Cimitero/Fascla di dspatto
Sitt i Iraportanza Comunitarda TU Legg) Sanitarie - RD 1265/1034
173210042 Flume Adige tra Verona Est @ Badia Polesine
Pano ¢'Ares Planure e Grandt Valll Veronest Art. 23 Implant] di comunicazione elettronica ad uso pubBblico
s o 0 R
T —— I Idrografia Art. 24 Allevament! zootecnicl intensivi
Servith ldraufica RD 368/1904 ¢ RD 523/1904 LR 1172004 e smi
ISTEMA AMBIENTALE E PAESAGGISTICO
Rete Ecolaglca Locale - Aree di preglo Art. 38 WVVVW?_? Edificazione diffusa
naturalistico-amblentale 4 <
Faannnsg
Ambito per la formazione e fruizione di Parco Art, 38 Area dl edificazfone diffisa oggetto di Intervento
Tematico di valenza pesaggistico-amblentale
Art. 39 Area di tutela a rischig arehenloglea
Vilte Vaneta
F oo e+ 4 Contestt figurativi e pertinenze scoperte del At 27 WS¢ w  Zonaz umida
oL principall compless! storfco-monumentafl . »
- "
XENERRNEET
cooaaong Pertingnze scoperte da tutelare A4 BTV Area esondabile
oooaon
noRRon b
ANl X a¥al |
Att. 40 B
I a Coni visuali Zonn agricala
Beni Culturall (Corti rurali, coimelle) Art. 40.8 Individuazione fabbricati non piti funzionali
.@ al fondo agricolo
HRT P =
Sistema dell'edilizla con valore storico-ambientale
K.
IL PAESAGGIO URBANO
CITTA’ CONSQLIDATA E CITTA' PUBBLICA.
Piano urhanistico attuativo convenzionato vigente A, 53 Zoha D1 - Economice-produttiva di completamento
g™ ™ "8 piann Urhanistico Attustiva di Inizlativa Privats Art. 54

! '
1 ¥
[ W% N
AMHIIHIL  prang particolareggiato df intziativa pubblica
TSI

Zona [32 - Economico-produttiva di espansione/PUA
converzionato vigente

Zona D3 - Zona agroindustrale

Firrmato Da: CANI ENRICO Emessa Da; INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serialt: 116¢7fe




iL. PAESAGGI(Q URBANO

CITTA' CONSOLIDATA E CITTA' PUBBLICA.

Ast, 63 Plano urbanistico attuativa convenzfonato vigente

At 60 g™ ™™™ ™k plano Urbanistico Attuativa di Iniziatlva Privata

Art, 62 X -4

] i
.4

T

-
e

'
| 4
Art, 58 L plano Particalareaglato di Iniziatlva pubblica

g L
T r

THIRI NI

Art. 62 Comparte Urbanistico

Art, 45 Zona A - Centro Storico

Art. 47 Zona B - Completamento adilizio

Art. 48 Zona Ci - Completamento edliizlo

Art, 49 Zona C2 - Espansiane residenziate/PUA

convenzionatg vigente

Art. 51 VP - Verde private

CITTA* DELLA TRASFORMAZIONE

Art. 68 Zona €1 completamento edlilzlo di ristruiturazione

urbanictica e riquallficazione urbana

Art, 67 Zona C2 - Espanslone resldenziale

Art. 89 Zong B2 ~ Economice-produttiva di espansione

Art. 70

Zona df riqualificazione urbanistica e tisrding amblentale
sogaetta a Piano Particolaregyiato

Individuazione comparti urbanlstich

Art, 53

Art. 54

Art, 55

Art. 56

At 57

Art, 58

Art. 58

Art, 58

Art. 58

Art. 58

Art, 58

Zona D1 - Economico-produttiva di completamento

Zona B2 - Economico-produttiva df espansione/PUA
convenzionato vigente

54 Zona D3 - Zona agroindustriale

Zona con altivitd commerclale eststente
derivante da ristrutturaziona urbanistica

Attivith produttive in zona fmpropria
da confermare can stheda

Zona F1 Arae per ottvezzature ed npiand di nteresse
colettivo  destinate alle strutiure per s pubbliva
emministrazione, le attivBd civiche, colturall, soclali,
4 religlose, di servizio pubblico e relativl servizi, atc,

Zona F2 Ares per istruzione destinate afls strutture ed
implanti per {istruziona pubblica di ognl ording e grato sino
alle medle superiorl, Incluse, & | relativi servizi.

Zona F3 Spazi aperti pubblicl attrezzat| & verde per ff giaco,
@ ricreazione, Il tempo Ibaro e la sport, § parchl urbsni, le
aree boscate pubbliche, gt spazi apart] df fibera frulzione par
sl collektivl e relativi sarvizl,
| Zona F4 Area per parchego! ad use pubbfics destinate alla

sosta degll antovelooll, quall le ares a parcheggio e/o
autorimessa,

% Zona FS Aree per sarvizi tecnologlel destinate ad lmpiantl,
| stritture e servizl strettamente tecoologicl sla ol Interesss
| penersle che dl Interesse locale,

LZona umida soggetta & Plano Panticolareggiato ot
niziativa pubblica destinata a Zona F3.

SISTEMA DELLA MOBILITA

At 67 ™y Svincolo da rforganizzare
f
%ﬁ: m!
Art. 75 Schema dirattore viabllits dl progetto
caecgecsee
Art, 75 Schema divetbore percorsi ciclopedonali
LN IES
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Provincia di Vercna

COMUNE DI ROVERCHIARA

LR 23 Aprile 2004 n.11

NORME TECNICHE OPERATIVE

ADOTTATO CONSIGLIC COMUNALE

PELIBERA N. 85 DEL 27 DICEMBRE 2011

APPROVATO CONSIGLIO COMUNALE

DELIBERA N. DEL 21 MARZO 2012

MARZO 2012

PROGETTAZIONE

Studio Architetiura e Urbanistica

U——————— ]

collgborati:

QUADRO CONOSCITIVO E AGGIORNAMENTO CARTOGRAFICO

H Pragettista
Dott.Arch,

Studio di Progettazione
Arch

arch
pian. te
arch.

COMPATIBILITA GEOLOGICA ED IDRAULICA

Studio Dott.Ce4 NI

CONSULENZA ANALIST AGRONOMICHE ED AMBIENTALI

SUPPDRTC SU CTAN AGGIORNAMENTO GENNAIO 2010

Il Responsabile Area Techlca
Gedm,

H Sindaco

1l Segratarlo
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Roverchlara PI - Norme Tecniche Oporative

Ari. 47 Zona territoriale omogenea di completamento edilizio B

E la parte di Cittd Consolidata che, assieme al Centro Storico, ha caratteristiche morfologiche e
tipologiche stabill. 1f tessuto urbano & pressoché saturo e presenta uno schema insediativo regolare per It
disegno del lottl e Fallineamento degli edifici lungo la viability principale, formando aree
morfologicamente ordinate. La tipologia editiziz & variegata, cosl come la densitd edilizia. La destinazione
d'uso prevalente & quella residenziale e le zone B sono gia dotate delle principsli opere di urbanizzazione
primaria.

La zona territoriale omogenea B & oggetto di azioni che favoriscono fa conservazione delie caratteristiche
architettoniche e tipologiche del tessuto urbano esistente e degli edific] meritevoll di tutela, che
permettone la trasformazione dl edifici e/o dl partl del tessuto urbano degradati con Interventi di
recupero mirati alla riqualificazione delio stato dei luoghl e alla realizzazione di spazf pubblicl,

Destinazionl d'uso ammissibili

Nella ZTO B & prevalente la destinazione duso residenziale e sono ammesse le destinazioni d'uso
commerciale, direzlonale, ricettiva, sociale, come definlte allArt. 45 delle presenti norme. Sona consentiti
anche edificl destinati ad autorimesse.

Tutte le destinazionl d'uso compatibill con la residenza, esistenti alla data di adozione del PI, scno
riconosciute e confermate,

Nel caso di cambio di destinazione d'uso I'intervento ammesso deve essere subordinato al reperimento

degli standard urbanistici minimi di legge stabiliti per fa nuova specifica funzione di cui alllArt. 7 delle
presentl norme.

Interventi urbanlstici ed edilizi ammessi nell'area urbana di completamento edilizio

Nella ZTO B area urbana di completamento edilizio sono sempre consentiti gl interventi di cul alle lettere
@, b, ¢, d art.3 comma 1 del DPR 380/2001 e fa ristrutturaziene urbanistica nel rispetto della normativa di
ZTO B di appartenenza, di cul al presente articolo,

Ognl edificio esistente nella ZTO B, ossla i volume dello stesso, viricola la corrispondente superficie di
pertinenza come superficie fondiarla del lotto, su cul insiste Vedificio medesime, secondo indice
cortispondente alla ZTO B di appartenenza.

Sono ammesse nuove costruzioni sui fottf liberi potenzialmente edificabili con le modalita ed i parametri
dintervento di cul al presente articolo. Come definito nel Glossarfo, il lotto fibero potenziaimente
edificabile & la parte di suolo inedificato, appartenente ad una ZTO B, in cui sono ammessl interventi
diretti di nuovo impianto, a completamento della ZTO stessa, purché su tale lotto libero non gravino
vincoli d} superficie fondiarta, asservita agli indidi edificatori del PI, da parte degll edifici circostantl.

Sono consentitt frazionament! di lotti al fine di scorporare anche catastalmente gli edifici sui qualt non si
interviena, purché agli edifici scorporati venga attribuita un'area di pertinenza, In rapporto alla loro
consistenza velumetrica, tale da mantenere If rispetto degli indict fondiari del PL.

La nuova edificazione & regolata dalle dimensiont del lotto e dalla normativa di ZTO 8 di cul al presente
articolo, fattl salvi i diritti di terzi e salvo diverse Indicazioni riportate nelle tavole del PI,

E ammessa la sostituzione edilizia Intesa come Vinsieme df intervent] rivolti alla realizzazione di un nuovo,
anche diverso, organismo edilizio in sostituzione di uno da demolire, mantenendo I'attuale configurazione
dei lotto di pertinenza e delfa rete stradale, nel rispetto della normativa di ZTO B di appartenenza, di cul
al presente articolo.

La sostituzione edilizia non deve comportare alteraziont dellg caratteristiche tipologiche e formali proprie
dei tessutl di appartenenza e deila riconoscibilitd del luoghl, assieme a quelle dell’assetto tipotogleo e del
caratteri formali delle aree di pertinenza.

L 77 ' Architetio
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Roverchiara PI « Norme Tecnhiche Operative

Modalita df attuazione deglf Interventi

Gli interventt neffa zona omogenea B sl attuano con Intervento edilizio diretto (I£D), In ragione delfe loro

caratteristiche, fatte salve evantuall diverse Indicazionl riportate negli elaborati graficl.

Nel caso di intervent! di ristrutturazione urbanistica I'ambito corrispondente sard aggetto di Plano
Urbanistico Attuativo (PAR).

L'edificazione per intervento edilizio diretto (IED) all'internc delle 2TO B & comunque subordinata aila

precsistenza delle opere di urbanizzazione primaria relative al Permesso di Costruire In oggetto o,

comunque, alla loro contestuale reallzzazione prima del rilascio del certificato di abitabilith o df aglbilitd Do
relativo al permesso stesso. .-

Parametyi di intervento

I parametr dl intervente di ciascuna zona B sono definit qui di seguito,

Nel caso che I'Intervento interessl un lotto su cul Insistono pids edificl, | parametri di intervento dovranno
essere verificatl sull'insleme degll edifict stessi, compresi quelti suf quali non sl interviene,

| ZTO di completamento edilizio B1

Indice di edificabillta fondiarla 1,50 mc/mag

Numearo piani ] 3

H max dei fabbricat 10,5 m

Superficle minima z servizi Art.31 LR 131/2004

Distanza minirna dal confine stradale DLgs 285/92, DPR 495/92, DM 1444/68
Distanza minima dal confini _ H/2 con mintmo m 5,00

Distanza minima tra fabbricat] minimo m 10,00

B1/23:

- Indice dl edificabllitd fondiaria: 2 me/mg

B1/32:

- Numero pianl; 2
- H max del fabbricati: 7,50 m

ZTO di completamento edilizio B1/33

Indice di edificabllita fondlaria 0,8 mc/mg

Numero pianl 2

H max del fabbricati 7,50 m

Superficie coperta 35%

Superficie minima a serviz| i At 31iR 1172004 7

Distanza minima dat confing stradaie DLgs 285/92, DPR 495/52, BM 1444/68

Distanza minlma dal confini Hf? con minimo m 5,00 1
| Distanza minima tra fabbricati minimo m 10,00

ZT0 di completamento edilizio B2

Per tall zone si deve far riferimento agll Indici e parametri gecometrict @ stersometrici puntualmente indicati nel

rispattivi PUA originart di seguito elencati con riferimento aghl estremi degll Atif di approvazione e convenzione:

Plano di lottizrazione, approvato con deliberazione consliiare n.36 del 29.09.1998 e n.13 del

B2/1 ~ PUA C2 26.02.200”1 & convenzione urbanistica rep, n.89528 del 16,04.1999 del notale dott. Antonlo |
Maranghello, [

Prescrizioni progettuali operative
Tuttl gl interventi, anche di nuova edificazione, devono rispecchiare e caratteristiche tipologiche e
formali proprie del tessuti di appartenenza e rispettare Ia riconoscibifita del lucghl.

L) 78 ) Architetto
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Roverchiarya PI - Norme Taecniche Operative

TITOLO III - I VINCOLY, LA PIANIFICAZYONE TERRITORIALE SUPERIORE E LE
FASCE DI RISPETTO

Art. 13 Vincoli ~ Generalita
I vincoll, la planificazione territoriale di livello superiore e le fasce dl rispetto sono definiti nei contenuti,
neli'efficacla, nella sussistenza e conformazione da leggi e da strumenti della pianificazione sovraordinat!.

Le eventuall modifiche di tali leggi e strumenti della pianificazione sovraordinatl prevalgono
automaticamente sulla disciplina del PI e devono essere receplte,

Art. 12 Vincolo paesaguistico DLgs 42/2004, art, 142 - corsi dlacqua
Riguarda gli ambitl lungo 1l fiume Adige e lungo i corsi d'acqua vincolat! af sensi del DLgs 42/2004 art, 142

ed in particolare lo scolo Busse, Scolo Canossa, scolo Bracchia di cui vanno rispettate le seguenti
presctizioni,

Per quanto attiene aila tutela del paesaggio, le disposizionl di tutela e qualltd paesaggistica sono
comunque prevalent! sulle disposizionl contenute neglt attl, nelle disposizioni di planificazlone urbanistica
ed edilizia e devono essere obbligatoriamente applicate nell’ambito def procedimenti di approvazione di
PUA, di rilascio del Htoli abilitativi e della Benuncia df Inlzio Attivitd,

Negli ambiti sottopost! a vincolo paesaggistico vengono attribuiti gli obiettivi di qualitd paesaggistica in

attuazione della Convenzione Europea sul Pagsagglo, come segue:

» il mantenimento delle caratteristiche, degli elementi costitutivi e delle morfologie, tenaendo conto
anche delie tipologie architettoniche, nonché delle tecniche e del materiall costruttivi;

+ la previsione di Hinee di sviluppo urbanistico ed edilizio compatibill con | diverst tivelli di valore
riconosciuti e tall da non diminuire il preglo paesaggistico del territorio, con particolare attenzione alla
salvaguardia delle arse agricole;

e i recupero e riqualificazione degll immobiif e delle aree sottoposti a tutela, compromesst efo
degradati, at fine di relntegrare | valori preesistenti ovvero di realizzare nuovi valori paesaggistici
coerentl ed integrati con guelll esistenti.

Il PY viene integrato con il Prontuario della Qualitd Architettonica e Mitigazione Ambientale per gl

interventt in aree vincolate, che, pur non avendo effetti mormativi cogentl, costituisce un sussidic

operativo per | tecnicl progettisti e per la Commissione Edilizia Integrata, da seguire In fase di rilascio
delle specifiche autorizzazloni in materia amblentale criterl e parametr di valutazione omagenei,

Quale ulteriore elemento di valutazione degli Interventi negll ambit! vincolati & nelle zone limltrofe, si

tracclano i1 seguenti obiettivi:

* ripristine  dell'originario stato di fatte, con eventuale eliminazione di superfetazioni non
architettonicamente important], compatibilmente con Fobiettivo del risanamento igienico - edilizio e
¢on le possibili ri-destinazioni funzlonali;

» mantenimento /o rlpristino dei caratteri tipologice - edilizi propri de! luogo (scatola muraria, strutture
orizzontali, verticali e di copertura, forme e dimenslonl dej forl, etc.);

» mantenimento e/o riptistino di finiture originarie (manti dl copertura, materfalt dell'intonaco, cornici,
ringhiere, etc.);

= uso dl materiali e di colort tradizionali;

= omogeneitd dell'intervento con #f contesto ambientale clreostante;

* tutela e potenziamento delle specie arboree esistent! e impianto di specle arboree tipiche del luogo.

m 16 Architetia
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Roverchiara PI - Normie Tecniche Operative

In tall ambiti sono da evitare opere e moviment} di terra che modifichino In modo significativo 'assetto

paesaggistico, di aprire nuove strade e di realizzare ogni opera che comprometta il mantenimento e

Fevoluziona degli equiiibri ecologici e naturali In tutti i lora aspett.

1 progett! di trasformazione territorlale devono prevedere quanto segua;

« la creazione di fasce filtro attraverso slepi e macchie bostate;

+ la conversione colturale con minor utilizzo di trattamenti chimlci;

» il controllo def carico inquinante di orlgine zootecnica;

« la salvaguardia, manutenzione e rinaturalizzazione della sponde e it potenziamento della vegetazlone
riparfale, favorendo habitat per la fauna;

= la regolamentazione di accessi e percorsi didattici nelle zone a vaiore naturalistica;

« la creazlone, anche con altri corsi d’acqua, di connessioni ecologiche.

Art. 13 Vincolo paesaggistico DLgs 42/2004 art.142 lettera g} ~ Zone boscate, LR 52/1978

artt, 14 e 15 e LR 05/05 & smi

1} It PI nella Tavola 9 — aggiornamento delle aree boscate, provvede alla ricognizione del boschl df cul
all'art.14 della Legge Regionale 13 Settembre 1978, n.52 LEGGE FORESTALE REGIONALE e suec.
modificaz., degli alberi monumentalf di cui alFart, 2 della LR 20/2002 e delle aree Interessate da
incend| boschivi per Papplicazione dell’art. 10 della legge 21-11-2000 1,353,

2} Nelle zone boscate, come definite dall'art. 14 delia Legge Reglonale 13 settembre 1978, n. 52 e succ.
modificaz., ¢ nelle aree di sedime degli alberl monumentall di cui all‘art, 2 della LR 20/2002 sono
ammesst esciusivamente ghl Interventt previstl dalla norme di tutels idrogealegica e forestale, previa
autorizzazione delle autoritd competentl,

3) E fatto divieto dt plantare organismi vegetali non originarl della zona.

4) E vietato a chiunque abbattere, danneggiare o comunque modificare la struttura degli alberi
monumentali tutelati dalla LR 20/2002, se non previo espletamento delle procedure Ivl praviste.

5) L'area di pertinenza delle plante abbattute senza I'autorizzazione di cui al precedente comma 4, non
pud essere utilizzata per diversa destinazlone edilizia.

Art. 14 Vincolo monumentale DLgs 42/2004 art. 10 - Beni Culturali

1) Manufaltl o aree vincolate ai sensi del DLgs 42/2004, art.10, in quanto rilevanti testimonianze
sterico-cuturalt,

2) 1 progetti delle opere ricadenti in suddette aree sono soggetti alle misure di protezione e relative
procedure di cui al Capo III, Sezione I del DLgs 4272004,

Art. 15 Vincolo sismico “Zona 4 - OPCM 3274/2003 e successive modifiche

1} Lintero territorlo comunale & classificato come zona 4 al sensl della OPCM 3274/2003 e successive
maodifiche.

2) L'obbligo della progettazione antisismica e del deposito dei corrispondent! elaborati grafici e delle
relazioni di calcolo sono disciplinate dai provvediment! statali e reglonall In materfa (OPCM
3274/2003, DCR 67/2003 OQPCM 3519/2006, DM 14/01/2008 ¢ DGR 71/2008). La stima della
pericolositd sismica, intesa come accelerazione massima orizzontale su suolo tigldo (Vs30>800 m/s)
deve essere definita medlante un approcclo “sito dipendente”, con riferimento alle informaziont
disponiblll nel reticolo di riferimento, riportato nella tabeila 1 dell'allegate 8 del DM 14 gennalo 2008.
Limitatamente alle costruzioni dl tipo 1 e 2 & Classe d'uso I e 11, & ammesso I} Metodo di verifica alle
tenslon! ammissibili. Le azioni sismiche debbono essere valutate assumendo perl @ 5 il grado di
sismiclta S, guale definito al § B. 4 dal DM. LL, PP. 16.01.1998,

) 17 Architetto
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Direzicne Provinciale di VERONA Data 17/01/2022 Ora 15;33:27
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segue
Servizio di Pubblicits immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T256030 del 17/01/2022
per dati anagrafici

Richiedente CNANRC

Datl della richiesta

Coguome: SE——

Nome:
Tipo di formalitd: Tutte
Ulteriori restrizioni; Nessuna

Situazione aggiornamento

Perlodo informatizzato dal 19/10/1989 al 17/01/2022
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1970 al 18/10/1989

Elenco omonimi

e S ——
Luogo di nascita )

Data di nascita NN Sesso [ Codice fiscale
2. SRR

Luogo di nascita R ]

Datadi nascita  guipEEIR Sesso S  Codice fiscale SRR ’

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i risultano:
Trascrizioni vol. 4685 pag. 2

Elenco sintetico delle formalita

i /[

1, TRASCRIZIONE A FAVORE del 05/04/1985 - Registro Particolare 5024 Registro Generale 6584 / ﬂ@!
ATTOPER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE )
Nota disponibile ir1 formato immagine

2. ISCRIZIONE CONTRO del 17/09/1985 - Registro Particolare 2822 Registro Generale 16848 /
IPOTECA VOLONTARIA derivante da IPOTECA VOLONTARIA
SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato immagine

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 26/11/1986 - Registro Particolare 18059 Registro Generale 25153 / P l{o\( :
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE DI EREDITA’ CON BENEFICIO DI INVENTARIO
Nota disponibile in formato immagine
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Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di VERONA Data 17/01/2022 Ora 15:33:27
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T256030 del 17/01/2022
per dati anagrafici

Richiedente CNANRC

4. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/11/1986 - Registro Particolare 18108 Registro Generale 25226 ¥ \\bﬁ 1\{{ '

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato immagine

5. TRASCRIZIONE A FAVORE del 06/05/1987 - Registro Particolare 7994 Registro Generale 10796 \f/ S il
ATTO TRA VIVI - CESSIONE DI DIRITTI REALL A TITOLO ONEROSO PR3,
SOGGETTO CESSIONARIO
Nota disponibile in formato immagine

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 28/06/1994 - Registro Particolare 12450 Registro Generale 19270 ‘/
Pubblico ufficiale MACCHI SERGIO Repertorio 40419 del 10/06/1994

ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON BENEFICIO DI INVENTARIO
Nota disponibile in formato immagine

7. TRASCRIZIONE A FAVORE del 17/02/2021 - Registro Particolare 4201 Registro Generale 5874 \{
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VERONA Repertorio 5777 del 13/07/2020
DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO DI DIRITTI REALI
Immobili siti in ROVERCHIARA(VR)
Nota disponibile in formato elettronico
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s:ntrateds
Ufflcm Provmcxale di VERONA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 17/01/2022 Ora 15:34:14

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente CNANRC

n., T1 256030 del 17/01/2022
Inizio ispezione 17/01/2022 15:33:10

Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 6684
Registro particolaren. 5024 Data di presentazione 05/04/1985

La formalita’ ¢’ stata validata dall'ufficio
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Ufficio di VERONA, - Trascrizions N. RP 5024 del 1085
tspezione T1 286030/ del 20220117
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Ufficio di VERONA - Traserizione N. RP 5024 def 1985
Ispezione T1 256030/ del 20220117
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Ufflcio Provinciale di VERONA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 17/01/2022 Ora 15:34:22

Pag. 1 - segue
Ispezione telematica
n. T1 256030 del 17/01/2022
Inizio ispezione 17/01/2022 15:33:10
Richiedente CNANRC Tassa versata € 3,60
Nota di iscrizione

Registro generale n. 16848
Registro particolare n. 2822

Data di presentazione 17/09/1985

La furmalita’ &' stata validata dall'ufficio
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Utficio di VERONA - Iscrizione N. RP 2822 de 1985
Ispezione T1 256030/ del 20220117

Pag. 2 - segue
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Ufficio di VEROMA - iscrizione N. RP 2822 dal 1985
lapezione T1 256030/ del 20220117

TITOLO

Istrumento in data 5 settembre 1985 N. 62114 @i Rep.'

Notaio Soave Dr. Luigi di Legnago, ivi registrato il
9/9/1985 al n. 1588 Vol.170/I°; mediante il quale:

11 signor

. direttore reggente

del1'Ufficio del Registro di Legnago, in rappresentan
za dell'Brario dello Stato pei limiti delle disposi~'
zioni ai legge e regolamentari, ha concesso agli eredi

e
del signou R ;.o g

o

IR < (1

S ¢ pagare Llimposta principale di succege
sione & tassa INVIN, riguardante il valore dei beni
oggetto della successione del nominato sigor ‘

-(denuncia di successione registrata 21 n,
92 Vol.407 del 11/7/1964 pari a L. 423.830.000,=) in
nove rate scadeati rispettivamente i1 giorno wndiei
del mese di marzo degli anni millenovecentoottantasei
al millenovecentonovantaquattro inclusivi, rate delltam

N rontare di L, 4.100.000.= ciascuna, con 1llobhligo da

parte degli eredi soprannominati di corrispondare gli
interessi nella ragione del 5% annuc da liguidarsi

sCalarmente sul reciduo debito di anno in amo e da

Firmate Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116¢Tfe
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Ufficio di VERONA - Iscrizione N, RP 2822 de} 1985
Ispazione T4 256030/ del 20220117

A

N

fe

PICRN

-
b

nagarsi in corrispondcnggbﬂiﬂrﬂézﬁln via posticinata
con estensione agli interessi fino al pagamento ded
vrivilegio stabilito dall'art, 2772 del Codice Civile
e con tutti gii altri patti @ condizioni, termini,
ciauscle vortati dal citato titolo ¢i cui alla npresen
te nota.

Per garantire i'imposta dilasionata e i'eratto ¢ pun~
tuale pagamento deile rate di tassa, intoressi per

un triconio od eventuali sopratasse, shese & tasso

€1 causa anche non privilegiace e quanto .o Stato

radbvesse sopportare per egigere quanto dovutogti, gli

eredi sigg.:

@anno acconsenti

to che venga iscritta ipoteca di primoe grado per

1'inporto complessive di L. 61.500,000.= sull'itimobie
S ————

le dell'ereditd qui avanti cescritto.

L'ipoteca per ecpressa volontd delle parti FORraymoni

nate sard estesa su diricti, azioni, ragioni, acces-

sioni, adiacenze, frutti pendenti e nuove costruzionti,

delltlamobile sotrodescritto.

DESCRIZIONS DEY BENT DATI ED ACCETTATI IN IPOTECA

015283

1°) Fabbricato ad uso abitazione di piani due e vani
uriii deodici pin servizi od accessori e terrenc cire
coctante ad uno cortivo ed ortive il tutto distinto

nel Catasto del Comune di Rovercaiasra - Terrewi — Pag.

Pag. 4 - segue
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Ufficlo di VERONA - Iscrizione N. RP 2822 del 1085
{spezione T1 256030/ del 20220117

]
Pag. b - sague

. 3596 - F‘OQ‘. VII® = i":’Ni:
86 di ave 26,24 EDL. 251.94 RAL. 76.10.=

NlClEtUo - Pal“t,.4'l3 hnd Fogn VII° b M.N..t

'86/1: Via Roma,57, P.T.1 ;

B6/2: via Roma,57,P.T.

T ——

e come meglio risulta alla partita catastale N. 413

registrata al n. 678/84.=

Tra confini: a Nord strada, ad est M.N, 381, a sud ;
i-i.N. 473, ad ovest M.N. 388.= '
Salvis,

2°) Terreno con Fabbricati rurali il tutto distinto ;
nel Catasto del Comune di Herlara - Pagg, 4261=3280= ]
3850 ~ fog. 17 — NNt

108=109=111=2 3=8 0= Fog.10 = H.N, 179 éi taale Ha,

3'48.61 RDL# 3483-34 RAL‘. 999-97n=

Tra confini: (1.N. 108=109=111=23=80 Fog,17); 1) fossc

consorziale, 2) strada comunale, 3%
SR fosso.

(k4N. 179 Fog.10): 1)_ strada,

3) fosso.

Salvo i pil esatti e recenti.=

3°) Quota di 1/2 indivisa di:
Terreno distinto nel Catasto del Comune di Montagnana
Pag. 13701 ~ Fog. 29 ~ M.N. 355=366= di tot. Ha,

2¢79477 RDL, 1736.09 RAL, 725.84.=
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Utficio di VERONA - Iscrizione N. RP 2822 del 1085
lspezione T1 268030/ del 20220117

Pag. 6 - seque

Tra confini: ad esuyyuNNENNER:, - -uJRNEEEE

&d ovest strada comunale, a nord fosco.consorziale, .
Salvig.

42) Guota di 1/2 indivisa di:

Terreno ¢istinto nel Catasto del Comune di Urbana
(PD) Pag. 5206 - Fog, 12 = H.N.: 10 di Ha. 2.22.70
RDL. 2626.67 RAL. 1099.02.c

Tra confini: a nord strada, ad e ERERERNNNE-

a sud fosso consor—

viale ad ovest proprietd di terzi,-
Salvis. :
5°) Quota di 3/4 indiviai di:

Terreno distinto nel Catasto del Comune 41 Urbana Pag.
5714 « FOg. AII « .M, 39=55=179= 4i to-tale ia.

5.61.12 RDL. 4187.386 RAL. 1515.02.=

Tra confini: a nord, est ed ovest ere~
e

019284

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriali: 116c7fe
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Ufficto dif VERONA - iscrizione N. RP 2822 del 1985
Ispezione T1 256030/ del 20220117

! Pag, 8 - segue

Firmate Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriali: 116¢Tie
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Firmato Da: CANI ENRICC Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116cTfe




Ispezione ipotecaria
Data 17/01/2022 Ora 15:35:02

Pag. 1 - segue

Ispezione tolematica

n. T1 256030 del 17/01 /2022
Inizio {spezione 17/01/2022 15:33:10

Richiedente CNANRC Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 25153 Data di presentazione 26/11/1986
Registro particolaren. 18059 Variata in data 07/01/2002

La formalita’ e’ stata validata dall'ufficio

irmato Da: CANI ENRICO Emesso Da; INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116¢7fe




Ufficlo di VERONA - Trasctizions N. RP 18059 def 1986
Ispezione T1 256030/ del 20220117

“ _ Pag2-Segue

ALLA CONSERVATORIA DBEI REGISTRI IMMOBILIARI DI

VERONA

Nota per trascrizione

nL25953 G,

TRASCR: Gy
N. )05y P
NOY, 1986

= o5t

74685

a8 favore

’i'
| 2957

]
TITQLO l
|

con U

Istrumento in data 8 novembre 1986 N. 64566 Rep.

Notaio Soave Dr. Luwigi di Legnago, ivi vegistrate ilj QE;[ QAN
X [} v \0
17/11/1986 al n.2441 Mod.I°; inserito nel Registro ] *
delle Successioni della Pretura di Legnago il | POTECARA rsg_gm
k £ al n. fi, 4%, mediante il quale i sigg., :
3&//6[/ ¢ [%& b q g9+  souo Q&0

R ... aichiarato diwee
i 5@0

BORITTURATO

H

. T o

accettare, come™hanno accettato col beneficio di in-!
: -
ventario l'ereditd del proprio padre sig/NENNGTTEENNNN X LYy ds

ki 3.080
ALY

Firmato Da: CANI ENRIGO Emessc Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116¢7fe




Utficic di VERONA - Trascrizione N. RP 18059 del 1986
ispezione T1 256030/ del 20220117

w testamento olografo 4i

:data 10 gennaio 1984 pubblicato e depositato inm attd

Not. Scave Dr. Luigi di Legnago con verbale di data .
7 marzo 1984 N, 58120 Rep. registrato a Legnago il

i 8 marzo 1984 al n. 535 Vol.169/I°;

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da; INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serialg: 116¢7fe
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Uff:cno Provinciale di VERONA - Terrltorlo
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione Ipotecaria
Data 17/01/2022 Ora 15:35:23

Pag. 1 - segue

ispezione telematica

Richiedente CNANRC

n. T1 256030 del 17/01/2022

Inizio ispezione 17/01/2022 15:33:10
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 10796
Registro particolare n. 7994

Data di presentazione 06/05/1987

La formalita’ &' stata validate dall'ufficio

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da; INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriai#: 116cTfe




Ufficlo di VERONA - Trascrizione N. RP 7994 del 1087
Ispezione T1 256030/ del 20220117
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Ufficio df VERONA - Trascrizione N. RP 7994 del 1987
[spezione T1 286030/ def 20220117

" Pag. 3 - segue

PR

utili dodicl,pll “servizi eod ncoessori o torreno

pc?tinenziaie seoperto ad uso covtivo oo opgivo il-
tutbo distinto nel catuste del Comune di Hoverchiara
- Pog. VIT - .
'~ terreni pag. 8596 ~ .l.:

&6 di are 26,224 0L, 251.94 ;l;'\?..?ﬁ.ié.:

s LR LT, e paeh 418 - 5L

SH/L 1 Via Mome 37,8.7.1,

' BG/2 ¢ Vin dome LY, p.i.

o gome meglio sisults alle partita eslesiale 1,413
& i

4

reglstrata al n.G78/84.
] D .
Fre confini: a nocd. straua, ad esi L., 331, a sud <V
.. ATS, Al ovesl il 3065,

Balvo i pil esatii e recenid,

) b) della quota di  1/5  indlviso ded  sopguentl!

Rl

dmmobili
t

Fonde ruslice con  faburiensi  rurali Bl Lutto

distinte nel catzsio terseni wel Comune €1 ferlava”
(PAdova) paggp.428i= 3250= 2000 - Fog.l7 = v
108=109=111 Ilabw.rurale - 2G=i0 Jubv.rursle - fog.

A0 - L.R.1170 di tosull Ha. 3.48.0)  BobL.B0B,.51

e

_l'h‘\.L.E‘J{!.E'BS.a
Tea coniini: (L35, 100=108=111=23=80 Foz.37): 1)

fouso consorziale, 2) strada comunale, U) (N

m 4) fodso;

Firmato Da: CAN| ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seral¥: 116¢7fe




Ufficio di VERONA - Trascrizione N. RP 7994 del 1987
ispezione T1 256030/ del 20220117

Pag. 4 - segue

N

{fiid. 179 rog.10): .1). gy |

strada, J; fos580... .

Balvo A_pid esatii. e recentii.

[ Poe— e A A emem . amim———

e} della quota @i 1/10 “Anciviso . gel seguenté

L dimmobiles S —— l
Fondo. rustico senza_fabbricati distinte nel catasté)
el Coaune di. ilontagnona. (Padova)...~ pa-.s-.ia'/m.._.:.
Fog.28.~ HS.H.: .

r— - r— o aamm - " +

T
1

B 1% 355.305.. ¢ folali_.ta.2.79.17 | 2DL.240,986  RAL..

B N T ey
0o . i
» ¢ L

L7 Tra confini: ad esi ST a-sui- R -
u, ad. .ovest.strada .commale, a-—nord fosso .gon-

Csoeziale. e

3wty —— I

Jdalvo i pll.esatii-e recenti S -

» a1 PR

- 8) della ~guota AL ...1L10 S £ 215 A VS N-T- WY 7. % N B GUET EGm vmmmimme

immobile: Pt v ——

~Fondo wrustlco.. senza. fabbricati Glatin 0 nel calastd

-Gel Comune di Usbana. (Radova)—.- pag-5208. ~ Fog.12 -

cicerba 2

10 di da. 4.22.90 ADL. 304,705 -HAL. 338.160.w

¥0g confini: &.nord-siratu, at--est N

sud fosaq

1
-congoreiale, ad.ovost-propricid di tepud . - U 0 5{*955!
-Salvo i pid esabid. ¢ recenidge -eo—. vy

e} della  guota—-di ~3f20-—indivisi - del sepuente

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116¢c7fe




Ufficio di VERONA - Trascrizione N. RP 7884 del 1087
lspezione T1 266030/ del 20220117

Pag. 5 - segue

1mmobile:
Fondo rustleo senza Fabbricati digstinto nel cataseod
del Comunc 4i Urbene (Puadove) pag. 5714 - PFog.XII -

]

UL P
30=55=179 di toisli d&. 5,61.12 ROL,7581,0638 RAL. ‘
505,008, =
Teg con;f:'i.ni: a novd, ost ed ovest erm_
sl - - e
”Salvo l_piﬁ esalti e recenii,

P 0L 42 G

Tn complessive L. 30.000,000,= ¢i cul L.12.000.000,=
ner }g quota Jelli'imnoiile in Jloverchlara.

N tale sonen 16 parta vendibivice L dichiarato ¢l
sver ricevuto beima della data del trascrivengo acto
dalla parte ocguirente la somwa di T 83.440.000,=
della aouale rilascia quieianza,

'Tl resicuo 3i L, 5.580.000.= & slate pagabo medlance
accolle da parte doelll'acquirente di una quots ol
T part luporio coviela dal venditore alltirvario dello

Stalo per dilaxione lmponin di suvecceswione gacantiic

ipolesarimmente su deitti lTimmobili con  fscrizioni

sccese . presso  la Consorvatoria  dei  reyglstrd.
Tmmoiliari di Vewona i1 17/9/1985 al n.l1834%8 4.0, e
n. 2022 .0, e i Uste in data 4/3/1987 8l n.e08 R.G

e &£ n,AG7 RLP,

Fimato Da: CANI ENRICQ Emesse Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116c7ie
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Sulvo il buun fine doll'sccolle Gi cui soupra la
parve vondisrico ha rilasciabo alla parte acquirente

anpls e liveratoria quletanza i saldo dell'intero

prezzo.
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Ufficio di VERONA - Trascrizione N. RP 7994 del 1987

Ispezione T1 256030/ del 20220117

Pag. 7 -Fine
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Hfficm Provinciale di VERONA Terrltorlo
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 17/01/2022 Ora 15:35:33

Pag. 1 - seque

Ispezicne telematica

Richiedente CNANRC

n. T1 256030 del 17/01/2022

Inizio ispezione 17/01/2022 15:33:10
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n, 1927¢
Registro particolaren. 12450

Data di presentazione 28/06/1994

Firmato Da: CAN! ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116¢7fe
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Ispezione T1 256030/ dei 20220117
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Ufficio di VERONA - Trascrizione N. RP 12450 del 1094
Ispezione T1 256030/ del 20220117

Pag. 3 - segue
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Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116c7fe
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Ispezione T1 256030/ del 20220117
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st rate vk

Ufficio Provinciale di VERONA - Terr:tono
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 17/01/2022 Ora 15:35:43

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente CNANRC

n. T1 256030 del 17/01/2022

Inizio ispezione 17/01/2022 15:33:10
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n, 5874
Registro particolaren, 4201

Presentazione n. 17 del 17/02/2021

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo
Descrizione DOMANDA GIUDIZIALE
Data 13/07/2020

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VERONA
Sede VERONA (VR)

Dati relativi alla convenzione

Specie DOMANDA GIUDIZIALE

Numerodirepertorio 5777
Codice fiscale 800 259 00236

Descrizione 501 ACCERTAMENTO DI DIRITTI REAL]

Veltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative aﬂe sez:om iA,Bel

Richiedente

indirizzo (D
Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a fovore 3

Soggetticoniro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Cotune H606 - ROVERCHIARA (VR)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 7

Natura A7~ ABITAZIONE IN VILLINI
Immobilen, 2

Corune HE06 - ROVERCHIARA (VR)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 7

Natura C6 - STALLE, SCUDERiE,

RIMESSE, AUTORIMESSE

Immobilen. 3

Comune H606 ~ ROVERCHIARA (VR)

Particella 86 Subalterno 1
Consistenza 373 metri quadri
Particella 86 Subalterno 2
Consistenza 55 metri quadri

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116¢cTHe




rate s

e Ispezione ipotecaria
Ufficlo Provinciale di VERONA - Territorio Data 17/01/2022 Ora 15:35:43
Servizio di Pubblicit} Immobiliare
Pag. 2 - segue
lspezione telematica
n. T1 256030 del 17/01/2022
Inizio ispezione 17/01/2022 15:33:10
Richiedente CNANRC Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione '
Registro generale n. 5874
Registro particolaren, 4201 Presentazione n.17 del 17/02/2021
Catasto FABBRICATI
Sezfone urbana - Foglio 7 Particella 86 Subalterno 3
Natura E - ENTE COMUNE Consisterza -
Immobilen, 4
Cormne H606 - ROVERCHIARA (VR)
Catasto TERRENI
Foglio 7 Particella 86 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 26 are 24 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton, 1  Ingualithdi  FAVORE

Nom R
Relatwamente all'unita ngoafen "1 Perildivittodi -
Soggetton. 2 Inqualithdi  FAVORE
T Non NN
RElatvamente al‘!‘rifnéazaln. 1 per fldirittodi -
Soggetton, 3 Inqualithdi  FAVORE
Cognome (i Nor SR
clativamente all'unftd negozidlen. 1 Perildirittodi -
Contro
Soggetton. 1 Inquelitédi  CONTRO
Nom NNy

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare af fini della pubblicitd immobiliare

ACCERTARE I DIRITTI IMMOBIL] PETTANTI AGLI ATTO

D12/5, SIG, R LA QUOTADI 1/ 5, SIG. w
QUOTADI 1 CONVENUTA — LA QUOTA DI 1/5 DI PIENA PROPRIETA'

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116c7fe




Uffxo 'rovinciale di VERONA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 17/01/2022 Ora 15:35:43

Pag. 3 - Fine

lspezione telematica

n. T1256030 del 17/01/2022
Inizio ispezione 17/01/2022 15:33:10

Richiedente CNANRC Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 5874

Registro particolaren, 4201 Presentazione n, 17 del 17/02/2021

SUTBENI SOPR A INDICATI

Firmato Da; CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serialt: 116¢7fe
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Direzione Provinciale di VERONA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezicne Ipotecaria

Data 17/01/2022 Ora 15:36:20
Pag. 1 - Segue

Ispezione telematica
per datf anagrafici
Richiedente CNANRC

Ispezione n. T258366 del 17/01/2022

Dati della richiesta

Cognome; SR
Nome: L]
Tipo di formalita: Tutte

Ultertori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal
Periodo recuperato e validato dal

19/10/198¢ al
02/01/1970 al

17/01/2022
18/10/1989

Elenco omonimi

1. R

Luogo di nascita L]

Datadinascita QISR Sesso
2,

Euogo di nascita L]

Datadinascita iR Sesso

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

] Codice fiscale

- Codice fiscale

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i risultano;
Trascrizioni vol, 4685 pag, 1

Elenco sintetico delle formalita

/

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 05/04/1985 - Registro Particolare 5024 Registro Generale 6684 v
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Nota disponibile in formato immagine

2. ISCRIZIONE CONTRO del 17/09/1985 - Registro Particolare 2822 Registro Generale 16848 !]I
IPOTECA VOLONTARIA derivante da WPOTECA VOLONTARIA

SOGGETTO DEBITCRE
Nota disponibile in formato immagine

TRASCRIZIONE A FAVORE del 26/11/1986 - Registra Particolare 18059 Registre Generale 25153 ‘/

ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE DI EREDITA! CON BENEFICIO DF INVENTARIO

Nota disponibile in formato immagine
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di VERONA Data 17/01/2022 Ora 15:36:20
Utficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Segue
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica ispezione 13, TZ58366 del 17/01/2022
per dati anagrafici

Richiedente CNANRC

4. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/11/1986 - Registro Particolare 18108 Registro Generale 25226 ‘j/
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato immagine

5. TRASCRIZIONE A FAVORE del 28/06/1994 - Registro Particolare 12450 Registro Generale 19270 /
Pubblico ufficiale MACCHI SERGIO Repertorio 40419 del 10/06/1994
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE DI FREDITA' CON BENEFICIO DI INVENTARIO
Nota disponibile in formato immagine

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 07/02/2001 - Registro Particolare 3313 Registro Generale 4649
Pubblico ufficiale MACCHI SERGIO Repertorio 91669 del 05/02,/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in VERONA{VR)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE CONTRO del 23/04/2009 - Registro Particolare 9694 Registro Generale 15883
Pubblico ufficiale QUARATINO VINGENZO Repertorio 132698/31766 del 01/04/2009
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in VERONA(VR)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

8. TRASCRIZIONE A FAVORE del 29/04/2009 - Registro Particolare 10136 Registro Generale 16551
Pubblico ufficiale QUARATINO VINCENZO Repertorio 13 2699/31767 det 01,/04/2009
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA ~
Immobili siti in VERONA(VR) -
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato &lettronico

9. ISCRIZIONE CONTRO del 29/04/2009 - Registro Particolare 3357 Registro Generale 16552
Pubblico ufficiale QUARATING VINCENZO Repertorio 132700/31768 del 01/04/2009
IPOTECA VOLONTARIA detjvante da CONCESSIOI‘\'}E':% GARANZIA DI MUTUC FONDIARIO
Immobili siti in VERONA(VR} r,.- :
SOGGETTO DERITORE ‘
Nota disponibile in formato elettronico /
Decumentd successivi correlati; /
1. Comunicazione 1, 3268 del D%J /2019 di estinzlone totale dell'obbligazione avvenuta in data
11/06/2019.
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enzia : _ _
ntrate@ Ispezione Ipotecaria

Direziona Provinciale di VERONA Data 17/01/2022 Ora 15:36:20
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 3 - Fine
Servizio di Pubblicit? Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T258366 del 17/01/2022
per dati anagrafici

Richiedente CNANRC

Cancellazione totale eseguita in data 12/67/2019 (Art, 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D,
Lgs 385/1993)

10. TRASCRIZIONE A FAVORE del 17/02/2021 - Registro Particolare 4201 Registro Generale 5874 \/
Pubblico ufficlale TRIBUNALE DI VERONA Repertorio 5777 del 13/07/2020
DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO DI DIRITTI REALI
Immobili siti in ROVERCHIARA{VR}
Nota disponibile in formato elettronico

irmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116¢7fe
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Ispezione ipotecaria
Direzione Provinclale di VERONA Data 17/01/2022 Ora 15:37:57
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue

Servizio di Pubblicith Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T259718 del 17/01/2022
per dati anagrafici
Richiedente CNANRC

Datl della richiesta

Cognome: W
Nome: L

Tipo di formalita: Tutte

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 19/10/1989 al 17/01/2022
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1970 al 18/10/1989

Elenco omonimi

1.
Luogo di nascita .
Data di nascita S EEED Sesso B Ccodicefiscale

)
Luogo di nascita L

2.

Datadinascita R Sesso [ Codice fiscale ]

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i risultano;
Trascrizioni vol, 4684 pag, 189

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE. del 05/04/1985 - Registro Particolare 5024 Registro Generale 6684 |
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato immagine

2. ISCRIZIONE CONTRO del 17/09/1985 - Registro Particolare 2822 Registro Generale 16848 v‘,
IPOTECA VOLONTARIA derivante da IPOTECA VOLONTARIA
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato immagine

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/11/1986 - Registro Particolare 18108 Registro Generale 25226 /

ATTO TRA VIVI- COMPRAVENDITA
SOGGETTO VENRITORE

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116¢Tfe




wNtrate q,&;}""‘ Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di VERONA Data 17/01/2022 Qra 15:37:57
Uffielo provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

ispezione telematica Ispezione n, T259718 del 17/01/2022
per dati anagrafici
Richiedente CNANRC

Nota disponibile in formato immagine

4, TRASCRIZIONE A FAVORE del 28/06/1994 - Registro Particolare 12450 Registro Generale 19270 \!‘f
Pubblico ufficiale MACCHI SERGIO Repertorio 40419 del 10/06/1994
ATTO PER CAUSA D} MORTE - ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON BENEFICIO DI INVENTARIO
Nota disponibile in formato immagine

5. TRASCRIZIONE A FAVORE del 01/06/2005 - Registro Particolare 14555 Registro Generale 22451
Pubblico ufficiale MACCHI SERGIO Repertorio 130213/17243 del 30/05/2005
ATTO TRA VIVE - COMPRAVENDITA”
Immobili siti in LEGNAGO(VR),””
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile In formafo elettronico

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 13/02/ 2018 - Registro Particolare 3945 Reglstro Generale 5758
Pubblico tufficiale MACCHI SERGIO P:aﬁertorio 159012/30567 del 12/02/2018
ATTQ TRAVIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in LEGNAGO(VR),"
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

7. TRASCRIZIONE A FAVORE del 04/12/2019™- Registro Particolare 33177 Registro Generale 48653
Pubblico ufficiale MACCHI SERGIO }Eyﬁértorio 161584/32298 del 03/12/2019
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in LEGNAGO(VR) -
SOGGETTO ACQUIRENTE ¢
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

8. TRASCRIZIONE A FAVORE del 17/02/2021 - Registro Particolare 4201 Registro Generale 5874 '/
Pubblico ufficiale TREBUNALE DI VERONA Repertorio 5777 del 13/07/2020
DOMANDA GIUDIZIALE ~ ACCERTAMENTO DI DIRITTI REAL]
Immobili siti in ROVERCHIARA(VR)
Nota disponibile in formato elettronico

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da; INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116¢TTe
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mntrates=: Ispezione [potecaria

@f_
Direzione Provinciale di VERONA Data 17/01/2022 Ora 15:40:03
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segue

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T260399 del 17/01 /2022
per dati anagrafici

Richiedente CNANRC

Dati della richlesta

Cognome: L]
Nome: _

Tipo di formalit: Tutte

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 19/10/1989 al 17/01/2022
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1970 al 18/10/1989

Eienco omonimi
2. R
Luogo di nascita SRR
Datadinascita Qi HGEND Sesso WP  cCodicefiscale
5. R
Luogo di nascita R
Datadi nascita "\ CHENEGG Sesso - Codice fiscale AN
¢ VRN
Luogo di nascita L
Data dinascita gy Sesso - Codice fiscale L

SONO PRESENTI ULTERICRE OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i risultano:
Trascrizioni vol, 4684 pag, 190

Elenco sintetico delle formalita

- /!
1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 05/04/1985 - Registro Particolare 5024 Registro Generale 6684 \/
ATTO PER CAUSA DY MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato immagine

2. ISCRIZIONE CONTRQ del 17/09/1985 - Registro Particolare 2822 Registro Generale 16848 f
IPOTECA VOLONTARIA derivante da IPOTECA VOLONTARIA
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato immagine
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di VERONA Data 17/01/2022 Ora 15:40:03
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicit} Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T260399 del 17/01/2022
per datf anagrafici

Richiedente CNANRC

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/11/1986 - Registro Particolare 18108 Registro Generale 25226 /
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato immagine

4. ISCRIZIONE CONTRO del 13/10/1987 - Registro Particolare 4375 Registro Generale 24789 \f( -
IPOTECA VOLONTARIA derivante da IPOTECA VOLONTARIA
SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato immagine

5. ISCRIZIONE CONTRO del 04/11/1987 - Registro Particolare 4791 Registro Generale 26875 / -
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da IPOTECA GIUDIZIALE
S0GGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato immagine

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 28/06/1994 - Registro Particolare 12450 Registro Generale 19270 ‘/
Pubblico ufficiale MACCHI SERGIO Repertorio 40419 del 10/06/1994

ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON BENEFICIO DI INVENTARIO
Nota disponibile in formato immagine

7. TRASCRIZIONE CONTRO del 17/02/2021 - Registro Particolare 4201 Registro Generale 5874 ./
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Df VERONA Repertorio 5777 del 13/07/2020
DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO DI DIRITTI REALI
Immobili siti in ROVERCHIARA(VR)
Nota disponibile in formato elettronico
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Uffu:m Provmciale di VERONA Terr:torlo
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 17/01/2022 Ora 15:40:17

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

n. T1 260399 del 17/01/2022

Inizio ispezione 17/01/2022 15:38:19
Richiedente CNANRC Tassa versata € 3,60
Nota di iscrizione
Registro generale n. 24789
Registro particolare n 4375 Data di presentazione 13/10/1987

La formaiita’ ' stats validate dallfufficlo

Fimato Da: CAN} ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116c7fe




Ufficio di VERONA - Iscrizione N. RP 4375 del 1987
Ispezione T1 2603089/ del 20220117

. Pag. 2 - segue
0P ISTITUTD FURLNALE 7 :
i 3 ' ' ! CASSA Bl Rigpa,
%‘0 delle Casse di Hm/p{/rfucze!LSWangge /{ DI FADOVA & m‘{,’;gg
VA

Per tasse di boll { —
9 olle, registro ed ipotecarie regolato dagl:'l SE:-:V:'ZIO LEGALE

artt. 15 e 17 del D.P.R. 29.9.1973 n, 601 21 ?8 i; ]

% '
ALLA CONSERVATORT A DEE REQISTRI IMMOBILIARI DI iIsCRiZ IOME G

VERONA " ;{j%" v

NOTA PER ISCRIZIONE D'IPOTECA 1IN ESTENSIONE ALL’IPOTEC.*;&

ACCESA IN DATA 02/10/1987 Ar NN,3787/482 PRESSG LA 1‘3QI@WAIE‘

CONSERVATORIA DET RR.XI. DT ESTE

I

A FAVORE

e worzcAms | -z

i BOLID

TITOLO + PHiaseE

I
[
'l..

Decreto ingiuntive jin data 30/09/1987 del Presidente del; BCHItiukaID

. f 0063
Tribunale di Padova, provvisoriamente esecutivo ed in copge CHARID

_ di registrazione, mediante i1 uale veniva fngiunto predette’ TASSE tpOTEC. |

©OTALE /[[.- .
Stanore N | /1000

H
T —_—— st e

Firmato Da: CANF ENRICO Emesso Da: INFOCERT EIRMA QUALIFICATA 2 Seriali: 116cTfe




Ufficio di VERONA - Iscrizione N. RP 4375 del 1987
Ispazions T1 260399/ del 20220147

Pag. 3 - segue

AR «ntrenbs residenti
QUSRS oogore sonzs

b dilazione ed din via fra di lorc solidale a favors

- dell!
m— la somma di L.30.000.000,=
. oltre gli interessi, spese e competenze di procedura.
BOMMA DA ISCRIVERE
L.45,000,000.= d¢i cui:
o r———_—
L.30,000.000.= per capitale inglunto
L.10.800,000,= per un biennio di Interessi al tasso annuo del
18%
L, 4.200.000,= per spese, competenze ed onorari di procedura
oltre alle successive pccorrende,
, ISTANZA
chiedesl che atsensi hell'art. 655 C.P,C. venga iscritta ipo-
teca sul beni immobili di seguitq elencati, con rispettive
. ragioni, accessioni e pertinenze, e con 1 fabbricati su di
. esai eretts od erigendir

1) Comune di Laxise (VR} - C.T. - Part. 3019 - Fg. &

. m.n. 247 di are B,00 R.D., 54,00
Confinanti {salvis):
Nord  ~ m,n. 245
Est - m.n. 145

" Sud - m.n. 249

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serizl#: 116¢7fe




Ufficic di VERONA - Iscriziona N, RP 4375 del 1987
ispezione T1 260309/ dal 20220117

Pag. 4 - segue
Ovest - m.n. 316+246
2) Comune 81 Roverchiara (VR) - C.T. - Part. 3596 - Fg, 7
mene 86 di are 26.24 Fabbr., Urbano da ascertare
Confinanti (salvisa):
 MNord - m.n. 381
Est = Mmeni» 473
Sud - m.n. 388
.Ovest - sirada comunale Piazza Caseggiato
oy
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Ufflcio di VERONA - Iscrizione N. RP 4375 dal 1987
Ispezione T1 260398/ del 20220117

Pag. 5 - Fine

T

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116c7fe




smntrate s
Uff" icio Provinciale di VERONA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 17/01/2022 Ora 15:40:46

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

n. T1 260399 del 17/01/2022
Inizio ispezione 17/01/2022 15:38:19

Richiedente CNANRC Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 26875

Registro particolaren. 4791 Datu di presentazione 04/11/1987

La formalita’ &' stata vaiidata dall'uficio

Firmato Da: CANI ENRICC Emesseo Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116¢Tfe




Ufficio di VERONA - Iscrizione N. RP 4791 de! 1987
Ispezione T1 260399/ det 20220117

M8~ 4

ALLA CONSERVATORIA DE! REGISTRI IMMOBILYIARI DX

8
9

VERONA

NOTA PER ISCRIZIONE D’IPOTECA UIUPIZIALE 1IN ESTENSIONE

ALL'IPOTECA ACCESA IN DATA 3 /M M08F ar NN, Yi5% /598 ESATTE

~SERMZIO_LEGALE -
N 26875

£. AMS'5w. ¢ prEsso La CONSERVATORIA DET RK,II. DI ESTE .-QR.LGJ.NALE

A FAVORE

Pag, 2 - segue

CASSA DI RISPARMIO

Di PADOVA E ROVIGD
PALDOVA

EBCRIZIONE
~ ﬁ?f)/f p
- & NOV, 1687

|
G|
|

. —

! - flo o

del suo Presidente col proec. e dom, mi

pon domicilio aletto ai fini de].

m

A CARICO

o

: LELETOE Y @W
TITOLQ

30LLO m
Decreto ingluntive in data 387 k0/048% ge1 Presidente del

ZENALE
Tribunale di . i @

ribunale di Padova pravvigsoriamente esecutiva ed in corso iscmrmﬂ ATO
di registrazione mediante i) gquale veniva ingiunto alle ggamo )“LQDO
predette Sig e ove | 3000
N LE 5; @3

032334

Firmato Da: CANP ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116c7fe




Ufficio di VERONA - Iscriziona N. RP 4791 del 19087
Ispezione T1 260308/ del 20220117

Pag. 3 - segue

residenti am di pagare

senza dilazione ed in via fra di loro zolidale @ favore della

somma di Lire

L ,

-
s
e

b

)

+ 40.862.750.= con gli interessi, Gspese e competenze di

procedutiaa..

TN
Ef:;\\\souun DA ISCRIVERE LIRE

! "y
L. §7.000.000,= di cui:

}

upprery o

L. 40.862.750.= per capitale ingiunto

-~

L, 11,443,570 per un biennio d'interessi al tasso annuo
M

del 14%
L. 4.695.680.= per spese, competenze ed onorari di proce-
dura oltre alle suscessive occorrsnde.
ISTANZA
chiedesi che a' sensi dell'art. 655 Q,.P.C. venga iseritta
.ipoteca gui beni immobili ¢i seguito elencati, con rispettive
ragioni, accessioni e pertinenze, e con i fabbricati su di
_essi eratti od erigendi:
'1] Comme di Lazise (VR) - C.T. -~ Part. 3019 - Fg, &

e PR b 1 kAo i 4
m.n., 247 di are 8.00 R.D, 54,00

Confinantl {salvis):
Hord ~ mun. 245

Est - My 145

. Sud m.n. 249

Qvest -« m.n. 316-246

2) Comune di Roverchimra (VR - C.T. — Part. 3596 - Fg, 7

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOGERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116c7fe




Ufficio di VERONA - Iscrizions N, RP 4791 del 1987
Ispezione T1 260399/ del 20220117

m.n., 86 di are 26.24 Fabbr. Urbano da accertare

Confinanti (salwis):

Nord

Est

Sud

Ovest

1

m.n. 381
Ma1a 473
m.n. 388

strada comunale Piazza Caseggiato

H
¥

Pag. 4 - segue

032335

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriali: 116¢Tfe




Ufficio di VERONA - Iscriziohe N. RP 4781 del 1987
Ispezione T1 260309/ del 20220117

Pag. 6 - segue
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Utficio di VERONA - Iscrizione N. RP 4791 del 1947
Ispezione T1 260399/ del 20220117

i
!

H

4 AN B v e e ————rr e ———

_l:l Ry a0t LI

ALLA CONSERVATORIA DEY REGISTRI IMMOBILIANMY DI
ESTE
ROTA PER ISCRIZIONE D'IPOTECA GIUDIZIALE

A FAVORE,

TITOLO i
Decreto ingiuntivo in data Q"’I;Joxlqgi d:al Presidente del
Tribunale di Padova, provviseriamente esecutive ed in cOUrse
di registrazione, wmediante il quale veniva ingiunto alle

predette  Signo

entrambe

Pag. 6 - segue

senza dilazione ed in via fra df loro sclidale a favore della !

Lire

40.882.750.= c¢con pgli interessi, spése ¢ competenze di

; procedura,

|

DUPLICATO

QUIETANZA

032336

Firmato Da: CANI ENRICC Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial¥: 116c7fe




Ufficio di VERONA - Iscrizione N. RP 4791 del 1987

ispezione T1 260399/ del 20220117

ks §7,000,000,=
L. 40.,862,.750,=

L. 11.441.570.=

L. 4.695,680,=

chiedesi che a'

ipoteca sul beni

Pag, 7 - segue

SOMMA DA ISCRIVERE
di cui:
per caplitale inglunto
per un biemmio d'interessi al tasso annuo
dol 14%
per spese, competenze ed onorari di proce—
dura oltre alle sucecessive occorrende.

ISTANZA

sens) dell'art,695 £.P.C. wvenga iscritia

immobili di seguito elencati, con rispettive

ragioni, accessioni ¢ pertinenze, e ¢con i fabbricati su di

essi eretti od erigendi:

i1)Comune di Merlara - Catasto Terveni -~ part, 3280 - Fg. 17

m.n. 23 di are 72.30 sem. arb, R,D. 118668

m.n, 80 di are

totall are 73,52

ConfTinanti {(salvis) per il m.n, 23:

da Nord -~ Strada Comunale, Via Nova, m.n. 110,42,120,

83,82,81,100,

Confinanti (salvis) per il m.n. B80:

da Nord - Strada Comunale, Via Nova, m.n, 111, 22,

'2) Comune di Urbana ~ Catasto Terreni - part. 5714 - Fg. 12

m.n. 39 af ett.
Yo a2l ww g5 i ett.

“ M iT78  di ett.

2.7%.42 sem. arb. g.D. 378088
2.82.,80 gem. arb. » 393240

0,06,.9C  asem. arb. " 8611

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116¢7fe
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totale ett, $.61.12

Confinanti (salvig):
tda Nord - m.n, 11,145,86,180, secolo, 10

3) Comune di Merlara - Catasto Terreni - part, 4261 - Fg. 17

Seny 108 di are 1,7¢ sem. arb, R.D, 2790
109 di are 1,90 sem. arb, * 311g
't 11Y di oare LLel0 FLR.

totale are 4,70 A

Confinanti (salvis):

da Nord - Strada Comunale Via Nova, m. n. 23,81 .80

4} Comune di Merlara - Catasto Terreni - part. 3850 - Fp. 10

E-fe 179 di ett, 2,70.99 seminat. R.D. 443912

Confinanti (salvis):

da Nord - scolo consorziale, m.n. B18, Stradn Comunale Yin
MNova, m.n. 178

%} Comune di Montagnans - Catasto Terreni-part.13.701-Fg, 29

m.nt. 355 di ett, 0,785,858 sam, arb. R,D, 67471
.. 366 41 ett, 2.03,49 v " R.D.182225
. totale ett. 2.79.17

" Confinanti {salvis):

, da Nord - m.n., 274,2?5,443,280,281.282,283,427,d28,429,425,
H .

339,347,349,35},3?5.357. Str.Comunale Granze Vec-

chia,

032337

i
i
!
!6) Comune di Urbana ~ Catasto Terreni-part, 5208~Fg. 12

i e ———

4
iman, 10 di ett. 4.22.70 sem. arb, R.D. 504703
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Confinanti {salvis):
da Nord - strada Vic. Galiotte, m.n. 1:,39,55,173,38,30,29,
102,28,27,172,9,7.
CONSERVATOHIA DE! RECISTRI IMMOBILIAR
33042 FoTe

Fornalis ¢

eseguin al \" .

Esatte lire M, . (J..{hs‘. gas)

Bste, & 2NV JOBL . IR et B qoe

oy

[CO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116cTie
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via G. Marcon! . 44
37122 Verona

STUDIO TECNICO Tel. 045 597074

. . enrico.coni@siudiocani.com
Geom. Enrico Cani enrico.cani@gecped.it

C.F. CNA NRC B4527 M172Q}
PIVA 03644400230

Allegato n, 2

VISURE, PLANIMETRIE CATASTALI

ED ESTRATTO DI MAPPA
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Data: 18/09/2021 - n. T44977 - Richiedente: CNANRCB4827M172Q
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37122 Verona
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Allegato n. 6
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INVENTARIO BENI DEFINITO IN CONTRADDITTORIO TRA LE PARTI
DURANTE L'YNCONTRO PERITALE DEL 13.10.2022

APPARTENENZA ALL'ASSE -
o EREDITARIO
N. [FIPOLOGIA / DESCRIZIGNE A T —
ToacoroaTa | concorpaTA
; e | TRALE PARTI
1 X :
2 : _ . ) %
3 Benl-stralclatl in fase di elencazione in accordo tra le parti "
41 X
|Piano Terra Iocale cuclna:
5 n. 1 lampadaria-in ferro. battuto X
6 {Piano Terra locdle sogglorfio:
n. 1 cassettiera cori ribalting X
o JPianc Terra Jocale'soggioma: .
“ In. 1 cassdépanca:
8 Plano Seminterrato locale garage: )
in 1 statua I pletra L
5 Piano Seminterrato: o _ u
n. L pannello In rame cesellata 3. bassoriilevo R
< |Plano Terra/Riplzato zona sogaforne: ‘
1-0_ n. 1 quadro ) 'x_
Frang Terra/RIalzats zona sogalorne; :
11 Iy, 1 quadro 7 B X
Plano Terra/Rialzate zona sooglomo;
12 |n.3 yolumt sacra Bibbia, n. 1 vassolo con sottabicchierd In bambi, X
n. 2 statulne in legno, n,. 1 posacenere in ferro

13 Piane Terra/Riaizato zona sogatorno:
n. 1 spada X

14 [Pianc Terra/Rialzato ingresso;
14 [hq casseparica in légrio & orplaglo dl bronzo

5 Plaito Terra/Rlalzato zona tucinafpranzo:
15 |5, 1 tavoke in legno con b. 8 sedia regnu € tessuto X

n. 1 servizio platti ceramica Bavaria decuru bl ed oro can N. 28 piatdl tesl, . 10 p[attl
foridi, n, 9 plattl frutta, fi. 2 vassol plceoll, 0, 3 piati), partata (dl cuin, ovall end

tondo), m.1sa 'Ie n 2 zUppIere X
{d) cuin, 1 pl&:,_la £ 0; | grande),n, 1 Inszlatiera

n.1 servizlo fonduta ¢on'n, & piatthpiccoli e .12 accessori fonduta

n; 1 sérvizla fondita.con . 12 plattl grandi € n, b accesser] fonduta

. ni. 1 servizio Toghanp teramica blainch con decdra oro ¢on i 13
Pa |piattf doice, ni 13 piatti fondi; i, § platel tes)

16 n: 1 Vissolo. ovale rnetatlo (Marinella Mllanu)

n. 1_caffettfera_ an, 1 }a_ttlera ln ceramica al ﬂqu

n: 1 servizlo da biria sardo costitlito da . 6 boccall @ ni 1 brocca

n. 1 sgrvizio platti blanco con uva nera costitulto da n, 12 piattl frutta

n. & platt{ dolca decord menestrello

n, 11 piathi dolce flore blu-centrale

. & platii-decorativi:a terms varlo

e 3] e e e 3 ine] 3¢ o=

23 Piano Primp camery plccofat
; i1, 1 armadio a sef antge n..2 modull libreria tipd svedese

. [Planio Prima cordidola:
24 [n: 1scErpléra Con cassett in legne & n. 1 pdrta agho In ceramiéa

. [Flano Pilmo.camera fetto grander
25 |n, 1 glradischf Stereorama con n, 2 casse’ _ X

. [Plane Primo tamera Jetto grande::
26 Iy 3 stampe bronzl di Rlace con cornica In legrio

Fiano Primo_camera lette grande;
27 |n, 1 giradischl‘l‘efefunken ) X

Ptano Primo-camera lette grande:

28 |n. 1 cassettiera con ribaiting

26 Plane Pmo:camera letfo grande:
2 I 1 quedro sacra-famigila

‘IPlana Primg-tamera fetto-grande!

_ In. 1 camara. cumpleta con armadio a & ante, {stto matrimonizle,

20 due camedinicon ripiant in inarmo, 1. 1 tolletta. con ripiario It marme
rotto;

. I'Pia,n'o Primo cemera:letto:grande:
3 n. 1 carfella In legno portavivande

32 [Plano Prima cemera letto:grands: X
o, 2 strumentiriusicali {chikarra & mandéline) i

Plang Primo: camera plccola:
33 |n, 1 rmadio a dueante en. 1 comb 8 tre cassettl con Specchio rotto X
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Allegato n. 8

OSSERVAZIONI TECNICHE DI PARTE

Firmato Da; CANI ENRICO Emesse Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 116¢7ie




Studjo Tecnico

Spett.le C.T.U,

CANI geom. ENRICO

Via Guglielmo Marconi n. 46
37122 Verona

OGGETTO:  osservazioni di Parte Aitrice.a vs, Consulenza Tecrica d”Ufficio

Causa Civile R.G. 5777/ 2020

CONTRO

1l sattoseritto C.T.P. TRk
O TR A . R . Y iscritto al Collegio
dei Geometri di Verona »\guuiiiiuale tecnico incaricato da Parte Aftrice nefla causa civile citata in oggetto,
in tiferimento alla vs. bozza di Consulenza Tecnica d’Ufficio ricsvuta in data 29.11,2022, con la presente, per
portare alla vs.. cortese attenzione alcun aspetti e consideraziodi che si ritengono fondamentali per il buon

esito della contriversia.

Nel merito, all'udienza del 28/10/2021 la difesa degli attori @

R I < 1 <</ 2! Giudice di affidate 4l nominato C.T.U. — olire

al qiesito formulato con il provvedimento del 24/06/2021 — anche incarico di rispondere af quesiti formulati

al punto A) della memoria ex art.183 n.2 c.pc. i parte attrice-del 19/03/2021 (concernenti l'acoertamiento di
eventuali danni é/o minor valore dovudl alla assenza o carenza di opere di maputenzione ordinaria o a
modifiche apportate viegli anni ai beni in compropriétd; nonché la quantificazioné della indennits di
Oecupazione esclusiva del beni, di cid si dovrd necessarianiente tenere conto nella  formazionie delle porzmm

e/o dei conguagll), e precisaments:

“A) Si chiede che sia disposta consulenza tecnica:

ver 'accertamento e la stima del danni cagionati aeli immebili efo del quantuin dell ‘eventiinle minor

valore degli immobill dovuti alla ussenza e/e carenza di-opere di manutenzione ordinaria e/o dovuti a

Firmato Da: CANI ENRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serialt: 116c7fe




modifiche apportate negli anni ai beni in compraprietd, negli ultimi 15/14 aani in cui gli imimobili soro
statt nella disponibilités ed occupazione esclusiva della canvenutm

- perlaquantificazione della indennitd di ocenpazione, a far data da ma

dalla convemttMmprwmrm della quara di 1/5) agli artarr-

(proprietari

congluntamente del!a quota di 4/5) per I'utilizzo ed occupazione esclusiva degli immiobili in
ca‘mp‘mpmeta .,
Il Giudice Dott.ssa Manfroni, con il provvedimento cormunicaio if 28/10/2021, ha assegnato al C.T.U.
I"incarico di rispondete al quesito di cui al verbale d’udienza del 24/06/2021 “rappresentando che nel quesito
& gid stato conferito Dincarico di deteriminare il valore d'uso idegli immobill che potrebbe servire per decidere
in ordine allu domanda di indennita di occupazione e che nella descrizione degll irimobili & ovvigmente

ricompreso Uindividuazione dello stafo degli stessi rilevante per ln determinazione del valore”,

A pareré dello scrivente C.T.P. ¢ di Purte Attrice, i sostangiy PHl.wio Si

. Gindice yion ha neg

modo Vinitegrazione dél guesito, bensi invece lo ha rafforzato Indicando che qudnto richiests risultiva

implicito nel quesito origingrio e per questo motivo si chiede di integrare il vs. elaboratg tenendo conio delle

osservazioni ché siriportgny di segitito,

Cid posto, quindi, S CHIEDE cortesemente al C.T.U.:

a) di quaniificare anche il yalore d>uso {¢ quindi I'indennita di oceupazione) in_relazione all’intero

compendio in comproprietd (e non soltanto alla superficie di ing.170,03 che si ritiene esser stala

occupdta dal“n&derato che la convenuta ha avufo fa disponibilitd ésclusiva

dell’ intero immobile di my. 443,00 come stimati (e lo ha.di fatto occupato ed utilizzato per intero in
via esclusiva, almeno da maggio 2008 a tutt’ oggi

Cid viene chiesto per i seguenti mofivi:

- Coine evideriziato dalla 8.V., Parte Convenuta ha provveduto a far scollegare gli impianti
tecnologici sulla porzione di immobile non utilizzata dalla stessa Parte Convenuta, rendendolo
inabitabile ed inutilizzabile per se e per Parte Attrice;

- Sulla stessa poizione di edificio reso inabitabile privodi impianti, Parte Convenuta ha continuato
nel tempo ad immagazzinare oggetti di vario tipo & natura di propria proprietd esclusiva (tale
circostanza si & potuta riscontrare durante Pultimo incontro eseguito presso 1 luoghi di causa)
menire perquanto riguarda Parte Attrice, gli oggetti/mobilio presenti all'interno degli stessi locali,
risultavanc essere stati stoccati sin da tempi immeniorabili (con titta probabilifd prima dell*anno
2008).
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In_sintesi, lo serivente C.T.P,, chiede_alla S.v., di voler integrare il calcolo del v lfore d'uso dellintero

immabile, tenenda conto delle considerazioni sepra riportate.

b) di guantificare il minor valore degli immobili dovuti alla assenza e/o earenza di gpere di

maputenzione ordinaria (con riscontrato gravissimo stato di degrado ed abbandoro & correlato
pericolo per 'igiene, la sicurezza ed il decoro) elo dovuti a modifiche apportate negli anni aji beni
in_comproprietd, negli vltimi 13/14 anni in cui gli immobill sono stafi nella disponibilitd ed
occu_pazione esclusiva della convenuta windicando quale sayebbe stato il
“valore degli immobili all’2ftuslitd, se non vi fosse stato il grave stato di abbandono e degrado di
gran parte dél compendio interno ed esterno,

Nel merito, secondo lo scrivente C.T.P. e secondo Parte Aftrice, I'immobile oggetto di doglianza
(deteniuto in toto per i motivi indicati al punto precedente) da Parte Convenuta sin dall’anro 2008,
avtebbe dovuto essers gestito e condotto secondo il criterio del “buon padre di famiglia® che
evidentemente stante le gravi condizioni statiche e manutentive verificate, & invece venuto 2 mancare.
Risulia quanto pit evidente che lo stesso immobile, alla data odierna, § stato carente atiche di interventi
di manutenzione ordinaria (in ¢apo all’utilizzatore dello stesso bene) e che. gli stessi interventi non
eseguiti, aggravandosi nel tempo si sone trasformati In inteérventi di manutenzione straordinaria e
quindi ofa a carico di tutti i comproprietari con conseguente aggravio delle spese.

Inoltre, il tema “impianti tecnologici” gioca un ruolo fondameiitale nella valutazione defl’immobile,
Tale decisione presa arbitrariamente da Parte Convenuta, ha reso inutilizzabile ed inabitabile la
maggior parte dell’edificio esistente, obbligande quindi ad un eventuale ripristino ex-novo di tutti gh
impianti tecnologict con conseguente aggravio di spese,

Per quanty sopra, pur condividendo guanto riportato nella bozza di relazioie datla 8.V., ovvero che
i valare attuale dell’immobile sta pari ad €, 150. 000,00, si chiede al C.T.U. di voler indicare quale

sarebbe stato il valore dell'immobile. ipotizzando che lp stesso fosse stuto ogpetio di interventi di
manutenzione ordinaria e quindi quale sia Uimporte di valore da addebitare all’assenza _di
maritenzione,

Ringraziando sin d’ora detla vs. disporiibilita, sperando d

aver fatto cosa graditd, con I'oceasione si porgono

cordiali saluti.

Legnago (VR), 1 11.01.2023
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI VERONA

CONSULENZA TECNICA YUFFICIO

Cauga Civile R.G, 5777/2020

Dott.ssa Virginia Manfroni

Attori:

Canvenuto;

e
N
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RELAZIONE TECNICA
CONTENENTE LE OSSERVAZIONI E LE {STANZE DI PARTE CONVENUTAALLAC.T. U,
{ex artt. 194-195 C.p.c.) @)

ton invito al Cohsulente Tecnico d’Ufficio a voler cortesemente prendere posizione in ordine
alle tematiche affrontate in risposta alla bozza di elaborato d'ufficio trasmessa in data
29/11/2022,

OSSERVAZIONI DI PARTE CONVENUT AN, | | A BOZZA DI PERIZIA DEL C.T.U.

Il sottoscritto arc

SEEY: = ro professionista con studio i

nominato C.T. di parte convenuta, dimette le seguenti osservazioni alla bozza di memoria

preventivamente inoltrata dal C.T.U. Geom. Enrico Cani.

PREMESSA

Il quesito sottoposto al Geom, Cani, incaricato all’'udienza del 24.06.2021 dal Giudice, dott.ssa
Virginia Manfroni, quale CTU nel procedimento civile Rg. n, 5777/2020, & stato da quest]
interamente riportato nella bozza.

Ad esso, come anche alla bozza di CTU, si fard percio puntuale riferimento, trascrivendone per

comodita solo stralcl utili a meglio specificare alcune osservaziani in merito.
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PRIMA OSSERVAZIONE:
SUL CAPITOLO 2 : Svolgimento operazionl peritali e tentativi di conciliazione

in relazione al cpv. {capoverso 6) a pagina 9 dove It CTU afferma:

“In data 18.04.2022 mmEs® comunicava che la sua cliente era interessata a partecipare
alla trattativa con le aftre part! per la definizione del contenzioso e considerava inoltre
trascurabile il valore totale del benl mobili citati nell’inveritario e prodotto in atti”

Nel confermare 1l fatto di cui sopra, si precisa che dopo varl incontri di discussione ed il
conseguente sopralluogo di inventario e stima per la quantificazione del valore dei mobili ¢
risultato un importo di circa € 3.000,00: cifra evidentemente trascurabile, come gid previsto,

specie a fronte dell’aggravio dei tempi e dei costi di Ctu che cio ha comportato,

Si osserva in aggiunta che il quesito posto al Ctu in ordine ai beni mobili da dividere, esula dalle

domande poste dagli attori con la citazione che @ relativa ai soli beni immobili.
SECONDA OSSERVAZIONE:

Sempre sul SUL CAPITOLO 2 : Svolgimento operazioni peritall e tentativi di concifiazione
Relativamente al capoverso 3, pagina 13 dove il CTU riferisce:

“In datg 12.08.2022 perveniva comunicazione pec direttamente da parte della convenuta,

AR o con modi discutibill riversava la responsabllita del mgncato accordo in capo
al C.T.U. ed infine ribadendo la sua indisponibilitd all'accettazione defla proposta conciliativa
avanzata dal CT.UJ. nei termini formulati chiarendo ¢he un eventuale accordo non avrebbe
potuto basarsi sulla citata proposta conciliativa,”

Sul punto merita precisare che la siz JEERESNINEREII™n & un tecnico e come tale non sa
come rapportarsi al Ctu.
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Tramite (o serivente intende scusarsi def toni della sua missiva che possono essere stati fralntesi
a causa della sua difficoltd a spiegarsi con magglore chiarezza. In effett lainuinalguy "o
confermato che non intendeva addebitare al Ctu il mancato accordo, bensi ai fratelli ritenuti
responsabili di voler alfargare il contenzioso, mentre progredivano le trattative, pretendendo
beni, oggetti & mobili inesistent! o da tempo ceduti, In modo da aumentare 1 valori.in gioco ed

inasprendo cosl il contenzioso,
TERZA DSSERVAZIONE:
Sempre su!l SUL CAPITOLO 2 : Svolgimento operazioni peritali e tentativi df conciliazione

In relazioneal capoverso 2 di pagina 14, dove il €TU afferma:

“In data 02.09,2022 perveniva comunicazione da parte dell’ gl 9, orevio confronto
con il legale e | EEEETRE®) nformava della volontd delld stessa di non voler pitt
acquistare la cosa in oggetto liquidando le quote oi frotelli addicendo sopragglunte onalisi in
merito all'onerositd dell'operazione.”

Pare doveroso ricordare che le mutate condizioni socio politiche, come la guerra in Ucraina,
hanno fatto aumentare in maniera esponenziale il costo delfe materie prime e dell'energia; a tal
proposito si precisa che la decisione & stata presa dopo un incontro con il responsabile
bancarlo; con riferimento alla richiesta di finanziamento, questi prospettava alla SAEEGTGEGNGENN
oiigminglip U!teriori condizioni economiche generali pili onerose e con tass| di interesse pil
elevatl e tali da non consentirle di sostenerne Fonere. Per tale motivo ella si & vista costrettaa

hon proseguire nella trattativa per pervenire all'accordo di divisione proposto dal CTU.

QUARTA OSSERVAZIONE E ISTANZA:

Ancora sul SUL CAPITOLO 2 : Svolgimento operazioni peritali e tentativi di conciliazione

In relazione al capoverso 3 di pagina 14 dove il CTU riferisce:
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“Lo scrivente, recepita la comunicazione di parte convenuta e valutato che la stessq fion
Interideva pilt proseguire con F'accordo bonario né tantomeno avevd comunicato una proposta
alternativa per definire il contenzioso come richiesto dal CT.U, comunicava alle parti che i
tentativo di conciliazione era da intendersl esperito e concliiso.”

Si precisa in proposito che la sigamiMaseOCNENE on ha ritenuto di dover comunicare una
proposta alternativa che sarebbe stata identica a quella da lei formulata in fase di mediazione e
poi riproposta anche in sede processuale; la stessa riportata anche dal Ctu nella sua bozza a

pag. 10, prime capoverso e, comunque gid rifiutata dai fratelli.

Ha percid titenuto preferibile non far perdere altro tempo al Ctu, ben sapendo che fratelli non

avrebbero mutato parere in merito.

QUINTA OSSERVAZIONE E ISTANZA;

SUL CAPITOLO 3 : Verifica stato di fatto e di diritto del compendio immobiliare e verifica
esistenza trascrizioni o Iscrizionl pregiudizievoli

Inprecisazione al capitolo 3;

Si ribadisce In proposito che la sigr.ren i SNNNRIRIE® s & accoliata Ia responsability di

onorare tutti i debiti coniratti dalla_madré sgravando i fratelli da questa incombenza ed

angoscia, considerando anche il fatto che ella si & posta quale garante personale per

fidejussione ai debiti contratti.
SESTA OSSERVAZIONE:

CAPITOLO 3 : verifica stato di fatto e di diritto del compendio immabiliare e verifica esistenza
trascrizionl o iscrizioni pregiudizievoll

Sulpunto 3.a e 3.b VERIFICA ESISTENZA TRASCRIZION| O ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI:

In ordine alle ipoteche tuttora iscritte, anché se scadute e non rinnovate, si sottopone all’esame

la questione inerente all'evocazione in giudizio dei creditori ipotecari, stante Vassenza dei
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provvedimenti di cancellazione in riferimento alle ipoteche citate a pag. 18 e 19 della bozza del
Ctu.

SETTIMA OSSERVAZIONE:

(o)

SUL CAPITOLO 4 ; descrizione del compendio immobiliare e verifica regolarita deflo stesso sulla
base della normativa urbanistico edilizia

Sul punto 4.a — PESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI, il CTU afferma:

“La distribuzione cosi individuata a piano terra, dotata disuo accesso Indipendente dal retro del
fabbricato, individua di fatto la porzione di immobile occupato dall i
abitazione, pur non essendo autorizzata con questa destinazione d'uso come meglio specificato di
segulto, ©

Si sottolinea che, come giustamente osserva il Ctu, (G ERNNNINGEEENNEIRE® scc di una
porzione dell'immobile non adibita ad abitazicne mentre le zone abitative della villa_sono
rimaste totalmente libere e a completa disposizione del fratelii.

E poi proseguendo, sempre a pagina 22 il Ctu afferma che:

“'intervento esequito ha comportate la sostituzione parziale dell'originaria pavimentazione per
permettere jl passaggio della niuova linea di distribuzione dell'impianto termico.

A tal proposito sl ribadisce che tutti gli interventi di manutenzione sono statl eseguiti a cura-e
spese della sizquuuiniEEN

in particolare, oltre agli interventi sugli impianti idraulici, la sig.r SRR ha fatto
fronte anche alla richiesta di allacciamerito alla fognatura comunale oltre ché a manutenzioni
varie del giardino, compresa fa potatura di alberi pericolosi per la casa.

Il tutto come documentato in attl nei documenti da nr. 10 & nr. 17 e nr 20, 21, per un totale
sommato di € 7 675,94

si chlede al CTU di voler tenere conto di tali lavori, da computarsi core spese sostenute ed

anticipate dalla sicGmmiGTEIEEGEI |'immobile comune e di modificare di conseguenza le

quote relative a ciascun erede.

&

Firmaie Da: CANI EMRICO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serlali: 116c7fe




OTTAVA OSSERVAZIONE E ISTANZA:

SUL CAPITOLO 4 : descrizione del compendio immobiliare e verifica regolarita dello stesso sulla
base della normativa urbanistico edilizla

Sempre sul punto 4.a — DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILL, Il CTU afferma: CD

“In particolare per quanto riguarda il tetto si rilevans important! sfondeflamenti che hahno

t b b

Fincolumita dei fruitori,”

I Ctu ha correttamente analizzato il grave stato di degrado in cul versa il fabbricato rilevandone
lo stato di pericolo per I'incolumita dei fruitori, senza perd evidenziare I'ovvia conseguenza che
un immobile in quello stata risulta non affittabile e non utilizzabile.

Non si comprende quindl come possa il -Ctu attribuire ad un immobile pericoloso ed In tali
condizioni un concreto valore di uso: la cifra indicata In € 600 mensili risulta percid incongrua e
fuorl mercato sia per I'intrinseca infruibilita sia per V'utilizzabilitd solo parziale del{'immobile a
scopo abitativo.

1 vani occupati dalla GEEENGEENNE o Infatti [dentificati come vahi accessor] ({ taverna,

biblioteca, studio, ingresso fattesa ) mentre vi sono esclusi quelli principali abitativi quali la
cucina, il soggiorno, le camere da letto.

St consideri poi che I3 zona di Roverchiara & notorlamente molto depressa dal punto di vista
imimobitiare.

Atal proposito si allegano le quotazioni immobiliari di affitto pubblicate dal borsino immobiliare
per gli imrmobili in centro a Roverchiara, che indicano un prezzo minimo di € 3.24 al mq fino ad
uh massimo di € 3.85 per Ville e Villini abitabili, cio che non & I'immobile ove risiede la sig.ra
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Alla luce di quanto sopra si chiede rispettosamente al Ctu di

L .:-'@:
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&

N

rivedere la stima d’uso,

considerando | reali valori immobiliari di zona e le condizioni di inutilizzabilith dei vani finora

occupati came abltazione.

Nelfa fattispecie considerando il degrado dell'immobile, si suggerisce
quadro per abitazioni di fascia media, pari a 1.70 €/mq.

in tal modo il valore d’uso corrisponderebbe ad € 3.469,56 annui (
mensili) che si ritiene essere una stima pil adeguata, cui va de

appartenetiza a Paola, con residuo di valore d'uso pari ad € 2.775,64

il valore minimo al metro

€1.70 x 170.08=€ 289,13
tratta la quota di 1/5 di

Si chiede quindi rispettosamente al CTU di voler correggere fa propria valutazione, tendo conto

di guanto sopra esposto.
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NONA OSSERVAZIONE E ISTANZA:

SUL CAPITOLO 4 : descrizione del compendio immobiliare e verifica regolaritd dello stesso suila (;)
base della normativa urbanistico edilizia "

Sempre sul punto 4.c — VERIFICA REGOLARITA’ SULLA BASE DELLA NORMATIVA
URBANISTICO EDILIZIA:

In proposito il Ctu rileva che I'immobile presenta delle difforimita edilizie e conclude affermando
che:

“Vunitq abitativa dovra pertanto essere regolarizzata sulld base delle indicazioni normative
trbanistico edilizie sopra riportate mediante oppoituni lavori edili, oltre o successivo
agglornamento catastale, | costi stimati per tali lavorazioni/prestazioni risultano parl ad €
5.000,00 circa, esclusi onerl, sanzioni; bolll e diritti amministrativi.”

Ritlene questo Ctp che sia dovere del CTU Indicare, oltre-ai costi dei lavori edili, anche _quelli
della necessaria pratica edilizia di regolarizzazione, comprensivi di sanzioni, bolli e diritti
amministrativi, ¢he incidono riducendo il valore complessivo deli'immohile.

A titolo indicativo si ritlene che i costi per [a pratica edilizia in sanatoria siano almeno patiad €
2.500,00 + iva e onerl accessor} { per un totale di tirca € 3.150,00) e ad € 1.000,00 per la
sanzione minima amministrativa.

Infine si ricorda che !'immobile & soggetto anche all'obbligs di alfaccio alla rete fognaria
{richiesto gla da tempo dal Comune di Roverchiara) che comporta un insieme di lavorl di
demolizione, scavo, posa di tubazioni e rinterro per un tratto molto consistente del giardino,
 lavori in questione sono gia stati stimati per un importo di € 7000,00 oltre iva

Si chiede rispettosamente che il Ctu evidenzi tali costi nella sua relazione e li detragga dal valore

complessivo dellimmobile.
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DECIMA OSSERVAZIONE E ISTANZA: capitolo 8) VALORE DI MERCATO ALL'ATTUALITA’,
Sul punto, 6.b - VALUTAZIONE DI MERCATO BEN| IMMOBIL!

Il CTU afferma: “i valore degli immobili alf attuality é determinato in complessivi € 150.000,00,”

In base alle precedenti osservazioni, si chiede al Ctu che, detrattl | costi da sostenere per |a
sanatoria edilizia con la relativa sanzione amministrativa almeno pari ad € 4,150,00; detratti i
costi df manutenzione sostenuti in via anticipata dalla sig. COmEGCTRNSRINER: | ad € 7 675.94

e detratti i costi per ['allacciamento alla fognatura comunale par! ad € 7000.00

voglia indicare il valore totale dellimmobile, arrotondato, non superlore ad € 131 174,00

5i ritiene comungue che tale valore non abhia aleuna appetibilith sul mercato immobiliare per
gl elevati costi di radicale ristrutturazione necessari e per ta ridottissima domanda di acquisto e
locazione Immobiliare della zona di Roverchiara, sia per la non appetibiliti della zona, defilata
fispetto af centri abitati provinciali, sia per le dimensioni esuberanti del fabbricato rispetto alle

esigenze della famiglia media.

UNDICESIMA OSSERVAZIONE: Sul punto 6.c — VALUTAZIONE DI MERCATO BEN! MOBILI

Sul punte it Ctu conclude che: “Afla luce delle ricerche di mercato eseguite il valore dei beni

moblii alf attualita & determiriato in complessivi € 3.085,00.”

Lo scrivente rammenta che sin dallinizio era stato ritenuto e dichiarato dalla sig.rymig
ORI 3 scuiabile Il valore complessivo di mobili e arredi.

ll foro calcolo analitico & stato preteso_dalle_controparti con Vesito di far naufragare la

definizione honaria e di aumentare i costi della perizia oltre ad allungarne i tempi di redazione &

di consegna.
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DODICESIMA OSSERVAZIONE: Sul capitolo 8) VALORE D'USQ

Si contesta la valutazione indicata dal Ctu perché, come gia detto, Il piano tefra occupato dalla @
sig. reuminmiuixainslil-on ha destinazione abitativa essendo indicato, anche catastalmente,

come taverna, biblioteca studio e localt accessori; mancano la cucina, le camere ed altri locali
correlati ali’uso abitativo.

Non si capisce quindl come Il Ctu possa valutare in € 600 mensili I'occupazione di tale tipologia

di vani, tenuto anche conto del loro stato di degrado che Ii rende al momento Inutilizzabili.

Inoktre l'utilizzabilitd dei vani & anche soggetto alla frutbility degli stessi.

La villa come affermato dal Ctu versa in pessime condizioni e in alcuni casi presenta anche
pericolosita evidenti. Si pensi allo sfondellamento delle gronde e del solai che fanno precipitare

al suolo calcinacci vari da altezze elevate.

L'utilizzabilitd e Il valore dei vani quindi deve essere subordinata alla messa in sicurezza degli

stessi.

Ne consegue che | € 600 mensili indicati dal CTU per una Villa tipo, In normali condizioni, non
sono applicabili alla situazione di fatto della casa dei Princivalle e in particolare, ai vani occupati
dalla sig.r i

5i ribadisce quindi la rispettosa richlesta di ridurre la soprastante stima nella misura Indicata
dallo scrivente all’osservazione n. 7, ossia ad € 289,00 mensili, pill consona al mercato e afla

situazione in cui versa di fatto I'immobile, detraendo la quota di 1/5 di-appartene“

Inoltre s evidenzia che 1 170,08 mq che il Ctu attribuisee come utilizzo alla signor“
SEEngi non sono ad uso esclusivo, prova ne & anche il fatto che i mobili contenuti -
all'interno del suddetti vani, rientrane nellinventario stilato dallo stesso Ctu come ben! mobili
caduti in ereditd e di uso comune; in effetti gli stessi mobili sono inserit] anche negli elenchi
forniti dalla controparte e rivendicati come comuni a tutti i fratelli e risultano pasizionati in

tutte le stanze e i vani dell'abitazione,
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Sulla base delle soprastanti ossefvazioni §i chisde rispettosamente al CTU di voler agglornare la

Sua perizia nei seguenti punti:

1. Quantificazione e aggiornamento del valore totale delfimmobile tenendo conto delle
spese di sanatoria;

2, Quantificazione & aggiornamento delle quote di divisione ereditaria tenendo conto del
nuovo valore e dei costl sostenuti dalla sig.miENRSNEENEREE | lavori eseguiti e da
eseguirsi;

3. Quantificazione e aggiornamento del valore d'uso tenendo conto delle reali condizioni

del vani abltati dalla sig,_”

Si confida che il C.T.U vorra prendere atto dei rilievi che precedono (per brevitd non vengono
qui riportati) e che provvedera di conseguenza a modificarg il proprio elaborato nei termini
sopra specificati, correggendone | punti elencati.

Con osservanza

Verona 10/01/2023
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