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INCARICO

Con ordinanzs del 07/05/2024, comunicataa mezze pec |n data 08.05.2024, I3 sottoscritty Architetto Federics
Campagna, con studio in Tram alla Vis Edoarde Fusco 7, email archuedericacampagna@gmail.com, PEC
federica.campagna@pacit, Tel. 3497835891, veniva nouminata 2sperto per ia redazione di perizta di stima e
art. 568 ep.c.ed indata 16/05/2024 accettava l'incarico prestando [ guraments di rita:

PREMESSA

Con |'atto dl pignoramento & stata sottoposta ad esecuzione forzata la plena proprieta per la quota parl ad
indiviso dsl sig.'“e per la quots parl ad % indiviso di N o osepusnt ben
immuohili;

¢ BeneN"1-Appartamento inBarletta [BT) - Via del Geranln, 33, 5cala G, plano 37, Intgmuo n, §

e Bene N°Z - Boxauto In Barletta (BT) - Via dei Geran) n.25, Interno 107, piano S1

DESCRIZIONE

BENE NP PARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA DEI GERANI N33, SCALA
C, INTERNO 6, PIAND 3

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL! OGGETTO DI VENDITA

1l compendio oggetto di valutazione consiste In un apparamento sito in Barletra alla via det Geranl n.33 (gia
Traversa Il dil Via Madonna della Croce a.408) ad In un box auto con accesso daila-via det Geranl n.25,

La proprieta risults appartenere a dehitort esecutat| per quots pari-ad un mezzo pér clascuno:

- % del diritto di plena propriets del sig “SR————

- % del diritta di piena proprietz dellzsigra -

L'immoblle fa parte dl un edificlo candominlale con doppia affacclo su frond canfrappostl sita nella zona 167
del Comune di Barlera, facente parte dt una lottizzazione su area edificabile sita tra Via dei Gerani, ¥ia del
Mandorli e via delle Mimose (Blocco #, edificio C).

L'appartamento € posto &l terzo piano di Via det Gevani n.33, scala "C", contraddistinto con l'interno n.6, con
porta di ingresso o destra del ballatolo per chl sale le scale: Accessorie dell'apparramento 2 1l box auto ubicato
al pianp cantinato del fabbricato di cul & parte |‘appartamento, distinto con il numero 107, a cul sl aecede dalla
rampa che 51 diparte dal civico n25 di via del Geranl, ¢ collegato internamente attraverso il vano scala ¢
I'ascensore dl via del Geranl n.33.

L'edificto condominfale & dotato di ascensore ad & composto da piano terva adibite wl prrivied commerciali
¢cinque piani totall soprastanti ad uso residenziaie, e piano cantinato adibito a box auto collegato ailo stabiie
mediante scale ed ascensore Internl. Lz struttura purtante a sensiefre indipendente & costniita da mavi o
piiastri in caleestruzzo armato e solai in latero-cemento.

L'appartamento € compesto di quatiro vani pill accessor) cosi distribuiti: ingresso in ampia 2ond glorng, cucing:-
pranzo, dislmpegno, tre camere, bagno principaie e bagno di servizio: completano la: proprieta dus amp!
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halconi, uno del guall dotato di vano lavanderia-ripastiglio esterno. Tutte 'e camerg sono diretftamente
arleggiate ed llluminate da finestre /o da porte finestre. ed [l bagno & dotate di una finestra.

il warvizio iglenluy, con poria in legno & dattente, £ dotato i lavatio, we, hidet, vasca, doccia ed & \ntoraments
rivestito con piastrelie di ceramica fino ad un'aitezza di cires 240 m

Tutto I'appartamento & caratterizzato da paviments in piastrelle di coramics & battiscopa dello stesso tips, gl
nfissi $omo tuttt in metallo o dotati di avvolgibill in PVE, Le paretie | coffittsono Intonacati e tintegglat.
|'angolo cottura € rivestito con piasrelle in ceramiche fino wi'altezza ¢i 2 m, circs Le porte interne sono I
legno a bamente, ad eccezions della porta dl aceesso slla cucina 2 dl quells di accesso al disimpegno dalle
camere da letto cha seno a8 scrigne-antzscorrevole. La pora di Ingresso-all'appartamento £ blinda. Pa un
punto di vista impiantistico I'immobile si presents in ottime condlzioni, dotatd di tmplante slestrico 3 norms,
impianz |drico ¢ allacciamento aila rete [ognante, Imptanto gas, implantu di riscaldamento autonomo can
rermosifoni in ghiss & impianto diaria condizlonala presente esclngivamente in cucina, hagno & camers da letto
matrimontate, conta presenya In detd amhientl di tre'split peraria condizionata:

Le stato dl conservazione generale dell'appartamenty g molte buone.

Pertinenza dell'unith immabiliare & || bex auto identificata con || numeta 107 posto al piano cantinato dells
meadesima: palazzinz, &t quale st accede siy dal vane scala/ascensore condominfale di via dei Gerani 1. 33, 3t
mediante avcesso carrablle protetio da cancallo @i Viz dei Gersml n.25. 11 bex ha forma rottangolars, ¢ dotato dl
impianto elettrico, serranda elettrica, pareti intonacate, tinteggiate ¢ pavimentazione di 1ipo jnaustriale, E'in
discreto stato di conservazione, ma sl rileva la presenza sul soffitto di paril di intonaco scrosato nelle
mmediate vicinanze della griglia dl aerazione, probablimente dovure condizion! di umidita Interna
All'interna del box auto si @ risconirat inaltre 1a presenza di soppalco non censito dl 13,00 mggsircasavente
srruttura metallica infissa nelle muraturs perimetrall. L'accesso 3 detto soppalco avviens medlinte scala
metallica del tipo a pioll removibile. Tale difformita & regolarizzabile mediante rimezions del soppalee per
ripristinare o statms quo ante. L'tmmobile risulta non conforme, ma regolarizzablle,

{dentificazione catastaie:

A. Appartamento, piano 3%, altezza interna 2,70 m

- Foglio 85 part.1164 subA48 {catasta fabbricati), categoria A73; classe 5, consistenza b5 vanl, rendita 7889
Eurn, Indirizzo catastate V1a dei Gerzani n.33 Seala C laterno 6 Flano 3

B. Boxauto, piano seminterrato, altezza interna 3,80m
- Foglic 85, parti164 sub, 107 (catisto fabbrican), categoria (/6, classe , CONSISIENZA 18 maq, rendits 87,38
Euro, Indirizzo catastale via dei Gerail 23, Plano Seminterrato (difformic catastale, specificata nella relamva

gezione "dati catsstali”),

1| complesso edilizia in cul & ubicate 'apparaments, deminiminaty "Parco dagli v, & periferico rispeto al
centro della citta di Barletta &d ha destinnzione prevalentomente residenziale: E' dotato di numernse sree
parcheggio ed & caratterizzato dalla presenza di servizl & dl varle atiivitd commerciall quall farmacie
sipermercati, ristorantl e eeniTi SpOTTVL

|3 zona & provvista del servizd dl urbanizzaziona primarti € secomdariu

| principali contri limitrofi sone Andria (collegata con &5 170), Tranl, Margherita di Savois (vicinanza alls S5 16
bis), Canosa (prossimita alia §S 94, gid Via Canosa),

Perilbene Inguestions non &stato effettuato un dcoesso [arzosd.

Limmobile risulta realizzato in regime dl pdilizia residenziale cconamica-pepolare convenzionats i sensl
deit‘art.8 dells L. 28.2.1977 n.10, come da “convenzione integrativa’ a rogito del notsio Redolfe Manna do!
26/09/1951, registrato I 01/10/1991 al n. 1554, ¢ iraseritto in Trasi I} 01/10/1991 3| no, 19347/15589,
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lvnten:enuta‘ tra|l Comuns (i Barletta e le Soclels proprictarie del suolo "SO.CDMER. sy dell'ing, Michels Calo
% C, "IMMOBILIARE d¢ MARTING NORANTE di Giuseppe ¢ Francesco Paclo de Martino Noranto & C snz’ o
"IMMOBILIARE VILLA DELLE PALME s.rl" (allegata nota i traserfzione all n.17),

LOTTO UNICO

I lotto & formato dal seguenti ben):

* BeneN°1-Appartamento ubicatoa Barlettu [BT) - Via dei Garani 1.33, sealu C, [nterno 5, piano 3

* Bene N°2 - Hox auto ubicato a Barletta [BT) = Via dei Gerani 0,25, Intérno 107, giano 81

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentuzione di cul all'srt. 567 c.p.c., comma 2 risults complets
CONTROLLO DOCUMENTAZIONE

Il creditore procedente ha optato per il deposito della certificazions notarile sostitutiva delle [scrizion) ¢ delie
trascrizionl, che §i estende per un periodo part ad almenn venti annl o ritrose dalls trascrizions del
plgnoramenty con riferimento A ciascun soggetto che risult proprietario.

La scrivente ha comptitto Lseguent! controlli ed haacquisita |z ralanva documentazione:

-ha accertato che non vl siano altri comproprietar /o0 creditori ipotecari che pid non risultino daila
certificazione notarile depositata, come da ispezione iputecanz che s allega (AlL4);

- ha acquisito presso |'Archivio Notarile dl Tranl l'atto d provenienza - atto di vendita per Notzio Y

|1 RN, N\ umere dl Repertoric W, frascritto = Tranid || 16/02/2005 2 nigiw -
“ (ALLS5), nonché I'stto di acquisto-anlecedente di vent) anni rispetto-alla traserizions dell'sto 4
pignoramento (Z2/12/2023) - atte di vendltza per Notaio RODOLFO MANNO del 02/047/1996, Numero o1
Repertoria 100013, traseritto s Trani i1 17/04/1996 &t n.7002 RG. & N. 5879 RP, (ALL6);

=ha- acquisito |a Nota di Traserizione della Convenzione Intervenuts trg il Comune di Barietts = le Societd
proprietarie del suolo 3u cul veniva edificato (| complesso dl fabbricat! In cui @ inserito Uimmobile aggetto dl
sTimi, atto per notalo Rodolfo Manno del 26/09/19%1, registrato || 01/10/1991 al n. 1554, e trascritto in Tran.
U G1/10/1991 al nn. 19147 /15589, dal quale si evince che si @ trattazo df un intervento dl edilizia residenziale
econemice-popolare convenzionata at sensi dell'artd dellz L 2811977 .10 (allegata Nota dl wrascerimone 2l o
17);

«dalla disamina dei suddetto arro compiuta presso I'Archivio Notarile di Truni s legge che con “delibera dells
Giunta Regionale-Regions Puglia n.5958 ds] 21.09,1990) spprovata dal Commissario dl Governo |1 19.09.1890, 1)
Progranuna costruttiva in oggefto venlva ammesso alla concessione | mutuoe agevolsto per n.600 alluggl = per
un massimale complessivo di lire orentaseimiliardi® (allegata ricsvues di spess alln.19);

« ha acguisito tramite || Portale dell’Agenzia delle Entrate - Seryiz) Catastal e planimerrie catastal| relative alie
particelle 1164 sub 48 (sppartamento) (ALL7) & 1164 sub 107 (box auto) (ALLB);
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+ hz sequisito tramite ] Portale dell'Agenzia delle Entrate levisure catastall storiche relative all'appartamento
[ALL.9) ed al box sutn [ALL.10), dalle quall & stato passiblle ricostriire 'esara pProvenienza catastale:

- ha esaminato |'estratto per fassunto dell'amo di matrimonio acqulsito dal custode gludiziario (ALL 11), In

ad)

forza del quale 'acquisto dellimmobile oggetra di esoruzione risuita effettuato dal debitor] esecutati (o dits

11022005, antecedente &l matrimonio czlebrata |~

-Presso gli Uftic Anagrale de Comune d| Barletta sone stan acquisit] |

’r certificati di residenza del dehitar
esecutit] (ALL. 12), dai quali la

-Presso I'Ufficio Tecnico de! Comune di Barletta sono state VeTTeste & concassion| e le pratiche edllizie relative
aghi immobill tome di sepuito viens descritto nella apposita sezione (ALL 1 3,ALL14, ALL135),

TITOLARITA

i compendio oggatto dell'esecurions, appardene i seguenti esscutaly

o S i )]

L'immeblle viens posto in vendila per | seguend dirti
+* ¢
. *_’mprlem 1/2)
SRS

Regime patrimonizle di separazione legaie def benl

Con sentenza del Tribunale di Trani d”m

CONFIN!

L'appartamento postoal piano terzo dl Vig dei Garani n:33 inl6 & confinants can la via aet Geranl do una parte
€on vano scala; con Rizzi Antonio salve alsr e can APaEZI0 riservato 2 parchegaio auto.
Il box aute posto al plane cantinato con accesso carrabile datla via del Gsranl n. 23 confina con corsia dy

Manovra, Con Vang ascensnry e mm
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CONSISTENZA

BENE N" 1 - APPARTAMENTOC IBICATU A BARLETTA (BT) - VIA DEI GERAN| N.33, SCALA & INTERNO &
PIANO3

fIl_glun:i;;!e ST _Supurﬁ:w Sugesfice Coslliciensy | Supurficle | AMltugza fiamm
Netin Lordy Lunvenzlonale
Abitezione T Wraamw iu.narm"—“ i | $31 00 my 7o
Bilione scoperto = 39,00ma TatsmE Q= i Z70m 1
Taleonesoperto UWWmg  W00mg 4z ifima Z70m 1 |
'l’mal?suprrhxio rANVODZIangle] 1 139,00 uy
Incidenss condomimaln: | CET g
S'\!marﬁri:mmm‘t:nondle complessiva! ‘ 119,06 mq

|
|

BENE N* 2 - BOX AUTO UBICATO & BARLETTA (BT) « VIA BE! LERANI N 250 INTERNO 107, PIAND 81

" Destinawinne Superficie | Supernsis Coefiicient saperiicio Alte=a ~ Piann
Netea | Lorda tntvenTinnaly
Almarimess) iRU0my | 450 me t 24,00 mj 2E0n | Seininterrero
|
Totalesoperficie ranvenzioanile 24,00 mq
3 ineldenza condominiaie) 0,00 W

Superiicie convenstonale complossiia 400 |

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N* 1 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA [BT) - VIA DE] GERANI N.33, SCALA G, INTERNGO 5.
PIANO 3

~ Periodn i Prigyiwta B Duti catastali

Bal 17/09/1994 21 06/08/2010 1 Catases Fabibricats
Fa 5, Farn U164, Sun 48
Categoria AZ
(15, Cons, &3
Renilit=€ 7g a0

=17} s Pram) 3
171 dal 02,04 /1555 of L1 /67,2005 Graftatn

CONTITURIONE del 17/0%/ 1994 nammi dal

= I3/0%/ 104

| Promresa et

Pruprieta per
L1 36l 17 /09/7%53 3] Gz/04/109¢

| 172 dal 1170272005

R rURTStE pes 1/2
dat 11/02 2003

1

fatazm Fahbricsd
TOPricda per | Fp 53, Part 1164, Siih 48
Uatesoriz 47

Fid, Cazs &5

Eerdilg € 756 89
! Propmistiper 14 | Manad

[WIRET; T3]

Dal 060872010 21 22/07 /201 1

L2 11020008




G321 1L /020 0005

Fa. 2270742011 51 21/0572044

VARIAZIONE dei Un /08 /2010 Pretice i,
BANR07748 [n et aal 06,/00/2010 DIVERSA
DISTRISULIONE QEGLL SPAZLINTERNI-
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA

(e a79LY 723 L0

Jdat 11,/0222005
eh pet

Catusty Fabbricatl
Fe 65, Part 1164 Sus 48
Cat=gnria A%
LLS, Covy. 83
Rendit=€ THE89
Piane 3
(raffaco
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO det
6712011 "'1‘1. 2 1 HADZAZSIS in aerridal
a1
VARIAZIONE D) {LASSAMENTT [n

A0Za2.1208)

Auperficis @i Inpiants plitbiizats || G571 J 3012
Pl refativi sl plantmetria ; davs dl

_presemaione 05, GH/2010 e, n BAG07740

BENE N" 2— BOX AUTO UBICATO A BARLETTA (BT] - VIA DE] GERANI N, 25, INTERNO 107, PIANQ N1

Portodo

Pal 17/08/1994 21 31/12/2002

Fropries

Tiad caiastzl

7

3 per
11 A4l 1779971993 3) 02 m | 5

mwu put

1/15ai02/04 71986 3] 11 /07,3004

(! 31/12/2002 31 07/03/2017

bl 67/04/2017a 2802 /2072

Dal 2R/02,2022 21 21 /0572024

12 ual P2 0/ 1868 4l 17 ll,,:,ﬁ(r_:

n‘/ venieta per

~ 821 11/0242085

ni‘rvpnsts per L/é

dal 13702 /2004
.

Catiasiv Pabbrizat]
Fe M5 Part 1164, Sub, 107
.A...g'ru.l &

1B Coxs, 18
H.»-r!n TR R
a0 samintersatu
Lrartarn

COSTITUZIONE del 17/09/71%95%4 in st dal
S3/08 /190 (n 23331/10174

413"'~r:u‘:‘ ,.,_-
A Sub 1Y

;up-crtu. dlugtale 18 mg
Remiita €870

Vignn seminterratn
Graliao

VARIATIONE del 21/ 1372002 Pravca ti. 56373

F1/53/ 2003 RETTIFILA CLASSAMENTR! (n
7439,1/3003)

ABROIATGN) Ternnca crrare uifchn dattrmessn 1N

sude d| classareentd « sanlelizl LLILD. g8/ed

Proprisia pa
1/2dat 1100272004

NN [ iri=ci s 12

dal 14 /02/2005

Y OITIELS DES
L2 dal VU/BR/anas

Catsto Faun’r."".'

Fi &5, Parte L16, Fub 157
Categatld €6

o, Cons 18

Superficie eatssiale 1V my
Wendits £37 30

Plano semitnterita
Craffale

VARIAZTONE TUFINOMASYICA dei 07 /08/2017
Pratica s, PAGOTSYEE lo et da 07/08)2M T
VABIAZIONG POCORKOMASTIZA DEUVANTE DA
ACOIDRNAMINTO ANAC (i 38273:1/2017)

Catgsiy Tabbricit

Fe, 65 Fart, 1164, Sab 147
Lategaria B

Cl6, Conz 8



Shipmrticte cotastale 18 oy
Nenimm & W

dal 11022085 Mana seminterralo

urftat
-
VARIAZIGNE YOPONONANTICA Gal Z4/05 o]
f =4 JATQ=26LY (et 20/02/2022
VARIATIONE 1) TOPONOMAS Alo
a0 1203

DATI CATASTALI

Catauto Mebshitcan (TF) —

Batiidentancativi D6 df classamzate

seziony  Fogiie  Pars Suty, 2onp  Gitegoria  Classe Conzistenza  Supsrficie

Repdiin: | Pman  Grall
Cons CtaRtaie
84 1163 & A3 3 53 11% my 7BBAG £ r
5 Iib4 07 ce u N my 2% 050 e

Corrispondenza catostale

< A
Non sussiste corrispondenzs catastale con riguardo al hox auto.

1)

BOX AUTO- FG 85, part. 1164, sub, 107

$ano -state rilevate le seguenti difformitd nel box auto ublicato 3l pana seminteiraty del fmbhricato
riscontrata & presenza dl soppaleo avents swuttura metallles infisss actie murature perimelrak L 2oni
sgppaleata ha superficie di 13,00 mq circa can access medlante sc
(narmativa dl riferimento: DPR 380 de! 2001),

La realizzazione del soppalco costituisce una

&

st metallloa removibile del Upa &7 (el

diffarmity, regolarizzshile medlants s w5 Himozione

ripristino dello starus quo ante L'immoblle quindi rsulta non conforme, ma regolarizzabile,



Costi di regolarizzazione:

» Rimoziene soppalco, stimata 3 corpo: € 600,00

» Sanzione amministrativa aj sens| del DPR 380/2001 art 37 per realizzazione di opere Interne (o assenzs ol
autorizzazione - trale zhillativo: € 500,00

2)

BOX AUTO- FG 85, part, 1164, sub, 107

Si evidenzia una discordanza frz |l civico del box nuto (ndicazo net titblo-dt provemenza v nellatio dj
plgnoramento (civico 25) ¢ quello risultante dalla documentazione catastale (crvico 23). Tale difformita
non hs provacam in sede dl accesso Incertezza nelly fisica individuazione del bene oggeia dl
pignoramento, né confusione di benl, Tale difformith & stata regolarizzata dally sottoscritta mediants
compilazione cella relativa scheda di vartazione attraverso i} sito dell’ Agenzia delle snwate - servizio
online "Contmct Center” fALL.20).

STATO CONSERVATIVO

Lo stato dil manutenzione dell'appartamento pud dirsi ottimo, mentre |'esterne del fabbricato necessita o)
aleun! Interventi di manutenzione straordinaria Al rigusrde risuwltano dellberat lavari condominiall di
manutenzione straordinaria del fabbricato consistent nalla rimozione degll Intonaci periceiant!,

Il box-auto versa |0 uno stato dl manutenzione distreto; & stitz rilevats inlatt l presenza sul soffitta di part di
intonaco scrostato nelle immediate vicinanze della griglia di-serazione, probabilmente dovute a condizlon d
umidits interna (foto),




l-appartamento od | box autn OEECTIO di pignoramento rsultano Inseriti in up conzsio condominlale cor
proporzionale comproprieta dells parti comunl dell'int=ro edificio di dpparenenza.ai sensl degli-arm1117
588 co In particolare come risults dagli 2t dy provenienza, sona di propriets: ed uso tomune  degl
appartament di quel corpo scals "c* Vandrone di zccesso, 1o scale, l'asconsoreed | relativy vani, Il lastrico solare
del relativo corpa scaia; comun| af proprietari dei hox auto Flspetivamente servit| |z Fampa @ lo corsi= df
3Ccesso & manovrs del piang canbnato; comuni-al condomin dellz AISPelsiva seals | Jocall destinat) z conty ald
tebrica con | relativ smpianti sitl in piang cantinato,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI clvic)

Non si rileva I'esistenza di Servitl gravanti sul hane pigoorato.

LARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]

La cestruzione strulturaimente & costituita da telal [n conglomerato cementizio armato formatn da (ravl
pilastrl, su fondazioni costitgite da un reticolo J| travi rovesce | solal sano-dal tipo in lateriziy « travett! In
temento armato precompresss, df altezza totale di cm. 25, Ly scala ¢ 2 soletts rampante a scalini riparati
Altezza interna media utile; 2.70 m

Strutture verticall: struttura principale cogtituits da travi o pllastry, con purature g mEmpenamenty |nieme
Solal: solal del tipo in laterizig o fravetd in cemento armato precompresso, di altezza totale di o, 25, _
Paret! Interne: intonace civila a

Pavimentazione Interna: ceramica 2
Pavimentaxione balconi! ceramica :
Porte: tamburate in legno, due porte scorrevoli-a Acomparsa {(cuding-pranzo eaccesso al dlslmpegnao) =

Infissi; in metalla verniciag!, dotati d| zanzariere
Protezione infiss| ssterni: aveolgibll] in PVT

Impianto elettrica: 2 norma g
Impianto idrico: 2 norma H

Riscaldamento: caldaiz

impianto dl condizionaments: presente =
tmpianto dl videsorveglianza: sssente

Videacitofono: presents >
Festo auto coperto di pertinenza su area condominiale -
Ascensore: presenta -
STATO D] OCCUPAZIONE o =
Limmobile risultz atrualmente occupato dall“ :
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FROVENIENZE VENTENNALI

~ Perlada = Proprieta _—______Q__.I.E_ A e
_r.ﬁzﬁw_xsﬁ{ii—_m?ﬁé A ———— COMPRAVENDIFA — AT
11/02/2005 ot
" Roganty Rata. [ Bupariorio N Naeshita N~
RoRON M — e T
Rexdolt Manmm UZ /04 555 L T
T R T - Tamemiess T T —— —
T Pressy = Pata _I e N T SmEam Reg part,
TS T7/0A7T88 D D
N O T 1 el IV D T TR
T Preaah T = Bam I G e Vot e
R YT — Proprieti pe) 773 g1 IR T I == = COMPRAVERDIIA T — — —
B T S T T e e = MavralE e
Gangrasso T iipiime — EEeET T T mme— ——
Shasmunde
'_—_—___’_"—:r?cnﬁon? STl
 Premso = - Date =" ~ Wez pars.
TRANT T iaeiioie 13 = g
'_____—__uéngEoK SRR
T Pressa s il Regih= — Vil n*
Per quanto riguarda llmmobile oggetts di nlgnoramenty,
* Sussiste continuits nelle traserizion| per il ventennio pracadente ally data di trascrizions del
pignoramento;
* Lasltuazione dalla proprietd antscedents | ventsanio dells trascriziosie dal PIgnoramento risulm
varizta;
* Lasitazione dalla proprieta risulta attuatments Invariata
FORMALITA PREGIUDIZIEVOL] , .
Iserizioni
* IPOTECA VOLONTARIA derjvante da MUTUG FON DIARIO
Iscritto 2 TRANI || 0770972010
Reg grn. 18118 Reg, part. 3735
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Troscrizion

* ATTO DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
lrascritto s TRANT il 1 7/01/2024
Reg. gen. 1062 - Reg, part 912
A

Bk v b e w1

NORMATIVA URBANISTICA

Secondo Il PRG « piano regolatore generale vigente nella cith Wl Barletta, in forza di Dellbera di Consighe
Comumale n, 16 del 25/02/2000, Iimmobile ricads in zond ZONA €2 - Zona di-espansione par edillzia
resldenziale pubblica

L'ART. 2.26 delle Norme Teeniche di Artuazione del PRG, prevede Te seguenti narme generall per lo 2one di
espansione "C™

L Nella zona di espansione "0, articolats in zona i “espansione (1" per edillzia revidenzile priva & zond i
"espansione C2" per edilizia residenziale pubblica, ogni Intervento edilizlo o urbanizzativo & suborditaty wlls
approvazione di uno strumsnto urbanistico esecutivo FUE (PPe/a PL /o PRY.

2. Detti strument daevono Impegrare tutta la maglia (o 14 Intera parte residuale nen pianificata detla rmapiia) dl
PRG (St) e devong preveders una coerents localizzazione delle aree destinate alle urbanigrazion! secondarle &d
al servizl per 12 residenza, di cul al DIM 1444/02.04.1968.

3. La perimetrazione del comparte di minimo Intervento (5t), cosl come definito dall'art.1.32 delle presents
norme; inciude Jo aree di sedime finu ail'azse dells strade A PRG che defintscone la maglia oggoerwa dal BL/PH
dette semistrade e e relative urbanlzzazion| a rets, se costituiscono urbanizzazions primaria per | PL/FP,
rientrano el comparto anche per 'onere della loro costruzione.

+. L'indice di fabbricabilit territoriale prescritto per le varie sottozane C non comprends il volume dei serizi
per le residenze (negozi di prima necessitd, servizl colletiivi per lo abimazionl; studl professionall, =.simili) nella
misura massima del 20% del volume ussentihile,

L'ART, 2,28 delle Norme Tecniche di Attuazione del PRG, rifaritn specificazamente alle zone di espansione "C2

In cui il compendio ricade, prevede che pli intaevensi in tall sone sizno disciplinatl da uno specifico plana
urbanistico esecutivo,

REGOLARITA EDILIZ1A

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sano present| vincoll artistict, storicl o alberghier) Non
sone present dirtttl demaniall o usi civicl. L'immeahlie risulta agiblle,

Il compendio pggetto della presente procedura esecutivi & stato realizzato in forza di Concessions ediligin
n.171/91 rilasciata dal Comune d| Barletta |' 1/10/1991 [ALL.13), di successiva concessione di varianta del

14l



1271171993, di veltura del 15/11/1993, nunehe dl ulteriare voltory parziale e variante del 12/01/14995,

Lz costruzione del (®hricato di cul trattasl ricade nz| Piano di Lottizzazione per-editizia residenzials pubblica
Proposto dalle ditte "SO0.CO.MER. s2a.¢, deil'ing. Michels Cald & C, "IMMOBILIARE de MARTINO NORANTE i
Giuseppe-e Francesco Pacle de Martise Norante & Cosme”, ¢ "IMMOBILIARE VILLA DELLE PALME LR A
APProvato Lan convenzione ex art 35 Legge 167/62 a rogito del Notar Dott. Rodolfo Marno del 26/02/1499)
registraza |1 01/10/1991 al n. 2554, trascrita in Tran || 01/10/1991 ai nn, 19147/15589 (ALL.17),

In particolare, it blacco m eul |1 compendio ricade £ || "Blocco 4" dally sopracitaty lottizzzzione, dal guale 5|
allega 13 relativa documentazione acqulsita 4 seguity di aceesso agll att] presso I' Ufficio teenico dat comune di
Barletts,

Tale blocco & eomposto da pianho terra ‘adibito ad attivitd commerciali, Soprastant cingue plani ad sy
residenziale, con due appartamenti per plano, ed uiteripre piano cantinato-seminterraty, accessibile ancho
dakla strada, destinato a box-autarimessa di pertmenza delle unita |mmaoblliari,

Il progerto del Blocco 4 risulta regolarmente depusitato prosao |'Ufficln tefnico comunale ¢ presse gl Uffici del
Gesmio Civile, con attestazione di svvenuto depusito del progetro strutturale . 28/47, variante del 03/03 /19493,
[ALL1S)

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformits

¢ Nonesists || certificato energatico dell'immobile / APE,
* Non ¢siste |1 dichizrazione di conformica dell'impianto eksttrica,

¢ Nonesiste |z dichlaraziene di conformits dell'impianto termico,

Non esiste [y dichiaraztone di conformicd dell'imptanto idrico

APPARTAMENTO « FG 835, part. 1184, sub. 48

e
=
- ot
Siuazione rilevats al momento dell'accesso Sltuazions agll atd del Comune, pratica varlants ds)

18.11.1993 - adeguamento parere (E del 10,4 11994
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Sirilevano le seguent] difformita edilizie:

1 L'apertura prevista per l'accesso al vane wc di servizio della cueina non & presente (Wi parets T la
cucina-pranzo ed il bagno & chiusa);

2. La parete d! tamponamento divisoria fra |l bagno princtpale e |l we defla-cucing non ¢presents (11 bagno
2 \mnice ¢ non frazienats),

3. Diversa geometria della parete divisoria delle camere da letto secondarie;

4. La parete divisoria fra 'ambiente pranzo o I'amblente cucing non & presente [umco ambiente cocing
Dranzo open space);

Le suddette difformith costituiscono difformita parziali (o Lzvi difformits). Tall difformuwd si verificano
quando | lavori costruttivi, sebbene autorizzat], vengano exeguitl In modo diverso, influenzando salo slementi
non essenziall della costruzione. Nella fattispecie, le difformits riscontrate sono tall da non alterare la natura
defi'intervento approvato, né fa conformazione o b struttura dell’'opera autorizzata, ma atfariscono alle Kole
scelte di distribuzione interna degli ambient!.,

Quanto riscontrato dungue non é qualificablle come illecito edilizio e non richiede alcuna sanstoria

VINCOL! ED ONERT CONDOMINIAL!

La scrivente:ha richiesto ed ottenuto dall’ ammimstrairice di condominto dottssa DMeandia gl wltimivipam ¢ lo
spettanze ancors pendenti a carico det debitori esecutat! sige 1 <R (ALL18). |'ultmo verbzie di
assemblea condominiale risale al 27.08.2024 ed ha deliberatn la sospensione del lavorl & manutenzioge
straordinaria gia fniziati sulle parti comuni del fabbricato, con relativa restituzione delle somme gid versate dal
condomini. Alla luce dell'ulimo riparto spese, restano ancora pendentl # carico del debitor] spese perl j
1.976,95€.

Le spese condominiall mensill ammontane ad € 97,00 per |'appartamento e ad € 6,00 per il box,

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Si ritiene formare un unico lotto dell'apparamento e del bay auto che costitaleca aceessorio del primg.

Lotto unica - Appartamento ubicato-a Barletta (BT) - Via del Gerani n.33, scala C, Interno 6, piano 3, ¢
box auto al pizno cantinsto del medesimo (ahbricato con accesso dalls rampa di Via dei Geranl n.25,

IDENTIFICAZIONE [XEI BENI IMMOBIL! OGGETTO DI VENDITA

1l compendio oggetto di valutazione corsiste (n un appartamento $ito 1o Barietta alls via del Geran) n.33
(gia Traversa I di Via Madonna della Croce n:408) ed in un box auto con sccasso dalla via del Garanl
n.25. Lz propriety risulta appartenere 3l debitor] esecutat! per quota parl ad un mezzo por clascuno: -
% del d dl piena proprieta del sig. n_—__——— - ' izl diritto d| piena proprietd della sigra
& 1fmmohile fa parts di un edificln condominlale con doppio affaccio su front
contrzppoestl site nella zona 167 del Comune di Barletta, facents parte i una lottizzuelone s ares
edificabile ‘sita tra- Via dei Gerani, viz del Manderil € viz delle Mimose (Blocco 4, edificio C),
L'appartametito & posto al terzo piano di Via dei Geranl n.33, scaln "C", comraddistinta con 'intarno w,
con porta di Ingresso a destra del ballatolo per chl sale le scale. Accessorio dell'appartamento ¢ i1 box
auto ubicato al plano cantinato distinto can || numery 107, & cul & aceade dalls rampa che 81 diparte dul
civice n.25 di via de! Geranl, olire ad essere collégato Intsrnamente attraverse || vano scala # Pasvensen
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di via-del Geranl n.33. L'ed|ficio condominlale dotato di aseenyore & composta ds piano terra adibito =d

indipendente & costinuts da travl e pllastri in calcestruzzo armato e solal in latero—-comento.
L'appartamento & composta | QuartTo vinl piu sccessori cosl dlstribis: ingresso it ampla zona glorno,
cucing-pranzg, disimpegno, tre camere, bagno principale e bagno di servizio; completano |z proprieta
due ampi baleon, uno det quall dotato dl vano lavanderia-ripostiglo- esterno. Tutte |o CAMETE sono
direttamente erleggiste ed |lluminats da finestre e/0 da porte finestre, od || bagno & dotato d! upa
finestra: Il servizio {giénico, con port |n legno-a battente, & dotaty d| iavabe, we, bidet, vasca, docola ed
€ Interaments rivestito con piastrelle di ceramica fino ad un'altezza di circa 240 m, Turtu
I'appartamento & caraterizzato da paviments in plastrelle di ceramiey e batbiscopa della stesso tipo;-gh
Infissi sono tutt in memllo a dotat! di avvolghili m BVC. Le pareti ¢ | soffitti sona Intonacat; &
santeggiati. L'angoly cottura & rivestita con piasirelle in ceramiche fing all'altesza di 2 m. circa. Le porte
interne sono in legno 4 hattente, ad cccezione della porta di sccesso alla cucing e d) guella dl accessp al
disimpegno delle camere da letto che Sono & scrigno-anta scorrevole, mentre |y porta di ingresso
all'appartamento ¢ blindata Da un Bunte di vista impiantistico 'immobile si presenta In ottime

numero 107 posto al plano cantinato dells medesima patazzing, al quale s acceds sin dal vano
scala/ascansore condominiale df via def Gerani n. 33, sia mediante acoasso carmablle protetto da
cancello di Via dei Gerani n.25, || box ha formna rettangolare, & dotzto di implanto sisttri¢o, serranda
eletirica, paret! intonacate, tintegglate- e pavimencazione dl Hpo Industriale, £ (n discrets smto )
conservaziond, ma 5| rileva [ presenza sul soffitto dl parti i intonaco scrostato nelle Immediate
vicinanze della griglia di aerazione, probabilmente dovute 3 condizioni di umidits interna. All'interno
del box auto si-& riscontrata Inultre la presenza di soppalco non censito di 13,00 mgq cifca avents
Struttura metallics infissa nelle murature perimemall. L'acessso & detto soppalco dvviene medlants
scala metalliva del tipa 2 plolt removibile, Tale difformita ¢ regolarizzablle medignte rimozions del
soppaleo per ripristinare lo status 4uo ante. L'immobile risuls non conforme, ma regatarizzabile.
Identificazione catastale: A, Apparamento, pianc 37, ale=zza Interna 270 m - Foglio B85 part1164
sub.48 (catasto fabhricati), car=goria- A/3, classe 5, consistenza 6,5 vani, rendita 788,89 Eure, indirlezo
catastale Via del Geranl n.33 Scala € Interno 6 Pians 3 B.  Box auto, piane seminterrato, altezzs Interna
3,80 m - Foglio 85, part. 1164 sub: 107 (catasto fabbricatl), categoria C/6, classe 6, consistenza 14 mj,
rendita 87,38 Euro, indirizzo catastale vid dei Gerant nZ3, Piano Seminterrate (difformitd
topanomastica catastale, specificata nella relativa sezions “dat catastali"). Il complesso edilizio (n cul &
ubleato I'sppartamenty, denominato "Parco deghi Ulivi®, & periferico risperts at cantrg della it Al
Barletta ed ha destinazione prevalentemente residenziale E' dutato di numerose ares parcheggio ed &
caratarizzato dalla presenza di servizi & i varie atvitd commercisl quall farmacio, supermerzat
ristoranti e-centri sportivi. La zona & provvista del servizl dl urbanizzazione primaria e secondaria. |
privcipall eentri imitrofi sono Andria (collegata con §§ 170), Trani, Margherita di Savola (vicinanea alis
5§16 bis), Canosa (prossimita alla 35 53, gia V= Canosa). Identificato al catasto Fabbricat| - Fg, 45,
Part. 1164, Sub, 48, Categoria A3 - Fg. B5, Part. 1164, Sub. 107, Categoria U6 L'immoblle viene PUsio in
vendiza per || diritte di Proprieta (1/1), Valore Wl stima de! bene: € 188,058,535 Bene N* 2 - Box auto
ubicato a Barletta (BT) - VIA DET GERAN] 1.25. interno 107, piano 81 Valore di stima dsl hene €
19.044,60
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STIMA

A seguito del soprallungo sffettuste dalia scrivents presso il compendio n dam 31.05.2024 ¢ stawn possibild
rilevarne la consistenza attraversu la quantificazione delle currisponilenti superfic commerchll. Com#
ripertato nelle "Istruzioni per la determinazione: della consistenzz degli fmmobill urbani per 1a rilevazions dal
dati dell'Osservatorio del Mereato Immohilare” pubblicate dall'Agenzia delle Entrate. i superficie
commerciale & stata calcolara come somma delly superficie dei wani principall ¢ degll accessori dirstti,
comprensiva delta guota delle superfici eccupate dal muri interni e perimetrali (fmo a 50 cm), & delia superficie
omogeneizzata delle pertinenze di uso esclusivo di ornameri (balconi), nonché delle pertinenze di uso
psclusivo accessoris (box).

La supecficie amogeneizzatz del balcon| (pertinenze esclusive dl ornamenta direttamente camunicant cor) |
vani principali ¢/0 accessori) & stata computata nalla misura del 25% (percentuale valida per superfici tajeriim
A25ma)

L4 superficie omogeneaizzata del locale box (pertnenze: esclusive accessarie a servizio dell'unizd Immaobiliare]
stata compitata nella misura del 50%.

Valutata 1a consistenza dei lupghl #d esaminato lo stato dell'immebile, st € procedutp a tars valu=zonl
sintetiche comparative dirstte sull'Tmmohile stesso elaborate dalle sgenzie Immoblliar dellazona,

Il criteria di valutazione sdonata ¢ quetlo di mercato, inteso come applicazione del principio secondo il quale 1l
prezzo scaturiscs dell'|nerocio di domanda e offerts relativa atla compravendia d| immobill simifar, tensndo
comungue present l¢ earatreristiche intrinseche del bene In oggetto’ in ¢Uanio conservano aleune pecullarta
che possono in caso di richiesta altrarre o mano Uacquirente,

In merith zlla determinazione det pill probabile valore di mercamm §i & aptaly per un procedimento di stima
sintetico-comparativo, basato sull'analisi incrociata del dan rinvenient dalls quotazionl di pubblla uffic
{Quotazioni immobiliari 0.M.L Anno 2023 - 27 semestre (ALL16) o det datt riferit! al mercate Immabiliare nell2
sona {n cui I'immobile ricade, utilizzanda valari medi rinveniantl da libere contrataziont d| compravendiiz di
altri immobill che nell'ambito della stessa zona presentimo analogh caratteristiche a quello oggeto drstma

1) Valueazionirilevate da quotazionl di pubblici uffici
Quotazioni immobiliari 0.M.I. Anno 2023 - 2° semestre (ALL1G)
Microzona: Via delte Querce, Via Ricel, Via Lattanzio, Nuova zona 167 fino alla 5.5. 16 bis

ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO

Per tale fonte, I'immobile in esame ricade In zons periforica a destinazione pes|denziaie. Lan
prevalenza di abitazionl civill,

Valare medio unitario: Min 950 €/mg, Max 1.300 8/mq

Nel caso specifico, per |'immohile oggetto di causz, essendo esso Ln buotie condizinnl lnterne, ma [
condizioni discrets con riguarda al hox-aute, useremao |l valore medio, per ouLs| othone:

1.125€ x 119 mq = 133.875,00€ valore di mercsto.

A seguito di indaginl svolte presso le agenzie immobiliari della zona-# dall'analisl degll anmuncl (i
vendita presenti sul diversi siti web di agenzle immoblllari operantl nelta zona di Harletta & =
proceduto alls raccolta datt finalizzata @ determinare | pin probablle valore di mereato
dell'appartamento oggetto della presents stima. Nello spetiiicn, 1| prezzy ingdio al metro Guadre 2
appartamsnt] in condizion| comparabiil dotad di box auto di pertinenza ed inseritl In contest
candominiali, oggetto di recentl compravendite ed ubicatl nolla stessa pona, S| artests tra 1,700
€/ma e 2400 €/my.

E* uttle ossarvare che tall valutazionl sl disgostang molto dogll witimi éstl appres: dall"Qgservatari
del Mercato lmmobiliare relatvamente alla zona di interesse, che non sono agglomat all'azmaalita

in corso,
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Pertanto, volendo aperare una stima pil) accurata tenuto conte &f tuth | valer rimvenul, 8l é
-procediita ad uperare una media fra | valor dalle quotaziont QML e quelll rinvenient dalle recent!
compravendita immabiliarr

Valori O.M.L, 1125€ % 119 mq = 133.875,00€ valore dl mergaty.
Compravendite immobiilari  2.050€ x 119 mq = 243.950,00€ valore dl mercato.

Operando una media ma | suddett valor si ottiene (| valore madio dl mercato:

(133.875,00€ +243.950,00€) /2= 188.912,50¢
I valore dl mercats & quindi di 188.912350€, pari ad un valore al mg Jl € 1.587,05

A supporto di tals giudizio di stims; anche | datl relativi all andamenty del mercatn immobiliare dal comune d)
Barletta hanno evidenzisto come Il prezzo aiedlo per gl (mmaobili residenziall in vendita all'interng dells zonz
Patalini, Borgovilla, Zona 167, Parco degll Ullvl abbld raggiunto |l suo massimo nel mese d| Agosto 2024, con un
valore medio di € 1.528 al metrn quadro, registrando un sumento del 7,68% rispetto ad Agosts 2023 (1,419
£/m?).

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO

B 7 e T - - TS valare T guotam =—11ess
Ifentificativa mrgo cemvenslouale Valare yuzariy spwplyssiviy ‘ Vet —— Tataie

#iwne N 1- Apnarmamonts '
Ly betta (BT + Via i Uursanl 115,00 mg 15897 056/mg | IRE-GFEMNSE 100,80% 1B 58555
133 =z3le C meapw 6, piane 3 ‘

Dene N° 2 « Zoxaune -
Rarivita (EF] - VIA TE] CERAN! 24,00 mg 1587052 my 1R0H5L0 € 50,009, 1904450 &
1.2 3, interae 107, fiane £1

Valoredistimar | 20780755+

Valore di stima: €207.903,55

Deprezzamenti

Tipniogia deprazzamento " i i | ¥atara TR T
Spose condammimiaii meolte. - — = mvs | €l
Rustliuy assunt per wancats yarania won [ W |

Tnert Al tezalanidesiiane catastale LlonenT &

Valore di stima con deprezzaments: £ 184.036,25
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Riduziane per arrotondamento; € 36,25
Volore finale di stima: € 184.000,00

Con s presente relazione di stima che viene depositata In Cancelloria (2 sottoscritta esperta ritiene dl avere
assolto 'incarico ricevuto e resta a disposizione per sventuall chlarimentl '

Trani, 11 05/09/2024

I Esperto ex art. 568 o pe

Arch, Federica Campagna
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ELENCO ALLEGATL:

v Altrlallegati ~ALL Y. Inguadramento o planimerrie:

¥ Foto - ALL.Z_Documentazione fotografico-descrittiva

v Altri allegatl - ALL 3 verbate di primu aceesso

v Altriallegat-ALL4 spezione lpotecaria n. T1 315227 (Aggiormamento al 21/05/2024)

v Atto di provenlenza - ALLS ato not Manno del D2.04,1996,pdf

¥ Atto di provenienza - ALL.&_atto not, Glangrasso dell') 1.02,2005

¥ Planimetrie catastali - ALL7_Plunimetria camstale appartamento (Aggiornamento al 21/05/2024)

v Planimezrie catastall - ALLS_Planimetriy catastale box atito (Aggiornamento al 21/05/2024)

v' Visure & schede catistall - ALL.9_Visura storica - appartamento (Agglornamento al 21/05/2024)

v Visure e schede eatastall - ALL.10_Visura storica - box aute (Ageiornamento al 21/05/2024)

v Altri allegat - ALL 1 1_estratto atto dl mamrimonio

v Altri allegatt - ALL.12 Cevtficani di residenza

v Concessione edilizlz - ALL | 3_Concsssione edifizia n. 17 1-91

v Concessione edilizla- ALL 14_Concessione d} varlante ¢ parziale varianta tn sanatoria del 12-11-1993
v Concesstane edifizta - ALL 15_Elaborat] geaficl pratica edilizia

v Afrrt allegatl » ALL16_Quotazion) .M.,

v Altri allegati « ALL17 Nota Trascrizione Convenzlone Comune di Barletia - lottizzant!

v Altri allegat « ALLL1B Ammontara anerl condominiall e pendenze
v Al allegati —ALL 19 Nota dl spesa per consultazione Archivio Notarlle Trand

v Altri allegan - ALL.20_ Agenzia delle Entrate « Serviz: online « Correzione dati catasiail online_Conmer
Center

v Altri allegati - ALL.21 Versione perizia dl stima In conformita alla direttiva del Garante pez lu
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

* Bene N°1 - Appartamento ubjcate 3 Barlett: (BT) - Via def Gerani 0,33, seals €, interno 6, plano 3
* Bene N°2 - Box auto ubicato 2 Barletra (BT) - VIA DEI GERANI n.25, intérno 107, piano St

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO B VENDITA 1) compendio oggetto o) valutzzione
consiste In ug appartamento sito in Barlerwy, dlls via del Geranl n33 J[(g1a Traversa 1] di Vie Madoring
cdella Croce n408), con box auto di pertinenza sito:all'indirizzo via del Gersni n.23 - % df diritto df
superficie si L'appartamentn &
ublcato all'internc ¢l un edifido condaminiale in zona L6 « possiede un dopple affscclo su frenl
contrappostl, posto al teyzo piano scala "C', interno 6, con Ingresso a destra per chi suls I= scale,
composte di quatiro vanl pill accessor! cosi distribuin: Ingresso In Ampia zona giorne, sucing-pransy

disimpegno, tre camere, bagno principale ¢ bagno al gervizio, Campletano 1a propriets due Jmpl
baleonl, uno del quali dotato di vano lavanderii-ripostigiio ssterno. Il condominio In cul I'appartamento
& ubicato & vomposts da piano terra adibito ad armvied commerclall e clnque piani totadl soprasvant ad
use residenzlale ed & dotato di ascensore. Inoltre, 6 presente un piano cantinate collegsto allv stablle
medlante scale vd ascensore intarnl, adibito = box kuto. E di pertinenzy del'uni@z mmoblliare (| box
duta ubicato al piano cantinats & distinto con { numers 107, uccessiblle dalla rampa che sl diparte dal
civico n.25 di via dei Geran|, e collegato [nternamente 4l candaminio mediante vana soaia efl ascansore,
identificazione catastale: A. Appartamento, piann 3 altezza Internz 2,70 m - Foglio 85 purt.1164 sub 48
(catasto fabbricati), categoria A/3; ciasse 5. consist=nzs 6,5 vanl, rendlln 788,.8% Eurn, lndirizze
catastale Via del Gerani n:33 Scala € Interno 6 Piano 3 1. Rox auta, plano seminterriahy, altezza intzeny
380 m - Foglio BS, part1164 sub, 107 (eatasty fabbricatn), categoria /6, dlasss 8, consistenza L8 e
rendita 87,38 Euro, Indirizzo catastale via del Geras| n.25, Plang Seminterrato, || complesse in e
Vappartamentu & ublcato, denominato "Parco degli Ulivi®, & poriferico rispetto al centro dells eitth
Burletta, # destinazione prevalentemente residenzisle dotato 4l pumerose aree parchegsic =
caraiterizzato dalla presenza di servizl ed attivith commerciall, Nell'ares sorgone Infito ristarant),
centri sportivi, supermereat], farmacie, La zona ¢ provvists def fervizi ol urbanizzazione primara =
:secondaria. | principall centri limitrofi sono Andria (collegata con £5 170), Tran, Margherita d| Savnla
(vicinanza aila  SS 16  bis), Canosa (prossmmtz  alla SS93, i Via  Canoss),
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 85, Part. 1164, Sub, 48, Categuria A% - Fg. 85, Part. 1164, Suby 107

(ategoria 16
L'tmmobile viene posta in vendita per |l diritto dl Proprieta 11/1)
Destinaziune urbanistica: Secondo Il PRG « plano regolatore generale vigente nella cited di Baristts, in
forea dl Deltbera di Consiglio Comunale n 16 del 25/02/2000, 'immohiie ricade In znny ZONA £2 -
Zona di espansione per edlliziz residenviale pubblica. L'ART. 2.26 delle Norme Tecniche di Attuazicne
del PRG, prevede le seguent! norme generali per lo zone di sspanstone 0 1. Nella zona di espansione
“C", articolata In zona di "espansione C1" per edilizia residenziale privata € Yona di "espansions (2" per
edilizia residonziale pubblica, ognl intervento edilizlo o urbanizzativi & subordinate alis EPTIUVALIING
dl uno strumente urbanistico esecutiva PUE (PF ¢/o PL e/o PR}, 2. Detts strument! devana Impagnare
tuees la maglia (o 13 int=ra parte residuate non panificata della maglia) di PRG (5t) e-devono prevedars
una coerente localizzazione delle aree destinate zlle yrbanizzazion! secondarie ed al servizi per la
residenzy, di cul al DIM 1444/02.04,1968. 3. La perimetrazions del camparto dl minima Intervente (5t),
casi come definito dall'ar.1.32 delle present! norme, thelude |e aree o) sedime Ano allasse delle st
dl PRG che definiscono la maglis oggerto del PL/PP. dette semistrade e le relative orbanizzazion 3 rete,
se costtuiscano urbanizzazione primaria per || PL/PE, rientmina nel eamparto anche per 'onere deila
lora costruzione, 4. L'indice di fabbricabilits terrvitoriale prescritto per le varie sotozana C nhon
comprende il volums del servizi per le residenze (negoz di prima necessita, servid collettivi per e
abitazionl, studl professionall, e simili) nells musura massima del 20% del volume assentibile, L'AHRT

3 RS



2.28 dale Norme Teenlchs di Attuazione del PRG, riferito specilicatamente alle yone di espansions "2
in eui i compendio ricads, prevede che gh intervent] in tall zone siano disciplinad da o specifico
piang urbanistico ssecutivo.
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 8/2024 DEL R.C.E,

LOTTO UNICO

hiradinne:

Niritto reale;

“Fipelogirinmatiie

stamn consarvagivol

Destrizinne:

Appartamento (un BOX auto d) pertingsiiy
Apeattaments -~ Barletta (81 - Via Uet Gerard nai sesia . ierno 0 plang. 2
Hos ko - Harltta (57} - VIA DEI GERANS s inreeng 107, pang 11
Praprietd Guata i1 =
|
Appartamens T18,00 my .
Hennifoaty Al sarasm Fabbodcar - Fg B3 Part 1169
Sgb. WM, Cateporia A3
| Box uuto Tentifezoy ol carasto Fabarioat g Wi, Part Yunarticls 24,00 s333
shiperficie '
L1464, Sub. 107, Careaoris 25 ¥

1l

-:umpsmwrmm;nu.‘;a. i umm o
G2ll'spparaments, || bey duto versy in U =shncne. glsdretc. mentise |
fabbrlato necessiz dl alogn| lntervany & oroinuria In sede d prime decasil =——)
ha dichiiaty the sand stadl daliberstt AT masvizazinng straartinag’s sl e
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mums een HglEfle 3 unerne

20

1l
MEANUCEEHONE &

IDENTIFICAZIONE DEI BENT INMMGIL Bie =ndig ege=rn G) velutasion

~AOSINLE I8 uh Gppartamprto sty In B she-323 $90 Ged Garanl 033 06 Traversa 10 Vie Madon ma siella

Etoce dE8\,; con binx 3yt peEmhenzd sita all'indmizso viz des Gemani w25 « 35 4 ciniteo di aupsTTiCie oig
L'appa et

l'imeemn & un edificio “ondaminiale (i tors 14
PSRN 2 1=20 piano Scal T internd 6, con ot e
vatl gii arcessor) cost distribuiticingrerss in
bBsgny principale s Bagnn gl sarvidln, Crmp
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& HesTTy| per em w1 =318 1 inposto
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Vano lavandera-ripasspio sstermn 1 condoit
TRIT adifTite ad ativitd commere

LLLappattamen & uhicato & compesto d3 oo
£ Cigue totall sopras U af o reEsidenalale wd 2 dawto dl
ascensore. Inultre. & presents n Btenz seniinatn radirgato alip sRaitle-megmnty scaie 86 Fiensore o
S@inito 2 bax Auto- £ di perdinansy dellumity immobilae U bay Allu Ubicate 4l a@ann canty
can | nurert 107, agcestibile dalls ramps ohe 30 diosse éal
nternamente & condaminle mediitle vans eesla ad as I5OTe, ld=amify
Agpariamento, piano 3% altezzs Interns 2 Fogiin 83 parc 144 sub 48 joatacto fahbricat ) caks poris
A/, clz=qs §, ronsibtenss £5 vl rendis FREEN Rum; judiriz=o cutazmste Vi del Qe
imeerno G Plano 3 B BoY uty, Risnd semintsrratn, sitem
{catastn fabbricato), caresaria C/6 clases 4, Conwistenmn 18 ma, rendils =
del Geranl w24, Plany Seminterrta |l eamplexsa
UNvI™, € periferics NEpetta 51 cefttro dally o182 i Rarlets 2 4=
dotaly 2 numernse arce pareheggie & corsusrzaate dalla presenza di sem 1A e At pvamniereiall
Nell'ares sirgono infutti ristarantd T 4POITLV] Ehpermercae| rie [ X argbvistu dei
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

Iscrizioni

» |IPOTECA VOLONTARIA derivante da MUTUO FONDIARIO
lscrittoa TRANI I 07/09/2010
Reg gen, 16118 - Reg, part, 3735

e
—

Troscrizion!

« ATTODIPIGNORAMENTO IMMORILI
Trascrittoa TRANLII 17/01 72024

Rei. ien. 10642 - REE. !'rarf.. 912
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