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Con decreto emesso in data 06.12.2007 fa S.V.1il.ma nominava $& sotiosciiua 1.
Claudia Cozza ,con studio in San
Pietro in Guarano (CS), iscritta sia al’Ordine provinciale degli Ingegneri di Cosenza al N°
1809 che all’albo dei C.T.U. del Tribunale di Cosenza al N° 2179, consulente tecnico
d’ufficio nella procedura di espropriazione Immobiliare in epigrafe , convocandomi a
comparire nel proprio Ufficio ,nell’udienza del 20/05/2008 alle ore 12.00 per il giuramento di

rito ed il conferimento del seguente incarico formulando I seguenti quesiti:

1) Provveda , prima di ogmi altra attiviti a controllare la documentazione di cui
ail’art.567 comma 2 c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e delle
trascrizioni relative all’immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento, ovvero certificato notarile attestante le risultanze delle
visure catastali e dei registri immobiliari) , valutandone la completezza e I'idoneita,
segnalando immediatamente al giudice i documenti mancanti ovvero inidonet,

2) Nell’ipotesi in cui 1 documenti mancanti e/o inidonei riguardino tutti i bemt pignorati,
restituisca il consulente gli atti al g.e. senza altre attivita;

3) Nell’ipotesi in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardino solo alcuni dei beni
pignorati , descriva sommariamente il consulente detti beni ¢ proceda alla redazione
della perizia nell’osservanza dei seguenti quesiti relativamente ai cespiti per i quali fa
documentazione sia valida e completa,

4) Acquisisca ove non depositati le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la
corretta identificazione del bene ed i certificatt di destinazione urbanistica (solo per i
terreni ) di cut all’articolo 30 del DPR 6 Giugno 2001 N. 380 , dando prova in caso di
mancato rilascio di detta documentazione da parte dell’Amministrazione competente
della relativa richiesta: acquisisca altresi ’atto di provenienza ultraventennale (ove

non risultante dalla documentazione in atti ),

i B ) Pyt ST AT A



5) Descriva , previo necessario accesso ,gli immobili pignorati indicandone I’esatia

6)

7

8)

9)

ubicazione(Comune, localitd, numero civico ,piano, interno etc) la relativa superficie, i
confini ed i dati catastali attuali , eventuali pertinenze , accessori € millesimi di parti
comuni;,

Accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo numero civico,
piano .interno ,dati catastali e confini ) e quella contenuta nel pignoramento
evidenziando in caso di rilevata difformita:a ( se i dati indicati in pignoramento non
hanno mai identificato I'immobile ¢ non consentono la sua univoca identificazione; b)
se 1 dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono !'individuazione del
bene c) se i dati indicati nel pignoramento pur non corrispondendo a quelli attuali,
hanno precedenza individuato I'immobile rappresentando , in questo caso, la storia
catastale del compendio pignorato;

Provveda alla correzione delle eventuali irregolaritd catastali riscontrate (sub specie di
: volture a nome dei debitori esecutati , modifica dei dati relativi alla categoria
catastale, al numero dei vani ; correzione della planimetria depositata ecc) nonché
all’accatastamento dei beni non accatastati, in ragione degli elevati costi da sostenere a
tal fine rapportati al valore dell’immobile, provvedera solo su specifica autorizzazione
del G.E. resa con separato provvedimento,

Indichi se gli immobili sono liberi o occupati e in tale ultimo caso a che titolo, in sede
di sopralluogo il CTU dovra richiedere all’eventuale occupante la natura (legale o
negoziale) e gli estremi del titolo in base al quale I'immobile & occupato e verbalizzare
le risposte conseguenti, facendo sottoscrivere le relative dichiarazioni;

Acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziando se
esso ha data anteriore alla trascrizione del pignoramento , qualora risultino registrati
contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza ,
la data fissata per il rilascio o se sia pendente il giudizio di rilascio , ove I'immobile
sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il

provvedimento di assegnazione della casa coniugale,

10) Indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici ,alberghieri di

inaltenabilita o di indivisibilita,

11) Accerti P’esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale(segnalando se gli stessi

resteranno a carico dell’acquirente ovvero saranno cancellati o risulteranno non

opponibile al medesimo,

12)Rilevi |'esistenza di diritti demaniali (di superficie o usi civici evidenziando gli

eventuali oneri di affrancazione o riscatto,




13) Verifichi la regolarita edilizia e urbanistica dei beni, accertando la conformita tra
opera realizzata ed opera licenziata (con indicazione degli estremi della concessione
edilizia) e previa acquisizione del certificato di abitabilita —agbilita, in caso di
costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistica-edilizia
descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se I'illecito sia stato
sanato o sia sanabile in base al combinato disposto degli art. 46 comma 5° del DPR
6/06/2001 N° 380 e 40 comma 6° della Legge 28/02/1985 N. 47 indicando in maniera
dettagliata i costi da sostenere a tal fine,

14) Nel caso di immobili appartenenti a piu’ persone, indichi la consistenza deila quota
con riferimento a ciascuno di esse ,

15) Nel caso in cui risultino pignorate quote immobiliari indivise, valuti il consutente se il
bene risulti comodamente divisibile, predisponendo all’wopo un progetto di
separazione in natura delle quote , fornisca comunque la valutazione della sola quota
indivisa pignorata tenendo conto della maggiore difficolta della stessa (cfr. quesito n.
18),

16) verifichi la vendibilitd in uno o piu’ lotti avendo presente che ogni lotto deve avere i
suoi univoci dati catastali (se al fine della formazione di lotti separati sia necessario
procedere alla identificazione di nuovi confini e alla redazione del frazionamento , ii
consulente quantificherd i costi di detti incombenti e provvedera agli adempiment
solo su apposita autorizzazione del g.e ),

17) determini il valore commerciale degli immobili, con ovvio riferimento alla natura del
diritto pignorato (piena proprietd, usufiutto, nuda proprieta etc) indicando il criterio di
stima adottato e le fonti informative utilizzate (borsini immobiliari , pubblicazioni di
agenzie immobiliari , copie di atti pubblici di vendita di beni con caratteristiche
similari),

18) riporti neile conclusioni la descrizione sintetica dei vari lotti (o del lotto unico) con i
rispettivi dati catastali ed i prezzi base , per ogni lotto deve essere indicata la natura
(piena proprieta , usufrutto , nuda proprietd etc) e la titolarita giuridica del diritto
oggetto di pignoramento , se il lotto & pignorato solo pro quota (nel senso che per una
quota il bene appartiene a terzi non colpiti da pignoramento ) deve essere indicata la
consistenza della quota e il prezzo base riferito alla quota (N.B. si raccomanda la
precisione di tale descrizione atteso che essa ¢ destinata ad essere riprodotta
nell’ordinanza di vendita ) nella determinazione del prezzo base , Pesperto stimatore
deve operare; a) la sottrazione di tutti i costi da sostenere per eventuale sanatoria {(cfr

quesito N. 15) , b) Ia sottrazione del 15% del valore in ragione della circostanza che




nella vendita coattiva ¢ assente la garanzia per vizi e che gli oneri fiscali vengono
computati sul prezzo effettivo, ¢) la sottrazione del 20% del valore in ipotesi di
occupazione dell’immobile in forza di un contratto opponibile all’aggiudicatario; d) la
sottrazione del 10% in ipotesi di occupazione dell’immobile in forza di un contratto
non opponibile all’aggiudicatario,e)la sottrazione del 15% del valore se la quota
dell’immobile non ¢ del 100% (ogni sottrazione deve essere operata sul valore base di

stima ).

La 8.V. lllma autorizzo’ la sottoscritta CTU ad acquisire presso gh uffici competenti

tutta la documentazione utile all’espletamento dell’incarico conferitomi .

Inoltre autorizzo’nel caso di comportamento ostruzionistico tenuto dalla parte esecutata

me sottoscritto esperio stimatore ad avvalermi dell’assistenza della forza pubblica onde

accedere agii immobili pignorati per poter eseguire le necessarie rilevazioni.

Acquisite le cognizioni di merito a seguito dello studio del fascicolo di causa, la

sottoscritta Ing. Cozza Claudia con studio professionale in

nel Comune di San Pietro in Guarano (CS) , iniziava le operazioni peritali al

fine di adempiere il mandato conferitole.

Per Iespletamento del mandato, Ia sottoscritta ha effettuato

1 necessari sopralluoghi presso i beni oggetto del pignoramento

le accurate indagini ed accertamenti presso |’Agenzia del Territorio-Ufficio
provinciale di Cosenza (CATASTO ).

le accurate indagini ed accertamenti presso I'ufficio provinciale di  pubblicita
immobiliare (ex Ufficio Provinciale della Conservatoria dei registri Immobiliarii )

le necessarie verifiche di tipo edilizio-urbanistico presso il Comune di Montalto
Uftugo (C8) Settore Urbanistico (progetto licenziato-Concessione Edilizia —Licenza di

abitabilita eventuali progetti in sanatoria di abusi edilizi commessi .

2. Svolgimento delle operazioni peritali

Preliminarmente , la sottoscritta ha proceduto ad un’accurata analisi e studio della

documentazione di cui al fascicolo d’ufficio.

Laboriosi e prolungati accertamenti sono stati condotti presso I’ Agenzia del Territorio-Ufficio
Provinciale di Cosenza in data 26.05.2008- 13.06.2008 -14.07.2008 al fine di riscontrare,
identificare (Allegato N. 1 Estratti di mappa ) e definire i dati catastali (Allegato N.2 Visure
Catastali ).




FAXE

Acquisite le informazioni ed i documenti necessari, si ¢ dato corso ai sopralluoghi presso i
beni immobili d’interesse , per ispezionare e verificare {o stato dei luoghi, 1 confini , i dati € le
irregolaritd catastali ed infine le eventuali difformita edilizie realizzate.

Nel corso del secondo ed unico sopralluogo, avvenuto in data 25.06.2008 alle ore 9.00 (
Alleg.. N, 4 Verbali operazioni peritali ) ed effettuato presso I'immaobile pignorato con
annesso terreno di corte sito in Montalto Uffugo (CS) alla Contrada Lucchetta N, 16 , st ¢
proceduto ad eseguire un rifieve sommarnio con relative ritrazioni fotografiche con macchina
digitale (Alleg. N. 5 Documentazione Fotografica ) ed una accurata rilevazione planimetrica
sia delle quattro unita immobiliari di cui si compone il fabbricato che del terreno intorno al
fabbricato stesso (Corte comune ).

E da far rilevare che il primo sopralluogo datato giorno 23.06.2008 alle ore 16.00 non si &
potuto espletare per ['assenza della stessa esecutata, peraltro regolarmente avvisata con
regolare inoltro di avviso di inizio delle operaziont peritali a mezzo raccomandata A/R del
14.06,2008 N, 13455494081-4 ,

Al sopralluogo del 25.06.2008 espletatosi alle ore 9.00, erano presenti la nipote dell’esecutata
Sig. figha del Sig

quest’ultimo figlio dell’esecutata.

In data 04.062008 come da istanza prot. N.12344 del 04.06.2008 ,la sottoscritta CTU si e
recata presso )'Ufficio Tecnico del Comune di Montalto Uffugo (C8) , per richiedere la copia
della concessione edilizia ,del progetto licenziato ,deil’eventuali concessioni in sanatoria e
del certificato di abitabilita (Alleg. N.6 Documentazione amministrativa del Comune di
Montalto Uffugo (CS) comprendente : Licenze di Costruzioni —Progetti originari e in
sanatoria } ottenendo copie conformi di importarti documenti utili per Vespletamento

dell’incarico in questione.
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3. Risposte ai quesiti contenuti nel mandato

3.1 Provveda, prima di ogni altra attivita a controllare I2 documentazione di cui all’art. 567 comma 2 c.p.c. {estratto
del catasto e certificati delle iscrizioni e delle trascrizioni relative all'immobiic pignorato effettnate nei ventii anni
anteriori oila trascrizione del pignoramento, avvero certificato notarile sttestante le risultanze delle visure catastali ¢
dei registri immaobiliari) , valutandone la completezza ¢ Pidoneits, segnalando immediatamente al giudice | documenti

mancanti ovvere inidonei,

Sono stati controllati i documenti di cui all’art. 567 Comma 2 C.p.c e per quanto & stato

possibile appurare con visure catastali (AHeg. N.2 Visure Catastali ) ,estratti del foglio di

mappa in cui ricade I'immobile ed il terreno di corte annesso oggetto di pignoramento
{(Allegato N.1) , planimetrie catastali e piante immobile (Alleg., N.7) ed ispezioni presso i
registri immobiliari riguardanti le iscrizioni contro e a favore , le trascrizioni contro e a

favore nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento dell’immobile e del terreno

di corte annesso . (Alleg. N.3) sono completi ed idonei.

3.2 Nell'ipatesi in cui | documenti mancantt ¢/o inidonei riguardino tutti i beni pignorati, restituisca il consulente gli

atti al g.e. senza altre attivita;

Sulia base della documentazione presente ho proceduto all’espletamento del mandato

conferitomi.

3.3 Nell'ipotest in cui i documenti mancanti efo inidonei riguardine solo alcuni dei beni pignorati , descriva
sommariamente it consulente detti beni ¢ proecedn slla redazione delfa perizia ncll’osservanza dei seguenti guesiti

relativamente ai cespiti per | quali la documentazione sia valida e completa.

Sulla base della documentazione presente ho proceduto all’espletamento del mandato

conferitomi su tutti i beni oggetto di procedura espropriativa

3.4 Acquisisca ove non depositati le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del
bene ed i certificat] di destinazione urbanistics (sofo per i terreni ) di cui ail’articolo 30 de! DPR 6 Giugno 2001 N. 380
, dando prova in caso di mancato rilascio di detta documeniazione da pariec dell’ Amministrazione competente dells
relativa richiesta: acquisisca altresi ’atte di provenienza uliraventennale (ove non risultante dalla documentazione in

afti ).

In varie date del 26.05.2008 13.06.2008 —14.07.2008 |, ho provveduto ad acquisire, presso
I’Agenzia del Territorio-Ufficio Provinciale di Cosenza le visure degli immaobili per effettuare
una verifica sulla documentazione catastale presenti negli atti depositati ovvero nel fascicolo

dell’esecuzione , I'estratto di mappa (Alleg. N.1 }, le planimetrie catastali dei beni pignorati (




Alleg. N.7 ) le visure catastali (Alleg. N.2) nonché tramite SIAN una aggiornata
aerofotogrammetria def fuoghi in cui ricade I'immobile.(Alleg. N.8 }.

11 certificato di destinazione urbanistica (Alleg.N.6 ), gia depositato nel fascicolo della
espropriazione N. 17/2000+ 95/2001 relativo al terreno pignorato identificato al Catasto
Terreni del Comune di Montalto Uffugo (CS) da Foglio 53 Particella N. 170 (sono state infatti
soppresse le particelle N. 240 —242 } Giusta Evasione del Tipo Mappale N. 782/86 in atti in
data 03.03.2008 ,é stato rilasciato dal Comune di Montanto Uffugo —Ufficio delle Attivita
edilizie prot. N. 13074 del 27/07/2001

1l terreno , oggetto de!l pignoramento con nota di trascrizione del 08.06.2001 N. 12185 R.G e
9515 R.P. effettuata presso Agenzia del Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare C.RR.II
di Cosenza ,sito alla Contrada Lucchetta, ricade nel P.R. G. del Comune di Montalto Uffugo
(CS), in zona di completamento B/2.-

SI fa notare che il terreno oggetto del secondo pignoramento (esecuzione immobiliare N.
95/2001) identificato al Catasto Terreni del Comune di Montalto Uffugo al Foglio N. 53 ex
Particella N. 240 -242 poi soppresse ed unite alla particella n. 170 ,giusta evasione del Tipo
Mappale N. 782/86 ,registrato in banca dati nel 03.03.2008, come da provvedimento del G.E
dunita poi in una unica procedura [7/2000+95/2001,¢ gia inglobato nel primo pignoramento
nella procedura N. 17/2000 perché I'immobile risulta accatastato con regolare ailineamento
mappe catasto urbano —terreni con Foglio N. 53 e Particella N. 170 con lotto di terreno
intorno al fabbricato che funge da corte annessa (definita dal Sub. N. 6) comune a tutti i sub
come da elaborato planimetrico presentato in data 05.02.1986 dall’Ing.

(la corte comune é proprio il terreno circostante graffato al fabbricato praticamente due volte
pignorato).

In altri termini il terreno pignorato nella procedura 95/2001 non puo’ essere stimato e venduto
in un lotto a parte ovvero distinto perché la corte annessa al fabbricato comune a tutti i sub.in
cui si divide lo stesso immobile , & inglobata nella vendita del fabbricato stesso .

Infatti il valore della corte verra stimata con una percentuale del 10% della sua superficie
(circa 725 mq tolto I'ingombro di 175 mq del fabbricato stesso ¢ 98 mq della tettoia costruita
abusivamente ) sommandola alle altre superfici lorde di tipo residenziale e non residenziale

del fabbricato (Vano scala - locali ad uso deposito —Soffitta non abitabile ).

Per quanto concerne I'atto di provenienza ultraventennale € depositata in atii sia la

dichiarazione notarile del Notaio Dott. Luiei DE Santis con studio in Corso Europa n. 169

Spezzano della Sila (CS)_che quella del Notaio Nicola Micciulli con Studio in Cosenza SS19
Bis Palazzo Lucchetta , nella quale si attesta che la sig. ¢ diventata

proprietaria del terreno su cui sorge il fabbricato oggetto del pignoramento,distinto al catasto




terreni del Comune di Montalto Uffugo ,dal foglio 53 Particella N. 59 di 7660 mq (are76.60)
per atto di donazione del Notaio Pantano in data 17.03.1983 Rep . n. 82.777 registrato a
Cosenza in data 01.04,1983 af n, 3070 e trascritto il 13.04,1983 ai N.9012 RG e 55661 RP |
dal padre

Ispezionati i registri della C.RR.II Ufficio pubblicita Immobiliare dell’ Agenzia del Territorio
di Cosenza dall’01.01.1957 a favore e contro di non risultano annotate
formalitd e non ¢ stata reperita la trascrizione deil’atto di provenienza.

Si precisa che con atto del Notaio Scornajenghi Italo del 06.02.1987 trascritto il 03.03.1987 ai
N. 4941 RG. E 149370 RP (Alleg. N.3 Visure ipotecarie ) € stato rettificato il precedente atto
di donazione specificando che fermo i soggetti, il terreno donato alla pignorata non era quello
sopra indicato bensi risultava identificato in catasto terreni al Foglio N. 53 particella N. 59 di
5290 mq (are 52.90 ) N. 22/B (definitiva N. 202 di areI0 } N. 62/d (definitiva N. 205 ) di ca
30 e N. 63/c (definitiva N. 206 ) di ca 30. Le particelle N. 205 e N. 206 vennero poi cedute al
figho con atto pubblico Rep.N.
136322 del 07.04.1993 Rogante Notaio Gisonna Leucio registrato c/o UR Cosenza al N. 2272
in data 23.04.1993.

Facendo accurate indagini all’agenzia del Territorio-Settore Catasto Terreni in data
26.05.2008 13.06.2008 14.072008 (Allegato N. 2 Visure Catastali ) si € potuto accertare che il
terreno avuto in donazione dal padre di cui sopra ,era censito al :

-Foglio di mappa N. 53 particella N. 59 di 76 are e 60 centiare (7660 mq ) poi

causa un Fraz N. 86 in atti dal 01/03/1991 la particella n. 59 divenne di are 52 90 centiare
(5290 mq )
JFoglio di Mappa N. 53 Particella N. 202 di 10 are (1000mq) proveniente dalla

Particella N. 22 di 74 are 40 centiare (7440mq) a seguito di un frazionamento N. 86 in atti nel

01.03.1991 allegato alla Domanda di voltura .
La particella N. 539 (5290 mq) in ditta alla Sig. (soggetto pignorato ) causa
un altro frazionamento del 19/02/1993 N. 1135.900 & stata divisa in altre due particelle:
1) La N. 239 di 4398 mq in ditta al figlio |

e proprietario 1000/1000 di tutte le quote.
2} La N. 240 di (892 mq) in ditta alla Sig.

g proprietaria 1000/1000 di tutte le quote .
La particella N. 202 in ditta alla esecutata di 10 are (1000 mq) fu oggetto di un Fraz. N.
1135901 in atti dal 28.091995.
In ditta alla (esecutata) rimase dopo il frazionamento N. 1135.901/95 di cu
sopra la particella N. 242 di 1 ara e 6 centiara (106 mq).




Infine con presentazione del Tipo Mappale N. 5632 del 22.011986 (prot. Mod.8) e
prot.d’approvazine N, 782/86 presso il catasto terremi dell’aliora UTE |

su parte del terreno avuto in donazione (particella terreno N. 240 di 8920 mq di
cui all’Alleg.N. 2 Visure storiche catastali } ha edificato il fabbricato , mentre la N, 242 di
106 mq di cui al’Allegato N.2 Visure Catastali ) rappresenta parte della corte annessa del
fabbricato .
In sede di accatastamento al catasto fabbricati , € stato attribuito al fabbricato la particella
finale N. 170 .Sono attualmente allineati sia il censuario del catasto fabbricati che quello del
catasto terreni ovvero sia il terreno su cui sorge 'immobile che il fabbricato hanno lo stesso
numero di particella (la N. 170 ) inoltre da consultazione tramite WEGIS (programma di
navigazione al catasto cartografico dell’Agenzia del Territorio di Cosenza ,risulta un unico
lotto di mg 998 mq su cui ricade il fabbricato con il numero definitive N. 170 con corte

annessa intorno (Alleg. N.1  estratte di mappa aggiornato )

3.5Descriva , previo necesserio accesso gl immobili pignorati indicondone Pesatta ubicazione{Comune, localita,
numero civico ,plane, interno etc) la relativa superficie, i confini ed j dati catastali attuali , eventuali pertinenze ,

accessori ¢ millesimi di parti comuni.

Fabbricato unifamiliare in c.a su tre livelli oltre soffitta rustica non abitabile sito in contrada

Lucchetta N. 16 nel Comune di Montalto Uffugo (CS) censito al catasto Fabbricati da Foglio

N. 53 Pat.N. 170 Sub -1-2-3-4-5-6 di cui sub N. S (vano scala ed androne Ye Sub N. 6 .

{Corte annessa al fabbricato comune a tutti i sub. )

L’intero immobile ad uso civile abitazione ,ubicato nel Comune di Montalto Uffugo (CS ) alla
contrada Lucchetta N. 16 | raggiungibile dalla strada provinciale BENEDETTINA ,si sviluppa
su tre livelli oltre soffitta rustica non abitabile,

Le strutture del fabbricato pignorato,sia in elevazione che in fondazione sono state realizzate
in cemento armato , il tetto di tipo a padiglione si presenta con strutture portanti in legno di
castagna poggianti su muri di quinta in mattoni forati .

Le tompagnature delle murature perimetrali dei N.2 appartamenti ¢ N.2 magazzini in cui &

suddiviso lo ‘stesso fabbricato scno stati realizzate in mattoni fo:
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Ti cespite fu costruito nel 1979 dapprima parzialmente (solo i primi due piani ovvero piano
seminterrato € piano terra ) , con posizione isolata rispetto ai fabbricati circostanti,, dotato di
impianto idrico —elettrico —fognario e con impianto GPL.

La costruzione iniziale fu autorizzata con nuila osta del Genio Civile N. 30646 del 09/01/1978
e rilascio da parte del Comune di Montalto Uffugo della concessione edilizia N. 18 del
11/02/1978, successivamente fu realizzato la sopraelevazione costituente il terzo livello
(ovvero primo piano con soffitta non abitabile che funge da sottotetto raggiungibile da una
scala in granito ).

La copertura della soffitta e quindi del fabbricato stesso ¢ stata realizzata in tegole Wierer
poggianti su listelli in legno e travi in legno di castagno su muri di quinta in mattoni forati ) .

La sopraclevazione descritta precedentemente ,anch’essa realizzata in cemento armato ,
ottenne il nulla osta del Genio Civile di Cosenza Prot. N. 18280 del 18.09.1981 ed il rilascio
della Concessione edilizia N. 56 da parte del Comune di Montalto Uffugo (CS), neila seduta
della Commissione edilizia del 14.071981 .

L’intero immobile fu regolarmente accatastato in data 19.02.1986 con prot. N. 782/B
(mod,97) a firma dell’Ing. iscritto all’albo degli Ingegneri di Cosenza al
n. 505 ad eccezione del sub. N. 1 (Appartamento accatastato con classe F4 come in corso di
definizione ovvero non ancora terminato nelle rifiniture).

L’immobile , ricade nel PRG in zona di completamento B/2., non & soggetto a vincolo
artistici-storici , alberghieri d’inalienabilita o d’indivisibilita e non & soggetto neppure
all’esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitd pubbliche ) o usi civici.

Le pareti esterne sono solo intonacate grezze non lisce , le pavimentazioni delle parti comuni
atrio e scale sono state realizzate in granito jmentre sia le pareti interne dell’atrio che delle
scale sono state idropitturate.

Il fabbricato oggetto della presente esecuzione immobiliare,si suddivide in due appartamenti
e due magazzini ad uso deposito con corte intorno al fabbricato comune a tutti i sub.

Si & rilevato da sopralluogo effettuato, la presenza di un corpo accessorio abusivo non sanato
e non accatastato ,entrostante il terreno di corte, rappresentato da una tettoia semiaperta con
struttura in acciaio e copertura tipo capriata sempre in acciaio suddivisa in tre locali con
superficie totale di 98 mq circa con altezza max 3,91 m ed altezza min 3,13 metri .

1} cespite in questione ovviamente trattandosi di unica proprietaria non presenta parti

condominiali.
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DESCRIZIONE UNITA' IMMOBILIARI DI CUI SI COMPONE IL FABBRICATO UNIFAMILIARE

FACCIATA NORD

: e G

Al primo piano sottostrada trova sede un locale ad uso deposito con tre accessi, identificato al
catasto Urbano del Comune di Montaito Uffugo (CS) da Foglio N. 53 Part. 170 Sub. 4. Partita
N. 2305 in ditta alla Sig. } ) con
1000/1000 di quote di proprieta.

1 locale trovasi in discrete condizioni senza fimture di altezza m 3,70 ,esso € collegato
direttamente all’altro magazzino del piano terra.attraverso una scala a chiocciola in ferro con

sede nel locale derrate ubicato nell’ala ad ovest del magazzino stesso.
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La superficie lorda non residenziale (deposito) & di mq 175.

R
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Le pavimentazioni sono assenti , il solaio di calpestio ha solo i] massetto di calcestruzzo, le
pareti esterne di tompagnatura sono solo in mattoni forati senza intonaco ,la parte intradossale

del solaio di copertura non ¢ stata intonacata (si vedono i travetti in c.a con le pignatte ).
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Al piano terra trova sede un locale ad uso magazzino con triplice accesso
1)sia dall’esterno attraverso una saracinesca in ferro passando attraverso la corte comune
2)Dall’interno attraverso I” androne a servizio dei sub.N. 1-2-3 ,
3) Dall’interno attraverso la scala a chiocciola in ferro posta nel locale ad ovest del grande
magazzino ubicato al 1° piano sottostrada
Esso ¢ identificato al catasto Urbano del Comune di Montalto Uffugo (CS) da Foglio N. 53
Part. 170 Sub.4. Partita N. 2305 in ditta alla Sig.

con 1000/1000 di quote di proprieta.
1l locale in buono stato di conservazione e vetusta, di altezza 3.00 m ha una superficie lorda
non residenziale (deposito ) di mq 46 .
Le pavimentazioni sono in in piastrelle di ceramica 40x40 , le pareti interne sono intonacate
lisce ed tinteggiate colore celeste,
1l portoncino d’ingresso che porta al locale attraverso I'androne & di colore noce nazionale
lavorato.
Nel magazzino trova sede un accessore (wc ) di 1.60 x 1.20 con pareti divisorie in
cartongesso.

DATI CATASTALI

F.G' |PLLA [SUB- |[PIANO|CAT. '"|Z:€. ‘| CLASSE|CONS. |{REND. |INTEST.
5 0 2 T ez [z T[4t |i0799 | WowA
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L'appartamento sopra descritto , si presenta in buono stato di conservazione ,con in dotazione

impianto elettrico —idrico-fognario con impianto a gas Gpl .
Visto dal piazzale antestante la strada provinciale Benedettina ,esso si erge al piano terra
.mentre dal piano sottostrada si considera primo piano,con strutture portanti in c.a .
La superficie lorda residenziale & di circa 105 mq oltre a circa 27 mq di superficie lorda non
residenziale (vano scala ed androne cosiddetto vano tecnico). La superficie dei balconi risulta
essere mq 22.50
Si compone di :
1) Soggiorno-Pranzo con superficie di calpestio 4,50 x 3.50 con pavimentazione in
piastrelle nonocottura 40x40 colore bianco.
2) Camere da letto con superficic di calpestio di 3.20 x 4.20 con pavimentazione in
piastrelle nonocottura 40x40 colore bianco,.
3) Camere da letto prncipale con superficie di calpestio di 4.40 x 420 con
pavimentazione in piastrelle nonocottura 40x40 colore bianco,
3} Camere da letto principale con superficie di calpestio di 440 x 420 con
pavimentazione in piastrelle nonocottura 40x40 colore bianco
4) Cucina abitabile con superficie di calpestio di 3.95 x3,55 +140 x2.60 con
pavimentazione in piastrelle nonocottura 40x40 colore bianco
5) Bagno unico principale con superficie di calpestio di 2.10 x 4.20 con pavimentazione
in piastrelle nonocottura 40x40 colore bianco
6) Ripostiglio con superficie di calpestio di 1.30 x 3,55 con pavimentazione in piastrelle

nonocottura 40x40 colore bianco

Per tutti locali di altezza 3.00 m , le pareti interne sono intonacate lisce colore bianco, gli
infissi interni sono tamburati colore noce nazionale mentre quelli esterni in alluminio colore

bianco protette esternamente da una struttura in ferro .
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DATI CATASTALIL

L’unitd immobiliare in questione ¢ identificata al catasto Urbano del Comune di Montalto
Uffugo (CS) da Foglio N. 53 Part. 170 Sub.3. Partita N. 2305 in ditta alla Sig.
con 1000/1000 di quote di proprieta

L’appartamento con soffitta (sotiotetto) si presenta in ottimo stato di conservazione ,con
rifiniture di pregio in tutti gli ambientt con in dotazione di impianto elettrico ~idrico-fognario
con impianto a gas gpl e caminetto in zona pranzo ,visto dal piazzale antestante la strada
provinciale Benedettina si erge al piano primo mentre dal piano sottostrada si considera
secondo piano,con strutture portanti in c.a
La superficie lorda residenziale {(ovvero commerciabile ovvero vendibile) € di 166 mq oltre a
13 mq di superficie lorda non residenziale (vano scala ).
La superficie det balconi e di circa 56 mq
Si compone di :
1} Salone di ampia metratura con superficie di calpestio 9,40 x 3.80 con pavimentazione
in granito
2)Tre Camere da letto con superficie di calpestio totale 44,83 mq di cui la camera da letto
matrimoniale di 17,60 mq con pavimentazione in marmo colore beige
3)Camera da Pranzo ampia collegata con la cucina a mezzo porta , con superficie di
calpestio 5,50 x 3,70 m con pavimentazione in granito maculato.
4)Cucina con superficie di calpestio di 3,30 x 3,70 con pavimentazione in granito,

le pareti interne sono intonacate lisce rivestite con piastrelle colore nocciola,
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6) N. 2 Bagni Principale e di servizio ben nifiniti con superficie di calpestio di 2,10 x 4.00
quello principale mentre quello di servizio occupa una superficie di calpesti di 2,60 x 1,50
m con pavimentazione in piastrelle di ceramica colore rosa e crema con pareti interne
rivestite sempre in piastrelle |
TYAmpio corridoio che funge da disimpegno per I’ accesso ai vari locali dico con
pavimentazione in granito maculato le pareti interne sono bucciate colore bianco, gli
infissi interni sono tamburati colore noce nazionale mentre quelli esterni in alluminio
colore biance protette esternamente da una struttura in ferro .
Per tutti gli aliri ambienti , le pareti interne sono intonacate lisce colore bianco, gli infissi
interni sono in legno massello colore noce nazionale mentre quelli estermi in legno colore
noce nazionale.
L’appartamento di altezza 3.00m , é circondato da ampi balconi di metratura totale mq 55,84,
La pertinenza & rappresentala da una soffitta posta immediatamente al piano superiore a
quello dell’appartamento ovvero al piano secondo che rappresenta anche il sottotetto .
La soffitta ¢é raggiungibile dalla scala in granito di accesso comune a tutte le unita
immobiliari presenti nell'immobile in questione | si presenta in pessime condizioni di vetusta
, senza finestre con stato conservativo pessimo ,non € praticabile ai fini abitativi , solai di
calpestio non pavimentato solo in massetto di calcestruzzo , locale unico con altezza variabile
da 2.30 2 0.00, coperture in tegole Wierer poggianti su una struttura in legno di castagno che
a sua volta poggia su muri di quinta in mattoni forati non intonacati,
La superficie lorda non residenziale della soffitta (piano sottotetto) (rustica non abitabile ) € di

166 mq di altezza media 1.20 m

DATI CATASTALI

L’Intero fabbricato Confina :

-ad est con fabbricato censito al Nuovo catasto edilizio urbano( N.C.E.U ) al Foglio 53 Part.
N. 247
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-ad ovest con terreno censito al Nuovo Catasto Terreni (N.C.T) di Montalto Uffugo (CS) al

Foglio N, 53 Particella N. 348, di proprieta della Sig.

-2 sud con terreno censito al NCT di Montalto Uffugo (CS) Foglio N. 53 Part. N. 325 e N.
323 di proprieta del Sig,

-a Nord con strada provinciale Benedettina S.S.19

3.6 Accertl la conformita tra 1a descrizione attuale del bene(indirizzo,numero civico, piane ,interno , dati catastali e
confini } ¢ quella contenuta nel pignornmento evidenziando in caso di rilevata difformita:a( se i dati indicati in
pignoramento non hanno mai identificate I'immobile e non consentono fa sua wnivoca identificazione; b) sc i dati
indicati in pignoramento seno erronei ma consentono Vindividuazione del bene ©) se i dati indicati ned pignoramento
pur non corrispondendo & quelli attuali, hanno precedenza individuato 'immobile rappresentundo , in questa casa, la

storia catastale del compendio pignorato

Appartamento in corso di definizione —Piano Terra -sito in Montalto Uffugo (CS) nella

contrada Lucchetta N. 16 censito al Catasto Fabbricati al Foglio N. 53 Part. N. 170 sub. 1

I dati indicati nel verbale di pignoramento immobiliare trascritto alla Conservatoria dei
registri Immobiliari in data 02.022000 R.G- N.2326 RP N. 1728 consentono
individuazione del bene anche se nel verbale di pignoramento "unita immobiliare rsultava
essere accatastata con un classamento automatico errato N. 782B del 06.07.1992 (All. N. 2
Visure Catastali ) infatti successivamente lo stesso Ufficio del Catasto ha provveduto a
correggere I’errata meccanizzazione attraverso una variazione nel classamento N. 27007 del
06.12.2006 con un accertamento in autotutela che ha annullato di fatto quello precedente
riportandolo  alla categoria F4 -unitda in corso di definizione rispecchiando di fatto la

conformita dell’accatastamento avvenuto nel 19%6.

Locale ad uso magazzino -Piano Terra -sito in Montalto Uffugo (CS) nella contrada
Lucchetta N. 16 censito al Catasto Fabbricati al Foglio N. 53 Part. N. 170 sub. 2

I dati indicati nel verbale di pignoramento immobiliare trascritto alla Conservatoria dei
registt Immobiliari in data 02.022000 R.G- N.2326 RP N. 1728 consentono

I'individuazione del bene .
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Appartamento posto al Prime e secondo piano (Soffitta ) sito in Montalto Uffugo (CS) nella
contrada Lucchetta N. 16 censito al Catasto Fabbricati al Foglio N. 53 Part. N. 170 sub. 3

I dati indicati nel verbale di pignoramento immobiliare trascritto alla Conservatoria det
registri  Immobiliari in data 02022000 R.G- N.2326 RP N. 1728 consentono

I'individuazione del bene,

Locale ad uso deposito posto al Primo piano sottostrada -sito in Montalto Uffugo (CS) nella
contrada Lucchetta N. 6 censito al Catasto Fabbricati al Foglio N. 53 Part. N, 170 sub. 4

{ dati indicati nel verbale di pignoramento immobiliare trascritto alla Conservatoria dei
registri Immobiliard in data 02.022000 R.G- N2326 RP N. 1728 consentono

Pindividuazione dej bene,

Scala e androne a servizio dei sub N. 1-2-3 (Bene Comune non censibile ) sito in Montalto
Uffugo (CS) nella contrada Lucchetta N. 6 censito al Catasto Fabbricati al Foglio N. 53 Part.
N. 170 sub. 5

I dati indicati nel verbale di pignoramento immobiliare trascritto alla Conservatoria dei
registri Immobiliari in data 02.02.2000 R.G- N.2326 R.P N. 1728 pur non cormrispondendo a
quelli attuali (la banca dati del Catasto censvario Urbano ¢ stata aggiornata d'ufficio in data
17.06.2008 ) hanno in precedenza individuato I'immobile perché I’elaborato planimetrico
{rappresentazione planimetrica di tutti i sub. ) & stato presentato e inserito nella banca dati
deli’ Agenzia de! Territorio ,rappresentando in questo caso la storia catastale del compendio

pignorato

Corte comune a tutti i sub (Bene Comune non censibile ) di mq 805 sito in Montalto Uffugo
(CS) nelia contrada Lucchetta N. 6 censito al Catasto Fabbricati al Foglio N. 53 Part. N. {70
sub. 6




I dati indicati nel verbale di pignoramento immobiliare trascritto alla Conservatoria dei
registri Immobiliar in data 02.02.2000 R.G- N.2326 R.P N. 1728 pur non corrispandendo a
quelli attuali (la banca dati del Catasto censuario Urbano ¢ stata aggiornata d’ufficio in data
17.06.2008 ) hanno in precedenza individuato I'immobile perché I'elaborato planimetrico
(rappresentazione planimetrica di tutti i sub. di cui al’Alleg. N. 9 ) & stato comunque
presentato e censito nel data base dell’ Agenzia del Territorio ,rappresentando anche in questo

caso la storia catastale del compendio pignorato .

3.7 Provveda slla correziene defle cventunli irregolaritia catastali riscontrate (sub specie di : volture a nome dei
debitati esecutati , modifica def dati relativ alla categoria catastale, al numero def vani correzione dells planimetriz
depositata ecc) nonché all accatastamento dei heni non accatastati, in ragione degli elevati costi da sostenere # tal fine
rapportati al valore dell'immobile, provveder? solo su specifica sutorizzazione del g-¢. resn con separato

provvedimento.

Poiché erano in corso durante il mese di Giugno 2008, presso I’Agenzia del Territorio di
Cosenza V'inserimento d’ufficio nella loro banca dati censuaria delle cosiddette bonifiche di
classamento (praticamente unitd immobiliari che anche se accatastate non erano state mai
inserite nel sistema informatico ) richiedendo in data 14.07.2008 una nuova visura catastale
per soggetto a nome dell’esecutata , le unita immobiliari (corte e androne + vano scala )che
nel’elaborato  planimetrico  redatto  dall’Ing. nel  corso
delf’accatastamento del fabbricato erano identificate rispettivamente dal Sub. 5 (androne e
scala ) e dal Sub N. 6 (corte comune annessa al fabbricato ) la sottosritta CTU le ha trovate
gia introdotte nella banca dati senza con cio” dover ricorrere a nessun  tipo di istanza c/o
I"Ufficio dell’ Agenzia del Territorio.

Pertanto anche le unita immobiliari identificate dal Foglio N. 53 Particella N. 170 sub 5 e sub
N. 6 sono attualmente censiie andando a completare I'intero accatastamento ad eccezione
dell’unita immobiliare Foglio N. 53 Part. N. 170 sub N. 1 (appartamento al piano terra ) .

E ¢ da far rilevare che I’appartamento posto a piano terra si trova censito al Foglio N. 53 Part.
N. 170 Sub. N.1 al Catasto Urbano con la classe F4 (unita in corso di definizione )
pertanto,considerati gli alti costi da sostenere per la variazione catastale da apportare all’unita’
immobiliare precedente da eseguire a mezzo Docfa ovvero da unita definita ad unita ultimata

, la_scrivente CTU resta a disposizione per eventuali azioni da intraprendere relativamente

all’accatastamento del bene di cui sopra non ancora regolarmente accatastato (censito come

bene ma non accatastato ai fini della rendita catastale ).




Esiste comunque per la vendita a base d’asta dell’'unita’ immobiliare sopradescritta , posta a
piano terra (Foglio N. 53 Part. N. 170 sub N. 1) ,la pianta dell’immobile del piano terra sia da
progetto licenziato che a seguito di sanatoria presentata in data 31.12.1986 in base alla legge

N. 47 del 28.02.1985. (Alleg. N. 7)

3.8 Indichi se gl immobill sono liberl o occupati e in tale ultimo caso a che titole, in sede di sopralluege il ctu dovri
richiedere atl'eventuale occupante la natuta (legale o negoziale) ¢ gli estremi del titolo in base al quale I'immabiie ¢

occupato e verbalizzare le risposte conseguenti, facendo sottoscrivere le relative dichiarazioni

Nel corso del sopralluogo effettuato in data 25.06.2008 alle ore 9.00. é emerso che gli
immobili identificati dal foglio N. 53 Particella N. 170 sub. 1 (appartamento al piano terra di
cui all’Allegato N.5 Reperto fotografico ) e sub N. 2 ¢ N, 4 (magazzini } risultano utilizzati
dalla Sig. esecutata mentre I’appartamento posto al primo piano identificato
dal Foglio N. 53 Particella N. 170 sub N. 3 risulta occupato a titolo non oneroso dalla nipote
dell’esecutata ovvero Signora figlia del Sig.
quest’ultimo figlio deil’esecutata .
Si precisa che la nipote dell’esecutata non ha voluto firmare né il verbale di sopralluogo né il

verbale di sottoscrizione della natura de! titolo di occupazione, a titolo non oneroso

3.9Acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziando se csso ha data anteriore alla
trascrizione del pignoramento , qualora risultine registrati contratti di locazione opponibili alla procedura esceutiva
indichi la data di scadenzn , la data fissata per il rilascio o se sia pendente if giudizio di rilascie , ove I'immobile sia
accupate dal coniuge scparato o dall'ex conluge del debitore evecutate acqusisca il provvedimento di assegnazione

della casa coniugale,

COMUNE FOGLIO PARTICELILA { SUB TIPO ATTO Trascrizione
Pignoramento
Montalto 53 170 1-2-3-4-5-¢ | Atlo pubblico del|02.02.2000
Utfugo 17.03.1983Rep.82777 | RG. N. 2326
Notaio A PANTANC [R.PN. 1728
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L’immobile ¢& stato costruito su terreno pervenuto dal Padre alla esecutara
,con atto di donazione a rogito Notar Armando Pantano del 17.03.1983

Rep N. 82777 registrato All’'Ufficio del Registro di Cosenza in data 11/04/1983 al N. 3070,

pertanto con data anteriore rispetto alla data di trascrizione del pignoramento datata

02.02.2000

Inoltre non sono emersi contratti di locazione registrati in quanto lo stesso immobile ¢ abitato

dalla Sig. £ nipote.

3.10 Indichi 'esistenza sui beni pignoratt di eventuali vincoli artisticl, storici ,alberghieri di inalienabilita o di
indivisibilita,

I beni oggetto del compendio pignorato non risultano essere sottoposti a vincoli artistici |

storici o alberghieri.di inalienabilita o di indivisibilita.

3.11 Accerti I'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale(scgnalande sc gli stessi resteranno u carico

dell’acquirente ovvero saranno cancellati o risulteranno non epponibile 1 medesimo,

)
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Sui beni oggetto del compendio pignorato non esistono vincoli od oner di mnatura

condominiale.

3.12 Rilevi esistenza di diritti demau'iali(di superficie o o usi dvici evidenziando gli eventuali oner! di sffrancazione o

riscatto,

Non sono emersi diritti demaniali { di superficie o servitu’ pubbliche ) o usi civici.

20




B2 HARCA DA BOLLO
Ministren del) Eeqrintnin
e drlfé: |- e

€14,62 |
,?_.&qsnzaa uumonntcuﬁz u

n"ﬂng mmnsacn I
Eﬂmnsn 1140852008 5'305&?:?1 ‘

; :
..,Q,qqijgm G1a71303do 1gr§

dettaglintamente Ia tipologia degli abusi riscontrati ¢ dica se I'fllecito sia stato sapato o l_a.- ””"”l"””"”m”l”"m””m
combinato disposto deghi art. 46 comma 5° del DPR 6/06/2001 N° 380 ¢ 40 comma 6° della Legge 28/02/1985 N. 47

3.13 Verifichl Is regolariti cdilizia e urbanistica def heni, accertando la conformita tra of
licenziata (con indicazione depli estremi della cuncessione edilizia) ¢ previa acquisizione del o g"

agibilitd, in caso di costruzione resliczuta o modificats in violazione della normativa urba Q_‘_‘

indicando in maniera dettagfiatu i costi da sostenerc a tal fine,

L’immobile pignorato in cemento armato  costituito dalle unita immobiliari distinte
attualmente al catasto Fabbricati de! Comune di Montalto Uffugo (CS) al Foglio N. 53
Partic. N. 170 Sub.1-2-3-4-5-6 di proprieta della Siga (esecutata ) sorge
dopo diversi frazionamenti su un lotto di terreno distinto al catasto terreni dal Foglio N. 53
Part. N. 170 .Ali’atto della presentazione del progetto onginario Jlicenziato dalla
Commissione edilizia del Comune di Montalto Uffugo(CS) con Concessione edilizia del
11.02.1978 N. 18 ,autorizzato con nulla osta del genio civile n. 30646 del 09.01.1978 .il
terreno su cui fu realizzata V'opera pignorata era ,distinto al catasto terreni dal foglio 53
Particella N. 59 di 7660 mq (are76.60) e pervenne all’esecutata per atto di donazione del
Notaio Pantano in data 17.03.1983 Rep . n. 82.777 registrato a Cosenza in data 01.04.1983 al
n. 3070 e trascritto il 13.04.1983 ai N.9012 RG e 55661 RP , dal padre

Ispezionati i registri defla C.RR.IT Ufficio pubblicita Immobiliare dell’Agenzia del Territorio
di Cesenza dall’01.01.1957 a favore e contro di non risultano annotate
formalita e non ¢ stata reperita la trascrizione dell’atto di provenienza.

Si precisa che con atto del Notaio Scornajenghi Itato del 06,02.1987 trascritto il 03.03.1987 ai
N. 4941 RG. E 149370 RP (Alleg. N 3 Visure ipotecarie ) & stato rettificato il precedente atto
di donazione specificando che fermo i soggetti, il terreno donato alla pignorata non era quello
sopra indicato bensi risultava identificato in catasto terreni al Foglio N. 53 particella N. 59 di
5290 mq (are 52.90 ) N. 22/B (def. N, 202 ) di are 10 N. 62/d (def. N. 205 ) di ca 30 ¢ N.
63/c (def. N. 206 ) di ca 30,

Il progetto originario a firma dell ‘Ing. . prevedeva un fabbricato su due
livelli (1° piano sottostrada ¢ piano terra ) autorizzato con Concessione edilizia N. 18 /78
intestata al padre poi successivamente fu presentato un progetto parziale di
sopraelevazione per la costruzione di un altro piano sempre con strutture in elevazione in
cemento armato ovvero il primo piano ed il secondo piano che funge da sottotetto (soffitta
rustica non abitabile ) autorizzato con Concessione edilizia N. 56 del 19.11.1981 e nulla osta
del genio Civile N. 18280 del 18.09.1981 sempre intestata al Sig.

Non fu rilasciata nessuna licenza di agibilita del fabbricato pignorato probabilmente perché

nessuno ha inoltrato relativa richiesta.
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A fine lavori fu presentata regolare domanda di sanatoria per le opere rientranti nefle tipologie
di abusol-2-3 di cui alla tabella allegata alla legge dell’allora condono edilizio N. 47 del
28.02.1985 con totale pagamento delle relative oblazioni tipo 47/85-A.

Le opere abusive condonate e pagate di cu sopra riguardano :

- un grande terrazzo che doveva sorgere sopra il magazzino posto a piano terra ed
invece la gran parte accorpato all’appartamento del primo piano e l'atra parte di
superficie rimasta a balcone (si rimanda la lettura agli elaborati progeituali di cui
all’ Alleg. N. 6)

- il prolungamento del balcone posto ad nord sempre relativo al primo appartamento

- Prolungamento del vano scala a servizio di tutti i piani di 1.20

- Abolizione del vano scala previsto da progetto originario nel magazzino per
collegamento tra il primo piano sottostrada e gli altri piani

- Realizzazione della tramezzatura in mattoni forati per divisione del grande magazzino
e conseguente creazione di due locali sempre aventi la stessa destinazione dOuso
(deposito) ma il pin’ piccolo collegato a mezzo scala a chiocciola in ferro all’altro
magazzino posto a piano terra.

- Diversa distribuzione ambientale dei locali del’appartamento posto al primo piano

Da una attenta analisi condotta sugli elaborati progettuali sia licenziati che gid condonati e

dal confronto con la situazione attuale messasi in risalto a seguito di avvenuto sopralluogo

in data 25.06.2008 , emergono alcuni abusi da ritenersi non sanati in considerazione della
mancanza negli archivi del Comune di Montalto Uffugo di altre pratiche di condoni edilizi

sull’immobile. Detti abusi possono essere cosi sintetizzati :

Tipologia di intervento Tipologia di abuso edilizio

Realizzazione di tettoia semiaperta quale |6
pertinenza dell’edificio esistente adibita a box

comune

Realizzazione piccolo We come accessorio |6

del locale deposito posto a piano terra senza

aumento di superficie o di volume del locale .

Per quanto concerne gli abusi collocabili nella tipologia 6 (* opere di manutenzione
straordinaria, come definite dalla art.3 comma 1 lettera b del DPR 380 /2001 (testo unico
sull’edilizia) e dalla normativa regionale, realizzate in assenza o in difformita del titolo

abilitativi edilizio,opere o modalita di esecuzione non valutabili in termini di superfici o di
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volume ) della legge N. 326/2003 | I’oblazione da versare & posta a carico dei futuri acquirenti

ammonta forfetariamente a Euro 516,00 per abuso.

Sanatoria Abuso Tettoia adibita a parchepgio comune autovetture e deposito attrezzi
Sard posta a carico dei quattro futuri acquirenti in ragione di '4 ciascuno relativamente alle
quattro diverse unitd immobiliari. Dovra successivamente essere regolarizzata ,denunciandola
al Catasto Fabbricati accatastandola con la categoria C/7 intestata ai quattro futuri acquirenti
delle diverse quattro unita immobiliari.

Per sanare questo illecito, & necessario presentare anche una DIA al Comune di Montalto

Uffugo (CS) . ai sensi dell’art.37 comma 1 DPR N. 380/2001 I costi totale da sostenere s0nNo:

-Pagamenti di N. 1 oblazioni o sanzioni pecuniarie in misura fissa di ...... Euro 516.00
-Contributo per tassa esame progetto al Comune di Montalto Uftugo ... Euro 60.00
-Contributo dovuto per diritti di segreteria al Comune di Montalto Uffugo ... Euro 52.00
-Onorario del professionista (indicativamente ..................................._. Euro 700,000
-Marca dabollo.............ooo Euro 14.62

Pertanto la somma complessiva stimata per sanare I’abuso riscontrato della

tettola semiaperta ed ottenere I’eventuale titolo abilitativo in sanatoria ammonta

ad Euro 1345 circa

Sanatoria We in magazzino posto a piano terra

Sara posta a carico del futuro acquirente del magazzino di 46 mq posto a piano terra
identificato al Catasto Fabbricati al Foglio N. 53 Part.N. 170 SubN. 2.
Per sanare questo illecito, é necessario presentare anche qui una DIA al Comune di Montalto

Uffugo (CS), ai sensi dell’art.37 comma 1 DPR N. 380/2001 .1 costi totale da sostenere sono:

-Pagamenti di N. 1 oblazioni o sanzioni pecuniarie in misura fissa di ...... Euro 516.00
~Contributo per tassa esame progetto al Comune di Montalto Uffugo ...... Euro 60.00
-Contributo dovuto per diritti di segreteria al Cormune di Montalto Uffugo ... Euro 52.00
-Onorario del professionista (indicativamente ............... e Euro 700,000
sMarca da bollo. .. ... Euro 14.62

Pertanto la somma complessiva stimata per sanare 1’abuso descritto in

precedenza_ed ottenere ’eventuale titolo abilitativo in sanatoria ammonta ad

Euro 1343 circa
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3.14 Nel caso di immcbili appartencnti « plu’ persone, indichi 1a consistenza deila quota con riferimento a ciascuno di

Cc8se .,

Il fabbricato costituito dalle unita immobiliari identificate al catasto urbano del Comune di
Montalto Uffugo (CS) al foglio N. 53 Particella N. 170 sub.~1-2-3-4-5 —6 risultano essere di
proprieta della Sig. —unica
proprietaria con [000/1000 di quote .11 sub. 5 rappresenta un bene comune non censibile
{androne ed vano scala ) mentre il sub .N. 6 rappresenta la corte comune a servizio del sub. |-
2-3-4 di proprieta dell ‘esecutata con 1000/1000 di quote (anch’esso bene comune non

censibile )

3.15 Nel caso in cui risultine pignorate quote immobiliari indivise, valuti il consufente se il bene risulti comodomente
divisibile, predispenendo ali'uopo un progetto di scpavazione in nutura delle quate , fornisca comungue Ia valutazione

della sola quota indivisa pignarata tenendo conto della maggiore difficolia della stessa {cfr, quesito n.18 ).

Non risultano pignorate quote immobiliari indivise con soggetti estranei al pignoramento.

3.16 Verifichi la vendibilita in uno o piu’ lotti svendo presente che ogni lotlo deve avere § suni univoci dati eatastali (se
al fine dedta formazione di lotti separati sia necessario procedere alla identificazione di nuovi confini ¢ alla redazione
del frazionamento , il consulente quantifichera 1 costi di detti incombenti e provvederd agli adempimenti solo su

apposita autorizzazione del g.e ),

L’immobile puo’ essere venduto in quattro lotti separati pari al numero delle unita
immobiliari in cui € stato accatastato lo stesso fabbricato.

Ogni lotto € univocamente identificato al Catasto Fabbricati cosi distinti:

1) Prmo lotto costituito da un appartamento unico di proprieta dell’esecutata posto al piano

terra ,distinto al catasto fabbricati al foglio n. 53 particella N. 170 Sub. N.L

2) Secondo lotto costituito da un magazzino uso deposito, di proprietd dell’esecutata posto a

piano terra , distinto al Catasto Fabbricati al Foglio di mappa N. 53 Particella N, 170 sub. N. 2

3)Terzo lotto costituito da un_appartamento di proprietd dell’esecutata posto al primo e

secondo piang (Soffitta non abitabile ) ) distinto al Catasto Fabbricati al Foplio di Mappa N.

53 Particella N. 170 _Sub. 3.
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4) Quarto lotto_costituito da un magazzino uso deposito .di proprieta dell’e: G2 TDEHTIFICATIV :

i

La corte comune e la tettoia semiaperta abusiva ( tettoia da adibire a parcheggio comune ) , a

piano sottostrada.

giudizio della CTU ,saranno stimate con un coefficiente del 10% e verranno annesse alle
rispettive superfici commerciali delle guattro unita immobiliari in ragione di Y della

superficie totale ottenuta dalla somma della corte + la tettoia (805 mq ).

3.17 Determini il valore commerciale degli immobili, con ovvio riferimento alla natura del diritto pignorato (piena
proprieta, usufrutte, nuda proprieta etc) indicando il criterio di stima adottato ¢ le fonti informative utilizzate (borsini
immobiliari , pubblicazioni di agenzie immobiliari , copie di atti pubblici di vendita di heni con caratteristiche

similari).

Riguardo alla valutazione dei beni oggetto di procedura espropriativa, per la determinazione
del valore venale delle unitdi immobiliari alWattualiti, ho proceduto all’applicazione dei
criterio del piu’ probabile valore di mercato, che appare il piu’ idoneo a realizzare lo scopo
della stima, in quanto esprime il rapporto di equivalenza tra una quantitd di moneta ed un
determinato bene , rapporto che & funzione della domanda e dell’offerta di quel bene sul
mercato. Tale criterio puo’ elaborarsi attraverso i procedimenti di stima sintetico ed analitico,
ma si tralascia quest’ultimo, che si fonda sulla capitalizzazione dei redditi, vale a dire sullo
sconto all’attualita del reddito netto ,futuro, costante e continuativo che € capace di produrre i
bene qualora sia immesso nel libero mercato , in quanto i dati disponibili per i canoni di
locazione sono generalmente di scarsa attendibilita.

La stima verra pertanto definita con il procedimento di stima sintetico , facendo riferimento
per le quotazioni immobiliari ai dati rilevati atiraverso indagini mirate ad accertare 1 valori di
mercato di unita immobiliari dello stesso tipo ed effettuate contattando telefonicamente
privati ed agenzie immobiliari (Si & veramente contattati varie Agenzie Immobiliari tra cui
Tecnocasa ~Pirelli Re e 1a banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia del territorio
di Cosenza riferito al secondo semestre anno 2007 cosiddetto osservatorio valori immobiliari

OV.1).
Il prezzo base di stima delle unitd immobiliari (P base di stima ) é stato determinato

moltiplicando la superficie lorda residenziale, il 33% della superficie dei balcone , il 20%
della superficie det vani non residenziali (vano scala ~Androne ) , il 10% della superficie della
corte comune ¢ della tettoia adibita a parcheggio macchine,il 15% della superficie della
soffitta non abitabile , per il prezzo unitario rispettivamente individuato per le quattro unita

immobiliar.
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prezzo base di stima (diminuito in ragione della circostanza che nella vendita coattiva &
assente la garanzia per vizi e che gli oneri fiscali vengono computati sul prezzo effettivo ) ed

il 10% del prezzo base di stima (perché I'immobile & occupato), cioé

Pvendita = ( Pbase di stima — P sanatoria ) - (Pbase di stima x 0,15)-( Phase di stima x
0,10)

PRIMO LOTTO

Il prezzo unitaric medio da assumere , sulla scorta dei dati desunti dall’osservatorio
immobiliare dell’Agenzia del Territorio (O.VI ) e di quelli fornitemi da alcune agenzie
immobiliari della zona , quale base per la valutazione dell’unita immobiliare , tenuto conto

delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche oiire a quelle posizionali-funzionali ed estetiche

¢ di euro 700 /mq .

Sulla base di questo prezzo unitario, tenendo conto che la superficie lorda totale non
residenziale (scale in comune ed androne pari a 40 mq ) sard suddivisa tra le tre unita
immobiliari servite dalle scale ed androne stesse ovvero i due appartamenti ed il magazzino
posto al piano terra stimata con un coefficiente pari al 20% e dei costi per gli abusi commessi
gia esplicitati al punto 3.13 si ha

Piena proprieta di appartamento posto a piano terra in un fabbricato su tre livelli oltre soffitta
non abitabile (sottotetto ) sito in Montalto Uffugo (CS) in Contrada Lucchetta N, 16
identificato in catasto fabbricati al Foglio N. 53 Part. N. 170 Sub- 1 .
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Pbase stima = superficie residenziale lorda + 33% Superficie balconi + 20% Superficie

residenziale lorda comune (scala ed androne ) /3 + 10% del Riparto superficie corte e tettoia

in comune /4 * prezzo unitario medio ovvero

Pbase stima =[ 105mq  + 0.33 *22,50 mq + 0.20 * 40 /3 + 0.10 * 805 mq /4] * 700 Euro
/mg= 135,20 mq * 700 Euro /mq = 94640 euro

Psanatoria = 1345/4 = 336 Euro

Pvendita = ( Pbasc di stina —Psanatoriz ) - (Pbase di stima x 0,15 )- ( Pbase di stima x 0,10 ovvero
Pvendita = [94640 - 336 ] - [94640 *0.15] — [94640 *0.10] = 70644 euro

ed in cifra tonda _ Euro_70.000,00

SECONDO LOTTO

Il_prezzo unitario medio da assumere , sulla scorta dei dati desunti dall’osservatorio

immobiliare dell’Agenzia del Territorio (O.V.I ) e di quelli fornitemi da alcune agenzie
immobiliari della zona , quale base per la valutazione dell’unitd immobiliare in questione ,
tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche oltre a quelle posizionali-

funzionali ed estetiche ¢ di euro 400 /mq .
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Sulla base di questo prezzo unitario, tenendo conto che la superficie lorda totale non
residenziale (scale in comune ed androne pari a 40 mq ) sara suddivisa tra le tre unita
immobiliari servite dalle scale ed androne stesse ovvero i due appartamenti ed il magazzino
posto al piano terra stimata con un coefficiente pan al 25% ¢ dei costi per gli abusi commessi
gia esplicitati al punto 3,13 si ha

Piena proprietd di appartamento posto a piano terra in un fabbricato su tre livelli oltre soffitta
non abitabile (sottotetto ) sito in Montalto Uffugo (CS) in Contrada Lucchetta N. 16
identificato in catasto fabbricati al Foglio N. 53 Part. N. {70 Sub- 1.

Pbase stima = superficie residenziale lorda + 20% Superficie residenziale lorda comune

(scala ed androne ) /3 + 10% del Riparto superficie corte e tettoia in comune /4 * prezzo

unitario medio ovvero

Pbase stima =[ 46mq  + 0.20 * 40 /3 +0.10 * 805 mq /4] *400 Euro /mq = 68,78 mq * 400

Euro /mg = 27512 euro
Psanatoria = 1345 euro + 336 Euro = 1681 euro
Pvendita = ( Pbase di sima —Psanatoria ) - (Pbasc di stima x 0,15 )- ( Pbase di stima x 0,10 ovvero

Pvendita = [27512 -1681] — [27512 *0.15] - [27512 *(0 10) = 18953 Euro

ed in cifra tonda Euro 19000,00
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TERZO LOTTO

: P

alla Contrada Lucchetta N 16 Catﬂ,j " ﬂ,_]_jbbncaﬁ Faglro N. 53 Faftrc:ei’la ‘N I?ﬂ Sub-3.

Il _prezzo unitario medio da assumere , sulla scorta dei dati desunti dall’osservatorio

immobiliare dell’Agenzia del Territorio (O.V.I ) e di quelli fornitemi da alcune agenzie
immobiliari della zona , quale base per la valutazione dell’unita immobiliare in questione ,

tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche oltre a quelle posizionali-

funzionali ed estetiche &€ di euro 750 /mq .

Sulla base di questo prezzo nnitaﬁ'o, tenendo conto che la superficie lorda totale non
residenziale (scale in comune ed androne pari a 40 mq ) sara suddivisa tra le tre unitd
immobiliari servite dalle scate ed androne stesse ovvero i due appartamenti ed il magazzino
posto al piano terra stimata con un coefficiente pari al 25% e dei costi per gli abusi commessi
gia esplicitati al punto 3.13 si ha :

Piena proprieta di appartamento con annessa soffitta posto al primo e secondo piano in un
fabbricato su tre livelli oltre soffitta non abitabile (sottotetto ) sito in Montaito Uffugo (CS) in
Contrada Lucchetta N. 16 identificato in catasto fabbricati al Foglio N. 53 Part. N. 170 Sub- 3
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Pbase stima = superficie residenziale lorda + 15% Superficie soffitta +33% balconi + 20%

Superficie residenziale lorda comune (scala ed androne ) /3 + Riparto superficie corte e

tettoia in comune /4 * prezzo unitario medio ovvero

Pbase stima =[ 166 mg + [5% * 175 mq +0.33 *56 mq + 0.20 * 40 /3 + 0.10 * 805 mq /4 ]

*750 Euro /mq = 233,57 mq * 750 Euro /mq = 175177 euro

Psanatoria =1345/4 = 336 Euro

Pvendita = ( Pbase di stima —Psanatoria ) - (Pbase di stima x 0,15 )- { Pbase di stima x 0,10 ovvero
Pvendita ={175177-336 1~ [175177 *0.15] - [175177 *0.10] = 131047 Euro

ed in cifra tonda  Euro 130.000.00

QUARTO LOTTO

Il prezzo unitario medio da assumere , sulla scorta dei dati desunti dall’osservatorio

immobiliare dell’Agenzia del Territorio (O.V.1 ) e di quelli fornitemi da alcune agenzie
immobiliari della zona , quale base per la valutazione dell’'unitd immobiliare in questione ,

tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche oltre a quelle posizionali-

funzionali ed estetiche & di euro 250 /mq .

Sulla base di questo prezzo unitario ¢ del riparto della corte comune e tettoia su tutte le
quattro unita immobiliari con un coefficiente del 10% dell’intera superficie /4 e dei costi per
gli abusi commesst gid esplicitati al punto 3.13 (a cui questa unitd immobiliare non ¢

interessata )si ha :
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Prena proprietd di un magazzino di 175 mq lordi posto al piano sottostrada in un fabbricato
su tre livelll oltre soffitta non abitabile (sottotetto ) sito in Montalto Uffugo (CS) in Contrada
Lucchetta N. 16 identificato in catasto fabbricati al Foglio N. 53 Part. N. 170 Sub- 4 .

Pbase stima = superficie residenziale lorda + Riparto superficie corte e tettoia in comune /4 *
prezzo unitario medio ovvero

Pbase stima =[ 175 mg + 0.10 * 805 mq /4 ] *200 Buro /mq = 195,12 mq * 250 Euro /mq
= 48780 euro

Psanatoria = 1345/4 =336 curo
Pvendita = ( Phase di stima —-Psanatoria } - (Pbasc di stima x 0,15 )- ( Pbase di stima x 0,10 ovvero

Pvendita = [48780-336 ] — [48780 *0.15] — [48780 *0.10] = 36249 Euro
ed in cifra tonda _FEuro 36000,00

18} riporti nelle conclusioni i descrizione sintetica dei vari Jotti (o del lotio unice) con i rispettivi dati catastali
ed i prezzi base , per ogni lotte deve essere indicata la natury {piena proprietih, usufrutto , nuda proprieta
etc) ¢ la titolarita giuridica del diritto oggetto di pignoramento , sc il fotto & pignorato solo pro queta (nel
senso che per una quota il bene appartiene s terzi non colpiti da pignoramento ) deve esserc indicata In
consistenza della quota ¢ il prezzo base riferito alla quota (N.B. si raccomanda la precisione di tale
descrizione atteso che essa ¢ destinata ad essere viprodotta nell’ordinanza di vendita ) nella determinazione
del prezzo base , I'esperio stimatore deve operare; ) la sottrazione di tutti | costi da sostencre per eventuale
sanatoria {ciT guesito N, 15}, b) lu sottruzione del 15% del valore in ragione della circostanza che nella
vendits conttiva é assente la garanzie per vizi e che gli oneri fiscali vengono computati sul prezzo effettive, ¢)
la sottrazionc del 20% del valore in ipotesi di cccopazione dell'immobile in forza di un contratto apponibile
all'aggiudicatario; dy Ia sottrazione del 10% in ipotesi di occupazione dell’immebile in forza di un contratto
nen opponibile all’aggiudicatario,e la sottrazione del 15% del valore se la quota defl’immobile non ¢ del

100% (ogni sottrazione deve essere operata sul valore base di stima ).

I'beni oggetto della procedura espropriativa possono essere venduti in quattro lotti distinti e

separati

31




PRIMO

LOTTO

DESCRIZIONE UNITA’ IMMOBILIARI

Appartamento in fabbricato in cemenio armaito su ire
di allerza 3.00 ben

livelli oltre soffitta non abitabile

rifinito posto al piano terra, composto da N. | Sogpiormo -
pranzo , N.2 camere da letto , N. 1 bagno , N.1 opostiglio
¢ ampio corridoio , N. 1 Cucina abitabile per complessivi

mq 105 lordi di superficie con 22,30 mq di balconi..

NATURA E TITOLARITA’ GIURIDICA

Inters  Proprictda del 100/100 iniestata alln Siga

| reluliva al fabbricalo sito in contrada Lucchella
N. 16 de] Comune di Montalto Ul'];—g:(th)_p_cFvLEnmﬁper
atio’ di donazione per notar Pantano in dala 17.03,1083
Rep N.82777 registrato o/o Uffhicio del registro Cosenza al
N. 3070 in data 01.04.1983 trascritto alla C.RR.II il

13.04.1983 al N. 9012 R.G.e N.53661 R.P.

DATE AMMINISTRATIVI COMUNE DI
MONTALTO UFFUGOI (CS)

Concessione edilizia primi due piani (seminterrato e Piano
ferra W.18 del 11.02.1978 con nulla osta Genio Civile N.
30646 del 09.01.1978.

Successiva concessione edilizia (primo pinno ¢ soffitta N.
56 per sopraclevazione del 14.07.1981 nulla osfa genio
Civile N, 18280 dcl 18.09.1981

Concessione in sanatoria N. 15233 del 31.12.1986 Legge
N. 47/85

Assenza di licenza di agibilita,

PREZZ0O BASE DI VENDITA

70 .000,00 EURO

diconsi settantamilacuro/oo

In Comune di Montalto Uffugo (CS) , identificata al catasto fabbricati al foglio N. 53

Particella N. 170 Sub N.1 (piano terra appartamento ) zona Censuaria 2 categoria F4 in

corso di definizione. Superficie lorda residenziale mq 105 oltre a balconi di mq 22.50.

Intestata alla esecutata Sig,a

Risulta occupata dalla esecutata Sig.a

agibilita.

ed & priva del certificato di
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SECONDO LOTTO

DESCRIZIONE UNITA’ IMMOBILIARI

Magazzing in fabbricalo in cemento armato su tre livelli
oltre soffitta non abitabile ,ad uso deposito ,posto a piano
terra ben rifinito di mq 46 lorde con altezza 3.00 m

NATURA E TITOLARITA’ GIURIDICA

Intera Propricta del 100/100 intestala alla Siga

telativa al fabbricalo sito in contrada Lucchetta
N. 16 det Comune di Montalto Uffugo (CS) pervenuta per
atto di donazione per notar Panfano in data 17.03.1983
Rep N.82777 registrato ¢/o Ufficio del registro Cosenza al
N. 3070 in dula 01.04.1983 trascritto alla C.RR.I il

13.04.1983 al N. 9012 R.G.e N.535661 R.P.

DATI AMMINISTRATIVI COMUNE Di
MONTALTO UFFUGO] (CS)

Concessione edilizia primi due piant (seminterrato e Piano
terrg NL13 del 11.02.1978 con nulla osta Genio Civile N.
30646 del 09.01.1978.

Successiva concessione edilizia (pome piano e soffitta N.
56 per sopraelevazionc del 14.07.198] nulla osla genic
Civile N, 18280 del 18.09.1981

Concessione in sanatoria N.15233 del 31,12.1986 Legpe
N, 47/85

Assenza di licenza di agibilitd

PREZZ0 BASE DI VENDITA

19.000,00 EURO

diconsi diciannevemilaeuro/oo

In Comune di Montaito Uffugo (CS) ,

identificata al catasto fabbricati al foglio N. 53

Particella N. 170 sub. N. 2 (locale ad uso deposito piano terra ) Z.C. 2 Cat. C/2 Classe !
Consistenza 41 mq Rendita Catastale Euro 107,99. Superficie lorda commerciale 46 mg.
Intestata alla esecutata Sig,a

Risulta occupata dalla esecutata Sig.a ed & priva del certificato di agibilita.

. Zﬁ%ﬁiﬁ?ﬁ
A
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TERZO LOTTO

DESCRIZIONE UNITA’ IMMOBILIARI

Appartamento in fubbricaio in cemento armato su tc
livelli oltre soffitta non abilabile ,di altezza 3.00 ben
rifinito posto al primo piano con soffite annessa non
abitabile posla al secondo piana, composlo da N.1 ampio
salone , N. 1 camera da pranzo , N. 3 camere da leito , N.
2 bagni ,
complessivi mq 166 lordi di superficie con 56 mq di
balconi.

N. I cucina ahitabile con ampic corridoio per

NATURA E TITOLARITA’ GIURIDICA

[nters  Proprietd del 100/100 intestata alla Siga

relativa al fabbrcato site in conlrada Lucchelts
N. 16 del Comune di Montalto Ulfigo {CS) pervemita per
alto di domazione per notar Pantano in dala 17.03.1983
Rep N.82777 registrato ¢/o Utficio del repistro Cosenza al
N. 3070 in data 01.04.1983 trascritto alla C.RR.IT il

13.04.1983 al N. 90)2 R.G.e N.55661 R.P.

DATI AMMINISTRATIVI COMUNE DI
MONTALTO UFFUGQI1 (CS)

Coucessione edilizia primi due piani (seminterralo ¢ Piano
terra N.18 de] 11.02.1978 con nulla osta Genio Civiie N.
30646 del 09.01.1978,

Successiva concessione edilizia (primo piano e soffitta N
56 per sopraelevazione del 14.07.1981 nulla osta genio
Civile N. 18280 del 18.09.1981

Concessione in sanatoris N.15233 del 31.12.1986 Leppe
N. 47/85

Assenza di licenza di agibilita

PREZZO BASE DI VENDITA

130.000,00 EURO

diconsi centotrentamilaenro/oo
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In Comune di Montalto Uffugo (CS) , identificata al catasto fabbricati al foglio N. 53
Particella N.170 Sub N. 3 (Appartamento con soffitta non abitabile piano 1-2 ) Z.C. 2

Cat. A/3 Classe 2 Consistenza 8 vani Rendita catastale Euro 723,04.Superficie lorda
residenziale mq 166 oltre balconi di mq 56.

Intestata alla esecutata Sig,a

Risulta occupata dalla esecutata Sig. e dalla nipote

ed ¢ priva del certificato di agibilita.
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QUARTO LOTTO

DESCRIZIONE UNITA’ IMMOBILIART

‘ r_M_gg‘ o in fabbricalo in cemento armato su tre livelli

;ole. sotﬁtla non abitabile. ,non Tifinito ad uso deposito

| posto a piang sottostrada di mq 175 lordo con altezza 3,70

NATURA E TITOLARITA’ GIURIDICA

Itera Propricts del 100/100 intestata alla Sig.a

relativaal fabbncato sﬂo in contrada Luccheita |

N 16 dcl Coumnc di MmtaitoUﬂ'ugo(CS) pervenuta per
| atto di doniizione per: nofar Pantano- inl data 17.03.1983
. [RepN. 82777mgrstmiu /o Uficio del registro Cosenza al
‘N 3070 in daia 01:04:1983 trascritto ‘alla’ C.RR. il
| 13.04.1983 a1 N: 9012 R G.6 N.55661 R.P. -

- | DATI" AMMH\HSTRATIVI COMUNE DI

|MONTALTO UFFUGOI (CS)

| Coricessione. edilizia | pmm dui Piarii (seminterrato ¢ Pmno‘
“[terra N.18 del H 02 !978 oonmﬂ]a osta Genio Cm]eN

- [ 30646  dero9.01:1978.
| Successiva concessione edilizia (primo piano e soffitta N. |
56" per sopraelevamm del 14 07.1981 nulla osta gemo

Civile N: 18280 de] 18.09.1981"

- | Congessione in sanatoria-N. 15233 del 31.12.1986 Legge |
N a7ss '
i Amzadl hcmmd;agibﬂllﬂ

PREZZO BASEDI VENDITA ~

36.000,00 EURO

-diconsi trentasemu]aeuroloo

In Co:nune di. Montalto Ufﬁlgo (CS) 1dent|ﬁcata al catasto. fabbricati al foglio N. 53

Partlcella N. 170 Sub. N. _4 (locali

ito:) _n‘mo ‘semmtemtto_. ZC 2 Cat.

€2 Classe 1 Cons:stenza 191 mq. Rendrta Catastale' Em'o '503,08. Superficie lorda

commerciale mq 175.
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Dt 260052008 - O 11.36.21

iDati della richlestn

Catasto_Fuhbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/05/2008

{Comune di MONTALTO UFFUGO { Codice: F416)
Provinela di COSENZA
Foplie: 53 Particella: 170 Sub.: 1

Visurnn.: C30234276 Pag: |

Sepue

INTESTATQ
[ . L } . B T W per 1000
Unitd immobiliare dol 86/12/2006 I ——— S — - . . . .

N.  DATIIDENTIFICATIVI i : y .. DATIDICLASSAMENTO Y __ DATIDERIVANTI DA

Sexione Foglin | Panicella Sch | Zono Micra | Categorin Classe | Consisienza Superficie Renditn

o i s i3 o igems'wmem, .| . | . Cosule fy ey — -

| ; | 53 170 1 R - In corsa d1 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 06/1272006 1,
; i : ; . definlz. ‘ f 27007 172006 in anti dal NGA12/2006 (pratocalinn
. P e b o T S—— — _— ! e o LEB02R108) VARIAZIONE DE ELASSAMENTO
ndirizza _ VA LUCCH H

Annatuzianl

Sltunzlone dell'unlith immohbillare_ dal 06/07/1892
! !

__ueeepmenta in dente. relativs

= ————w e e T L = = _
SN L PATMBENTIEICATIV . .DATIPTCLASSAMENTD e DATIDERINANTIDA
i b i 2 X - 1
Scrione © Foglia Partiecla |, Suh | Zona . Micro  Calegorin | Classe | Consistenza | Superficic Rerdita i
i ; i i |
N | " R SN, S - SN RS S SRS ik N . |
1 - 53 170 1 ] 1 Al TR i 8 vani Eura 723,04 {CLASSAMENTO AUTCMATICO n . 782871986 in mtf dal

: e N [ e I — e S S L
Indlcizza (VIA LUCCHETTA piang: T . - - o .
Notifien - 2]05, _ {ModSK__ - e — . _
. Annotuzlopl ~ 0. i = = . JES—

Situazione delt'unitd Immobllinre doil'tmplanto meccanografica

N DATI [DENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENT!

Scrinne Faglin
.. Uihaga - i
I B 53

Indlirizn

Particelly Sub  Fonam MMiere

- Cems, 1 Fong_ |

170 o
r deflnlz,

| VIA LUCCHIETTA piana; T:

il cursa L B

Cotegoris | Classe  Consislenza

Superficie

. Catestle

Rendita

DATI DERIVANTEDA

. 5 e e mammrmams o ameaeae o
Ampianto mecennngralico el IAMYI0R7



Data: 26/05/2008 - Ora: 11.36.35 Visura storica per immobile Visure n: C$0234278 Pag: ' Fine
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/05/2008

Dad delln clehlestn Comune di MONTALTQ UFFUGO { Codlce: F416)
iProvinela dl COSENZA
Catasto Fabbrlcatl _____  IFogllo: 53 Parficelin: L70SWb2 e e e
INTESTATO
)y 5 e e e i —— e e T O ot D100
Unith immabillare dal [9/11/1992 o e e+ e, . - S p— . —— ——
N CDATUIDENTIFICATIVE - . _DATL DI CLASSAMENTO W— . . BATIDERIVANTIDA
" Serione | Foglin | Pacicella . Sub | Zonm | Micro | Cmegoria  Classe  Consistenza | Superficie i Rendita |
| } 4 | : |
. Uthons i o | Cons. | zom | : d.  Catagmle = : e
| 5 . Im Ll ! oo i a1 m ~ Euro 07,99 | CLASSAMENTO AUTOMATICO n. 782021984 in nuti dul
[— | I : — N ol 20100 RN T
bdidn Py i¥IA LUCCHETTA pia e —
fompnen, "I . —— T T, m0sT ——— —
Sltuazlone dell'ynitd Immablilare_dall'lmpiante meccannpraficy — - . g e — £ -
N. DAT] D1 CLASSAMENTO . ] BATI DEREYANTI DA
| . L et f—— . PATI DT CLASSAMENTO _— )
| © Sexione Togiin i suh | Zona | Miero | Cotegorin Clussc{ Consislcnm.f Superficic | Rerulita i
! S e im0 L comsale U
1B 53 17 2 t i | Impiante meccanopraticn el 30/000 1987
idirzn T = “VIA LUCCTIETFA piane: T; e e — e
‘Notlfles | - P el Ty | Partlta pALiL - R .
Sihenzione depli intestat] dall'impiante meccanoprofice
. T L. DATIANAGRAFICH | _ —
I - e = -
DATIDERIVANTIDA . ~ Impisnia meccanogrmlico 3l 30/06/19K7 - S
Rilusciata da: UfMicio Provinclale dl COSENZA Richiedente:



Data: 26/05/2088 - Ora: 11,36 48 Visura storica per immob_ile Visura n.: C802342832 Tag: 1 Fine
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/05/2008

inau della richiestn ';C(:munc dl MONTALTO UFFUGO { Codice: F416)

; ! Pravinela di COSENZA

|Catasto Fabbrieatl (Fogllo: 83 Particella; 170 Subs3 AT (i
INTESTATO

e - T SRS

Unitd Immoblllare dod 19/11/1992 )

. DATLDENTIFICATIVI | .._.BATI DERIVANT1 DA

; e e eveq e e DATL DL CLASS AMENTO, EE—
I i

| Sezione . Foglia i Particelin * Sub  Zona l Mim-‘ Categoria }Ch‘l.ilc Consislenza Superficle | Rendita i

] ' ! i

)

b L. Comstgle

T Bl "Euro 723,04 |CLASSAMENTO AUTOMATICO n, 782071986 mutii dal
‘ Lo L vooow jremines j

Rl e
i | )

{Indidzzg
iNatiflea .

e L varie |B0d

T e _i
Sltuazione dell'unjth immehlliare dail'implanta meccanogrnfico e e Ml — e il s e il
LN DATUDENTIFICATIVI . DATIDICLASSAMENTO — . DATIDERIVANTIDA
: i . ; - . 53, ! - o ...DATIDER/ A
| Sczione . Foglio | Paicelln | Sub  Zons | Micra . Categoria :C|M5Ci Coensistenza ; Superficic H Nendita |
i i Y ;
et ittana ! e LGRS L Pond ; _ ... Catastie S A R
3 ; 53 - 170 & | l Hmpinnta meccanagmiico del 30/046/1987
i | :
.. . - B o AINCSEES| et . i —— N e—.
- CCMIALVCCHETEA piano: -2 e e
e T PF— LT il '} .| ; :Mad.58 o S ¥

neprafico del 300671987

Rifnscialn da: Ufficln Provincinle dl COSENZA Richiedenie:



Data: 26/05/2008 - Ora: 11,37.61 Visura storica per immobile Visura n,; ©$0234284 Png: | Fine
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/05/2008

:Dotl della rlehicstn %CDmunc di MONTALTO UFFUGO ( Codlce: F416)
' "Pravincia dl COSENZA
...Fagllo: 53 Partlcella: 170 Sub.: 4

Catasto Fabbrleat
INTESTATO

(1) Feopricta’ per 100015080 © 770 T T

Unltd immeblllore de) 19/11/1992 e et e
L — . DATUIDENTIFICATIVI | o oo DBATIDICLASSAMENTO F o JBATLDERIVANTIDA

evpeeo oy . Cotastle N - L
9m Eura 303,08~ CLASSAMENTO AUTOMATICO n. TRI0/1986 in oiti dal -
J L L97ac00__flenien :

- Scrione ' Foglic | Parlcalla : Sub i Zoma | Micra | Calegorin Classe | Consisicnzn ; Superficie ‘ Rendita
! ) I :
i
-

| Utbame + ! . _Ceris.  Zona
R s :

| (SN S SR S
|Indlcizze
iNatifen 3s

J

Situazione dell'unith immablilare dallimpiento meecanografico
; DAT! IDENTIFICATIVL i _DATI DI CLASSAMENTO i

i i Sexione ©  Foglic Perticelln “ Suh | Zem 1 Mlcro} Calegoria cusuE Consistenza | Superfieic | Rendits
: L Urbans _ . . Cent. | Zom | ; ‘
3] T I i

B
i : ‘ A

LUCCHETTA pimne: 515 ___

jImpignio meesanografico del 304871987

Ailnsciata da: Ufflelo Provinelale di COSENZA Richiedente:



Data: 14/07/2008 - Ora: $1,04,08

Situazione degli atti informatizzati al 14/07/2008

Visura per immobile

Visura n.: CS0310653 Pag: | Fine

Dati delln richicsia

Catasta Fahbrlcath

Comune di MONTALTO UFFUGO ( Codlce: F416)
Provinclz dl COSENZA
Fopllo: 53 Particella: 170 Sub.: §

Bene comune non constbile

N. DATLIRENTIFICATIVI DATI DL CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Scapne Foglia Particella Sub | Zona | Micro | Categorin | Classe | Cansistenza Superdicie Rendita
Urbana Cens. | Zonu Cotastale
I 53 170 H VARIALIONE dei (/0672008 n . 32968 . 12008 inani dal
17002008 (protocolie n . CSO270668) VIV SFUGGLTA
ALLA MECCANIZZAZIONE -
Tnifirlzze [CONTRADA LUCCELETTA pluna: T,
A [-b.c.n.c androne ¢ scola a servizio def sub, 1-2.3

Rilasciata dn: UfTiclo Provinelale di COSENZA

Richiedente; ,




Data: 14072008 - Ora: 11,0437 Visura per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 14/07/2008

Visum n.: C80310657 Pag: 1 Fine

Datl della richlesta

Catastoe Fabbricatl

Comune di MONTALTO UFFUGO ( Codlce: F416)
Provincia di COSENZA
Fopllo: 53 Particella: 170 Sub.: §

Bene comune non censiblle

N, DATI [DENTIFICATIVL DATI DI CLASSAMENTO DATE DERIVANTI BA
Sculone Fogie Patticells Sub | Zena | Micro | Calegoria | Clame | Consislenza Superficie Rendisn
Urhana Ceny, | Zona Catastale
1 53 170 & VARIAZIONE del (10672008 n . 32574 .1/2008 in pitj dal
170872008 {pratocolle n . CSE2I695) UIU SFUGGITA
ALLA MECCANIZZAZIONE
Indlrizo _|CONTRADA LUCCHETTA pisna: T;

Anntazionl

|“b.c.n.c ~carte comune -

Rilnsciata da; Ufficia Pravinciale dl COSENZA Richiedente; .




Data: 16/06/2008 - Ora: 10.48.32 Pag: 1 Segue

HSituazione censuaria storica immobile dall'impianto meccanografico al 16/06/2008

. Stampa ad esclusivo uso interno dell'ufficio - Progetto Anagrafe Immohiliare Integrata - non sono consentiti altri usi

Foglin Particetla Sub

53 140

gTADIO 2 Numero di mappa soppresso dat 03/03/2008

Pors, Quaiitn Clpsse Superficie{m?} Deduz Redditn
ha orc  ca Dosminicale Agrano
- SOPPRESSO 0 ili]
%Daﬁ derivant] da Tabelln di varinzione  del 03/03/2008 n, 3720.1/2008 in aiti dal 03/032008 (protocollo n. CS01D1506) BONIFICA
IDENTIFICATIVO CATASTALE
Notifica Partita ¢
b8 Annotaziond ALL 2008 SOPPRESSA ED UNITA ALLA P.LLA 170 DEL 1°G 53 GIUSTO T.M. 78286
o L2 soppressione ha oripinato | seguent immohN:
- foplio 533 particeila 170
STADIO 1 Situazione del'lramobile dal 19/02/1993
Por Qualitd Classe Suparficie(m?) Deduz Reddito
he we  cr Dominicale Agrario
- SEM IRR ARB 2 08 92 Euro 3,92 Lura 1,84
L. 7.582 1. A.568
Dati derivanti da FRAZIONAMENTO del 19/02/1993 n, 1135.900/1993 in atti dal 28/019/1995 MOD.SI F TP
Notifica Partita 7078
Foglio Particelln Sub
53 59
I
!STADIO 4 Situazione dell'immobile che ha originate il precedente dal 06/02/1987
| Porz Qualita Classe Superficic{m?) Deduz Reddito
| ha orc e Dominienie Agrario
- SEM IRR ARB 2 52 90 L. 44.965 L, 21160
!
U Dati deriventi da ISTRUMENTQ (ATTO PUBBLICO) del D6/02/1987 n. 394487 in atti dal 01/03/199]
Notifica Parthts 7078
STADIO 3 Situnzione dell'lmmobile dal 01/03/1991
Porz Qualitd Classe Superficie!m?} Deduz Reddile
ha  are ca Dominicaic Agrario

- SEM IRR ARB Z 51 %0 L. 44.965 L. 2160




Data: 16/06/2008 - Ora: 10.48.32 ) Pag: 2 Fine
ituazione censuaria storica immobile dall'impianto meccanografico al 16/06/2008

Stampa ad esclusivo uso intemo dell'ufficio - Progetto Anagrafe Immobiliare Integrata - non sono consentiti altri usi

£

pati derivanti da FRAZIONAMENTO n. 86 in atti da) 01/03/1991

Partitn 7078

otilica
STADIO 1 Situazione dell'lmmobile dall'impianto meccanografico
E Pory Qualita Classe Superficie{m?) Deduz Reddito
ha arc o Dominicale Agrurio
- SEM IRR ARB 2 76 60 E. 65.110 L. 30.640

Diti derfvanti da Impianio meccanografico del 16/D4/1983

~ Narlfica Partlta 1553




Data: 13/06/2008 - Om: 10.32.52 _ Pag: | Fine

Situazione censuaria storica immobile dall'impianto meécanograﬁco al 13/06/2008

Stampa ad esclusivo uso interno dell'ufficio - Progetto Anagrafe knmobiliare Integrata - non sono consentiti altri usi

Comune di MONTALTO UFFUGO ( Codice: F416) - Provincia di COSENZA - Catasto Terreni -

Foglio Particella Sub
53 170

STADIO 1 Area di enti urbani e promiscui dal 03/03/2008

Porz Chaalitd Classe Superficie{m?) Deduz Reddito
e arc e Dominicaic Agrario
- ENTE URBANO 1+ 98

Tabelln di varinzione det 03/03/2008 n. 3720.1/2008 in atti dal 03/03/2008 (protocolio n. CS0101506) BONIFICA
IDENTITICATIVO CATASTALE

Dati derivanti da

Partita |

MNotifica
A.LL 2008 GEOMETRIA DA VERIFICARE COMPRENDE LE P.LLE 240 E 242 DEL FG 33 GIUSTO T.M. 782/86

Annotazionl

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei sepuenti Immoblli variatl o soppressl, originari de! precedente:
- foglio 53 particella 240
- {oglio 53 particella 242



Data: 13/06/2008 - Ora: 10.34,39 Operatore: STNNGLS8B16D086Y Pag: 1 Segue
ituazione censuaria storica immobile dall'impianto meccanografico al 13/06/2008

Stampa ad esclusivo uso interno defl'ufficio - Progetto Anagrafe Immobiliare Integria - non sono consentiti altri usi

L]

7 k]

B

omune di MONTALTO UFFUGO ( Codice: ¥416) - Provincia di COSENZA - Catasto Terreni -

i} TFoglio Particella Sub

RN

53 242

ETADIO 2 Numero di mappa soppressa dal 03/03/2008

Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha e o Daminicale Agrerio
- SOPPRESS0 on uli}
5
gmn derivantt da Tabella di variezione  del 03/03/2008 n. 3720.i/2008 in ati dal 03/03/2008 (protocollo n. CS0101506) BONIFICA
IDENTIFICATIVO CATASTALE
Natifica Partitas 0
nnotazioni A.LL 2008 SOPPRESSA ED UNITA ALLA P.LLA 170 DEL FG 53 GIUSTO T.M. 782/86
.a soppressione ha originate { segnent! immobiliz
wf foglio 51 particelta 170
STADIO 1 Sitvazione delf'[mmobile dal 19/02/1993
Parz, Qualith Classe Superficic{m®) Deduz Reddito
. hon  are e Dominicale Agrarie
- SEM IRR ARB pa 01 6 Euro 0,47 Eure §,22
L. %01 L. 424
@Daﬂ derivanti da FRAZIOMAMENTO del 19/02/1993 n, 1135.901/1993 in atti dal 28/09/1995 MOD.5i F TP
Notifica Parttts 7078

Foplio Particelia Sub

53 202

‘3 STADIO 1 Situazione dell'immobife che ha originato il precedente dal 61/03/1991

Porz Quadith Clagse Superficic(m?) Deduz Reddito
ha  are  ca Dominicale Agrario
- SEM IRR ARB 2 Jo 0o L. 8.500 L. 4.000
E Datf dertvanti do FRAZIONAMENTO . 86 in utti da 01/03/199)
Bl Natifica Partita 155
Foglio Particella Sub
53 iz




Data: [3/06/2008 - Ora: 10.34.39 o Pag: 2 Fine
Situazione censuaria storica immobile dall'impianto meccanografico al 13/06/2008

Stampa ad esclusivo uso interno dell'ufficio - Progetto Anagrafe Immobiliare Integrata - non sono consentiti altri usi

STADIO 1 Situazione dell'immobile che ha otiginato il precedente dall'impiante meccanografico

Parz Quakita Classe Superficiefm?) Deduz Reddise
ha arc  ca Dominicale Agrario
- SEM IRR ARB z 74 40 L. 63.240 L. 29.760
Dati derivanti da Impiante mecconografico det 16/04/1985

Notifica Partita 1551




