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Citta di Catanzaro
Settore Pianificazione del Territorio - Edilizia Privata e SUE

N™ 421 Catanzaro, 22.12.2021

Vista la richiesta del Geom. Francesco Lentini in qualita di CTU, inviata allo Sportello Unico per
YEdilizia CALABRIASUE con codice univoco n® 3035 ed acquisita da questo Settore in data
20.12.2021 con protocolio n® 176863,

Dato Atio della Dichiarazions sostitutiva del richisedente, di assolvimenio al pagamento e
annullamento delle marche da bollo di € 16,00 necessarie per la domanda e per i
certificato aventi, rispettivarnente, identificativo 011813111668 del 08.06.2020 e n°
01200977565056 del 15.12.2021;

Visto [ari. 65 della Legge regionale 16 aprile 2002 n°® 19 e smi;

Vista la Delibera di Consiglic Comunale n® 182 del 22.12.2016 avente ad oggetto “Legge
Urhanistica Regionale n°® 19/2001 ¢ smi - arl. 27 quater — Adesione af principio di consumo
zero” e successiva Delibera di Consiglio Comunale n® 37 del 13.04.2021 avente ad oggetto
"Presa d'atto del recepimento della vincolistica sovraordinata ed individuazione carfografica
delle varianti al PRG gia approvale ai fini del principic di consumao suolo zero™,

ai sensi ¢ per gii effetti del 2° e 3° comma delParticalo 30 del D.P.R. 06. Giugno 2001 n°® 380 e smi,
CERTIFICA

che il bene sito in questo comune e riportato nel N.C.T. al Foglio di Mappa n° 43 particelle n®
1200, 1202, 1448, 2760, 2762, 2764, 2765, 2767 e 2768 nello strumento urbanistico vigents,
approvato con Decreto Regionale n® 14350 del 08.11.2002, dei Dirigente Generale 5°
Dipartimento Urbanistica ed Ambiente della Regione Calabria e pubblicato sul B.U.R. n® 21 del
16.11.2002, & classificato come di seguitc specificato:

s particelle n° 1200 e 1202 “Zona Teritoriale Omogenea Bb — Zona residenziale di
completamento di organizzazione funzionale e riqualificazione urbanistica da aftuare mediante
strumenti urbanistici preventivi’;

o particella n°® 1448 parte in “Zona Terrforiale Omogenea B5 —~ Zona residenziale di
completamento di organizzazione funzionale e riqualificazione urbanistica da attuare mediante
strumenti urbanisticl preventivi parte in “Zona Territoriale Omogenea E2 — Aree ad uso agricolo
ordinario” e parte in “Strade Primarie Previste”;

« particelie n® 2760, 2762, 2764, 2765, 2767 e 2768 “Zona Territoriale Omogenea G5 - Zona a
gestione privata di fruibilita collettiva per la ricreazione turistica all'aria aperia e oi seivizi ed
atirezzature del verde e delio sporf’;

che detto bene non @ compreso nella perimetrazione di un'area soggetta al vincolo di cui alla
Legge 16 giugno 1927 n® 1776 (Usi Givici);
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che le particelle n°® 1448, 2767 ¢ 2768 sono parzialmente comprese nella perimetrazione di cui al
parere del Seftore Geologico Regionate n® 118/003 del 15.02.2000, come aree a Stabilita Limitata
nella quale P'attivits edifizia & regolamentata dallart. 27 delle N.T.A. del vigente P.R.G.;

che le particelle n® 1448 e 2768 sono parzialmente comprese nelia perimetrazione di un‘area
classificata come “Area di Affenzione” a seguito delladozione delle misure di salvaguardia del
PGRA-PAI Frane di cui al D.S. n° 540 del 13.10.2020;

Sono fatte salve le disposizioni e limitazioni all'edificazione derivanti dalla vincolistica sovra
ordinata quali P.T.C.P. (Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale), Q.T.R.P. (Quadro Territoriale
Regionale Paesaggistico), P.A.l. (Piano Assetto ldrogeologico), P.G.R.A. (Plano Gestione Rischio
Aliuvioni) ecc., anche in riferimento ad eventuali aggiornamenti non riportati nel presente certificato.

Le Norme Tecniche di Attuazione risuitano come da allegati.

Il presente certificato conserva validita annuale, salvo intervenute modificazioni degli strumenti
urbanistici operanti.

[l Responsabile del Procedimento Istruttorio Il Funzionario Sostituto
Pian.J Fabio Gualtieni Arch. Antonio Paflaria

{Firmato Digitaimente) {Firmato Digitalmeanta}
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ERTT

ARTICOLO 338

LONA TERRITORIALE OMOGENL

I RIQUALIFICAZIGNE DL TESSUTL
ANE EDIFICATE Al LIMITI DE]

(SISTENTI
NATURALIL

I_NTERVE : ;81 NELLA Z.T.0. A3,
ManulenzZione s
Manulenzione silg
Reslaure conscrva

m
u
a
0 Risananenrio conscerv &g
1)
{

Rislruiturazione cdilizi
Ristrulturazione urbanistitg
PARAMETR) URBANISTY
1. Limiti di densita edilizia:
per (utli gli intervenii ay
quelle preesistentl. &
2. Limiti di altezza degld
per tulti ghi intely
preesistenti. :
3, Limiti d} dis

edilizie ¢ fondiarie, non devono superare

flessi non o superare lo altezze degli edifiel

Ponfint di proprietd proiczionc orizzontale:
eili preesistenti.
iai cigli stradali misurati in arizzontale:
maggiof a quelli preesistenti.
i nza tra i fabbricati misurati in proiext
intervenli ammessi-le distanze ra gl edifici.

wrcortenti tra i volumi edificatl preesistentl.

niale:
bono osserc inferiorl a

' r ' ARTICOLO 39

IL, SISTEMA DELLE ZONE PERRITORIALI OMOGENEE B

Le Z.T.0. Bl.c.B2.sana zone prevalentemente residenzialindei.centri edificati di.recente .

formazione, prive di-rilevanti valori storicosattistici. o-ambicntalie -che.non necessitano di

© important Arasformacioni -urbunistiche ed edilizie; nonché«leszone: in via-di- saturazione
limilrofe wai nuelei -urbant, guando’ abhiano.un-livelo -di urbanizzazione :sufficienie per

consentire gli interventi edilizi ammessi mediante sutorizzazione, concessione e denuncia
jnizio attivita, '

Le Z.T.C. B3 sono zone quasi osclusivamente residenziall di .ambiti ucbani di recente
formazione per i quali sono vigenti strumenti uebanistici atiuativi. Tali zone necessitano-di
interventi di adeguamento funzionale efo defla completa atiuazione ~delle previsioni
conlenuie nei piani allpativi. Presenlzno un tivello.di.urbanizzazione programmealo ¢/0
sufficiente per consentire gli fnjerventi  edilizi ammessi- mediante auforizzazione,
concessione ¢ denuncia inizio atlivila,

Le Z.T.0. B4 sono zone quasi cschusivamente. residenziali.di ambili urbani di recento
sdificazione che, dai dali o dalle rartografie messc A disposizione dagli Uffici
del]’ Amminisirazione Comunale, risuilano oggetle di domande di condono edilizie con
praticke definite o in corso di delinizione. Tali zone necessitano di interventi di
adeguamento funzionzle nei sistemi mobilila, servizi ¢ atlrezzalucc. Non prescnfano un
livello di urbanizzazione primaria ¢ secondaria sufliciente. Le Zone Terriloriali Qmogoenee
si definiscono di recupero degli insediamenti ahusivi af sensi dell’articolo 29 delia Legge
n. 47 det 1985 ¢ della Circolare Regionale n. 1 del 1987, Tali zone preseniano quole
iimitate 81 ol inedificali liberi; comprendono parti del tereilorio comunale per le quali 12
wormativa wazionale e reginnale vigente obbliga i Comuni alls predisposizione di Piani di

Rocupero degli insedismenti wbusiviy nen presenlanc condizioni programmate ofo . .

sufficicali di accessibiiity dalle strade di distribuzione det flussi di tralfico locale.

Le 7.7.0. B5 sono zone quasi csclusivamenic residenziali di ambid vrbani di recenle. .

edilicazione ai margini det tessuto urbano, che presentano fordi cureazn in werilo
dalazione di arce pubbliche ¢ che non rispondono al criter] quantitativi [igsati dal D
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1444 del 1968 (superficie coperia degli cdificd esistenti non inferiore al 12,5% ¢ densith
- edilizia superiore ad 1,5 mc/mq).
per le tutte fe Z.F7.0. B il Piano Regolatore Generale persegue il polenziamenig
infrasirutturale ¢ tadoro rigualificazione ambicntale.
i1 Piano Repolaiore Generale persegue 'organizzazione ¢ 1'adepuamento al sistema
deta mobility ¢ ta dotazione dcl fabbisogno pregresso ¢fo future di aree da destinare a
siandard urbanistici da reperire oells wmisura di mq. 18,00 pes abilanie insedialo ¢fo
insediabile {D.1, 2 aprile 1968, n. 1444) ali'interno o, gqualora losse impossibile e
dimostraio, in prossimita dei perimetri di zona,
Le Zone Terrftariali Omopence si definiscono B se:
0 preseitanc unz guota di lotti liberi (dal 10% al 35% per le 2.7.0, Bl ¢ B2);
PICSCRIRAG una guots di touli liberi {inaggiore al 35% per le Z.T.0. BS);
¢ comprendono parti del tesritorio comunale per le quali sono vigenli strument
urbanistici atiuativi di iniziativa pubblica /o privats; '
0 nel caso in cui esislono condizioni minime di accessibilita datle strade di distribuzione

del flussi di Lrafflico locaie; _ .

0 lc condizioni- fisiche; morfolopiche c.geologiche del territorio consenlong previsioni di
ulieriore edificazione;

o dafle analisi effelivate risulla che la maggior paric delle arce ancora libere possono
cssere oggetio di interventi edilizi diretii di complelamento;

¢ Le Z.T.0. BS sono da asseggcliare a slrumentazione urbanislica preventiva al fine di

organizzare funzionalmente gli ambili definiti dalla zonizzazione di P.R.G..

Nelle Z.T.Q. Bl & possibile ulteriore edificazione adeguandosi alle cortine edilizie
conligue cfo adiacen(i senza mai, comunque, superare due piani fuori terra su uo lotlo
minimo avente superficie fondiaria pari ad almeno 560 mq..

Ui Piano Rogolatore Generale corferma.la situazione di fatio nelie Z.T.0. B ¢ persegue
il potenziamento infrastruliurale, il completamento delle aree edificabili residue e la lovo.
gualificazione ambienfale. .

1} Piano Regolatore. Gencrale pexscgue l'organizzazione. funzionale.e la.riqualificazione. .
urbanistica ed edilizia, mediante interventi di adeguamento: al sistema della .mobilita, alla-;
Jotazione di aree da destinare a standard urbanistici e di salvaguardia deile valenze ™ v
ambientali esistenii melle Z.T.0. B. 11 Piano Regolatore Generale individua le arce

. necessarie: per, soddisfare il fabbisogno pregresso secfutnro.dizstandard: urbanistici ((vedi. -
allegato B) inoltre, precisa gli interventi apamessi e le-modalila.operative.

Per ls Z.T.Q. B3 il Piano Regolatore Generale recepisce-le-indicazioni contenute negli
strumenti attuativi in merito ai fabbisogno di aree da destinare a standard urbanistici.

N.B. Le norme tecniche di attuazione relative alle Z.T.0. B3 valgono per gli strumenti
altualivi approvaii e convenzionati con [*Amminisirazione Comunale.

1l Piano Regolatore Generale persegue inolirer .
=5 il vispefto della topografia dei fuoghi e ’adeguamentodel.reticolo viario;
=» il potenziamento del servizi e delle alirezzature, atlraverso la graduale acquisizione

ali’vso pubblico delle aree occarrenti;
= il recuperc ad usi compatibili degli edifici degradati e/o abbandonati ¢ delle arce

dismesse;
= la sosiituzione o Ja demolizione definitiva degli edifici che non si possono o non

conviepe ricostruire per motivi di sicurezza, di igiene, di estetica ambientale, i

viabililg, di coslo, o per altri motivi;
= I"attenfo confroilo -sia preventive che in corso d’opera- dei nuovi intervent edilizi ¢

delle trasformazioni dei fabbricaii esistenti.

La rigualilicazione depli spazi incdilicati inlerni o limiteofl aghli isolali ha come
obicitivo:

0 il ripristinoe delle arce con valenze ambicniali o Ia funzionalizzazionc dei tassull urbant
csistenti;
¢ tn costituzione di un sistema di viabiliti carrabile e pedonale per collegare (ra loro lo

zone residenziall ¢ le arce destinate a servizi ed allrezzalure;

¢ in funzionalizzazione dei tessuli urbani esistenti,

Lol
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NORMATIVA TECNICA DI ATTUAZIONE.

le Z.7T.0. B1 dclimitale dat Piano Reguolatore Geperale sono considerale zone
residenziali sature all’interno delle quali sonv consenti{i interventi mintmi di nuova
edificazione.

- Le Z.T.0. B2 delimitate dal Piano Regolalore Generale sono consideraie zone
residenziali di completamento intensivo all?interns delle quali sono conseatiti
interventt di nuova edificazione.

Le Z.T.O. B3 delimitate dal Plano Repolatore Generale sono considerale zone
residenziali di completamento degli ambiti urbani dotati di pianificazione attuativa
all*inicrno deile quali sono consentiti inferventi di nmova cdificazione ¢ la
cealizzazione di servizi complementarl alla residenza.

Le Z.7T.0. B4 delimitate dal Piano Regolafore Generale sono considerale zonc di
recupero deghi ingediamenti abustvi ali’inferno delle quall sony consentiti interventi di
nuova edificazione, sc previsti. nel suceessivi piani . attuaiivi, ¢ I realizzazione di
servizi complementari alla residenza, .

Le Z.T.0. BS delimitale dal Piano Regolatore (GGenerale sone considerate zone
rcs__idcnz-ia!i- ~di -com'p-_l'c'b‘a‘ln'en-tu-'m-cs-t'ens-i'vo<---iali-’-i-n-te-r-n-o-.a--'-dpIlc ----- guall.-sono conseptiti
inferventi di auova cdificazione solo’ dopo Uentratacin vigore.di stromerti vrbanistici
attualivi salve i casi previsti nelle norme della Z.T.0. BS,

Nell’ambite dl 1ali zone, il Pianoc Regolatore Generale: discipiina gli inlerventi
arbanistici ed edilizi ammessi.

In {ali zone gli interventi urbanistici (nelle 2. 7.0, B3, B4 ¢ BS) ed edilizi (in tuite fe
Z.T.0. B) (indireftie diretti) si attuano mediante:
¢ Pigni atluativi: Tiani Particolarcggiati,. Piani di Lottizzazione d*Ufficie, Fiani di

Loltizzazione, Piani ¢i Recupero degli Insediamenti Abusivi.

0 Deununcia di inizio attivitd ¢ relazione tecnica di asseverazione ai sensi del)’azlicolo 2

delia Legge n. 662 dcl 1996

- ¢ Auwtorizzazione,

Concessione edilizia, semplice o convenzionata. :

i : - s Per finalith di riasscito.ambientale. o .di. riqualificazione arbanistica, :mediante progeiti. - -

: © eseculivi, possono.essere previsti- interventi di trasformazione . (anche sostitutiva) e di-

'5 ricomposizione volumetrica, nel rispetio della Superficie Lorda di Piano Effettiva

esistente ¢ dell’aliezza massima.

= Gl edifict pubblici o di uso pubblico ¢ privato possOno s8SeTe oggelio di trasformazieni

interne.od esternc nel rispetto dei volumi preesistenti.

NOHRME TECNICHE DI ATTUAZIONE PRG, CATANZARD

<>

i = Le alberature .pregiate esislenti, ricadenti in spazi pubblici ¢/o privati, non possenc
: i essere rimosse efo sostituile; sole in caso di comprovata € molivala necéssity possono
! essere rimosse & reimpiantate. '
: ‘ = B imposteo il »incolo di conservazione ofo.adeguamentio migliorativo del reticole viario

¢ degli spazi pubblici in gunere. Pertanio:

& le cortine edilizie devone cssere asretrate.dai {ili stradali esistenti, in conformita atla
normativa antisismica, sia nel ¢aso df nuova edificazione che di sostiluzione, medianic
demclizione ¢ ticestruzione totale di edifici esistenti,

9 solo nmelle 2.T.0. Bl.ec B2 & consentita l'apertura di nuove bucalure nelle muraiure
perimetrali prospicienti su spazi di nso pubblico nel caso di adeguamenti funzionali o
tipologici dell’intero organismo architeltonico, dove per organismo architetlonico si
intende l'isolato a cui apparticne per conliguitd o sdiacenza I*unitd immobiliare;

¢ gli spazi privati conlinanti con spazi pubblici -se alberati o sislemali a verde- devonuo
reslare inalierati;

0 & conscalita ta pavimentazione di arce destinate & or¢i e piardini per Ja creazione di
spazi verdi, parchegpi ¢ arce pedonali in misura, comungue, non superiore al 50% della

. superficic fondiariy;

¢ cvenluali pavimentazioni di tipo tradizionale {ciottolati, scleiati, lastricati, &cet.)
devano essere manlenuti cfo recuparali;

& sono considerati abitabili locali aventi una allezza media maggiore o uguale a mt, 2,70
{v adeguabile a tale minimo) purché dolaii di risconiro d'aria o di impiantio di
aspirazione; :

¢ i locali adibiti a servizi, di dimcasieni inferiori a 6 mq. possomo essere illumin I
arlificialmente se dotati di ventitazione forzata;

32
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MORME TECRICULE DI ATTUAZIORE FLR.G. CATARZARD

& & consentifo Pusa dei plani interradio © dei sottelelt esistenti purché (adi superfici.siano

&

4 servizio delfe destinasioni presisle nelitedificio slesso;

solo peile 2.V.0.0 Bi, B2, 134 ¢ 135 & consentita Papgregazione d unitd abilative
collocate #il'interne dello stesso complessa edilicalo ed il muiamente della dostinazione
d’uso;

i profile depli assi viari, oggetto di riqualificazione, deve cssere rispefiato cfo
adeguato  nella realizzazione di interventi di nuova cdificazione che, non deve
introdurvi clementi pregiudizicvoli per forma, allezze, volumi.

Sono conscntili, mediante rilascio di concessione edifizia o aulorizzazionc ¢ D.1.A.,
(utli g intervent cdilizi Cinalizzat] ali’adeguamento delle normative vigenti in materia
di+ climipazione delle barriere architelioniche; sicurczza sui Jeoghi di lavero;
prevenzione incendi; adeguamenlo degli Impiant cleltriei; adeguamento antisismico
degli edilici; adeguamento teymico od acustico degli edifici,

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE NELLE Z.7.0. B

Residenza in genere, privata ¢ colleltiva, con relativi servizi e funzioni complementari;

adiivita di.nezio.n-a!i....(.u{Ii.ci,«.,isludj:_p_ro{css_ion;t_li_,___ag{:nzic._di pratiche varie, agenzic

“bancarie ¢ agenzie v-i-a_ggi_,-.,.;a-rti-.g-iana-m,--.di.-sm-'.-vizio.:t:, di -produzione compatibile, alfivitk

o |

<>

Lo T o IR - B 4

citdiurali, sociali e ricreative) cd esercizi pubblici ¢ locall di divertimento (teatri,
cinematografi, sale di riunione, ristoranti, trattorie, bar, ccel);

attivita di cullo per come definite nell’art.4 delle L. RR. N®21/90 ¢ 2/95;

alllvily commerciali all’ingtosso ¢ al detlaglio con superficie lorda di piano inferigre a
mg. 400 od ailivitd artigianali, con esclusione di quelle che producono emissioni sonore
superiori a 50 decibel, nocive ed inguinanii;

le atlivi(a commerciali esistenti, alia data di approvazione del P.R.G., all’ingrosso & al
dettaglio, con superficie lorda di piano superiore a mg. 400 ed inferiore a mq. 1.500,
restano confermate sempre che rispondenti alle norme vigeati che disciplinano ie
attivith commerciali;

atlivith artigianali di servizio concernenti: la cura della persona, la cura delis casa, la
produzione, vendila ¢ manutenzione dei beni di. consumo durevoli;
aftrezzature alberghiere e paralberghiere;
istituzioni pubbliche o d’interesse pubblico; '
associazioni p.olitich.c-,._sindacali,.p.rofessionali,- religiose; ‘ _

servizi culturali e sociali, atiivité direzionali di iniziativa pubblica e privata;

Nelle Z.T.0. B, dopo.1’approvazione del P.R.G., i nuovi inlerventi edilizi ed erhanistici

- potranno essere realizzali solo se rispondenii anche a quanto prescritlo dalla Legge
Rogionale 11.06.99 n® 17.

coocRoSa0

R

ARTICOLO 40 ; T
TERRITORIALE OMOGE
A RESTDENZIALE SA'
TONALE E R1QUA
1 TESSUTI U

ORGANIZZAZION ONE URBANISTICA

ED EDILN

SISTENTT

INTERVENTE AMMESSE NE
Manulenzione ordinaria,
Manulenzione siraordinaria.
Reslanro conservativo.
Risanamenlo conservalivo,
Risirulturazione cdilizia.
Ristrutturazione urbanistica 4
Demolizione ¢ ricostruzioy
Neova edificazione. :
PARAMETRI URB
Lofto minimo d7ig8
Simiti di densita

: ED EDRILIAL
to: mg. 500. B' consentito '
a: Indicc di labbricabilitd fondia

ento di totii confinanti.
B0 me./my..
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ARTICOLO 44
LONA TERRITORIALE OMOGENEA B35
LONA RESIDENZIALE D1 COMPLETAMENTO DY ORGANIZZAZIONE
FUNZIONALL E RIQUA LIFICAZIONE URBANISTICA DA ATTUARE
MEDIANTE STRUMENTI URBANISTECT PREVENTIVI-
TModilica appariata anl Commissar: i Avis Hogionali con detibera di adozione del

PRG n° 61 del 27.07.2001)

Comprende  aree gid parzizlmento impegnale dali’edilicazione nelle guali csisle
j'urbanizzazione primaria (viabilila, illuminazione pubblica, vete jdrica, raramenle ja rele
fognante) ma & gquasi scmpre assenle quella secondaria {edilizia scolasiica, Inlerpsse
comune, parcheggi ¢ verde pubblico atirezzalo),

CPér iali ambili perimetrati dal P.R.G., deve esserl definite un Piano Altugtivo per
i*intero compario nel quale, sulla base della situazione propriclaria yegistrata atla data di
adozione del P.R.G., si dovranno:individuare! .

1. Le opere di urbanizzaziore primaria-eststentit. -
2. Lo opere i urbanjzzazione secondaria csistenti;

3, 1 lotil kiberi;

4. 1ot edificali e la relativa cubatura esistente.

Negli ambiti 2.7.0. BS riportati nel PiR.G. aventi una superficic territoriale superiore a
2 Ha, possono esscere individuati e straleiati i "sub ambiti" da sottoporre a Piani Altuativi,
purché rispondano ai seguenti requisiti: '

a) Debbeno esserc individuali chiaramente in tesmini urbanisticl ailraverso {racoiati”
siradali (carrabili efo pedonali), [osst naturali, muri di cinta, limiti di proprieid,
ecl.s

b) Debbono avere una superficie tersitoriale non inferiore ad 1/3 di quella complessiva
deli'ambito, cosi come individuato nel P.R.G., ¢ comungue 1ale terzo nos.deve
essere inferiore ad 1 Ha,

1n caso di Piani di Iniziativa Pubblica, ghi interventi saranne definiti sulla base del
seguenti-par-amt:'lri--nrbanis(ici--ed\edilizi:

1. Lotto minima ¢’intervento edilizlo . pon prescritlo in quanto & prevista la
perequazione urbanistica.

3. Limiti di densitd edilizia : 0,60 mefmq {Indice 4i fabbricabitila foundiaria};

3. Limiti di altezza degh edifici : 11,50 mt, misurati dal marciapiede alla

linea gi gronda;

Limiti 41 distanza dai confini di proprietas 5,00 m&

Distanza dai cigli stradali 3 5,00 mi;

Distanza tra fabbricati : 10,00 m1;

Piant fuori texra s ire + sotlolelio abitabile + seminferealos

Parcheggi privati + 1 my per oghd 10 me;

Indice di piantnmazione . ogai 300 me di cubatura realizzata tre piante di
esscnza arborea mediterranea ¢ 5 mg. ¢l verde a raso;

19. tndice di permeabilita . 35% della superlicie fondiaria.

\ﬂm-’-lﬂ'\mqﬁh

Quaiora il Piano Adlualive venga proposto dal soggello privalo, davri essere preogetlato
con le modalitd della PEREQUAZIONE URBANISTICA, atlraverso 1o strumecnie del
vcomparii”, che vireola siretiamente Icdificazione sul singali lofti alia realizzazione delle
apere di wrbanizzazione ¢ la lofo cossigne al Comune, uniiamente alie arce da destinare
gervizi, neila misura non inferiore del 20% della superficie iefritoriaic e del 10% per
yiabilita primaria. Tale inizialiva pu® perd cssere assunia solo qualora il Soggelio Privato
rappresenti aimeno it 25% della superficie dell*intera area di ogni ambilo perimetrato nel
P.R.G. ¢, comungue, la superficic d'intervento non dovid mai esseye inferiore a ma. 5.000.
Tale Himite di 5.000 mq. non preclude tutiavia la Formazione di un piano attuative qualora
il comparie sia oggetlivamente jntereluso.
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1} Piano Attualivo sari accompagnato da una convenzione che, oflre s regolare i rappord
tra il privato proponenic ¢ ia Pubblica Awmministeazione, doved specificave i criteri guida
dedla progettazione ¢ Je modalith di aftuazione e ¢ riparto deghi oneri urbanizzativi,

Nel easo in cui si raggiunpa il 75% doll’imponibile cataslaic (fissata dall'arl.23 della
LU, n® 1350442), il Pianc stesso vieme prescnlalo al’Amminisirazione Comunale dai
soggetti proponenti per i successivi adem imenti.

Nel casn invece in cui non si raggiunga (ale quota il Piano proposto, petii cssere
acquisito dall’ Amministrazione Comunale ove da csga ritenuio approvabile o realizzabile.

Nel caso di Piano Altuative proposto da privati, con uifle recepimento du paric del
Comune, si ha diritto ad un premio di cubatura e cio?, fermi restando i paramelri edilizi ed
arbanistici gia sopra riporfati, I'indice di fabbricabilita fondiaria ¢ fissalo in 1,00 mefng
per tulli i lotli compresi nell’ambsiio, detratie le are da cedere al Comune per
urbanizzazione primaria & secondaria.

La redazionc del Plano Attuativo da parie di un soggelio. privaio pud comportare i

seguenti casi: ,

1. Lotti gid edificaii con cubatura realizzata > di 1,00 mefmq di superficie fondiaria

In tal caso, non pud essere concesso nessun awmenlo.di cubatura rispetio a 0,60
mefmq della superficie Fondiaria ed il proprietatio, nel caso in cul non abbia !esigenza
di allacelarsi ai nuovi pubblici servizi, & esclusp nol riparto delle spese nascenti per
'urbanizzazione dell’area;

2. Lotti gid edificati con cubatura realizzata < di 1,00 me/mq_di superficie fondiaria

In lal caso pud essere concesso un aumento di cubatuia fino a 1,00 m¢/mq
della superficic fondiaria. Il proprietario & obbligaio al pagamento delle spese
nascenti per 'urbanizzazione dell’area i proporzione all’intera cubalura
realizzata nel lotto di proprietd; . - '
Per i lotti .nop-edificati, dotati-di urbanizzazione -primaria.sulla base di uns.

. perizia giurata, attestante che il lolto ¥ servito-del: servizizprincipali- (viabilita,

rete idrica, energia eletirica, foguatura), nessuno escliso, ¢ previa formazione di
planovolumetrico. d’insieme (sollanio a livello. dis rappresentazione grafica) da
sotioporre contestualmente all’esame dell’Organo -Comunale istrutiorio, pud
essere rilasciata la C; E. diretla, con'i parametri sopra riporiati, ma alle seguenti
condizioni: ' ' ' '

a) Lolto minimo d’intervento edilizio: mq. 1.500;

b} indice di fabbricabilila fondiaria; 0,40 mc/mg;

ST ¢} 20 % dell’area del lotlo, da reperire in.prossimita della. viabifitd.d’accesso, da
destinare a parcheggi efo verde; tali arvee, da rendere friibili all’a§0 pubblico,
rimangono nella piena proprietd dei titolari e sono computabili ai fint del
calcolo dells volumetria massima consenlita. Esse doveanna cssere prive di
recinzioni e sistemale a cura ¢ spese del proprietario, secondo regolare atlo
d’impegno registralo, da sotloscrivere ali*atto del rilascio della concessions
ediliziz. Nel caso in cui I'Amministrazione Comunale, al momento del rilascio
della concessione edilizix, ritenga che ['area che il privato prevede di destinare
all’uso pubblico, ai sensi della precedente leltera ¢), monr siy, a suo
insindacabile giudizio, utilmente fruibile per Ja collettivita, P’area medesima
eesterd libera da vincoli per i} proprictario, if quale sara lenuto a corrispondere
all' Amministrazione Comunale stessa una somma d’impor(o pari agli onori di
urbanizzazienc corcispondenti al volume di costruzione riferibile al 20% delia
superficie del lollo.Alls determinazione della consistenza del Jotla concorrono
anche reliquari di aree confinanti, di superlicie inferiore & mq.1500, purché
ricadenti in una qualungue zopa B ¢ per le quali si applicane gli indic) ed i
parameiri delia Z.7.0. BS.

Per gl immobili esistenti ricadenti nel comparto & consenlito il rilascie di
Concessione Edilizia per inferventi volli aila ristrulturazione edilizia.
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12. Tecinzion
superficic risul
destinala a peredrs

13, Rispetta del rap
¢ gli spaxi pubblici d

= Riferimenti legislativiz L
aprile 1968; Leppe n. 122

0 Nei nuovi insediamenti di ¢

zone D2 o nelie D1 di cui all’a

pubbliici o destinata ad alliviia co¥
sedi viaric) mon pud gssere inig
inscdiamenli. :

Nei nuevi insediamenti di

nelle D1 di cui ali’articol

edilici previsti, deve cogl
scdi viarie, di cui alipd

dalla Legge n. 122 o8

14, Piani degli ind
sensi dell'art.2g

DDGH n®41

Localild Mo
Localitd Giulivelto

Rssi.sono vincolanti quanto ad urbanizzazieni, infrastrullure e servizi, menire non do

sono per [a syddivisione in loti, che polrannc essere variati nel rigpelto delle presenli

norme, in fig & delle effettive esigenze degll interventi. I lesso molive non

sono state pri tipologie edilizie di alcun tipo,

15, ‘Piani Partig ®iati (PP): | Piani Particolareggi

Legge 1150/42 d¢ amenti produttivi privati, so

0. Localith Viale Emi

o ¢ Localita Barone Frass

= JHissi sono vincolanti qud

in comparii polrd essere. v

interessate, a-cura-¢-spese del’

‘¢ -solto il direltocontrollo:dcl™

‘Giunta - Comunaler Intal cdso

previsto non pud-essere inferiore a

Gli imterventi si attuano altravgd

urbanistica. L'edificazione pegg

planovolumetrico d'insieme 4

contestuaimentc alla richid

NORME TECHECITE 3 ATTU 1t RLCG :.‘A‘l':\&?,z\uo

! Tilo styadale;, s
ictari ¢ deve cssere

te stradale: distaccale di almeno o
i distacchi resla di compeien
¢ clclabili o a purcheggi.
imi tea ghi spazi des
¢ attivita collebt]

B inscdiamenti produtiivi
¢ pubblico o a parcheggi:
nterministeriale n. 1444 del 2

ad c¢ssi assimilabili, compresi nelle
C., la superficie da destinare a spazi
Worde pubblice o u parcheggi {escluse e
delt'inters superficie destinata a 1ali

direzionale, compresi nelle D2 o
superficie lorda di pavimento di
i 80 mq. di spazio, escluse le
aggiunta a quelli prescritti

L]

ve la quantita™
ety .deslinala a pa

cdiamenti Produttivi ai
al PRG Marconi con

ti produttivi- (RIP): I Pianig
gege 865/71, sono stati:approvati
1-2000 e localizza ti in:

0
0
=

. dell'arl.i3 della
Bizzati i

fure ¢ servizi. La suddivisione
tiva .consistenza delle proprield
appresentarc.aimena:i 2/3 del P.P.}
comunale con ’approvazione della.
ino-relativamente - al ssingoio compario
2.5 ia nel caso di compar(i residuali,

‘dej -comparti ¢ della perequazionc
olata alla preventiva formazione di
asentarione grafica) da soltoporre
o.ocomundale.

Fentino sitvazioni urba
1o flusso .di traffice, di
gWtiarc un intervento rer-subcom
a presenfazione di una variante parz
al subcompreay inizintiva pubblica o privala (mediante
Comunale). Inggw case fa percquazione urbanistica si ap}
subcomprensorio individuato ed inleressalo dalla varianie parziale.

articolari (attraversamento
iaria, di corsi naturali
gregazione di due o
essi, relativamente
one della Giunta
F [imitatameute  at

16, Qualora i PiP e/g
di tele sfradale a 1
d’acqua, elc.) 1al
pill compariiy) & g

ARTICOLO 51 )
L SISTEMA DELLE ZONE TERRITORIALI OMOGENEE B

Lsse comprendono o arce agricole ¢ produttive che sono state anatizzale ¢ classificate
in rapporlo alla capacita d'uso del suolo, L'uso delle zone agricoke 3 tegato alla [unzione
apricola del fonde, ivi compresa quells residenziale, per [} propriciario, l'imprenditore
agricoto od il conduitore a qualsiasi titolo.

3
3
3
:
3
3
3
3
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Le norme per te zone agricole dettate datia fogpe repionale 19/2002 prevalgowo sulle”
.‘icgut'.nii norme e gqusli perianie, 5010 appli(‘.ahi!i soltanio per le parti non in
contrasto con Ia fegge citala,

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE PG CATARNZANO

It fondo rustico & insieme dei ferreni ricadenti in zona agricola, anche non contigui,

costitventi upa siessa azienda ed inscrivibili, sia pure parzialmente, in un diametro di mi,

1.000 nclt'ambifo del territorio comunale di Catanzaro, cotlegati tra di loro da un nesso

funzionate teenico-cconomico. Sulla base della definizione di fonde rusiico nelle Z.7.0.

di_glagse [l cd B2 & ammesso 1 coacervo delle aree ai [imd del catcole delia volumetria
massima reabizzabile. 1] richicdente, con pli aild tecnici od amministrativi dovati, Ja
realizzazione degli intervend cdifizi ammessi deve disporre del tiloly di proprieta o difi
affifto delte aree cfo dei manufatli editizi. Nel caso sia alfirtuario deve ollemperare ald
disposto della Lepge n. 203 del 1982, Sono considerali titoli di posscsso anche:!
usufrutio, ITenfitousi, 1"asscgnazione di quota da Ente di Riforma, il possesso legittimo di'; -~
ferreno gravalo da use ¢ivico. : -
I rilascio della concessione ¢dilizia ¢ delie aulorizzazioni & subordinalo alla stipula di
un al(p unilaterale d’obbligo, lrascrillo presso la Conservaloria dei Registti Iinmebiliari 2
spese ¢ cura del richiedente che, deve essere presentato agli Uffici Teenic competenti del
Comune di Cetanzaio al momepld del titiro.della .concessione .cfo della autorizzazione.
Liatio vincola la superficie fondiaria del lotio di propriefa a,servizio delle costruzioni
csistenti efo da realizzare mei limiti preseritti dai paramelirk urbanistici ed edilizi delle

Z.F.0. E.
Lravvenulo asscrvimenlo deve cssero registralo in un apposito registro presso gli Ulfici
- Tecnici-Comunali competenti a curd dell’ Amministrazione. Nel regisiro devono essere
viportati 1 datl catasiali dei ferreni asservili, {2 desiinazione agricola del fondo, e
costruzioni rurali esistenli efo realizzale sccondo e prescrizioni delle ptesenti Norme
Tecniche di- Attnazione, nonché gl atli, le autorizeazioni e ke concessioni rilasciate dopo
- '1‘3pprovazidne"dal-.P;-R.G..'-Ne,i terroni asserviti non"'%:.-ammcs-su-il«cambio.:di destinazione:. .-
d'uso degli immobili realizzati fino a guando non intervenga -una-nuova- destinazione di
Piano.

Per le costruzioni esistenti & co nsentito:

r

Manutenzione ordinarig .

Manufenzions siraordinaria

Ristretlorazione edilizia

Demolizione e ricostruziont :

Per fe nuove costruzioni e gli ampliamenti & prescritto: :

it. rispetto ‘delle caratteristiche architetioniche e decorative tipiche dei fabbricati rurali

tradizionali;

il mantenimento del volumi esistenti ¢ delle sagome eslerne comprese guoetle della

coperiura piana elo a falde inclinate;

0 t'uso di materiali d&i finflura eslerna, comprese le coloriture-esterne e il manio di
coperiura, inmaniera tradizionale e tale da-armonizzarsicondl.conlesic.

Inoltre, si precisa che tulti plt ampliamenti ¢ le nuove cosiruzioni devono essefé
conienute nelltarea carliliva di pertinenza. Nzi caso in cui cid non fosse possibile Je nuove
cdificazioni sono ammesse solo in adiacenza ofo contigue a quelle esisienti.

Per e atlivi(d produttive diverse da quelle agricole ma insediate in Z.T.O. E, put essere
] concessa, in deroga, 1a vasiazione della destinazione d’uso purché gh inlerossali ne
facciano richicsla entro ¢ non olirc un anno dalla data di approvazionc del P.R.G.. Citv
sempre che gli immobili imerossati sjano tispondentd alle normative vigenti in maleria 4ic
eliminazionc delle Barricre architeltteniche; sicurezza sui luoghi di tavoro; prevcnzionc
incendi; adeguamente degit impianti cletirici; adeguamenio antisismico degli edifich;
adeguamenlo termico od acuslico degli edifici.

In scpuilo alla concessione delia variazione d’uso gl immobili, con annessi servizi
complementari che costiluiscono Pinsieme deli’altivied produttiva inscdiaia e fa pertinenza
ad cssa asservila, sono da inlendersi assimilabili alle Z.T.0. di classe D1, ¢ por 68sC si
applicano i paramelri urbanistici od, cdilizi delle stesse (rapporie di coperluriy, volume
mussimo consentito ed altezza massimi RON modificabili rispetto allo stato di falio).

[ [ 1 <&

<

Ll

DESTINAZIONI D'USQ AMMESSE NELLE Z.7.0. E.
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pelle 40,0, E sono ammesse ie seguenli destinazioni ¢'uso ¢ poOsRONG svojgersi allivita
wricndali o interaziendali funzionali ¢fo complcmcniari:

o Coltivazione del fondo {anche tramile forzalura in serre); Selvicoltura; Allevamenio del
besliame cd allivith conpesse {vi compreso Pallevamente di animali selvaticl da
ripopolamente ed acquacoliural; Trasformazione ¢ alicnazione dci piodolti agricol
wzicndali,

Agriturismo (ai sensi della Legge Regionale n. 22 del 1988 ¢ delle normative nazionali

¢ comunilaric vigenti in matcria);

Impianti colici efo Impianti di produziont di fonti energetiche rinnovabili.

Ulilizzazionc ricreativa, sociale ¢ culturaic dele risorse naturali cd ambicntali.

Yerde allrezzalo e sporl.

Solo sc funzionali ail'impresa agricola sono consentile attivita edilizic per la

cosliuzione dis Abitazioni rurall ,per il proprietasio, por il conduliore del fondo ¢ per gli

addetti deli’azienda; Fablbricati cmmplcmcn{ari di servizio: Fabbricati per alievamenii

aziendalis Serrc per forzatara delle produziont agricole; Serre industyiali; Fabbricali perla

tavorazione dei prodolti aziendali; Fabbricali desiinall alla ricezione agpriiurislica.
i volumi, r{eccss'a'r'ic'__pci fa pesnone well’altivita

NORME TECNICIE DUATTUAZIORE £.R.G. CATANZARD

<

o < o

Attrezzature essenziali nom coslituenti
agricola (va_sc!'i'é:k:dncim‘aic',"cf:c.),

o PARTICOLARE, NELLE Z.T.0. Elx s
A Abitazioni agricole per i propriciario ¢fo conduttore del fondo_e per ghi addetli

zil’azienda.
B1 Fabbrieati di servizio.
B2 ‘Fabbricat per alievamenti aziendali compresi ghi impianti pey acquacoliura,
B3 Collure proletie. '
B4 Serre indusiriali.
BS Fabbricati per la lavorazione dei pradotti aziendali.
C Fabhricati per I’esercizio dedl’agriturismo.

NELLE Z.7.0. E2:
A Abitazioni zpricole per il proprictario’ efo conduttore del fondo e per gli addell

) all’azienda.
’ B1 Fabbricati di servizio. .
B2 - FPabbricati per allevamenti aziendali ivi compreso lallevamento di animaii
- solvatici.-da-ripopolamento. ed acquacoliura. .
B3 Fabbricati.per la lavorazione déi prodolt aziendali,
i©C Fabbricati per I’esercizio dell’agriturismo.

© NELLE Z.7.0. E3:

§ Servizi e funzioni. complementari; atiivita di servizio diffuso (attivila sociali e
ricteative).

. = Verde pubblico atlrezzatlo ed atlrezzature del verde e dello gport: .

¢ Parchi; Parco giochi per bambini; Giardini pubblici; -Spazi vetdi attrezzali; Verde
pubblico per la fruizione collettiva; Arce di sosla e-picnic con-strulture rimovibili; Piste
ciclabili; Parcheggi delle piste ciclabili; Sentieri natura;

0 Seevizi ed attrezzature assimilabili 2 quelle sopra elencate.

— Altrezzature mobili per la produzione di animali selvatici da ripopolamento.

1 P.R.G. divide il texritorio agricolo comunale in Z.T.0, E1, E2 ed E3 in fungione
del diverse regime di trasformazione ¢ di destinazione d’use.

ARTICOLO 52
RITORIALE OF

A B

ZONA . i
PACITA PRODUTTIVA

AREE AD USO AGRICO

Lo atee delimitate come Z.T.0.°%
all'esercizio di al{ivitd agricole con ele
in quesic zone SONO AMmMLSse RUOVE
produzioni agricole; tali necessita d o
Aziendale conlenente T seguenti ele

12 produtiiva.
ni funzionali allc necessitd dolie diverse
nio, risultare da un Plane di Sviluppo
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C.FABBRICATI PER L'

RCIZLO DELLAGRITURISMO .

3l operatori nel seliore deli’agriturismo, solo se iseritti Atbo Reglonale
. Repionaie no 22 del 1988, possono realivzarc {-seguenti interventi:
to e risanamento di fabbricati rurali esistent

azione cdiliziz dei mannfatti da destinare alla ricezio
iplemoentari;
volumetrice massimo pari al 20% det volume ¢ ppare in
‘pta per ampliamento dei fabbricati azicnd
i spazi apertd per la sosta dei campeggi
abbricali aziendali, di strutfute p
o di prodolii agriceli aziendal
ziane di attivila ricreati

¢, la vendita al

[} intervent lturati,

PARAMETIY
Rapporic mas
volumetrico svilup
2. Lotto mintmo d’iniég
"sul guale si colioca |
composta da uno o piv {0
3. Limiti di altezza degli ed
4. Limiti di distanza dai cony
mi. 10,00. E consentit
realizzazione di giunig
5. Limiti di distanza

mt. 10,00,
. 6. Limiti di disia
- tra i fabbri
tra i fabb

[ ED EDILIZL

‘a: 2% d diaria .incluso i'incre-moento

i

ell’azienda o del corpo aziendale
-aillagriturismo {nel caso di azienda
q. 20.000.

guelli esistenti, .

fourati in profezioune orizzontale:

gnza a edifici esistenti medianle Is

zione orizzontale:

afi misurd
B veise: mi, 20,
Pnella stessa azienda
Btzioni:del. Decreto Inter
Bfzioni in zone sismiche, Punto
minori/uguali a quelli esistenti,
i: 1,00 mq. ogni 10 mc. di volume realing
fronte-stradale: distaccale di nlmeno mt "\
e 2 viabilith di scoriimento e di traffico localel
erpoderall ¢ consortili. :
) st applicano le seguenti prescrizioni:
Ziia ricettiva-defle aziende che-svolgono atlivity agrituristiche
ite di 6 camere o 15 posti letto); :
spazi aperti per la sosta def campeggiatori-fno ad un massinyo.di 20 pe
supetficie aziendale minima di mq. 20.000;
3, aziznde con superficie superiore a mg. 200.000 possonc realizzare agri-campty on
capaciti ricettiva fino ad un massimo di 40 persone; .
4. sono da intendersi applicabili tutte fe norme di livello regionale, naziooale ¢
comunitario vigenti in materia.

orizzontale:

eanaio. 1996 Norme ..

scluse le

ARTICOLO 53
Zona TERRITORIALE OMOGENEA E2
Arce ad use agricofo ordinario

Le zone ad uso agricolo ordinario sono parti del territorio destinate ¢/o da deslinare
ali esercizio delle attivita agricole ¢ ad aftivitd produliive con csse compatibili,

In tali zonc it P.R.G. si atiua mediaptc imtorventi cdilizi direlli, nei rvispetto dei
parsmetri urbanistici ed edilizi di seguilo indicali per ogni tipologia di manufatil,

In tate Z.T.O. il P.R.G. si attup medianic interventi edilizi dirctti con pitascio @i
concessione edilizia, aulorizzazione e denuncia inizio attiviti.

INTERVENT! AMMESSI NELLA Z.7T.0, B2,
{3 Nuova edificazione.
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£y Manutenzione ordinaria.

o Manutenzione straardinaris.

0 Rislrutlurazione edilizia.

0 Ristrutturazionc urbanistica.

o1 Pemolizione ¢ ricostruzioac,

(1 Atlrezzature csscnziall noo costituenti volumi, necessarie per Ja gestione dell’atti-vita
agricoia (vasche, concimaie, coe.).

[ Cave.

RORME TECNICHT D1 ATTUAZIONE P.R.G. CATARZARD

A. ABITAZIORNI RURALI PER [L. PROPRIETARIQ E/O CONBUTIORE D4&L
FONDO E PER GLI ADDETTI ALLYAZIENDA.

Le abitazioni rurali sono fabbricali all’inierno di un azicnds agricola ¢ complementard
affe funzioni produttive. Ll'edificazionc di abitazioni rurali & concessa alic scguent
condizioni;

a) che sia siretiamente: fupzionale alla conduzione del fondo ¢d alle esigenze abitalive
egchusivamente del proprietarioy gell"imprenditors: agricolo, singoto o associalo, ovvero,

“della fzmiglia di uno dei dipendenti comprovatamonie addetti ail’azicnda; '
by che costituisca o venga a costituire un unico complesso edilizio;
¢} che la volumelria complessiva delle ‘residenze sia collogata (nel caso di azieada

composia da pit fondi, cosi come indicalo in precedenza).in una parie della azienda

avente dimensionc superiore ad un (er70 di quella complessiva ad in ogni caso nan

inferiore a mq. 16.0040.

PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI:

1. Indice.di Fabbricabilitd Fondiaria relativo alla residenzialitd funzionale:

¢ I.F.F.: 0,03 me/mq..

2, Letto minimo d’intexvento:

ia dimensione minima del fondo ruvale per consentire la realizzazione di manufatti

edilizi deve essere pari ad almeno mg. 10.000.

_ Limiti di altezza degli edifici:

i r altezza massima fuori terra misurata alla gronda mt. 8,50 (falla eccezione per impianti

1ecnici, camini e assimilabili, :

' : . 4. Limiti didistanza dai confini di-prnprietﬁ-.'misurati:inq:rniczione‘orizzontaie:

: ' mi. 16,00. B, comunque ‘consentita {"edificazione "in -aderenza a edifici esistenti

mediante 1a realizzazione di giunto tecnico. B _ :
5. Limiti di distanza daf cigli stradali misurati in proiezione arizzeniale: mi.10,00.

Limiti di distanza Lra i fabbricati misurati in proiezione orizzontale:

tra i fahbricati di azicnde diverse: mil. 20,00,

tra i fabBricati ricadent] nella stessa azienda: mt. 10,00, -

Tale limite pud essere ridotfo a zero mb. nel caso di edificazione Lra parell cieche. Si

applicano le prescrizioni del Decreto Interministicriale 16.gennajo:1996. Norme tecniche

per le costruzioni in zone sismiche, Punto C. paragrafi C.2. C.3. ¢ C.4..

7. Piani fuori terra: 2 4 sotloletlo 4 seminterralo chivso da tre lali, con eventuale accesso
deposile efo garage, comungue nomn abilabile & con parefi finestrabili comprese tra Ie
guote 0.00 ¢ +0.70.

8. Pavcheggi privati: 1,00 mg. ogni 10 me. di volume realizzato.

Recinzioni sul fronte stradale: distaccale 4i almeno mi. 3,00 dal filo sitradale per e

arec conligue a viabiljia di scorrimento © di 1raffico iocake, 1 Timiti si intendono

derogaii per le strade interpoderali ¢ congorlili.

]
L8}

o

-]

RI. FABBRICATI DI SERVIZIO.

Sono da infendersi tali i [abbricati aventd fe scguenti destinazioni d'uso:
4) alivitd collegate all’autoconsumoe delia produzione vendibile aziendale (conservezionc
o e ptima trasformazianc);
o b} aflivild necessaric per Putilizzazione del suolo aziendale;
: ¢) depositi per prodotli azicndali, mezzi meccanfei ed altrezzi;
d) depositi per matleriali necessari allesercizio del ciclo produliive {forvaght mapgimi, .
sementi, fertitizzant, insetticidi;
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¢) ricoveri per alfevamenti dif animaii domestici ds deslinare all’autoconsumo {poliaio,
parcilaia, coniplicra}.

PARAMETRY URBANISTICI ED EDILIZL:.
Gl awpliamenti, lc noove costruziont ¢ fe demolizinni con ricostruzione dci abbricay
csistenti devopo rispetlare fe seguenti prescrizioni:
1. Rapporto di copertura: 3,003 myg./mg. per fabbricati di servizio,
2. Lotto minimo d’intervento:
La dimensione minima deli’azienda o del corpo aziendale sul guaic si colloca J'in-
tervenlu cdilizio necessario all'esercizio delfl’attivitl agricota (nel caso di axienda
composta da une o pid fondi) deve essere pari a mq. 10.000. La rcalizzazione d nuovi
manufatii edilizi deve ¢ssere glustificata dz un Prano di Sviluppo Azicndale.
3. Limiti di allezza degli edifici:
altezza massima fuori terra misurala alla gronda- mt. 5,50 per edifici produttivi,
complementari ¢ funzionali, [alla eccezions per manulatti speciati. (impianti leenict,
_silog ¢ assimifabili). . .
4. Limitli di distarza dai confini di proprietd misurati-in profezione-orizzontaler
' mt,, 10,00, B, comunque consentita Tedificdzione in- aderenza a cdifici esistent]
mediante Ia realizzazions di giunto tecnico.
. 5. Limiti di distauza dai cighl stradali-misurati §n.proiczionesorizzontale: m(.10,00
6. Limitl d¢i distanza tra i fabbricati misuvati in proiezione orizzontales
tra i fabbricati di aziende diverse: mi, 20,00. s
tra i fabbricati-ricadenti nclia stessa aziendar mi. 10,00, -
Tale limite pud cssere ridotlo a zero mi. nel caso di edificazione ira parsli cieche. 8i
applicano le prescrizioni del Decreio Interministeriale 16 gennaio 1996. Norme tecniche
per‘le costruzioni in zone sismiche, Punlo C. paragrafi C.2. C.3. ¢ C.4.. La distanza
minima delle costruzioni accessorie dalle zone residenziali esistenti ¢ di Piano nom
- potraessere inferiore a mi 250, da elevare & mi. 560 per fe porcilaie.
7. Piani fuorl terra: 1 + seminterralo chiuso da tre lati, con:eveniuale accesse deposite
con pareli finestrabili comprese-tra fe-quote-0:00:c+0:70.+ i
. Parcheggi privati: 1,00 mq. ogai 10 mc. di volume realizzato.”
Recinzioni sul froute stradale: dislzccate di almeno.mi. 3,00 dal filo siradale per le
aree contigue a viabilith di scorrimento e di- traffico looale, I limiti si intendono
derogati per fe sirade interpoderali e consortili. :

SO OO

B2, FABBRICATI PER ALLEVAMENTL AZIENDALL -

] fabbricati per allevamenti aziendali o interaziendali sono le sialie ¢ assimilabili. Gl
allevamenli aziendali sono quelli collegati alle foraggere prodotte sul fondo ed alle
capaciid di smaltimento delle deiczioni (Jetame & liguami), utitizzaodoli come fertitizzanti
naturali. '

Si definiscono aziendali ¢d jnteraziendali gli allevamenti bovini ed ovini nei quali
almeno il 40% delle Unitd Foraggere consumale annualmentc dal besliame vicne prodotto
in azlenda. Per gli allcvamenti suinicell e zoolecnici minori la percecuiuale di avlo-
approvvigionamento deve essere pari ad almeno il 35% (ai sensi ¢ per gh effelli della
Lepge Regionale n, 16 del 1974 ¢ successive modifiche ed integrazioni). In ogni caso negli
allevamenti aziendali ed interaziendali il carico di bestiame anpub complessive non deve
superare i 40 quiniali di peso vive per ellaro di Superficie Agricola Utilizzala (ai sensi ¢
per ghl offetti della cosiddelia Legpe Merlild.

40 quintali di peso vivo corrispondono a:

nunere § capi grossi bovini;

o

¢ numere 12 capi equini;

0 numcro 55 capi ovini e/o caprind;
O numero 20 capi swini;

¢ numero 1,000 canigli;

¢ numero 1.500 polli;

¢ numere 400 tacchini.
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Le deicziosn deviann essere smaltiic aliiaverso la pratica delta fertirrigazione secondo il -
disposte della Logpe Merli ¢ successive modifiche ed integrazioni c delle normative
regicenali, nazionall ¢ comunitaric vigenli o materia. Nogli alicvamenti interaziendalj le
deiezioni devono essere smaltite sy terreni deisoelh con fa pratica-della fertirvigazione.

PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZL:
Per gli interventi di nuova edilicazione, gli ampliamenti ¢ le demolizioni con
ricostruzione dei fabbricati esistenli s0no preserifti i seguont rapporti di copertura:
. A. Stalle per bovini, ovini ¢ caprini: 0,003 mg./ma.g
1. Seuderie: 0,0045 mq.fmg.;
C. Stafle per suinis 0,004 mg./mg.; _
D. Allevamenti avicoli, e cunicoli ed acguacolitura: 0,6045 mq. oy
E. Sala di Mungitura ¢ di prima conscervazione dei latie: 0,001 my./mq..
Aj fini deif caleolo della volumetria congentita i papporti di copertura &i cui ai punti
A, B, C.¢D.non sono cumualabiti. - :
I, Letto minimo d’interventol. oo .
Yo dimensione sainima delt’aiicnda o del corpo aziendale sul quale st colloca.L'in~
tervento edilizio necessario all’esercizin dell’attivita agricola (nel caso di azienda
composta da uno © pilt fondi)deve essere pari-a mg: 10,000 per opni categoria
appartenente ai pavametri arbanistici ed edilizi precedentemente elencati di cui al
: punti A., B., C., D. ed B.. La realizzazione di nuovi manufafti edifizi deve esscrc
i giustificala da ua Piano di Sviluppo Aziendale.
2. Limiti di altezza degli edifici:
b altezza massima fuori lerra misurata alla gronda mt. 5,50.
: . Limiti'di distanza dai confini di proprietd miserafl in preiezione orizzontales
.- mt 10,00, B, comunque “consentila V'edificazione in aderenza-a .edificl esistentd
E mediante }a realizzaziope di giunto tecnico. ’
3 * 4, Limiti-di distanza dai cigli stradali misurati in projezione orizzontale:
mt. 10,00, _ .
&, Limiti di distanza tra i fabbricati snisuratiin-proiezione orizzontale: - -
tra i fabbricali di aziende diverse: ml 20,00. ;
tra i fabbricati ricadenti nelia stessa azienda: mit, 10,00, :
Tale limite pud essere ridotto a zero mL nel caso di edificazions fra pareticieche. Si
-applicano Yo prescrizioni-del-Decroto Interminisieriale 16 gennaio 1996, Norme: tecniche
per le costruzioni in zone sismiche, Punto C, paragrafi C.2. C.3. e C.4.. Sbalzi non
ramponati esclusi, se contenuti eniro mt. 1,50. La distanza-miaima delle costruzioni
| acacssorie dalle zone residenziali esistenti e di Piano non potrd essere inferiore a mt,
| 250, da elevare a mi. SO0 per le porcilaie.
6. Piani fuori terrat 1. .
Parcheggi privati: 1,00 mq. ogni 10 me. di volume realizzato. .
Recinzioni sul fronte stradale: distaceale di almeno-mt. 3,00 .dal filo stradale per le
arce conligue a viabilith di scorrimento ¢ i draffico locale. 1 limiti si iatendono
derogati per Je strade interpoderali e consortili.

e =2

B3. FABBRICATI PER LAVORAZIONE PRODOTTL AZIENDALIL,

Questi fabbricati sono destinati alle stoceaggio, alla prima trasformazione alla
conscrvazione ed alla commerciatizzazione dei prodotti agricoli zoolechici aziendali o
interaziendali (oleifici, caseifici, lavorazione prodotti artofruiiicoll, piante aromatiche ed
P erhe afficinali),

L cdilicazione di fabbricali per la lavorazione dei prodotti aziendali & concessa alle
: seguenii condizioni:

P ¢ che la volumctria complessiva deil*intervento sta collocala (nel caso di azienda

composta da ano o pid fondi) cosi come indicato in precedenza, lo une parie

: dell’azienda avenic dimensione superiore ad un (2120 di quelfa complessiva ed in ogni

i caso non inferiore a mq. 20.000;

5 o la loro necessith deve esserc cvidenzialz nel Piano di Sviluppo Aziendale da allegare
alla richiesta di concessione, autorizzazione o denuncia inizio altivila.

PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZIL:
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per gli interventi di nuova edificazione, gh ampliamenti ¢ le-opore di demolizione o
Ficostruzione sono prescritti i seguen parametri:
Rapporte di copertnra:
Lavoraziont di prmlulii"or-tnfrultim-]i',-pianltr-am-nmliclr(: ed-erbe-officinal:,
0,003 mg./mq. di collure ortofrutticole, piante arumatiche ed erbe.officinali,
Olcifici:
0,001 mg./ma. ¢l oliveto.
Casciflici:
04,0015 me./my. di colture [oraggere.
Laotto minimo d’interventor mq. 50.000.
C Limiti 41 altezza degli edificiz i 6,00, falla ecccezione pev manulatii speciali,
impianti teenici, sifos ¢ assimitabili. oo
4. Limiti di distanza dai conlini di preprieid mwisurati in proiczione orizzoniale:
mi. 10,00. B consentita l'edilicazione in aderenza a cdifici esisteali mediante la
roalizzazione di gionlo tecnico. Lz distanza minima di delie costruzioni dalle zone
yesidenziali esistentd . di. Rianp.non. polra.essere.inferiore.a. mt.. SO0
5. Limith ai distanza’dabcigli-stradalimisurathdnpro fézione orizzomtalon:
mt. 10,00. '
6. Limiti di distanza tra i fabbricati misurati in proiezionc-orizzontale:
trai fabbricati di aziende diverse: ml. 20,00, )
tra it fabbricati ricadenti nella stessa szienda: mi. 10,00.
Tale limite pud esscre ridotto a zero ml el cuso di edificazione lra pareti cieche. Si
applicano le prescrizioni-del Decreto Interministeriale 16 gennaic 1996, Norme tecniche
per e coslruzioni in zone sismichie, Punto C. paragrafi C.2. C.3. e C.4.
7.-Piani fuoxi terra: 1 4 seminterrato chiuso da tre lati, con eventuale accesso deposilo
- con pareti finestrabili comprese Lra fe quote 0.00 ¢ +0.70.
- 8. Parcheggi privati: 1,00 -mq. ogni 10 me. di volume realizzato, :
- 9. Recipzioni sul- fronte stradaler distaccate di almeno i, %,00..dal filo stradale per le-~
aree contigue-a viabilits:di-scorrimento-c . di straffico. locale.. Si Jdntendono oscluse. le...
- strade interpoderali ¢ consortiliv. - Coe

C. FABBRICATI PER L’ESERCIZIO DELL’AGRITURISMO.

. GY operatori nel seftore dell’agrifurismo, solo se iscritti Albo Regionazie aj seasi.della

Legge Regionale n: 22-del 1988,:possono realizzare i seguenti:intervenli:

Y reglawro e risanamento di fabbricati rurali esistenti;

b) ristrutturazione edilizia dei manufatti da deslinare alla ricezione agrituristica ed a
servizi complementari; ,

.- g) incremernto veolumetrico massimo pari al 30%. del volume .esisiento da sviluppare in

superficie coperta per 1’ampliamento dei fabbricatll aziendail;

d) sistemazione degli spazi aperli per la sosta dei campeggiatori;

o) realizzazione, nei fabbrical azicndali, d¢i strutture perla-conservazione, s vendita al
deftaglio ed il consumo di prodaotti agricoli aziendali;

[} interventi per {*organizzazione di atlivila ricreative, divulgative ¢ cullurali.

PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI:

1. Rapporto masshno di copertura: 34, della superflicie fondiaria incluso 'incre-mento
volumeirico sviluppabile sola in superficie coperia.

2. Leito minime &’intervento: la dimensione minima dell’azienda o del cotpo azieadale
nei guale si cofloea intervento edilizio necessario all’agrilurismo (ned ¢aso di azicnda
composta da uno o pil {ondi) deve essere pari a mng. 20.000.

3. Limiti af aliezza degli edifici: minorifuguali a queili esistenti,

4. Limitl di distanza dai confini di proprictk misurati in prejezione orizzontale:

mi. 10,00. B consentita P'edificazione in aderonza a edifici esistenti medianic 1a
rcatizzazione di giunio tecnico.

| 5. Limiti di distanza dai cigli stradali misurati in proiczione orizzontale:

| mi. 10,00,

! 6. Limiil di distanza tra i fabbricati misurati in proicelone orizzontale:
{ra i fabbricati di aziende diverse: mi, 20,00
tra i fabbricali ricadenti nella stessa axtendn: ml, 10,00,
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Tale limite pud essere ridolio a zero mb nel caso di cdificazionce tra pareii cieche. Si
applicanc ie preserizioni del Decrets Interminisieriaie 16 gennaio 1996, Norme lecniche
per te casiruzioni in zone sismiche, Pusto C paragrafi C.2. C.3. ¢ C.Ad..

. v, Piani fuori (erray minori/uguali guchi cyistenti

g. Parchepgi privatis 1,00 myg. ogni 10 me. di volume realizzalo.

g. Recinzioni sul fronte stradaler distaccate & slmeno mi. 3,00 dal filo stradaic pey le
arce contiguc a viabijita di scorrimento ¢ di iraffico jocale. Si intendgno cscluse le
sirade interpoderali ¢ vonsortili.

Inoltre, si applicano le seguenti prescrizioni:

1. capaci(a riceitiva delle aziende che svolgono attivild agrituristiche (comnscnlile catro i
limite di 6 camere ¢ 35 posti letio); '

2. spazi aperti per la sosta dei campeggivtori fino ad un miassimo di 20 persope ¢ suU una
superficic axiendale minima di mq. 20.000;

3 ' aziende con superficic superiore’a md. 200,000 possono realizzare agri-campeggi con
capacith ricetiiva fino ad un massimo di 40 personc;

4. sono da ivlendersi applicabili tulle le norme. di livello regionale, mazionale ¢
comunitario vigent in'materia. T T e T ' "

ARTICOLO 54
ZONA TERRITORIALE OMOGENEA E
AREE SOGGETTE A TUTELA AMBIENTALE
apportata dai Commissari ad Acia-Regionali con delibera -
[ 27.07.2601)

prende aree ad uso patnralistico riconosciuk
- ambids macchia medilerranea, ferreni ad uso apgri
individ bhole del P.R.G., con caratleri geom
gqualunque nazione se non {inalizzata al consgd
riduzione de (o smottamenti ed.erosioni. Sig
{imitare al mas idrogeologico a cui son
di Catanzara, : '

La Z.7.0. E3 ¢co
- zone 41 cotlina (& di Catan

. frane, smoltamenti, € diaii
- zone di pianura {Catan

esondazicne.

In tali aree per le operc da
Finalizzati al conseguimento degli}
- aumento dei tempi di corriv
. attenuazione dei femomeni
. interceliazione delle ac
. raccolia e smaltimenig
- costiluzione di b3

impianti {ecnolog

solid] urbani ¢é

Sono conscyl
foreslazione

E am

mpediscono
ersanti ed aila
ulle:quali si deve
parti.del territorio

zaro Lido) esposie al rischio df

8 cssere predisposti progetti esecutivi
Zio indicatic

uscellamento.e ¢i percolazione;

{ un subsirato boschivo;

jo deltle acgue sotferrance,;
isivo nelle adiacenze degh
» di.smaltimento dei rifiuli

di rimboschkimento, O
Minaric nelle arce ad uso ags
ione detle arce e dei versanti s&

eazione idrogeologica,

precedentementt

scupero ambientale prevedono!
ifiuti solidi ¢ smaltimento pelle discariche au
%o e costituzione depli habilat nalurali ¢ deila veg
rall mediante interventl di risagomatura deglé argini;
<ionc dj itinorari naturalistict: pisic ciclabili, ippovie, percors

¥olidamento delle scarpate o dei tereapieni mediante le sog
W rbimento, viminate o gralicciale, muri di sosisgno vinverdibiti,
elie aree dove te condizioni fistche, morfologiche ¢ goologiche dol (W
permeliono, SOno inolire consentite previsioni minime di edificazionse funzianale all
gestione delle z.t.0. /‘_/G-‘U

ic o epli

lo
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Penuncia di inizio aitivitg ¢ relazione feenica U usseverazione ai sensi dellarti-colo 2
dells Leppe n. 662 del 1996,

autorizeazione;

rilascio di singola concessione edilizia, semplice 0 convenzionafa.

Le alberature prepiate esistentd, ticadenti in spaxi pubblici efo privati, nes possono
essere rimosse ¢/o sostituite,

Gli spazi privati confinanti con spazi pubblici ~se alberati o sislemati & verde- devono
resiare innklerati.

I consentito il solo uso residenziale stagionale ofo [unzionale alla gestione delle
attrezzalure compiementari alle altivitd turistiche.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE NELLA Z.57.0. G2

Resjdenza stagionale cfo-funzicnale alla gestionc delfe attrezzalure complementari alle
atljvith turistiche;

servizi ¢ Tunzioni complementari,

attivita di culto per come definite nefl’art.4 deile LL. RR. N°21/9G ¢ 2/95;

altivita di servizio diffuso (altivita culturali, sociali o gicreative) ed escreizi pubbhiel ¢
focali di divertimento {leatrd ati’aperto, sals di-riunione, risloranli, traltorie, bar, ece. )}y
altivila commerciali al deltaglio con superficie lorda di piano inferiose a mg. 1.500 ¢
relativi depositi, aree di parcheggio;

altivitd arligianali di servizio concernenti la vendita di beni di consumo durevoli;
servizi cullurali ¢ sociali di iniziativa pubblica ¢ privata,

Verde pubblico alirezzalo ed atirezzature del verde e dello sport:

Adlirezzalure sportive generiche, istituzione composila;
Campo di gicco per bambini, ragazzj ¢ adulli;

Campo di calcio;

Centro bowling;

Bocciodromo;

Zonsz 4i sport nautici;

Piscina copetia; piscina all’aperio;

Spiagpia atirezzala; '

Campo di Hockey;

Campo di lennis;

Campo di palla a veolo;

Campo di pallacanestro]

Luogo di pesca sporiiva;

Parchi usbant;

Parco giochi pet bambini;

Giardini pubblici; '

Spazi verdi atlrezzati, :

Verde pubblico per la fruizione colicttiva;

Aree di sosia e picnie;

Parcheggi di superficie;

Pacchepgi delle piste ciclabill

Servizi od altrezzalure assimilabili a quellc sopra clencate,

INTERVENTL AMMESS! NELLA Z.7.0. G2,
Nuava edificazione.

Manulcnzione ordinaria.

Manulenzione slraordinaria.

Risirutiurazione edilizia.

Ristrulturagzione urbanistica.

Demnolizione ¢ ricosiruzione.

PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZL:
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Prot, W. 179724 del 23/12/2021
1. Lotte minbme Eiatervenio: mg. 5.000 per gli inscdiamenti di nuova formaxione o pari
R sMambito individuato nel PLR.G., se minore. La superficic fondiaria ¢ al 1060%
com sutabile ai fini del caleolo della volumetria massima consentite,
. Distribuzionc deiln Superlicic Fondiaria:
. ¢ Arve da destinare alla ercazione ¢i servizi, attrezzature ¢d edifici aventi funzioni
coroplementariz 70% delia superficic fondiaria,
0 Arce da destinare alla creazione di verde ¢ pavcheggis 30% detla superlicie fondiaria,
Taii arce devono essere lacalizzate sul late di accesso al comparto ¢ collcgale con la
viabilitd di distribuzione efo di traffico locale.
3. Limiti di densita ediliziar Indice di fabbricabilitd {radiaria 0,50 me./mq..
4, Limitl di altezza degli edificit allezza massima fugei terra misarala alla gronda mi.
' 5,50. In devogs per ghi interventi gia realizzali,
: 5. Limiti di distanza dai confini di proprietd misurati in praiezione orizzontale:
l mi. 10,00. In deroga per gl interveati gia realizzati,
E

T

6. Limiti di distanca dai cigh stradalt misurati in preiezione orizzontales
mi. 10,00. In deroga por gli interventi gid realizzati,

7. Limiti di distanza tra i fabbricati misurati in prolezione orizzontale:
mt. 20,00, Ji deroga per gii interventi gid realizzatl,

9. Indice i permecabilita: maggiorefuguale al. 50% della superflicie territoriale efo
fondiaria.

10. Yndice di pianiumazione: 3 piante di essenze arboree mediterranee e 3,00 mq. di
verde a raso ogni 100 me. di volume realizzato efo da realizzare.

ARTICOLO 66 :
ZONA TERRITORIALE OMOGENEA G3
by ATTREZZATURE COLEETTIVE A CARATTERE L
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Tribunale Civile di Catanzaro

Sezione Fallimentare
Concorduto Preventivo n° 01/2021 RG.
Debitore: CM Real Estate s.i.l.

Giudice Delegato: Dott. Pierpaolo Vincelli
Commissario Giudiziale : Avv. Pierpaclo Greco

INDAGINI CATASTALI

Gieam. FRANCESCO LENTING Viale Pio X 2I6E - 88100 Catanzaro el 0961777822 cell 3393002248

cf LNTENCF7S25C352Y - p.d. 02216200796 email fiancesco dentini{@siudioprofessionalelenting. it
pree franceseo lentinii@geopec.it
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