N. R.G. 1529/2018

A scioglimento della riserva
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TRIBUNALE di MANTOVA

IL G.I.
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considerato che pli immobili di cw si chiede la divisione non sono comodaments divisibili tra 1

l)'(li'lCCi.p‘dllLi. ‘d]]d CUJ.llUJ.LiUJ..'l(‘ j_Ll J.Zilgiullt th‘]]l'_‘ [ibPCLLi\'t‘ LlUU[t.‘ (.1]’. CUUJPC‘LC]_LZ.'A;

rilevato che non vi & controversia sulle necezsita della vendita e che Puﬁ) clui.ﬂd.i Procedersi a norma

dell'art. 788 c.p.c;

DISPONE

procederst alla vendita dei bemn immobili indicat: esattamente nella relazione di stima del perito,

secondo la divisione in lotti dal medesimo proposta,

valutato non indispensabile disporre la pubblicita su: quotidiani,

tenuto conto che a far tempo dal 10.1.2018 tutte le veadite che saranno disposte dovranno svolgers:
secondo modalita telematiche ai sensi del novellato art.569 c.p.c. | salvo che non si evidenzino peculian
ragi-:mi che inducana a ritenere che questa modalita sia Pregi_udizierole pet I'interesse dei creditori e pet
il sollecito svolgimento della procedura,

cousiderato clie nel caso 11 esame non sone emierse 1€ sono state prospetiate dat crediton ragion di
pregadizio per l'interesse dei crediton & per il sollecito svolpimento della procedura;

atenuto che m questo pumo penodo sia opportuno favonre una gradualita nell'abbandono delle
vendite tradizionali e avvicinare a poco a poco Putenza alle vendite telematiche per cut tra le modalita ds
vendite previste dal D M. n.32/2015 si reputa di adottare il modello della vendita sinerona musta
previsto dall’art.21, che prevede la presentazione delle offerte sia in wia telematica che su supporto
analogico e dispone lo svolgimento della gara dinanzi al professionista tra gl offerent: telematici che
partecipano in via telematiche e gli offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o a

mezzo avvocato delegato;

DELEGA
le operazioni di vendira telematica sincrona mista

al Notaio Dott.ssa Paola Cavandol
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TFISSA
1l termune di set mest pec l’csplctamcnto delle attivita dclcga tc,
dispone che nel caso di mancato svolgunento delle operazioni nel termune, il professiomsta informu 1l
gindice restituendogli 1l fascicolo,
si riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza
motvara i al senso,

STABILISCE

che tutte le vendite sianac tenute presso la CASA delle ASTE di Mantova, presso la sede delPIVG
di Mantova, in via Primo Maggio n.3 8.Giorgio di Mantova (M),

tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le operazioni relative allo svolgimento della vendita
telematica saranno necessariamente esplefate sotto la cura del gestore, quale soggetto antorizzato dal
gindice e controllato da un “referente”, ossia del professionista delegarto,

valutato che la scelta del gestore puo essere effettuata in autonomia dal piudice ex art.68 c.p.c, tra i

soggetti iscntti nel Registra pestori delle vendite telematiche,

NOMINA
quale gestore della vendita telematica per la presente procedura esecutiva la socteta Aste Giudiziarie 1

linea spa
DETERMINA

in favore del professionista delegato a1 sensi dell’act. 2 n. 6 DML 227/15 un acconto di enro 1.000,00
quale acconto sul compenso e fondo spese, disponendo che 'attore  versi entro trenta giorni tale
somma, avvertendolo che i caso di omesso versamento U professionista delegato potra senz'aluo
provveders ad apposita wiformativa ai fini delle valutaziom del giudice m ordine all’ eventuale

dichiarazione di improcedibilita dell’esecuzione,
DETERMINA

in favore del professionista delegato un vlteriore acconto di € 500,00, da versarsi sempre entro trenta
giorni, nnicamente finalizzato ai costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche,

si riserva di disporre il versamento di nlteriorn zmticiPi ad istanza del px:ofessionista delegato_

Nel ecaso di esaurimentn del fonda spese il Professionistﬂ deleg:lro Provt'eder:'{ a segtmlare al I tale
circostanza nel termine di giorni 15 depositando un’analitica relazione sulle somme spese, al fine
dell’adozione da parte del gindice istruttore dei necessan provvediunenti per la continuazione delle

attrvita di vendita;
PONE

gli oner economict necessan alla pubblicita, qualora non vi siano somme sufficient a disposizione della
leOCCClllEﬁ_ a Cﬁl'iCO ﬂllti.c]lpﬂto l)l.'O‘_‘—ll-SOJ_'JI.O d.l L'U.tt.l. l CJ_‘CC].i.tO.L'_i‘ 'ﬂT'\'CJ.'tC].]dO].;. C].'IC lﬂ mancata tClllpCSt;Tﬂ

coxresponsione delle somme agl ausihan della pubbh'citii impecli_tﬁ 1 relatvi adempiments;
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Ai sensi dell’art 569 111 ca. c.pc,,
STABILISCE

¢ il prezzo base nell'importo pari al valore determinato dall’esperto nominato ridotto del 15%0;
¢ ['offerta minima ncll'importo pari al prezzo come sopra determinato ridotto del 25%;

® che se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sara inferiore al
precedente di quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sara inferiore al

precedente della metd;

DETERMINA
le seguienti modalira di espleramento delle attivira delepare:

ATTIVITA PRELIMINARI

il delegato provvedera preliminarmente:

= a venficare la cormspondenza tra il dintto del debitore indicate nel pignoramento e quello
risultante dagli atu, la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra 1 dat: riportati nel
pignornmento e tlue]li risnltanti dalla doenmentazione: nel caso in eni risultino difformita ovvero si
rilevino altri erediton isertti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art. 498 c.p.c. il
professionista ne informera con solerzia questo gudice;

- ad acquusire 1l certiticato di destinazione urbansstica e le mappe censuarie, se non rinvenute agh atty;

- a redigere 1l rapporto riepilogativo iniziale ar senst dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre
2012, convertito dalla . 17 dicembre 22]
30 giugno 2016, n. 119;

= ad acquisire 1l cerfificato di stato civile del debitore esscutato al fine di verificare se 1 bem

come modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1.

pignoratt neadano i comwnone legale an sensi dell’art. 177 c.c;

= a C'Oﬂtl:ou'ﬂfl’ ].D stato l:]j. Ch[.ittD il] C'L'I.i Ei trovano g]l il]]ll'!c")ili_\ lﬂ dL’StLL]ﬂZiDllE 'L'Ll.']:lﬂ].]_iﬁ-tifﬂ I:h_’l

terreno risultante dal certificato di cur allart. 18 della Tegge 28 febbraio 1985 n. 47, nonche le notizie

cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 19835 & successive modifiche;

- all'apertura di un conto corrente pet la singola procedura presso 1Tsututo Bancario che sara indicato

dalla Cancelleria, a meno che detto conto non risnltt essere ma stato aperto dalla Cancelleria o dal

Custode, comunicando s dalla prima relazione gl element identficanvi del conto;

= a redigere, entro sessanta prormi dalla comunicazione del presente provvedimento, Pavviso di

vendita senza incanto, conteneante le seguent mdicazioni:

a. numero di molao dalla procedum;

b. nome del professionista delegato alla vendira;

c. numero lotto;

d. diritto reale posto in vendita (piena propricta, quota parte della piena proprieta, usufmtto, nuda
proprieta, ecc.);

e. tipologia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ece.);

f.  comune ed indirizzo ove e sitnato 'immobile;

g. caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

L. eventual pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, grardino, ecc.);

. condizione (ibero, occupato, dal debitore/ da terzi, in corso di iberazione):

i ammontare del prezzo base g dell’ Vofferta minima che pun essere formulata;
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k. termine non inferiore a novanta giorni ¢ non superore a centovent: entro i quale possono esserc
proposte offerte d'aequisto ai sensi dell’art. 571 epe, e ingo della presentazinne delle offerte se
redatte 11 formato cartaceo:

L modalita di presentazione dell’offerta analogica e di quella telematica; luogo di presentazione delle
offerte analogiche stabilito dal gindice; modalita di prestazione della cauzione e ammontare della
stessa; eodice TBAN per ipotesi che la canzione sia versata mediante bonifico bancario; ogo, data
e ora fissate per la deliberazione sull'offerta & per la gara tra gli offerenti, da tenersi due giorni liberi
dopo la scadenza del termine di presenrazione delle offerte davant a sé, presso la CASA delle
ASTE di Maatova, presso la sede dell'TVG di Mantova, in via Primo Maggio 1.3 S.Giorgio di
Mantova (MN); 1a disciplina generale della gara successiva alle offerre;

m. nomc dcl custode, con indicazionce del rclativo numero telefonico;

0. siti mternet dove e pubblicato 'aviiso di vendita, la relazione di stima e 1 relativi allegaty;

0. precsazioue che, al momento dell'offerta, se redatta w1 formato cartaceo, l'offerente deve dichiarare
la residenza o elezzere il domicilio nel Comune nel quale ha sede i Tribunale e che, in mancanza, le
comunicazioni verranno fatte presso la cancelleria;

p- avverimento che sli onen tributar: e le spese dell'attivita del professionista che il d.m. 15 ottobre
2015, n. 227 pone a carico dell'aggiidicatatio saranno comuinicati tempestivamente e dovrannc

essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezzo.

Nel predefto avviso dovra essere:

- mdicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinaz:one urbanistica di
cuw all’art. 30 del testo unico di cau al d.P.R. 6 grugno 2001, n. 380, nonche le notizie di cu all’ast. 46 del
citato testo unico e di ot all’art 40 della 1. 28 febbrato 1935, n. 47, e successive modificaziont: in caso di
msufficienza di tali notizie, tale da deternunare le nullita di cw all’art. 46, co. 1 del citato testo unico,
ovvero di cut all’art. 40, co. 2, della citata | 28 febhraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;

rz PICC.;.S'ﬂtO C].:lc PC]: g].l J..l:llﬂ.lol]i].ll l:calizzati .i.Ll \‘iol’.ﬂziollc (1C1].'d llDL_llTﬂti‘_'ﬁ Lll‘ljﬂl].l‘.ﬁtj.co-tdil‘lliﬂ‘
laggindicatanio, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, a. 47
come imtegrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 gingno 2001, n. 380, purché presenti domanda d:
concessione o permesso 1 sanatoria entro 120 grorni dalla notifica del decreto di trasferimenta;

- precisato che la vendita avviene nello stato d: fatto e di diritto 1n ciu 1 beni si trovano (anche m
relazione al testo unico di cui al dP.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; che la vendita & a corpo e non a misura; che
evenmali differenze di misura non potranno dar lnogo ad alenn risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo;

- indicato che la vendita forzara non e soggetra alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita, né potra essere revocata per alcun motvo; che, conseguentemente, I'esistenza ci eventual
vizi, mancanza di qualita o difformuta della cosa venduta, oneri di qualsiast genere 1vi compress, ad
esempio, quelli urbansstici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impiant alle
]fggl \_igcl.lti‘ SPCSC CUﬂ(iOln.i.l.l.i.au dc]l'zm_no il:l COLs0 C dCH"dllllU 13]_'C'CCC1CJJtC 11011 pztgatc dﬁ]. CIC'l}itO.I:C_ PC.[
qualsiasi motivo non considerari, anche se ocenlti & comunque non evidenziati in perizia, non potrannc
dar luogo ad alcun msarcmento, mndenumta o niduzione del prezzo, essendos: di c10 tenuto conto nella
valurazione dai beny;

- evidenziato che:

a) 'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti & sequestrl
che saranno cancellate a cura e spese della Procedum;

b) e stata regolarmente rilasciata attestazione di prestazione energetica dell'edificio;
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c) se 'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell'immobile sara
attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario;

d) gli oner: fiscalt derrvant dalla vendita saranno a carico dell'aggrudicatario;

€) l'elaborato peritale sara disponibide per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed

all’avviso di vendita, sui sitt internet di secwito indicati.
3 “

Sara il delegato che curera tutti ghi adempimenti pubblicitari e quindi la pubblicazione sul portale
del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “portale delle vendite pubbliche”
ai sensi dell’art, 490 [ comma e 631 — bis c.p.c., ¢ la richiesta delle ulteriori forme di pubblicita
alla Societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. (tel. 0586 20141, fax 0586 201431) che svolgera la funzione
di soggetto collettore unico per la gestione ed ottimizzazione della pubblicita su quotidiani, secondo le
modalita ¢ 1 tempt di cut alla circolare dell'Uthicio Esecuziont del 7 gennaio 2015, ¢ a tal fine redigera
Pavviso di vendita ex art. 570 c.p.c, da pubblicare a spese dell’attore sul quotdiano la “ILa Gagzetia di
Mantora” — solo ove la pubblicita risulti prevista dal presente verbale - e da inserire in ogni caso,
SEmpI‘E A cura dE] dl:]egatn c SCIT"P'['E A SPERE de“’attnre. ITNITAMENTE AI:I;A PER]ZIA DI
STIMA PRIVATA DEL NOMINATIVO DI PARTE ESECUTATA, E AGLI ALLEGATI
DELLA MEDESIMA PURE PRIVATI DEL NOMINATIVO DELLA PARTE ESECUTATA
(INTESI ESCLUSIVAMENTE LE FOTOGRAFIE, LE PLANIMETRIE ED EVENTUALI
CONTRATTI DI LOCAZIONE O AFFITTO), su rete internet nei siti www.asteimmobili.it,

www.astegiudiziarie.it, www.entietribunali.kataweb.it avviso che rporti con chiarezza 1 dati

conoscitivi sopra indicati.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

1. Le offerte di acquisto potranno essere preseatate o 1n via telematica, in conformita a quanto
stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artr. 12 e segg. e depositate secondo le indicazioni riporrate
nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle vendste telematiche del Minsstero della Grustizia,

ovvero in forma cartacea in busta chiusa presso la CASA delle ASTE  di Mantova, presso la sede

dell'TVG di Mantova, in via Primo Maggio 0.3 S.Giorgio di Mantova (MN) ove saranno ricevute
dal personale addetto a tale operazione dal luned: al venerd:, dalle ore 09.00 alle ore 12.00. In
questo secondo caso sulla busta dovra essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita
matenialmente U'offerta (che puo anche essere persona diversa dall’offerente), la data della vendita e

il numero della procedura.

8

Al fine di scongiurare i rischio che partecipino alla cara soooetti divers: da quelli previsti nel

disposto dell'art.573 c.p.c. SI STABIIISCE, a1 sensi dell'art.571 c.pc. CHE I’OFFERTA

TELEMATICA POSSA ESSERE PRESENTATA UNICAMENTE DAITI'OFFERENTE (O
DA UNO DEGLI OFFERENTI O DAL LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA SOCIETA’
OFFERENTE) O DAL SUO PROCURATORE LEGALE ANCHE A NORMA DETI’ART.579

UL.CO.C.P.C.

Sia Iotterta telematica che l'otterta in formato cartaceo dovranno contenere:

[ 5]

a) il cognome, il nome, il hiogo, la dara di nascira, il codice fiscale, il domicilio, 1o srato civile, ed il
recapito teletonico del soggetto cur andra intestato l'immobide (non sara possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive P'offerra); se Tofferente & coningaro in
regime di comuuone legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondent: dati del
conmge; sc lofferente ¢ minorcnne, Pofferta dovia csscrc sottoscutta dal geomitort previa

autorizzazione del giudice tutelare se l'offerente ¢ una persona giuridica 'offerta deve essere
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mdicata la denommazione e ragione sociale, la Partita IVA, 1 dati mdentificativa del legale

:
rappresentante;

b) 1 dat: identificativi del bene per i quale 'offerta ¢ proposta;

¢) I'indicazione del prezzo offerto che puo essere inferiore al prezzo base, purché nei limiti di un
quarto, arrotondato all'unita di euro;

d) il termine di pagamento del prezzo e degl oneri trbutari che non potra essere superiore al
ternune massimo di grorni 120 dalla data di aggiudicazione;

e) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f) all’ofterta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell’otterente.

All'otterta deve essere allegata prova del versamento della canzione che s1 determuna 1 un importo
pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto. Se l'offerta ¢ depositata in forma cartacea la
cauzione dovra essere versata mediante deposito di assegno circolare non trasferibile intestato al
Professionista delegato ovvero mediante bomnifico bancario sul c¢/c della procedura che sara
comumcato nel bando d’asta dal delegato, mentre se © depositata con modalita telematica la
Cﬂl‘lzioﬂ.e Clcl‘—f%l essere versata 1111;(_"('11]']?].1{—5 l'ﬂf'd_ll.ﬂl'ltf I‘.'IOI.’L;ECCJ I)ﬂl]c}lrj.c} S'ﬂl C.".’C flf'].]ﬂ l)l'DCf'Cll'll'ﬂ Cl]f'
sara comunicato nel bando d’asta dal delegato. Se la cauzione e versata mediante bonifico bancario
nella domanda dovra essere indicato il numero di CRO dell'operazione. Si dispone che 1 bonifiet di
versamento deuﬂ Callziol]t‘ SiRllD ﬂCCIeditati 3 gicn:l].i ]-J]:-li'l'lﬂ 'I\E‘SCll'lS.i Sﬂ])‘c‘ltoq L‘lijnlt‘l.ﬁca [ = t‘fsti\‘i) C-[El.
giorno di termine ultimo per la presentazione della domanda, atfinche sia consentita la veritica del
buon fine dell’'accredito.

Salvo quanto previsto dall’art. 571 cp.c., lofferta presentata nella vendita senza incanto &
irevocabile; s1 potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora quest: non
compaia 1l giorno fissato per la vendita o non si eollegln alla piattaforma del gestore per partecipare
alla gara.

L'aggiudicatario ¢ temuto al pagamento degli oneri tubutari conseguent all’acquisto del bene
nonché der compens: spettanti 2 norma del decreto munistenmale n. 227 del 2015 al delegato
mearicato della registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e degli importi
necessari per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli; questt ultimi gli saranno
successivamente restituiti dalla procedura; I'mporto complessivo di tali oneri accessori sara
rempestivamente comunicato dal delegato successivamente all'aggindicazione. Il delegato,
umtamente al deposito della mmuta del decreto di trastenmmento, depositera apposita certibicazione
relativa all’esatto e tempestivo versamento da parte dell’aggmudicatario delle spese e degli oneri
accessori. Le somme a qualunque titolo versate dall'aggiudicatario saranno preventivamente
mmputate al pagamento degli oner accessori e delle spese e, quinds, al pagamento del saldo del
PIf’ZZD.

Salvo quanto disposto nel successivo punto 8, 'importo del prezzo di aggmudicazione (dedotta la
cauzione prestata) e delle spese, dovra essere versato, entro il termine massimo di giorm 120 dalla
data di aggiudicazione ovvero entro il mmnor termine indicato nell'offerta, mediante bonifico sul
conto della procedura gma mdicato nel bando di vendira.

Le buste cartacee saranno aperte unitamente alle offerte telematiche, alla presenza degli offerenti in
persona o per delega, o on line, nel grlomo e nell'ora mdicate nell’avviso di vendita; si precisa che
potra partecipare hisicamente Dotferente che avra proposto domanda m formato cartaceo e potra

partecipare on line chi ha proposto offerta telematica.
Il professionista delepato provvedera a dichiarare inefficaci o mammissibili le offerte non conformi
) £

a quanto disposto 1 questa ordinanza;

Lﬂ dEli!)EL‘ﬂZiOHE S'L'llllf. Offf'l‘tt? ?ITT"EJ.']L'"R COl11 ].f' Sf'ql'lt?klti ljloclﬂ]_it’;ll
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In caso di offerta unica

Qualora 1 uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superior
al prezzo base, essa € senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se I'unica offerta sia mferiore (net houti di un quarto) ¢
prezzo base, s1 opera come segue:

S qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilit
di aggiudicare 'mmobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza ¢

.fg

istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteniore tentativo di vendita alle stesse condiziom (|

dunque, senza imcanto e con identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza c
assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene é assegnato ¢
creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza ¢

assegnazione dellimmobile, 1l bene & aggmdicato all'naico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei limia di w
narto al prezzo base, st opera come segue;
£ g
. qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necessarlamente ¢
prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, i bene

aggiudicato all’unico offerente.

In caso di pluralita di offerte

Qualora per 'acquisto del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, si procedera a gar
con partecipazione degli offerents telematic: che vi prenderanno parte in via telematica e degh offerent
analogici che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base della offerta pm alta; ne
corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effetmiarsi nel termine di tre minut dall’offert
precedente, non potra essere inferiore al nlancio minimo, come determinato nell’avviso di vendita.

I rilancs effettuatt m via telematica dovranno essere mportat: nel portale del gestore della vendst
telematica e resi visibili a coloro che partecipano personalmente alle operazioni di vendita cosi come
rlanci effettuati da questi ulumi dovranno essere riportat nel portale del gestore della vendit
telematica e resi visibili a1 partecipanti i via telematica.

Il termine di tre minuti per 1l rilancio decorrera dal momento indicato dal professionista, previ
accertamento della visibilita per tutts 1 partecipanti della precedente offerta.

E’ rimessa al professionista la valutazione dell’ordine con il quale i rilanci vengono effetmati.

Se la gara non puo avere luogo per mancanza di adesiom: degh offerent:, il professionista delegats
dispone la aggiundicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta piun vantaggios
(nell'mdriduare la offerta pmi vantaggiosa, si terra sempre conto del prezzo ma, a parita di prezzo, sar
prescelta la offerta che preveda il versamento del saldo nel pii breve tempo possibile, ovvero, 1
subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entita).

Quando all’esito della gara tra gli otterenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all’esito dell
comparazione delle offerte depositate, la ofterta pia alta ovvero la pmi vantaggiosa risults pan al prezz
base il bene e senz’altro aggmdicato.

Se l'offerta piu alta o pit vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:
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- qualara un creditare abbia proposto istanza di assegnazione dell'immaobile; necessariamente al prezzo
neno pari a quella base_ il hene & asseanato al creditore:

als P quello base, il o :

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene & agpindicato al

miglior offerente.

10. In caso di aggindicazione a segnlro di gara tra g]_{ offerentt ex art. 573 cpe, il termine per 1l
dfl:losito del saldo del prezzo e delle spese sara comunque qnello sopra mndicato ovvero cluc]_lo
munore indicato nell’offerta dﬂ]l’aggiucﬂcatmio.

1. Non verranuo prese 111 considerazione offerte pervenute dupu 1a couclusione della gara

12, '_\T-t'].l'ipulc‘.si i cw il procuratore lc'gi»tlc:'_1 cioe avvocato, abbia effetmato Tofferta e sia omasto
aggindicarario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto Tofferta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in dara non successiva alla
vendita stessa.

1311 ereditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cingue
giormi dal provvedimento di assegnazione, 1l nome del terzo a favore del quale deve essere trastento
I'immobale, deposirﬁndo la dichiarazione del terzo di volermne Proﬂttare_, con sottoscrizione
autenticata da I:lubb]_ico uthficiale e 1 documents CDmlJIDT:mti g]_i eventualmente necessari Poreri ed
ﬂl‘ﬁcl]:izzﬂz]‘.oﬂ]‘.. I].l 1112111:3112‘2!: l] tIﬂSt‘Ef]‘.ﬁlE'IltD é fﬂtt[' a fﬂ\_Dfe dE‘l C]:EditD]:f. II'I Clgll]. CRSD_‘ g].l lj]]l)].ig]]j.
flfii\_ﬁllti dﬂuﬂ ]_)fﬁ'sflltﬂziollf C‘ie]l'istﬂl'lzﬂ C].l ﬂSSE‘gllﬂ ZiDlle SO0 t"S‘:].l'lEi'\_ﬂlTlL:ﬂtE' a Cﬂfi['D L‘le]. ('I.—E‘I:I.itﬂff.

14. Quﬂlorﬂ E’aggiudicataria per il pagamento del saldo prezza mtenda fare ricorso ad un contratto
ljﬂl'lcﬂfiﬂ dl ﬁllﬁllziﬂ]1lt‘llt0 CcOoI1l {'{:I]lcessiﬂllt’ L{l i.l)thCﬂ C].l l][.i.ﬂ'lD g[ﬂdcl SL'lH,ill'lfllDbﬂf ch‘.ﬁstﬂtov eg].l
dcl"'_r":l .{lld.icﬂff‘ se PDSSibﬂE 11?1].‘;{ P].‘Clljriﬂ lellﬂllC}ﬂ l:].i LjﬂItEC]I.LJﬂZiD]lE' l‘istifllto Cb CIL’CI.itD 111L1l11:9|11tn.=;
entro 1 termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate
direttamente  dall’istituto di credito mutnante mediante bomifico sul conto della procedura.
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasterimento 1l
Gumdice Istruttore mserira la sepuente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo
al trasferimento del bene oggetta del presente decreto ¢ avvenuto mediante erogazione della somma
dicssensnss i da parte dlc s a fronte del contratto di mutuo a rogito .............. del ...ceco. eche le
parti mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a
garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto
disposto dall’art. 385 c.p.c.. ¢ fatto divieto al Conservatore der Registrr Immobiliar presso il
Servizio di pubblicita immobiliare dell’Agenzia delle entrate di trascrrvere d presente decreto se non
nnitamente all’iscrizione dell'ipoteca di cwi all’allegata nota”. In caso di revoca dell’aggindicazione le
somme erogate saranno restitiute direttamente allisttuto di credito mutnante senza aggravio di

spese per la procedura.
ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il protessionista delegato provvedera, oltre agh altri adempiment: prevists dall’act. 591 bu, c.p.c. anche ai
seguenti:

- a deliberare sulle offerte di acqusto seniza mcanto redigendo verbale delle relative operaziom,
che deve contenere le circostanze di liogo & di tempo nelle quali la vendita si svolge, le
generalita deghi offerent, la descrizione delle attivita svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione
con Iidentificazione dell'aggiudicatario. Per la redazione del verbale, il delegato pud utilizzare 1
dati nportati nel portale della vendita relematica e quelli 1v1 immessi nel corso delle operaziom. 1
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predetti dati sono trasmesst dal gestore al delegato al termine delle operazion: di vendita;

a depositare m1 SIECIC il verbale delle operazioni unitamente all'elenco redatto dal gestore,
sottoscritto con firma digirale, dei rilanci e di coloro che li hanno effermuati, 1 dat identificativi
dell’'aggindicatario, la cauzione da questultimo versata e il prezzo di aggnidicazione, nonche 1
dati identificativi degli altri offerenti, le canzioni dagli stessi versate e gl estremi dei conti
bancari o postali sui quali sono state addebitate;

a comunicare all’aggudicatario entro 20 giorni dalla aggmdicazione l'ammontare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari € le spese dell’attivita del professionista
che 11 d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a canco dell'aggiudicatario nonche le modalita di
versamento delle somme residue.

Ad autorizzare I'assunzione di debiti da parte dell’aggindicatario o dell'assegnatario ex art. 508
c.p.c. (nellipotesi di cui all'art. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare i
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma).

dopo la vendita sincrona nusta gl import: depositati dagli offerent: non aggmdicatan a titolo di
cauzione saranno, se bomficat:, naccreditati tempestivamente ovvero restituiti, previa ricevuta,
oli assegmu circolari;

il delegato e da intendersi autorizzato ad eseguire in autonomia le restituzion: delle cauzioni, 1
pagament: delle imposte delle procedure, dei compens: iquidaty, a restituire agh aggmdicatari le
somme versate in eccesso a titolo di spese e ad effettuare 1 niparti in conformita ai progetti
approvat. D1 tutts 1 prelievi sara data rendicontazione in occastone dei rapports periodici.

a predisporre 1l decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio al giudice istruttore
unitamente fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, il ceruficato di desunazione
urbanisrica dell'immobile;

ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell'ipotesi disciplinata
dall’art. 585 comma 3° c.p.c., "I/ conservatore dei registri smmobiliars non pué eseguire la frascrizione del
decreto se non wwitamente all iserizione dellipoteca concessa dalla parte finansyata”), annotazione e voltura
catastale del decreto di trasterimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicaziom di attt volontar: di trasferimento, nonche all’espletamento delle formalita di
cancellazione delle 1scrizioni ipotecane e di ogmi trascrizione pregiudizievole conseguent: al
decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di
trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami;

a trasmettere all’'aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire
allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il

trasterimento, dandone comunque atto nel progetto di distribuzione;

nell’tpotesi di vendita di pm lotty, a disporre la cessazione delle operaziom: di vendita, ai sensi
dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per etfetto dell’ageiudicazione di uno o pii
lott ( e renuro eventualmente conto dei quanto gia acquisito alla procedura ), sia stata gia
conseguita 1na somma pari all'ammontare complessivo dei credini per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gl
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gl onorari degli
avvocati 1 valori medi di niferimento di cut al dum. 55/2014 ovvero alle tariffe vigent: al

momento dell’ageudicazione;

a depositare, 11 caso di esito positivo della vendita, 'importo della cauzione e delle spese per 1l

trasterimento della proprieta sul conto della procedura;
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c)

d)

e)

f)

a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulterior:

esperiment: ci vendita da espletars: tutti senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo

base nei limiti di quanto sopra imndicato; con la precisazione che gia nel verbale di asta deserta

dovra essere indicata la data della successiva asta da fissarsi entro un termine non superiore ai

novanta giorni (art.5391 I co. c.p.c.);

ad effettuare gli ulterior: adempimenti previst: dall’art. 490 primo e co. 2 c.p.c;

al deposito dei rapports riepilogativi semestrali nonche al deposito del rapporto nepilogativo
finale ai sensi dell’art. 16 bis, co. O sexves d.1. 18 ottobre 2012, convertito dalla I 17 dicembre 221,
come modificato dal d.l. 5 maggio 2016, n. 539, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119 secondo il

format ministeriale.

RENDE NOTO
che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto 11 cut 1 bent si trovano (anche in relazione
al testo unico di cut al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte
le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive.
La vendita & a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;
che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata per aleun motivo. Conseguentemente, Pesistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualita o ditformuta della cosa venduta, onert di qualsiasi genere 1v1 compresi,
ad esempio, quelli urbanistici ovvero dertvants dalla eventnale necessita di adegnamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condomimali dell'anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiast motivo non considerati, anche se occulti e comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni,
che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, 'aggrudicatario,
potra rcorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
mtegrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 gingno 2001, n.380, purché present: domanda di
concessione o permesso in sanatora entro 120 giorni dalla notitica del decreto di trasterimento;
che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
che, qualora l'aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione dell'immobile
ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura
sino alla approvazione del progetto di distribuzione;
che l'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente  ordinanza sara disponibide per la  consultazione swi sitt internet  siti

www.asteimmobili.it, www.astegiudiziarie.it, www.entietribunali.kataweb.it

che la partecipazione alle vendite gindiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali;
che maggior: informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passivo della procedura

esecutiva, possono essere fornite dal custode a chmnque vi abbia mteresse;

Rinvia all’udienza del 28/4/20 ore 9 e seg.
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Si comunichi.
Mantova 24/9/19.
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Il Giudice
dott. Andrea Gibelli
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