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S t r a l c i o P . R . G

Foglio 130 Particene 2776 -3116 Comune di
Piazza Armerina

Ali. A/3

Foto CX: 1 - 4

mappa

zonizzazione

Z O N A A c e n t r o s t o r i c o [ * ]

par t . 2 7 1 6

s u b 2 8 - 2

Z07
03

par t . 3 1 1 6
s u b 2 - 6

Legenda

ZONA A ?c«Mro storico;

ZO^-iA " ! i'3':ì:*822aiii,*e c'ìnte.'ssss scr-'uns)

1 ZONA F2 (attrezzature d'interes^ gsn-arals;

; ZONA F3 (verde pubblico}

ZONA F4 (parcheggi)

ZONA F5 (parchi urbani e subutban))

I volume edilizio da demolire
I demolizione parziale relativo agli ultimi due piani



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 28/03/2019 - n. T149142 - Richiedente: BRNNCL62E05A478K

Data: 28/03/2019 - n. T149142 - Richiedente: BRNNCL62E05A478K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

C
at

as
to

 d
ei

 F
ab

br
ic

at
i -

 S
itu

az
io

ne
 a

l 2
8/

03
/2

01
9 

- C
om

un
e 

di
 P

IA
ZZ

A
 A

R
M

ER
IN

A
 (G

58
0)

 - 
< 

 F
og

lio
: 1

30
 - 

Pa
rti

ce
lla

: 2
77

6 
- S

ub
al

te
rn

o:
 2

8 
>

V
IA

 U
M

B
ER

TO
 I 

n.
 1

6 
pi

an
o:

 T
-1

; 

EN0041636          10/08/2017

all. A/4



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 28/03/2019 - n. T149143 - Richiedente: BRNNCL62E05A478K

Data: 28/03/2019 - n. T149143 - Richiedente: BRNNCL62E05A478K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Direzione Provinciale di Enna
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Calatali

Dati della richiesta

! Soggetto individualo

Visura per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 05/09/2018

Daia: 05/09/2018 - Ora: 07.42.24

n, 722*1 pag: i
Segue

1. Unità Immobiliari site nel Comune di PIAZZA ARMERINA(Codice G580) - Catasto dei Fabbricati

N. 'i DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMEMO

Sezione

Urbana

Foglio

Ì30

Parrìcella

3116

Sub Zona

Cens.

2 1

Mitro Categoria

Zona

C/6

Classe Consistenza

26 m3

Superficie

Calastale

Rendita

Euro 48,34

ALTRE INFORMAZIONI

Indirizzo Dati ulteriori

Dati derivanti da

VIA SEMINARIO n. 8 [Mano; T;
Variazione de! O I /02/2013 protocollo n.
ENUO17325 in atti dal 01/02/2013
BONIFICA IDENT1FICATTVO
CATASTALE (n. 10872.1/2013}

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

N. 

1 

DIRITTI K ONERI REALI

(I) Proprietà" per I / 1



Direzione Provinciale di Ennti
Ufficio Provinciale - Territorio

•i site nel Comune di PIAZZA ARMERINA(Codice G580) - Catasto dei Fabbricati

Data: 05/09/2018 - Ora: 07.42.24

Visura per soggetto visura n.: 12281 Pag: 2
Situazione degli atti informatizzati al 05/09/2018

ali

Segue

B/l

N.

Sezione

Urbana
1

DATI IDENT

Foglio

130

FICATIVI

Parlicella Sub

3116 6

:1

f '
Zona ; Micro

Gens.._„.___ Zona

Categoria

C/2

DATI

Classe

4

DI CLASSAME

Consistenza

22ni2

NTO

Superficie

Catastale

ALTRE INFORMACI

Rendita Indirizzo

Dati derivanti da
Euro 59,08 PIAZZA GIUSHFPH PALADÌNO n. 19

piano: T; VARIAZIONE
TOPONOMASTICA del 27/08/2014

ONI

protocollo n. ENOOS2646 in atti dal
27/08/2014 VARIAZIONI! DI

! TOPONOMASTICA {n. 35656.1/2014)

Dati ulteriori

Intestazione degli immobili indicati al n. 2

N.

1

3. Unità Immobiliari site nel Comune di PIAZ?

N. DATI IDENTIFICATIVI

^~

2

Sezione

Urbana

Foglio

130

13»

Panicella

277f»

2776

Sub

28

29

,A ARMERINA(Codice G580) - Catasto dei Fabbricali

DATI DI CLASSAMENTO

Zona

Ccns.
I

Micro

7ona

Categoria

C/1

1 n

Classe

9

A/2 ; 2

Consistenza

76 m^

8,5 vani

Superficie

Catastale
Totale: 99 m j

Totale: 183 in1

Totale escluse aree
scoperte**: 175 m1

Rendita

Euro 1.<M>7,86

Euro 579,46

DIRITTI E ONERI REALI
{1} Proprietà' per I/i

ALTRE INFORMAZIONI

Indirizzo

Dati derivanti ria
V I A U M R F R T O T n . 16 piano: T-l;
VARIAZIONI: NlìL CLASS AMONTO
del 10/08/2018 protocollo n. ENÙ048029
in alii da! 10/08/2018 VARIAZIONI! DI
CLASSAMENTO (n. 4016-1/2018)
VIA UMBERTO I n. 16 piano: 2-3;
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO
de] 10/08/2018 protocollo n. EN0048029
in aiti dal 10/08/2018 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 4016.1/2018) '

Dati ulteriori

Annotazione

Aniiolnzknie
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catari Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/05/20Ì9

1 

:td



binazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/05/2019

INT

i

Provìncia dì ENNA

Foglio: 13» Particeli»: 2776 i

- VI JA ̂ UMBERTO 1 fi. J 6pMKK 2-3^" '

i 2 . 9JS vini = Totate: m m*

* 1

VARIAZIONE NKL CLASSAMENTO (Jrf
IL

n.

tfl



:1U*.SS Fine
Direzione Pnovmeìale di E&aa isura a,;

servizi Cantali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/05/2019

• foglio 130 particela 2776 saNtltemo 10

.DÌRUTI E K£R.RBAE,l

orieiaari

Ricevuta n. 5651 Tributi erariali: Euro 1,00

I-1

CO

Ol



ÌCIO
Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografi

Data; Q6/Q5/2Q19 - Ora: 1U7J6 Segue

Comane d* PIAZZA ARMERIfU { Cufice: GS80)

;; Classe : Consistenza ' Superfìcie

} PLANIMETRIA MANCANTE (p. 2630, l/JOt»)' '

DATIEDKMTÌFICATIVI

fie



DMMftwtaci*.di BW» Visura storica per immobile v»»>
tJffietn Provincia!*»-Temtono . « . . . - .

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/05/2019

DAT! DERIVANTI 0A

N.

del 07*7/2014 preftKOilQ «. EN0063389 in atti <W 07/07/26H R^KtiwkHic: BONIFICA 1DBNTÌFICA1JVO CATASTA1,E (B. M71S. 1/2014).

mtejMQltfflmiS __ . ~ 7 " . . . " ! " . . , . " . . . . . " . " . . . . " . '
BAH 01 CkASSA&IS3»f FO j ftATt DERIVANTI PA

.. • ; Ì10WSJ/ZOI3)
:T:

Od



Data;06/05/2019-Ora; lì3639 Segue

storica per
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al

Provincia *Ji J&NNA

Faglio; 130 Particeli»: 3116 &*il>,; 2

2 : i

té : 2 aritmie det 01/02/20» protocollo a EN0017325 in «ì &U
1^2^013 BONIFICA IOENTIFTCATIVO CATASTALE (n

M



Data;Q$/0$/2019~Onir H .3 7.00 Segue

storica per
Situazione degli atti Mormatizzati dalrìmpianto meccanografico al 06/05/2019

Situazione degli fatateti dal (M'02/2013

•L ENOU 7335 in afii M Ol/DBflp) 3 Regwtròae: A IDENTìFICATIVO CATASTAR (IL l<Wp2.1«Op}
firec*dei*te dMOIM/Ì?92

L. 93^00 TARIFFARIO

! Partita 5614

DATI DERIVANTI BA

Particcfta Sub I Z^ia

: ; £"£]

'"" ~"~" i" I i L. IJS Impianto utècc:

rtorio p.; !34fì Ro»iHste; DOTTORE OiUSEPFR S l̂e;

DtRJTTf E ONERI-REALI su



Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/05/2019

DIRITTI E OKBR1 REALì

IDATIDEWVANTIOA

lian n. 5651 Tributi erariali; Euro L

m



rneceanograiiCG a

Unità immohiliare

Comane

^ Provine!» <« ENNA

:i IJ9 - Psri&ef

O2

Categorìa : Classe ! Cwtsisto» ; Superficie

co



Ora: 11.37,

Visura n,: ENOOÌ905S Pag: 2

CrtSST" """-"- Situazione degli atti irtformatizzati dairimpianto meccanografico al 06/05/2019
Ufficio Provintiftle * Territorio

DATI IDENTIFICATIVI

Superficie ' Rendita

, Catastale ,
.................. .......

07W7/20I4 TONIFTCAIDEKTÌF1CATIVO CATASTALE <a.

mmrn E OMBRI REALI

M



sura
Ora; ! 1.37.26 S

dal 01/01/1994

Situa/ione driftraifà immobiliare dal 01/01/1992

RATI DEBIVANTf &A

1 1 4 22 m»



Data: 06/05/2019 - Ora; ! 1,37-26

Visata a: EHOOÌ9055 Pag: 4

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 06/05/2019

DIRITTI E ONERI REALI

M

ro



Ufficio Provinciale
Hi Situazione degli atti informatizzati dall'Impianto meccanografico al 06/05/2019

•"̂  A W

Provincia di ENNA

2TÌ6 IO

fòglio I» partii* $??é SUh. 30

DATI 0J CLAS&tMENTO

DATI m C1UAS&AMEJVTO

**• JAÌ m»

DATI DERIVANTI DA

1 dal IQ/D&2G17 CAM, DEST. RISTR, PUS, MV (n.

W

I co



; 11.

Visura storica
/4a!l*itnr*i'3ni'r*imi i HI ijplaJUf U

m ; 277é
Osa.

»AT1 DERIVANTI»*

E ONERÌ REALI

IJ3 v»«i o it,

w
co



Visura storica per immobile
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Direzione Provinciale di ENNA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

ali. Bill
Ispezione Ipotecaria

Data 30/05/2019 Ora 09:10:05
Pag. 1 - Segue

ispezione ordinaria a pagamento
per dati anagrafìci

Richiedente BARONE NICOLO

Protocollo di richiesta EN11740 del 2019

Ricevuta di cassa a 2752

Ispezione n. EN 11741/3 del 2019

Inizio ispezione 30/05/201909:09:57

Dati della richiesta
Cognome:
Nome:

Data dì Nascita:

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal

Periodo recuperato e validato dal

14/12/1989 al

-/-/W74 al

29/05/2019

13/12/1989

Elenco omonimi
1.

* Codice fiscale vai idato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\ ricniestoV non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalità

1. TRASCRIZIONE A FAVORE dei 10/03/2008 - Registro Particolare 2265 Registro Generale 2815
Pubblico ufficiale DOTTORE GIUSEPPE Repertorio 1340/926 del 04/03/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in PIAZZA ARMERINA(EN)

SOGGETTO ACQUIREt^TE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 10/03/2008 - Registro Particolare 296 Registro Generale 2816

Pubblico ufficiale DOTTORE GIUSEPPE Repertorio 1341/927 del 04/03/2008
IPOTECA VOLONTARIA def ivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDEARIO
Immobili siti in PIAZZA ARMERINA(EN)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 09/05/2018 - Registro Particolare 2321 Registro Generale 2692



ali. BIT

Direzione Provinciale dì ENNA

Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 30/05/2019 Ora 09:10:05
Pag. 2 - Fine

ispezione ordinaria a pagamento
per dati anagrafìci

Richiedente BARONE NICOLO

Protocollo di richiesta EN 11740 del 2019

Ricevuta di cassa n. 2752

Ispezione n. EN 11741/3 del 2019

inizio ispezione 30/05/2019 09:09:57

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 239/201S del 07/03/2018

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

fornichili siti in PIAZZA ARMESINA(EN)

Nota disponibile in formato elettronico



Direzione Provinciale di ENNA
Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicità Immobiliare

ali. B12
Ispezione Ipotecaria

Data 30/05/2019 Ora 09:11:25
Pag. 1 -Segue

Ispezione ordinaria a pagamento
per dati anagrafid

Richiedente BARONE NICOLO

Protocollo di richiesta EN 11740 del 2019

Ricevuta di cassa n. 2752

Ispezione n. EN i 1742/3 de! 2019
Inizio ispezione 30/05/2019 09:11:04

Dati della richiesta
Cognome:

Nome:

Data di Nascita:

Situazione aggiornamento
Perìodo informatizzato dal
Periodo recuperato e vaJidato dal

14/12/1989 al
al

29/05/2019

13/12/1989

Elenco omonimi

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fecale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertorì
Per II soggettoV richìesto\ non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delie formalità

1, TRASCRIZIONE A FAVORE dei 14/11/2007 - Registro Particolare 8885 Registro Generale 11929
Pubblico ufficiale DOTTORE GfUSEPPE Repertorio 877/663 dei 24/10/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili sid in PIAZZA ARMERJNA(EN)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 24/10/2011 - Registro Particolare 953 Registro Generale 8995

Pubblico ufficiale DOTTORE GIUSEPPE Repertorio 4874/3783 del 13/10/2011
SPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA Df CAMBIALI

Immobili siti in PIAZZA ARMERINAfEN)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico



, * lali. B12Ispezione Ipotecane—^

Direzione Provinciale di ENMA
Ufficio provinciale - Territorio
Servìzio di Pubblicità Immobiliare

Data 30/05/2019 Ora 09:11:25
Pag. 2 - Fine

Ispezione ordinarla a pagamento
per dati anagrafìci

Richiedente BARONE NICOLO

Protocol Ìo di richiesta EN11740 del 2019
Ricevuta di cassa n. 2752
Ispezione n, EH 11742/3 del 2019
Inizio ispezione 30/05/2019 09:11:04

TRASCRIZIONE CONTRO del 17/03/2015 - Registro Particolare 2052 Registro Generale 2306
Pubblico ufficiale DOTTORE GIUSEPPE Repertorio 8305/6589 del 04/03/2015
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA

immobili siti in PIAZZA ARM£RìNA{EN)

SOGGETTO DONANTE

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico



Direzione Provinciale di ENNA

Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicità Immobiliare

ali.,.
ispezione Ipotecaria

Data 3D/05/2019 Ora 09:12:31
Pag. 1 - Fine

Ispezione ordinaria a pagamento
per dati anagrafìci

Richiedente BARONE NICOLO

Protocollo di richiesta EK11740 del 2019

Ricevuta di cassa n, 2752

Ispezione n, EN11743/3 de! 2019

Inizio ispezione 30/05/2019 09:12:18

Dati della 
Cognome:

Data dì Hasci

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal

Periodo recuperato e validato dal

14/12/1989 al 29/05/2019

-A/1974 al 13/12/1989

Volumi repertori
Per il soggertc\ richiesto\ non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalità

1, TRASCRIZIONE A FAVORE del 17/09/2010 - Registro Particolare 6677 Registro Generale 8366

Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio S69/9990 del 06/07/2010

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO Dì DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in PIAZZA ARMERÌNA(EN}

Nota disponìbile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE A FAVORE dei 17/03/2015 - Registro Particolare 2052 Registro Generale 2306

Pubblico ufficiale DOTTORE GIUSEPPE Repertorio 8305/6589 dei 04/03/2015

ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA

Immobili siti in PIAZZA ARMERINA(EN)

SOGGETTO DONATARIO

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico



S t u d i o      T e c n i c o      D o t t .(**) N i c o l ò      B a r o n e

all. D/1

PREMESSA

STIMA DI VALO RE DI UN NEGOZIO

Il sottoscritto C.T.U. dott. NICOLO’ BARONE , incarico 11/07/2018,

geom. Laureato(**) professionista in Assoro avente studio in Via Crisa al

n.121 avendo ricevuto dal G.E. Nunzio Noto del Tribunale Ordinario di

Enna l’incarico di determinare il più probabile valore di mercato

dell'unità immobiliare situata nel Comun di Piazza Armerina in Via

Umberto I al n.16. si recava sul posto per esperire le indagini di rito e

raccogliere il maggior numero di informazioni possibili.

DESCRIZIONE CATASTALE   DELL’IMMOBILE  E  POSIZIONE

EDILIZIA

Dalla  ricerca  condotta presso l'Agenzia del Territorio

competente si è rilevato che l’immobile oggetto della stima risulta

intestato   al ed è così censito: C/1, Negozio o

bottega Fog. 130 Mappale del corpo principale dell’immobile 2776

Subalterno 28. Categoria C/1, Classe 9, consistenza mq. 76. Inoltre non

esistono altri vani accessori del corpo principale.

L'immobile oggetto di stima, in base alle ricerche condotte

presso gli uffici del Comune di Piazza Armerina risulta avere la seguente

posizione, autorizzativa,  giuridica: Fabbricato preesistente al 1942.

DETERMINAZIONE DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE DEL

NEGOZIO OGGETTO DI STIMA

Premesso che la misurazione    della superficie    commerciale è

avvenuta al lordo della superficie coperta dai muri perimetrali e per metà di

quelli del confine, nonché dei tramezzi interni. La superficie commerciale

complessiva del negozio oggetto di stima è di mq 98,00 .



VALORE MEDIO DEI NEGOZI AL MQ PER UNITÀ SIMILI A

QUELLA OGGETTO DELLA STIMA

Tenuto in debito conto che ci troviamo davanti a un'immobile

situato nel Comune di Piazza Armerina, avente come categoria

catastale: C/l e tenuto conto dell'epoca di costruzione del negozio

(C/1) ove è situata l’unità immobiliare, possiamo desumere che per le

unità immobiliari simili a quella in esame il prezzo medio di mercato

rilevato sul posto da indagini dirette è di E. 1300,00 al metro quadrato.

Tale valore andrà da noi aggiornato in base ai coefficienti tipici delle

caratteristiche proprie dell’unità immobiliare oggetto di stima e che

andremo a descrivere nel dettaglio partendo dalla zona per poi passare

all’esame dell’esterno  dell’unità immobiliare e infine all’analisi delle

caratteristiche interne.

DESCRIZIONE DELLA ZONA DOVE E’ SITUATO IL NEGOZIO

L’attività commerciale esercitata è del tipo -Alimentare- : Pizzeria

per un coefficiente conseguente pari a 1,05, mentre rispetto   alla

liberalità della stessa ci troviamo nel caso di -Licenza Libera-, per cui

avremo un coefficiente corrispondente di: 1,00 .

La zona oggetto della stima dal punto di vista dell’utenza

potenziale presenta la seguente situazione:

- circondario immediato (entro il km) abitanti: Sopra i 5000;

- circondario adiacente (tra l e 3 km) abitanti: Sotto i 5000;

- circondario primario (tra 3 e 6 km) abitanti: Sotto i 10000;

- circondario intermedio (tra 6 e 1 O km) abitanti: Sotto i 25000 ;

- circondario esterno (tra 10 e 30 km) abitanti: Sotto i 70000.



Il coefficiente complessivo dovuto al numero di abitanti e

quindi di utenti potenziali per ogni circondario    corrisponde a un

coefficiente complessivo di 0,98 .

Nel  circondario immediato abbiamo come classe di età

dominante persone: - Da 36 a 50 anni -, mentre  nel circondario

adiacente: - Da 36 a 50 anni - . Per quanto riguarda, invece le classi

lavorative abbiamo nel primo circondario una predominanza di –Impiegati-

e nel secondo circondario di –Impiegati-. Il coefficiente di apprezzamento

o detrazione che ne deriva sarà, dunque di 1,009.

La tipologia del negozio oggetto di stima corrisponde alla

tipologia prevalente nel circondario immediato ove questo è situato,

ragione per cui il coefficiente che ne deriva da questa situazione è pari a:

1,05 . Il coefficiente globale della zona , valutando tutti i coefficienti

dinnanzi esaminati e moltiplicandoli fra loro è: 1,076

DESCRIZIONE DEL CONTESTO OVE E’ SITUATO IL NEGOZIO

Nel contesto dove è situato il negozio preso in esame

esistono le seguenti dotazioni funzionali di cui si rileva in questa sede di

analisi la semplice presenza di parcheggi a pagamento in misura superiore

a mq 2.5 per ogni abitante del circondario immediato, davanti al negozio si

affaccia una strada veicolare a senso unico, la facciata del contesto ha un

evidente e buon richiamo commerciale, il condizionamento dell’aria del

negozio di vendita è più che sufficiente rispetto agli standard per le

esigenze commerciali: il numero delle vetrine nella zona è superiore a una,

la pulizia delle strade è curata in maniera decorosa; situazione che

nell’insieme dà un coefficiente funzionale del contesto pari a: 1,01 .



Il giudizio sulla qualità degli elementi architettonici che

costituiscono l’edificio può essere così sintetizzato: le due facciate

principali che costituiscono l’edificio può essere così sintetizzato: le due

facciate principali hanno un valore architettonico più che buono; i due

prospetti sono di valore normale; l’arredo urbano del contesto non è di

particolare pregio; la pulizia delle strade è curata in maniera decorosa;

l’illuminazione del contesto è sufficiente con dei valori normali, Valori che

nell’insieme ci permettono di stabilire il coefficiente estetico l'arredo

urbano del contesto non è di  particolare pregio; la pulizia delle strade

è curata in maniera più che decorosa: l'illuminazione del contesto è con

valori normali. Valori che nell’insieme ci permettono di stabilire il

coefficiente estetico del contesto in: 1,01 .

La conservazione del contesto nel suo complesso ed

esaminando la funzionalità dei singoli elementi che lo costituiscono, può

essere sintetizzata nel coefficiente globale: 0,986 .

Il coefficiente globale del contesto, moltiplicando fra loro tutti i

coefficienti esaminati, permette di ottenere il coefficiente riassuntivo:

1,006 .

DESCRIZIONE DELL’UNITA’ IMMOBILIARE PIGNORATA

Le caratteristiche funzionali del negozio possono essere così

riassunte: il condizionamento dell'aria del negozio nell'area di ricezione

è superiore rispetto agli standard per le esigenze commerciali: la

dimensione dell'area è più che sufficiente rispetto alle necessità del

negozio: le altre aree del negozio sono sufficienti sia come dimensione e

sia come numero: durante l'esame della sicurezza dell’unità non sono

state rilevare zone di possibile intrusione: esiste un ambiente di deposito;

l'altezza dei locali ricettiva risulta idonea in base alla misura prevista



dalle norme; la qualità degli impianti presenti è sufficiente sia come

numero e sia come effiicienza;

Il coefficiente relativo alle caratteristiche funzionali del negozio è quindi,

in base a quanto decritto: 0,903 .

Il negozio esteticamente presenta le seguenti valutazioni: la porta

d’ingresso al negozio presenta caratteri estetici più che buoni; le

tinteggiature alle pareti sono di mormale fattura; la piastrellatura dei

pavimenti è giudicabile come esteticamente gradevole; nei servizi abbiamo

rilevato la presenza di rivestimenti molto gradevoli; le finestrature, finestre

e balconi, interne del negozio hanno caratteri estetici di pregio (taglio

termico); le porte interne al negozio sono di sono di qualità  e forma

estetica nella norma: le placche elettriche utilizzate sono di qualità e forma

accettabile; il piccolo locale di deposito è esteticamente sufficiente; sono

presenti, altresì, nel negozio alcuni elementi architettonici secondari di un

certo valore, tendaggi e infissi insonorizzate di un certo valore; il

coefficiente relativo alle caratteristiche estetiche del negozio, deducubile

da quanto ora analizzato, è riassumibile nel valore di 1,004 .

Il negozio si affaccia su due strade con un passante, pertanto il coefficiente

che ne deriva è: 1,05 .

La superficie commerciale del negozio, invece, per le sue

caratteristiche può essere assimilata a un coefficiente di aggiustamento di

1,10 .

La conservazione del negozio nel suo complesso, in base lavori da

eseguirsi per renderlo idoneo al commercio, può quantificarsi in un

coefficiente correttivo del valore medio iniziale pari a : 1,00 .

Il coefficiente complessivo dell’unità immobiliare è stabilito in:

1,047 .

CALCOLO COEFFICIENTE CORRETTIVO DEL VALORE

MEDIO

Considerando i tre coefficienti relativi alla zona, contesto ed unità

negozio e moltiplicandoli fra loro abbiamo come coefficiente correttivo

complessivo: 1,133 .



CALCOLO DEL VALORE DEL NEGOZIO OGGETO DI STIMA

Avendo preso come valore di riferimento medio la cifra di E.

1.300,00 ali metro quadrato e moltiplicandola per il coefficiente correttivo

di cui al calcolo al paragrafo precedente possiamo dire che il valore

unitario corretto per il negozio oggetto di stima è E. 1.472,90 .

GIUDIZIO CONCLUSIVO DI STIMA

Premesso quanto sopra si dichiara, a conclusione della presente

stima, che l'unità immobiliare situata a Piazza Armerina in Via Umberto I al

n. 16 e distinta in catasto fabbricati al Fog. 130 mappale 2776 di proprietà

del  ha, salvo elementi a me sottaciuti, come più

probabile prezzo di mercato la cifra di E. 144.344,20 .

In Fede

geometra Laureato1""'

AssoroLì 07/05/2019

Collegio Provinciale
Geometri e Geometri Laureati
di Enna

Iscrizione Albo
N.1034

Geometra Laureato
Dott, Nicolo Barone

STUDIO Via Crisa 121 Assoro (EN) - Celi. 3476541011 - Partita I. V. A.
E-Mail mcolobarone@gmail.com - P.E.C, nicolo.barone@geopec.it

00543980866 Cod. Fise. BRNNCL62E05A478K
<"' Laurea in INGEGNERIA CIVILE <£-/



S t u d i o      T e c n i c o      D o t t .(**) N i c o l o’     B a r o n e
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PREMESSA

STIMA DI VALORE DI UN IMMOBILE

Il C.T.U. sottoscritto dott. NICOLO’ BARONE , incarico 11/07/2018

Professionista ad Assoro (EN) Via Crisa al n.121, avendo ricevuto dal G.E.

Nunzio Noto del Tribunale Ordinario di Enna l’incarico di determinare  il

più probabile valore di mercato delle unità immobiliari pignorate situata

nel Comune di Piazza Armerina in Via Umberto I al n.16 (A/2), Via

Seminario n. 8 e Piazza  G. Paladino n. 19 si recava sul posto per esperire le

indagini di rito e raccogliere il maggior numero di informazioni possibili.

DESCRIZIONE CATASTALE DELL’ IMMOBILE E POSIZIONE

EDILIZIA

Dalla ricerca condotta presso l’Agenzia del Territorio competente si

é rilevato che l’immobile è costituito da n. 2 elevazioni poste a P.2 e P.3

ed l’oggetto della stima,  con struttura in  muratura, risulta intestati al

Così censito: A/2, Abitazione di tipo civile Fog. 130

Mappale 2776 del corpo  principale dell’immobile 2776 Subalterno 29,

Categoria A/2, Classe  2^, Vani  catastali 8,5 (a P.2 e P.3). Esistono inoltre

altri 2 U.I.U, considerate come possibili accessori, poste a P.T. a 20-25 mt.

dal corpo principale. L a  1 ^ U.I.U. risulta così censita: Rimessa a l Fog.

130 mappale 3116 subalterno 2 Categoria C/6 Classe 3^ e consistenza

catastale mq 26. Mentre la seconda U.I.U.  è così censita: Deposito nel Fog.

130 Mappale 3116 subalterno 6 Categoria C/2 Classe 4^ e consistenza

catastale mq 22 .

Gli 'immobili oggetto di stima, in base alle ricerche condotte

presso gli uffici del Comune e secondo quanto fornito dal committente,

risultano avere la seguente posizione giuridica: Preesistente al 1942 centro

storico.

DETERMINAZIONE DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE
DELL ‘IMMOBILE/I OGGETTO DELLA STIMA



S t u d i o      T e c n i c o      D o t t .(**) N i c o l o’     B a r o n e
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Premesso che la misurazione della superficie commerciale è

avvenuta al lordo della superficie coperta dai muri perimetrali e per metà di

quelli di confine, nonché dei tramezzi interni, la superficie commerciale

complessiva dell’ Immobile, A/2, oggetto di stima è di mq 138,75

comprensiva dell’area scoperta posta a P.3 , terrazza. Le U.I.U. con Cat. C/6 e C/2

con superfici commerciale rispettivamente di mq 31,00 e mq 27,00.

VALORE MEDIO  DELLE ABITAZIONI AL MQ PER ABITAZIONI

SIMILARI A QUELLA OGGETTO DELLA STIMA

Tenuto in debito conto che ci troviamo davanti a un’ immobile

situata nel Comune di Piazza Armerina, avente come categoria catastale:

A/2 lotto 2, C/2 lotto 3 e C/6 lotto 4. Lotto 2: Tenuto conto dell’epoca di

costruzione dell'immobile ove è situata l’unità immobiliare, possiamo

desumere che per unità Immobiliari simili a quella in esame il prezzo medio

di mercato rilevato sul posto da indagini dirette é di €. 1250,00 al metro

quadrato. Tale valore andrà da noi aggiornato in base ai coefficienti tipici

delle caratteristiche proprie delle unità immobiliare oggetto della stima e che

andremo a descrivere nel dettaglio partendo dalla zona, per poi passare

all'esame dell'esterno dell' unità immobiliare e, infine, all'analisi delle

caratteristiche interne.

DESCRIZIONE DELLA ZONA DOVE E’ SITUATO L’IMMOBILE

La zona ove è situata l’unità immobiliare in esame è posta sotto i mt

100, circa dal crocevia di maggiore importanza nell’area geografica oggetto

di stima (valutata nel suo insieme), per un coefficiente relativo pari a 1,092



S t u d i o      T e c n i c o      D o t t .(**) N i c o l o’     B a r o n e
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mentre rispetto all’elemento di maggiore importanza e  richiamo, sempre

riferito all’area in esame, risulta distante tra i mt 10 e i mt 30, circa,

per un coefficiente corrispondente di: 1,042.

La zona oggetto della stima risulta essere dotata della  necessaria

urbanizzazione primaria e pertanto il coefficiente relativo è traducibile

in: 0,959.

Nella zona in esame non si rileva la presenza di un elemento naturale

quale mare, fiume o lago predominante del quale possiamo fissare un

coefficiente pari a: 0,98.

Nella zona in esame il panorama ha un valore estetico degno di

rilievo, conseguentemente il coefficiente corrispondente é stimabile in: 1,00.

Non sono stati rilevati elementi artificiali che abbiano un particolare

impatto visivo sulla zona ove è situata l'unità immobiliare, pertanto il

coefficiente corrispondente è: 1,001.

Negli immediati dintorni delle unità è presente un parco aperto al

pubblico, cosa che qualifica notevolmente  la zona e ci permette di stabilire il

coefficiente in: 1,012.

La zona è nota per i suoi scorci caratteristici un buon valore paesistico

e che permettono di stabilire un coefficiente pari a:  1,068.

Non sono presenti attraversamenti artificiali della zona, pertanto  il

coefficiente non subisce modificazioni e rimane: 1,002.

Infine, analizzando la situazione sociale del quartiere attraverso

l’andamentodella popolazione e il numero dei reati avvenuti, si desume che
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il coefficiente sociale relativo é: 1,00 .

Il coefficiente globale della zona, valutando tutti i coefficienti dianzi

esaminati e moltiplicandoli fra loro  è:  1,222 .

DESCRIZIONE DELL’EDIFICIO DOVE E SITUATA L’UNITA’

IMMOBILIARE

Nell'edificio ove é situata l'unità immobiliare in esame non esiste

alcuna dotazione impiantistica   degna di rilievo, non è presente alcuna

dotazione funzionale quale  palestra, giardino ecc.,  situazione che

nell’insieme dà un coefficiente funzionale dell’edificio pari a: 0,99089784 .

Il giudizio sulla qualità degli elementi architettonici che

costituiscono l’edificio può essere così sintetizzato: la facciata principale è

artisticamente abbastanza valida; i decori della facciata sono artisticamente

validi; l'atrio non è molto ampio e di medio valore artistico; la scala di

accesso all'unità immobiliare é piccola e poco pregevole; esiste un

portone comune di accesso all'edificio;    la composizione architettonica

generale dell'edifico   non é particolarmente significativa; infine, riguardo

al tecnico che ha progettato l'opera in esame, possiamo solo dire che non é

molto affermato. Valori che nel loro insieme ci permettono di stabilire il

coefficiente estetico dell'edifico in: 0,990025 .

Sono stati rilevati anche i seguenti parametri sociali: non é stata

rilevata la presenza del portiere;   il portone centrale di accesso,

risulta essere alcune volte aperto e parecchio volte chiuso;
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nell'edificio non é presente   alcuna telecamera a circuito chiuso per la

rilevazione delle presenze; l'edificio non  é dotato di videocitofono; non

esiste recinzione  della proprietà privata; nelle ore notturne abbiamo, in

generale, un  silenzio diffuso e duraturo; non  sono emerse, nel corso del

sopralluogo e delle indagini di rito, cause sospese dello stabile. Tutto

l’insieme di queste valutazioni ci porta a stabilire il coefficiente sociale

dell'edificio in: 1,02623180688 .

La conservazione dell’edificio nel suo complesso ed esaminando  la

funzionalità dei singoli elementi che lo costituiscono, può essere sintetizzata

nel coefficiente globale: 0 ,9654941544160384 Il coefficiente globale

dell’edificio moltiplicando  fra loro tutti i coefficienti esaminati, permette di

ottenere il coefficiente riassuntivo: 0,972.

DESCRIZIONE DELLE UNITA’ IMMOBILIARE Le caratteristiche

funzionali possono essere così riassunte:   l'unità immobiliare risulta altresì

essere ventilata in maniera normale, garantendo quindi, un ricambio d'aria

in maniera regolamentare; gli ambienti o zone destinate alle attività

giornaliere sono normalmente soleggiati; la dimensione dei vani é

considerabile come ordinaria, in quanto essi risultano entro i canoni delle

normali esigenze abitative; gli ambienti sono disposti in maniera

funzionale,  ben organizzati  e interrelati fra loro; durante l'esame
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della funzionalità dell'abitazione sono state rilevate pochissime zone morte

e inutilizzabili; nell'alloggio esiste un  ambiente di deposito; il bagno

risulta dotato dei necessari sanitari; lo sviluppo  perimetrale delle pareti

sono normali. ll coefficiente relativo alle caratteristiche funzionali

dell’unità é pertanto, in base     a quanto sopra decritto:

0,918220248 .

L’immobile esteticamente presenta le seguenti valutazioni: il

portoncino d'ingresso presenta caratteri estetici nella norma;  le porte interne

sono di qualità e forma estetica dignitosa; le tinteggiature alle pareti

sono di ordinaria fattura; la piastrellatura dei pavimenti è giudicabile

come esteticamente accettabile;     in bagno i rivestimenti delle pareti

sono buone, la rubinetteria dei sanitari presenti nell'abitazione è di forma e

materiale estetico di valore normale; le finestre nelle varie stanze

dell'abitazione hanno caratteri estetici di poco pregio; gli scuri

osservati all'esterno dell'unità immobiliare sono di un discreto valore

estetico; le placche elettriche sono di qualità e forma accettabile; sono

presenti altresì, alcuni elementi architettonici secondari di un certo valore.

Il coefficiente relativo alle caratteristiche estetiche é deducibile

da quanto ora analizzato e riassumibile nel valore: 0,98998918.

In base alle qualità di affaccio rilevate di oggetto della stima possiamo

stabilire un coefficiente pari a: 0,9654941544160384.

Il taglio dell’unità immobiliare è tale da variare il coefficiente del

medesimo in: 0,995.
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La conservazione nel suo complesso, in base ai lavori da eseguirsi

per renderlo può quantificarsi in un coefficiente correttivo del valore medio di

cui sopra pari a: 0,9856056.

Il coefficiente complessivo dell’unità immobiliare è stabilito pertanto

in: 0,891.

CALCOLO COEFFICIENTE CORRETTIVO DEL VALORE MEDIO

Considerando i tre coefficienti relativi alla zona, edificio e unità

immobiliare e moltiplicandoli fra loro, abbiamo come coefficiente correttivo

complessivo: 1,06.

CALCOLO DEL VALORE DELL’UNITA’ IMMOBILIARE

OGGETTO DI STIMA

Avendo preso come valore  di riferimento medio la cifra di E.

1.200,00 al metro quadrato e moltiplicandola per il coefficiente correttivo di

cui al calcolo al paragrafo precedente possiamo dire che il valore unitario

corretto per l’oggetto di stima è €. 1.272,00 .

L’immobile per ciò che concerne l'occupazione è libero non

occupato, in forza di ciò po s s i a m o mantenere invariato il valore

dell'immobile usando come coefficiente: 1,00 .

Tenuto conto della superficie commerciale dell’immobile che é

quantificabile, come visto al paragrafo corrispondente, complessivamente in

mq 138,75 e del fatto che le l’unità è libera,  avremo un valore di

Euro 176.490,00 .
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Lotto 3: Tenuto conto che ci troviamo ad esaminare l’immobile ubicato in Via

Seminario n. 8 con categoria catastale C/2, e tenuto conto dell’epoca di costruzione,

antecedente al 1942, ove è situata possiamo desumere che per unità Immobiliari simili

a quella in esame il prezzo medio di mercato rilevato sul posto da indagini dirette è di

€. 700,00 al metro quadrato. Tale valore sarà aggiornato i base ai coefficienti tipici

delle caratteristiche proprie dell’unità immobiliare oggetto della stima e che andremo a

descrivere nel dettaglio partendo dalla zona , per poi passare dell’esterno dell’unità

immobiliare , per finire all’analisi delle caratteristiche interne.

DESCRIZIONE DELLA ZONA DOVE E’ SITUATO L’IMMOBILE

La zona ove ‘ ubicata l’unità immobiliare è posta sotto i 100 mt circa, dal

crocevia di maggiore importanza, per un coefficiente relativo pari a: 1,092 e rispetto

all’elemento di maggiore richiamo distante tra i mt 15 e mt 30, circa per un

coefficiente corrispondente pari a: 1,042. La zona risulta essere dotata delle necessaria

urbanizzazione primaria  e pertanto il coefficiente relativo  0,960. Non vi è la presenza

di un elemento naturale quale mare, o fiume fissando un coefficiente pari a: 0,980.

Nella zona in esame il panorama estetico – storico ha un valore degno di rilievo

conseguentemente il coefficiente corrispondente stimabile è : 1,00. Non sono stati

rilevati elementi artificiali che hanno un particolare impatto visivo sulla zona, pertanto

il coefficiente corrispondente  è: 1,001. E’ presente un parco-giardino nei dintorni ove

è situata l’unità immobiliare e ci permette di stabilire il coefficiente a: 1,012. La zona

ha scorci caratteristici di valore paesistico che ci permettono di stabilire un

coefficiente pari a: 1,068. Non sono presenti attraversamenti artificiali nella zona

pertanto il coefficiente non subisce modifiche pari a: 1,002.Analizzando la situazione

sociale del coefficiente del quartiere tramite l’andamento della popolazione e il

numero dei reati, si desume che il coefficiente sociale relativo è: 1,00. Il coefficiente

globale della zona , valutando tutti i coefficienti prima descritti e moltiplicandoli fra

loro è:1,222.
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DESCRIZIONE DELL’EDIFICIO DOVE E SITUATA L’UNITA’

IMMOBILIARE

Nell’edificio tenendo in considerazione, dove è situata l’unità immobiliare in esame

non è presente una dotazione impiantistica ne funzionale quale palestra, la facciata su

Via Seminario è caratteristica, la composizione architettonica generale non è

particolarmente significativa, non è presente alcuna telecamera  a circuito chiuso, non

è dotata di video citofono, tutto l’insieme di queste valutazioni ci permette di stabilire

la conservazione dell’edificio esaminando le funzionalità sopra descritte che

nell’insieme ci permette di ottenere un coefficiente riassuntivo pari a: 0,972.

DESCRIZIONE DELLE UNITA’ IMMOBILARE

Le caratteristiche funzionale possono essere così riassunte: Presenza di un unico

ambiente, con categoria Rimessa, di dimensioni ordinarie. Il portoncino, in legno,

d’ingresso è vetusto così come l’infisso dell’unica finestra presente essendo entrambe

riquadrate, la Pavimentazione è ordinaria, è limitrofo-comunicante con il lotto 4, le

pareti sono intonacate. Il vano ha caratteristiche estetiche di poco pregio. Il taglio

dell’unità immobiliare è nella norma, La conservazione nel suo complesso può

quantificarsi coefficiente complessivo pertanto stabilito a: 0,99.

CALCOLO  DEL  VALORE  DELL’UNITA’  IMMOBILIARE  OGGETTO  DI

STIMA

Avendo preso come valore di riferimento medio la cifra di E. 700,00 al metro quadro è

considerando i coefficienti su esposti nonché l’appetibilità dell’unità, in base alla

destinazione urbanistica e categoria catastale, alla sua dimensione di facile

commerciabilità ed alla sua ubicazione, e per le su esposte funzionalità possiamo dire

che il valore unitario corretto per l’oggetto di stima è di €. 770,00 .

L’immobile per ciò che concerne l’occupazione è libero non occupato, in forza di ciò

possiamo mantenere invariato il valore dell’immobile usando come coefficiente: 1,00.
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Tenuto conto della superficie commerciale dell’immobile che è quantificabile, come

visto al paragrafo corrispondente, complessivamente in mq 31,00 e del fatto che le

unità sono libere, avremo un valore di  Euro 23.870,00 .

Lotto4: Tenuto conto che ci troviamo ad esaminare l’immobile ubicato in Piazza G.

Paladino al n. 19 con categoria catastale C/6, e tenuto conto dell’epoca di costruzione,

antecedente al 1942, ove è situata possiamo desumere che per unità Immobiliari simili

a quella in esame il prezzo medio di mercato rilevato sul posto da indagini dirette è di

€.    700,00 al metro quadrato. Tale valore sarà aggiornato i base ai coefficienti tipici

delle caratteristiche proprie dell’unità immobiliare oggetto della stima e che andremo a

descrivere nel dettaglio partendo dalla zona, per poi passare dell’esterno dell’unità

immobiliare , per finire all’analisi delle caratteristiche interne.

DESCRIZIONE DELLA ZONA DOVE E’ SITUATO L’IMMOBILE

La zona ove ‘ ubicata l’unità immobiliare è posta sotto i 100 mt circa, dal

crocevia di maggiore importanza, per un coefficiente relativo pari a: 1,092 e rispetto

all’elemento di maggiore richiamo distante tra i mt 15 e mt 30, circa per un

coefficiente corrispondente pari a: 1,042. La zona risulta essere dotata delle necessaria

urbanizzazione primaria  e pertanto il coefficiente relativo  0,960. Non vi è la presenza

di un elemento naturale quale mare, o fiume fissando un coefficiente pari a: 0,980.

Nella zona in esame il panorama estetico – storico ha un valore degno di rilievo

conseguentemente il coefficiente corrispondente stimabile è : 1,00. Non sono stati

rilevati elementi artificiali che hanno un particolare impatto visivo sulla zona, pertanto

il coefficiente corrispondente  è: 1,001. E’ presente un parco-giardino nei dintorni ove

è situata l’unità immobiliare e ci permette di stabilire il coefficiente a: 1,012. La zona

ha scorci caratteristici di valore paesistico che ci permettono di stabilire un

coefficiente pari a: 1,068. Non sono presenti attraversamenti artificiali nella zona

pertanto il coefficiente non subisce modifiche pari a: 1,002.Analizzando la situazione

sociale del coefficiente del quartiere tramite l’andamento della popolazione e il

numero dei reati, si desume che il coefficiente sociale relativo è: 1,00. Il coefficiente
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globale della zona , valutando tutti i coefficienti prima descritti e moltiplicandoli fra

loro è:1,221.

DESCRIZIONE DELL’EDIFICIO DOVE E SITUATA L’UNITA’

IMMOBILIARE

Nell’edificio tenendo in considerazione, dove è situata l’unità immobiliare in esame

non è presente una dotazione impiantistica ne funzionale quale palestra, la facciata su

Via Seminario è caratteristica, la composizione architettonica generale non è

particolarmente significativa, non è presente alcuna telecamera  a circuito chiuso, non

è dotata di video citofono, tutto l’insieme di queste valutazioni ci permette di stabilire

la conservazione dell’edificio esaminando le funzionalità sopra descritte che

nell’insieme ci permette di ottenere un coefficiente riassuntivo pari a: 0,972.

DESCRIZIONE DELLE UNITA’ IMMOBILARE

Le caratteristiche funzionale possono essere così riassunte: Presenza di un unico

ambiente, con categoria locale di deposito, di dimensioni ordinarie. Il portoncino, in

legno, d’ingresso, la Pavimentazione è ordinaria realizzata in graniglia di cemento, è

limitrofo-adiacente con il lotto 4, le pareti sono intonacate. Il vano ha caratteristiche

estetiche di poco pregio. Il taglio dell’unità immobiliare è nella norma, La

conservazione nel suo complesso può quantificarsi coefficiente complessivo pertanto

stabilito a: 0,99.

CALCOLO  DEL  VALORE  DELL’UNITA’  IMMOBILIARE  OGGETTO  DI

STIMA

Avendo preso come valore di riferimento medio la cifra di E. 700,00 al metro quadro è

considerando i coefficienti su esposti nonché l’appetibilità dell’unità, in base alla

destinazione urbanistica e categoria catastale, alla sua dimensione di facile

commerciabilità ed alla sua ubicazione, altra caratteristica importante è utilizzabile

anche come autorimessa.  Per le su esposte funzionalità possiamo dire che il valore

unitario  corretto per l’oggetto di stima è di €. 750,00 .
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L’immobile per ciò che concerne l’occupazione è libero non occupato, in forza di ciò

possiamo mantenere invariato il valore dell’immobile usando come coefficiente: 1,00.

Tenuto conto della superficie commerciale dell’immobile che è quantificabile , come visto al

paragrafo corrispondente, complessivamente in mq 27,00 e del fatto che le unità sono libere,

avremo un valore di  Euro 20.250,00 .

GIUDIZIO CONCLUSIVO DI STIMA

Premesso quanto sopra si dichiara, a conclusione della

presente stima, che l’unità immobiliare situata a Piazza Armerina in Via

Umberto I al n.ro 16 ubicata al fog. 130 mappale 2776 sub 29, posta a P.2 e

P. 3, mappale 3116 sub 2 ubicata in Via Seminario e mappale 3116 sub 6 sita

in Piazza G. Paladino, sopra citate, di proprietà del 

ha, salvo elementi ame sottaciuti, come più probabile prezzo di mercato così

composto:

Lotto 2 : part. 21776 sub 29 per un valore pari a E. 176.490,00 ;

Lotto 3 : part. 3116 sub 2 per un valore pari a E. 23.870,00 ;

Lotto 4 : part. 3116 sub 6 per un valore pari a E. 20.250,00 .

Che addiveniamo complessivamente a un valore di stima di E. 220.610,00 .

In Fede

Dott.    Nicolò  Barone
geometra Laureato(**)

Assoro Lì  07/05/2019

STUDIO Via Crisa 121 Assoro (EN) - Cell. 3476541011 - Partita I.V.A. 00543980866     Cod. Fisc.  BRNNCL62E05A478K

E-Mail nicolobarone@gmail.com - P.E.C. nicolo.barone@geopec.it (**) Laurea  in INGEGNERIA CIVILE L-7
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Rtf.
IL RESFONSABltE DEL SERVIZIO

VISTA ristanza presentata in data 06.lìJ20I8 dal Dott Nicole Barone* in qualità di CXU. della Proc, Es.
immobiliare n. 23/2018 Tribunale di Enna, con la quale chiede un'attestazione riguardante gli immobili
esìstenti a Piazza Armerìa, identificati a) N.C.E.U.:

FOGLIO DI MAPPA: n, 130
PART1CELLE: R, 2776 sub 28 e sub 29-3116 sub2 e sub

VISTO lì Piano Regolatore Generale approvato con D.D.G, n, 380/D.R.U. del 9,07.2010 e pubblicato sulla
GURS parte prima il 3,09.20 IO;

VISTO Kart i 8 della L, 28.02.1985 n. 47, e, 2;

VISTA la cartografia LG.M. 1:25.000 contenenti le perinietrazkmi delle aree soggette a tutela del D.L. 490

VISTO lo Studio Agricolo Forestale approvato con delibera di Consìglio Comunale n, 15 dei 01

VISTO l'attuate SIF (Sistema Informativo Forestale) redatto dalla Regione Sicilia;

VISTA la cartografia LG.M. 1:25,000 contenenti le perimetrazìoni delle aree soggette a tutela
43Ì/85 e legge n, 1497/39, notificata dalla Soprintendenza ai BB.CC. AA in data 15.07.1994

fila legge n.
2080/11

V iSTA rOsservazbue al P.IUX vigente n, 91 del 09-12 2006, presentata dalia ditta Mercato Malia;

09.07,201

N.C.E.U. al
, "A"

siti a Piazza Armerina rispettivamente in via Umberto
3 di mappa n, Ì30 pari n, 2776 sub 28 e sub 29 e part.
Storico) della tavola Z07/03 del P.R.G. vigente nel Comune dì

e Pkzza Paladino,
.3116 sub 2 e sub
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V Ufficiate d'Anagrafe,

die nell'anagtafe delia popolazione residente, con abitazione i

 come segue:

m GIORGIO is

Uso: ARI, ? Legge n, 405 dal 29/12/1990

PIAZZA ARMERINA E EN )» 07-05-2019
Ora 10:22
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Uflkrò Provinciale di: KNNA
Comune dì; PIAZZA ARMERIA

MODELLO CINICO INFORMATICO 01 AGGIORNAMENTO DEGÙ ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELIA PROPRIETÀ' IMMOBILIARE URBANA

B]

Documenti allegati: Mod, IN parte i

intestati n,

Quadro i. j Coita' Immobiliari

Z.C Cat CI Caos. Superf. cai
Piano Scak
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V 130
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Quadro D j Note Relative »t Documento e RgUzioat Tecnica

ewcnttvo immobiliare n.23/20Ì 8 r.g.es, isim. del tribunale di «ma) con ordinanza del giudice
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0 - Balconi terrami e simili comunicanti con i

F-

000086^77
0oc& - ver, 4,00.4

BRNNCL62E03A47*K 25/03/19:16,09-20
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Barone Riccio
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Pro». Sena

CM
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Piano Terra



Data: 28/03/2019 - n. T149140 - Richiedente: BRNNCL62E05A478K CO

Agenzia delle Entrate

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Erma

Diehiaraziane protocollo n. ENOO 14460deJ

Connine di Piazza Armerina

Via Seminario

Planimetria

Sjnheda n. 1 Scala 1:200

Identificativi Catastali:

Sezione:

Foglio: 130

Particella: 3116

Subalterno: 2

Compilata da:
Barone Nicolo'

Iscritto all'albo :
Geometri

Prov. Eima N. 01034

Via Seminario

rrco.

Piano Terra
H = 3.25

1 Ultima planimetria in atti

pjta: 28/03/2019 - n. T149140 - Richiedente: BRNKCL62E05A478K
orale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Kormato stampa richiesto: A4(2lOx297)
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Dala: 28/03/2019 - n. T14914I - Richiedente: BRNNCL62E05A478K

Agenzìa delle Entrate

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Erma

Plano-iuetria

Scheda n. 1 Scala 1:200

Dichiarazione protocollo n . ENOO t446T~<ìèI26/03/2

Comune di Piazza Armerina

Piazza Giuseppe Paladino aiv. 19

Identificativi Catastali:

Sezione :

Foglio: 130

Particella: 3116

Subalterno: 6

Comp ilata da:
Barone Nicolo'

Iscritto all'albo:
Geometri

Prov. Erma 01034

Via Seminario

Piazza G. Paladino

Piano Terra

A

^

Hima planimetria in atti

ita: 28/03/2019 - n. T149141 - Richiedente: BRNNCL62E05A478K
atale schede: 1 -Formato di acquisizione: A4f 210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)_
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

m
CN

DATI GENERALI

Destinazione d'uso
[X] Residenziale

[] Non residenziale

Classificazione D.P.R.
412/93:E1.1

Oggetto dell'attestato

[] Intero edificio

[X] Unità immobiliare

[] Gruppo di unità immobiliari

Numero di unità immobiliari di cui è composto l'edificio:
1

O Nuova costruzione

[Xj Passaggio di proprietà

[} Locazione

[J Ristrutturazione importante

U Riqualificazione energetica

t3 Altro:

Dati identificativi

Regione: SICILIA

Comune: Piazza Armerina (EN)

Indir zzo Via Umberto I n. 16

Piano: P.2 e P.3

Interno: N.D.

Coordinate GIS 37.3842928N 14.3661958E

Zona climatica" D

Anno di costruzione 1941

Superficie utile riscaldata (m:): 100.28

Superficie utile raffrescata (m2): 100,28

Volume lordo riscaldato (m3): 452.96

Volume lordo raffrescato (m3): 452.96

Servizi energetici presenti

Xì

X;

Climatizzazione invernale

Climatizzazione estiva

Ventilazione meccanica []

Prod. acqua calda sanitaria

I Dominazione

Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica globale

+ PIO EFFICIENTE
EDIFICIO [ )
A ENERGIA
QUASI ZERO

— MENO EFFICIENTE

Riferimenti

Gii immobili «imiti a
questo avrebbero in
media la seguente
classificazione:

Se nuovi:

Se esistenti:



ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 01A-2019 VALIDO FINO AL: 27/5/2029

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata
annualmente dall'immobile secondo un uso standard.

Pi sstazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

[x]

[X]

[]
a
[i
a
ti
a
D

n
D

n
n
n

FONTI ENERGETICHE

UTILIZZATE

Energia elettrica da rete

Gas naturale

GPL

Carbone

Gasolio e Olio combustibile

Biomasse solide

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

Solare termico

Eolico

Teteriscaldamento

Teleraffrescamento

Altro (specificare)

Quantità annua consumata

in uso standard

(specificare unità di misura)

27078 KWh

435 8mc

Indice di prestazione

energetica

globali ed emissioni

Indice della prestazione
energetica non rinnovabile

EPgl.nren

KWh/m2 anno

760.06

Indice della prestazione
energetica rinnovabile

EPgl.ren

KWh/m2anno

500.59

Emissioni di CO2

Kg/m2 anno

269.18

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi migliorativi e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Codice

RENI

-

-

-

-

-

TIPO DI INTERVENTO
RACCOMANDATO

Cappotto Termico Muri

-

-

•

-

-

Comporta una
Ristrutturazione

importante

No

•

-

-

-

-

Tempo di ritorno
dell'investimento

anni

10.00

-

-

-

-

-

Classe
energetica

raggiungibile
con l'intervento

(EPgl.nren KWh (m3 anno)

CI 749.92

-

-

-

-

•

CLASSE
ENERGETICA
raggiungibile sa si
realizzano tutti gli

interranti raccomandati

C

749.92
KWh/m2 anno



ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 01A-2019 VALIDO FINO AL: 27/5/2029

A
ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata 0.00 KWh/anno Vettore energetico: -

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato

S - Superfìcie disperdente

Rapporto S/V

EPH.nd

Asof,est/Asup utile

Y,E

203.21

156.57

m3

m2

0.77

158.05

0.05

0.04

KWh/m2anno

-

W/m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Servìzio energetico

Climatizzazione
invernale

Climatizzazione
estiva

Prod. acqua
calda sanitaria

Impianti
combinati

Prod. da fonti
rinnovabili

Ventilazione
meccanica

nominazione

Trasporto di
persone o cose

Tipo di Impianto

Pompa di Calore

-

Pompa di Calore

-

Bollitore a gas di tipo
istantaneo

-

-

-

-

-

Impianto I II u m inazione

-

-

Annodi
installazione

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

Codice
catasto

regionale
implanti
termici

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

Vettore
energetico
utilizzato

Elettricità

-

Elettricità

-

Metano

-

•

-

-

-

-

-

-

Potenza
Nominale

KW

6.30

-

5.30

-

20.00

-

-

-

-

-

0.23

-

-

Efficienza media
stagionale

0.37

0.05

0.65

-

-

-

-

HH

n.

HW

-

-

-

-

EPren

468.05

4.53

0.00

-

-

-

8.01

0.00

EPnren

592.46

18.79

115.58

-

33.23

0.00



ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

VALIDO FINO AL: 27/5/2029
A E

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA
La sezione riporta informazioni sulle opportunità, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti

La Legge di Bilancio 2019 (Legge, 30/12/2018 na 145) ha prorogato al 31 dicembre 2019 le Detrazioni Fiscali del 65%-50% per
le spese relative ad Interventi di riqualificazione energetica degt) edifici.

SOGGETTO CERTIFICATORE

: Ente/Organismo pubblico [X] Tecnico abilitato Organismo/Società

Nome e Cognome / Denominazione

Indirizzo

E-mall

Telefono

Titolo

Ordine/Iscrizione

Dichiarazione di indipendenza

Informazioni aggiuntive

Nicolo* Barone

Via Crisa 121 Assoro (EN)

nfcolobarone@gmafl.com

3476541011

Geom.

Geometri

Ai sensi degli arti. 359 e 481 del C P.,cd ai sensi dell'ari 3 del D.PR 75/2013, il
sottoscritto dichiara l'assenza di conflitto di interessi, ovvero di non com volgimento
diretto o indiretto con i produttori dei materiali e dei componenti dell'edifico da
certificare nonché' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al richiedente (come
richiesto dall'ari. Ili punlo 2.3.b) del D.Lgs. n. 115/08), che in ogni caso non e' ne'
contuge ne' parente fino al quarto grado della parte proprietana.
Iscritto ai n. 1731 dell'elenco Regionale dei soggetti Certificatoci

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato «seguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edifìcio obbligatorio per la redazione del
presente APE? Si

SOFTWARE UTILIZZATO

II software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Al fini della redazione del presente attestato è stato utilizzato un software che impieghi un metodo
di calcolo semplificato?

SI

No

Il presente attestato è reso, dal sottoscrìtto, m forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 27/05/2019 Firma e timbro del tecnico o firma digitale Nicolo' Barone

Coflego Provino*
Geometri « Geometri
di Enne

Gtonutra Lai" .-MIC.
Doft Meo» SwofK



LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

II presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unità immobiliare, ovvero la quantità di
energia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali
d'uso. Al fine di individuare le potenzialità di miglioramento della prestazione energetica, l'attestato riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresì indicata la classe energetica più elevata raggiungibile in caso di
realizzazione delle misure migliorative consigliate, così come descritte nella sezione "raccomandazioni" (pag. 2).

PRIMA PAGINA
Informazioni generali : tra le informazioni generali è riportata la motivazione alla base della redazione detfAPE. Nell'ambito del
periodo di validità, ciò non preclude l'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.
Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi
erogati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale è identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio più
efficiente) a G (edifìcio meno efficiente).
Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e
d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazone qualitativa utilizzata osserva il
seguente criterio:

QUALITÀ' ALTA QUALITÀ' MEDIA QUALITÀ' BASSA

I valori di soglia per la definizione del livello di qualità, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
l'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.
Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lgs. 192/2005.
II fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo è coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta all'interno
del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica l'appartenenza
dell'edificio oggetto dell'APE a questa ca tegoria.
Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifìci esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall'immobile
rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile secondo un
uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione
energetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codici

RENI

REN2

REN3

REN4

RENS

REN6

TIPO DI INTERVENTO

FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO

FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO

IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE

ALTRI IMPIANTI

FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantità di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del
calcolo.



Collegio Provinciale
Geometri e Geometri Laureati
di Verona
Vicolo Orologio, 3 - 37129 VERONA (VR)

ATTESTATO DI FREQUENZA
CON SUPERAMENTO ESAME FINALE

Corso accreditato MSE-MATTM-MIT prot. n. 4995 - 13.03.2014
ai sensi dell'art. 2 comma 5 del DPR 75/2013

Si attesta che
II Geom. Barone Nicolo

Nato a Assoro(EN) il 05/05/1962

HA FREQUENTATO CON PROFITTO
IL CORSO DI

"TECNICI CERTIFICATORI ENERGETICI
AI SENSI DEL DPR 75/2013"

Si attesta che i contenuti del corso corrispondono a quanto stabilito dal DPR 75/2013
e che il candidato ha superato il limite minimo del 85% delle ore di frequenza.

Data 12710/2015

Segreteria Organizzativa

R
Riabitalia.com

N. 12115

II Presidenti^ del Collegio

om. Scali
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Collegio Provinciale
Geometri e Geometri Laureati
di Verona
Vicolo Orologio, 3 - 37T29 VERONA (VR)

ATTESTATO DI FREQUENZA
CON SUPERAMENTO ESAME FINALE

Corso accreditato MISE-MATTM-MIT prot: n. 4995 - 13.03.2014
ai sensi dell'ari. 2 comma 5 del DPR 75/2013

Si attesta che
II Geom. Barone Nicolo

Nato a Assoro(EN) il 05/05/1962

"TECNICI CERTIFICATORI ENERGETICI
AI SENSI DEL DPR 75/2013"

Si attesta che i contenuti del corso corrispondono a quanto stabilito dal DPR 75/2013
e che il candidato ha superato il limite minimo del 85% delle ore di frequenza.

Data 12/10/2015

Segreteria Organizzativa

N. 12115

II Presidenti del Coliegio

. Scali
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Da "Portale Energia Sicilia" <dipartimento.energia@certmail.regione.sicilia.it>
A "nicolo.barone@geopec.it" <nicolo.barone@geopec.it>
Data lunedì 27 maggio 2019 - 13:45

Caricamento APE

 
Gentile Nicolò Barone, Le comunichiamo che alle ore 13:45 del 27 05 2019 si è conclusa la procedura di
caricamento dell’APE nel Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia delle Regione Siciliana relativa
all’immobile:

  
Provincia: Enna

 Comune: Piazza Armerina
 Foglio: 130

 Particella: 2776
 Subalterno: 28

 Tipologia: passaggio di proprietà
 ID: 600210

  
 
N.B. La presente e-mail è stata generata automaticamente. Pertanto eventuali risposte alla casella che la trasmette
non potranno essere prese in considerazione.

  
Cordiali saluti.

 Dipartimento Energia della Regione Siciliana – Catasto Energetico Fabbricati
  

Le informazioni contenute nella presente e-mail e nei documenti eventualmente allegati sono  confidenziali e sono
comunque  riservate al destinatario delle stesse. La loro diffusione,  distribuzione e/o copia da parte di terzi è
proibita e può costituire violazione della  normativa che tutela il diritto alla privacy. Se avete ricevuto questa
comunicazione per  errore, Vi preghiamo di informare immediatamente il mittente del messaggio e di distruggere
 questa e-mail.

  
 
 
 

all. G/1b



ATTESTATO DI PRESTAZIONE
NERGET

irìFMTinr'ATlUfv mA.onia \t&\n ciurt AI • tvi

DATI GENERALI

Destinazione d'uso

[X] Residenziale

[] Non residenziale

Classificazione D.P.R.
412/93E1.1

Oggetto dell'attestato

|] Intero edificio

X Unità immobiliare

[j Gruppo di unità immobiliari

Numero dì unità immobiliari di cui è composto l'edificio
1

[j Nuova costruzione

fX] Passaggio di proprietà

[J Locazione

[j Ristrutturazione importante

f| Riqualificazione energetica

D Altro:

m
00

O

Dati identificativi

| Regione SICILIA

Comune: Piazza Armertna (EN)

indir 220 Via Umberto I n. 16

Piano: P.2 e P.3

Interno: N.D.

Coordinate GIS 37.3S42928N 14.3661958E

Zona climatica: O

Anno di costruzione 1941

Superfìcie utile riscaldata (m:): 100.28

Superficie utile raffrescata (rn2): 100.28

Volume lordo riscaldato (m3)' 452.96

Volume lordo raffrescato (m3): 452.96

Servizi energetici presenti

X

X

Climatizzazione invernale

Climatizzazione estiva

Ventilazione meccanica

Prod. acqua calda sanitaria

! laminazione

Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbncato. al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO : ESTATE

Prestazione energetica globale

+ PIO EFFICIENTE EDIFICIO [ I
A ENERGIA
QUASI ZERO

CLASSE
ENERGETICA

— MENO EFFICIENTE

Riferimenti

Gli immobili umili »
questo avrebbero in
media la seguente
classificazione:

Sa nuovi:

Se esistenti:



PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata
annualmente dall'immobile secondo un uso standard.

; estazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

[X]

M

n
a
u
a
u
n
El

a
n
D
n
D

FONTI ENERGETICHE

UTILIZZATE

Energia elettrica da rete

Gas naturale

GPL

Carbone

Gasolio e Olio combustibile

Biomasse solide

Biomasse liquido

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

Solare termico

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

Altro (specificare)

Quantità annua consumata

ih uso standard

(specificare unità di misura)

56922 KWh

435 Smc

Indice di prestazione

energetica

globali ed emissioni

Indice della prestazione
energetica non rinnovabile

EPgl.nren

KWh/m'anno

605.62

Indice della prestazione
energetica rinnovabile

EPgl.ran

KWh/m2anno

160.60

Emissioni di COz

Kg/mzanno

245.96

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi migliorativi e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme dì essi, esprimendo una valutatone di massima del potenziale di miglioramento dell'edifìcio o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Codio*

REN2

-

*

•

-

-

TIPO DI INTERVENTO
RACCOMANDATO

Sostituzione Influì

-

-

•

-

-

Comporta una
Ristrutturazione

importante

No

-

-

•

-

-

rempo di ritomo
d«< l'i nvesti mento

anni

18.00

-

•

•

•

-

ClMM

energetica
raggiungibile

con l'Intervento
(EPgf.nwi KWWm1 anno)

G • 586.30

•

-

•

-

-

CLASSE
ENERGETICA
raggiungibile M n
realizzano tutti gli

Interventi raccomandati

G

586.30
KWh/m2 anno



DI PRESTAZIONE
DEGLI EDIFICI

CE IDENTlFICATfVO: 02A-201» VAUDO FINO AL: 27/5/2029

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata 0.00 KWh/anno Vettore energetico: -

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato

S - Superficie disperdente

Rapporto S/V

EPH,nd

AtaUot/Aailp UtM«

Y*

452.96

446.09

m3

m'

0.98

271.07

0.29

5.91

KWh/nVanno

-

W/maK

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTÌ

Servizio energetico

Climatizzazione
invernala

Climatizzazione
estiva

Prod. acqua
calda sanitaria

Impianti
combinati

Prod. da fonti
rinnovabili

Tipo di Impianto

Pompa di Calore

Pompa di Caler*

Pompa df Calore

Pompa di Calore

Pompa di Calore

Pompa di Calore

Pompa di Calore

Pompa di Calore

Pompa di Calore

Pompa di Calore

Pompa di Calore

Pompa di Calore

Bollitore a gu di tipo
istantaneo

-

-

-

-

•

-

-

-

Arno di
Installartene

-

-

-

-

-

-

•

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

•

-

•

Codice
CCUltO

ragionate
impianti
termici

-

-

-

-

-

•

•

-

•

-

•

•

-

-

-

-

-

•

-

•

•

Wttort
•n erg «lieo

utilizzato

Elettricità

Elettricità

Elettricità

Elettricità

Elettricità

Elettricità

Elettricità

Elettricità

Elettricità

Elettricità

Elettricità

Elettricità

Metano

-

-

-

-

•

-

-

•

Potanxa
Nominai»

KW

6.30

6.30

6.30

630

630

6.30

5.30

5.30

5.30

5.30

5.30

530

20.00

-

-

-

-

-

-

•

•

tfticitnia media
stagionato

0.38

0.24

0.65

-

HH

H<

n-

-

EPran

159. M

0.72

0.00

-

•

•

EPnrtn

551.96

3.00

50.66

-



Ventilazione
meccanica

lllum inazione

Trasporto di
persone o cose

-

-

•

-

-

*

-

-

-

-

-

•

-

-

-

-

•

-

•

-

-

-

- -

-

-

-

-

•

-

-

-

-

-

-

•

-

•

•

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

•

-

-

• -

•

000

-

•

0.00



ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI Af\W"1

rrLlMi

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA
La sezione riporta informazioni sulle opportunità, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e Interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

La Legge di Bilancio 2019 (Legge, 30/12/2018 n° 145) ha prorogato il 31 dicembre 2019 le Detrazioni Placali del 65%-50% per
le spese relative ad Interventi di riqualificazione energetica degli edifìci.

SOGGETTO CERTIFICATORE

D Ente/Organismo pubblico [X] Tecnico abilitato ! Organismo/Società

Nome • Cognome / Denominazione

Indirizzo

E-mall

Telefono

Titolo

Ordine/iscrizione

Dichiarazione di Indipendenza

Informazioni aggiuntive

Nicolo' Barone

Vìa Crìsa 121 Assoro (EN)

nlcolobarone@gmail.com

3476541011

Geom

Geometri 1034

Ai sensi degli artt.359 e 481 del C.P.,ed ai sensi dell'ari. 3 del D.P.R. 75/2013, il
sottoscritto dichiara l'assenza di conflitto di interessi, ovvero di non coinvolgimento
diretto o indiretto con i produttori dei materiali e dei componenti dell'edifico da
certificare nonché' rispetto ai vantaggi che possano derivarne ai richiedente (come
richiesto dalPart. Ili punto 2.3.b) del D.Lgs. n. 115/08), che in ogni caso non e1 ne*
coniugo ne' parente fino al quarto grado della parte proprietaria.
Iscritto al n. 1731 dell'elenco regionale dei soggetti Certificatori

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edifìcio obbligatorio per la redazione del
presente APE? Si

SOFTWARE UTILIZZATO

II software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Al fini della redazione del presente attestato è stato utilizzato un software che impieghi un metodo
di calcolo semplificato?

SÌ

No

Il presente attestato è reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio al sensi dell'articolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 27/05/2019 Firma e timbro del tecnico o firma digitale Nicolo' Barone

Coiegto Provinciate
Gsom*i e Geometri Laureati
di Enna

Iscrizione Albo
N. 1034

Geometra Laureato
Do*. Ntoatò Barone



LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

II presente docum
energia necessari
d'uso. Al fine di in
prestazioni energ
realizzazione delle

PRIMA PAGIN
Informazioni gei
periodo di validità
Prestazione ene
erogati dai sistem
efficiente) a G (ec
Prestazione ene
interno, indipende
d'inverno, isola te
seguente criterio:

1 valori di soglia
l'attestazione ene
Edificio a energ
legislativo 19 ago
II fabbisogno enei
del confine del s
dell'edificio oggetl
Riferimenti: raffr
edifici nuovi, noni
d'uso, tipologia cc

SECONDA PA
Prestazioni ener
rinnovabile dell'irti
rispetto al totale,
uso standard, sud
Raccorci andazior
energetica e la ris

RIQUALIFICX

ento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edifìcio o dell'unità immobiliare, ovvero la quantità di
a ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali
divìduare le potenzialità di miglioramento della prestazione energetica, 'attestato riporta informazioni specifiche sulle
ìtiche del fabbricato e degli impiant . Viene altresì indicata la classe energetica più elevata raggiungibile in caso di
5 misure migliorative consigliate, così come descritte nella sezione "raccomandazioni" (pag. 2).

A
lerali : tra le informazioni generai è riportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambito del
ciò non preclude l'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

rgetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi
i tecnici presenti, in base al quale è identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edifìcio più
ificio meno efficiente).
•gotica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
nte dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edifìcio, d'estate e
rmicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazone qualitativa utilizzata osserva il

(oot>^
**=? QUALITÀ' ALTA

per la definizione del livello di
rgetica degli edifici di cui al decreto
a quasi zero: edificio ad altissimo
sto 2005, n. 192 e del decreto mìni
getico molto basso o quasi nullo è
istema (in situ). Una spunta sull
o dell'APE a questa ca tegoria.
onto con l'indice di prestazione gì
;hé con la media degli indici di pr
struttiva, zona climatica, dimensioì

GINA
^etiche degli impiantì e consum
mobile oggetto dì attestazione. Tal
_a sezione riporta infine una stimi
divisi per tipologia di fonte energet
ii: di seguito si riporta la tabella
trutturazione importante.

iZIONE ENERGETICA E RISTRUTTUF

Codici

<a
\~S QUALITÀ' MEDIA

qualità, suddivisi per tipo di indice
previsto dall'articolo 6, comma 12 d
prestazione energetica, calcolata (

steriale sui requisiti minimi previsto
coperto in misura significativa da en
apposito spazio adiacente alla SGJ

obale non rinnovabile dì un edificio
estazione degli edifici esistenti simi
il ed esposizione di quello oggetto d

i stimati: la sezione riporta l'indice
indici informano sulla percentuale e
i del quantitativo dì energia consurr
ca utilizzata,
che classifica le tipologie di interv

AZIONE IMPORTANTE EDIF1CIO/UNIT

TIPO DI INTERVENTO

/óoN
\Cy QUALITÀ' BASSA

tore, sono riportati nelle Linee guida per
eld.lgs. 192/2005.
onformemente alle disposizioni del decreto
jall'articolo 4, comma 1 del d.lgs. 192/2005.
ergia da fonti rinnovabili, prodotta all'interno
ila di classificazione indica l'appartenenza

simile ma dotato dei requisiti minimi degli
i, ovvero contraddistìnti da stessa tipologia
e II 'attestato.

di prestazione energetica rinnovabile e non
ìi energia rinnovabile utilizzata dall'immobile
ata annualmente dall'immobile secondo un

ento raccomandate per la riqual ficazione

V IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

RENI FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO

REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO

REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE

REN5 ALTRI IMPIANTI

REN6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantità di energìa prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del
calcolo.
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Da "Portale Energia Sicilia" <dipartimento.energia@certmail.regione.sicilia.it>
A "nicolo.barone@geopec.it" <nicolo.barone@geopec.it>
Data lunedì 27 maggio 2019 - 13:55

Caricamento APE

 
Gentile Nicolò Barone, Le comunichiamo che alle ore 13:55 del 27 05 2019 si è conclusa la procedura di
caricamento dell’APE nel Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia delle Regione Siciliana relativa
all’immobile:

  
Provincia: Enna

 Comune: Piazza Armerina
 Foglio: 130

 Particella: 2776
 Subalterno: 29

 Tipologia: passaggio di proprietà
 ID: 600212

  
 
N.B. La presente e-mail è stata generata automaticamente. Pertanto eventuali risposte alla casella che la trasmette
non potranno essere prese in considerazione.

  
Cordiali saluti.

 Dipartimento Energia della Regione Siciliana – Catasto Energetico Fabbricati
  

Le informazioni contenute nella presente e-mail e nei documenti eventualmente allegati sono  confidenziali e sono
comunque  riservate al destinatario delle stesse. La loro diffusione,  distribuzione e/o copia da parte di terzi è
proibita e può costituire violazione della  normativa che tutela il diritto alla privacy. Se avete ricevuto questa
comunicazione per  errore, Vi preghiamo di informare immediatamente il mittente del messaggio e di distruggere
 questa e-mail.

  
 
 
 

all. G/2b
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Elaborato  Fotografico All.  C/I

Foglio  130  Particella  2776  sub  28 P.T. - P.1° Foto C:  1 - 9
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Elaborato  Fotografico All.  C/II

Foglio  130  Particella  2776  sub  29      P. 2° Foto C:  10 - 17
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Elaborato  Fotografico All.  C/III

Foglio  130  Particella  2776  sub  29      P. 3° Foto C:  18 - 25
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Elaborato  Fotografico All.  C/IV

Foglio  130  Particella  3116  sub  2      P. T. Foto C:  26 - 28
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Elaborato  Fotografico All.  C/V

Foglio  130  Particella  3116  sub  6      P. T. Foto C:  29 - 32
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Elaborato  Fotografico All.  CX/I

Foglio  130  Particella  2776  sub  28 e sub 29 Piano : T/1°/2°/3° Foto CX:  1 - 4
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