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SCHEMA  RIASSUNTIVO 
ESECUZIONE IMMOBILIARE 98/2015 DEL R.G.E. 

 

 

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 67.000,00 
 

Bene N° 1 – Appartamento 

Ubicazione: Santi Cosma e Damiano (LT) - Via Francesco Baracca n. 1198, piano 1-2 

Diritto reale: Usufrutto Quota 1/1 

Tipologia immobile: Appartamento 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 51, Part. 282, 
Sub. 3, Zc. 2, Categoria A3 

Superficie 
convenzionale 

213,00 mq 

Descrizione: Appartamento ubicato nel Comune di Santi Cosma e Damiano (LT) alla Via Francesco Baracca n. 1198 (ex n. 
190), frazione San Lorenzo, posto al primo piano di un fabbricato di complessivi 2 piani fuori terra, oltre 
sottotetto, privo di ascensore. L'accesso avviene da vano scala (sub. 8) con entrata da corte comune (sub. 6) 
posta al P.T. Si sviluppa nei seguenti ambienti: ingresso/corridoio, ampio salone, salottino, cucina, disimpegno, 
3 camere, 2 bagni, sottotetto in parte abitabile. Ampio balcone con affaccio sulla Via Francesco Baracca, sup. 
netta: mq 146,00 oltre balcone mq 29,00, mansardina mq 18,00, sottotetto mq 67,00, sup. commerciale mq 
213,00, livello finiture elevato, stato di conservazione buono ma certificazione regolarità impianti assente, 
confinante con distacchi sulla Via F. Baracca e sulla corte comune sub. 6, con vano scala sub. 8, con sub. 5, con 
part. 1008. Presenza di irregolarità urbanistico-edilizie-impiantistiche sanabili, vincolo paesaggistico e sismico. 

 
VALORE usufrutto (1/1) AL LORDO spese regolarizzazione: € 73.000,00 
VALORE usufrutto (1/1) AL NETTO spese regolarizzazione: € 67.000,00 

Vendita soggetta a IVA: NO 

Continuità trascrizioni 
ex art. 2650 c.c.: 

SI 

Stato di occupazione: L'immobile risulta attualmente occupato dall’esecutata. 
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LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA: € 17.000,00 
 

Bene N° 2 - Laboratorio artigianale 

Ubicazione: Santi Cosma e Damiano (LT) - Via Francesco Baracca n. 1188-1194-1196, piano T 

Diritto reale: Usufrutto Quota 1/1 

Tipologia immobile: Laboratorio artigianale 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 51, Part. 282, 
Sub. 9, Zc. 2, Categoria C3 

Superficie 
convenzionale 

105,00 mq 

Descrizione: Laboratorio artigianale ubicato nel Comune di Santi Cosma e Damiano (LT) alla Via Francesco Baracca n. 1188- 
1194-1196, frazione San Lorenzo, posto al piano terra di un fabbricato di complessivi 2 piani fuori terra, oltre 
sottotetto. Si sviluppa nei seguenti ambienti: n. 2 locali comunicanti e con ingresso diretto dalla Via F. Baracca, 
ampio locale comunicante coi precedenti, ma non utilizzabile in quanto destinato a parcheggio pertinenziale ex 
L. 122/89. Sup. netta: mq 86,00, sup. commerciale mq 105,00 (al netto della porzione non utilizzabile), livello 
finiture medio, stato di conservazione sufficiente, ma certificazione regolarità impianti assente, confinante con 
la Via F. Baracca, con vano scala sub. 8, con corte comune sub. 6, con sub. 10, con sub. 11, con part. 1008. Presenza 
di irregolarità urbanistico-edilizie-impiantistiche sanabili, vincolo paesaggistico e sismico. 

 
VALORE usufrutto (1/1) AL LORDO spese regolarizzazione: € 26.000,00 
VALORE usufrutto (1/1) AL NETTO spese regolarizzazione: € 17.000,00 

Vendita soggetta a IVA: NO 

Continuità trascrizioni 
ex art. 2650 c.c.: 

SI 

Stato di occupazione: L'immobile risulta essere oggi così occupato, anche in difformità alla propria destinazione d'uso: in parte 
occupato senza titolo da terzo; in parte utilizzato dall’esecutata come deposito e probabilmente anche 
parcheggio auto; la parte rimanente (con destinazione parcheggio pertinenziale) utilizzato dall’esecutata come 
cantina/deposito/tavernetta . 
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LOTTO 3 - PREZZO BASE D'ASTA: € 14.000,00 
 

Bene N° 3 - Monolocale 

Ubicazione: Santi Cosma e Damiano (LT) - Via Francesco Baracca n. 1198, piano T 

Diritto reale: Usufrutto Quota 1/1 

Tipologia immobile: Monolocale 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 51, Part. 282, 
Sub. 10, Zc. 2, Categoria A4 

Superficie 
convenzionale 

51,00 mq 

Descrizione: Monolocale ubicato nel Comune di Santi Cosma e Damiano (LT) alla Via Francesco Baracca n. 1198 (ex n. 190), 
frazione San Lorenzo, posto al primo terra di un fabbricato di complessivi 2 piani fuori terra, oltre sottotetto. 
L'accesso avviene da corte comune (sub. 6), parzialmente porticata, posta al P.T. Si sviluppa nei seguenti 
ambienti: ampio soggiorno-cucina, bagno. Sup. netta: mq 43,00, sup. commerciale mq 51,00, livello finiture 
elevato, stato di conservazione buono ma certificazione regolarità impianti assente, confinante, con vano scala 
sub. 8, con corte comune sub. 6, con sub. 9. Presenza di irregolarità urbanistico-edilizie-impiantistiche sanabili, 
vincolo paesaggistico e sismico. 

 
VALORE usufrutto (1/1) AL LORDO spese regolarizzazione: € 21.500,00 
VALORE usufrutto (1/1) AL NETTO spese regolarizzazione: € 14.000,00 

Vendita soggetta a IVA: NO 

Continuità trascrizioni 
ex art. 2650 c.c.: 

SI 

Stato di occupazione: Di fatto, l'immobile in esame (sub. 10) e l'appartamento sub. 3 appaiono oggi costituire un'unità immobiliare 
unica, occupata dall’esecutata. Sono, tuttavia, fruibili singolarmente. 

 
 
 
 
 

LOTTO 4 - PREZZO BASE D'ASTA: € 33.000,00 
 

Bene N° 4 - Terreno 

Ubicazione: Santi Cosma e Damiano (LT) - Via Francesco Baracca 

Diritto reale: Proprietà Quota 1/2 

Tipologia immobile: Terreno 
Identificato al catasto Terreni - Fg. 53, Part. 97, Qualità 
Seminativo arborato 

Superficie 1705,00 mq 

Descrizione: Terreno ubicato nel Comune di Santi Cosma e Damiano (LT) alla Via Francesco Baracca, frazione Grunuovo, 
modesta pendenza, con accesso diretto dalla strada principale, superficie ca. mq 1.705, di cui mq 702,21 
edificabili dopo approvazione degli strumenti urbanistici. 

 
VALORE proprietà (1/2): € 33.000,00 

Vendita soggetta a IVA: NO 

Continuità trascrizioni 
ex art. 2650 c.c.: 

SI 

Stato di occupazione: L'immobile non risulta occupato. 



43 
 

 

 

ELENCO ALLEGATI 

01) Comunicazioni ai Debitori 
02) Verbali di accesso 

03) Estratti di mappa 
04) Planimetrie catastali 
05) Visure catastali 

06) Visure ipocatastali 
07) Atti di provenienza alla Debitrice 
08) Accesso agli atti presso Agenzia delle Entrate – Ufficio territoriale di Formia 

09) Certificato di Destinazione Urbanistica 
10) Estratto P.R.G. 
11) Titoli abilitativi edilizi 

12) Comunicazione Regione Lazio 
13) Documentazione fotografica 


