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Conaalette tecrico del Tritunale

ONOREVOLE TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SALERND

.mo Giudice Delegato Pres. G. Jachia.

Fallimento “JJ R’ dichiar ato con sentenza n. 53/2012.

Oggetto: autorizzazione ad esperire tentativo di vendita del cespite della sodeta

dell S i d <ntificato al Loito 23 — e richiesta determinazioni.

I sottoscritto dott. Giacomo Sorrentino, curatore del fallimento indicato in
epigrafe,
PEREMESE0O

- che nell’ambito della procedura esecutiva R. EI 758.2013 rubricata presso il
Tribunale di Salerno veniva pignorato, in uno ad altri, 1l cespite di proprieta della
I ccnsito in Pontecagnanoe Faiano (box autorimessa), al fg. 5, plla 1873,
sub 27, cat. C/6, cl. 6, 22 n¥, R.C. € 55,67, appreso dalla Curatela Fallimentare
53.2012 ed identificato al lotto n.23;

- ¢he nell’ambito della prefata procedura esecutiva il perito tecnico 1vi nominato,
ing. Aldo Tisi, nell’elaborato del 20.02.2016, avente ad oggetto il suindicato
cespite, evidenziava .... I Lato non risulte gravato da servitty, né da censo, né
da lvello, né da wso civico. Tuttavig il box risulte, di fatte, asservite al

i0 couitive o beneficio deil locale di osito censito ol Catasto
Fabbricati del Comwne di Pontecagmane Faigno al foglio 5 icelly 18373
subaltermo 30 Tole locale era stato pignorato anch’esso mell’ambito della
presente procedura esecutivae EL 75813, ma n date 29102015 i G.Es. Dott.
Alessandra Brancaccio emetteve per lo stesso ardinanza di estinzione parziale
della procedura (cfr. allegato n°2.f)); in seguito il locale di deposito {Sub.30)

veniva trasferita a soggetto terzo nell‘ambito della procedura fallimentare R F.
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53/12 connessa alla presente procedura esecutiva. .

che I’esistenza della serviti di fatto formatasi sul box, dunque asservito al
passaggio coattivo a beneficio del locale di deposito, pregiudicava le vendite
esperite nell’ambito della procedura esecutiva immobiliare, comportando
Pestinzione della stessa decretata dal GE in data 9.01.2019;

che I’ estinzione dela procedura esecutiva n.758.2013 dunque vemva decretata

dal Giudice a causa delle difficoltd emerse nella collocazione sul mercato del
cespite ¢ dell’irmisorio valore di realizzo ricavabile dalla ipotetica aggiudicazione;
che pertanto il cespite invenduto in procedura esecutiva (Lotto 23), di propreta
della socicta fallita il risulta Pultimo immobile residuo del patrimonio
oggetto della liqudazione concorsuale;

che il GD uscente, anche con funziom vicarie del Comitato, con provvedimento
del 11.07.2013, cron. 3276.13, ha approvato il programma di liqudazione
depositato ex art. 104.1.f ¢ dunque le modalitd di vendita ivi riportate secondo
procedure competitive in conformmta dell® art. 107 L.F. con ribassi successivi ad
aste deserte;

che il programma di liquidazione in atti, approvato dal GD uscente, al paragrafo
1.2.1 prevede le seguenti modalita & vendita :

wee Opriissiy ..... 1.2.1 Modalitia di vendita cespiti

51 evidenzia che [a SV, Hlma in date 2.05.2013 qutorizzava il nataio Stefana
Fazzari olla predisposizione della certificazione ventennale ipotecaria e
catastale rnonché ad interessarsi alla formalizzazione degli atti notarili di

trasferimento mmmobiliare conseguerti dle vendite competitive ex art. 107 Lfall,

prevederndo i ntesa con la Curatela, di stabilire agevolaziont sui compensi per gli

acquirenti che dovessero trovarsi w situazion di disagio particalare.
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La vendite degli tmmabili avverrd in conformitd ¢ quanto disposte dall'art. 107
L.F. ed inparticolare seconda le seguenti modalitd:

L. i bandi verrammo redatti sulla scorta det modelli di it ad offrire, seconda

specifico regolamento, con la previsione di suiccessivi ribassi, mdicats nella misura
del 2% del prezza, laddove le aste risulteranno deserte; dapo il terzo tnearta

andate deserto, previa specifica autorizzazione, patranne essere acquisite offerte

irrevocabill  all acquiste ol prezzo inferiore sul gquale fmeardinare specifica

procedura competitive ex grt, 107 117 v OnEssis..

CONSIDERATO

che 1a presente istanza consta in integrazione al programma di liquidazione ex art.
104, ter 5 conmma L.f.;

che pur nella consapevolezza che I’obbligo della vendita telematica non risulta
preseritto per le wvendite di tipo competitivo, prudenzialmente, ¢ opportuno
valutare, la deroga alla vendita con modalita telematica, (resa obbligatoria a norma
del combinato disposto dal novellato art. 569, corma 4, e dall’art. 161 ter, disp.
att., cod. proc. civ, ¢ divenuta obbligatoria, a seguto dell’emanazione del decreto
del munistro della giustizia, reso in data 5 dicembre 2017 ¢ pubblicato sulla
cazzetta ufficiale serie generale n. 7 in data 10 gennaio 2018, in conformmta
dell’art. 4, comma 3 bis, del decreto legge 3 maggio 2016, n. 59, per tutte le
vendite forzate dei beni immobili disposte dopo il sessantesimo giorno dall’ entrate
in vigore della legge 30 giugno 2016, n.119), cid in ragione della circostanza che
Pinnovazione della vendita telematica potrebbe comportare il conereto rischio di
disincentivare 1’agevole svolgimento della liquidazione concorsuale decretando
pertanto un minor soddisfo della massa dei creditori;

che per il Lotto 23, da porre in vendita, risulta acquisita offeria irrevocabile
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d’acquisto al prezzo di €.4.000,00, oltre oneri notanli ¢ spese di trasterimento, a

frma del sic.
I ovvionata, nel misura di oltre 10% del prezzo offerto, a

mezzo di un assegno circolare NT tratto presso |Istituto Cassa Centrale Banca
Credito Cooperativo Italiano n6003292091-04, intestato alla procedura, per
complessivi €.500,00;

che nell’offerta irrevocabile d’acquisto risulta dato atto che 1 sig. | EER
I :isulta proprictario del locale deposito ubicato al piano seminterrato di un
fabbricato sito in Pontecagnano Faiano alla via Picentino Pasteni n. 94, denominato
“Condominio Parco Altea”, rportato al Catasto Fabbricati di detto comune al
foglio 5, particella 1873, sub 30, cat C/2 ¢1’accesso al locale deposito, 1dentificato
con il sub 30, di proprieta del sig. [ 2avviene in via esclusiva dal locale box
auto di proprietd del fallimento | identificato con il lotte n. 23
{riportato al NCEU di Pontecagnano Faiano al foglio 5 part. 1873, sub 27, cat C/6);
che a parere dello scrivente, tenuto conto dello stato fattuale del box asservito al
passaggio coattivo a beneficio del locale di deposito, ed al fine di dirimire
ipotetiche controversie scaturenti dalla vendita del bene, & opportuno autorizzare la
costituzione i una servitt di passaggio insistente sul locale box (riportato al
NCEU di Pontecagnano Faiano al foglio 5 part. 1873, sub 27, cat C/6) di proprieta
della [l 2 vantaggio del locale deposito identificato al foglio 5, particella
1873, sub 30, cat C/2 e darne evidenza nell’avviso di vendita;

che il prezzo del bene da porre in vendita con miova procedura di vendita senza

incanto risulta come di seguito indicato:

prezzo Prezzo
" - & base di Prezzo mirima del
L = E - vendita minitna presente
E Tiro = g E‘ = E E < nuovo ridotto cel incanto
invito 25% come da
SENZa offerta
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Elnx 1873 | 27 21 C s3zs00 | 400000 400000

incanto irrevocahili
acouizita

Foglio 5

Totale 0,00 400000 | 4.000,00

che in ragione dell’offerta irrevocabile gia acquisita, al fine di verificare
eventuali proposte migliorative ed ottemperare gli obblighi, di cw all'art. 107 primeo
¢ secondo comma legge fallimentare, in deroga alla vendita telematica, & opportuno
procedere ad una nuova vendita competitiva, al prezzo minimo pari all’offerta
acquisita (come indicato nel prospetto sopra riportato prezzo base €.3.333,00
prezzo minimo € 4.000,00), con espressa previsione della partecipazione
automatica alla vendita dell’ offerente di cui all’offerta acquisita ¢ sua aggiudica
del bene in ipotesi di assenza di nuove proposte migliorative o alternativamente la
sua automatica partecipazione alla gara in aumento, ¢ con indicazione aggiuntiva di
inefficacia ex art. 571 c.p.c. di offerte che nsultino inferioni di oltre un quarto
(25%) al prezzo base ovvero al prezzo dell® offerta urevocabile acquisita;

che la certificazione ventennale risulta esperita giusta nota del 27.02.2014, con la
quale risultano dep ositate n. 5 relaziom notarihi, redatte dal notaio Stefano Fazzari,
datate 20.02.2014, di cw alla umtd immobiliare sopra riportate distinte per le
relative ubicazoni;

che P’invito ad offrire allegato, ha previsto in caso di aggiudica la formalizzazione
degli atti di vendita dinanz al notaio rogante Stefano Fazzari 1 cui onen graveranno
sull’'aggiudicatario secondo onorari ridotti rispetto a quelli previsti dalla tariffa
notarile;

che nel rinviare al testo completo dell’invito ad offrire allegato, le condiziom

principali di vendita, le modalita e la procedura di aggiudicazione, da inserire in

invito ad offrire risultano come di seguito indicato:
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omissis ... CONDIZTONI DI VENINTA

o Lavendite det bent tmmobill in parola awerrd ¢ corpo e non ¢ misura nello
stato di fatto e di diritto in cul essi sitrovano of momernto della consegna, con tgte
le servitii attive e passive evertualmente esisterti anche se nan risultanti dalle
relaziont tecniche del perito nominato alle guali si fa espresso richiamo per una
dettagliate esposizione, dovendost ritenere che la descrizione dei cespiti in questo
atto ¢ nelle relazione tecnica ha funzione esclusivamente commerciale; evertiall
differenze di misura non derannoe liogo a risarcimento, indennitd o riduzione del
prezzo; la vendita non & soggette alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di gualitd, af senst dell art. 2922 c.e..

Per guanto concerne [attuale stato detertive e [ conformitd urbanistica s1 fa
espresso rimanda @ quanto wndicato wnelle sezioni dei singoli tmmobili ed alla
richiamate perizia di stima.  Eventuall spese necessarie per attenere condoni
edilizi saranno a carico della parte qcguirente. Restano espressamente escluse
respansabilitd per mancato rilascio di provvedimenti di condona e per everttiall
difformitd urbanistiche anche non citate in perizia.

Llesistenza di evertuali vizi, mancenze di qualitd o difformitd della cosa venduta,
anert di qualsiast genere — Wi compresi ad esempio, guelli urbanistics, owero
dertvanti dalla eventiale necessitd i adeguamento degli impianti alle legot
vigenti, spese condommiall — per gualsiast motive non considerate, anche se
accultl o comungue non evidenziati in perizia, non potrarne dar luogo ad aleun
risarcimenta, indenntd a riduzione del prezzo, essendost di cid tenmta carto hella
valutazione der beni.

MODALITA’ DELLA VENDITA SENZA INCANTO
Cifferte irrevocabili d acguisto
. Ciascun afferente, ai senst dell’art. 571, co I epe, tranne i debitore, é
ammesse a fomulare afferte per [Uacguisto personalmente o a mezzo di
procuratore legale, anche o norma dell’art. 579, co HOI cp.c. feon espressa
awertenza che i procuratore legale davrd, in ogl caso, essere munito di
mandato speciale risultarte da atto pubblico o scritture private autenticata, non
essendo suffictente ["ordinario mandato alle [it1); nell'tpotesi di cur ol citato arn.
579 co. I cp.c. il mandato speciale rizultante de ato pubblica o da scrittura
private atenticata daved essere depositato cantestualmente alla dichiarazione del
nominativo della persona, da effettuarst nel termine di cut all ‘art. 383, co I, cp.c.
Modalitd di presentazione

. Lofferta di acquisto, dovrd essere formalizzate tn bollo e depositata
presso lo studio del curatore, site in Salemo alla vie Cilento 11,13, entre ¢ non

oltre Ie ove 12.00 del giorno 14 gennaio 2023 in busta chiusa di formato A4,
recante all‘estemo la sola dicitura “Qfferta per lu vendita del 15 genmgio 2023, 1l

curatare provvederd o sigillare [a busta aqpponendovi un cormtrassegna nimerico
identificativo ed a rilasciarne copia ol partecipante. Ogni altra forma di offerta
sard ritenuta giuridicamente inesistente ¢ di conseguerza non verrd considerata
dagli Organi della procedura.
Nell ‘offerta dovranng essere riportati ... omissis
. Si evidengia

- che per il Lonto 23 in ami del Curatore risulta acyuisite offerta
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irvevocabile al prezzo di €.4.000,00 {giattromiluesro'00) oltre uccessori

ed il Curatore fitende veevere e wiglinre offerte gnche piiviiorative;
Pertanto in ipotesi di assenza di miove offerte il bene staggito di cni ol Lotto 23
verri’ aggindicato oll’ offerente di cui wll’ offertu irvevocubile gits scyuisita
dalla proceditra mentre in ipotesi di presemtazione di miove offerte si dara’corso
o pipes trex olf offerersi alla qreale para UV offeremte di cii all’ offerve ivvevocubile
gis acgrisite parteciperis di divitto sulvo loro numcute adesione.
el afferta dovranno essere ripartati
. I nome e cogrome dell ‘afferente, i luago ¢ o data di nascite, i codice
Jiscde, la residenza efo domicilio, lo state civile e, se coniygato, i regime
patrimoniale dei coniugt fe se in regime di comumione legale dei beni, le
generalitd complete, ™ compreso il cadice fiscale, del cantuge non afferente, al
fine di pater trasferire ad entrambi, pro-quate, i bene, in caso di aggmdicazione;
mell ipotest di aeguisto a titolo personale di wn corniuge i regime di comunione
legale dei beni, accarre produrre, oltre alla dichiarazione di guest ultimo, ex art.
179 ca I lett. | cod. civ., guella del coniuge non acquirente di cut af IT comma
della medesima disposizione normative), il recapito telefonico, la copia &7 un
valido docwmento d’idertitd; ove previsto, valide documentazione comprovante i
poteri ¢ la legittimazione anche ai senst dell’art. 579, co, I cp.c. (es. procira
speciale a certificato camerale).
. Nel solo caso tn cui ['offerente sia minorenne, la sottoscrizione det
genttari previa qutorizzazione del Giudice Tutelare, da allegare 1 copia
confarme.

. It caso di offerta presentata congiuntamente da pitt soggetti, [ indicazione
di quello, tra guesti, che abbia [Vesclusiva facoltd di formidare offerte in qumento.
. Manera della pracedura concarsuale.

. Dati identificativi del bene fe del Latta) cut ['afferta st riferisce.

® hdicazione del prezzo offerto {per ciascun Lotto, pari o superiore o

prezzo base dasta), del tempo {non superiore a 60 giorm), del modo dél
pagamerto e di ogni altro elemento wtile alla valitazione dell‘offerta; é possibile
presentare wia offerta mnima di acguisto mferiore of prezzo base ma comungue
non wferiore all imparto equivalerte af prezzo base d’asta ridotto di Y ovvere al
prezzo gii offesto in atti pari ¢ €. 4.000,00 per i Lotto 23;

che ’avviso di vendita, visionabile presso la Cancelleria fallimentare del
Tribunale di Salerno, sara oggetto delle seguenti forme di pubblicita da delegare
tutte, mediante nomina, alla societa Aste Giudiziarie spa:

che il presente avviso sara pubblicato a norma dell*art. 490 ¢.p.¢., 1° comma sul “
Portale delle vendite pubbliche” presso il Mimstero della Giustizia e, inoltre,
tenuto conto del valore risibile del bene, saranno eseguite le seguenti pubblicita:

a) inserimento dell’avviso, umtamente a copia dell’ordinanza o autorizzazione di
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vendita ¢ della relazione di stima, nel sito Internet autorizzato
www.astegiudiziarie.it almeno 45 giorm prima della data di scadenza del
termine;
b) il curatore procederd alla obbligatoria comunicazione del presente avviso ai
ereditori ipotecari 1seritti ed a1 creditori muniti di privilegio sugli immobili.
- che ad oggi non risulta ancora formato il Comitato dei Creditori,
CHIEDE

che la S.V.Ilma, esercitando funzionmi wvicarie del Comitato, salvo diversa
determinazione, visti gli articoli 104-ter ¢ 107 1. fall. in relazione agli artt. 490 ¢ 569 ¢
§8. ¢.p.c., visto il programma di liquidazione approvato e la presente istanza:

a) Voglia autorizzare ’acquisizione alla procedura fallimentare dell’elaborato
penitale del 20.02.2016, a firma dell’esperto ing. Aldo Tisi, depositato in atti della
procedura esecutiva R FI 758.2013 Tribunale di Salerno;

b) Voglia autonizzare la costituzione di servitti di passaggio insistente sul locale
box (riportato al NCEU i Pontecagnano Faiano al foglio 5 part. 1873, sub 27, cat
C/6) di propricta della [ 2 vantaggio del locale deposito identificato al
foglio 5, particella 1873, sub 30, cat C/2 ¢ darne evidenza nell’ avviso & vendita;

¢) Voglia ordinare la vendita del cespite immobiliare residuo suindicato,
identificato al Lotto 23 (riportato al NCEU di Pontecagnano Faiano al foglio 5 part.
1873, sub 27, cat C/6), mediante I’effettuazione di nuova vendita competitiva senza
incanto, da esperire dinanzi allo scrivente curatore presso il proprio studio in Salerno
via Cilento n.13, al prezzo indicati in istanza, con espressa indicazione delle seguenti
disposizioni;

- previsione di offerte mumme inferion al prezzo base e di inefficacia delle stesse,

ex art. 571 c.p.c., qualora risultino inferiori di oltre un quarto (23%) al prezzo
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base, ovvero inferiori al prezzo gia offerto in ath del Curatore ( per il Lotto n.23
€.4.000,00), secondo le condiziom e modalith di vendita sopra nportate ed
indicate, in uno alla modalita di aggiudica, nell’invito ad offrire, allegato alla
presente istanza;
previsione, in assenza di nuove offerte, di aggiudiea del bene staggito, di cui al
Lotto n.23, all’offerente di cwm all’offerta irrevocabile ma acquisite dalla
procedura;
previsione, in presenza i nuove offerte, del diritto dell’ offerente, di cw all’ offerta
wrevocabile ga acquisita, in via automatica, di sua partecipazione ad eventuale
gara tra gli offerenti.

Con ossequio.

Salerno, 27.10.2024.

Fdiinato R 532012

1 Garatore
felat. Gaccmo Srvetin)

Alegrt

Fovito ad afftresdd 15,01 2084;

el oricallena eseamore exvEie FI738.2013:
73813 RAPROC:

perie g, Ado Thbee & 7382013;

el v, Sobmeve 20 102004 vovio afferta frrevocabile;
affertaimevacable d aogasto lotio n23-sEred:

all et afferta irrevacabie,
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