
TRIBUNALE DI TRAPANI

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Arch. Martino Vincenza, nell'Esecuzione Immobiliare
12612079 del R.G.E.

promossa da

I:irrc I Securitisofion .5.r.L.

codice fiscale : 09 9 663 I 0 9 67
Viale Brenta 18/B Milano

contro

{}tlln r i r

codice fiscale: Omissis

Va Dogana n.2 San Vito Lo Capo (TP)

nato a Nizza Monferrato il 09.10,1954
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INCARICO

All'udienza del2011012021, il sottoscritto Arch. Martino Vincenza, con sruclio in Via Dalia, 42 "

Trapani (TP), email martino-vincenza@hotmail.com. PEC vincenza.marrino@archiworldpec.it,

8711563, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 2Ollol2\2l accertava l'incarico e

giuramento di rito in modalità relemarica.

I'RHMI'SSA

I beni oggetro di pignoramento sono cosrituiti dai seguenti immobiÌi:

Bene N" 1 - Laboratorio artigianale ubicato a san vito Lo capo (Tp) - via Dogana n.2,
piano terra (Coord, Geografiche: 38.177 426, 12.732131)

Bene No 2 - Appartamento ubicato a san Vito Lo capo (Tp) - Via Dogana n.4, piano
primo (Coord. Ceografiche: 38.777 426, 72.73213t)

Bene No 3 - Laboratorio e autorimessa ubicato ad Alcanro [Tp) - Via Enea n.B,
piano terra (Coord. Geografiche: 37.97 850, 72.952+47)

Bene No 4 - Appartamento ubicato ad Alcamo (Tpl - Via Enea n.B, piano
primo (Coord. Geografiche: 37 .97 850, L2.952447)

. Bene No 5 - Laboratorio e autorimessa ubicato ad Alcamo [Tp) - via Enea n.6,
piano terra (Coord. Geografiche: 37 .97 850, tZ.9SZ447)

Bene No 6 - Appartamento ubicato ad Alcamo (Tpl - Via Enea n.6, piano
primo (Coord. Geografiche 37 .97850, 12.952447)

Bene No 7 - Appartamento ubicato ad Alcamo (Tp) - Via Enea n.6, piano
seco nd o (Coord. Geografiche : 37 .9 7 85 0, 12.9 524 47)

Bene No B - Locale uso ufficio ubicato ad Alcamo (Tpl - Via Brunelleschi n.2
piano terra (Coord. Geografiche: 37 ,97287 6, 72.96987 6)

Bene No 9 - Appartamento ubicato ad Alcamo (TP) - Via Brunelleschi n.2
piano pri mo [C oord. Geografi che : 37 .97 287 6, tZ.9 69 87 6)

Bene No 10 - Appartamento ubicato ad Alcamo (TP) - Via Brunelleschi n.2
piano sec<-rndo (Coord. Geografiche: 37.97 287 6, 12.96987 6)

Bene No 11 - Terreno ubicato ad Alcamo trP) - Via carlo Goldonisnc (coord.
Geografiche : 37 .97 4226, 12.9467 07)

Bene No 12 - Terreno ubicato ad Alcamo (TP) - Strada Provinciale 47 [Coord.
Geografiche: 38.02 3045, 12.909525)

Bene No 13 - Terreno ubicato ad Alcanro [TP) - Via delle Pigne di Don
Fabrizio (Coord. Geografiche: 38.005386, 72.943432)

91100 -

Tel. 328

prestava
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BENE N" 1 - LATORATQIì,IQ-,U.1,13_l--()-.LL-lttri A-§AN VITO Lo CAPO (TP) - VIA DoGANA

N.2

Locale adibito a ìaLroratorio posto aì piano terra di r:na piccola palazzina padronale di complessivi due piani

fuori terra, sita ad angolo con la via Piersanti Mattarella e con accesso sia

dalla via Dogana che dalla via Mattarella. Composto da una vano adibito alìa ìavorazione e da un ulteriore

vano destinato aì pubbìico, oltre ai servizi igienici, sia per il personale che per il pubblico, adeguatamente

disimpegnati dai locali principali.

La paìazzina si trova nel pieno centro di San Vito Lo Capo, a brevi.ssima distanza dalla spiaggia e

all'interno della zona commerciaìe e residenziaìe.

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso.

Per questa unità abitativa il CTU ha effettuato iì sopralluogo peritale in data 15 dicembre 2021;il debitore

esecutato ha fatto in modo che il CTU potesse avere libero accesso all'immobile e svolgere i propri

rilievi, ma non era presente nessuno.
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LOTTO 1

Il lotto è formato dai seguenti beni:
o Bene No 1- Laboratorio artigianale ubicato a San Vito Lo Capo (TP) - Via Dogana n.2, piano

terra angolo via Piersanti Mattarella (Coord. Geografiche: 38.1,77 426, 12.732I3I)

COMPLE'l'b.T,ZA DOCUMENTAZIONIl F.X Alt't. SG7

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., corìn-ìa 2 risulta completa.

TITOI,ARITÀ
L'ìmmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti soBgerti:

o Omissis, codice fiscale: Omissis
Via Dogana n.2 San Vito Lo Capo (TP) nato a Nizza Monferrato il 09.10.1954
(Esecutato - Proprietà 1/2)

r Omissis, codice fiscale: Omissis coniuge, deceduta tl lIlO7l2012 (Proprietà l/2)

Omissis è deceduta il 1110712072. Il debitore esecutato Omissis non ha accertato 1'eredità, perranro il
creditore procedente ha promosso il procedimento ex art.481 c.c., ad esito del quale solo i figìi Omissis e
Omissis hanno accettato l'eredità, mentre il debitore esecutato Omissis ha accettato puramenre e
semplicemente l'eredità der"oluta dalla moglie con arro in Nor. Stefano Narici clel 1Sl07 l2}2l, rep. n.2070,
trascritto il 1910712021 ai nn.14505/11291 ed, in tal modo, è clivenuro titolare dell'ulteriore quota di 1/6
indiviso dell'immobile che cosriruisce il lorto 1.

L'immobiÌe viene posto in vendita per i seguenti diritti:
o Omissis, codice fiscale: Omissis (Proprietà 1/2)

CONFINI

L'immobile confina a nord con la via Dogana, ad est con androne e vano scala di proprietà della
stessa ditta, a sud con altra proprietà, ad ovest con via piersanti Mattarella.

CONSIS'TENZA

5uperficie L ritfiÌ(r{iri{"
Lrilda
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I beni non sono comodamente divisibili in natura

L0Lale r:uciIÌa

Sala vendita

i,00 16,90 mq 'l'erra

Ì,00 3,00 m Terra

5,70 mq 3.00 m 
'lerra

l,

6,00 mq 3,00 m

58,46 mq



CRONISTORIA DATI CATAST'AI,I

- Daf l'impianto al 1910211948 - Immobile predecessore

Comune di San Vito Lo Capo, Foglio 4 Part.307,
A/4, CIasse 2, Consistenza 2,5 vani, Rendita Lire

Intestati:
Capo il 16/09/1908;
Capo iì 04ll'211926;
Trapani iì 1310311921 .

- Dal 19/0211948 al 19l02ll99B - Immobile predecessore

Comune di San Vito Lo Capo, Foglio 4 Part. 307,
A/4, Classe 2, Consistenza 2,5 vani, Rendita Lire

Intestati:

Vi a Dogana n.2 piano [erra, cat.
't05

nata a San Vito Lo
a a San Vito Lo

nato a

Via Dogana n.2 piano terra, cat.

105

nata a San Vito Lo CaPo il
nato a San Vito Lo Capo il20t0611941;

1B/01/1934; nata a San Vi to Lo

capo il 25t0111945; - | 
-- - -'- - ) nato a san vito Lo

Capo il '2110211948; nato a San Vito Lo

Capo iì 01 /03/ 1 933;

Denunzia (neì passaggi per causa di nrorte) del 19/02i 1998 - Successione Voltura

n.3142.1/1998 - Pratica n.239.182 in atti dal 3010712001

- Dal 19/02/1998 al 16/03/1999 - Immobile attuale

comune di san vito Lo capo, Foglio 4 Part.307, sub.1, Via Dogana n.2 piano

terra, cat.C/3, Classe 7, Consistenza 36 nlq, Rer-rdita € 159,90

Intestati: Omissis (CF Omissis) nato a Nizza Monf errato il 09/10/1954 e

Omissis (CF Omissis);

Atto Pubblico del 1610311999 Rep. n.72662'2 Not. Incardona Francesco, Voltura

n.2861.1i I 999in atti dal 1 3/1 1 /l 999

DATI CATASTAI,I ATTI.J AI, I

Comune di San Vito Lo Capo, Foglio 4 Part.307, sub.1, Via Dogana n.2 piano terra, cat.Ci

3, Classe 7, Consistenza 36 mq, Rendita € 159,90

Intestati: Omissis (CF Omissis) nato a Nizza Monfcrrato il 09/10/1954 e Omissis (CF

Omissis) nata a Palermo il 02/05/1956;

Atto pubblico del 16/03/1999 Rep.n.126622 Not. Incardona Francesco, Voltura

n.2861.111999in atti dal 13/11/1 999

Corr i sp ond enzo c oto stol e

Durante il sopralluogo peritaìe svoìto il giorno 15 dicerrbre 2021, il CTU ha verificato che

lo stato di fatto di questo immobile è conforme a quanto rappresentato sulla planimetria

catastale.
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DESCRIZIONE

Il lotto n.1 è un locale con destinazione artigianaÌe composto da clue zone distinte: un vano
cucina, destinato alla preparazione delle pietanze, con annesso clisimpegno, spogliatoio e
servizio igienico per il personale lavorante, con accesso dalta via Dogana n"2, ed una zona
destinata al pubblico, con accesso dalla via Piersanti Mattarella, arredata con tavoli e
sedie, e con servizio igienico e antibagno destinati al pubblico.

PRECISAZIONI

Si precisa che, alla data del rogito del
i'immobile risultava catastalmenre intestato

Notaio Incardona Francesco del 16/03/1ggg,
a tali

nata a San Vito I-o Capo il 04tI2tlg26 e

nato a Trapani il 13/03/1921^

PATTI
Non ci son0 patti

STATO CONSERVATIVO
Lo stato conservativo dell'unità immobiliare è molto buono

PARTI COMUNI

Non vi sono parti comuni, anche se gli impianti sono in condivisione con l'appartamento
soprastante.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI
Non sussistono servitù

CARATTERISTICH E COSTRUTTI VI PR IIVA I,EN'TI
L'unità immobiliare individuata come lotto n.1 fa parte di un maggiore fabbricato realizzato
dopo il 2003, ristrutturando e sopraelevando un vecchio edificio.
Si tratta di un fabbricato con struttura portante intelaiata in calcestruzzo di cemento armato.

Internamente, I'immobile è rifinito al civile con intonaco e piastrelle in ceramica nei vani di
servizio. La pavimentazione è in ceramica di buona qualità e di colore chiaro. Le porte interne
sono in legno tamburato, mentre i serramenti sono in pvc a perfetta tenuta.

II tutto si trova in buono stato di manutenzione. Il fabbricato si presenta esternamente con
il prospetto di colore bianco ed infissi esterni di colore scuro.

STA O DI OCCUPAZIONE

Durate il sopralluogo peritale, il CTU non ha riscontrato la presenza del conduttore. A detta
del debitore esecutato, il Iocale artigianale è locato ad una ditta che si occupa di ristorazione,
ma non ha fornito alcun contratto di locazione.
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Il CTU ha eseguito una ricerca presso ì'Agenzia delle Entrate di Trapani in data 0310212022

ed ha potuto riscontrare 1'effettiva esistenza di un contratto di locazione con decorrenza dal
0110112017 al3111212022, rinnovabile per ulteriori ser anni.

In data 01/05/2019, aì conduttore iniziale è subentrato un nuovo conduttore, IaIIIIII
5i" che elf ettua attivita di ristorazrone con somministrazione.

Il canone annuo è fissato in € 9.000,00.

Alìo stato attuale, non risuita versata la somma di € 246,35 relativa a1ì'imposta di registro per
I'anno 2019 e l'Agenzia deìle Entrate ha provveduto ad inviare un avviso per Ìa riscossione
delìa somma.

PROVENIENZE VENTENNALI

Dal 16/03/1999 ad oggi
Proprietà: Omissis (CF Omissis) nato a Nizza Monferrato il 09/10/1954
%) e Omissis (CF Omissis) nara a Paìermo il 02/05/1956 (piena proprietà
Atto Pubblico del 16/03/1999 Rep. n.126622 Not. Incardona Francesco,
il 06/04/1999 al N.1193.
Con questo atto di compravendita ifrareìli

vendono un antico fabbricato ai coniugi Omissis e Omissis

Omissis è deceduta il 1110712012. Il debitore esecutato Omissis non ha accertaro l'eredità,
pertanto iì creditore procedente ha promosso il procedimento ex art.481 c.c., ad esito del
quale solo i figìi Omissis e Omissis hanno accettato l'eredità, rnentre iì debitore esecurato
Omissis ha accettato puramente e semplicemente l'eredità devoluta dalla moglie con atto in
Not. Stefano Narici del 1510712021, rep. n.2070, trascritto il 1910712021 ai nn.14505/11291
ed, in tal modo, e divenuto titolare dell'ulteriore qrÌota di 1/6 indiviso delf immobile che
costituisce iì lorto i.

Dal 19/02/1998 al 16/03/1999
Propri età: ,-

(piena proprietà per
per 1,4).

Regrstrato a Trapani

-

ciascunoperlaquotadi1/5diprenaproprietà,in
forza della successione legittima della loro madre 

-apertasi 

ln San Vito
Lo Capo il 1910211998 e registrata a Trapani il 08/05/1998 al n.800 voÌ.326"

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di
trascrizione del pignorantento;

La situazione della proprietà antecedente iì ventennio della trascrizione del
pignoramento risulta variata;

La situazione della proprierà risulta attualmente invariata.
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FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di Trapani aggiornate al
1310812020, sono risulrate le seguenti formalità pregiudizievoli:

Iscrizioni

lpoteca giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo iscritto a Trapani il
rep^ n.2112071, Reg.Gen. N.3958, Reg. part. N.611, euota 1/1, Capitale €
Interessi € 14.000,00, Spese € 6.000,00, Torale € t52.760,96, a favore d.
Rizzo Credito Cooperativo della SiciÌia Occidentale Soc. Coop.;

Ipoteca giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo iscritto a Trapani il
rep. n.211201I, Reg. Gen. N.3960, Reg. part. N.613, euota 1/2. Capitale
Interessi € 7"000,00, Spese € 4.000,00, Totale € 61.000,00, a favore di
Rizzo Credito Cooperarivo della Sicilia Occidentale Soc. Coop.;

t9t10t2070,
132.760,96,
Banca Don

19n0t2010,
€ 50.000,00,

Banca Don

Trascrizioni

Verbale di Pignoramento immobiliare del 13lOgl2O19, Rep. n.1334t2019. Reg. Gen,
N.i9918, Reg. Part. N.15719, Quota %, a favore di FINO l sEC-URITISATION sRL
con sede in Milano, contro Omissis.

cancellazione della formalità a carico della procedura. cosro € 294,00

NORMATIVA URBANISTICA
L'immobile del quaìe fa parte il lotto l ricade nella ZTO A (Cenrro storico urbano) deÌ
Ptano Regolatore Generale di San Vito Lo Capo, dove sono consentiti interventi cli
recupero e riqualificazione funzionale ed architettonica. Gli interventi ammessi in questa
zona sono definiti dall'art.i3 delle Norme Tecniche di Attuazione del pRG.

Fino all'approvazione degli approfondimenti previsti dalla Circolare ARTA n"3/2000 gli
interventi ammessi sono quelli di cui all'articolo 20 lettere a), b), c) ciella L.R.7Il7B,
mentre l'intervento di cui alla lettera d) deÌla stessa legge regionale potrà riguardare le
parti interne di singole unità edilizie, Iaddove essi siano indispensabili ai fini del
rinnovamento lunzionale delle sr,rddette r,rnittì, nonché gli edifici di epoca recenre (BA e

B), quelli non ricadenti (A1) tra gli edilici di intc,resse sroricc.r-monumentale (A) e,
comunque dovrà essere orientato alla riqualificazione architettonica ed al recupero
edilizio neì rispetto delle caratteristiche formali e tipologiche originarie o dell'ambienre
circostante. Non sono ammessi interventi di dernolizione e ricostruzione totale. Tutti gli
interventi neÌÌa zona A sono sottoposti al preventivo parere della Soprintendenza.

REGOLARITA EDILIZIA
Nell'atto pubblico del 16/03/1999 Rep. n.126622 Not. Incardona Francesco, Registrato a

Trapani \l 0610411999 al N.1193,(Efn vendono la piena proprietà del fabbricato
sito in San Vito Lo Capo, via Dogana ang. Via Piersanti Mattarella, distinto in Catasto al
foglio 4, p.lla 307 e dichiarano che il fabbricato oggetto di compravendita, composro da un
piano terra e da area libera, è di antica costruzione, antecedente al 1o settembre 1967.

Dopo aver acquistato I'immobile, i coniugi Omissis e Omissis hanno richiesto ed
ottenuto, al Comune di San Vito Lo Capo. la Concessione Edilizia n.7912002 del
0710212002, trascritta a Trapani il 28l02l2l)02, Reg. Part.3800, Reg. Gen.44B5, reiativa
alla esecuzione di lavori di ristrutturaz.ione e sopraelevaz.ione clell'antico fabbricato.
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In data 0410212003, pr0t. n,1692, iconìugi Omrssis e Omissis hanno presentat0 istanza
per lavori di variante in corso d'opera sul medesimo fabbricato consistenti in modifiche
interne nonché per il cambio di destinazione d'uso del piano terra, il tutto in modo da
ottenere una unità commerciale aì piano terra ed una unità per civile abitazione al piano
primo, oltre al terrazzo cou utl vano tecnico per l'alìoggiamento der serbatoi idrici e delle
unità esterne di condizionanrento. A seguito di questa varianre, viene rilasciata ìa
Concessione Edìlizia n.ll3 deì 2611112003, trascritta a Trapani il '10/1212003, Reg. Gen.
n.29176, Reg. Part.233B1 .

Successivatnente, viene richiesta una ulteriore Autori zzazione Ediliz-ia per ef fettuare
lavori di variante consistenti in modificlre interne ed esterne, nonclré per iì canrbio di
destinazione d'uso dell'r-rnità da comnrerciaìe in artigianaìe e per la collocazione di una
insegna pubblicitaria. Tale Autorizzazione Edilizia, che rispecchia ìo stato artuale
delì'unità immobiliare, viene rilascrata iì I 910312004 al N.25/2004.
Infine, in data 2810512004, il Comune di San Vito Lo Capo rilascia l'attorizzazione di
Abitabiìitài Agibiìità N.2112004 sia per l'r-rnità artigianale di piano terra che per quella
abrtativa del piano prinro.

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformitù

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la drchiarazione di conformità dell'impianto elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto termico.

Non esÌste la dichiarazione di conforntità dell'impianto idrico.

VINCOI,I OD ONERI CìONDOMINIAI,I
Non sono presenti vincoli od oneri condominiaìi, perché ì'immobiìe non ha accesso all'androne e al vano
scala che sono esclusive pertinenze dell'unità immobiliare posta al piano terra.

I-'approwigionamento idrico avviene, presumibilìrente, per mezzo di serbatoi idrici in pvc posti sul
lastrico solare.
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STIMA I FOIìMAZIONE LOTTI

I lotti sono stati creati sulla base delle particelle catastali e della effettlva utilizzazione del bene.

roTTo 1

. BENE_Nu 1:-_LAB-QÀATQ-R_lp-é! j.IAN9_-I:E-I-ìL{A-A._§AN y_lJg_LA _0-N1_O__g"pl*---yIA poGANA N.2

Locale adibito a laboratorio posto al piano terra di una piccola palazzina padronale di complessivi due piani
fuori tena, sita ad angolo con Ia via Piersanti Mattarella e con accesso sia dalla via Dogana che dalla via
Mattarella. Composto da una vano adibito alla lavorazione e da un ulteriore vano clestinato alla vendita aì
pubblico, oltre ai servizi igienici, sia per il personale che per il pubblico, adeguaramente disimpegnari dai
Iocali principali.

La palazzina si trova nel pieno centro di San Vito Lo Capo. a brevissima distanza dalla spiaggia e
all'interno della zona commerciale e residenziale.

Identificato al catasto Fabbricati - Foglio 4 Part. 307, sub.1, Via Dogana n.2 prano rerra,
cat.C/3, Classe 7, Consistenza 36 mq, Rendita € -l59,90.

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di proprietà (1/2)

Tranandosi di un immobile a destinazione produttiva/commerciale, la stima è stata ottenuta
facendo una media fra il valore trovato con il metodo deÌla capitalizzazione dei redditi (e saggio
di capitalizzazione pari a 3) e il valore ottenuta da una stima condotta con il metodo sintetico-
comparativo, assumendo come parametro il metro quadrato di superficie edificata"

II CTU ha eseguito ricerche nella zona per verificare qual è il prezzo medio corrisposto nella
zona, per compravendita di locali artigianali destinati alla ristorazione presenti nell'area di San
Vito Lo Capo centro.
Si è consultato anche la banca dati dell'osservatorio del mercato immobiliare pubblicato
annualmente dalla Agenzia delle Entrate e il Borsino Immobiliare.

Nella stima condotta con il metodo della capitalizzazione dei redditi si è assunto il saggio di
caprtalizzazione pari a 3, mentre il reddito lordo annuo sappiamo che consiste in € 9.000,00,
secondo quanto riportato sul contratto di ìocazione. Si considera una percentuale di spese annue
pari al 25o/o ed otteniamo un reddito netto pari ad € 6.750,00. Dividendo € 6.750,00 per un
saggio di capitaÌizzazione pari a 3, si è otrenuto un valore pari ad € 224.000,00.

NeÌla stima condotta con metodo sintetico-comparativo, considerato lo stato di conservazione
dell'immobile (discreto Iivello di manutenzione e di conservazione) il valore assunto per metro
quadrato di superficie edificata è di € 3.800,00 e quindi, moltiplicando per i metri quadrati di
superficie commerciale, pari a mq 58,46, otteniamo un valore pari ad €222.148,00"

Facendo la media fra i due valori, peraltro molto vicini, otteniamo un valore finale di €223.074,00
che possiamo arrotondare ad € 223.000,00.

Dopo aver calcolato il valore complessivo (arrotondato al valore intero), è stato calcolato un
deprezzamento del 15% per vendita di immobile in asta giudiziaria e, d u n q u e, senza
garanzie per vizi.
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Itle ntifi cativ<r

e0rpo

Sr r Jre rfi r: i r:

(:{)t}r.,(rn?ì {!n.lì |
l.Ialtrir: tpi{;rnc Valore

ru{r{lìo distima
auota

pign0rata

'[otale

tsene N" 1 -

Locale artigianale
San Vito Lo Capo [TP)
- Via Dogana n.2

58,46 mq 3.800,00 €/mq € 223.000,00 50,00% € 1 1 1.500,00

Valor € 1 1 1.500,00

Valore di stima dell'intero lotto 1: € 223.000.00

Deprezzamenti

Volore finole di stima per il Lotto 7:

€ 223.000,00 - 15oA = € 189.550,00 che si arroronda ad € 190.000,00
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RII]PII,OGO BANDC D'AS'I'A

roTTo 1

' Bene No 1 - Laboratorio ubicato a San Vito Lo Capo (TP) - Via Dogana n.2 piano terra angolo via
Piersanti Mattarella.

Laboratorio con destinazione artigianale composto da due zone distinte: un vano cucina, destinato alla
preparazione delle pietanze, con annesso disimpegno, spogliatoio e servizio igienico per il personale
lavorante, con accesso dalla via Dogana n.2, ed una zona destinata al pubblicò, con accesso dalla via
Piersanti Mattarella, arredata con tavoli e sedie, e con servizio igienico e antibagno destinati al
pubblico.

La palazzina si trova nel pieno centro di San Vito Lo Capo, a brevissima distanza dalta spiaggia e
all'interno della zona commerciale e residenziale.

IdentificatoalcatastoFabbricati-Foglio:1 Part.307, sub.1, Via Dogana n.2 piano rerra,
cat.C/3. Classe 7, Consistenza 36 mq, Rendita € 159.90.

L'immobile viene posto in vendira per iÌ diritto di proprietèt (vz).

L'immobile del quale fa parte il ìotto 1 ricade nella ZTO A (Centro srorico urbano) deì
Piano Regolatore Generale di San Vito Lo Capo, dclve sono consentiti interventi di
recupero e riqualificazione funzionale ed architettonica. Gli interventi ammessi in questa
zona sono definiti dall'art.13 delle Norme Tecniche dr Attuazione del PRG. Fino
all'approvazione degli approfondimenti previsti dalla Circolare ARTA n"3/2000 gli
interventi ammessi sono quelli di cui all'articolo 20 lettere a), b), c) della L.R.7Il7B,
mentre l'intervento di cui alla Iettera d) delÌa stessa legge regionale potrà riguardare le
parti interne di singole unità edilizie, laddove essi siano indispensabili ai fini del
rinnovamento funzionale delle suddette unità, nonché gli edifici di epoca recente (BA e
B), quelli non ricadenti (A1) tra gli edifici di interesse srorico-monumenrale (A) e,
comunque dovrà essere orientato alla riqualificazione architettonica ed al recupero
edilizio nel rispetto delle caratteristiche forn-rali e tipologiche originarie o dell'ambiente
circostante. Non sono ammessi interventi di demolizione e ricostruzione totale. Tutti gli
interventi nella zona A sono sottoposti al preventrvo parere della Soprintendenza.

Prezzo bose d'osto latto l; € 190.000,00
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S(,tl11Iir\ Iìi r\ SSItNTTVO
ESECIJZIONII, IMMOTìII IAIì.E 126120I9 DEI, R.G.11.

TOTTO L - PREZZO BASE DASTA: € 190.000,00

lJhicazione: San Vito t.o Capo lt
Diritlo realr:: Prop r'ìetà 1/2

'I ipologia irnrnoÌrlle: Laboratono
Identificato al catasto Fabbrjcati - Fg.4, part.307, Sub.
1, Categoria C3

"§rr prrfici e 58,46 mq

Stat0 c(,rrservativo: L'i,mobile di trova in buono sta

flescri zi 0n t': Laboratorio artiBian
padronale. I-a palazzina sì trova nel pieno centro di San Vito Lo capo, vicino alla spiaggia,
alì'irrterno della zona turistica e rcsidenziale.

Vendita soggetta a IVA: N.D.

ex art. 2650 c"c.:
SI

Statù di (!cctìI);tzi(ì!t rt: 0ccupato con contrato di locazione opponibile-llà pioiEduiàEiffi
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FORMAI,I]'A DA CANCT,I,I,AR11 CON II, I)F,CRI.,TO DI 'I'RASI;I,,RIMF,N'I0

BENE NO 1 - LABORATORIO UBICATO A SAN VITO LO CAPO (TP) - VIA DOGANA N.2

Iscrizioni

' Ipoteca giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo iscritto a Trapani il 1g/10/2010. rep.
n.2112011, Reg.Gen. N.3958, Reg. Part. N.611, Quota 1/1, Capitale € 132.760,96, Interessi €
14.000,00, Spese € 6.000,00, Totale € 152.760,96, a favore di Banca Don Rizzo Credito
Cooperativo della SiciÌia Occidentale Soc. Coop.;

' Ipoteca giudiziale derivante da Decreto lngiuntivo iscritto a Trapani Ll 191101201 0, rep.
n.2712011, Reg. Gen. N.3960, Reg. Part. N.613, Quota 1/2, Capitale € 50.000,00, Interessi €
7.000,00, Spese € 4.000,00, Totale € 61.000,00, a favore di Banca Don Rizzo Credito
Cooperativo della Sicilia Occidenrale S«rc. Coop.;

Trascrizioni

' Verbale di Pignoramento immobiliare del 13/09/2019. Rep. n.l334l2Olg, Reg. Gen.
N.19918, Reg. Part. N.15719, Quota 'l, a favore di FINO I SECURITISATION SRL con sede
in MiÌano, contro Omissis.
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