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GEOLOCALIZZAZIONE DEI BENI 

FOTO AEREA 
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DOCUMENTAZIONE CATASTALE 

Estratto di mappa, planimetrie, visure, elaborato planimetrico 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 









Data: 07/03/2024
Ora: 14:46:32
Numero Pratica: T256322/2024
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Indirizzo

dal 16/02/2000 al 05/03/2002
Immobile attuale
Comune di SORANO (I841) (GR)
Foglio 140 Particella 102 Subalterno 4
LOC. PODERE S.ANNA n. SNC Piano T-1

COSTITUZIONE del 16/02/2000 Pratica n. 20285  in
atti dal 16/02/2000 COSTITUZIONE (n. 276.1/2000)

dal 05/03/2002 al 10/08/2011
Immobile attuale
Comune di SORANO (I841) (GR)
Foglio 140 Particella 102 Subalterno 4
LOCALITA' SANT` ANNA n. SNC Piano T-1

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 05/03/2002
Pratica n. 36169  in atti dal 05/03/2002 VARIAZIONE
DI TOPONOMASTICA (n. 5522.1/2002)

dal 10/08/2011
Immobile attuale
Comune di SORANO (I841) (GR)
Foglio 140 Particella 102 Subalterno 4
NUCLEO SANT` ANNA n. SNC Piano T-1

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/08/2011
Pratica n. GR0141910  in atti dal 10/08/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 63026.1/2011)

Dati di classamento

dal 16/02/2000
Immobile attuale
Comune di SORANO (I841) (GR)
Foglio 140 Particella 102 Subalterno 4
Rendita: Euro 162,68
Rendita: Lire 315.000
Categoria A/2a), Classe 2, Consistenza 3,0 vani

COSTITUZIONE del 16/02/2000 Pratica n. 20285  in
atti dal 16/02/2000 COSTITUZIONE (n. 276.1/2000)

Annotazioni: classamento e rendita validati

Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di SORANO (I841) (GR)
Foglio 140 Particella 102 Subalterno 4
Totale: 102 m2

Totale escluse aree scoperte : 102 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
16/02/2000, prot. n. 000020285

Segue





Planimetria non attuale

Data presentazione: 16/02/2000 - Data: 07/03/2024 - n. T261015 - Richiedente: Telematico

Data presentazione: 16/02/2000 - Data: 07/03/2024 - n. T261015 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 3 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Planimetria non attuale

Data presentazione: 16/02/2000 - Data: 07/03/2024 - n. T261015 - Richiedente: Telematico

Data presentazione: 16/02/2000 - Data: 07/03/2024 - n. T261015 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 3 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Planimetria non attuale

Data presentazione: 16/02/2000 - Data: 07/03/2024 - n. T261015 - Richiedente: Telematico

Data presentazione: 16/02/2000 - Data: 07/03/2024 - n. T261015 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 3 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data: 07/03/2024
Ora: 14:57:18
Numero Pratica: T261772
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

SORANO

Sezione

   

Foglio

140

Particella

102

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 NUCLEO SANT` ANNA SNC T Bene comune non censibile
2 NUCLEO SANT` ANNA 1 - S1-T ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
3 NUCLEO SANT` ANNA 9 T ABITAZIONI DI TIPO CIVILE
4 NUCLEO SANT` ANNA SNC T-1 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE

Visura telematica

Fine
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ALLEGATO 3 
 

STRALCIO PIANO OPERATIVO COMUNE DI SORANO 
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PARTE QUARTA 
“DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI E DELLE FUNZIONI” 

 

Titolo primo 
“Disciplina delle trasformazioni” 

 

Capo II: “Territorio rurale” 
Sezione B: “Aree a prevalente carattere insediativo” 

 
 
Articolo 4.4.1. Disposizioni generali 
1. Articolazione 
1.1. Ai sensi della vigente normativa regionale204, le aree a prevalente carattere insediativo del territorio 
rurale, pure ospitando funzioni non agricole, non costituiscono territorio urbanizzato.  
1.2. Esse comprendono insediamenti accentrati a prevalente carattere residenziale, diversi dai borghi rurali 
di cui all’articolo 4.3.4, insediamenti accentrati a prevalente carattere produttivo e cave a cielo aperto.  
Comprendono, altresì, le aree per usi specialistici, che seguono la specifica disciplina di cui alla Parte Quarta, 
Titolo primo, Capo I. 
 
2. Mutamento delle destinazioni d’uso 
2.1. Nelle aree a prevalente carattere insediativo del territorio rurale sono consentiti prioritariamente,  nelle 
forme di legge, i mutamenti delle destinazioni d’uso in favore delle funzioni atte a valorizzare il patrimonio 
territoriale, quali funzioni culturali, scientifiche, didattiche, divulgative, di servizio, ricettive, di ristoro, di 
commercio al dettaglio. 
.2.2. Sono altresì consentiti, nelle forme di legge, mutamenti delle destinazioni d’uso in favore di altre 
funzioni, con l’eccezione delle medie e grandi strutture di vendita. 
2.3. In coerenza con il PTC205, le suddette funzioni sono consentite ove legate alla tipicità dei luoghi e ove 
capaci di garantire la conservazione degli assetti caratteristici del territorio rurale. 
 
Articolo 4.4.2. Insediamenti accentrati a prevalente carattere residenziale 
1. Definizione 
1.1. Gli insediamenti accentrati a prevalente carattere residenziale sono nuclei rurali la cui conformazione  è 
stata alterata da interventi edilizi recenti che ne hanno modificato l’impianto e dilatato la dimensione, 
producendo lo sfrangiamento dei margini. Mantengono stretti rapporti morfologici , visuali e funzionali con 
le aree agricole limitrofe. 
1.2. Sono  classificati come zona E1, articolazione della zona E ai sensi del DM 1444/1968206. 
1.3. Sono individuati dagli elaborati grafici del PO e comprendono:  
 

UTOE Nuclei rurali 

UTOE 1.  
Sorano 

Cerreto, Sant'Anna, Montesorano 
 

UTOE 2.  
San Quirico 

- 

UTOE 3.  
Sovana 

Grotte Cavalieri 
 

                                                      
204

 Legge regionale 65/2014, articolo 64 
205

 PTC Provincia di Grosseto, Norme, articoli 22 e 23 
206

 Decreto Ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444, “Limiti inderogabili di densità edilizia, di altezza, di distanza fra i fabbricati e rapporti 
massimi tra spazi destinati agli insediamenti residenziali e produttivi e spazi pubblici o riservati alle attività collettive, al verde 
pubblico o ai parcheggi da osservare ai fini della formazione dei nuovi strumenti urbanistici o della revisione di quelli esistenti, ai sensi 
dell’art. 17 della Legge 6 agosto 1967, n. 765” 



123 di 163 

 

UTOE 4.  
Elmo,Montebuono, 

San Valentino 

Podere Santa Barbara, Montebuono, Montebuono – Dispensa, Casa Testi, Casa Faini, 
Poderetto, Palazzetto, Casa Rocchi, Pratolungo 
 

 
UTOE 5. 

Castell’Ottieri, 
Montorio,  

San Giovanni 

Cerretino, Ronzinami, Le Porcarecce, Case Sordino 
 

 
2. Interventi 
2.1. Nei nuclei antichi devono essere conservati i caratteri morfotipologici, con particolare riguardo agli 
assetti viari, al rapporto tra edificio e strada, tra edificio e pertinenza, tra edificio ed edificio. 
2.2. Sugli edifici esistenti, ferme restando le disposizioni di cui alle Parti Seconda e Terza, sono consentiti i 
seguenti interventi: 

b.1.  edifici fondativi dell’identità storico-culturale: manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e 
risanamento conservativo, interventi pertinenziali; 

b.2. edifici rappresentativi dell’identità storico-culturale: manutenzione ordinaria e straordinaria, 
restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia RE1, interventi pertinenziali;  

b.3. altri edifici: interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento 
conservativo, ristrutturazione edilizia RE1, RE2 e RE4, interventi pertinenziali, addizioni 
volumetriche nei limiti di cui all’articolo 1.4 delle presenti norme. 

Gli elaborati grafici di progetto devono evidenziare con chiarezza che, a intervento ultimato: 
a. la superficie coperta non supera il 40%  dell’area di pertinenza edilizia, mentre la superficie 

impermeabilizzata non supera il 20%. Qualora il rilievo dello stato di fatto evidenzi già il superamento 
delle suddette soglie, l’intervento è fattibile se non produce, direttamente o indirettamente, un 
incremento della superficie coperta e della superficie impermeabile;  

b. l’altezza dell’edificio non supera i due piani fuori terra e comunque 7,00 ml ovvero l’altezza esistente 
prima dell’intervento; 

c. risultano rispettate le distanza di cui al DM 1444/1968207. 
2.2. La realizzazione di autorimesse interrate è consentita solo in presenza di salti morfologici di altezza 
adeguata, senza alcuna alterazione del profilo originario del terreno.  
2.4. Il frazionamento di edifici esistenti, là dove consentito dalle presenti norme, non può comportare la 
realizzazione di unità immobiliari con superficie utile lorda inferiore a 80 mq. 
2.4. La recinzione delle aree pertinenziali e degli spazi aperti è consentita sulla base di motivate esigenze 
funzionali, purché con ricorso a tipologie tradizionali. 
 
3. Mutamento delle destinazioni d’uso 
3.1. Negli insediamenti a prevalente carattere residenziale sono consentiti prioritariamente, nelle forme di 
legge, i mutamenti delle destinazioni d’uso in favore delle funzioni atte a valorizzare il patrimonio territoriale, 
quali funzioni culturali, scientifiche, didattiche, divulgative, di servizio, ricettive, di ristoro, di commercio al 
dettaglio. 
3.2. Sono altresì consentiti, nelle forme di legge, mutamenti delle destinazioni d’uso in favore di altre 
funzioni, con l’eccezione delle medie e grandi strutture di vendita.  
 
Articolo 4.4.3. Insediamenti accentrati a prevalente carattere produttivo 
1. Definizione 
1.1. Sono aree che ospitano insediamenti artigianali e industriali esterni al territorio urbanizzato. 
1.2. Sono classificate come zone D ai sensi del DM 1444/1968208. 
1.3. Sono individuate con apposita campitura dagli elaborati grafici del PO e comprendono: il PIP di San 
Quirico e la San Giorgio Fertilizzanti. 
 

                                                      
207

 Idem 
208

 Idem 
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DICHIARAZIONE UFFICIO SERVIZI TECNICI ED URBANISTICI COMUNE DI SORANO 
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CERTIFICAZIONE ENERGETICA - APE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



231.94231.94

kWh/mkWh/m22annoanno

Se nuovi:Se nuovi:

C(65.5)C(65.5)

Se esistenti:Se esistenti:

()()

ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI  EDIFICIENERGETICA DEGLI  EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000789546CODICE IDENTIFICATIVO: 0000789546 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 26/08/203426/08/2034

DATI GENERALIDATI GENERALI

Destinazione D'usoDestinazione D'uso
  ResidenzialeResidenziale
 Non Residenziale Non Residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93:Classificazione D.P.R. 412/93:
E1(1) abitazioni adibite a residenza con carattere continuativoE1(1) abitazioni adibite a residenza con carattere continuativo

Oggetto dell'attestatoOggetto dell'attestato
 Intero edificio Intero edificio
 Unita' immobiliare Unita' immobiliare
 Gruppo di unita' immobiliari Gruppo di unita' immobiliari

Numero di unita' immobiliariNumero di unita' immobiliari
di cui di cui composto l'edificio: 3composto l'edificio: 3

 Nuova costruzione Nuova costruzione
 Passaggio di proprieta' Passaggio di proprieta'
 Locazione Locazione
 Ristrutturazione importante Ristrutturazione importante
 Riqualificazione energetica Riqualificazione energetica
 Altro: Altro:

Dati identificativiDati identificativi

Comune: SoranoComune: Sorano
Regione: TOSCANARegione: TOSCANA
Indirizzo: VIA BETTINO RICASOLI 10Indirizzo: VIA BETTINO RICASOLI 10
Piano: T/1Piano: T/1
Interno: .Interno: .
Coordinate GIS: Coordinate GIS: 42.6742112 N; 42.6742112 N; 11.7300862 E11.7300862 E

Zona climatica: EZona climatica: E
Anno di costruzione: 1950Anno di costruzione: 1950
Superficie utile riscaldata (m²): 74.03Superficie utile riscaldata (m²): 74.03
Supeficie utile raffrescata (m²): 0Supeficie utile raffrescata (m²): 0
Volume lordo riscaldato (m³): 325.02Volume lordo riscaldato (m³): 325.02
Volume lordo raffrescato (m³): 0Volume lordo raffrescato (m³): 0

Comune catastaleComune catastale Sorano (I841)Sorano (I841) SezioneSezione 00 FoglioFoglio 140140 ParticellaParticella 102102
SubalterniSubalterni dada 44 aa 44 \\ dada aa \\ dada aa \\ dada aa

Servizi energetici presentiServizi energetici presenti

  Climatizzazione invernaleClimatizzazione invernale

  Climatizzazione estivaClimatizzazione estiva

  Ventilazione meccanicaVentilazione meccanica

  Prod. acqua calda sanitariaProd. acqua calda sanitaria

IlluminazioneIlluminazione

  Trasporto di persone o coseTrasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO.PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO.
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la
prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica delPrestazione energetica del
fabbricatofabbricato

Prestazione energeticaPrestazione energetica
globaleglobale

Riferimenti GliRiferimenti Gli
immobili similiimmobili simili
avrebbero inavrebbero in
media lamedia la
seguenteseguente
classificazione:classificazione:

Pag. 1Pag. 1



ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI  EDIFICIENERGETICA DEGLI  EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000789546CODICE IDENTIFICATIVO: 0000789546 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 26/08/203426/08/2034

PRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATIPRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonch una stima dell'energia consumata annualmente
dall'immobile secondo uno standard.
Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi diPrestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di
energiaenergia

FONTI ENERGETICHEFONTI ENERGETICHE
UTILIZZATEUTILIZZATE

Quantita' annua consumata in usoQuantita' annua consumata in uso
standardstandard

Indici di prestazione energetica globali edIndici di prestazione energetica globali ed
emissioniemissioni

Energia elettrica da reteEnergia elettrica da rete 1843 1843 kWhkWh Indice della prestazione energetica nonIndice della prestazione energetica non
rinnovabilerinnovabile

EPgl,nrenEPgl,nren

231.94231.94

kWh/m² annokWh/m² anno

Gas naturaleGas naturale 1368 1368 Sm³Sm³
GPLGPL
CarboneCarbone

GasolioGasolio

Olio combustibileOlio combustibile
Biomasse solideBiomasse solide Indice della prestazione energetica rinnovabileIndice della prestazione energetica rinnovabile

EPgl,renEPgl,ren

11.711.7

kWh/m² annokWh/m² anno

Biomasse liquideBiomasse liquide
Biomasse gassoseBiomasse gassose
Solare fotovoltaicoSolare fotovoltaico

Solare termicoSolare termico

EolicoEolico Emissioni di CO2Emissioni di CO2

45.1845.18

kg/m² annokg/m² anno

TeleriscaldamentoTeleriscaldamento
TeleraffrescamentoTeleraffrescamento

Altro:Altro:

RACCOMANDAZIONIRACCOMANDAZIONI
La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dell'insieme di
essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto dell'attestato di prestazione
energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTERIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILIINTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

CodiceCodice TIPO DI INTERVENTOTIPO DI INTERVENTO
RACCOMANDATORACCOMANDATO

Comporta unaComporta una
RistrutturazioneRistrutturazione

importanteimportante

Tempo di ritornoTempo di ritorno
dell'investimentodell'investimento

annianni

Classe EnergeticaClasse Energetica
raggiungibile conraggiungibile con

l'interventol'intervento

(EP(EPgl, nren kWh/mgl, nren kWh/m22annoanno))

CLASSE ENERGETICACLASSE ENERGETICA

raggiungibile se siraggiungibile se si
realizzano tutti glirealizzano tutti gli

interventiinterventi
raccomandatiraccomandati

RREN1EN1 Coibentazione sottotettoCoibentazione sottotetto NONO 2222
GG

(183.04 kWh/m²anno)(183.04 kWh/m²anno)

GG

183.04 183.04 kWh/m²annokWh/m²anno

Pag. 2Pag. 2



ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI  EDIFICIENERGETICA DEGLI  EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000789546CODICE IDENTIFICATIVO: 0000789546 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 26/08/203426/08/2034

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALIALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportataEnergia esportata 0 kWh/anno0 kWh/anno Vettore energetico: Vettore energetico: Energia elettricaEnergia elettrica

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATOALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldatoV - Volume riscaldato 325.02325.02 m³m³

S - Superficie disperdenteS - Superficie disperdente 294.28294.28 m²m²

Rapporto S/VRapporto S/V 0.90540.9054

EPEPH,ndH,nd 134.76134.76 kWh/m²annokWh/m²anno

AAsolsol/A/Asup,utilesup,utile 0.03050.0305 --

YY IEIE 0.16730.1673 W/m²KW/m²K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTIDATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

ServizioServizio
energeticoenergetico Tipo di impiantoTipo di impianto Anno diAnno di

installazioneinstallazione

Codice catastoCodice catasto
regionale impiantiregionale impianti

termicitermici

VettoreVettore
energeticoenergetico
utilizzatoutilizzato

PotenzaPotenza
NominaleNominale

kWkW

EfficienzaEfficienza
mediamedia

stagionalestagionale
EPrenEPren EPnrenEPnren

ClimatizzazioneClimatizzazione
invernaleinvernale

SIMULATO INSIMULATO IN
QUANTOQUANTO
ASSENTEASSENTE

0.73 n0.73 nhh 00 183.41183.41

ClimatizzazioneClimatizzazione
estivaestiva

Prod. acquaProd. acqua
calda sanitariacalda sanitaria

Boiler elettricoBoiler elettrico 20052005 EnergiaEnergia
elettrica elettrica 1.21.2 0.29 n0.29 nWW 11.711.7 48.5348.53

ImpiantiImpianti
combinaticombinati
Produzione daProduzione da
fonti rinnovabilifonti rinnovabili
VentilazioneVentilazione
meccanicameccanica
IlluminazioneIlluminazione
Trasporto diTrasporto di
persone o cosepersone o cose
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ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI  EDIFICIENERGETICA DEGLI  EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000789546CODICE IDENTIFICATIVO: 0000789546 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 26/08/203426/08/2034

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONELEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta Il presente documento attesta la la prestazione prestazione e la e la classe energetica classe energetica dell'edificio o dell'edificio o dell'unita' immobiliare, ovvero la quantita' di energiadell'unita' immobiliare, ovvero la quantita' di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'usocondizioni convenzionali d'uso. . Al fine diAl fine di
individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, l'attestato riporta informazioni specif iche sulle l'attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioniprestazioni
energetiche del fabbricato e degli energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delleimpianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione "raccomandazioni" "raccomandazioni" (pag.2).(pag.2).
PRIMA PAGINAPRIMA PAGINA
IInformazioni generali: nformazioni generali: tra le informazioni generali tra le informazioni generali riportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambito del periodo diriportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambito del periodo di
validita', ci non preclude l'uso dell'APE stesso per i validita', ci non preclude l'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.
Prestazione energetica globale (EPgl,nren) Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sisteminon rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemi
tecnici presenti, in base al quale tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pi efficiente) a G (edificio menopi efficiente) a G (edificio meno
efficiente).efficiente).
Prestazione energetica del Prestazione energetica del fabbricatofabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort : indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isolad'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio:valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio:

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita', suddivisi per tipo di indicatore, I valori di soglia per la definizione del livello di qualita', suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per l'attestazionesono riportati nelle Linee guida per l'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.
Edificio a energia quasi zero: Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativoedificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lg sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lg s. 192/2005. Il fabbisognos. 192/2005. Il fabbisogno
energetico energetico molto basso o quasi nullo molto basso o quasi nullo coperto in coperto in misura significativa da energia misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, prodotta all'interno del confine delda fonti rinnovabil i, prodotta all'interno del confine del
sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica l'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE ascala di classificazione indica l'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE a
questa categoria.questa categoria.
RRiiferimenti: ferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,edifici nuovi,
nonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologianonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.
SECONDA PAGINASECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimatidegli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione : la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non energetica rinnovabile e non rinnovabilerinnovabile
dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall'immobile rispetto dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall'immobile rispetto al totale.al totale.
La La sezione riporta infine sezione riporta infine una stima del quantitativo di una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile energia consumata annualmente dall'immobile secondo un uso standard, suddivisi secondo un uso standard, suddivisi perper
tipologia di fonte energetica utilizzata.tipologia di fonte energetica utilizzata.
RRaccomandazioniaccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica : di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e lale tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la
ristrutturazione importante.ristrutturazione importante.
RIQUALIFICAZIONE RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici- Tabella dei Codici

CodiceCodice TIPO DI INTERVENTOTIPO DI INTERVENTO

RREENN11 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACOFABBRICATO - INVOLUCRO OPACO

RREENN22 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTEFABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

RREENN33 IMPIANTO IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNOCLIMATIZZAZIONE - INVERNO

RREENN44 IMPIANTO IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATECLIMATIZZAZIONE - ESTATE

RREENN55 ALTRI ALTRI IMPIANTIIMPIANTI

RREENN66 FONTI RINNOVABILIFONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINATERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita' di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.La terza pagina riporta la quantita' di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.del calcolo.
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Data Ape:26/08/2024

 
  

Con la presente si attesta che il tecnico DI FELICE ANDREA ha trasmesso telematicamente in data 26/08/2024

L'APE id: 0000789546 corredato dal contributo per attivita' di monitoraggio e controllo ex art.23 octies L.R.

39/2005 n. 000196786

relativamente all'unita' catastale identificata con il codice:

I841.0.140.102.4
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VALORI OMI 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 



ITA  ENGMinistero dell'Economia e delle Finanze

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 2
Provincia: GROSSETO

Comune: SORANO

Fascia/zona: Extraurbana/ZONA%20RURALE%20E%20PICCOLI%20NUCLEI%20ABITATI

Codice zona: R1

Microzona: 1

Tipologia prevalente:

Destinazione:

Tipologia Stato
conservativo

Valore
Mercato
(€/mq)

Superficie
(L/N)

Valori
Locazione

(€/mq x mese)
Superficie

(L/N)
Min Max Min Max

Abitazioni
civili Normale 590 810 L 2,6 3,2 L 

Ville e
Villini Normale 960 1450 L    

Stampa Legenda

© Geopoi, Map Data: © Here, OpenStreetMap con

1000 m1000 m1000 m
SORANO (GR) Zona: R1 Semest

Spazio disponibile per 
annotazioni

© Geopoi, Map Data: © Here, OpenStreetMap c

2000 m2000 m2000 m

http://www1.agenziaentrate.gov.it/inglese/
http://www.mef.gov.it/
http://www.geopoi.it/geopoiAPI/about.html
http://www.here.com/
http://www.openstreetmap.org/copyright
http://www.geopoi.it/geopoiAPI/about.html
http://www.here.com/
http://www.openstreetmap.org/copyright
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 LOTTO UNICO 
 

 
FOTO 1 

Veduta di insieme dell’intero fabbricato dalla strada di accesso (prospetto frontale) 

 

 
FOTO 2 

Veduta di insieme dell’intero fabbricato (prospetto laterale) 
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FOTO 3 

Veduta di insieme dell’intero fabbricato (prospetto retro) 

 

 
FOTO 4 

Soggiorno-pranzo-cottura 
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FOTO 5 

Soggiorno-pranzo-cottura (controcampo) 

 

 
FOTO 6 

Soggiorno-pranzo-cottura (controcampo) 
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FOTO 7 

Scala interna (prima rampa) 

 

 
FOTO 8 

Scala interna (seconda rampa) 
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FOTO 9 

Scala interna (controcampo) 

 

 
FOTO 10 

Disimpegno 
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FOTO 11 

Disimpegno (controcampo) 

 

 
FOTO 12 

Bagno 
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FOTO 13 

Bagno 

 

 
FOTO 14 

Bagno 

 



Esecuzione immobiliare N. 68/2023 R.G.E.I. 

 
 

 
 

 
FOTO 15 

Bagno (controcampo) 

 

 
FOTO 16 

Bagno (veduta nicchia alloggiamento boiler elettrico) 
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FOTO 17 

Ripostiglio (utilizzato come camera) 

 

 
FOTO 18 

Camera 
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FOTO 19 

Posizionamento contatori utenze (prospetto frontale) 

 

 
FOTO 20 

Quadro di zona con differenziale magnetotermico 
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FOTO 21 

Bombola GPL uso domestico (angolo cottura) 

 

 
FOTO 22 

Dettaglio infisso esterno (finestra in legno con doppio vetro) 
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FOTO 23 

Stufa a legna 
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