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R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE OROINAKIO D] ISERNIA
SEZIONE ESECUZIONT INMOBILIARE 13 [SERNIA

PREMESSA

Con provvedimento del 30-08-2023, il sottoscritto Dott. Ing Nicola Martino, nato a Venafro {1S) il 30-
11-1987, libero professicnista con studio in Venafro {IS) alla Via Domenico Guerrazzi 14, iscritto
alt'Ordine degli ingegneri delia Provincia di Isernia al n. 601 ed iscritto all’Albo dei Consulenti tecnici
del Tribunale di Isernia, € stato nominato Esperto Stimatore dal Dott. Vittorio Coblanchi Bellisari
Giudice dell’Esecuzione immaobiliare per la procedura esecutiva immobiliare iscritta al n, 08/2023 R.G,
Esec.

Nel verbale di giuramento del 07/09/2023 il Giudice Es, Imm poneva i seguenti quesiti e relative
diposizioni:

1) Verificare, prima di ogni aitra attivitd, la completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2°
comma c.p.c. {estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile
pignorato effettuate a partire dal primo titolo anteriore al ventennio che precede la trascrizione del
pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visura catastali e di registri
immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante eventuali lacune;
predisporre, sulla base dei daocumenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli
(ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); acquisire
, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione
del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all’art. 30 del D.P.R. 6
giugno 2001, n.380, dando prova, in casi di mancato rilascio di detta documentazione da parte
dell’Amministrazione competente, della relativa richiesta;

2} descrivere, previo necessario accesso, 'immobile pignorato, indicando dettagliatamente: comune,
localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie
(calpestabile) in mq. Confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti
comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc..)

3) accertare la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno,
dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata
difformita:

a) seidatiindicatiin pignoramento non hanno mai identificato I'immabile e non consentano la
sua univoca identificazione;

b) seidatiindicatiin pignoramento sono errori ma consentono I'individuazione del bene;

¢} seidatiindicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in
precedenza individuato {'immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del
compendio pignorato;

4) procedere, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per I'aggiornamento del catasto
provvedendo, in caso di difformita 0 mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o
redazione ed all’accatastamento delle unita immobilizri non regolarmente accatastate;

5}indicare I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;
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R.G. Esec. N, 08/2023

TRIBUNALE ORDINARIO D] FRERNIA
SEZIONE ESFCLZIONI IMAMOBIIARL D ISEN]A

6} indicare |la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e
I'esistenza o0 meno di dichiarazione di agibilita. In caso di opere abusive, dalla perizia dovra risultare i
controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell’articolo 36 del decreto del Presidente della
Repubblica del & giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti; la verifica
sull’eventuale presentazione diistanze di condono, indicando il soggetto stante e la normativa in forza
della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del
titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, |a
verifica, ai fini della istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorati st trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto, della legge 28
febbraio 1985, n.47 ovvero dell’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica del
6 giugno 2001, n.380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria {art.173bis n.7
disp.att.c.p.c.};

7} dire se & possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; provvedendo, in quest’ultimo caso,
alla loro formazione procedendo inoltre (solo previa autorizzazione del Giudice dell’'esecuzione)
all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento, I'Esperto dovra allegare, in
guesto caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico erariale;

8} dire, se I'immobile & pignorato solo pro quota, se sia possibile la separazione della quota spettante
al dehitore, (tale quota deve cioé essere gia individuata o facilmente individuabile in natura) e/o se il
compendio immobiliare pignorato sia comodamente divisibile, nell’ambito di un giudizio di divisione,
tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e con eventuali conguagli in denaro di entita
contenuta; I'Esperto dovra procedere, in caso contrario, alla stima dellintero, esprimendo
compiutamente if giudizio di indivisibilita;

9} accertare se immobile € libero o accupato; acquisire il titolo legittimante if possesso o la
detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento;
verificare se risultanc registrati presso 'ufficio del registro degli atti privati contratti di locazicne /o
se risultino comunicazioni alla locale autorita di pubblica sicurezza at sensi delVart. 12 del D.L, 21
marzo 1978, n.59, convertito in L. 18 maggio 1978, n.191; qualora risultino contratti di locazione
opponibili alla procedura esecutiva I'Esperto dovra indicare la data di scadenza, la data fissata per il
rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio;

10) ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato ¢ dali'ex coniuge del debitore esecutato,
acquisire il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

11)indicare 'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita
o di indivisibilita, accertare I'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale {segnalando se gli stessi
resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al
medesimo); rilevare I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitt pubbliche}) o usi civici
evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione e riscatto;

12) determinare i valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione del ¢riterio di stima e
analitica descrizione della |etteratura cui si & fatto riferimento operando le opportune decurtazioni
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE CHRIMNARIO DI ISERNIA
SEZIONE ESECUZIONE IMMOBILIARI D1 ISERNIA

sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell'immobile e come opponibili alla
procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi
data certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento {I’assegnazione della casa coniugale
dovra essere ritenuta appenibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se
non trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non
opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del
pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, in questo casc l'immobile verrd valutato come se fosse una nuda proprieta). In
particolare, ai sensi dell’art. 568 comma secondo c.p.c., I'esperto dovra esporre analiticamente ghi
adeguamenti e le correzioni di stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per
I'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisamente tali adeguamenti in maniera distinta
per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, |
vincoli, e gif oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le
eventuali spese condominiali insolute;

13) riferire i risultati delle indagini svolte in apposita relazione redatta fornendo compiuta, schematica
e distinta risposta {anche negativa) ai singoli quesiti;

14) inviare, a mezzo posta elettronica certificata ovvero, guando ¢id non & possibile, a mezzo telefax
¢ a mezzo posta ordinaria, copia del proprio elaborato ai creditori procedenti o intervenuti, al
debitore, anche se non costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno trenta giorni prima

dell’udienza fissata per I'emissione dell'ordinanza di vendita ai sensi dell’articolo 569 c.p.c,
assegnando alle parti un termine non superiore a guindici giorni prima della predetta udienza per far
pervenire, presso di lui, note di osservazione al proprio elaborato;

15} intervenire ali'udienza fissata ex art. 569 c.p.c. per 'emissione dell’ordinanza di vendita al fine di
rendere eventuali chiarimenti in ordine al proprio incarico;

16} depositare telematicamente, almena cinque giorni prima dell’'udienza fissata ex. Art. 569 ¢.p.c. per
I'emissione dell’ardinanza di vendita, il proprio elaborato peritale, completo di tutti gli allegati;

17) allegare alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell'intero compendio
pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed
eventuali pertinenze compresi);

18) allegare alla relazione la planimetria del bene, la visura catastale attuale, copia della concessione
o della licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, copia del contratto di locazione o del titolo
legittimante fa detenzione e del verbale d’accesso contenente il sommario resoconto delle operazioni
svolte e le dichiarazioni rese dall’'occupante, nonché tutta la documentazione ritenuta di necessario
supporto alla vendita;

19) segnalare tempestivamente al custode ogni ostacolo all’accesso;

20) provvedere a redigere, quale allegato alla relazione, adeguata e dettagliata descrizione del bene
contente gli elementi di cui al precedente punto 1, nonché la compiuta indicazione dei dati catastali
per la successiva allegazione all'ordinanza di vendita ed al decreto di trasferimento;
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE ORDINARIO 13T ISFRNIA
SEZIONE ESECUZIONT IMMOBILIARE DI ISERNIA

21) estrarre copia del fascicola dell’esecuzione eventualmente anche su supporto informatico.

1. RISPOSTA QUESITO 1 -

E stata verificata la completezza della documentazione di cul all’art. 567, 2° comma c.p.c..

Non si rilevano mancanze e/o carenze riguardanti la completezza della documentazione di cui
all'art.567, 2° comma c¢.p.c.

Gli immobili pignorati risultano essere | seguenti;
a}) immobile n.1~Fabbricato sito in Castelpetroso in Via Fiume n. 112, riportato in N.C.E.U. Foglio
23 ~p.lla 677 ~sub 7 — Categ. A2;

Si precisa che attualmente, sicuramente a seguito della variazione della toponomastica, il civico

risulta essere il 126/C.

Dalle visure storiche per immaobile effettuate (ALLEGATO 2} risulta che gli intestatari degli immobil]
SONO;
i| Sig.ri ®H* RAxdch g Rkadk doRE R per ¥ ciascuno sul seguente immobile:

a) Fabbricato sitoin Castelpetrosoin Via Fiume n.112 {attualmente 126/C) , riportato in N.C.E.U.
Foglio 23 —p.lla 677 —sub 7 — Categ. A2,
Si riporta 'elenco delle trascrizioni e delle iscrizioni pregiudizievoli:

1. ISCRIZIONE del 18/03/2010 - Registro Particolare 166 Registro Generale 1153,
Pubblico ufficiale GAMBERALE GABRIELE Repertoric 1204/1042 def 24/02/2010.
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOQ.
Nota disponibile in formato elettronico.

Formalita di riferimento: iscrizione n. 139 del 2010.

2. TRASCRIZIONE del 24/04/2023 - Registro Particolare 1278 Registro Generale 1545,
Pubblico ufficiale U.N.E.P. DEL TRIBUNALE DI ISERNIA Repertorio 145 del 30/03/2023.
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL.

Nota disponibile in formato elettronico.

Analizzando la documentazione disponibile nel fascicolo dell’esecuzione & emerso che tale situazione
dipende dal credito del creditore procedente che & fondato su l'iscrizione NN 1153/166 del
18/03/2010, nascente da ipoteca volontaria — cinc.ne a garanzia di mutuo concesso con atto ai rogiti
di Gamberale Gabriele da Montenero di Biscaccia (CB) in data 24/02/2010 rep.n. 1204/1042 a favore
di BANCA POPOLARE DI ANCONA SOCIETA PER AZIONE con sede in Jesi (AN) c.f. 00078240421 contro
kEkE  kk ok nata ” **/**/*** P |Sernia (IS) - CF E R E R e EEE S X2
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE ORDINARIO DF ISERNIA
SEZIONE ESECUAON! IMMOBILIAKL DT ISERNIA

FEREEE nato HFF/RH/FEEE g sernia (IS) - CF, ¥F*ekxsdkxtxd importo capitale euro 83.237,94, importo
totale euro 160.0000 e durata 20 anni.

Dalle analisi condotte e dall’atto di accettazione di proposta contrattuale di mutuo e di costituzione

di ipoteca Reg generale 1153 — Reg. Particolare 166 del 18/03/2010 Repertorio 1204/1042 del 24/02

2010, messo a disposizione nel fascicolo dell’esecuzione & emerso che | fabbricate sito in

Castelpetrgso in Via Fiume n.112, riportato in N.C.E.U. Foglio 23 — p.lla 677 —sub 7 — Categ. A2 & unito
di fatto aj fini fiscali al sub 8 della stessa particella, ed attualmente intestati a ***¥* **** (CF

TREYIRrRRR) nato a CASTELPETROSO (IS} il 16/06/1964, ****** **#kk (CF ****%*#¥) nato a

CASTELPETROSQ (1S) il 24/01/1926, *¥#¥** ¥+ +*¥ nata i 19/10/1913,
BAKRRRE KRREXXX nata a CASTELPETRQOSO (1S} 1] 04/01/1915.

Tale situazione, deriva dal fatto che il sub 8 grava in parte su porzione di terreno censita in Catasto
Terreni al foglio 23 particella 679 (ex particella 268, attualmente unita alla particella 677 del foglioc 23)
g HHREIA HRAEA g ¥kFHEHEE AXRRRAE 0d in parte su porzione di terreno censita al Catasto Terreni
al foglio 23 particella 681 (ex particella 270, attualmente unita alla particella 677 del foglio 23) di
proprieté d| LEE T E ] ******.

Cid deriva sicuramente dal fatto che, trattandosi di unitd immobiliari contigue e autonomamente
accatastate, non e stato possibile richiedere 'accatastamento unitario in presenza di distinta titolarita
delle stesse.

Questo e avvenuto perché non &, di norma, ammissibile la fusione di unitd immobiliari, anche se
contigue, quando per ciascuna di esse sia riscontrata "autonomia funzionale e reddituale, e cid
indipendentemente dalla titolarita delle stesse. Tuttavia, se a seguito di interventi edilizi vengono
meno i menzionati requisiti di autonomia, pur essendo preclusa comungue la possibilita di fondere in
un'unica unitad immobiliare | due originari cespiti in presenza di distinte titolarita, per dare evidenza
negli archivi catastali dell’'unione di fatto ai fini fiscali delle eventuali diverse porzioni autonomamente
censite I"Agenzia delle Entrate, offre ai contribuenti 'opportunita di procedere alla fusione delle due
unita ai soli fini fiscali. Di Fatto, le unita immobiliari restano separate, ma attraverso una procedura di
accatastamento unico possono essere considerate ai fini fiscali come una sola unita.

Per via di_quanto esposto, si vucle precisare che attualmente il sub 8 & unito di fatto al sub 7 e

costituiscono un unico appartamento. Tuttavia va detto che, seppur non godendo materialmente del
bene, la_proprietd del sub 8 resta in capo g ¥*¥¥*F kkkwkkk (Cp skkkksREREREE) a1 3
CASTELPETROSO [(I8) jl ¥ frrxs RAXEE IR F  FxkAx (CF CCCNRCZ6A24C246G) nato a

r

CASTELPETROSO (IS) il 24/01/1926, ****k** *¥¥% gty jf *¥/#k/#kkk Hkkred kxddks* natg a

CASTELPETROSQ {IS) i **/** fH**x%,

Tecnicamente, se si volesse procedere alla fusione dei sub sopramenzionati & necessario prima di
tutto un passaggio di proprieta tra i proprietari del sub 8 e il sub 7. E solo in seguito sard possibile

procedere con la fusione dei due sub.
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE ORDINARIO DI ISERNLA
SEZI0RE ESECUZI0N: BMMOBILIARL DI ISERNIA

3. RISPOSTA QUESITO 2

In data 10/10/2023 hanno avuto regolare inizio le operazioni peritali. Contestualmente si & proceduto
nella ricerca di tutta la documentazione catastale e ipocatastale esistente (ALLEGATO 1 — ALLEGATO
2 ~ ALLEGATO 3) e nei sopralluoghi presso gli immobili oggetto di pignoramento, ubicati nel Comune
di Castelpetroso.

Il lavore & consistito in una puntuale ricognizione dello stato e consistenza degli immobil,
nel’acquisizione dei principali parametri dimensionall e tecnici e nella produzione deila
documentazione fotografica ritenuta necessaria.

Gli immobili pignorati ed oggetto della stima risultano essere i seguenti:
a) immobile n.1 — Fabbricato sito in Castelpetroso in Via Fiume n.112 {(attualmente 126/C),
riportato in N.C.E.U. Foglio 23 —p.lla 677 — sub 7 — Categ. AZ

Si precisa che attualmente, sicuramente a seguito della variazione delia toponomastica, il ¢ivico

risulta essere it 126/C.

IMMOBILE N.1 — FABBRICATO SITO IN CASTELPETROSO IN VIA FIUME N.112 (ATTUALMENTE
126/C), RIPORTATO IN N.C.E.tJ. FOGLIO 23 — P.LLA 677 — SUB 7 — CATEG. AZ

Castelpetroso

TVia Fiume

1 112 {attualmente 126/C)

1 Primo

186,32

1178,69

| 151,88

1 Immobile a destinazione ordinaria — Gruppo A

| A/2 - Abitazioni di tipo civile

| Immobile a destinazione ordinaria — Gruppo A

1 A/2 - Abitazioni ditipo civile

ACCESSI: 'immobile & accessibile da Via Fiume mediante strada pubblica posizionata al prospetto
Nord-Ovest dell'immobile e mediante la scala esterna.
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE QORIINARIO DI ISERNEA
SEZNE ESECUZIONT IMMOBILIARY DI [SERNIA

RIFERIMENTI CATASTA

(i

HVI

Euro
183,79

1 23 677 7 1 A2 4 5,5 Vani Totale escluse aree
scoperte: 162 m?

CONFINI: it complesso edilizio nel quale & ubicato il bene pignorato confina a nord con Via Fiume, a
sud con la particella 682, ad est con la particella 680 e ad ovest con una strada locale interna
collegata alla stessa Via Fiume.

Si allegano copia della visura attuale, della visura storica catastale (ALLEGATO 2), estratto di mappa e
planimetrie catastali attuali e pregresse,

DESCRIZIONE DELL IMMOBILE
LUimmobile & una porzione immobiliare facente parte di una palazzina sita nel Comune di

Castelpetroso (IS) in Via Fiume n. 126/C e precisamente & un appartamento situato al piang primo
fuori terra, composto da soggiorno-Cucina, bagno, cucina, n. 3 camere da letto.

Inoltre, si riscontra la_presenza di un apertura nel solaio di copertura che assicura 'accesso ad un

sottotetto allo stato grezzo.

Dalla consuitazione delle visure planimetriche esistenti, condotte presso la banca dati catastale
deli’agenzia delle entrate e del territorio, non risulta la presenza del piano sottotetto. Dal punto di vista
urbanistico e precisamente dagli elaborati grafici di progetto di cui alla Concessione Edilizia n® 42/81 si
evince la presenza di un vano sottotetto dato che la copertura de! fabbricato & a falde inclinate.

Tale sottotetto non & collegato con il piano sottostante (Piano primo oggetto di pignoramento).

Sin da adesso si precisa che non si terra conto della presenza di questo nella stima immobiliare; anche
perché andra chiarito a seguito delia vendita, un eventuale utilizzo esclusivo o condiviso in accordo con
i proprietari dell’unita immobiliare presente al piano terra.

e Tipologia: A/2Abitazioni di tipo civile.

* Piano: primo.

» Altezza utile interna: ¢ stata rilevata un’altezza interna pari a:
o abitazione 3,00;

» Distribuzione interna: Il fabbricato, data la sua natura, & costituito da 5,5 vani.
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE ORDINARIO DM ISERNIA
StztonE ESECLZION BMMOBILIARL DEISERNIA

Di seguito, per ogni locale costituente I'immobile, vengono indicate {a superficie, l'altezza utile,
I'esposizione, te condizioni di manutenzicne.

dtile o Al
Soggiorno-Cucina 86,42 3,00 Sud-Ovest Al grezzo
WC 13,81 3,00 Nord-Est Al grezzo
letto 1 17,i1 3,00 Nord Al grezzo
letto 2 18,03 3,00 Sud Al grezzo
Letto 3 19,42 3,00 Sud-Ovest Al grezzo

Inoltre si riportano ulteriori aspetti e caratteristiche dellimmaobile,

s Caratteristiche strutturali: condizioni generali buone.

e Struttura: struttura in muratura e C.A.

e Fondazioni: non ispezionabili.

e Copertura: solaio in latero cemento.

e Copertura sottotettg: sclaio in latero cemento.

e Pareti esterne dell’'unita abitativa: rivestimento in mattoncino.

e Caratteristiche interne: Le pareti risuitano rifinite con intonaco civile liscio, a stucco, senza

tinteggiatura. Invece le pareti del bagno risultano grezze (come riscontrabile da
documentazione fotografica allegata. {ALLEGATO 4}

¢ |nfissi esternifinterni; in legno.

o Porte interne: assenti.
o Tramezzature interne: in laterizio forato sp. 10-15 cm.

e Pavimentazione: assente.

e Porta d'ingresso: In legno.

e |mpianti: risultano realizzate le dorsali principali interne dellimpianto elettrico e di quello
idrico/sanitario. In merito all'impianto elettrico si precisa che non sono presenti corpi
illuminanti. Sono installati alcuni punti presa ed alcuni interruttori incassati a parete privi di
qualsiasi finitura. Non e presente alcuna caldaia per I'alimentazione dell'impianto termico di
riscaldamento e produzione ACS e né tantomeno alcun terminale di erogazione.

CALCOLO DELLA SUPERFICIE UTILE E COMMERCIALE
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE ORDINAKIO DUISERNIA
SEZIONE ESECUZIONT INMOBILIARL I ISERNIA

Siriporta il calcolo della superficie commerciale secondo ie disposizioni contenute nel D.P.R. 139/98.

1 | SoggiornoCucina 86,42 99,04 1,00 99,04
2 WC 10,91 13,03 1,00 13,03
3 Letto 1 17,11 22,35 1,00 22,35
4 Letto 2 18,03 21,21 1,00 21,14
5 Letto 3 ' 19,42 23,11 1,00 23,01
6 Balconi 21,66 0,35 7,58
Totali 151,89 200,40 186,32

La superficie commerciale da considerare & quindi pari a 186,32 m?, arrotondata al mq per difetto o
per eccesso secondo le disposizioni contenute nel D.P.R. n. 138 del 1998, allegato C, e nello specifico:

1. nella determinazione della superficie catastale delle unita immobiliari 3 destinazione ordinaria,
bmuriinterni e quelli perimetrali esterni vengono computati per intero fino ad uno spessore
massimo di 50 ¢cm, mentre | muri in comunione nella misura del 50 per cento fino ad uno
spessore massimo di 25 cm:
la superficie dei locali principali e degli accessori, ovvero loro porzioni, aventi altezza utile
inferiore a 1,50 m, non entra nel computo della superficie catastale;

2. la superficie degli elementi di collegamento verticale, quali scale, rampe, ascensori e simili,
Interni alte unitd immobiliari sono computati in misura pari alla loro proiezione orizzontale,
indipendentemente da! numero di piani collegati;

3. la superficie commerciale, determinata secondo i criteri esposti di seguito, viene arrotondata
al metro guadrato.

EVENTUALI PERTINENZE, ACCESSORI, PARTI COMUNI E CONDOMINIALI
Dalle indagini condotte, non risulta istituito un condominio; ed inoltre, & emerso che:

* nonrisultano pertinenze;
* non risultano accessori;
¢ nonrisultane partl comuni e condominiali.

Inoltre, si allegano idonea relazione fotografica e planimetrie dello stato dei luoghi. {ALLEGAT! 4 -5)
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRiBUNALL ORDINARIO DESERNIA
SEZIONE ESTCUZI0N] IMMOBILIARL D1 [SERNLA

4. RISPOSTA QUESITC 3

E stata accertata la conformita tra la descrizione attuali dei beni pignorati {indirizzo, numero civico,
piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento.

Sono state rilevate difformita.

Attualmente il civico risulta essere il 126/C per via dell’aggiornamento delia toponomastica.

Tuttavia, va detto che i dati indicatiin pignoramento, pur non corrispondendo a guelli attuali, hanno in

precedenza individuato I'immobile, rappresentando, in questo ¢aso, la storia del compendio pignorato,

5. RISPOSTA QUESITC 4

Dalle visure storiche per immobile effettuate {ALLEGATO 2} risulta che gli intestatari degli immobili
SONo:
| Sig.r] *¥HHHH FHFRK o FXEHRK RRRAS pop 1 ciascuno sul seguente immabile:

a) Fabbricato sito in Castelpetroso in Via Fiume n.112, riportato in N.C.E.U. Foglio 23 - pllag?77
—sub 7 —Categ. A2,

Si precisa che attualmente, sicuramente a seguito della variazione della toponomastica, il civico
risulta essere il 126/C.

Si & riscontrata un incongruenza tra lo stato attuale dell'immobile e la planimetria catastale presente

nella banca dati dell’agenzia delle entrate e del territorio; ma non é stato possibile procedere con le

necessarie integrazioni per |'aggiornamento in banca dati in guanto I'incongruenza e lepata ad una

difformita di carattere urbanistico paesaggistico {meglio descritta nel paragrafo 7). Pertanto per poter

nrocedere con l'aggiornamento, & necessarig regolarizzare mediante procedura in sanatoria delle

difformita presenti.

6. RISPOSTA QUESITO S

IMMOBILE N.1 — FABBRICATO SITO IN CASTELPETROSC IN VIA FIUME N.112 (ATTUALMENTE
126/C), RIPORTATO IN N.C.E.U. FOGLIO 23 — P.LLA 677 — SUB 7 — CATEG, A2

Uimmobile viene impiegato per una destinazione d’uso tipo civile abitazione tale destinazione e
compatibile con quante previsto dallo strumento urbanistico comunale.

B Zone residenziali soggette a completamento edilizio e ristrutturazione
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R.G. Esec. N. 08/2023

TrasuNALY ORIINARIO DF ISERNIA
SEZIONE ESECUZION] IMMOBILTART D ISERNIA

E compatibile con quanto assentito dai titoli abitativi presenti negli archivi del Comune di
Castelpetroso e con la destinazione d’uso censita in catasto.

Tuttavia, sono state riscontrate irregolarita urbanistiche che verranno meglio esposte nel paragrafo 7.
Si precisa che per la verifica della conformitd urbanistica e la ricerca della documentazione presente
agli atti, ci si & rivolti al Comune di Castelpetroso.

In base a quanto detto si riportano le informazioni raccolte per I'immobile ogzetto di pighoramento:

1) concessione edilizia n. 42/1 del 29/04/1983;

2} elaborato grafico di progetto aliegato alla C.E. n. 42/81;

3) decreton. 426 del 21/03/1983 della Regione Molise di autorizzazione ai sensi dell’art. 18
della legge 64/1974;

4) non sano presenti pratiche di condono edilizio, certificati di agibilita/abitabilita e
certificazione degli impianti;

5} nellfarchivio storico, inoltre, & stata rinvenuta una pratica edilizia non completa nel suo iter
(pratica n.13/1990);

Acorredo di quanto detto si allega la documentazione urbanistica esistente e copia della certificazione
rilasciata dallo sportello unico per Vedilizia. (ALLEGATO )

7. RISPOSTA QUESITO 6

IMMOBILE N.1 — FABBRICATO SITO IN CASTELPETROSO IN VIA FIUME N.112 (ATTUALMENTE
126/C), RIPORTATO IN N.C.E.U. FOGLIO 23 — P.LLA 677 — SUB 7 — CATEG. A2

Ai fini della redazione dell'avviso di vendita ex art. 173 quater c.p.c, per tutti gli immobili oggetto di
pignoramento:

* sieverificata la conformita della costruzione e di tutte le successive variazioni intervenute, le
autorizzaziont 0 concessioni amministrative, 'esistenza delle dichiarazioni di agibilita e/o
abitabilita;

» sié verificato se la costruzione sia stata realizzata o modificata in violazione delle normative
edilizie e in caso di accertata irregolarity si sono gquantificati i costi necessari per la
demolizione della parte abusiva non sanablle e per I'esecuzione di opere tese al ripristino della
funzionalita dei beni.

In base a quanto detto si riportano le informazioni raccolte e riguardanti Vimmobile oggetto di

pignoramento,

CONFORMITA URBANISTICO EDILIZIA:
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE ORIZINARIC D ISERNIA
SEZIONE ESECUZION]T IMNMOBIEIARS 1 ISTRNIA

Per Ig verifica della conformita urbanistica dell’ immobile si & proceduto, mediante richiesta di accesso
agli atti, ad estrarre copia della documentazione presso il Comune di Castelpetroso.

Dalle indagini condotte presso gli archivi del Comune di Castelpetroso € emerso che sono presenti
pratiche edilizie interessanti 'immobile pignorato comprendente:

1} concessione edilizia n. 42/1 del 29/04/1983;

2) elaborato grafico di progetto allegato alla C.E. n. 42/81;

3) decreto n. 426 del 21/03/1983 della Regione Molise di autorizzazione ai sensi deli’art. 18
della legge 64/1974;

4) non sono presenti pratiche di condono edilizio, certificati di agibilita/abitabilita e
certificazione degli impianti;

5} neil’archivio storico, inoltre, & stata rinvenuta una pratica edilizia non completa nel suq iter
(pratica n.13/1980);

Si allega copia dei documenti sopra citati. {ALLEGATO 6)

DICHIARAZIONE DI AGIBILITA:
Non si hanno informazioni in merite alla dichiarazione di agibilita

APE: .
Non & stata riscontrata !'esistenza di attestati di prestazione energetica.

DIFFORMITA URBANISTICO - EDILIZIE RISCONTRATE:
Sono state riscontrate difformita di natura urbanistica e/o edilizia.

Analizzando |la documentazione agli atti negli archivi del comune di Castelpetroso e confrontandoia
con lo stato di fatto dell’immobile pignorato si sono riscontrate delle difformita, probabilmente non
rilevate durante le operazioni di stesura della perizia immohiliare finalizzata alla concessione del mutuo,
rispetto alla concessione edilizia che ha legittimato la costruzione del fabbricato.

Si ricorda quanto gia riportato nel paragrafo 4, ossia ¢che si riscontra la presenza di un apertura nel

solaio di copertura dell'immobile pignorato che assicura ['accesso ad un sottotetto allo stato grezzo.

i premesso, le difformita riscontrate sono le seguenti:

1. Difformita prospettica: al prospetto Est, in corrispondenza della stanza da letto 2, I'apertura &
posizionata in modo diverso rispetto a quella riportata negli elaborati grafici allegati alla
concessione edilizia n. 42/81. Inoltre le aperture ad oggi esistenti hanno dimensioni diverse
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE ORUBIRARIO D)L ISERNIA
SEZIONE ESECUZIONT IMMOBIETARE D7 ISERNIA

rispetto a quelie riportate nella planimetria allegata alla concessione. Al prospetto sud ovest,
in corrispondenza del soggiorno/cucina finestra e balcone risultano invertiti.

Stessa cosa dicasi per il sottotetto; ai prospetti Ovest, Nord ed Fst sono presenti delle aperture
non riportate nella concessione 42/81.

2. Difformita in pianta: dai rilievi effettuati si sono riscontrate delle dimensioni delf'unita
immobiliare diverse rispetto a quelle della concessione edilizia del 42/81, con un conseguente
inevitabile aumento di volume, di fatto non autorizzato. A guesto va aggiunta l'apertura
(botola) del sottotetto di cui non ¢’& traccia nel progetto allegato sempre alla concessione
edilizia 42/81.

Incltre, come gia asserito nel capoverso “CONFORMITA URBANISTICO EDILIZIA” di questo paragrafo,
nell'archivio storico & stata rinvenuta una pratica edilizia non completata nel suo iter (pratica
n.13/1990). Tale pratica, aveva come oggetto la modifica degli spazi interni e delle aperture del
fabbricato. Tuttavia, questa non & mai stata portata a conclusione.

Nel verbale di giuramento veniva posto al CTU il seguente quesito;

“indicare la conformitg o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e
Fesistenza o meno di dichiarazione di agibifita. In caso di opere abusive, dalla perizia dovra risultare if
controfo della possibilite di sanatoria ai sensi delf'articolo 36 del decreto del Presidente della
Repubblica del & giugno 2001, n.380 e gli eventugli costi dello stessa, altrimenti; lo verifica
suff’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il seggetto stante e lo normativa in forza
delia quale Vistanza sig statg presentata, fo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del
titolo in sanataria e le eventuali oblazioni gid corrisposte o da corrispondere; in ogni aftro caso, la
verifica, ai fini della istanza di condono che Faggiudicatario possa eventualmente presentare, che g
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto, della fegge 28
febbraio 1985, n.47 ovvero dell’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica def
6 giugno 2001, n.380, specificando if costo per il conseguimento def titolo in sanatoria fart. 173bisn.7
disp.att.c.p.c.)”.

Dalle verifiche condotte presso gli archivi del comune di Castelpetroso risulta che non sono state
presentate istanze di condono edilizio. L'unica pratica esistente negli archivi non campleta nel suo iter
e la pratica n.13/1990 che aveva per oggetto la diversa distribuzione degli spazi interni e delle aperture
del fabbricato.

L'art. 36 - Accertamento di conformita ai sensi del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380 e s.m.i. - Testo unico
delle disposizioni legisiative e regolamentariin materia editizio (G.U, n. 245 del 20 ottobre 2001 Jriporta
quanto segue:
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE ORDINARIO DI ISERNIA
SEZIONL ESECUZIONT IMMOBELIARL DI ISERNTA

1. in caso di interventi realizzati in assenza di permesso di costruire, o in difformita da esso,
owvero in assenza di segnalazione certificata di inizio attivita nelle ipotesi di cul all'articolo
23, comma 01, o in difformitd da essa, fino alla scadenza dei termini di cui agli orticoli 31,
comma 3, 33, comma 1, 34, comma 1, e comunque fino all'irrogazione delle sanzioni
amministrative, il responsabile dell’abuso, o Fattuale proprietario dell’ immobile, possono
ottenere il permesso in sanatoria se ['intervento risulti conforme alla disciplina urbanistica
ed edilizio vigente sia al momento della reafizzazione dello stesso, sia al momento della
presentazione della domanda.

2. Il rilascio del permesso in sanatoria & subordinato al pagamento, ¢ titolo di oblazione, del
contributo di costruzione in misura doppia, ovvero, in caso di gratuita a norma di fegge, in
misura pari a quelia prevista dall'articolo 16. Nell’ipotesi di intervento realizzato in parziale
difformita, f'oblazione ¢ calcolata con riferimento alla parte di operu difforme dal
permesso,

3. Sulla richiesto di permesso in sanatoria il dirigente o il responsabile def competente ufficio
comunale si pronuncia con adeguata motivazione, entro sessanta giorni decorsi j quali la
richiesta si intende rifiutata.

Per 1a richiesta di un eventuale rilascio di titolo edilizio in_sanatoria, si precisa ¢he vanno fatte delle
considerazioni sotto il profilo_urbanistico-edilizio e legate alla_cosiddetta “doppia conformita

urbanistica”, ma allo stesso tempo vanno fatte anche delle considgrazioni che rientrano sotto il profilo

ambientale e paesaggistico dato che 'immobile ricade in area vincolata aj sensi del D.L. 22 gennaig
2004 n. 42. Tali considerazioni vengono meglig illustrate nel prosieguo del presente paragrafo.

Ad oggi non & possibile presentare richiesta di condono edilizio.

{’art. 40 comma sesto della legge 28 febbraio 1985, n. 47 - Norme in materia di controllo dell'attivita
urbanistico-edilizia, sanzioni, recupero e sanatoria delle opere abusive {G.U. n. 53 del 2-03-1985 )
riporta quanto segue: “Nefl'ipotesi in cui l'immobile rientri nelle previsioni di sanabilitd di cui af capo
1V della presente legge e sia oggetto di trasferimento derivante da procedure esecutive, fa domanda
di sanatoria puod essere presentata entro centoventi giorni dall'atto di trasferimento dell'immobile
purché le ragioni di credito per cui si interviene ¢ procede siano di data anteriore alf’'entrata in vigore
delia presente legge”. Considerato che le ragioni di credito per cuisi interviene o procede hanno data

nosteriore all’entrata in vigore deila sopra cifata norma non trovano applicabilita.

L'art. 46 - Nullita degli atti giuridici relativi ad edifici [a cui costruzione abusiva sia iniziata dopo il 17
marzo 1985, comma quinto - del decreto del Presidente della Repubblica del 6 gitgno 2001, n.380 -
Testo unico delle disposizioni legisiative e regolamentari in materia edilizia (G.U. n. 245 del 20 ottobre
2001) riporta quanto segue: “Le nullita di cui al presente articolo non si applicano agli atti derivanti da
procedure esecutive immobiliari, individuali o concorsuali. L ‘nggiudicatario, qualora I'immobile si trovi

CcTu Pag. 15di 29
Dott. Ing. Nicolo Martino

i Pl ARIIBANCA A KT DA 2 Qavinlde b WAOAR A TONNTRA A AT Anfanfn T

et

b
{
.
:




R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE ORDINARIO DT ISERNIA
SEZIONE ESECUZHONT IMMOBILIARL D1 ISERNIA

nelle condizioni previste per il rilascio del permesso di costruire in sanatoria, dovra presentare
domanda di permesso in sanatoria entro centoventi giorni dalla notifica del decreto emesso dalla
autorita giudiziaria”. Per la richiesta di un eventuale rilascio di titalo edilizio in sanatoria, si e gia detto
che vanno fatte delle considerazioni che vanno sia sotto il profilo urbanistico-edilizio e sia sotto i

profilo ambientale e paesaggistico. Tali considerazioni vengono meglio illustrate nel prosieguo del

presente paragrafo.

Fatte queste premesse, si vuocle ora descrivere e quantificare eventuali costi qualora si voglia
procedere con la richiesta di rilascio di titolo edilizio in sanatoria.

Come accennato, per poter procedere con un eventuale sanatoria, si dovra procedere seguendo due
iter autorizzativi distinti e separati. Un primo iter che riguarda I'aspetto urbanistice edilizio ed un
secondo iter che riguarda l'aspetto ambientale e paesaggistico.

ASPETTO URBANISTICO EDILIZIO

Per quanto riguarda le difformita prospettiche, queste sono sanabili in quanto Fintervento & conforme

afla discipling urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della realizzazione dello stesso, sia af

mamento della presentazione delia domanda,

Per quanto riguarda le difformita in pianta per le quali si sonp riscontrate delle dimensioni dell’unita

immobiliare diverse {maggiori) rispetto a guelle autorizzate con ia concessione edilizia del 42/81, di

canseguenza con aumento volumetrico, nonché il foro di apertura del sottotetto di cui non c’'é fraccia

nel progetto ailegato alla concessione, sono da considerare anche gl aspetti di natura strutturale che

richiedono delle analisi sui materiali e delle accurate verifiche strutturali.

Volendo quantificare i costi di un eventuale sanatoria urbanistica, che comungue sono subordinati a!
parere del S.U.E. del Comune d] Castelpetroso, senza I’avvio di un iter autorizzativo ufficiale non si puod

procedere con una stima accurata. Perd si puo affermare che gualora lintervento realizzato risulti

conforme aila disciplina urbanistica ed edifizia _vigente sia_al momento della realizzazione

dell'intervento, sia al momento delia presentazione della domanda (doppia conformita), il
responsabile dell’'abuso o il proprietario dell'immobile puo ottenere la sanatoria dell’intervento
versando la somma, non superiore a 5.164 euro e non inferiore a 516 euro, stabilita dal responsabile
del procedimento in relazione all’ aumento di valore dell'immobile valutato dall’agenzia del territorio.

Questi sono gli importi legati alla sola sanzione pecuniaria. Per quanto riguarda invece le spese
tecniche di consulenza, queste sono strettamente legate all’entita delle prestazioni da svolgere ed alla
discrezionalita di un eventuale tecnico incaricato e pertanto in questa fase non quantificabill.
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TRISUNALE, QRIMINARIO DEISERNIA
SLZIONE ESECUZIONT IMMOSBILIARL D1 ISERNLA

ASPETTO AMBIENTALE E PAESAGGISTICO

Prima di entrare nello specifico della trattazione, si vuole premettere che nuove volumetrie o
incrementi volumetrici abusivi, possono eventualmente essere sanati sotto il profilo urbanistico nel
rispetto di quanto dettato dall’art, 36 del DPR 380/01, ma non sono suscettibilt di accertamento di
compatibilitd paesaggistica ai sensi dell’art. 167 comma 4 D.Lgs. 42/2004. Se ne deduce quindi che fa
regolarizzazione del profilo paesaggistico costituisce presupposto essenziale per regolarizzare

I"ambito edilizio, ma non il contrario.

Come regola generale & importante ricordare che nelle zone vincolate ai fini paesaggistici dal Codice,
I'esecuzione di opere deve ottenere:

s |'Autorizzazione paesaggistica “ordinaria” ai sensi dell’art. 146 del Codice;

o !'Autorizzazione paesaggistica con procedimento semplificato, a condizione che riguardi
esclusivamente opere inserite nell’Allegato B del DPR 31/2017;

e alcuna autorizzazione paesaggistica, nei casi di opere inserite in Allegato A oppure Art. 4 del
DPR 31/2017.

Se I'opera realizzata su questi immobili risulta priva della necessaria autorizzazione paesaggistica o
compiuta in difformita da quella rilasciata, obbligatoria al moemento della loro esecuzione, si pone il
problema di regolarizzarla sotto il profilo paesaggistico per non incorrere anche nelle sanzioni penali
dell’art. 181 del Codice.

Il regime sanzionatorio paesaggistico vale anche per le opere di minore rilevanza di cui all’Allegato B
DPR 31/2017.

Si rammenta che gli aspetti sanzionatori del versante urbanistico edilizi del DPR 380/01, da tenere ben
distinti e indipendenti dalla paesaggistica, sono gia stati esposti in precedenza.

per dire se sia possibile regolarizzare gli abusi compiuti sugli immobili vincolati dalia Parte Ill del Cedice
D.Lles, 42/2004 Occorre citare l'unica norma che ammette l'accertamento di compatibilita
paesaggistica in via postuma {art. 167 c.4 del Codice), chiamata impropriamente “autorizzazione

paesaggistica in sanatoria”:

“4.1’qutority amministrativa competente accerta la compatibilitd paesaggistica, secondo le
procedure di cui al comma 5, nej sequenti casi:

a) per i lavori, realizzati in assenza o difformita dall’autorizzazione paesaggistica, che non abbiano
determinato creazione di superfici utili o velumi ovvero aumento di quelli legittimamente realizzati;
b) per 'impiego di materiali in difformita daill’autorizzazione paesaggistica;

¢} per | lavori comungue configurabili quali interventi di manutenzione ordinaria o straordinaria oi
sensi def’articolo 3 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380.”
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TRIBUNALE ORINNARIO 1 ISERNIA
SELIGNE ESECUZION] IMMOBILIART I ASTRNTA

La regola generale del legislatore & che per gl immobili sottoposti a vincolo paesaggistico ogni
intervento edilizio debba essere autorizzato preventivamente, cicé valutata favorevoimente la
compatibilita e impatto deil’opera nei confronti degli obbiettivi di tutela del vincolo.

Questa rigorosa regola prevede pochissime eccezioni altrettanto tassative {vedasi DPR 31/2017), cioé
per interventi privi di impatto sui valori e assetto paesaggistico del bene vincolato,

Dall’art. 167 comma 4 del Codice emergono chiaramente le condizioni che portano al divieto e diniego
di ottenimento della Compatibilita Paesaggistica per gii interventi abusiyi compiuti in assenza o
difformita dall’autorizzazione paesaggistica:

* creazione di superfici utili,
e creazione di volumi,
* aumento di volumi legittimamente realizzati,

* aumento di superfici utili legittimamente realizzati.

Detto questo, & possibile presentare e (forse) ottenere la Compatibilita paesaggistica, in base all'art.
167 comma 4, previa valutazione discrezionale favorevole dell’Ente procedente (regione o ente in sub-
delega) e Soprintendenza competente:

a) in tutti i casf di opere compiute in assenza o difformita dall’autorizzazione paesaggistica,
escluse quelle descritte al paragrafo precedente;

b) impiego di materiali diversi da quanto autorizzato, cioé in difformita dall’autorizzazione
paesaggistica;

¢) opere configurabili come manutenzione ordinaria o straordinaria de! DPR 380/01; e l'unico
caso df rinvio diretto dal Codice al TUE per la Compatibilita paesaggistica.

Per guanto riguarda le difformita prospettiche, queste sono sanabili.

Volendo guantificare i costi di un eventuale sanatoria paesaggistica, che comungue sono subordinati
al parere dell'ufficic competente, senza V'awvio di yn iter autorizzativo ufficiale non si puo procedere

€on una stima accurata. Perd il responsabile dell’abuso o i proprietario deilimmaobile pud ottenere ia

sanatoria dell’intervento versando la semma, non inferiore a 516 euro, stabilita dal responsahile del
procedimento.

Invece, per quanto riguarda le difformitd in pianta per le guali si sono riscontrate delle dimensioni

dell’'unita immobiliare diverse rispetto a quelle riportate nella concessione edilizia del 42/81, con
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TRIBUNALE ORDINARIO DLISERNIA
SE2iONE ESECUZIONL IMMOBILIARY D ISERNLA

conseguente aumento volumetrico e |l foro di apertura del sottotette di cui non ¢’e traccia nel

progetto allegato alla concessione; tenendo conto di quanto presente negli archivi storici comunali,

trattandosi di un aumento di volume, non sussistono le condizioni che portano all’ottenimento della

Compatibilita Paesaggistica_e pertanto ['abuso & non sahabile. A meno che non si riesca a dimostrare

che l'abusc e stato compiuto_in data antecedente alla data di entrata in vigore del vincolo

paesaggistico vigente.

Volendo guantificare i costi di un eventuale sanatoria paesaggistica, che comungue sona subordinat]
al parere dell’ufficio competente, senza I'ayvio di un iter autorizzativo ufficiale non si pud procedere
con una stima accurata. Perd il responsabile dell’abuso o il oroprietario dell'immobile pud ottenere |a
sanatoria dell’intervento versando la somma, non inferiore a 516 euro, stabilita dal responsabile del

procedimento.

Oftre l'aspetto pgesaggistico, vanno fatte salve tutte le considergzioni gi natura strutturale che
richiedono delle analisi sui materiali e delle accurate verifiche strutturali.

Quanto esposto riguarda gli importi legati alla sola sanzione pecuniaria. Per quanto riguarda invece le
spese tecniche di consulenza, gueste sono strettamente legate all’entita dei lavori da svolgere ed alla
discrezionalita di un eventuale tecnico incaricato e pertanto in questa fase non possong essere stimati.

Nel caso in cui le opere non fossero sanabili, bisognera ripristinare lo stato autorizzatoe con la
concessione edilizia 42/81 procedendo alla demolizione della parte non autorizzata una volta fatte
tutte le considergzioni di natura strutturale necessarie che richiedano delle analisi sui materiali e delle
accurate verifiche strutturali globali del fabbricato a discrezione di un eventuale tecnico incaricato.

In questa fase, quantificare dei costi per il ripristino dello stato gutorizzato non e di immediata

risoluzione, in quanto la loro stima & strettamente legata alle eventuali verifiche strutturali necessarie,

alla presenza dell’'unita presente al piano terra, ed alla conoscenza dell'ys built degli impianti esistent,

Ad ogni modo, volendo dare una costo orientativo e probabilmente non esaustivo, guesti ammontano
3 circa £ 30.000. Per quanto riguarda_ invece le spese tecniche di consulenza, gueste song
strettamente legate all’entitd dei lavori da svoigere ed alla discrezionalita di un eventuale tecnico

incaricato e pertanto in guesta fase non possono essere stimati.
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R.G. Esec. N, 08/2023

TRIBUNALE ORINNARIO TH ISFRNIA
SEZIONE ESECUZIONT IMMORILIAR] D] ISERNIA

8. RISPOSTA QUESITO 7

I1CTU sulfa scorta dei beni in oggetto, data la verifica degli atti catastali, viste le stime dell’osservatorio
mobiliare italiano, a seguito di indagini presso le agenzie immobiliari della zona d’interesse, ha
ritenuto opportuno procedere alla formazione di un unico lotto come di seguito riportati:

LOTTO 1

Totale: 167 m?

Totale escluse Euro

aree scoperte:; 181,79
162 m?

1 23 1 677 7 1 A/2 4 5,5 Vani

9. RISPOSTA QUESITO 8

Gli immobili non sone pignorati pre quota.

Non & necessaria [a separazione del bene in quanto la quota di 1/1 risulta essere gia individuata e/o
facilmente individuabile in natura,

10. RISPOSTA QUESITO 9

IMMOBILE N.1 —FABBRICATO SITC IN_CASTELPETROSC IN VIA FIUME N.112 {ATTUALMENTE
126/C), RIPORTATO IN N.C.E.U. FOGLIO 23 ~ P,LLA 677 — SUB 7 — CATEG. A2

Limmobile non risulta occupato da terzi, quindi, risuita nellz piena disponibilita della proprieta.

Non risultano contratti di locazione.

11. RISPOSTA QUESITC 10

Tutti gli immobili oggetto di pignoramento non risultano essere occupati da! coniuge separato o dalt’ex
coniuge del debitore esecutato.
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TrIBUNALE ORDINARIO D1 ESERNIA
SEZ10NE ESECUZIONE IMMOBILIARL D1 ISERNIA

12. RISPOSTA QUESITO 11

IMMOBILE N.1 — FABBRICATO SITO IN_CASTELPETROSC IN VIA FIUME N.112 (ATTUALMENTE

126/C), RIPORTATO IN N.C.E.U. FOGLIQ 23 — P.LIA 677 — SUB 7 — CATEG. A2

Non esistono diritti reali {quali usufrutto, superficie, enfiteusi) e personali {uso,
abitazione, assegnazione,) a favore di terzi esistenti sull'immobile pignorato alla data
della trascrizione del pignoramento ed all'attualita.

Non esistono servitu attive.

Non esistono servitl passive.

Non esistono formalita ipotecarie di qualsiasi titolo e natura.

Non esistono domande giudiziali e giudizi in corso.

Non esistono vincoli storico-artistico.

Non esistono vincoli architettonici.

Esistono vincoll paesaggistici. || Comune di Castelpetroso rientra nel PIAN
TERRITORIALl PAESISTICO-AMBIENTALI DI AREA VASTA (P.T.P.AAV.) della regione
Molise. |l Piano territoriale paesistico - ambientale regionale & esteso all'intero
territorio regionale ed & costituito dall'insieme dei Piani territoriali paesistico-
ambientali di area vasta (P.T.P.A.AV.) formati per iniziativa della Regione Molise in
riferimento a singole parti del territorio regionale. Il comune rientra nel Piano
Territoriale Paesistico-Ambientale di AREA VASTA n. 5 Approvato con Delibera di
Consiglio Regionale n. 106 del 07-04-99.

Non esistono vincoli archeologici.

Non esistono vincoli urbanistici.

Non esistono vincoli amministrativi,

Non esistono acquisizioni al patrimonio comunale.

Non esistono sequestri penali ed amministrativi,

Non esistono canoni, livelli, diritti demaniali di superficie o usi civici, ad eccezione di
canoni mensili per spese condominiali.

Non esistono servitl pubbliche.

In base a quanto previsto dall’ all'art. 173 bis, comma 1, n. S, disp. att. Cpc & stata accertata la

non esistenza di dotazioni condominiali.
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE ORIMNARIO L ISERNIA
SEZIONE ESECUZIONT EMMUOBILIARL B ISEXNIA

13. RISPOSTA QUESITO 12
13.1 STIMA FABBRICAT]

Vengono esposti, in paragrafi separati, i criteri di stima utilizzati, le fonti delle informazioni utilizzate
per [a stima, il valore al mq e il valore totale del fabbricati pignorati.

Constatati lo stato delle unita immobiliari; le loro condizioni a contorno e la loro superficie
commerciale, si & valutato il loro pil probabile valore di mercato attraverso:

* il confronto con procedimento di stima mono-parametrica, considerando fa banca dati
quotazioni immobiliari deli’Agenzia delle Entrate {Osservatorio del mercate Immobiliare —
omMn;

¢ il procedimento di stima pluri-parametrica per punti di merito:

* il procedimento di stima pluri-parametrica per valore medio.

PROCEDIMENTO 1 - VALORE Di STIMA MONO-PARAMETRICA MEDIANTE L'ELABORAZIONE DEI DATI
DELLE QUOTAZIONI IMMOBILIAR| DELL’AGENZIA DEL TERRITORIO ~ OSSERVATORIO DEL MERCATO
IMMOBILIARE (OM])

Utilizzando | parametri dell'osservatorio del mercato immobiliare dell’agenzia delle entrate, relati al
pPrimo semestre del 2024, accessibili tramite il sito
https://wwwt.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/ricerca.htm la cui fonte di rilevazione &
rappresentata da stime interne e/o atti di compravendita, nonché offerte pubblicitarie; per guanto

riguarda il fabbricato sito in Isernia in Via Fiume e censito al catasto fabbricati del Comune di
Castelpetroso al foglio 23 ~ particella 677 — sub 7 — Categoria A2, il valore di mercato in stato
conservativo normale, oscilla tra un minimo di 570,00 e un massimo di 850,00 £/m?. Tenendo conto
dello stato in cui attualmente versa Iimmobile (al grezzo ed assenza di impianti); si & ritenuto
accettabile assumere un prezzo unitario medio di 500,00 £/m2.

Veﬁgono pertanto dedotti i seguenti valori di mercato:

&/

IMMOBILE “1” ~ FOGLIO 23 - PARTICELLA: 17869 500,00 89.345,00

Lotto 1 677 -5UB: 7

Valore totale di Mercato Lotto 1: € 89.345,00 [€uro Ottantanovemilatrecentoquarantacingue/00]
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE ORIMNARIO DI ISERNIA
SEZIONI: ESECUZIONT IMMOBILIARLE D3 ISERNIA

PROCEDIMENTO 2 - VALORE DI STIMA PLURI-PARAMETRICO PER PUNTI DI MERITO

Una volta noti | valori di mercato rilevati dalle Agenzie immoabiliari della zona si e proceduto ad
effettuare la stima degli immobili utilizzando il metodo di stima pluri-parametrico per punti di merito.
La procedura di stima presume la valutazione di singoli punti di merito del bene, determinati per
confronto con un immobile di riferimento, corrispondente a gquello che ha fatto registrare il prezzo di
compravendita pili elevato; questo perché si assume che tale immobile possieda tutte le
caratteristiche che determinano il valore immobiliare al massimo grado in que! determinato contesto.
in seguito si & proceduto alla rilevazione defle caratteristiche dell'immabile suddividendole in:

e caratteristiche posizionali estrinseche (K1),

e caratteristiche posizionali intrinseche (Ka),

o caratteristiche intrinseche o tecnologiche {gualita edilizia) {Ks),
e caratteristiche produttive (Ks).

Si & proceduto attribuendo ad ognuna di queste un opportuno punto di merito (k) che hanno la
funzione di apportare | necessari correttivi al prezzo di mercato unitario, in funzione delle
caratteristiche rilevate.

Dai collogui avuti con alcuni agenti immobiliari della provincia di Isernia, & risultato che il valore di
vendita di mercato per immobili tipo A2-ABITAZION! Di TIPO CIVILE ubicate nel comune di
Castelpetroso in stato conservativo normale, oscilla tra un valore minimo di 232,00 €/m? ed un
massimo di 1.098,00 €/m?. E stato assunto un prezzo unitario pari a 660,00 £/m2.

Invece, in maniera analoga, per quanto riguarda il valore di affitto di mercato per immobili tipo A2-
ABITAZIONI DI TIPO CIVILE ubicate nel comune di Castelpetroso in stato conservativo narmale, oscilla
tra un valore minimo di 5,44 €/m? ed un massimo di 6,86 €/m?. Tenendo conto delio stato in cui
attualmente versa l'immohbile (al grezzo ed assenza di impianti); si & ritenuto accettabile assumere un
prezzo unitario di 1,00 €/m?,

Vengono dedotti | seguenti valori di mercato:

IMMOBILE “1" —

Lotto FOGLIO 23 - ’ -
. DARTICELLA. 677 186,32 660,00 | 0,30 0,20 | 0,10 { 0,05 | 0,65 | 79.931,28
SUB: 7 |

Valore totale di Mercato Lotto 1: € 79.931,28 [€uro Settantanovemilanovecentotrentu no/281
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R.C. Esec. N, 08/2023

TRIBUNALL ORINNARIO TN ISTRNIA
SEALONE ESECUZIONT IMMOBELARI D1 ISERNIA

PROCEDIMENTO 3 - VALORE DI STIMA DI STIMA PLURI-PARAMETRICA PER VALORE MEDIO

Ultimo criterio di stima utifizzato, & il procedimento di stima pluri-parametrica per valore medio,
Questo procedimento € una variante, Jérgamene diffusa, del metodo di stima a punti di merito; e si
basa sull'individuazione del valore medio degli immobili a cui applicare un coefficiente che sintetizzi
tutti i contributi al prezzo apportati dalle caratteristiche dell’immobile (Krot).

Questo coefficiente Kror dato dalla produttoria dei diversi coefficienti assegnati, tiene in
considerazione le seguenti caratteristiche: Tipologia Edilizia, Vetustd, Finiture, manutenzione,

ascensore, servizi igienici, riscaldamento, condizionatore, infissi esterni, infissi interni, finestrature,

spazi comuni, parcheggio comune, espasizione.

Dai collogui avuti con alcuni agenti immabiliari della provincia di Isernia, & risultato che il valore di
vendita di mercato per immobili tipo A2-ABITAZIONI DI TIPO CIVILE ubicate nel comune di
Castelpetroso in stato conservativo normale, oscilla tra un valore minimo di 232,00 £€/m? ed un
massimo di 1.098,00 €/m?. E stato assunto un prezzo unitario pari a 660,00 £/m?2.

Invece, in maniera analoga, per quanto riguarda il valore di affitto di mercato per immobili tipo A2-
ABITAZIONI DI TIPQ CIVILE ubicate nel comune di Castelpetroso in stato conservativo normale, osciila
tra un valore minimo di 5,44 €/m? ed un massimo di 6,86 €/m?. Tenendo conto della state in cui
attualmente versa I'immobille (al grezzo ed assenza di impianti); si & ritenuto accettabile assumere un
prezzo unitario di 1,00 £/m?,

Per i vari immobili sono state determinate le seguenti caratteristiche:

-Araweris TVariabile
TIPOLOGIA Plurifamiliare
VETUSTA Pil di 40 anni

| FINITURE Civili
MANUTENZIONE Normale
ASCENSORE Assente 3° piano - Sottotetto
SERVIZI IGIENIC Singolo
RISCALDAMENTO Autonomo
CONDIZIONAMENTO Assente
INFISSI ESTERN; Balconi e finestre con avvolgibili 1,03
FINESTRATURE Vetro singolo 0,98
SPAZI COMUNY Assentl 1,00
PARCHEGGIO COMUNE Assente 1,00
ESPOSIZIONE Doppia/ordinaria 1,00
Coefficiente glabale Kyot | 0,45
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R.G. Esec. N. 08/2023

TrisuNALE ORIINARIO B ISERN]IA
S1ZIONE ERpCUZIONT IMMOBILIARL 1M ISERNIA

Una volta valutato it coefficiente globale Kror delie singale unita immobiliari sono stati dedotti i
seguenti valori di mercato:

IMMOBILE “1% —

FGGLIO 23 - ;

Lottol PARTICELLA: 677 — 186,32 660 0,45 55.337,04
sUB:7

Valore totale di Mercato Lotto 1: € 55.337,04 [£uro Cinguantacinguemilatrecentotrentasette/04)

14, CONCLUSIONI

Riepllogando i risultati dei procedimenti di estimativi adottati, per ciascun lotto si ha:

LOTTO 1
Procedimento 1: € 89.345,00
Procedimento 2: € 79.931,28
Procedimente 3: € 55.337,04

sulla base dei dati e delle considerazioni fin qui riportate, & possibile concludere affermando che il pit
probabile valore che gli immobili avrebbero avuto in una libera contrattazione, sia rappresentato dal
valore medio tra i tre precedentemente determinati per ciascun lotto, e pertanto:

LOTTO 1

89.345,00 + 79.931,28 + 55.337,04
VlC = = € 74871,11

3

In cifra tonda € 74.870,00 ossia Euro Settantaguattromilaottocentosettanta/00
VALCRE CAPITALE MEDIO LOTTQ 1= £ 74.870,00

A questo valore capitale medio non vanno praticate detrazioni, in quanto gia si & tenuto conto delle
peculiarita {fo stato d’uso e manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli, oneri e/o pesi) dei beni
esecutati, ed & quindi da considerarsi il valore definitivo degli immobili oggetto di esecuzione e
costituenti il Lotto 1. '
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R.G. Esec. N, 08/2023

TRIBUNALE ORGINARIO DLISFRNTA
SEZIONE BSECUZHONLIMMOBHAART T3 ISERNIA

Quindi il prezzo base di vendita del lotto 1 &

LOTTO 1= € 74 870,00 PREZZO A BASE DEL LOTTO
{ossia Euro Settantaguattromilaottocentosetta nta/00}

Espresso il valore di vendita si vuole ripotare inoltre quanto emerso in fase di perizia:

* Siprecisa che attualmente, sicuramente a sepuito della variazione della toponomastica, il civico
risulta essere il 126/C.

* Dalle analisi condotte e dall’atto di accettazione di proposta contrattuale di mutuo e di
costituzione di jpoteca Reg generale 1153 — Reg. Particolare 166 del 18/03/2010 Repertorio
1204/1042 del 24/02 2010, messo a disposizione nel fascicolo dell’esecuzione & emerso che I}
fabbricato sito in Castelpetroso in Via Fiume n.112, riportatoin N.C.E.U. Foglio 23 — p.lla 677
—sub 7 — Categ. A2 & unito di fatto ai fini fiscali al sub & della stessa particella, ed attuaimente
intestati a Fodkckkkde okokokok g (CF ******K*) nato a CASTELPETROSO “S) || =k=|=/=l==i</>i="!<=i:.l ¥ ko ok ok ko
PREHEX (CE *F***E*4Y) nato a CASTELPETROSQ (IS} il 24/01/1926, ***xsk saxt oo |
19/10/1913, ***** *k*¥4%¥ oty o CASTELPETROSO {5)1104/01/1915.

Tale situazione, deriva dal fatto che il sub 8 grava in parte su porzione di terreno censita in
Catasto Terreni al foglio 23 particella 679 (ex particeila 268, attualmente unita allia particella
677 del foglio 23} di #***#% ¥xkk o xbdomskn wikx k. od i parte sy porzione di terreno censita
al Catasto Terreni al foglio 23 particella 681 {ex particella 270, attualmente unita alla particella
677 del foglio 23} di proprietd di *##x*% #kxxx

Per via di quanto esposto, si vucle precisare che attualmente i sub 8 & unito di fatto al sub 7
€ costituiscone un unico appartamento,

Tuttavia va detto che, seppur non godendo materialmente del bene, la proprieta del sub 8
resta in capo @ *F®RX REExE (O kkkAFExE) natg 3 CASTELPETROSO (IS) if *¥ % phax
FERA KKKk Aokk o okok {CF ********) nato a CASTELPETROSO {JS) i **/**/****) L T
nata il **/**/****’ AR AE R HRAA e o CASTELPETROSO (IS) it **f**/****»
Tecnicamente, se si volesse procedere alla fusione dei sub sopramenzionati € necessario prima
di tutfo un passaggio di proprieta tra i proprietari del sub 8 e il sub 7, E solo in seguito sara
possibile procedere con Ia fusione dei due sub.
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE ORDINARH) DE ISERNEA
SLZIONE ESFCUZIONT IMMOBILIARE £ ISERNIA

Si & riscontra la presenza di un apertura nel selaio di copertura che assicura I'accesso ad un
sottotetto allo stata grezzo.

Dalla consultazione delle visure planimetriche esistenti, condotte presso la banca dati catastale
dell’agenzia delle entrate e del territorio, non risulta la presenza del piano sottotetto. Dal punto
di vista urbanistico e precisamente dagli elaborati grafici di progetto di cui alla Concessione
Edilizia n° 42/81 si evince la presenza di un vano sottotetto dato che la copertura del fabbricato
¢ a falde inclinate.

Tale sottotetto non & collegato con il piano sottostante (Piane primo oggetto di pignoramento).
Si precisa che non si & tenuto conto della presenza di questo nella stima immobiliare; anche
perché andra chiarito a seguito della vendita, un eventuale utilizzo esclusive o condiviso in
accordo con | proprietari dell’unita immobiliare presente al piano terra.

Si & riscontrata un incongruenza tra lo stato attuale del'immobile e la planimetria catastale
oresente nella banca dati dell’agenzia delle entrate e del territorio; ma non & stato possibile
procedere con le necessarie integrazioni per l'aggiornamento in banca dati in guanto
Fincongruenza & legata ad una difformita di carattere urbanistico paesaggistico {meglio descritta
nel paragrafo 7). Pertanto per poter procedere con |'aggiornamento, e necessario regolarizzare
mediante procedura in sanatoria delle difformita presenti.

Sono state riscontrate difformita di natura urbanistica e/o edilizia.
o Per poter procedere con un eventuale sanatoria, si dovra procedere seguendo due iter
autorizzativi distinti e separati. Un primo iter che riguarda 'aspetto urbanistico edilizio
ed un secondo iter che riguarda Vaspetto ambientale e paesaggistico.

s ASPETTO URBANISTICO EDILIZIO
Per guanto riguarda le difformita prospettiche, queste sono sanabili in guanto

Vintervento & conforme alla discipling urbanistica ed edilizia vigente sia al momento deflg

realizzazione dello stesso, sia al momento della presentazione della domanda.
Per guanto riguarda le difformita in pianta per le quali si sono riscontrate delle

dimensioni dell’unita immabiliare diverse {maggiori) rispetto a quelle autgrizzate

con la concassione edilizia del 42/81, di conseguenza con aumento volumetrico,

nonché il foro di apertura del sottotetto di cui non c'é traccia nel progetto

allegato alla concessione, sono_da considerare anche gli aspetti di natura
strutturale che richiedono delle analisi sui materiali e delle accurate verifiche

strutturali.
Valendo quantificare i costi di un eventuale sanatoria yrbanistica, che comungue

sono subordinati al parere del S.U,E. del Comune di Castelpetrosg, senza 'avvio

di un iter autorizzativo ufficiale non si pud procedere con una stima accurata.

Perd si pud affermare che gualora l'intervento realizzato risulti conforme alia
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE CIRINNARIC T3 [SERNIA
SEXTONE ESECUZIONT IMMOBILIART D1 ISERNIA

disciplina urbanistica ed edilizia_vigente sla al momento della realizzazione

dell'intervento, sia_al momento della presentazione della domanda {doppia

conformita), il responsabile deli’abuso o il proprietario dell'immobile pud

ottenere la sanatoria dell’'intervento versando la somma, non superiore a 5.164

euro e non inferiore a 516 euro, stabilita dal responsabile del procedimento in

relazione all'aumento di valore dell’immobile valutato dall'agenzia del territorio.

Questi sono gli importi legat alla sola sanzione pecuniaria. Per quanto riguarda

invece le spese tecniche di consulenza, queste sono strettamente legate

all’entitd delle prestazioni da svolgere ed alla discrezionalita di un eventuale

tecnico incaricato e pertanto in guesta fase non quantificabili,

= ASPETTO AMBIENTALE E PAESAGGISTICO
Per guante riguarda le difformita prospettiche, gueste sono sanabili.
Volendo guantificare i costi di un eventuale sanatorla paesaggistica, che

comungue sono subordinati al parere dell’ufficio competente, senza I"awio di un

iter autorizzativo ufficiale non si pud procedere con una stima accurata. Perd il

responsabile dell’abuso ¢ il proprietario deilimmobhile pud ottenere la sanatoria

dell'intervento_versando la_somma, non inferiore a 516 euro, stabilita dal

responsabile del procedimente.

Invece, per quanto riguarda le difformita in pianta per le quali si sono riscontrate

delle dimensioni dell’unita immobiliare diverse rispetto a quelle riportate nella

concessione edilizia del 42/81, con conseguente aumento volumetrico e il foro

di apertura del sottotetto di cui non ¢’& traccia nel progetto allegato alla

concessione; tenendo conto di quanto presente negli archivi storici comunali,

trattandosi di un aumento di volume, non sussistono le condizioni che portano

all’'ottenimento della Compatibilitd Paesaggistica e pertanto Fabusc & non

sanabile. A meno che non si riesca a dimostrare che I'abuso & stato compiuto in
data antecedente alla data di entrata in vigore del vincolo paesaggistico vigente.
Volendo quantificare i costi di un eventuale sanatoria paesaggistica, che

comungue sono subordinati al parere dell’ufficio competente, senza I’avvio di un

iter autorizzativo ufficiale non si pud procedere con una stima accurata. Pero il

responsabile dell’abuso o il proprietario dell'immobile pud ottenere la sanatoria

dell'intervento versando la somma, non inferiore a 516 euro, stahilita dal

responsabile del procedimento.

Oltre I'aspetto paesaqgistico, vanno fatte salve tutte le considerazioni di natura
strutturale che richiedono delle analisi sui materiali e delie accurate verifiche

strutturali.
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRISUNALE ORDINARIO D ISERNEA
SEAONE ESECUZIONT IMMOBILIARL 03 ISEHNIA

Quanto esposto riguarda gli importi legati alla sola sanzione pecuniaria. Per

quanto riguarda invece le spese tecniche di consulenza, gueste sono

strettamente legate all’entitd dei lavori da svolgere ed alla discrezionalita di un

eventuale tecnico incaricato e pertanto in guesta fase non possono_essere
stimatl.
Nel caso in cui le opere non fossero sanabili, bisognera ripristinare_lg_stato

autorizzato con la concessione edilizia 42/81 procedendo alla demolizione della

parte non autorizzata una volta fatte tutte le considerazioni di natura strutturale

necessarie che richiedono delle analisi sui materiali e delie accurate verifiche

strutturali globali del fabhbricato a discrezione di un eventuale tecnico incaricato.

in questa fase, guantificare dei costi per il ripristine dello stato autorizzato non &

di immediata risoluzione, in guanto la loro stima & strettamente |egata alle

eventuali verifiche strutturali necessarie, alla presenza dell’unitd presente al

piano terra, ed alla_conoscenza dell’'us built degli impianti esistenti. Ad ogni

modo, volendo dare una costo orientativo e probabilmente non esaustive, questi

ammontano a circa £ 30.000,00. Per quanto riguarda invece le spese tecniche di

consulenza, gueste sono strettamente legate all’entita dei favori da svolgere ed

alla discrezionalitd di un eventuale tecnico incaricato e pertanto in guesta fase

non possong essere stimati.

Il sattoscritto CTU ritendendo di aver espletato it mandato ricevuto deposita la presente relazione

completa di allegati,

rimanendo a disposizione dell’illustrissimo Giudice dell'Esecuzione del Tribunale

di Isernia per ogni eventuale chiarimento e/o necessita.

Venafro, i 07 Novembre 2023

CTu
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TRIBUNALE ORDINARIO DI ISERNIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI DI ISERNIA

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE ISCRITTA AL N. 08/2023 R.G. ESEC,

CREDITORE:GROGU SPV S.R.L.
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ELENCO ELABORATI
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R.G. Esec. N. 08/2023

TriBUNALE QRIINARID 13 ISERNIA
SEZIONE ESECUZIONL IMMORBILIAKL DI ISTRANEA

R.S. | Relazione di stima

Allegato 1 Certificazione notarile

Allegato 2 Visura storica catastale, estratto di mappa e planimetrie catastali

Allegato 3 Visura storica delle ispezioni ordinarie a pagamento

Allegato 4 Documentazione fotografica

Allegato 5 Planimetrie stato attuale dei fuoghi

Allegato 6 Dichiarazione sportello unico per I'edilizia - documentazione urbanistica
- Allegato 7 Corrispondenza

Allegato 8 | Verbale di sopraliuogo

Allegato 9 Relazione a supporto deli’ordinanza di vendita e del decreto di trasferimento
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ALLEGATO 1: CERTIFICAZIONE NOTARILE

TRIBUNALE ORDINARIO DI ISERNIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI DI ISERNIA

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE {SCRITTA AL N. 08/2023 R.G. ESEC.

e T -

CREDITORE:GROGU SPV S.R.L.
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DEB;TORE ok okokkokok kokoskokokodkok  seodkokkokk skokdkokokok

CERTIFICAZIONE NOTARILE
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NOTALO ANTONKO TROTTA
27020 PAVIA - V1A SPALLANZANL S - TEL. 0382.303822 - TAX0382.502873
27029 VIGEVANO - V1A CAIROLL 253 - TEL. 0381.76803 - FAX 0381.78315
C.F. TRT NTN 51B22 G230R - .1 00533510181

CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA DEL CERTIFICATO PO-CATASTALE, Al
SENSI DELLA LEGGE N.302/1998. IN ESENZIONE AL BOLLO IN QUANTO ATTO
“NECESSARIO E FUNZIONALE” AD UN PROCEDIMENTO SOGGETTO A CONTRIBUTO
UNIFICATO (ART. 18 DPR 115/2002}.

edura esecutiva a carico di:

B B 1nato ] SERNIA(IS) CF
R 1 1] SERNIA (IS) C.F

Oggetto: pignoramento notificato da: Uane.p. Del Tribunale Di Isernia con sede in Isernia (IS) in
data 3(/03/2023, rep. n. 145, traseritto in data 24/04/2023 ai nn. 1545/1278, a favore di GROGU
SPV 8.R.L. con sede in CONEGLIANO (TV), codice fiscale 03197150260, sui scguenti immobili:

* 1/{ Piena Proprietd su Abitazione di tipo civile sito nel Comune di CASTELPETROSO (IS} Via
Fiume 112, Foglio 23 Particella 677 Suk. 7, conststenza 5,5 vani.

[l sottoscritta Dett. Trotta Antonio, Notaio in PAVIA (PV), iscritto al Collegin Notarile def
Distretto di Pavia in base alle ricerche effetiuate presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio Proving ¢
di Isemia Servizio di Pubblicitd Immobiliare di ISERNIA o /

CERTIFICA CHE

in ordine a quanto in oggetto, nel ventennio preso in esame allu data del 04/05/2023, si:
seguenti provenicnze ¢ formalitd:
Premesso che: limmobile oggetto della presente réfazione fa parte di fabbricato, i quahf £EtAtD
edificato su ente urbano identificato al catasto terreni al Foglio 23 Particella 677, Ques{d
dalle particelle 267, 334 ¢ 263,

* pervenne agli eseeutati nata il ISERNIA _II
il ISERNIA

‘ no per quota 1/2 Piena Proprictd in regime di Separazione tn yirta &
atto tra vivi - compravendita ai rogiti del notaio Gamberale Gabriele da Montenero Di Bisaccia
(CD), in data 24/02/2010 rep. n. 1203/1041 e trascritto it 05/03/2010 ai n.ri 998/755 da potere di

ato il _ CASTELPETROSO  (18) C.F.

| to it NP CASTELPETROSO (I8) C.F.
. iota 1/1 Piena Proprictd (nella sua precedente identificato al catasto
terrent al foglio 23 particelle 267, 263 ¢ 534) in virti di atto tra vivi - donazione ai rogiti del notaio
(. Gamberale da Tsernia (IS) in data 27/02/1989 rep.n 43028 ¢ frascritto il 24/03/1989 ai nn

1069942 da potere di ata il "ASTELPETROSO (IS C.F.

Dot P RARATFTRRE Y THENT U TR e Ry 500 RN O TN OG0 T OMNES FT MIET Al A F A FATNEGON S SR TR iR i FR A RH Fhl A TR TG o A



Nel ventennio preso in eswme detii inmnobili hamno Tormato oggetto delle seguenti Formalita
pregiudizievoli:

Iscrizione NN 1133/166 del 18/03/2010, nascente da ipoteca volontaria - conc.ne a garanzia Ji
mutuo concesse con atto ai rogiti di Gamberale Gabriele da Montenero Di Bisuccia (CB) in data
24/02/2010 rep.n. 1204/1042 a favore di BA’\CA POPOLARE DI A’\*LON*’«, SOC‘IE’}A’ PER
AZIONI sede JESI {AN) C.F. 00078 - i

ISERNIA (I1S) C.F. (o
ISERNIA(IS)CF. & »
importo capitale euro $3.237,94, unpouo 10&%]&, eure 160.000.00 ¢ durata 20 anni

N.B. la presente rettifica la precedente nota iscritta il 05/03/2010 al particolare 11, 139, in cui per
mero errore era stato indicato che limmobile si trovava in [sernia anziché a Castelpetroso,

Trascrizione NN 1545/1278 del 24/04/2023, nascente da atto esecutivo o cautelare - verbale di
pignoramento immobili nuuheato da Us.ep. Del TI”lbLLHdlb‘ Di Tsernia con sede in Isernia (IS) in
data 30/03/2023 repat. | L SPV S.R.AL. sede CONEGLIANO (TV) C.T.
05197150260 nato il ISERNIA {IS) C.F.
' ERNIA (IS) CF

I
1] sottosertito Dolt. Trotts Antonio / /

CERTIFICA : /

altresi che, in base ai controlli effettuati presso i competenti uffici catastali, quanto ogsgnetto 5;1 '

presente relazione, alla data del 26/04/2023, risulta essere censito:

* Comune di CASTELPETROSO ([%) Calas‘:o E"dhbllbd(l Foalio 73 Particella 677 Sub 7* Tl
A2 - Abitazione di tl%@ cn_i x class euro 181,79, vani 3, c;ﬁ 4
superficie lorda 167 md! - JETIH B

Dati derivanti da: V %R[AZIO\E \IFI CLASS &MTNTO del 23/03/2010 Pratica n. 1S0():
atti dal 23/03/2010 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 1054, 1/2010); V{iI
D'UFFICIO del 24/02/2010 Pratica n. IS0033913 in atti dal 23/03/2010 NOTA 7352010 -
COMPRAVENDITA (n. 1617.1/2010); VARIAZIONE del 23/03/2009 Pratica ri. 180034004 i1 att;
dal 25/03/2009 INSERIMENTO ANNOTAZIONE DOCFA (n. 906.1; ‘2009); VARIAZIONE del
23/03/2009 Pratica n, 1S0033962 in atti dal 23/03/2009 FRAZIONAMENTO PORZ. DY U.LU. {n.
905.1/2009) (ex subalterno 6); VARJAZIONE del 2071071999 in atti dal 20/ 10/1999
FRAZIONAMENTO (n. A00846.1/1999) (ex subalterne 2); COSTITUZIONE del 09/04/1994 n
atii dal 18/04/1994 (n. 462.1/1994).

a ISERNIA (IS) i
oaISERNIA

Pavia, {1 maggio 2025
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ALLEGATO 2: ISPEZIONI CATASTALI

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE ISCRITTA AL N. 0§7 23 R G

CREDITORE:GROGU SPV S.R.L.
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Bata: 10/09/2023

, . Ora: 17:18:46
Direzione Provinciale di isernia Numerg Pratica: T20637/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immaobile
Situazione degli atti informatizzati al 10/09/2023

AGD Immobile di catasto fabbricati = Causali di aggiornamento ed annotazioni

informazioni riportate negli atti del catasto al 10/09/2023
Dati identificativi: Comune di CASTELPETROSO {C246) (1S)
Foglio 23 Particella 677 Subalterno 7

Classamento:

Rendita: Euro 181,79

Categoria Af2%, Classe 4, Consistenza 5,5 vani

indirizzo: VIAFIUME n. 112 Piano 1
Dati di superficie: Totale: 167 m? Totale escluse aree scoperte ¥ 162 m?

Riserve: 1 - Alli di passaggio intermedi non esistent] apre

Ultimo aito di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 23/03
dal 23/03/2010 VARIAZIONE DI CLASSAMENTQ (n. 1054.1/2010)

Annotazioni: Classamento & rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (.M. 701/94)

/2010 Pratica n. 1S003421

:

> Dati idendificativi L P
Comune di CASTELPETROSO (C246) (IS) VAF&I,QEZ@NE déi 23/03/2009 Pratﬁ:_af_g\ IIJ%OO339?2U iln E

i i atti dat 23/03/2009 FRAZIONAME RZ. DIULL £
Foglio 23 Particella 677 Subalterno 7 U. (n. 905.1/2009) :

; . . . Annotazione di immobile: PORZIONE Di U.LU. i
Particelle corrispondenti al catasto terreni UNITA DI FATTO CON QUELLA DI FG 23 P LLA 877 v
Comune di CASTELPETROSO {€246 ) {IS) SUB. 8 - RENDITA ATTRIBUITA ALLA PORZIONE DI g
Fogtio 23 Particefla 677 U LU AHFINEFISCALT ¢

Riserve: 1 - Alti di passaggio intermedt non esistenti

> Indirizzo

VIA FIUME n. 112 Piano 1 VARIAZIONE del 23/03/2000 Pratica n. [S0033962 in
atti dal 23/03/2009 FRAZIONAMENTO PORZ. DI UL
U, (n. 905.1/2009)
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Direzione Provinciale di Isernia
Ufficio Provinciale - Territoric
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Eurg 181,78
Categoria Af2®, Classe 4, Consistenza 5,5 vani

Data: 10/09/2023

Ora: 17:18:46

Nurnero Pratica: T20637/2023
Pag: £ - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 23/03/2010
Pratica n. 180034219 in atti dal 23/03/2010
VARIAZIONE Dt CLASSAMENTO (n. 1054.1/2010)

Annotazioni: Classamento e rendita ncn reitificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in attl della
dichiarazione {D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 167 m®
Totale escluse aree scoperte P 162 m?

Superficie di impianto pubblicata it 09/11/2015

Dati refativi alla planimetria: data di presentazione
23/03/2009, prot. n. 150033862

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

Diritto di” Proprieta’  per 172 I regime di
separazione dei beni (deriva dallatio 1)

A Riserve: 1 - Attt di passaggio intermedi non
esistenti -

Diritto di: Proprieta’ — per 112 In regime di
separazione def beni (denva daif atto 1)

ARiserve: 1 - Afti di passagagio intermedi non
esistent]

1. VOLTURA D'UFFICIOC del 24/02/2010 Pubblico
ufficiale GAMBERALE GABRIELE Sede MONTENERO
Dt BISACCIA (CB) Repertorio n. 1203 - NOTA
755/2010 - COMPRAVENDITA Voltura n. 1617.1/2010 -
Pratica n. 180033913 in atti dal 23/03/2010

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legends
a) A/2: Abitazioni di tipo civile

b) Escluse fe “superfici di balcon, terrazzi ¢ aree scoperte pertinenziali @ accessorie. comunicanti o nan comunjcanti”
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Data: 10/09/2023
Ora 17:10:47

Direzione Provinciale dilsernia Nurmern Pratica: T20302/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Bervizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 10/09/2023

&KE}GQ immobile di cataste fabbricati Causali di aggicrnamento ed annotazioni

tnformazioni riportate negli atti del catasto ai 10/09/2023
Dati identificativi: Comune di CASTELPETROSO (€246} (13)
Foglio 23 Particella 677 Subalterno 7

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CASTELPETROSO (C246) (15}
Foglio 23 Particella 677

Classamento:

Rendita; Euro 181,79

Categoria AJ2% Classe 4, Consistenza 5,5 vani

Foglio 23 Particelia 877 Subalterno 7

indirizzo: VIAFIUME n. 112 Piano 1

Dati di superficie: Totale: 167 m? Totale escluse aree scoperte ©: 162 m?
Riserve: 1 - Alti di passaggic intermedi non esistenti

Annotazione di immobile: PORZIONE DI U.LU UNITA DI FATTO CON QUELLADIFG 23 PLLAGY7 SUB. 8 -
RENDITA ATTRIBUITA ALLA PORZIONE DI U.LLU Al FINI FISCALI

> Intestati catastali
-1

nata a ISERNIA (I5)
Diritto di; Proprieta’ per 172 inre
Lo g _ .,

nato a ISERNIA (1) i

Diritto di: Proprigta’ per 1/2  in regime di separazione dei beni

> Dati identificativi

£ dal §9/04/1984 al 20/1011999 COSTITUZIONE del 09/04/1894 in atti dal 18/04/1894

] (n 462.1/1984)
lmmobile predecessore

Comune di CASTELPETROSQ (C246) (i)
Foglio 23 Particella 677 Subalterno 2

gt

i
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Servizi Catastali

Data: 10/09/2023
Cra 17:18:46

Numero Pratica: T20637/2023
fPag: 2 - Fine
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Ufficic Provinciale - Territotio
Servizi Catastali

) dal 20M10/1998 al 23/03/2009
Immobile predecessore
Comune di CASTELPETROS0 (€248 {I8)
Foglio 23 Particella 677 Subalterno 6

£ dal 23/03/2008
Immeobile atiuale
Comune di CASTELPETROSO (C246) (IS}
Foglio 23 Paricella 877 Subalterno 7

Data: 10/09/2023

Ora: 17:10:47

Numero Pratica: T20302/2023
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE del 20/10/1999 in atti dal 20/10/1998
FRAZIONAMENTO (n. A00846.1/1999)

VARIAZIONE del 23/03/2008 Pratica n. 1S0033962 in
atti dal 23/03/2009 FRAZIONAMENTO PORZ. DI U,
U. {n. 905.1/2009)

> Indirizzo

f dal 09/64/1994 al 20/10/1999
Immeobile predecessore
Comune di CASTELPETROSO {C248}) (I1S)
Foglio 23 Particella 877 Subalterno 2

VIAFIUME Piano T - 1
Partita; 998

£ dal 20/10/1999 al 23/03/2008
immobile predecessore
Comune di CASTELPETROSO {C246} {18}
Foglio 23 Particella 877 Subalternc 6

VIA FIUME n. 112 Piano 1
Partita: 998
Busta mod. 58 953

&1 dal 23/03/2009
immobile atfuale
Comune di CASTELPETROSO {£246) (iS)
Fogtio 23 Particella 677 Subalternc 7
VIAFIUME n. 112 Piano 1

COSTITUZIONE del 09/04/1984 in atti dal 18/04/1894
{n. 462.1/1894}

VARIAZICONE del 20/10/1999 in atti dal 20/10/199¢
FRAZICNAMENTO (n. ACG846.1/1999}

VARIAZIONE del 23/03/2009 Pratica n. 150033962 in
atti dal 23/03/2009 FRAZIONAMENTO PORZ. DI UL
U. (n. $05.1/2009)

> Dati di classamento

£ dal 09/04/M1994 ai 20/10/1999
Immohile predecessore
Comune di CASTELFETROSO (C248) {I8)
Foglio 23 Particella 877 Subalterno 2

Rendita: Lire 672.000
Categoria AJ2*, Classe 4, Consistenza 10,5 vani
Partita: 998
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SHSETCFHsaMHde! 09/04/1904 in atti dal
18/04/1994 {n. 462.1/1994)




Data: 10/09/2023

Ora: 17:10:47
Direzione Provinciale di Isernia Numero Pratica: T20302/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 4 - Segue
Servizi Catastali
B dal 20/10/1999 al 23/03/2009 VARIAZIONE del 20/10/1999 in atti dal 20/10/1999

FRAZIONAMENTO (n. AD0846.1/1999)
timmobile predecessore

Comune di CASTELPETROSO (C2486) {IS) Annotazioni: classamento e rendita validati
Foglio 23 Particella 677 Subalternc 6

Rendita: Eure 198,32

Rendiia: Lire 384.000

Categoria Af2*, Classe 4, Consistenza 6,0 vani

Partita: 998

Busta mod 58: 998

a1 290572009 a1 303201 LARATONE Stz e 1002
immobile attuale U. (n. 805.1/2009)
Comune di CASTELPETROSO (C246) (IS) Annctazioni classamento e rendita proposti {d.m
Foglio 23 Particella 677 Subalterno 7 701/94) '

Rendita: Euro 181,79
Categoria Af2Y, Classe 4, Consistenza 5,5 vani

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 23/03/2010
£ dal 23/03/2010 Pratica_ n. 190034219 in ati dal 23/03/2010
immobile attuale VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 1054 1/2010)

Comune di CASTELPETROSO (C246) is) Annotazione d! immaobile: porzione di u.i.u. unita di fatto

Foglio 23 Particella 677 Subalterno 7 con quella di fg 23 plia 677 sub. 8 - rendita attribuita
e alia porzione di ui.u & finj fiscali

Rendita: Euro 181,79 Annotazionl classamento e rendita non rettificati entro

Categoria Al2%, Classe 4, Consistenza 5,5 vani dodici mesi dalla data di iscrizione in atti delia

dichiarazione (d.m. 701/94)
Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

> Dati di superficie

t dal 09/11/2045 Superficie di [mpianto pubbiicata it 09/11/2015
DEhAER 5 Ty o perievene
Comune di CASTELPETROSO (C2486) (IS)

Foglio 23 Particella 677 Subalterno 7
Totale: 167 m?
Totale escluse ares scoperte : 162 m?

T T

ARGImAR—A P oA

Foglio 23 Particella 677 Subalterno 7

:

é

:

> Altre variazioni g
c

dal 23!93f2009 al 23/03/2010 VARIAZIONE del 23/03/2009 Pratica n. 180034004 in '?;
tmmobile attuale atti dal 23/03/2009 INSERIMENTO ANNOTAZIONE :
Comune di CASTELPETROS0 (C246) (IS) DOCFA (n. 806.1/2009) ‘

f

Annotazione di immobile: porzione di u.i.u. unita di fatto

g



Data: 10/09/2023
Ora: 17:10:47
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Direzione Provinciale di lIsernia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

£ dal 23/03/2010 al 23/03/2010
Immobite attuale
Comune di CASTELPETROSO (C246) (IS)
Foglic 23 Particella 677 Subalternc 7

Data: 10/09/2023

Ora: 17:10:47

Numero Pratica: T20302/2023
Pag: 6 - Segue

VOL':URA DUEFICID del 2430212010 Pratica n.
1S0033913 in atli dat 23/03/2010 NOTA 755/2010 -
COMPRAVENDITA (n. 1817.1/2010)

Annotazione di immohbile: perzione diu.iu. unita di fatto
con quella di fg 23 pJla 677 sub. 8 - rendita aftribuita
alla porziona di u.i. L?’b: fini f gl e

Rtserve 1 Att{ di assaggﬂ

> Storia degli intestati deli’'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di C@___STELF_:{ETRO _ >

677 Sub. 2
- 1.

TE
&1 dal 09/04/1 994 a1 20/10/1999

£ dai 09/04/1994 a1 20/10/1999
(deriva dail'atto 1)

& dal 09/04
(deriva

£ dal 09f04f1994 al 20/10/1999
Diritte di: Da verificare ciascuno per i propri diritt]
{deriva dall'atto 1)

R

1. COSTITUZIONE del 09/04/1994 in atti dal
18/04/1994 (n,+462.1/1994).

Dati identificativi; Immobile predecessore - Comune di CASTELPETROSO {CZ46}(IS} Foglio 23 Particella
677 Sub. 6 L

£ dal 20/10/1999 al 23/03/2009
{deriva dail'atto 2)

0/1999 al 23:‘03/2009
(deriva dalt'atto 2)

it 1999
1999)
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Divezione Provinciale di Isernia
Ufficio Provinciale - Terrilorio
Servizi Catastali

Diritto gi: Da vesaf:oare ciascuno per i propri dtﬂttl
{deriva dall'atto 2)

Data: 10/08/2023

Ora: 17:10:47

Numero Pratica: T20302/2023
Pag. 7 - Segue

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CASTELPETROSO (C246){IS) Foglio 23 Particeila 677

£ dal 23/03/2009 al 24/02/2010
(deriva dalf'atto 3)

¢y dal 23!03!2009 al 24/G2/2010
{deriva dall'atto 3)

4 dad 23f03i2009 al 24/02/2010
(deriva daifatto 3)

£ dat 23!03}2009 al 24!02;’201 G '
Diritto di: Da verificare ciascunc per i propri diritti
(deriva dail'atio 3}

£ dal 24;’02;‘2010 aE 24/[} }
Diritio di: Proprigta®  per 172 in regime di
separazione dei beni (deriva dalatio 4)

£ dal 24!02!2010 at 24 2010
Diritto di: Proprieta’  per 1/2 in regime di
separazione dei beni (deriva dali'atio 4)

£ dal 24!02!201 o
Diritto di: Proprieta’  per 1/2 in regime di
separazione dei bent (deriva dall'atto &)

A Riserve: 1-Att di passaggio intermedi non esistentl

7 dal 24502;2010 i
Diritto di: Proprieta’  per 1/2 in regime di
separazione dei beni (deriva dall'atio 5)

3. VARIAZIONE del 23/03/2009 Pratica n. 150033962
in atti daf 23/03/2009 FRAZIONAMENTO PORZ. DI U,
LU (n, 905.1/2009)

4. Atto del 24;’0?2010 Pubtﬁrﬁé s
GABRIELE Sede MONTENERO DI BISACCIA (CB)
Repertorio n. 1203 - COMPRAVENDITA (Passaggi

intermed! da esaminare) Nota presentata.co ello
Unico n. 78872690 8nae PIdi ISERNIAH G8g dal
05@9!20 a

5. VOLTURA DgfEFICIO det 240242 Llico
ufficiale CAMBERRL E @naRIE:ESede - A8}
DI BISAGCIA 8) gpertoric’ n. 1203 OTA

?55 M- C' VEMRAVENDITA Volturan. 1617.1/2010 -
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Direzione Provinciale di lsernia
Ufficio Provingciale - Territorio
Servizi Catastali

4 Riserve: 1 - Attidi passaggio intermedi non esistent]

Data: 10/09/2023

Ora: 17:10:47

Numero Pratica: T20302/2023
FPag: 8 - Fine

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 080

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civife '
b} Esciuse e “superfici di balconi, lerrazzi e aree scoperte pertinenziaii e a@?é
- ofr. Provvedimento de! Direltore delf'Agenzia delle Enirate 29 marzo 2013

ie, camunicanti o hon comunicant”
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Data: 11/09/2023

L . . . Ora: 17:22:58
Direzione Provinciale di lsernia ) Numero Pratica: T326170/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 11/09/2023

ﬁ Iminobite di catasto fabbricati = Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 11/09/2023
Dati identificativi: Comune di CASTELPETROSO {C2486} (iS)
Foglio 23 Particella 677 Subalterno 8

Particeile corrispondenti al catasto terreni
Comune di CASTELPETROSO (C246) {(I18)
Foglio 23 Particella 877

Classamento:

Rendita: Euro 33,065
Categoria A/29, Classe 4, Consistenza 1 vani

Foglio 23 Particella 877 Subalterno 8
indirizzo: VIA FIUME n. 112 Piano 1
Dati di superficie: Totale: 11 m? Totale escluse aree scoperte ¥ 11 m?

Annotazione di immobile: PORZIONE DI U I.U. UNITA DI FATTO CON QUELLADIFG23P.LLAB77 SUB. 7 -
RENDITAATTRIBUITA ALLA PORZIONE DI U.i.U Al FINI FISCAL

> Intestati catastali
\;-__ 1‘ . o~ _—

natc a CASTELPETROSO (IS

)l

278 3 Qaviali af70AANAE A 7RYA HNand w7 A afantTeo

> 2.

nato a CASTELPETROSQ (1S)

> Dati identificativi

z
<
a
o
o
[
il
]
g
a
Ll
i
[

4

[
o
[
£
u
-
[
&
Fi
£
=
F
a
Il
-
-

v
[
€
£
[
£
-
3]




Direzione Provinciale di Isernia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

¢ dal 09/04/1294 al 20/10/19%9
immobile predecessore
Comune di CASTELPETROSO (C246) {IS)
Foglic 23 Particelia 677 Subalternc 2

= dal 201101999 al 23/03/2009
Iimmobile predecessore
Comune di CASTELPETROSO (C246) (IS)
Foglio 23 Particelia 677 Subalterno &

™ dat 23/03/2008
{mmohbile attuale
Comune di CASTELPETROSQC (C246) (IS}
Foglic 23 Particella 677 Subalterno 8

Data: 11/09/2023

Ora: 17:22:56

Numerc Pratica; T328170/2023
Pag: 2 - Segue

COSTITUZIONE del 09/04/1994 in atti dal 18/04/1984
(n. 462.1/1994)

VARIAZIONE del 20/10/1999 in atti dai 20/10/1998
FRAZIONAMENTG (n. A0DB46.1/1899)

VARIAZIONE del 23/03/2009 Pratica n. 180033862 in
atti dal 23/03/2008 FRAZIONAMENTC PORZ. DI UL
L. {n. 905.1/2009)

» indirizzo

= dal 09/04/1994 al 20/10/1999
immobile predecessore
Comune di CASTELPETROSO (C246) (IS5}
Foglio 23 Particella 677 Subalterno 2

VIAFIUME Piano T - 1
Partita: 998

= dal 20/10/1299 al 23/03/2008
immobile predecessore
Comune di CASTELPETROSO (C246) (IS)
Foglio 23 Particella 677 Subalternc 8

VIA FIUME n. 112 Piano 1
Partita; 998
Busta mod.58; 998

“ dal 23/03/2009
Immaobile attuale
Comune di CASTELPETROSO (C246) (IS)
Foglio 23 Particella 677 Subalterno &
VIA FIUME n. 112 Piano 1

COSTITUZIONE del 09/04/1994 in atti dal 18/04/1994
(n. 462.1/1994)

U. (n, 9054, 2009)
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Direzione Provinciale di Isernia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 11/08/2023

Ora: 17:22:56

Numere Pratica: T326170/2023
Pag: 3 - Segue

> Dati di classamento

M dal 08/04/1994 al 20/10/1999
Immaohile predecessore
Comune di CASTELPETROSO {C248) (I18)
Foglio 23 Particella 677 Subalterno 2
Rendita: Lire 672.000
Categoria Af24, Classe 4, Consistenza 10,6 vani
Partita: 998

S dal 20M10/1929 al 23/03/2009
Immobile predecessore
Comune di CASTELPETROSO (C248) {I1S)
Foglio 23 Particella 877 Subalterno 6
Rendita: Euro 198,32
Rendita: Lire 384.000
Categoria Af2%, Classe 4, Consistenza 6,0 vani
Partita: 298
Busta mod 58: 998

F dal 23/43/2009 af 23/03/2018
Immabile attuale
Comune di CASTELPETROSO {C248) {iS)
Foglio 23 Particella 677 Subaiterno 8
Rendita: Euro 33,05
Categaria A/2%9, Classe 4, Consistenza 1,0 vani

&) dal 23/03/2010
immobile attuale
Comune di CASTELPETROSO (C246) (IS)
Foglio 23 Particella 677 Subalterno 8
Rendita: Euro 33,05
Categoria A/2%, Classe 4, Consistenza 1,0 vani

COSTITUZIONE del 09/04/1994 in atti dal 18/04/1994
(n. 462.1/1994)

VARIAZIONE del 20/10/1999 in atti dal 20/10/1999
FRAZIONAMENTO (n. AD0846.1/1999}

Annotazioni: classamento e rendita validati

VARIAZIONE del 23/03/2009 Pratica n. 1S0033962 in
atti dal 23/03/2008 FRAZIONAMENTO PORZ. DI U1
U. (n. 905.1/2009)

Annotazioni: classamento e rendita proposti {(d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 23/03/2010
Pratica n. 180034219 in atti dal 23/03/2010
VARIAZIONE DI CLASSAMENTOQ {n. 10564.1/2010)

Annotazione di immobile; porzione di u.i.u. unita i fatto
con quelfa di fg 23 pila 677 sub. 7 - rendita attribuita
alia porzione di u.iu ai fini fiscali

Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in ati delia
dichiarazione (d.m. 701/94)

> Dati di superficie

123 dat 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di CASTELPETROSO {C248) (1S)
Foglio 23 Particella 677 Subaiterno 8
Totale: 11 m?

Totale esciuse aree scoperte : 1 m?
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Direzione Provinciale di lsernia
Utficio Provinciale - Territorio
Supadiobudhinianto pubblicata il 0911172015

Dati relativi alla pianimetria : data di
presentazione 23/03/2008, prot. n. 150033962

Data: 11/09/2023

Ora; 17:22:56

Mumero Pratica: T326170/2023
Pag: 4 - Segue
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Data: 11/09/2023
Ora; 17:22:56

Direzione Provinciale dilsernia Numero Pratica: T328170/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: & - Seqgue

Servizi Catastali

> Altre variazioni

L ‘;;g
= dal 23/03/2009 al 23/83/2010 Hp . ' o
. 0 VARIAZION 5P03/2009 Pratica n. 1S0034005 in
Immobile attuale atti dal 23/03/2009 INSERIMENTO ANNOTAZIONE

Comune di CASTELPETROSO (€246) (IS) DOCFA (n. 907.1/2009)

i )
Foglio 23 Particella 677 Subalterno 8 Annotazione di immobile: porzione di u.i.u. unita difatto
con quella di fg 23 p.lta 677 sub. 7 - rendita attribuita
alla porzione di u.i.u ai fini fiscaii
§ R

-E!:"f'

> Btoria degli intestati del'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di CASTELPETROSO (C246){IS) Foglio 23 Particella
677 Sub. 2 e A oy

kR
1 WECOSTITUZIGMNE del 09/04/1994 in atti
18/04/1994 (n. 462M/1994)

5 dal £8/04/1994 al 20/10/1999
(deriva dall'atio 1)

5 dal 08/04/1994 al 20/10/1999
{deriva dalf'atto 1

73

£ dal 09/0471994 al 20/10/1999
(deriva daifatio 1)

TUTPRRR Yt 1ar

& dal 09/04/1894 al 20/10/1998
Diritto dit Da verificare ciascunoc per i propri diritti
{deriva dall'atto 1)

Dati identificativi: Immaobile predecessore - Comune di CASTELPETROSO (C246)(1S) Foglio 23 Particelia
677 Sub. 6

2. VARIAZIONE del 20/10/1999 in atti dal 20/10/1999
...... FRAZIONAMENTO (n. ADDB46.1/1599)

&1 dal 20/10/1899 al 23/02/2009
{(deriva dall'atio 2)

ROSO (1) i

C1dal 20/10/1999 al 23/03/2009
{deriva dall'attc 2)
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ntrate’
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Bata: 11/09/2023

L i . \ Ora: 17:22:56
Direzione Provinciale di Isernia Numero Pratica: T326170/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 6 - Fine

Servizi Catastali

£ dhal 20/10/1999 al .

(deriva dall'atio 2}

T T

&1 dal 20/10/1989 al 23/03/2008
Dhritto di: Da verificare ciascuno per i propyi diritt
{deriva dall'atto 2)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CASTELPETROSO (C246)(I8) Foglio 23 Particela 677

3. VAREAZ%ONdeet 23/103/2006 Pratica n. 190033962
> in ati dal 23/03/2008 FRAZIONAMENTO PORZ. Di U.
naea WA ELPETROSO (! LU, {n. 908.1/2009)

£ dal 23/08/2009

ﬁlﬁ

(deriva dall'atto 3) By T

& dal 23/03/2008 e
Diritto di: Da verificare ciascunoc per | propri diritti
{deriva daif'atfc 3)

Visura felematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile
b) Escluse le "superfic di balconi, terrazzi @ aree scoperte pertinenziali e accessotie, comunicanti © non comunicanti”
- ¢fr. Provvedimento del Diretfore delf Agenzia delfe Entrate 29 marzo 2013
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Jatal 10/09/2023 -n, T201

15 - Richiedente: MR

TNCL&7S3OL725H

=

Agenzia del Territorio

Lichiarazicne prctaccl.lb B. 1o003396

dal 231312009

Planimetria di u.i.u. in Comune di Castelpetroso

CATASTO FABBRICATI Via Fiums eiv. 112
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Isernia Sesione: Notte Yicola
: 3 Taorittes all'albo:
Faglio; 2 Geomatyri
Partioella: 677
Subalterne: 7 Prov. Isernia N.
Gcheda n. 1 Scala 1:200
PIANTA PIANO PRIMC
h H=3.00 m
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% .
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— I & S
i T==9
:E 4 11
. ! 1
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| il
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T T
sub B ‘
| z

ima planimetria in atti

Data: 10/09/2023 - n. T20115 - Richiedente: MRTNCLETS30L725EL
ale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(21{x297}
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Foelio 23 - Paticella 677 - Subalterno 7 =
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Jata: 11/09/2023 - n. T2998335 - Richicdente: MRTNCLE7S301.725H

Agenzig del Terrtorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficic Provinciale di
Isernia

8cheda n. 1 Srala 1: 200

Tickiarazicne protocolln &, 150033962 del 237032000 1

Planimetrxia di u.i.u. in Comuane di Castelpetrose

Via Fiuvme

112

civ,

Compilata da:
Nokte Nicola

Idenkifipativi Catastali:

Subalterne: 3 Prov. Isernia

Sezlene;
Foglio: 23 Isorittn all'albo:
Geomebri
Partioella: 677

N. 563

Hima planimeltria in at

=]

PIANTA PIANO PRIMO
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)ai‘a: 1 EAQ%/2023 - n. T299835 - Richiedente: MRTNCLE7S30L725H
ofale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A ZE0x297)
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Catasto dei Fabbricali - Situazione al 1 1/09/2023 - Comune di CASTELPETROSO(C246) - < Foglio 23 - Particella &
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Data: 22/10/2023

. C . \ Ora 16:59:43
Direzione Provinciale di lsernia Nurero Pratica: T22193
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine

Servizi Catastall

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Pariicella Tipg mappaie det,
CASTELPETROSO 23 677
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 SOPPRESSO
2 SOPPRESSO
BENE COMUNE NON CENSIBILE.
3 via fiume 126 T TRATTASI DI AREA SCOPERTA

COMUNE AISUBOE10

BENE COMUNE NON CENSIBILE.

4 via fiume 126 T TRATTASI DI INGRESSO £ SCALINATA
IN COMUNE CONISUBT7ES

5 SOPPRESSO

g SOPPRESSO

7 via fiume 192 1 ABITAZIONE DI TIPC SIVILE

8 via fiurne 112 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

9 via fiume 126/C T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

10 via fiume 126/D) T RIMESSA

Visura telematica
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Jata; 22/ 12023 - n. T22192 - Richicdente: Telematico

RTLABORATO PLANTMETRICO Agenzia delle Entrate
Compitato da:
Calabrese Fabio CATASTO FABBR'CA"
Iscritte all'aibo: Uflicio Proviaciale di
Geomstri Isernia
Frov. Isernia N, 00623
Comunes di Castelpetrosgs Protoocilo n, IS0052730 gg3129/07/2015
Sezione: Poglio: 23 Particella: 677 Tipe Mappale n. del
Dimostrazione grafica dei subalterni Boala 1 : 500

Pianta Piano Terra

part. n, 77 sub 8

£ T &
e L2
L
o m patt, n. BFF sub 10
£ = [
El
a
- 1.
o
=
c B
g pAar o B77 sub 9
H = 1=
! %
g
i B
T
E
¢
k]
T .

part. n. BTT sub 4

-

Fiarda Piano Primo

part n B77 sub B

e

part n B77 sub 7

shia g’ - pan. n 6837

A ALETT subs

[tima planimetria in att

Pata: 22/10/2023 - n. T22192 - Richiedente; Telemutico
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(2 10x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non wtilizzabile

=

7

Etaborato Planimetrico - Catasto det Fabbricati - Siluazione al 22/10/2023 - Comune di C ASTELPETROSO(C246) - < Foglio 23 Particella 67
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ALLEGATO 3: ISPEZIONIHPOTECARIE

TRIBUNALE ORDINARIO DI ISERNIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI DI ISERNIA

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE ISCRITTA AL N. 08/2023 R.G. ESEC.

CREDITORE:GROGU SPV S.R.L.

VISURA STORICA DELLE ISPEZIONI ORDINARIE A PAGAMENTO

CTU: DOTT. ING. NICOLA MARTINO
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di ISERNJA Data 17/09/2023 Ora 18:07:06
Ufticio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezionen. T23961 del 17/09/2023

per immobile

Richiedente MRTNCL

Dati delia richiesta
Immobile : Comune di CASTELPETROSO (IS)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 23 - Particella 677 - Subalterno 7

Periodo da ispezionare: dal 17/08/1940
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 17/08/1940

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 15/09/2023

Elenco immobili
Comune di CASTELPETROSO (I8) Catasto Fabbricati
l.  Sezionc urbana - Foglio 0023  Particella 00677 Subalterno 0007

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 05/03/2010 - Registro Particolare 755 Registro Generale 998
Pubblico ufficiale GAMBERALE GABRIELE Repertorio 1203/1041 del 24/02/2010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato ¢lettronico

2. ISCRIZIONE del 18/03/2010 - Registro Particolare 166 Registro Generale 1153
Pubblico ufficiale GAMBERALE GABRIELE Repertorio 1204/1042 del 24/02/2010
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUG
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 139 del 2010

3. TRASCRIZIONE del 24/04/2023 - Registro Particolare 1278 Registro Generale 1545
Pubblico ufficiale UN.E.P. DEL TRIBUNALE DI ISERNIA Repertorio 145 det 30/03/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato eletironico

1
~
€

&
:

T
-
[
L
-
[=
g
«
o
<
o
[
0
o
-
[=]
T
&
g
i
z
£

T

I3
o
-
«
<
C
z
=
4]
u
<
u
a
<
g
&
=)

n
[
£
&
4

q

£
u
<
4
3
F3
<
£
=
a
o
=
=

Iy
[
£
1
H
£
L




Ufﬁuo Provmcmle d1 NERNIA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 17/09/2023 Ora 18:07:36

Pag. 1 - segue
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Ispezione telematica

Richiedente MRTNCL
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Inizio ispezione 17/09/2023 18:06:09
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 998

Registro particolare n. 755

Presentazione n. 8 del 05/03/2010

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NQTARILE PUBBLICO
Data 24/02/2010

Notaio GAMBERALE GABRIELE

Sede MONTENERO DI BISACCIA (CB)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica Sl

Altri dati

Numero di repertorio  1203/1041
Codice fiscale  GMB GRL 69L19 B519 1

Sono presenti nella sezione D parti libere relutive a sezione 4, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziah 1

Soggetti a favore 2

Soggetti contro |

Sezione B - Immobih

Unita negozialen. 1

Immobilen, 1

Comune 246 - CASTELPETROSO (1S)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 23

Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA FIUME

Piano 1

Particella 677
Consistenza 5,5 vani

Subalterno 7

N.civico 112
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Ispezione ipotecaria
Data 17/09/2023 Ora 18:07:36

Uftﬁi.cio.
Servizio di Pubblicita Immobitiare
Pag. 2 - Fine
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Inizio ispezione 17/09/2023 18;06:09
Tassa versata € 3,60

Ispezione telematica

Richiedente MRTNCL

Nota di trascrizione
Registro generale n. 998

Registro particolare n. 755 Presentazione n. 8 del 05/03/2010

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. |
Cognom
Natail
Sesso F

Nome —

Relativamente all'unite neqoe T reriddirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 172 Inregimedi SEPARAZIONE DI BEN!
Soggetton. 2 Ingualitadi  ACQUIRENTE z
Cognome_ . Nome,

Nato il

Sesso AUIce jisecie
Relativamente all'unito M e dirittodi  PROPRIETA'
Perlaquotadi 172 Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI

Contro

Soggetto n.
Cognoma
Natoil
Sesso M _ B

Relativamente all'unita ‘ er il diritto di PROPRIETA'
Perlaquotadi 111 fnregimedi BENE PERSONALE

Q ERNIA ()

Nome jilaes

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che st ritiene utile indicare af fini della pubblicita immobiliare

QUANTO SOPRA VIENE VENDUTO A CORPO, NELLO STATO DI FATTO E DIDIRITTO IN CUI ATTUALMENTE
SITROVA, CON TUTTE LE PERTINENZE, ACCESSIONI E OGNI ACCESSORIO, NONCHE' CON GLI INERENTI
ONELRI E SERVITU' ATTIVE E PASSIVE A TUI'T'OGGI LEGALMENTE ESISTENTI E CON LA COMPROPRIETA'
PRO-QUOTA DELLE PARTI COMUNI DELLINTERO FABBRICATO COME PER LEGGE E PER DESTINAZIONE.
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Ispezione ipotecaria

Utiicio Provinciale di ISERNIA - Territorio Data 17/09/2023 Ora 18:07:36
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 1 - segue
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Ispezione telematica
Inizio ispezione 17/09/2023 18:06:09

Tassa versata € 3,60

Richiedente MRTNCL

Nota di iscrizione
Registro generale n. 1153

Registro particolare n. 166 Presentagione n. 19 del 18/03/2010

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 24:’02!2010

Notalowss "GAYMERALE GABRIELE

Sede MON ANERO DI BISACCIA (CB) Q

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca 0. del riyilegio [POTECA VOLONTARIA
DerNiteda - -~ “%% 0168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Capitale €83.23794 ) Tasso interesse anno 2 4? 8%  Tasso interesse sq
Interessi - Spese - o Totale € HAHR0.00
Importivariabili 81 Valuta estera - omma iscritta da aumentare Qutomaticamente  SI
Presenza di condizione risolutiva - Durata 20 anni
Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico Sl

Altri dan

Forma ita dx mfer:mento
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezt

Mscrizione  Numero dgeglstro particolare
e A; sezione B, seriohe

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. |

Comune (246 - CASTELPETROSO (I8}
Catasto FABBRICATI _
Sezigne urbuna - Foglio 23 Particella 677 Subalterno 7
Natura A2 - ARITAZIONE DI TIPO Consistenza 5,5 vani

CIVILE
Indirizzo VIA FIUME N.civico 112
Piano 1
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Pr Data 17/09/2023 Ora 18:07-36

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 2 - segue
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lIspezione telematica
Inizio ispezione 17/09/2023 18:06:09

‘Tassa versata € 3,60

Richiedente MRTNCL

Nota di iscrizione
Regisiro generale n, 1153

Registro particolare n. 166 Presentazione n, 19 del 18/03/2010

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. | Inqualitddi  CREDITORE IPOTECARIO
Denominazione o ragione sociale  BANCA POPOLARE DI ANCONA SOCIETA' PER AZIONI
Sede JEST (AN) '
Codice fiscale 00078240421 Domicilio ipotecario eletto -
Relativamente all'unita negozialen. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Perla quota di 1/1

Contro

Soggetton, |
Cognom
Nata il
Sesso F Codice fiscale

Relativamente alt'unite ™ Fildirittodi  PROPRIETA!
Perlaquotadi 172 Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI

Soggetton. 2. DEBITORE [POTECARIO

DEBITORE IPOTECARIO

Nome

Cognome Nome
Natoil " _
Sesso M Codice fisca
Relativamente all'unitd ToTPer divitto di . PROPRIETA'
Periaquotadi 172 Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui ¢ sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati {ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

A RETTIFICA DI PRECEDENTE NOTA DI ISCRIZIONE DEL § MARZO 2010 N.139 FORMALITA' IN CUI PER
ERRORE E' STATO MESSO CHE L'MMOBILE S| TROVAVA IN ISERNIA ANZICHE' A CASTELPETROSO. LA
SOMMA CAPITALE MUTUATA DOVRA' ESSERE RESTITUITA DA PARTE DEI "MUTUATARI", CHE AL
RIGUARDO ESPRESSAMENTE SI IMPEGNANQ, ENTRO 240 (DUECENTOQUARANTA) MESI DA OGG,
MAGGIORATA DEGLI INTERESSI MATURANDI, CALCOLATI COME DI SEGUITO INDICATO, MEDIANTE: -N.
RO 240 (DUECENTOQUARANTA) RATE MENSILI POSTICIPATE DI AMMORTAMENTO, CIASCUNA
COMPRENSIVA DI CAPITALE ED INTERESSI, DETERMINATE SECONDO IL, METODO DI AMMORTAMENTO
"ALLA FRANCESE". TUTTE LE RATE DI CUI SOPRA SCADRANNO OGNI MESE NELLO STESSO GIORNO DI
CALENDARIO IN CUI VIENE SOTTOSCRITTO IL. PRESENTE ATTO. QUALORA L'ATTO SIA SOTTOSCRITTO
NELL'ULTIMO GIORNO DEL MESE, LE RATE DI CUI SOPRA SCADRANNO SEMPRE IL GIORNO DELLA FINE DI
OGNI MESE DI SCADENZA DELLE RATE STESSE ANCHE SE NON COINCIDENTE CON IL GIORNO DELLA
STIPULA, LE PRIME NRO 12 (DODICI) RATE SARANNO REGOLATE AL TASSO FISSO ANNUO NOMINALE
DEL 2,450 (DUE VIRGOLA QUATTROCENTOCINQUANTA)%, CALCOLATO IN BASE ALL'ANNQ CIVILE; LE
RIMANENTIN.RO 228 (DUECENTOVENTOTT(O) RATE MENSILI CALCOLATE SUL CAPITALE RESIDUO CHE
RISULTERA' AL TERMINE DEL SUDDETTO PRIMO PERIODO A TASSO FISSO, SARANNO REGOLATE AD OGNI
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f -} ntrate . Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di ISERNIA - Territorio Data 17/09/2023 Ora 18:07:36
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 3 - segue
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Ispezione telematica
Inizio ispezione 17/09/2023 18:06:09

Tassa versata € 3,60

Richiedente MRINCL

Nota di iscrizione
Registro generale n. 1153

Registro particolare n. 166 Presentazione n. 19 del 18/03/2010

RATA E PER CIASCUN PERIODO TEMPORALE AL QUALE QUESTA SIRIFERISCE, MAGGIORANDO DI 2,200
(DUE VIRGOLA DUECENTO) PUNTI PERCENTUALI PER ANNO {"SPREAD") I, PARAMETRO DI
INDICIZZAZIONE PATTUITO, RAPPRESENTATO DALLA MEDIA ARITMETICA SEMPLICE DELLE
QUOTAZIONI DEL TASSO EURIBOR (EURO INTERBANK OFFERED RATE, IN BREVE "TASSO EURIBOR")
EURIBOR 3 MESI (360) ) DEL MESE IMMEDIATAMENTE PRECEDENTE LA DECORRENZA DELLA RATA. ATAL
FINE: - S CONSIDERERANNO LE QUOTAZIONI DEL TASSO EURIBOR RILEVATE DAL COMITATO DI
GESTIONE DELL'EURIBOR (EURIBOR PANEL STEERING COMMITTEE), DIFFUSE SUL CIRCUITO REUTERS
ALLA CORRISPONDENTE PAGINA E PUBBLICATE IL GIORNO SEGUENTE SUL QUOTIDIAN] "IL SOLE 24 ORE"
/0 "MF/MILANO FINANZA". IN CASO DI DIFFORMITA' TRA IL VALORE RILEVATO DAL
SUMMENZIONATO COMITATO DI GESTIONE ED IL VALORE PUBBLICATO DAI QUOTIDIANI SOPRACITATI,
S DOVRA' CONSIDERARE LA QUOTAZIONE RILEVATA DAL COMITATO DI GESTIONE; - LA MEDIA
ARITMETICA SARA' CALCOLATA CON ARROTONDAMENTO Al CINQUE CENTESIMI SUPERIORI; - STFARA'
RIFERIMENTO ALLA MEDIA ARITMETICA DEL MESE IMMEDIATAMENTE PRECEDENTE LA DECORRENZA
DELLA RATA QUALUNQUE SIA LA PERIODICITA' Di PAGAMENTO DELLE RATELAD ESEMPIQSE LA RATA

DECORRE AMEARTIRESHE, MESE DI AGOSTO, INDIPENDENTEMENTE DALLA § S HE
POTREBBE ESSERE MENSILE, TRIMESTRALE O ALTRD, ST APPLICHERA EDIDETMESIAP! LUGLIO).
OGNI VARIAZIONE DELLA MISURA DEL TASSO D'INTERESSBEFFE VIRTU' DELLA REGOLA

APPENA DESCRITTA COMPORTERA' LA RIDETERMINAZIONE DELLTIMPORTO DELLE RATE DI RIMBORSO
DEL DERITO RESIDUO IN LINEA CAPITALE, SULLA BASE DELLE NUOVE CONDIZIONI DI TASSO, DEL
DEBITO E DELLA DURATA RESIDUI DEL MUTUO. TALE RIDETERMINAZIONE SARA' EFFETTUATA SECONDO
LE MiggsIMERBGGHPMEGUITE PER LA DEFINIZIONE DEL PIANO DI AMMOR RGRIE Ll

PRESEWTE CONTRATTO, TERMO RESTANDO IL NUMERO DELLE RATE E LE RELATFIVE’ $ZE GIA'

b ATTUITE. AL SENSI DELLA NORMATIVA VIGENTERQENATERIA D] TRASHERIM7 A BANCARIA, SIPRECISA
CHE L'ULTIMO VALORE ASSUNTO DAL PARAMETRC SOPRA INDICATO E' PART'A 0,700 (ZERO VIRGOLA
SETTECENTO}% IN OGNI CASO IL TASSO ANNUO NOMINALE NON POTRA’ SUPERARE 1L 5,500 (CINQUE
VIRGOLA CINQUECENTOY%. E' CONCESSO Al "MUTUATARI IL DIRITTO DI RECEDERE DAL CONTRATTO.
INTAL CASO LA LIQUIDAZIONE DEL RAPPORTO, DERIVANTE DALLO SCIOGLIMENTO ANTICIPATO DEL
CONTRATTO, AVVERRA' ALLE CONDIZIONI ECONOMICHE IN VIGORE ALLA DATA DEL SUO VERIFICARSIE
COMPORTERA' LA CORRESPONSIONE A FAVORE DELLA "BANCA" DI UNA SOMMA, A TITOLO DI PENALE
PER CSTINZIONE. ANTICIPATA, PARI AL: - 3,000 (TRE VIRGOLA ZERO ZERO ZERO) % DEL CAPITALE
RESTITUITO ANTICIPATAMENTE, QUALORA IL RECESSO AVVENGA ENTRO IL DECIMO ANNO DAL
MOMENTO DELL'EROGAZIONE -1,500 (NUMERQ ERRATO) % DEL CAPITALE RESTITUITO
ANTICIPATAMENTE, QUALORA IL RECESSO AVVENGA DOPO IL DECIMO ANNO DAL MOMENTO
DELLEROGAZIONE E' ALTRES! CONCESSA Al "MUTUATARI" LA FACOLTA' DI EFFETTUARE RIMBORSI
PARZIALLE ANTICIPATI DEL CAPITALE, ANCHE IN MOMENTI DIVERSI RISPETTO ALLE SCADENZE DELLE
SINGOLE RATE E COMUNQUE NON PRIMA DEL PAGAMENTO DELL'ULTIMA RATA DELLEVENTUALE
PERIODO Di PREAMMORTAMENTO, CORRISPONDENDO ANCHE IN TALI CAST ALLA "BANCA" UNA
SOMMA. A TITOLO DI SPESE PER RIDUZIONE FINANZIAMENTO, NELLA MISURA E ALLE CONDIZIONI
SOPRA SPECIFICATE PER IL CASO Di RECESSO. TAL] RIMBORS] PARZIALI ANTICIPATI COMPORTERANNO
LA RIDUZIONE DELLIMPORTO DELLE RATE SUCCESSIVE, FERMO RESTANDO IL NUMERO E LE SCADENZE
DELLE STESSE. QUALORA AL PRESENTE MUTUO SIA APPLICABILE LA DISCIPLINA DI CUI AGLI ARTICOLL7
ED 8 DEL D.L. 31/01/2007, N.7, CONVERTITO CON MODIFICAZIONI NELLA LEGGE 40/07, NESSUN
COMPENSO NE' ALTRA PRESTAZIONE A FAVORE DELLA BANCA SARANNO DOVUTI DAI MUTUATARIIN
CASO DI ESTINZIONE ANTICIPATA, TOTALE O PARZIALE, DEL MUTUO O DI SURROGAZIONE PER
VOLONTA' DELLA STESSA PARTE MUTUATARIA. IN CASO DI RECESSO E IN CASO DI CESSAZIONE PER
QUALSIASI CAUSA DEL CONTRATTO, LA BANCA PROVVEDERA' A ESTINGUERE IL RAPPORTO ENTRO 12
(DODICT) GIORN] LAVORATIVI. TALE TERMINE DECORRE DAL MOVMENTO IN CUTIL CLIENTE HA ESEGUITO
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Ispezione ipotecaria
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Inizio ispezione 17/09/2023 18:06:09
Tassa versata € 3,60

Ispezione telematica

Richiedente MR TNCL,

Nota di iscrizione
Registro generale n. 1153

Registro particolare .~ 166 Presentazione n. 19 del 18/03/2010

IL RIMBORSO DEL MUTUO E HA ADEMPIUTO A TUTTE LE ALTRE RICHIESTE DELLA BANCA
STRUMENTALI ALL'ESTINZIONE DEL RAPPORTO. FERMA LA FACOLTA' PER A "BANCA" DI AVVALERSI
DELLA CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA PREVISTA ALL'ART. 5 DELLE “NORME GENERALI", NEL CASO DI
RITARDATO O MANCATO PAGAMENTO ANCHE DI UNA SOLA RATA E COM UNQUE SLTOGNI SOMMA
CONTRATTUALMENTE DOVUTA DAI "MUTUATARI", ANCHE IN CONSEGUENZA DI RISOLUZIONE O
DECADENZA DAL BENEFICIO DEL TERMINE, MATURERANNO A CARICO DE! "MIUTUATARI" STESSL A
DECORRERE DALLA DATA DI SCADENZA E FINO AL MOMENTO DEL PAGAMENT O, GLTINTERESSI DI MORA
NELLA MISURA ANNUA PART AL TASSQ APPLICATO AL MUTUO, MAGGIORATO DI DUE PUNTI
PERCENTUALL FERMO RESTANDO CHE LA MISURA DI TALT INTERESSL, NEL MOMENTO IN CUI ESSI SONO
PROMESSI O COMUNQUE CONVENUTI, NON POTRA' MAI ESSERE SUPERIORE AL LIMITE FISSATO Al
SENSI DELL'ART, 2, COMMA 4, DELLA LEGGE 7/3/1996 N. 108, DOVENDOSI INTENDERE, IN CASO D]
TEORICO SUPERAMENTO DI DETTQ LIMITE, CHE LA LORO MISURA SIA PARI AL LIMITE MEDESIMO. SU
QUESTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. L'ACCETTAZIONE DELLA
PROPOSTA DFMUTUO DOVRA’ RITENERSI CONOSCIUTA DALLA "BANCA" NEL MOMENTO IN CUI VERRA'
SOTTOSCRITTO L'ATTO PUBBLICO DA PARTE DEI "MUTUATARI" DINANZI AL NOTAIQ, PRESSO IL CUI
STUDIO, SOLQ A TALE SPECIFICO FINE, LA "BANCA" HA ELETTO DOMICILIO. I "MUTUATARI" A LORO
VOLTA ELEGGONO DOMICILIO NELLINDIRIZZO INDICATO ALLINIZIO DEL PRESENTE ATTO. AGL! EFFETTI
DELL'ART, 2839 COD.CIV, ST CONFERMA L'ELEZIONE DI DOMICILIQ DELLA "BANCA® IN ISERNIA PRESSO
LA BANCA POPOLARE DI ANCONA, VIA DANTE ALIGHIER, 25 SI CHIEDE CHE AL PRESENTE ATTO
NONCHE' AGLI ATTI E FORMALITA' CONSEGUENTI VENGANO APPLICATE LE AGEVOLAZIONI FISCALI DI
CUI AL D.P.R. 29/9/1973 N, 601.
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. 3 Ispezione ipotecaria
Ufficio Provmc:lale ch ISERNIA Territorio Data 17/09/2023 Ora 18:07:37
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Ispezione telematica
Inizio ispezione 17/09/2023 18:06:09

Tassa versata € 3,60

Richicdente MRTNCL

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1545

Registro particolare n. 1278 Presentazione n. 13 del 24/04/2023

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 30/03/2023 Numero di repertorio 145
Autoritd emittente UN.E.P. DEL TRIBUNALE DI ISERNIA Codice fiscale 800021 10940
Sede ISERNIA (IS)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Deserizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri datt

Sono presenti nella sezione D partt libere relative a sezione A, serione B, sezione C
Richiedente ST. LEGALE AVV MENGHINI
STEFANO
Codice fiscale MNG SFN 73P29 D653 K
Indirizzo  VIA A, APPIANI N, 7 - MILANO - 20121

Dati rieptlogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1
Comune (246 - CASTELPETROSO (I8)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 23 Particella 677 Subalterno 7
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consisteniza 5,5 vani
CIVILE
Indirizzo VIA FIUME N.civico 112
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Inizio ispezione 17/09/2023 18:06:09
Tassa versata € 3,60

Ispezione telematica

Richiedente MRTNCL

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1545

Registro particolare n. 1278 Presentazione n. 13 del 24/04/2023

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. | In qualita di FAVORE
Denominazione o ragione sociale  GROGU SPV SR.L.

Sede CONEGLIANO (TV)
Codice fiscale 05197150260
Relativamente all'unitd negoziale n. I Per i diritto di  PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/
Contro

Soggetton. 1
Cognom
Nato il
Sesso M Codice fiscale

Relativamente allunitd
Perlaquotadi 12

Soggetto n.

In qualita di CONTRO

Nome

er il dirittodi  PROPRIETA'

Nome ]

Sesso F Codice fiscale
Relativamente all'uniid e e © Perildiritodi  PROPRIETA
Perlaquotadi 172

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

SI PRECISA CHE NEL PRESENTE ATTO LA GROGU SPV SRL E' RAPPRESENTATA DAL LA SUA
PROCURATRICE INTRUM ITALY S.P.A, CON SEDE MILANO C.F.1031 100096 1***S] ESONERA IL
CONSERVATORE DEI REGISTRI IMMOBILIARI DA QUALSIAST RESPONSABILITA' IN MERITO.
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di ISERNIA Data 26/09/2023 Ora 20:31:40
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita immaobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T419467 del 26/09/2023

per immobile
Richiedente MRTNCI.

Dati della richiesta
[mmoebile : Comune di CASTELPETROSO (IS)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 23 - Particella 677 - Subalterno 8
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 26/09/2023

Elenco immobili
Comune di CASTELPETROSO (IS) Catasto Fabbricati

. Sggt};?ur sy %Foglio 0023 Particella 00677 Subalterno_\&

i. ISCRIZI®KE del’25/0%2020 - Registro Particolare 70 Registro Generale 91¥
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Di CAMPOBASYRepertorio 63:del30/6 700
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO B

Nota disponibile in formato elettronico
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Ufhcm Provinciale di ISERNIA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 07/11/2023 Ora 18:03:49

o)

Pag. 1 - segue

o]

Ispezione telematica

Richiedente MRTNCL

e B I T s Wil IS O I L L )
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Fa
T

Inizio ispezione ¢7/11/2023 18:03:35

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 911

Registro particolare n. 70

Presentazione n. 2

del 25/03/2020

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 31/01/2015

Altro soggetto TRIBUNALE DI CAMPOBASSO
Sede CAMPOBASSO (CB)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Numero di repertorio
Codice fiscale 80003

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE

63
900703

Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO

Capitale €122921,35 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 180.000,00

Presenza di condizione risolutiva - Durata

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Richiedente

Indirizzo  VIA OLMETTO, 17 - 20123 MILANO

Dati riepilogativi

Unita negoziali ¢ Soggetti a favore 1

-

Soggetti contro 3

ARCREAL ESTATE SPA PER CONTO
DIFINMOLISE SPA

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune C246 - CASTELPI:TROSO(IS)
Catasto TERRENI

Foglio 49 Particella 117
Natura T-TERRENO

Immobilen. 2

Comune C246 - CASTELPETROSO(TS)
Catasto TERRENI

Foglio 49 Particella 118
Natura T - TERRENO

Subalterno -
Consistenza 2 are 20 centiare

Subalterno -
Consistenza 2 are 50 centiare
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Ufficio Provinciale di ISERNIA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 07/11/2023 Ora 18:03:49

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richicdente MRTNCL

[l T K I O Wl O I ¥
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R YA

Inizio ispezione 07/11/2023 18:03:35

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n,

911

Registro particolaren. 70

Presentazione n. 2

del 25/03/2020

Immobilen. 3
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immokbilen, 4
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immabilen. 3
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 6
Comune
Cutasto
Foglio
Natura

Immobilen. 7
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 8
Comune
Cutasto
Foglio
Natura

Immobilen. 9
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 10
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 11
Comune
Catasto
Foglio
Nuatura

(246 - CASTELPETROSO (i)
TERRENI

49 Particella 119
T-TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (IS)
TERREN!

49 Particella 127
R - FABBRICATO RURALE

246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

55 Particella 33
T-TERRENO

246 - CASTELPETROSO (I8)
TERRENI

55  Particella 35
T-TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (1S)
TERRENI

55  Particella 503
T-TERRENO

246 - CASTELPETROSO (iS)
TERRENI

535  Particella 504
T - TERRENG

246 - CASTELPETROSO (I$)
TERRENI

55  Particella 571
T-TERRENQO

246 « CASTELPETROSO (1S)
TERRENI

57  Particella 202
T - TERRENO

246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

57  Particella 203
T-TERRENQ

Subalterno
Consisterzza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Conststenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

1 are 40 centiare

30 centiare

42 centiare

64 centiare

3 are 25 centiare

3 are 30 centiare

25 centiare

7 are 40 centiare

17 are 50 centiare
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Ispezione ipotecaria
Data_O?f 11/2023 Ora 18:03:49

Ufﬁcm Provmc1ale d1 [SERNIA Temtono

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 3 - segue
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T
IT. 1

Inizio ispezione 07/11/2023 18:03:35
Tassa versata € 3,60

Ispezione telematica

Richiedente MRTNCL

Nota di iscrizione
Registro generale n, 911
del 25/03/2020

Registro particolare n. 70 Presentazione n. 2

Immobilen. 12

Comune (246 - CASTELPETROSO (IS)

Cuatasto TERREN!

Foglio 57  Particella 204 Subalterne -

Natura T-TERRENO Consistenza 13 arc 60 centiare
Immobilen. 13

Comune C246 - CASTELPETROSO (IS)

Catasto TERRENI

Foglio 57  Particella 205 Subalterno -

Natura T-TERRENO Consistenza 4 are 50 centiare
Immobilen. 14

Comune €246 - CASTELPETROSO (1S)

Catasto TERRENI

Foglio 57  Particella 258 Subalterno -

Natura T-TERRENO Consistenza 1 are 60 centiare
Immobilen. 15

Comune (246 - CASTELPETROSO (IS)

Catasto TERRENI

Foglic 57 Particella 259 Subalternc -

Nuatura T-TERRENO Consistenza 59 centiare

Immobilen. 16

Comune C246 - CASTELPETROSO (IS}

Catasto TERRENI

Foglio 57  Particella 308 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 3 are 90 centiare

Unita negoziale n,

Immobilen, 1

2

Comune (246 - CASTELPETROSO (1S)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 48 Particella 464 Subalterno 6

Sezione urbana - Foglio 48 Particella 465 Subalterno 1

Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6 vani

POPOLARE

Indirizzo VIA GLICINIA, PIANQ T-1-2 N. clvico 87
mmmoouen. 2

Comune C246 - CASTELPETROSO (IS)

Catasto TERREN]

Foglio 41 Particella 210 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza I are 40 centiare
immoouen. 3

Comune C246 - CASTELPETROSO (IS)

Catasto TERRENI

Foglio 41  Particella 218 Subalterno -

Firmats Mo MARTIAO MG A Erencen Mo ADHDADCS € G A AL 54 3 Cariald aFFONA AR AT TR Al ~ T A frnfh Ta



Ufﬁcm Provmmale dl ISERNIA Territorio
Servizio di Pubblicita Immeobiliare

22 1L O

Ispezione ipotecaria
Data 07/11/2023 Ora 18:03:49

Pag. 4 - segue

Ispezione telematica

Richiedente MRTNCL

Tl
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b I e P A L W
AT T A Ua T

Inizio ispezione 07/11/2023 18:03:35
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n.

911

Registro particolaren. 70

Presentazione n.?2

del 25/03/2020

Natura
Immobilen. 4
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immabilen. 5
Comune
Catasto
Foglio
Natiura
Immobilen. 6
Comiine
Cuatasto
Foglio
Natura
Immobilen, 7
Comtine
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 8
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 9
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 10

Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. |
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 12

Comune
Catasto
Foglio

T-TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (I8)
TERRENI

48  Particella 450
T - TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

48  Purticella 460
T-TERRENO

C246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

48  Particella 467
T-TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (15)
TERRENI

54  Particella 440
T- TERREND

246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

59  Particella 130
T . TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (IS}
TERRENI

59  Particella 131
T-TERRENO

Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

1238 - SANTA MARIA DEL MOLISE (S)

TERRENI
21 Particella 163
T - TERRENQ

Subalterno
Consistenza

1238 - SANTA MARIA DEL MOLISE (IS)

TERRENI
21 Particella 414
T - TERRENO

Subalterno
Consistenza

1238 - SANTA MARIA DEL MOLISE (IS)

TERRENI]
24 Particella 419

Subalterno

89 centiare

1 are 20 centiare

4 are 40 centiare

13 centiare

58 centiare

1 are 90 centiare

2 are 40 ceniiare

4 are 60 centiare

2 are 10 centiare
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provmma]e di ISERNIA Terrltono Data (7/11/2023 Ora 18:03:49
Servizio di Pubblicita Immeobiliare

Pag. 5 - segue
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Inizio ispezione (7/11/2023 18:03:35
Tassa versata € 3,60

Ispezione telematica

Richiedente MRTNCL

Nota di iscrizione

Registro generale n. 911
Registro particolare n, 70 Presentazione n.2 del 25/03/2020

Natura T-TERRENOQ Consistenza 10 are 10 centiare
Immobilen, 13

Comune 1238 - SANTA MARIA DEL MOLISE (IS)

Catasto TERRENI

Foglio 21 Particella 422 Subalterno -

Nuatura T - TERRENO Consistenza 2 are 10 centiare
Immobilen. 14

Comune 1238 - SANTA MARIA DEL MOLISE {18)

Catasto TERRENI

Foglio 23 Particella 207 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 13 are 60 centiare
Immobilen. 15

Comune [238 - SANTA MARIA DEL MOLISE {IS)

Catasio TERRENI

Foglio 23 Particella 52 Subalterno 2

Natura R - FABBRICATO RURALE Consistenza -
Immoebilen, 16

Comune 1238 - SANTA MARIA DEL MOLISE (1S)

Catasto TERRENI

Foglio 23 Particella 55 Subalterno -

Nuatura T - TERRENQ Consistenza 22 are 50 centiare
Immobilen. 17

Comune 1238 - SANTA MARIA DET, MOLISE (1S)

Catasto TERRENI

Foglio 24 Particella 247 Subalterno -

Natura T-TERRENQ Consistenza 26 are 59 centiare

Unita negoziale n. 3

Immobilen. |

Comune C246 - CASTELPETROSO (1S)

Catasto TERRENI

Foglio 48  Particella 459 Subalterno -

Nutura T - TERRENQ Consistenza 4 are
Immobilen. 2

Comune C246 - CASTELPETROSO (1S)

Catuasto TERRENI

Foglio 54 Particella 435 Subalterno -

Natura T-TERRENO Consistenza 3 are 80 centiare
Immobilen. 3

Comune (246 - CASTELPETROSO (IS)

Catasto TERRENI

Foglio 61  Particella 235 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 8 are 30 centiare
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I'-fﬁcm Prdvmcmle d1 1S ERNIA Terr1t0r10
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 007/11/2023 Ora 18:03:49

Pag. 6 - segue

Ispezione telematica

Richiedente MRTNCL

T1 4
LU

1
=J1

Inizio ispezione 07/11/2023 18:03:35
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 911

Registro particolare n. 70

Presentazione n. 2

del 25/03/2020

Immobilen. 4

1 are 30 centiare

42 are 20 centiare

Comune (246 - CASTELPETROSO (18)

Catasto TERRENI

Foglio 61  Particella 237 Subalterno

Natura T-TERRENO Consistenza
Immobilen. 5

Comune 1238 - SANTA MARIA DEL MOLISE (IS}

Catasto TERRENI

Foglio 23 Particella 224 Subalterno

Ngtura T - TERRENO Consistenza
Unitd negoziale n. 4
Immobilen. 1

Comune (246 - CASTELPETROSO (1S)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 48 Particella 465

Natura F1 - AREA URBANA Consistenza

Indirizzo V1A GLICINIA

Piano T

Unita negozialen. 3

Immobilen. 1

Comune (246 - CASTELPETROSO (IS)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 38

Natura (6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE

Indirizzo VIA SANTUARIO

Piano T

Immobilen. 2

Comune (246 - CASTELPETROSO (IS

Cataste FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 38

Nuatura (6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE

Indirizzo VIA SANTUARIO

Piano T

Immobilen. 3

Comune (246 - CASTELPETROSO (IS)

Cutasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 38

Natura FI - AREA URBANA

Indirizzo VIA SANTUARIO

Piano T

Particella 746

Consistenza

Particella 746

Consistenza

Partig:et'!a
Consistenza

746

Subalterno 2

N.civico -

Subalterno 11
13 metri quadri

N.civico -

Subalterno 12

13 metri quadri

N. eivico -

Subalterno 17

N. civico -
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Ufﬁcm P;6Q1n01aie di ISERNTA Temtono
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 07/11/2023 Ora 18:03:49

Pag. 7 - segue

Ispezione telematica

Richiedente MRTNCL,

.
i, 1

A 100
L el v |

Inizio ispezione 07/11/2023 18:03:35
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registra generale n.

911

Registro particolare n. 70

Presentazione n.2

del 25/03/2020

Immobilen. 4
Comune
Catasto

Sezione urbana -

Natura
Indirtzzo
Plano
Immobilen. 5
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 6
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 7
Comune
Catasto
Foglio
Nuatura
Immobilen, 8
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 9
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 10
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen, 11
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen, 12
Comune
Catasto

C246 - CASTELPETROSQ (IS)
FABBRICATI
Foglio 38
FI - AREA URBANA
VIA SANTUARIO
T

(246 - CASTELPETROSO (15)
TERRENI

34 Particella 342
T-TERRENO

C246 - CASTELPETROSO (I$)
TERRENI

34 Particella 343
T-TERRENC

€246 - CASTELPETROSO (18)
TERRENI

34 Particella 344
T-TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

34 Particella 369
T-TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

34 Particella 372
T-TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (IS)
TERREN]

34 Particella 373
T-TERRENO

C246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

34 Particella 410
R - FABBRICATO RURALE

(246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

Particella 746

Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno 19

N. clvico -

5 are 10 centiare

Qare 40 centiare

8 are 50 centiare

4 are 70 centiare

67 centiare

3 are 90 ceniiare

2 are
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Ufﬁcm Provinciale di ISERNIA - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare

ke N 4

Ispezione ipotecaria
Data 07/11/2023 Ora 18:03:49

Fav

Pag. 8 - segue

Ispezione telematica

Richiedente MRTNCL

s L |
FITEER)

Ll oliCh
SO UL

Inizio ispezione 07/11/2023 18:03:35

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n.

911

Registro particolaren. 70

Presentazione n.2

del 25/03/2020

Foglio
Natura
Immobilen. 13
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Jmmobilen. 14
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 15
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 16
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 17
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 18
Comtine
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 19
Comune
Catasto
Foglio
Nuatura
Immobilen. 20
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 21
Comune
Catasto

34 Particella 411
R - FABBRICATO RURALE

(246 - CASTELPETROSO (I8)
TERRENI

34 Particellu 412
T-TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

34  Particella 416
R - FABBRICATO RURALE

(246 - CASTELPETROSO (I$)
TERRENI

34 Particella 495
T - TERRENQ

C246 - CASTELPETROSO {IS)
TERRENI

34  Particella 496
T - TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (IS
TERRENI

38  Particella 577
T-TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

49 Particella 278
T - TERRENO

246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

52  Particella 221
T - TERRENO

C246 - CASTELPETROSO (1S)
TERRENI

52  Particella 222
T - TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (IS)
TERREN]

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalierno
Consistenza

2 are 10 centiare

4 are 80 centiare

69 centiare

3are

4 are 50 centiare

| are

3 are 20 centiare

1 are 40 centiare

3 are 70 centiare
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Ufﬁcm Pfovmmale di ISERl\IA Tcrmorlo
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 07/11/2023 Ora 18;03:49

Pag. 9 - segue

L1720

Ispezione telematica

Richiedente MRTNCL
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Inizio ispezione 07/11/2023 18:03:35
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n.

911

Registro particolare n. 70

Presentazione n. 2

del 25/03/2020

Foglio
Natura
Immobilen, 22
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen, 23
Comune
Catuasto
Foglio
Natura
Immobilen, 24
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 2
Comune
Catasto
Foglio
Nuaturn
Immobilen. 26
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 27
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 28
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 29
Comune
Catasto
Foglio
Nutura
Immobilen, 30
Comune
Catasto

32 Particella 233
T-TERRENO

C246 - CASTELPETROSO {18)
TERRENI

52 Particella 291
T- TERRENQ

C246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

53 Particella 3

T - TERRENO

C246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

53 Particella 34
T-TERRENO

C246 - CASTELPETROSO (I8)
TERRENI

60  Particella 358
T-TERRENO

C246 - CASTELPETRQSO {18)
TERRENI

63  Particella 109
T - TERRENO

C246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

63  Particella 157
T - TERRENQ

(246 - CASTELPETROSO (JS)
TERRENI

63 Particella 212
T-TERRENQ

C246 - CASTELPETROSO (IS)
TERREN]

63  Particella 228
T - TERRENO

C246 ~ CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

I are 40 centiare

5 are 50 centiare

15 are 30 centiare

6 are 60 centiare

1 are 70 centiare

3 are 50 centiare

8 are 60 centiare

3 are 80 centiare

1 are 50 centiare
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Ufﬁc1o Prm)mc;aie d1 ISERNIA Terrltono

Ispezione ipotecaria
Data 07/11/2023 Ora 18:03:49

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 10 - segue

L B, e B I Wl N S .1
ILT TN Ul VY

Ispezione telematica

Richiedente MRTNC

Inizio ispezione 07/11/2023 18:03:35

Tassa versata € 3,60

L

Nota di iscrizione

Registro generale n.

Registro particolaren. 70

911

Presentazione n.?2 del 25/03/2020

Foglio 63 Particella 341 Subalterno -

Natura T-TERRENO Consisteriza 1 are 80 centiare
Immobilen, 3l

Comune (246 - CASTELPETROSO (1S)

Catasto TERRENI

Foglio 63  Particella 342 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 1 are 70 centiare
Immobilen. 32

Comune 246 - CASTELPETROSO (IS)

Catasto TERRENI

Foglio 63  Particella 7 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 6 are 50 centiare
Immobtlen, 13

Comune 1238 - SANTA MARIA DEL MOLISE (18)

Catasto TERRENI

Foglio 23 Particella 213 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 24 centiare
Immobilen. 34

Comune 1238 - SANTA MARIA DEL MOLISE (15)

Catasto TERRENI

Foglio 23 Particella 214 Subalterno -

Natura T-TERRENO Consistenza 91 are 40 centiare

Unita negoziale n.

Immabilen. |
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizza
Piano 1

Unita negoziale n.

Immobilen, 1
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizzo

6

(246 - CASTELPETROSO (I8)
FABBRICATI

- Foglio 23

AZ - ABITAZIONE DI T1PO
CIVILE

V1A FIUME

Particella 677 Subalterno 8

Consistenza 1 vani

N.civico 112

7

(246 - CASTELPETROSO (IS)

FABBRICATI

- Foglio 39 Particella 265
C3- LABORATOR[ PER ARTI E Consistenza
MESTIERI

VIA MAGNOLIA

Subalterno -
305 metri quadri

N.civico -

Piano T
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Uff' icio Provxnélale di ISERNIA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 07/11/2023 Ora 18:03:49

Pag. 11 - segue

Ispezione telematica

Richiedente MRTNCL

Inizio ispezione 07/11/2023 18:03:35
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 911

Registro particolare n. 70

Presentazione n.2

del 25/03/2020

Immobilen, 2
Comune C246 - CASTELPETROSO (IS}
Catasto TERRILNI
Foglio 59 Particella 265
Natura EU - ENTE URBANO
Immaobilen. 3
Comune C246 - CASTELPETROSO (1S}
Catasto TERRENI
Foglio 59  Particella 252
Natury T-TERRENO

Unita negozialen. 8

Immobilen. |
Comune C246 - CASTELPETROSO {Is)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 48
Natura Ad - ABITAZIONE Di TIPO
POPOLARE
Indirizzo VIA GLICINIA
Piano T-S1
Immobilen. 2
Comune C246 - CASTELPETROSO (IS)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Fogliv 48
Natura Ad . AB[TAZ]ONE DI TIPO
POPOLARE
Indirizzo VIA GLICINIA
Piano T-1
Immobilen. 3
Comune C246 - CASTELPETROSO {18)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 48
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE
Indirizzo VIA GLICINIA
Pilano S1-T
Immobilen. 4
Comune (€246 - CASTELPETROSO (IS)
Catasto TERRENI
Foglio 27 Particella Its
Natura T-TERRENO
Immobilen. 5
Comune C246 - CASTELPETROSO (I8)
Catasto TERRENI

Foglio

27  Particella 116

Subalterno -
Consistenza 18 are 70 centiare
Subalterno -
Consistenza 2 are 50 centiare
Particelfa 958 Subalterno -
Consistenza 1,5 vani

N. eivico -
Particella 428 Subalterno i
Consistenza 5,5 vani

N. civico 69
Particella 428 Subalterno 2
Consistenza 2.5 vani

N, civico 69
Subalterno -
Consistenza 9 are 90 centiare
Subalterno -
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Ufficio Provinciale di ISERNIA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 07/11/2023 Ora 18:03:49

Pag. 12 - segue

Ispezione telematica

Richiedente MRTNCI.

T
I,k

1 1054
L T i v

I |
U

Inizio ispezione 07/11/2023 18:03:35

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Regisiro generale n.

911

Registro particolare n. 70

Presentuzione n. 2

del 25/03/2020

Natura

Immobilen. 6
Comune
Catasto
Fogho
Natura

Immobilen. 7
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 8§
Comnune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 9
Comune
Catusto
Foglio
Natura

Immobilen. 10
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 11
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 12
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 13
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 14
Comune
Catasto
Foglio

T-TERRENO

246 - CASTELPETROSO (IS}
TERRENI

48  Particella 834
T-TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

48  Particella 835
T-TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

48  Particella 836
T - TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

48  Particella 837
T-TERRENG

246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

48  Particella 843
T- TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (18)
TERRENI

49 Particella 189
T-TERRENO

246 - CASTELPETROSO (1S)
TERRENI]

49  Particella 280
T-TERRENO

€246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

49  Particella 5
T-TERRENO

C246 - CASTELPETROSO (1S)
TERRENI
49  Particella 6

Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno

1(} are 90 centiare

50 centiare

1 are 18 centiare

50 centiarc

| are

1 are 92 centiare

04 centiare

5 are 30 centiare

4 are 50 centiare
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Uf’f' icio Provmmdlc cI1 ISF RNIA 1crr1t0r10
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 07/11/2023 Ora 18;03:49

Pag. 13 - segue

Ispezione telematica

Richiedente MRTNCL

a1 1 ra
LRI R A -l v

4

Inizio ispezione 07/11/2023 18:03:35
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n.

911

Registro particolare n, 70

Presentazione n. 2

del 25/03/2020

Natura

Immobilen, 15
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 1
Comune
Catasio
Foglio
Natura

Immobilen. 17
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 18
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 19
Comune
Catasto
Foglio
Nuatura

Immobilen. 20
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 21
Comune
Catasto
Foglio
Natury

Immobilen. 22
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immebilen. 23
Comune
Catasto
Foglio

T- TERRENO

C246 - CASTELPETROSO (1S)
TERRENI

52 Particella 165
T - TERRENO

(246 - CASTELPETROQSO (I8)
TERRENI

52 Particella 178
T- TERRENOQ

C246 - CASTELPETROSO {I8)
TERRENI

52 Partcella 179
T - TERRENQO

C246 - CASTELPETROSO (IS}
TERRENI

52 Particella 251
T~ TERRENO

C246 - CASTELPETROSO {I8)
TERRENI

52 Particella 297
T - TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

53 Particella 4

T« TERRENO

(€246 « CASTELPETROSO {I5)
TERRENI

54 Particella 457
T- TERRENO

C246 - CASTFLPETROSO(IS)
TERRENI

54 Particella 458
T-TERRENO

(€246 - CASTELPETROSO (1S}
TERRENI
55 Particella 410

Consistenza 4 are

Subalterno
Conststenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno

13 are 7{} centiare

& are 50 centiare

14 are 30 centiare

2 are 60 centiare

15 are 80 centiare

5 are 50 centiare

8 are 20 centiare

4 are 60 cenliare
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'Gfﬁcw Prbv inciale d1 ISERNIA Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 07/11/2023 Ora 18:03:49

Pag. 14 - segue

Ispezione telematica

Richiedente MRTNCL

11,

b ke B W AWl
LD S L Pl )

b LI e
T ULy

Inizio ispezione 07/11/2023 18:03:35
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n.

911

Registro particolaren. 70

Presentazione n.?2

del 25/03/2020

Natura

Immobilen. 24
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen, 25
Comune
Catasto
Foglio
Nuotura

Immobilen. 26
Comune
Catasto
Foglio
Nuatura

Immobilen. 27
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 28
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 29
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 30
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 31
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 32
Comune
Catasto
Foglio

T-TERRENO

246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

56 Particella 422
T - TERRENO

246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

56  Particella 436
T - TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

56  Particella 448
T-TERRENO

246 - CASTELPETROSO (18)
TERREN!

56  Particella 453
T - TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (185)
TERRENI

56  Particella 474
T - TERRENO

C246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

56  Particella 476
T-TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (18}
TERRENI

56  Particella 596
T - TERRENO

€246 - CASTELPETROSO (18)
TERRENI

56  Particella 90
T- TERRENO

(244 - CASTELPETROSO (18)
TERRENI
56  Particella 92

Consistenza 9 are 60 centiare

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Conststenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno

7 are 70 centiare

1 are 30 centiare

6 are 60 centiare

9 are 80 centiare

2 are 70 centiare

1 are 10 centiare

50 centiare

3 are 60 centiare
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Ufﬁmo Prdvinmale di ISERNIA Tem torio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 07/11/2023 Ora 18:03:49

Pag. 15 - segue

Ispezione telematica

Richiedente MRTNCL

Inizio ispezione 07/11/2023 18:03:35
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n.

911

Registro particolare n, 70

Presentazione n. 2

del 25/03/2020

Natura

Immaobilen. 33
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 34
Comune
Catasto
Foglio
atura

Immobilen. 35
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 36
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 37
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen, 38
Comune
Catasto
Foglio
Natiira

Immobilen, 39
Comune
Catasto
Foglio
Naturg

Immaobilen. 40
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immeobile n, 41
Comune
Cafasto
Foglio

T-TERRENO

C246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI]

56  Particella 94

T - TERRENQ

C246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI]

60 Particella 360
T - TERRENQO

€246 - CASTELPETROSO (1)
TERRENI

61  Particella 20
T-TERRENC

(246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

61 Particella 315
T-TERRENQ

€246 - CASTELPETROSO (IS}
TERRENI

63  Particella 396
T-TERRENO

C246 - CASTELPETROSO(IS)
TERRENI

63  Particella 397
T - TERRENQO

€246 - CASTELPETROSO (IS)
TERREN!

63  Particellu 504
T - TERRENO

C246 - CASTELPETROSO (18)
TERRIENI

63  Particelia 618
T-TERRENO

C246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI
63 Particella 619

Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno
Consistenza

Subalterno

1 are 40 centiare

70 centiare

85 centiare

8 are 20 cenliare

3 are 50 centiare

10 are 70 centiare

24 are 80 centiare

4 are 60 centiare
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Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 07/11/2023 Ora 18:03:49

Pag. 16 - segue

1
I 1

Ispezione telematica

1 1.0
=T

b s I I L T Wi B )
LY.L LT A W NV e

Inizio ispezione 07/11/2023 18:03:35
Tassa versata € 3,60

Richiedente MRTNCL

Nota di iscrizione

Registro generale n.

Registro particolaren. 70

911

Presentazione n. 2

del 25/03/2020

Natura
Immobilen. 42
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen, 43
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 44
Comune
Catusto
Foglio
Natura
Immobilen. 43
Comiine
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 46
Comune
Catasto
Foglio
Nutura
Immobilen. 47
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 48
Comune
Catasto
Fogtlio
Natira
Immobilen. 49
Comune
Catasto
Foglio
Nuatura

Unita negoziale n.

T- TERRENO

(246 - CASTELPETROSO (IS)
TERRENI

63  Particella 620
T - TERRENO

Subalterno
Consistenza

246 - CASTELPETROSO (IS}
TERRENI

63  Particella 621
T - TERRENO

Subalterno
Consistenza

[238 - SANTA MARIA DEL MOLISE {IS)
TERRENI

22 Particella 35
T-TERRENO

Subalterno
Consistenza

[238 - SANTA MARIA DEL MOLISE (1S)
TERRENI

22 Particella 34
T- TERRENO

Subalterno
Consistenza

1238 - SANTA MARIA DEL MOLISE (IS)
TERREN}

23 Particella 106
T-TERRENO

Subalterno
Consistenza

1238 - SANTA MARIA DEL MOLISE (IS)
TERRENI

23 Particella 11
T-TERRENO

Subalterno
Consistenza

1238 - SANTA MARIA DEL MOLISE (IS)
TERRENI

23 Particella 165
T - TERRENO

Subalterno
Consistenza

1238 - SANTA MARJA DEL MOLISE (IS)
TERRENI

23 Particella 415
T-TERRENQO

Subalterno
Consistenza

9

Consistenza 5 are 20 centiare

4 are 90 centiare

L are 70 centiare

17 are 30 centiare

7 are 90 centiare

50 are 20 centiare

11 are 40 centiare

10 are 20 centiare

8 are 70 centiare

e
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Ufticio Provinciale di ISERNIA - Territorio Data 07/11/2023 Ora 18:03:49

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 17 - segue
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Inizio ispezione 07/11/2023 18:03:35
Tassa versata € 3,60

Ispezione telematica

Richiedente MRTNCL

Nota di iscrizione

Registro generale n. 911
Registro particolare n. 70 Presentazione n.2 del 25/03/2020
Immobilen. | RN & |

Comune 1238 - SANTA MARIA DEL MOLISE (I8)

Catasto TERRENI

Foglio 24 Particella 162 Subalterno -

Natura T-TERRENO Consistenza 1 ettari 73 are 20 centiare
Immobilen. 2

Comune 1238 - SANTA MARIA DEL MOLISE (15

Catasto TERRENI

Foglio 24 Particella 163 Subalterno -

Natura

R -FABBRICATO RURALE Consistenza 23 centiare )

9 o
SeZione C- Soggeﬁl T

A favore

Soggetton. | Inqualitidi  FAVORE
Denominazione o ragione sociacle ~ FINANZIARIA REGIONALE PER LO SVILUPPO DEL MOLISE

Wy oLyt

| SR FINMOLISE SPA g
Sede ' CAMPDBASSO (CB) - BT
Codice fiscale 00365540707 Domfc’i’ﬁ-"_iﬁafe{éarfiiji"éiﬁﬁﬂ{?’-‘f-’t WSSO AVV, CIAFREI,

CHIARIZIA i1,
CAMPOBASSO

- Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

- Relativamente all'unitd negozidlen, 2 Per {l diritto di PROPRIETA'
Perlaquotadi 113

- Relativamente all'unitd negoziale .~ 3 Per il diritio di PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/6

- Relativamente all'unitd negozialen. 4 Per il diritto di PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/12

- Relativamente all'unitd negozialen. 5 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

- Relativamente all'unitd negoziale n. 6 Perildirittodi NUDA PROPRIETA’
Perlaquotadi 1/1

- Relativamente all'unita negoziale n. 7 Per il diritto di PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1

- Relativamente all'unité negoziale n. 8  Perildirittodi PROPRIETA'
Perfaquotadi 172

- Relativamente all'unitd negoziolen. S Per il diritio di PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/4

Contro
Soggetton. | Ingualitddi  CONTRO
Cognome
Nato il > @ CASTELPETROSO(1S)
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NI Ispezione i '
}%I’It rate pezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di ISE Data 07/11/2023 Ora 18:03:49
Servizio di Pubblicitéa Immobiliare

Pag. 18 - Fine
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Ispezione telematica
Inizio ispezione 07/11/2023 18:03:35

Tassa versata € 3,60

Richiedente MRTNCL

Nota di iscrizione
Registro generale n. 911

Registro particolaren. 70 Presentazione n. 2 del 25/03/2020

Sesso M Codice fiscale
- Relativamente all'unitanieg
Perlaquotadi /1
- Relativamente allunitd negozigle n. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 173
- Relativamente all'unita negoziale n. 3 Perildirittodi  PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/6
- Relativamente all'unita negozialen. 4 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1712
Soggetton. 2 Ingualitidi ~ CONTRO

el divitto di  PROPRIETA'

Nome

Sesso M Coduce fiscale !
- Relativamente all'unitd
Perla quotadi  1/1
- Relativamente all'unitd negozialen. 6 Perildirittodi  NUDA PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1
Soggetton. 3 ita di CONTRO
Cogno
Nato il :
Sesso M Codice fiscale
- Relativamente all'unita 7
Perlaquotadt 171
- Relativamente all'unitd negoziclen. 8  Perildirittodi PROPRIETA’
Perla quotadi  1/2
- Relativamente allunitd negozialen. 9 Perildirifftodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/4

dirittodi  PROPRIETA'

Nome

Per 1t diritto di - PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta ['ipoteca efo dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospeiti che si ritiene utile pubblicare)

CON RIFERIMENTO AGLI IMMOBILI DI CUI AL QUADRO 'B' ST PRECISA CHE LA P RESENTE {POTECA Sl
INTENDE ESTESA A TUTTE LE ACCESSIONI, ADIACENZE, PE RTINENZE, DIRITTI, SERVITU', PARTI
COMUNI
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ALLEGATO 4: DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

TRIBUNALE ORDINARIO DI ISERNIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI DI ISERNIA

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE ISCRITTA AL N. 08/2023 R.G. ESEC.

CREDITORE: GROGU SPV S.R.L.

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

CTU: DOTT. ING. NICOLA MARTINO
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRISUNALE ORDINARIO DI ISERNIA
SEZIONE ESECUZEONT IMMUOBILIARL D1 [SERNIA

IMMOBILE N.1 — FABBRICATO SITO IN CASTELPETRQOSO IN VIA FIUME N.112 (ATTUALMENTE 126/C)
RIPORTATO IN N.C.E.U. FOGLIQ 23 - P.LLA 677 — SUB 7 — CATEG. A2

L
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Vista esterna, praspetto sud-ovest

o AEATVTIRLA RN A Mo D

CTu Pag. 1di13
Dott. ing. Nicola Marting ;




R.G. Esec. N. 08/2023

F ORMNARIO 1 ISERNTA
ONE ESECUZEONT IMMUBHAARE 13 ISERNIA

Vista esterng, prospetto Sud-ovest, nord-est

Ty g ’
Pag. 2 di 13
Dott. Ing. Nicola Martina
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE ORIMNARKE DE ISERNLA
SEZIONE ESECUZMONI IMMOBILIARI DI ISERNIA

M/ AR D P ncinlde a8 AR AT OAOT N AN AT AnFanfh Te

N N S Al

Vista esterna, prospetto nord-ovest, nord-est :

CTuU Pag. 3di13
Dott. ing. Nicola Martino i




R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE ORPINARIC DI ISERNIA
SEZIONE ESECUZIONT IMMOBILIARS 1) [SERNIA

AQIIDADC™S S0 A R SA 2 Qaciaid AFFANAOARATON0AMAANA AT A aFamfnTa

Vista interna soggiorno-cucing

CTy Pag. 4 di 13
Dott. Ing. Nicola Martino
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE QRINARLG DL ISERNES
ZIONE ESECUZIONL IMMOBILARI D ISERNIA

4

Vista interna soggiorno-cucing

CTy Pag.5di13
Dott. ing. Nicola Martino
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE ORIINARIC DI ISERNIA
SEZIONE ESECUZIONT IMMOBILIART DT ISERNLA

Vista interna soggicrno-cucing

CTu Pag. 6di 13
Dott. Ing. Nicola Martino
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R.G. Esec. N. 08/2023

CTu
Dott, Ing. Nicola Marting

TIRIBUNALE QORDINARIO DI ISERNIA
SEZIONE ESECUZIONT IMMOBILIART £ TSERNEA

Vista interna Letto 1

Pag. 7 di13
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R.G. Esec, N. 08/2023

TRIBUNALE ORDINARIO DI ISERNIA
SELIONE ESECUZIONS IMMOBILIAIY B ISERNIA

L3R T Carinlde ofTNAAD A AT B RAANA w7 4 fe bl T

Vista interna Letto 1, WC 1

CTU Pag. 8di13
Dott. Ing. Nicola Marting
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R.G. Esec. N, 08/2023

CTu
Dott. Ing. Micola Martino

TRIBUNALE ORINNARIO DEISERNIA
ST2IONE ESECUZIONI IMMOBIEIARL T ISTRNIA

Vistg interna Letto 2, Letto 3
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE ORIMMARIO DI ISERNIA
SEAIGNE ESECUZIONT IMMOBILIARS 13T TSERNIA
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Vista interna vane sottotetto

CTU Pag. 10di 13
Dott. ing. Nicala Martino
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R.G. £sec. N. 08/2023

TRIBUNALE DRIMNARIO UEISERNIA
SELIONE PRECUZIONLIMMOBILIARL DIISERNIA

Vista interna vano sottotetto
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CTU Pag. 11di 13
Dott. Ing. Niccla Martino
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R.G. Esec. N. 08/2023

THIBUNALY ORIUNARIO I ISERNIA
SEZIONE ESECUZHONI TMMOBILEART D ISERNIA

Vista interna vano sottotetio

CTU Pag. 12 di 13
Dott. ing. Nicola Martino
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R.G. Esec. N. 08/2023

TIIBUNALY ORDINARKY DI TSERNIA
SLAIGNE BSECLZIONT PMMOBILTARE 18 ISERNIA

Vista interng vano sottotetto

CTu Pog. 13 di 13
Dott. Ing. Nicola Martino
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ALLEGATO 5: PLANIMETRIE STATO ATTUALE DEI LUOGHI

TRIBUNALE ORDINARIO DI ISERNIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI DI ISERNIA

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE ISCRITTA AL N. 08/2023 R.G. ESEC.

CREDITORE: GROGU SPV S.R.L.

DEBITORE ZR

PLANIMETRIE STATO ATTUALE DEI LUOGHI

CTU: DOTT. ING. NICOLA MARTINO
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PLANIMETRIA STATO DI FATTO
Scala 1:100

PIANO PRIMO
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DSSERVAZIONI:

OALLE ANALISI CONDQTTE £ DALLATTD D ACCETTAZIONE DI PROPOSTA
CONTRATTUALE DI MUTUO E DI COSTITUZIONE DI IPOTECA REG GENERALE 1153
- REG. PARTICOLARE 168 DEL 18/03/2010 REPERTORIO 1204/1042 DEL 24i02 2010,
MESSO A DISPOSIZIONE NEL FASCICOLO DELLESECUZIONE £ EMERSO CHE It
FABBRICATO SITQ IN CASTELPETROSO IN VIA FHUME N.112, RIPORTATO IN
N.C.EU. FOGLIO 23 - P.LLA 677 - SUB 7 - CATEG. AZ E UNITO DI FATTO Al FINI
FISCALI AL SUB 8 DELLA STESSA PARTICELLA,

PER ULTERIOR! BETTAGLI S| RIMANDA ALL'ALLEGATC D2 - ISPEZION CATASTALL
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FLANIMETRIA STATO DI FATTO

Scala 1:100

PIANO SOTTOTETTO
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ALLEGATOQ 6: DICHIARAZIONE $.U.E.-DOCUMENTAZIONE URBANISTICA

TRIBUNALE ORDINARIO DI ISERNIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI DI ISERNIA

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE ISCRITTA AL N. 08/2023 R.G. ESEC.

CREDITORE: GROGU SPV S.R.L.

DICHIARAZIONE SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA -
DOCUMENTAZIONE URBANISTICA

CTU: DOTT. ING. NICOLA MARTINO




COMUNE DI CASTELZETHOSQ PROT. N, 0005772 DEL 20-99-2023

COMUNE DI CASTELPETROSO

Co,  Fixe, BOUDZ2T0842 Tel. (0B85) 93713R Fax (QBEIS) 237674

Prot, n.

Castelpetroso, 20 Settembre 2023

Risposia alla nota

O

del 19/09/2023

SPETT.LE STUDIO TECNICO

ING. NICOLA MARTINO

VIA DOMENICO GUERRAZZI, 14
86079  VENAFRO ({s)

GGETTQ: Procedimento n, 09/2023 R.G.E. presso il Tribunale di Jsernia, - Immobile sito in

Castelpetroso alla Via Fiume, 112 - Foglio 23 part. 677 sub 7 — Rilascio
documentazione richiesta —.

;
“ o | ' . i . P
Con riferimento all'oggetto, si trasmeétte la docufmentazione richiesta.
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5772 DIT. 20-09-20Z3

(1Y

B

CRITELPETROSC PROT.

COMUNE D

COMUNE DI CASTELPETROSO

PROVINCIA DI ISERNIA

cad., Fisa. 80002270842 Tel. (0865} §$37131 Fax (0865} 937676

ESTRATTO DALLE NORME D'ATTUAZIONE

Sportello Unico Per L’edilizia

1L, RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO

VISTA la richiesta delllng. Nicola Martino (assunta al prot. 5623 del

14/09/2023) con studio in Venafro (I8} in Via Domenico Guerrazzi, 14, in
qualitd di Esperto nominato dal G.E. del Tribunale di lsemia, per {a procedura
eseeutiva immobiliare i 08/2023 promossa da Grogu Spv sr.l. centro Giancola
Antonello + 1, tendente ad oftenere la documeniazione interessante l'immobile
ricadenti in questo Comune, identifieati in catasto al foglio 23 ~ particelle 677
sub. 7:

VISTI gli afti d’ufficio;
CERTIFICA

¢he nell’archivio storico di questo ufficio, sono presgnii pratiche edilizie
interessante l'immobile innanzi indicate, come da documentazione allegata
comprendente:

a) Concessione edilizia n. 42/81 del 29/04/1983;

b) Blaborato grafico di progetio allegala alla C.E. n. 42/81;

¢) Decreto n, 426 del 21/03/1983 della Regione Molise di autorizzazione al
sensi dell'art, 18 della legge 64/1974;

che non sono presenti pratiche di condono edilizie, certificati di
agibilitd/abitabilitd e certificazione degli impianti;

Nell'archivio storico, inoltre, ¢ state rinvenuta una pratica edilizia non
completata nel suo iter - (Pratica n. 13/1990) -

che la destinazione urbanistica della particella sopra indicata ¢ la seguente:

Anbrovato son Dellbera della G.R. N, 45 DEL 20/01/2003 '

- FOGLIO 23 - PART. 677 8U. 7

ART.9-ZONA“ BT
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DEL 20-0%-2023

04acs772

.

ARETELPETROSG PROT.

(

OMUNE D1

Iy

a) B clagsificato zonn ™ B * 1} tessuto edilizio esisfente al meomento dell’ adozione del presente strotento urbanistion he shbia al%intermio delle aree
perimetracz.nelle planinetrie allegate naa densith edilizia non minere del 12,5% come per feege & che sin gld servit da strade ol altre. infrastrutiare,
Tale o & quindt destinsle il complotaments intensivy 2 fimzione prevaleniomentie residenziale,
b} In tale zona Pattivitd edilizia sard sivolte. alla conservagione ¢ ristowtiurazions delle fubbriche esistenti ivi cmprese by soproctevagzioni o gli
ampliamenti; I'stlivitd sard anche rivolta af completsmenty edilizio oon fnvediwmenyi i aver aicam libere. .
v) Consentita la demolizione & ricostaugions parzale ¢ tiale della volumelria csistentc sig per adusters | fabbiicati alls culratura i cui sl indice di
Tabbeicabilits prescrivio, sia per 'ndegnameonto strutturale ¢ distribotivo dei Gibbricati alle nuove esigenze.
d} Nl enso di retnatuzesione d iImmsbili esistenti paranno. zasere sonsentite Te chiostring per Vaerazione dei locali non abitabili { cucing. bagni,
ripostigh, ecc) e cavadi o cinne di ventifaviane con aspirazione formta per | seli bagni e potrano eisere mantetnts le allerze del vani esistent] BT
destinavione abitativa, commerciale, anlgionale, cic..
£} Perppni intervento inzoms B doveanng essereasserviie e seasenti preserzioni:

L Le caperure doveanno avene un sovrastants munto di Logole { eoppl, porfoghese, toseano) o df tastre di piten locule;

2. Gliaggetti ded bateosd & i sitri-clementi del fifo-det fabibricalo soie regotote dall*mt. 9 dol Regolamento Hidtiri,

3. U paremento extern delle faoidte dovrl esser in plews, cidoesiruzza-u visia, clementi prefabbricati o i mabha bastarda { intemaco) come 2

nuate . delle norme redwlive shla cona ™ A
4. biggli stipitl di vapi { gorde, baloond € fnestee) 8 fatio divieto dell*ust dei marmi sacedroidi o vivacements colorati. Saranna Sonseiit! clementi
di caleare.duro { Trant, waverting, cofean vac.) b arenarie;

£ Tuui pliintervenit in zona ™ B “ dovianne sssere beng ingeritl nel contesto urhane circosiante.
£y B congemita tn reatizzazione di aperture finestrate nel caso 4 distacco dai confine minore & 5 me previa suloitzdasione dol confinante che s
impegna, slirest, nel case di edificazione a rispettare un distoeco di wt. 10,dats parete finesbrata du lui sutorizznta, B cimsentita comungus
costruzione a confine, senzz obbligo di convendions éon i conlinaste, quanddBglibhricati esisienti Insistono s eonfind senza pered finestrate,
£ E' conseatia |n sopraclevazione fiie od un messioe di due plani i ed gt esistenti fino a raggiungere 'allineumento deflniter dal profils
wrbsnisticn dethy sehiera di cul fanio parte. Il profiin ¢ definio dal pinno stra : dalla linen paraliels #f piano steadale passante per § pisne di pronda
tlel Fabhrigit pidl elovatd 81 altezsa, corivngile non pud essere superala Volgls df ml 15,20, Tali interventi sons consentitl ned HAmil 4 densitd
fondiarte di § mefmg,
) In caso df sopraclevaziond =i sispettans i distacoli esistenti & se in Presen;
F4 (il 141,003, ]
i} Le-aree libere tra lott edificali o terminali i schiero circondate da slrade ¢
planovolumetrict di quelle-adificate, con Pubbligo perd di wispettare gli allii
definili & pante 7.
Uy | imtérm zoia * B ofirg ¢he vesare destinata u resideaze, pud consentine 4
caraers artigianale. con un numero Himitato di adder, purché siano assicurat
pubblici ¢ privals. 4
m} I possihile In realizzazione di interveist] edilind atel af siperamenta-delie barriere architettoniche e alla realizzazions, ove possibile, di mnorimesse
ai sensi dolla legpe n $22 del 24/453/1980.
n} [ distacehi da-strade pubbfiche seno quat determinasi dagh allineamiontd precostituiti Sugfl insedimment) existenti; ove non osistane possibibitd i
seguire tall allinedwsent < doved tispattare i1 disteced minimo presertto i mt. 2,50 dat ¢ighie sradale.
a} B prioritario nell'edificazione ¢ aella sopraelpvzivhe i risperto della legge 02/02/1974 1. 6§ ¢ yuccussive modifiche ed nggivmamend,

parch finastrate & rispetiang | Fstaechi fissati dall™ar. 9 del DA,

Vickie ( ol interclusi], passera essere edificate con gh stessi indic]
b sui fronli steadalt e rigpettare nefle allees: § fvani di gionda gome

2k gommercialh { bar @ gzt di limitata ontitd) e piccole aziende o
normie d| ipiene { dssenva di rumore, fumi ed odons molesti), uffici

1) Perinterventi di nuove costruziont sone stabilii { seewentl parsmetrieddtizi;
- indicy di fahbricabili fondiaria dun = 3,00 mesmg
= indice g wopeniury = 70 myimg
- allezzs msx = i3580 me
- numern dei piani . 3
- distgeco dai conting =  gegoluto 5,00 wmi
« indice doglt edifie: = agsolate 10,08 mt

-~ distaces da strade = aliincamento o 2,50
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Art. 8 ! s }
(PRESCRIZEONT SPECIALT) [
e il distaccom _Ez.umm...nnwwm strada comu e e e e e
inferiore s at. 2,500 .. — -

e nel ¢aso s5i esegue impiante di riscalds) e e
:ﬁo.nc_m_muncm alinentato gsia ottemperato )
m_mmﬁ.m,.ammmﬁo dalla legge 373/76 ¢ DUP.R. -
LT A e S e # sottoscritto si obblips aila esecwiione delle presta
m e [ zingi ed alla asservanza di tuite le prescriziont contemute
£ welfa w%nwi.Nu:nxnm«:nnn
e 4
m. - eevan anans addi . \ m% b -
O T ) IL COKCESSIONARIO

COMUNE Dy CASTELPETROSG

BRI BROT

29 aprile 1933

& siata afftssa per estratto all’albo pretorio in dara (1) .

i~
0
g
8
o
- 38
B
2
:
f'n

nr

¢ rimarrd pubblicata per quindic giothi consecutivi.

;.29 aprile 1283

Tl sottoscritto Messo Conmunale dichiara di aver oggi otificato copia della presente comcessione, i
i della legge 17 agosto 1542, n. 1158, e successtve modificazioni ed integrazioni, mediante consegna

i &_. [ hrthb?&.._: m\F\Sn\ﬁ

et
o
pa

fi Messo CommaLe
o 3 £

3 { _
v CASTELPETROSC i _
~ " COMUNE DI e m _,

FROVINCIA DI Joornis :

CONCESSIONE PER L'ESECUZIONE Di OPERE mU:._Nn.m
n® 42/81

. . ) IL SINBACO

30 %uba 1482

nazo a .Captelpetreso il nm.m.wm,mn . residente in ...Castel

Viste ia domandz in dats

, con [z quale viene richiesta la coucessions per la csecuzione del
riante alln concessione n® JB8/81 per la cosiruzione di un Febbricato per

laveri di
civile abitazione.—

LAY G
particellz n. .286,270.-

2 .
at 7 dak o

o al foglio n. .
Fiume

posta im . ST ITIETOT

[
R
@
-~
1]
[
o
]
3!
w
<
BESE?@‘D

7
Visto i progetto dei lavori allegato alla Amu:._mnmm stegsag

Visso i} parere dell’Ufficio Tecnico del Chmure n.

SR |+ B ©L.-: S — H
3.
Visio il parere dell'Ufficiale Sanitario n. 8.3 in darg . 21.12.198L s
o
Visto il nulla osta delf Assessorato Regle mmaonﬁﬁnmm WO 1 . R —— ;

Vista la documentazione prodotta ai find nhnw possesso dells qualifica di imprenditore agricolo, ai senst
dell"at. 9, 1° comma, lettera a) della Mmmmn 28-1-1977, n. 10;

Visio m parere 0. . oo . della OQEEWEE edilizia comunale espresso nella seduta del 23:32:198
Visti & nmmonEnnﬂ comunali di edilizia, Fmﬁnn ¢ polizia urbana;

4_\..:.5 il capo IV del titolo II della legge w.u agosto 1942, n. 1150 e la legpe & agoste 1967, n. 765,

Vista la legge 28 gennaio 1977, n. 10;

RTINO MIC

Viszo il nolla osta del Comando ?.oﬂnnﬁmn dei Vigili del fuoco n. Lindata . T
VISTD il Decrelo =o 428 del 21.3.1983 dell'Assessorato m:én&mam»unm mu Hmawnpw ai,

sensi deil'art. pm delia legpe 2.2, mﬁn n.64,~

e nronmietarin o Jdoauere i1 necsscavin tiksla alle canceccianas

Preso atto che il richiedents dichiara di e¥



DISPONE

- I
Arf, 1
{OGGETTD DELLA CONCESSIONE)

fepte = Lasteipetroso

E .
wcesss, alle condizioni appresso indicare e fatsi salvi :
d di terzl, Ja facolth di eseguire faveri di .. ¥ariante
& concessione n® 38/81 per costruzione di

fobbricato per civile abitazione in cata

al foglio 23 partt.263,267,534,266 ¢ 2701 e :
. CONTRIBUTD ZER IL RILASCIO D

ISR

EEL T

=

m.smo il progereo che st allega quele parte integrante del

=zobe Atto.

Art. 2
{A. CONCESSIGNE A TITOLO GRATUITO)

AREn BSem

Flrattandos] di caso previsto dalfare. 5, 1% cormms, let-
I

sa) d), e), £, g}, defla legge 28-1.1977, n. 10 la pre
t2 concessione & rilasciata a dtole aratvito.

r

FONTRIBUTO PER IL RILASCIY DELLA CONCESSIONE.
N VERSAMENTO DEI (OSTI DI URBANTZZAZIONE)

mm conuibnte che i concessionatio deve corrispondere
AE_.“” dellare. 3 e degli artt. 5, 6, 9, 1° comma, lettern
?, 2’ comma; 10 della legge 28 jp 1977, o 10 &
rminate nels misura di Lire wmqmw%am.i —

uHB»m&um&muﬂuﬁgnmaﬁnn«mwmo no_,_pa_aﬁo I..
i5 el 30.3.1578

St

7

H comcessionario, allatto della presente  Conceszione,
2 presso la Tesoretiz comunale la quota di L. 500,000
saseisneoo. TltivR agli oneri di whanizzazione xxsix

BTSSR R LXK,

Le 2 ol L. cinrenrinsenage v COIMisurata al
» difcostnuvione delle o deve essere corrispasta

il eoese det lavori od”al pid terdi entro 80 gior
i ultimezione depli sefssi mediante versamento presso
esoreria comun

A BATANZIA delieSElLiD AQSMPUNeNIc der suadett oned
il concessionarie contestuatmente al Shascio dells presente
concessione presta adeguats garamzia a mezzo di fidejus-
sionc DRSWAERsn. 120,378, defltAse2Tirrena.e pi=

odamxicutosvita. di-cfe. postale.di- £ 500,000

p

i R 2l I H oL NiLH

Lurbanizzazicne secondaria jpdicare o

parto della somma dovute e delie opere di urbanizzazione
eventualmente da eseguire direttaments, maggiorate Ji un
1erzQ, & precisapients a L,

IF mancatn versamento del conributo ed i trasferi
mento Telle aree nei tetmini comporta Ja
satzioni previste dal 1° comma dell’ars
23 genmado 1977, n. 10

Le quote afferent alle opere di
wssere oggetio di conguaghio nel caso
esccuriofie delle apere, interversy Ia
belle pardfnetriche regionali.

A CONCESSIONE
K &www.m

H contribufd che I concessionari¥deve corrispondere
o wrmine dell'sft. 3 ¢ degli aree. 5; 6579, 1° comma, ler
wera bl; 2, 2 cofims, 10 della [ genmaje 1977,
% 10 & determinat® nella misura di
4 notma della deliberazione del C
[ '~ [T

CON ESECUZIONE DIRETTA T
BL UREBANIZZAZIONE I

o comunale n.

1) concessionario si ¢bblips, nef vonfronti det Comune,
a zealizzare, contestudlmente all'esecuzione dei lavori con-
sentitl dalla presante Toncessione, e in base al progetio
allagaro quale parte iniegrante del prescrrc auo, la opere
di urbanizzazione primark ineremd i lavari stessi, e a
cedere al Comune entro il=....
le zetative aree, nonché 15 S

AlPatto del rilasdo della presente concessione ver
sz pressc la Tesorerin cffpunale ln somma i Lire
pef Iz esemzione delle restanti

‘opere di urbsubazione prisiarth, per quelle di arbanizzs.

zigne sccondaris ¢ per Ieequister delle relative aree.

La quota di L, . - .. Com-
misurata al costo di costruzione delle opere deve essere
corrisposta durante il corso dei lavorf ed a} pity rardi entro
60 giomni dalla vidmazione deghi stmst medianre versa.
mento presso Ja Tesoreria commpale =

A garameiz dell’esatto adempimento dei suddeed onexi
il concessionario contestualmente g} rilaseda dalls presente
concessione preste adepusta gearanzia s mee®d di fidejussiv-
1te Dancaria f. el .. =
rilascigea da =

Lammontate dellz garanzia cortisponde a&.mﬁbono
della somme dovate e delle opere i urbanizzazione even-
wualmente da eseguire diretramente, maggiosate di Tin tetzo,
¢ preci te 2 L. : u

H mancatFzemsmenss. dal.congribato ¢ il trasferimen-

" i lavorg;

70 gClETETEE-NS: tENTIDI COMPOLTA 1A SPPliceTIONE delie
sanzioni previsté =lal 1° comma dellect. i5 della cirate
legge 28 gennaie 157%_n. 10,

Le quote afferenti alficopere di whsnimazione potran-
1o essere oggetto di conguagitggl caso in cui, nel comso
di esecuzione delle opere, interverFE-Fapprovazions delle
tzbelie parametriche regionali. ==

. Art. 3
tOEBLIGH! E RESPONSAPTLITA’ DEL QONCESSIOMARIO

Nellsttuazione dei lavori devono essere osservate le
dispusizioni, e legai ed i regelamenti locali in vigore, non-
<ht le seguenti modalith esecutive:

~— 1 lavoti siano esegniti nelle forme e quanritd tie
portate nel progerto approvete; ) S

—- che siana sispettate le destinzzioni d'uso « le units
immobilinri individuate nel progetio stesso;

— che durance lo scavo delle fondazioni e comungue -

prima dell'inizio della costruzione dei musi in elevazions
& fatro obblipo all'fnteressato di richiedere, con apposita
domanda seritta, i traccismento in luoge delle Lnee pla-
nimetriche ed altimettiche stradeli, alle quali dovrd essere
uniforrzata. al nuove costrazions; dell*avvemuto supralfuo-
20 ¥ redattc apposito verbafe. Copseguentemente nelfe-
secuzione dell'opera devono essere rispettate le Hnee ple-
nircetriche ed altimerriche, wacciate in luogo, e conse-
ghate dell'incaricate del Comune.

J presente ateo di concessione deve rimanere de-

- positata nel cantiere di levoro sino ad avvensts oltima.
- adone defl’opera a disposizione degli Organi di controlle.

)
Nel cantiere deve essere affissa in vista af pubblico
una tabella chistatmerte leggibile nella quale sian indicati:

£} il nmme e cognome del concessionario & la indi
cazione della pubblica amministrazione dalia ma% dipands

2} i rome e cognome del progettisia = d
dei lavori;

3) ia Dittz (0 le Ditte} esecutrice dei lavoy

ditettore

ol errndnesar

kT
4} la data = il numero della presente ﬁcmnm&onﬂ
5) la destinazione d'usc e s unitt immolgliaci con-
sentite; m
a
6) data entro cui devono essere indsia nmh_mﬂmm i
lavori, come stabilivo nella presente concessiond,
T
M
=)
E' iroftre farto ohbligo al concessionario dfnotificare
ghi cstremi defla concessione alle Asiends erdiateici di
pubblici servizi (energia clewrics, telefonn, g, acqua)
a cul st fa richiesta per allscciamenti anche pifvvison o
riferiti a[Patrivits di cantiere o di fmpiand pagticolari,
o

Axt. 4
(OFPERE IN CEMENTO ARMATO)

HARTING MI

Gualora si intenda dare esecuzione a stemtdice in co-

Firmata

DEAly ArMAtd MdIczie fnel’at. | dedla lepge ¥ novembrs
1971, n. 1086, il costruttare & tenute all'gsscrvenze di
totte le norme contenutz nells menzionara legge od fn
particolare a provvedere alla denunciz all'ufficio del Ge-
nio civile di cuj allerr. 4, prims dell'inizio dei lavori.

Al rermine dei lavari le opere doveannn essere sotre-
poste al collaudo statico previsto dallart, 7 deBla succitara
legge e detto collaude doved cssere vidimaro daliufficic
del Genio civile per ottenere la dichisrazione i shita-
bilita e di agibilith della costruzions.

Qualora non sianc state sseguite opere in cemento
armato, deve essere presentata unjta aila domanda di ahi-
tebilitd, una dichiarszione con la guale ii direccre dei
laveri, o il costrumters attesti che nelle esecuzione dell’o-
pete a cui si riferisee |a presente concessione gon sono sta-
te attuate sTrRtture in Cemento armato.

Art. § :
(TERMINI DI INTZIO E DI ULTIMAZIONE DEF LAVORT
I Bavori debbono essere iniziati eniro . B0 BRA0 3)

dalls data della presente concessione ed ulimati” entro
e KB 44) and dalla stessa data,

Linosscrvanza dei predetti termini comporta la dera-
denzs defla concessione, cost come comporta lo stesso ef-
tetto 1'entrata in vigors di nuove previsioni urbanisiche,
con le quell la eoncessione stessa sia in contrasto, salve
che i lavor] siano stati iniziati e verigano completati entro
ue anni dalla date & inizio.

Qualora i lavori non stane ultimati nel rermine stabic
lito il concessionstio deve presentare istanza diretia =d
OItenere una nuovi concessione: in tal caso la nuova cone
cessione concerne ia parte non ultimera

LVinizio dei lavori deve essere denuncisto dal titolare
delfa concessione a mezzo. di apposite modulo & deve e
sexe oonstatato mediante sopralluoge de parte di un’ fus-
ziomaric dell'Ufficio teenice comutrale che ne redige sppo-
sito verbale, )

Dot del pard essere deounciats dal titolare Iz dara
dell'avvenuta ubtimazione dei Jayori,

Il Comune si riserva, comonque, fa facolta di richie-
dere tea Paliro § seguentt documenti:

~ i contrawii di appalto o di prestazioni di opera in
econaumia regolarmente registrat;

— Y denunce all'UHicio provinciale Fnail da parte
delle ditre esecutrici.

(1) Massimo entre un znpe.
[4) Massimo enuo e anni feon eventwale ectezione prevista
al 3 comma deil'mt 4 della bepee 2820977, o, 1
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M.

COMURE DI CASTELPRETRUOSS PROT.

Molise e

Assessorato HedlBg e alFibanistics
Assetto del T#lfbrio e Trasporti ;

pros n, 431 4

Risp.al foglion. . ...

del L

Dgecttn;  Legge 2-2-1974, n. 64 e DD. MM, 3-3-1975 - A utaorizzasionse per o wostruziene
di ta fabhbricaio ad use civile abitazione

O G.d, .. e - e
i7 b mnssokoax, 1oc.Guasto o det Comune di Castelpetrosg

Ditta:

Al COMUNE i

a

CASTELPETROSO
ji j i“. 3 Alla !372’*.?{34
W “
j ‘iE....a
J
N g =T CASTELPETROSO. .. . .

Si trasmetie il decrete dell’ Agssssore all’ Urbanistican. &34 B ... indata

con il quale viene concessa Vautorizzazione rilasciata ai sensi dell’art. 18 della legge n. 64, unitamen-
te a copia del pregeitd debitamente vistato affinche codesto Comune provveda a ricavarne gl estre-
i da annotare nel regisire di cui alio art, 19 detla stessa legge n. 64 e quindi a consegnare i} tutto alia
ditta interessata,

A suo tempe @ su richiesta della Ditta sard rilas ciato da questo Assessorato il certificato dicul
all’art. 28 della legya succitata attestante la rispondenza dell’opera alle norme antisismiche, all’esibi-
zione det gquale & subordinato it rilascio della licenza di abitabilita da parte di codesto Comune.

Con Poccasione si invita la Ditta interessata a voler comunicare il nome e la residenza del pro-
getuista, del diretiore dei lavori e dell'appalitatorz, ovvero se 1 lavori verranno eseguiti in economia

diretta, giusta quanic disposto dall’art, 17 della legge n. 64,

} _ L’ ASSESSORE
W.B. Ltoriginale e net copia 4zl progebio,
unitaments 2 n.t copla del Dsoreio, P & a.(;_;
dovranan esfer: notifleatl 2lla Dibts TE(LLU |
interesants. i

Cirmmate M MABRTIRA RMIETH A Emacen Na ARTIBARE™ T D A M ™A 7 Cariold AAFANAQARSTEI0TRMNaN A7 Aafe iR Ta
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DEL Z0-08-2023

0005772

N,

COMUNE DI CASTELPETROSC PROT.

VIRTO

73
Decreto n, . g W

GHGETTO: Legpe 2.2.74 0,64 -« Art,18 - Tttt

Comune di ' Castelpetrosc : Autorizeazions all'inizie dei

laveri 41 coszsruzinhe 41 un fabhricako in o.a.

VISTA 1'istanza in data  17,5.89 con la guale la Ditha indicata in oggetto

chigde 1'antorizzazions allfimizio deilavory di_costruzions di_un Fabbmicato

in ¢.a.

VISTA 1z legpe 2 febbralo 1974, n.64

VISTI & ON.MM. 3 marso 1875

WIETA La lappe regionale n,19 del 14.7,1979;

VIZTD 11 Decreto n.l%15 dell'1),B,1%78 del Presidents della Giunta Regionale;

VATV 1l progette redatto  dall'ing COLARICOTS Antonis del 15,12.81

¢ vistate in data 10.2.83 ' ai sensil delltart. i dells legge 2.2.1874
.G
VISTA lu concessizneg egdilizia rilasciata in data =

22,12.81

VISTA 21, 7,105810 ress edesouliva 11 27.8.81

prot.n. 323723158

A%y .
=y

VISTA 1o relazione ilstruttoria in data  10.2.83

HECRETA

ARTLLY La dittd fautordizzata ai sensi dell'art. 18 della leunge

L2.2.74 084, ail indziapre 1 lavori di costruzione di un Fabbricato per civike

abitazione in c,a., da ervigersi in, loc.Guasto del Comune di Castelpetroso, in

sonformitd al progetio redatto in data 15,12.81 dall'ing,COLARICCIO Antonie

e vistoté in data 10.2.87 ai sensi dell’art;i8 della leppe 2,2.74 n,84 & dol n

d
;
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{H}0E772 DEL

M.

PETROSD PROT.

2TEL

CA

COMONE DL

ART .2

ART.3)

ART.6}

ART.7}

Renta trxbaso cha L laverl di ohe traty

i, por ooy

s nen risulti oesplicl-
tamenbe dagli elaborati doveamne rispettare le nomne snbisismiche noncha le

alire vigenti disposiziont;

Per 11 rilascio della dichiarazicns di conformitd (ars,28,legge n.04) quests

ta

UPficio 1 riserva di effetiunre apposito sopralluego ispettivo por tulle

1

le opere strulburali{fondazioni,ece-):;si fa pertants cbhlige alla D.4.L. di

segnakare in temgo: v k. Limazicnes delle fondazioni.

511 interessati alla ssecuzione dell'opera scone responsablili di ogni viola-
zione, anche se dipendente da arrore, omissions o errata indicarione dei

grafici vistati,

La pressnte antorizzazions vizag prilasclata aid so}j fini de2ll'art,1l8 della
legge 2 febbraio 1974,n.64.Pertanto essa, vigha anchs la legge 741 del 10

dicembre 1981 art.20 non esclude progettista, caloolatore, direttore e col-
laudatore della propria responsabilith per il rispstto della legge siusmica,

fa palvi i diritti dei tsrzi ed i1 rispetto della concedsione edilizia,

La utiliwzazione del fahbricate & subordinata alla licenza di abitablliti

del Comure previao rilascio del certificato attestante la rispondenza della

ppera aszguita alle norme antisismiche giusta art.28 della legge 2.2.74,n.64,

=]

La presente auvicrizeazions non & in alcun mode sostitutiva della concessicons
P

edilizia 4i competsnza del Comune,

! .
11 preaente Decretu sari pubbzic?ta nel Bollettine Ufficiale degli atti del-

la Regione Molise.

Brpobasso, 1l

Ea

L*ASBESSORE
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24/09/23, 17:43 {4) Messaggi - Webmail PEC

Prot. N.5772 del 20-09-2023 - TRASMISSIONE DOCUMENTAZIONE

Da protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it
<protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it>

A martino_nicola@pec.it <martino_niccla@pec.it>
Data mercoledi 20 settembre 2023 - 12:58

Prot_Par 0005772 del 20-09-202
Prot_Par 0005772 de 20-09-2023 - Allegato.PDF

Prot_Par 0005772 del 20-09-2023 - Allegato doc05207620230920105503.pdf
Prot_Par 0005772 del 20-09-2023 - Allegato.PDF

Prot_Par 0005772 del 20-09-2023 - Allegato.PDF

Segnatura.xm!
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ALLEGATO 7: CORRISPONDENZA

TRIBUNALE ORDINARIO DI ISERNIA
SEZIONE ESECUZIONT IMMOBILIARI DI ISERNIA

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE ISCRITTA AL N. 08/2023 R.G. ESEC.

CREDITORE:GROGU SPV S.R.L.

CORRISPONDENZA

CTU: DOTT. ING. NICOLA MARTINO

ARAT

wm Fia ADHRADE, T O A& KM CA 3 Qasislb o 200A0 AL TOOOTRMAAAT AT An s

RAADTIMG AT A Crame

Eivrevmbn Mns

o .‘.’.::?:I.
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14/09/23, 15:00 Messaggi - Webmail PEC

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia RICHIESTA COPIA
DOCUMENTI AMMINISTRATIVI

Da martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>

A protocollo@pec.comune,castelpetroso.is.it
<protocoilo@pec.comune.castelpetroso.is.it>, tecnicocastelpetroso@pec.leonet.it
<tecnicocasteipetroso@pec.leonet.it>, urbanisticacastelpetroso@pec.net
<urbanisticacastelpetroso@pec.net>

Data giovedi 14 settembre 2023 - 14:59

Al Responsabile dello Sportello Unico per

IEdilizia

del Comune di Castelpetroso {IS)

Ufficio Tecnico- Urbanistica

Via San Rocco, 2- 86090

Castelpetroso (1S)

Piazza S. Falconin, 3

86082 Capracotta (IS}

Pec:

protocolio@pec.comune.castelpetroso.is it
tecnicocastelpetroso@pec.leonet.it
urbanisticacastelpetroso@ pec.net

Oggetto: Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec.- Tribunale
Ordinario di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di lsernia
RICHIESTA COPIA DOCUMENTI AMMINISTRATIVI

Il sottoscritto Dott. Ing. Nicola Martino, con studio tecnico in Venafro, in Via Domenico
Guerrazzi n® 14, a seguito della nomina di esperto per la stima dei beni sottoposti a

f ore procedente GROGU SPV SRL nei confronti del debitore
) evuta in data 30-08-2023 dal G.E. dott.

CHIEDE

A % Cariald SfFANAAARATAI0%AaN » 7TA afacfhTa

Di poter ottenere il rilascio della seguente documentazione:

¢ copla delle pratiche edilizie {Concessioni Edilizie, Permessi di Costruire, D.LA, Domande in
Sanatoria, Agibilita, ecc...) relative ai seguenti immobii:

NAL A2 ~ ABITAZIONE Di TIPO CIVILE / Proprieta: ] o

BATI IDENTIFICATIV CATI DI CLASSAMENTO
Sezione Foglio | Particella | Sub Zona | Micro Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens, | Zona Catastale
1 23 677 7 Af2 4 5,5 Vani Totale: 167 Euro

m? Totale: 181,79
escluse aree
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14408723, 15:00 Messaggi - Webmail PEC

.

scoperte**:
162 m?

Indirizzo VIA FIUME n. 112 Piano 1

Informativa ai sensi dell’art. 13 del D.Lgs. 196/2003 dichiaro di essere informato, ai sensi e per
gli effetti di cui all’art. 13 del D.Lgs. 186/2003, che i dati personali raccolti saranna trattati, con
strumenti cartacei e con strumenti informatici, esclusivamente nell’ambito del procedimento per
il quale la presente richiesta viene resa.

Allego copia di:
¢ verbale di nomina in data 20/08/2023
e verbale di conferimento incarico in data 07/09/2023
s copia documento d'identita.

Distinti Saluti

Venafro, 13 Settembre 2023
L'Esperto stimatore

comunicazione richiesta accesso agli atti.pdf

La

hitps:/Awebmail pec.it/smartwebmailimain/tnviata
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14/09/23, 15:01 Ricevuta di avvenuta consegna

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 018/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia RICHIESTA COPIA
DOCUMENTI AMMINISTRATIVI

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data giovedi 14 settembre 2023 - 14:59

Ricevuta di avvenuta consegna

It giorno 14/09/2023 alle ore 14:59:54 (+0200) il messaggic

"Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Seziene Esecuzioni Immobiliari gi Isernia RICHIESTA COPIA DOCUMENTI AMMINISTRATIVI"
proveniente da "martino_nicola@pec.it"

ed indirizzato a "tecnicocastelpetroso@pec.leonet.it"

e stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec21010,20230914145957.266781.863.1.59@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s

Firrastas Mo BMMARTIMM MG & Eonacen Mo ADNIDADE™ & 5 A M MA 7 Qariald- Af7NNAGAR TR TRAaN AT AoforthTa
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14409423, 15:01 {6) Messaggi - Vebmail PEC

Procedura csecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia RICHIESTA COPIA
DOCUMENTI AMMINISTRATIVI

Da posta-certificata@pec-email.com <posta-certificata@pec-email.com>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Pata giovedi 14 settembre 2023 - 15:00

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 14/09/2023 alle ore 15:00:15 (+0200) il messaggio

"Procedura esecutiva immaobiliare iscritta al n, 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Crdinario di Isernia
Sezione Esecuzicni Immobiliari di Isernia RICHIESTA COPIA DOCUMENT! AMMINISTRATIVI”
proveniente da "martino_nicola@pec.it"

ed indirizzato a "protocoilo@pec.comune.castelpetroso.is.it”

& stato consegnato nella casella di destinazione.

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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14/09/23. 15:01 Ricevuta di accettazigne

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G, Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobikliari di Isernia RICHIESTA COPIA
DOCUMENTI AMMINISTRATIVI

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data giovedi 14 settembre 2023 - 14:59

Ricevuta di accettazione

Il giorno 14/09/2023 alle ore 14:59:57 (+0200) il messaggio

"Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezicne Esecuzioni Immobiliari di Isernia RICHIESTA COPIA DOCUMENTI AMMINISTRATIVI"
proveniente da "martino_nicola@pec.it"

ed indirizzato a:

protocolic@pec.comune.castelpetroso.is.it ("posta certificata") tecnicocastelpetroso@pec.ieonet.it
("posta certificata") urbanisticacastelpetroso@pec.net ("posta certificata”)

Ii messaggio & stato accettato dal sistema ed inoltrato.

daticert.xml
smimne.p7s
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14/08/23, 15:01 {4) Messaggi - Webmail PEC

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec, - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia RICHIESTA COPIA
DOCUMENTI AMMINISTRATIVI

Da posta-certificata@pec-email.com <posta-certificata@pec-email.com>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data gioved 14 settembre 2023 - 15:00

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 14/09/2023 alle ore 15:00:17 (+0200} il messaggio

"procedura esecutiva immobiliare iscritta al n, 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinaric di Isernia
Sezione Esecuzieni Immobiliari di Isernia RICHIESTA COPIA DOCUMENTI AMMINISTRATIVI"
proveniente da "martino_nicola@pec.it

ed indirizzato a "urbanisticacastelpetroso@pec.net”

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo del messaggio: opec21010.20230914145957.266781.863.1.59@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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14/09/23, 1742 (4) Messaggi - Webmail PEC

Notifica avvenuta registrazione protocollo n. 5623 del 14-09-2023 - POSTA
CERTIFICATA: Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec, -
Tribunale Ordinario di Isernia Sezione Esecuzioni Immeobiliari di Isernia RICHIESTA
COPIA DOCUME

Da protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it
<protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it>

A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>

Data gioved! 14 settembre 2023 - 16:26

51 comunica che la documentazione da lei inviataci con oggetto: 'POSTA CERTIFICATA: Procedura
esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia Sezione
Esecuzioni Immcbiliari di Isernia RICHIESTA COPIA DOCUMENTI AMMINISTRATIVI' & stata
protocollata con N°® 5623 def 14-09-2023
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18/09/23, 20:27 (4) Messagqi - Webmail PEC

Prot. N.56806 del 18-09-2023 - COMUNICAZIONE DISPONIBILITA'
DOCUMENTAZIONE RICHIESTA

Pa protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it
< protocollc@pec.comune.castelpetroso.is.it>

A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data lunedi 18 settembre 2023 - 10:02

Segnatura.xml

hitps: webmall pec.itVsmart¥webmail/main/inbox
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0005686 DEL 18-05-2023

COMUNE DI CASTELPRTROSO PROT. N.

COMUNE DI CASTELPETROSO

Cod. Fisc. Q0002270842 Tel, (GH65) 937138 Fax (0865} 937676

QGGETTO: Procedimento n. 09/2023 R.G.E. presso il Tribunale di Iseng

Prot. n. Castelpetroso, 18 Scttembre 2023

Risposta ajla notg
del 14/09/2023

SPETT.LE STUDIO TECNICO

ING. NICOLA MARTING

VIA DOMENICO GUERRAZZL, 14
86079  VENAFRO (IS)

PRt o -

ol

- ImntoBiEd¥sito in
Castelpetroso alla Via Tiume, 112 - Foglio 23 part. 677 sub 7 — Rilascio

documentazione richigsta ~ .

Con riferimento all'oggetto, si comunica che la documentazione richiesta, & disponibile

presso l'afficio teenico comunale, ovvero si rimette teamite posta ¢letironica certificata, previe pagamento
¢i diitti di segreteria, pari a € 1000 da versare sul o/c bapcario intestato a COMUNE di
CASTELPETROSO aperto presso la  POSTE ITALIANE Codice IBAN : IT 89 A 07601 03260
001058818699 - Servizio Tesoreria - Causale -~ Rimbotso sp034

d% copie.

1L RESPONSABILE RELLG

Fireanta Ma- BMAARTLRM MM A Sraoces M- ARTIDADE © D A AR S8 T Canali AEFANACAEATE IO AR A7 Aafasfa o




N, 0CD348& DEL 18B-09-2023

STELPETROSO FROT.

COMUNE DI CAS

COMUNE DI CASTELPETROSO

PROVINCIA DI TSERNIA

ced, @isc. S0002270042 Tal. (0865} 937131 Fax {0885} 937676

Sportello Unico Per L’edilizia

11, RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO

o VISTA la richiesta dell'Ing. Nicola Martino (assunta al prot. 3623 de)
14/09/2023) con studio in Venafio (IS) in Via Domenico Guerrazzi, 14, in
qualitd di Esperto nominato dal G.E, del Tribunale di Isernia, per la procedura

esceutiva immobiliare n. 08/2023 promossa da Grogu Spv s.r.l. contr_
| tendente ad ottenere la docwmentazione interessante P'Immobile

ricadenti in questo Comune, identificati in catasto al foglio 23 — particelle 677
sub. 7;

o VISTI gli atti d*ufficio;

CERTIFICA

o che nell’archivio storico di questo ufficio, somo presenti pratiche edilizie
interessante 'immobile innanzi indicato, come da documentazione allegata
comprendente:

a) Concessione edilizia n. 42/81 del 29/04/1 983,

b} Elabarate grafico di progetto allegata alla C.E. n. 42/81;

¢} Decreto n. 426 del 21/03/1983 della Regione Molise di autorizzazione ai
sensi delf'art. 18 della legge 64/1974;

s che pon sono presenti pratiche di condono edilizio, certificati di
agibilitd/abitabilita e certificazione deghi impianti;

¢ Nell'archivio storico, inoltre, ¢ stata rinvenuta una praiica edilizia non
completata nel suo iler - (Pratica n. 13/1990) -

o che la destinazione urbanistica della particella sopra indicata & la seguente:

ESTRATTO DALLE NORME D',
Appravalo coi Dehhcm della G R, N.45 DEL 20/0472003

- FOGLIQ 23 - PART. 677 SU. 7

ART. 2-ZONA" B "

{ Zone residenziali soggelto a completanienty edilizlo ¢ ristratturaziond)
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MINE DI CASTELPRTROSQ PROL. K. J005&86 DEL 18-09-2023

[S¥:

a} E* classificaty zona * B il tessuto edilizio esistente ol momento dell’adozione dul presente strumente urbanistico che abbia afl'imerno delle aree
perimetsute nelle planimetrle nllegate une densitd edilicia non minore del 12,5% come per legge e che sin gia setvile da strade ed alire infmsiruliure.
Tale zena & quindi destinots wl completamenta tntensivo o funzione prevaleniements residenziale, _ _

b it weie zona Vatidvith editizis sard rivolta alla conservagione ¢ rislrutiuemeione, delle abbfiche esistontl ivi womprese lo sopraeieviziond ¢ gl
smpliamerti; ["afiiviid sard mnche rivolts ol complelamenty editizio con insediamenti I aree ancora libere.

¢} Conséntita In- demolizione ¢ ricoitruzione parzinle o tofile della volumetria esistente sia per aclutiar § febbricati alla cubavara di ¢ul-all'indice di
fabbricabilith preseritto, sia por "adeguaments strutturate ¢ distributivo def Ebbricati alle nuove esigenze.

d) Net casn dt rigruitieazione di immobii esistent poreanny essere . cansentile fe chiostrine par {'acrazione dei Jogalt ron abitabill { cucine, apn,
ripostigh, ete) ¢ vavidi o came di ventifazione con wspirazione forzata per { soif bagi & poleasns cssere maitennte e alteuze el vani esistenti per
destinazione abitativa, cemmerciple, ardgiunale, e,

v} Per ggii inféeventy in sonz B * doveanng essere osservate ke seguenti ploserizioni:

1. leeopertare dovianne avere un sovrasiante manto & tegole { copp, portoghese, loseana) o i Insire di pistrn lovale;

2. Ll uggetti ded baleoni ¢ di altel elementi det fit def fubBeicat sona regolate dalPart, 59 det Regolamesto Sdilizio;

3 i paramentor esternu. delle Facciote dovek essere in piclen, calensirazzo a Vists, elememi prefabbricati 6 in malls hestorda { intonacoy come al
purito{] detio narme relative sila 2oma = A ™,

4. Negli stipiti di vani ( porie, baleoni ¢ fingstre) & fatlo divieto dell’ 30 dot manni sacearaili avivacemenle colonss, Smssta consentil slenteat

di calcare duro { Trani, traverting, corenp ece.) o arenarie;

5. Tuiti gliinterventi in zons 8 < dovranio essere bene inserili nel conlesto urbane sircostamts,
f) B consentita la realiszazions di aperture finesteate nel caso di distagco dal confine minore di 5 me. previa nutorizzezione del confinante che si
impegna, alisesi, nel caso di edificazione o rispettare wn distaceo &3 mt. 10 dalls parete finestrata da iui sulorzzata. B° consentita comungue la
costruzione a confing, senzr obbligo di cotverzione con il conlinante, quands | fabkiicati esislent] insistano sut confini senze. pareti finestrate,
B} E' consentila In sopraclevazione fino 8d un massimo di due plani di cdifici gid cximenti Aino 2 raggiunpere allineamento definit. dal profilo
urbanistico della schiers o cut fatino parte. § protilo & definito duf pize sieadale edalfs ey paralicz al pimio stradale passame per i} piano di gronda
del fabbricwio pit elevato o altérza, comungue rok pud essere-soperala Ualtezzn df ml 18,30, Tall interventi sone consertiti mej it & denyitd
fondigriz ¢ § mefng.
hj In case di soprelevavioni si rispeltanc i distabehi esisieati & 5o in presenza di pareti finestrate 51 risgeltano § distacehi Dssati daliart. ¥ del DM,
1444 [inl. 10,60),
i} Lo aree libere tra lonti edificati o wrnvingdi di sehiere circandate dq sirade pubbliche { loiti inerclusi), pussunc essere adificate con gfi siessi indier
planovelemetrie! ¢i quelioredificate, con obbligo perd di rispattare gli sllideqmenti sui fiont stmdali rispetiare aelle aliere | piani di grondd come
definiti ol punto 7,
B Linters zena B olie he essers dustinaln @ residenve, pud consentire sérviai commerciali { bar ¢ negozi di Jimitata-entitd) ¢ picoole aziende a
caraicre aithpianzle con nn nuiero limitago di adderti, puishe siand assicrrate le normie di igicne { assenza di cumore; fumi ed edori molestsy, uffici
pubblici & privati,
i} 17 possibile la realizzazione di interventi edilizi atti ol superamento defte Barricee architeltonivhe ed alla sealizzivziong, ove possibile, di sutorimesse
ai sensi della legge o 123 del 24/03/1089,
u} I distacehi da strade pubbliche sono quelll deternsinni daght alfnesmenti precustitviti dagh insediamenti esistenti; 0ve non ceistans pussititith di
sepuire talf abineament] si dovrd rispetfare il dlstoceo misimo preseeltn di mt, 2,50 dal cigtio stradate,
o) B priveitario sell edificazione ¢ nella soprstevazions i rispeito deils legge D2/02/1974 n, 64 e successive modifiehc cd aggiornamenti,
p) Per interventi di ruove costnizion sanp stabiliti |- seguent parmmetri edilfzd;

- kndfice i {nbbricahilitd fopdiaria max = 3000 moe/my
« bydice di coperiara = 2,70 mg/mg
- altewen max = 30 my
- ninero dei piani ¥
- disteeeo dai confini = mdsobuio 5,80
- whee dagli edidici = agsofuto 10,00 mi
2y
- distaceo da strade = ollinesmento o 2§

PORTELLO UNICO
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18/09/23, 20.27 (4) Messaggi - Webmail PEC

Prot. N.5686 del 18-09-2023 - COMUNICAZIONE DISPONIBILITA'
DOCUMENTAZIONE RICHIESTA

Da protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it
<protocollo@pec.comune, castelpetroso.is.it>

A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data luned! 18 settembre 2023 - 10:02

Prot_Par 0005686 del 18-09-2023 - Documento.PDI
Segnatura.xml

g
£
<
£
a
<
[l
b9
-
<
T
c
L
o
=}
a3
w
[
0
o
=
g
T
o
3
4
i
K
4
L
G
o
-
4
d
=
«
o
o
C
u
o)
E
g
@
a
e
c
C
&
o
&
£
L
=
<
&
r
C
2
=
i)
<
=
L
q
c
h
T
£
b
W

hitps/fwebmail pec.itsmart#webmaiifmain/inbox




Dott. Ing. Nicola Martino
Via Domenice Guerrazzin® 14 86079~ Venafro (IS}
Cell. +39 3420087687 pec: martino_nicola@pec.it

Al Responsabile dello Sportello Unico per I'Edilizia

del Comune di Castelpetroso {iS)

Ufficio Tecnico - Urbanistica

Via San Rocco, 2 - 86090

Castelpetroso (IS)

Piazza S. Falconin. 3

86082 Capracotta {IS)

Pec: protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it
tecnicocastelpetroso@pec.leonet.it

urbanisticacastelpetroso@pec.net

Oggetto: Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinarto di
[sernia Sezione Esecuzioni Immoabiliari di Isernia
TRASMISSIONE CONTABILE DELE’AVVENUTO PAGAMENTO - RIMBORSO SPESE COPIE

Il sottoscritte Dott. Ing. Nicola Martino, con studio tecnico in Venafro, in Via Domenico Guerrazzi n®
sti tod del

14, a seguito della namina di esperto per la stima dei beni sotto
creditore procedente GROGU SPV SRL nei confronti del debitor __
evuta in data 30-08-2023 dal G.E. dott. Vittorio Cobianchi Bellisari

TRASEMETTE
CONTABILE DELL’AVVENUTQ PAGAMENTO
per i rilascio della seguente documentazione richiesta inerente:

* copia delle pratiche edilizie (Concessioni Edilizie, Permessi di Costruire, D.ILA, Domande in
Sanatoria, Agibilitd, ecc...} relative ai seguenti immobiii;

NAT. A2 — ABITAZIONE DI TIPO CIVILE / Proprieta:

ATI
1 23 677 7 af2 4 5,5 Vani Totale: 167 m? Furo
Totale: escluse 181,79
aree
: scoperte®™:
‘ 162 m?
Llndirizzo VIA FIUME n. 112 Piano 1
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Informativa ai sensi deli’art. 13 del D.Lgs. 196/2003 dichiaro di essere informato, al sensi e per gli
effettidicui all’art. 13 del D.Lgs. 186/2003, che i dati personali raccolti saranno trattati, con strumenti
cartacei e con strumenti informatici, esclusivamente nell’'ambito del procedimento per i quaie la
presente richiesta viene resa.

Allego copia di:

e comunicazione ricevuta in data 18/09/2023 a mezzo pec,
e contabile avvenuto pagamento.

Distinti Saluti

Venafro, 18 Settembre 2023
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COMUNE DI CASTELPETROSO PROT. N. 005686 DEL 18-09-2023

COMUNE DI CASTELPETROSO

PROVINCIA DI ISERNIA
Cod. Fisc., H0002270542 Tal, (0885) 937138 Fax (0H68) 9376 e
Prot. n. Castelpetroso, 18 Settembre 2023

Risposta alla nota
del 14/09/2023

SPETT.LE STUDIO TECNICO

ING. NICOLA MARTING

VIA DOMENICO GUERRAZZI, 14
86079  VENAFRO (IS)

¥ b »

o LRI . + . b FW S . .

QGGETTO: Procedimento n. 09/2023 R.G.E. presso il Tribunale di Iseffifa, - ImmamW¥ sito in

Castelpetroso alla Via Fiume, 112 - Foglio 23 part. 677 sub 7 — Rilascio
documentazione richiesta — .

Con riferimento all'oggetto, si comunica che la documentazione richiests, & disponibile
presso ['ufficio teenico comunale, ovvero si rimeétte tramite posta elettronica  certificata, previo pagamento
dei diriti di segreteria, pari a € 10,00 da versare sul c/c bancario intestato 2 COMUNE di
CASTELPETROSO aperto presso la  POSTE ITALIANE{T‘; Codice IBAN : IT 89 A 07601 03208
001058818699 - Servizio Tesoreria - Causale - Rimborso spes¢ clf copic,

1L, RESPON-&;ABH. RIS Q SPORTELLQ UNICO

ARCARD)
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18-09 2023

400568¢ ZEL

M.

COMUNE LE CASTELPETROSQ PROT.

COMUNE DI CASTELPETROSO

PROVINCIA DT ISERNIA

fod. Pise. BU002270942 Tal. (0865) §37LI Fax (D®%65) 937876

Prot. n

Sportello Unico Per L’edilizia

I, RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO

VISTA la richiesta delllng. Nicola Martino (assunta al prot. 5623 del

14/0972023) con studio in Venafro (IS) in Via Domenico Guemazzi, 14, in

qualita di Esperto nominato dal G.E. del Tribunale di Isernia, per la pm{,edum

esecutiva immobiliare n. 08/2023 promossa da Grogu Spv s.r.l. conti§

endente ad ottenere la documentazione interessante Iimmobhile.

ricadenti in questo Comune, identificati in catasto al foglio 23 ~ particelle 677
sub, 7;

VISTI ¢li atti d'ufficio;

CERTIFICA

che nell’archivio storico di questo ufficio, sono presenti pratiche edilizie
interessante limmobile innanzi indicato, come da documentazionc allegata
comprendente:

2) Coneessione edilizia n, 42/81 del 29/04/1983;

b) Elaborato grafico di progetto allegata alla C.E. n. 42/81;

¢) Decreto n. 426 del 21/03/1983 della Regione Molise di autorizzazione ai
sensi dell'art. 18 della legge 64/1974;

che non sono presenti pratiche di condono edilizio, certificati di
apibiliti/abitabilitd e certificazione degli impianti;

Nell'archivio storico, inoltre, & stata rinvenuta una pratica edilizia nen
completata nel suo iter - (Pratica n, 13/1990) -

che la destinazione urbanistica della particella sopra indicata ¢ la seguente:

AZIONE DEL PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE:
Approvam con Delibera della G.R, N. 45 DEL 20/01/2003

- FOGLIQ 23 - PART. 677 SU. 7

ART.9-ZONA"B"

{ Zone residenziali sogaeite a completamento edilizio ¢ nstruatiug praldity

ADIRADE™ S B A A A 2 Qanald af70NAQARaTRPQ NS0 AT AaFarihT o

Iy
c
[
[
u
q
£
u
<
<
£
z
¢
=
[y
4]
s
b
n
c
3
K
{
H




ETROSC PROT. N. (Q00588& DEL 18-09-72023

CASTELEE

COMUNE [f

u} B classilfeato zong * B * it tessuio edilizi esisente af motmerto deliadozione det presente stiumenlo urbanistico che ahbia ail"interno delle arce
perhinetrate nelle plaimetrie allegue uie densita edilizia non minore dif 12,5% come per leggere che sia gid servito dn strode ed nlise Infrastrutture,
Tale zona & quindt Jestinale al completsmento intensivo o funzione prevalenfvments residenzisle. _

By o e zong Vanivitd edilizis sard dvolts dlla conservazions g rislrutturazitie delle fabbriche esistenti ivi compress v supeaclovazions ¢ ghi
gmiphiament, Ialiivitd saed anche rivolts al completamento edifizio con sediament] i aree encora libere.

¢1 Cemsentits la domalidond ¢ ricisingions pardale o tiale della volumeria geistonte via per adatisre i fabbricati aila cubsterd di cui alltindive di
fabbricabilitk prescritia, sk per I'adeguamento struttusale ¢ distribotive dei fabbricati alie nuGVe csiganzc.

@) Net cago dt ristrunjurnzione di immabill esisteni porrasng osere eonsentite Io chiostrine par Faeraziong dei loceli non abitabill { cucing, bagoi.
ripostigh, eee) e vaved] o canne & ventilazione con aspirzione Foreats per i solihagni ¢ potrands essere mantenre le alteszi doi ving esistonti peE
destinazions abjtativa, commerciale, artigimale, ete.,

¢ Per ogni interveio in Zona © B * dovwanno L8sere-observate leyeguent preserizioni:

L. Le coperiure dovranno avers i sovrastante mzsto di tegole{ eappi, portoghesc, toseare} o df Instre di piewrn locnie,
2. G apgetti det bateani ¢ Jf alfriclementi de fifo del fabbricais sono regotate dall’ar. 39 del Regolamento Gdilizie; _
3. i paramento commo dette faetinte doved essere in piclra, cofoestruzzn o vists, clemanti prefabbricati o in malts bastarda { intonacn} come al

panto {1 delle norme relative alld zona ™ A
4 Neglistipit dl vaii  porte, batconi.e flnestee) 2 fatto divieto delfiso dei msrnisacenroidi ovivaceniente coderati. Saraann vanseniili eleret
o caleare duro { Trani, tEaverting, coten sce¥o arenarie;

5, Tuti ghiinterventi in zona ™ B * dovrannio esser bene inseriti nef conteste.wrbano circostante,
0 E’ cobsentita In realizenzioite di aperturg finustrate nel case 4 distaseo dal ceiifine minoie i § ol previs dutotizeazione del confinumte che si
impegns, altrest, nel case df cdifienzione & rispettare wn distaceo di my 10 daila pareie finestraly du i sutorizzate 1 vonsentity comumgue s
eustruzione o confine, senza obblige di convenzione con i cenfinante, quands | fabbrivai csistent? fnsistono sui vonfint senza paredi fnestrare,
B ¥ consentiia a sopragievazivae fino ad un massimo 6 due piani &t cdifici gia esistenti fino 2 raggiungere Tailineamento definito dal profila
wrbanistico della sehiera di cut fanna parte, I profite & definits dal plana stradsle ¢ dalla tinea parallela al piano stradale passante per il pirne di gronda
del fabhricato piit clevato di alezen, comunque ndn pub esaere -superata 'siteren di ml. 19,50, Toli fsterventi sone consentiti nel liwmiti di densita
fondiaria 41 § me/meg.
h) In caso df Sppraelevazion si rispettana | distacehi esistentt ¢ se in preseivda di pareti Brresirne i rispettnno i disteechi lissati dwiisi, 9 de) DM,
1444 (ml. 10,06).
i} L dree Iibere tra lonth edificati o wrmineli di seliigre circondate di stracks pabbliche { lott] inferclusiy, possono. essere edifigate con ghi-steasi indiei
planavehunetriel ¢t quelle edificale, con Pabbligo perd. di rispellace gli-allincamens sui fronti stradali ¢ rispefiare nelle altozze § pid di gronds come
definiti-al punte 7,
Ij LVinters zone * B olire che eygere destinatn & resithonze, pud conbentine séavizi commerciali ¢ bar ¢ negezd di limitatz gmtitd)-e piccole aziends a
carattere artigianale con an nimero limitato i addetti,. purche sians assicurate le norme di igione ( assonza & momors, faii od sdor melestiy, ulfici
pubblici & privatl. ' '
) 17 possiblle ta reatizeazione & intarventi edilizi ati af Superamento delie barriere architetioniche od alfa realizeazivng, ove possibile, 4 mitutimesse
af sensi della legee n, 122 del 24703/1988,
n) [ diglncchi dn strade pubbliche sono quelli determinali dagli alfincaments precostituill dagli inscdivmenti esistenti; ove non vsistano possibHita di
seguirg ol alfinement s dovrd rispettire 1 diswedo minime prescritto di mi 2,502 dad cigho stradals.
o} B prioriterip neil’edificazione ¢ nells sopraclevndone i eispeno deHectenge 02/02/1974 1. 64 ¢ suocessive modifiche ¢ aamiomamenti,
gl Per interventi di nuove sostruzioni sone stabifid | sepuenti parametrf sdilizi;

- indice di Tabbricabilfta fandiaria max = 300 meimg
- indiee di copenura = DT mgimg
- alteen max m 10,306 mi.
- numero dei piog 3
- disteees dai gonfini " assobuty 3,048 mt.
= indice daglt edifigi = agsofuto 10,06 mt
EaY
- disticeo da strady, = dllinadments o 2, $0mE

; EI?(T?S PORTELLO UNICO
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18/08/23, 20:27 {4) Messaggi - Webmail PEC

Prot. N.5686 del 18-09-2023 - COMUNICAZIONE DISPONIBILITA'
DOCUMENTAZIONE RICHIESTA

Da protocolio@pec.comune.castelpetroso.is.it
<protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it>

A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>

Data lunedi 18 settembre 2023 - 10:02

Segnatura.xml

K A 2 Rarialit SfPNNA0ARS T2 0Tk AT Aafarfh T
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19/09/23, 08:19 Ricevuta di accettazione

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n, 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia TRASMISSIONE CONTABILE
DELL’AVVENUTO PAGAMENTO - RIMBORSO SPESE COPIE,

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data martedi 19 settembre 2023 - 09:19

Ricevuta di accettazione

Il giorno 15/09/2023 alle ore 09:19:09 (+0200) i messaggio

"Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia TRASMISSIONE CONTABILE DELL?AVVENUTO
PAGAMENTO - RIMBORSQ SPESE COPIE" proveniente da "martino_nicola@pec.it”

ed indirizzato a:

protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it ("posta certificata") tecnicocastelpetrosc@pec.ieonet.it
("posta certificata") urbanisticacastelpetroso@pec.net ("posta certificata™)

Il messaggio e stato accettato dal sistema ed inoltrato.

daticert.xml
smime.p7s

https:/fwebmail.pec it'smartitwebmailimain/inbox
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18/08/23, 09:18 Ricevuta di avvenuta consegna

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Iscrnia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia TRASMISSIONE CONTABILE
DELL’AVVENUTO PAGAMENTO - RIMBORSO SPESE COPIE

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data martedi 19 settembre 2023 - 09:19

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 19/09/2023 alle ore 09:19:11 (+0200) it messaggio

"Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n, 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezione Esecuzioni Immobiliari di [sernia TRASMISSICNE CONTABILE DELL?AVVENUTO
PAGAMENTO - RIMBORSQO SPESE COPIE" proveniente da "martino_nicola@pec.it”

ed indirizzato a “"tecnicocastelpetroso@pec.leonet.it"

& stato consegnato nella casella di destinazione.

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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19/09/23, 08:20 {5} Messaggi - Webmait PEC

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia TRASMISSIONE CONTABILE
DELL?AVVENUTO PAGAMENTO - RIMBORSO SPESE, COPIE

Da posta-certificata@pec-email.com <posta-certificata@pec-email.com>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data martedi 19 settembre 2023 - 09:19

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 19/09/2023 alle ore 09:19:14 (+0200) il messaggio

"Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezione Esecuziont Immobiliari di Isernia TRASMISSIONE CONTABILE DELL?AVVENUTO
PAGAMENTO - RIMBORSO SPESE COPIE" proveniente da "martino_nicola@pec.it"

ed indirizzato a "urbanisticacastelpetroso@pec.net"

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo del messaggio: opec21010. 0230919091909.219654.224,1.53@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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19/08/23, 09.20 {4) Messaggi - Webmail PEC

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di 1sernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia TRASMISSIONE CONTABILE
DELL?AVVENUTO PAGAMENTO - RIMBORSO SPESE COPIE

Da posta-certificata@pec-email.com <posta-certificata@pec-email.com>
A martino_nicola@pec.it <martino_niccla@pec.it>
Data martedi 19 settembre 2023 - 09:18

Ricevuta di avvenuta consegna

1! giorno 19/09/2023 alle ore 09:19:15 (+0200) il messaggic

"pProcedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezione Esecuzioni Immaobiliari di Isernia TRASMISSIONE CONTABILE DELL?AVVENUTO
PAGAMENTO - RIMBORSO SPESE COPIE" proveniente da "martino_nicola@pec.it”

ed indirizzato a "protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it”

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo del messaggio: 0pec21010.20230919091909.219694.224.1,53@pec.aruba.it

daticert.xml
postaccrt.eml
smime.p7s

https. ffwebmail pec. t/smarti#weabmall/main/inbox
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19/08/23, 15:03 {4) Messagugi - Yebmail PEC

Notifica avvenuta registrazione protocollo n. 3742 del 19-09-2023 - POSTA
CERTIFICATA: Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. -
Tribunale Ordinario di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Tsernia
TRASMISSIONE CONTABILE

Da protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it
<protocoflo@pec.comune.castelpetroso.is.it>

A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data martedi 19 settembre 2023 - 12:01

Si comunica che la documentazione da lei inviataci con oggetto: 'POSTA CERTIFICATA: Procedura
esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di [sernia Sezione
Esecuzioni Immobiliari di Isernia TRASMISSIONE CONTABILE DELLoAVVENUTO PAGAMENTO -
RIMBORSO SPESE COPIE' & stata protocollata con N° 5742 del 19-09-2023
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N, 0O00R&BE DEL 18-09-2023

CASTELPETROSO EFROT.

COMUNE DI

COMUNE DI CASTELPETROSO

PROVINCIA DI ISERNIA
Cod. Fisg., 8G002270%42 Tel. {PBE3)Y 937138 Fax (0865) 937676
Prot, n. Castelpetroso, 18 Settembre 2023

Risposia alla nota
del 14/09/2(23

SPETT.LE STUDIO TECNICO

ING. NICOLA MARTINO

VIA DOMENICO GUERRAZZI, 14
26079  VENAYRO (IS)

QOGGETTO: Procedimento n. 09/2023 R.G.E. presso il Tribunale di Isernia, - Imunobile sito in
Castelpetroso alla Via TFiume, 112 - Toglic 23 parl. 677 sub 7 — Rilascio
documentazione richicsta —.

Con riferimento all'oggetto, si conmunica che la documentazione richiesta, ¢ disponibile
presso l'ufficio tecnico comunale, ovvero si rimette tramite posta clettzonica certificata, previo pagamento
dei diriti di segreteria, pari a2 € 10,00 da vessare sul ¢/c bancario intestate a COMUNE di
CASTELPETROSO aperio presso la  POSTE ITALTANE/ = Codice IBAN : IT 8% A #7601 03200

001058818699 - Servizio Tesoreria - Causale - Rimborso spesg dﬁz copie.
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COMUNE DI CASTELPETROSO

PROVINCIA bBI ISERNIA

Cod, TFigc. BODO2270942 Tel, (0865} 537131 Fax (08E5F 937676

B0C5586 DEL 18-09-2023

COMUNE DI CASTETPETRCGSH PROT. N,

Sportello Unico Per L’edilizia

IL. RESPONSABILE DELLO SPORTELLQ UNICO

VISTA la richiesta deillng. Nicola Martino (assunta al prot. 5623 del
14/09/2023) con studio in Venafro (IS) in Via Domenico Guerrazz, 14, in

qualitd di Esperto nominato dal G.E. del Tribunale di Isernia, per la prot.edum

esecutiva 1mmoblham n. 08/2023 promossa da Grogu Spv s.r.l. contrd
) . tendente ad ovtensre la documentazione intercssante Vimmiobile
ricadenii in questo Comune, identificali in catasto al foglio 23 — particelle 677
sub. 7;

VISTI gli atd d ufficio;

CERTIFICA

che nell’archivic storico di questo ufficio, sono presenti pratiche edilizie
interessante l'immobile innanzi indicato, come da documentazione allegata
comprendente: )

#) Concessione edilizia n. 42/81 del 20/04/1983;

b Elaborato grafico di progetio allegata alla C.E. n. 42/81;

¢) Decrcto n. 426 del 21/03/1983 della Regione Molisc di autorizzazione ai
sensi dell'art, 18 della legge 64/1674;

che non sono presenti pratiche di condono edilizio, certificati di
agibilitd/abitabilita e certificazione deghi impianti;

Nell'archivio storico, inolire, ¢ stala tinvenuta una pratica edilizia non
complelata nel suo iter - (Pratica n, 13/1990) - |

che la destinazione urbanistica della particella sopra indieata ¢ la seguente;

Apr&rmatr:i Lon Dt,flbbl’a da..ila G. R. N. 45 DEL 20!0’1/2003

- FOGLIO 23 - PART. 677 58U, 7

ART. 9+ ZONA " B

{ Zone residenziali soggdite a completamenie edifizio ¢ Hstrubrazions)
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18-09-2023

W. 0005586 DEL

FEIROST FROT.

CASTRL

COMUNE BI

2 B classificate zons ~ B il tessuio edilizio dsistente al momento deli'adezions del presents struibento urbanistico clie ubbia aitimemno delle aree
perimetrate nelie planbmetrie allegate una densitd edilizia non tminore del 12,5% come par fegge e i 418 gid serviw da strade ed aitre infrasrultuge.
Tale zona ¢ quindi destinaiz a! completamento intonsiva a funzivne prevateniemente residenzise.
b} in tale zong [pttivith edifizia serd rivolla alla eopservagione ¢ risrutiurazions delic fabbriche esistenti ivi comprese Te sopractevazioni ¢ pli
ampinmenti; attivits sark anche rivoits 2l somplelamentts cdiéizlo con insedinmenti in aree sncora there.
&y Conscntita §a demolziont & ricosteuzions parziale o tolate dalla volumetria esistente sia per adatisre @ fabbricat! alls cubatura di cui 2l indice di
tatbricabiita preserine, sia por 'adeguamento strullurale ¢ distributive dei fabbricati afte nuave seigenze, )
43 Nat case i ristrutiurezione di Immdbili existenti powaino essere consentite fo eiiostrine per 1'aerazione det tocali non abitabili { cucine, bagni,
ripostili, eet) e vavedi o consie di ventilazione <on aspirazione forzats. per 1 soli bagnl v patranno essere manteruie o dhtezde del voni esisténti per
destinaziohe abitativa, commerciale, sntiginnale, e
e Per ngnl Intervente in zone © B dovranno cssere ciservaig e seguenti prescriziont:

1. le copertuse dovranoo avere un sovrastonle manto di tegole { copii, portoghese, toscans) o di Tistre di pietra locale,

2. €liaggetts derbakeoni e di alu élerménii del filu del fabbricato sono regolate dall'art. 59 det Regolamento Edilizia;

3. 1l paramente esternn delle faceibe doved essere in pioira, caleestruzzo a viste, clement] prefabbricati o in malta hastarda ¢ infonacay come 2l

prisis C delle norme relative alla 2ona™ A ¥,
4, Negli stipili di vini { porte, balcon ¢ finesire) & fatio divieta dell'uso dei marmi sacoarcidi e vivacemente colorati, Ssvanno consentit] elementt
di valcare dura { Trani, travertine, Coreno coo.) o arciniie: ’

5. Tutti 2l interventi in zona * B devranno essere bene ingeriti nel contesto b sircoslanie,
) B copsentita la realizzazione di aperiure (inestrate nel ensd i distaceo.dal eonfine minore di 3 mt previn autorfzzazione def confinante el si
impegra, wlirest, nel caso o edificazione » dispettare wn distaceo di mt. 10 deils parere finestrala da o autorizzata. [¥' ennsentla comungue la
castruziont a confine, senza chbligo di converizdone con il confiname, quando i fakbrisati esistent] insistone sui confini senza paiell Roestiaie,
£ E' consentita {a soptaclevamione fino ad un massimo di due plamt 6i edifiel it edistenti fino a raggiunpere allincamento definito dal prottlo
urbanistico della sebiera di cui fanno parte. 1 profile & definito dal piano stradale ¢ dallz Hnea parallela ol piario stradate passante per il pisne ¢ gronda
del fabbricato pitt elevate di altexzn, comungue non pud essere supwads Paltezza di ml, 10,50, Tali interventi sonc consentith nei limit di deusita
fordiaria & 3 me/mg.
B ins casn i soprastevision] si rispettane | distacehi esisienti e se in presenyar sl paret] fnestraie si rispetizne t disweehy fissatt dali’ag, & det DM
1444 (mi. 16,00).
i) Le aree libere tra loui edifienti o terminalt 4i schiere circondate da sirade pubbhiche ¢ folfi dnteefust), possono essery edifieste con gli stessi dndict
planevelumetiel di quelle edificate, con 'obbligo perd di rispeitare gli allineamenti sui fronti stradadi @ rispetiare neble alfwseg | plani di gronds come
definiti al punto 7.
I} L'fntera zona " B g}ji’x} she gssere-destingla & residense, pud conseatire servizi commerciali ( bar ¢ negozd di lmilata entitd) e piccole aziende a
carattere artip ‘-’c"tn‘@'ﬁﬁ"‘ﬁéﬁin limitata di addetti. purché siano assicurate te normse df igiene ( assenza.di zumore, fumi ed oderi malesti). wffiel
puhblics e privali.
i) 1> possibile ka reatizzazione di imterventi edifizl axti 2l superamento delie barricre architettonichy ed alla rcalizza;aiég{
ai sensi della legge n 122 del 24/0371989. '
r 1 distacchi da strade pubbliche sono quelli deferminati daghi alfincamenti presos tituitt dagli ilsediamentt esistentl; ove non esistans possibiiita d
segudre tall allineamenti st dovea rispetinre il distnece minimo pregeitto di mt, 2,30 dal ciglio stradatz.
o} £ priotizarie nefiedificazione ¢ nelts sopraclevizions il rispelio defln logge D202/ 1974 1, 64 ¢ snevessive modifiche od agpiosnamentd,
) Per interventi di naove costruziont sono stabilit i seguenti parmmetyl gdifizi

- indice di Fabbricabilivh fondiaria max = 340 moimg
- indice di copertwra = {70 momg
- alftenzn mas = 16,38 mi.

- mgmego det pland = 3

It

- disiaéen dai canfing
- indhice: daght &lifii

agsolute 3,00 ‘ml
assiiato 16,00 mt,

il

- distnecn da strade

i . REAPUTIRGM AL A Eancann Bns ARNIBADES € D & A CA 2 Sariolh of PANHOARRTARO TR AN AT dafarfn T




24/09/23, 17.43 {4) Messaggi - Webmail PEC

Prot, N.5772 del 20-09-2023 - TRASMISSIONE DOCUMENTAZIONE

Da protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it
<protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it>

A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data mercoledi 20 settembre 2023 - 12:58

Prot_Par 0005772 del 20-09-2023 - Documento.PDT

Prot_Par 0005772 del 20-09-2023 - Allegato.PDF

Prot_Par 0005772 del 20-09-2023 - Allegato doc0/5207620230920105503 . pdf
Prot_Par 0005772 del 20-09-2023 - Allepato.PDF

Prot_Par 0005772 del 20-09-2023 - Allegato.PDF

Scgnatura.xml

https./fwebmail pec.it/smart/#webmailimain/inbox
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OUDE77Z2 DEL 20-09-2023

COMUNE DI CASTELPETRCSC PROT. W.

COMUNE DI CASTELPETROSO

PROVINCIA LI ISERNIA

Ceod, Fisc., 80002270942 T2l. {0865) 937139 Fax {0§65) 93ITET7E

Prot. n. Castelpetroso, 20 Settembre 2023

Risposia aila nota
del 19/09/2023

SPETT.LE STUDIO TECNICO

ING. NICOLA MARTINO

ViA DOMENICO GUERRAZZL 14
86079  VENAFRO (I5)

PR .

OGGETTO: Procedimento n. $9/2023 R.G.E. presso i) [ribunale di Isernia, - Immobile sito in
Castelpetroso alla Via Fiume, 112 - Foglio 23 part. 677 sub 7 ~ Rilascio
documentazione richiesta — .

‘
Con riferimento all'oggetto, si trasmetie ia cuj‘nentazime richiesta,

ARHBADES S P A KT M8 3 Sariali- ofVHIAGAS TSI ROAN ~ T Aafacfn T o

Cirrmmote P WAARTIAO AIFOE O Emnaces o



30/08/23, 18:29 {4} Messaggi - Webmait PEC

Procedura Esecutiva Immobiliare R.G. 08/2023 Tribunale di Isernia - Comunicazione ai
debitori fissazione sopralluogo del 10.10.2023

Da Linda Russe Pec <linda.russo@pec.it>
A martino_nicola@pec.it <martmo mcola@pec it>
Data gioved] 28 settem@ﬁm" R ELE

lIl.mo,
trasmetto le raccomandate A/R che verranno spedite domani ai debitori in vista del sopralluogo del
10 p.v. Allego altresi i certificati di residenza dei debitori trasmessi dal Comune di Castelpetroso, con
la precisazione che il loro indirizzo di residenza fa riferimento ad un civico diverso rispetto a quello
ove & situato I'immobile pignarato.

Cordiali saluti.

Teodolinda Russo

~_Par 0005941 del 28-09-2023 - Documento.PDF

Firmmafs Ma- BAADTIMO AN A Tovacen Mo ADHRADES QDA KM CA A Cariat afFANAGAE A TI902 R0l A7 4 afanfnTa
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STUDIO COMMERCIALE RUSSO

Consufenze societaria - cemmerciale - wibutavin

Tecdolinda RUSS0O
Dottore Commerciaiista
Revisore legale

Gent.ma. Sig.ra

Via Frume n. 126/C
86090 CASTELPETROSO (IS)

Raceomandata A/R

Oggetto: Procedura Esecutiva Immobiliare n. R.G. 8/2023 Tribun
Provvedimento del G.Es. del 30.08,2023 - Fissazione soprallu@go
- Informativa al debitore.

t¥ia (IS) -
pignorato

La sottoscritta dott.ssa Teodolinda Russo, in riferimento all’oggetto, comunica che con provvedimento del
30.08.2023, it G.Es. dott. Vittorio Cobianchi Bellisari nominava la scrivente Custode del compendio pignorato,

costituito dal seguente immobile di proprieta dei Sigg parti uguali

pari a 1/2, sito nel Comune di Castelpetroso (1S), in Via Fiume n. ¢ catastalmente individuato al

Catasto Fabbricati, foglio 23, p.lla 677 sub. 7, cat, A/2, consistenza 5,5 vani.

Alla luce di quanto precede, si chiede di voler presenziare all’accesso presso il citato compendio immobiliare
sito nel Comune di Castelpetroso (IS} in Via Fiume n. 112, che viene fissato per il giorno 10 ottobre p.v. alle
ore 16:00 ove si procedera, alla presenza del CTU della procedura, ing. Nicola Martino, al sopralluogo del
citato compendio immobiliare al fine di verificarne lo stato di conservaziong ¢ di occupazione.

Si allega aitresi una nota informativa al debitore al fine di renderlo edotto sulio svolgimento futuro della
procedura, e sui diritti / obblighi posti a suo carico.

La scrivente resta a disposizione per eventuali chiarimenti.

Distinti saluti,

Venafro, 28.09.2023

Il custode
dott.ssa Teodolinda RUSSO

Allegato: informativa al debitore.
8 5466

Cirrmeade Thes REATITIRESY MM A Envncen Ma- ARNIBADS, € DA A2 MR 2 Caviafl ~FTNAGOARATEI0T 00T n T A nfanfa T

Via Collegio dei Fabbrin. 35 - 86079 Venafro (I5)
tel. /fax 0865 903433 - e-mail linda.russo@pec.it .
C.F.RSSTLN791169E335P - P.IVA 00826880945 §4§§



STUDIO COMMERCIALE RUSSO

Consulenza societaria - commercinle - fribuiaria

Teadolinda RUSSD
Dottore Commercialisia
Revisore fegale

86090 CASTELPETROSO (IS)

Raccomandata A/R

&ggetto Procedura Esecitiva Immobiliare n. R.G. 8/2023 Tribunale di Isernia (IS) -
Provvedimento del G.Es. del 30.08.2023 - Fissazione sopralluego immobile pignorato
- Informativa al debitore.

La sottoscritta dott.ssa Teodolinda Russo, in riferimento al’’oggetto, comunica che con provvedimento det
30.08.2023, il G.Es. dott. Vittorio Cobianchi Bellisari nominava la scrivente Custode del compendlo pignorato,
costituito dal segucnte immobile di proprieta dei ‘%1gg ii
&I‘l a::-'l.z’Z $ito nel té
‘Catast_g F abblflcat_l,e,-_fggl__'

R
Alia luce di quanto plecede si chiede di voler presenziare all’accesso presso il citato ctﬁmend;o immobtfiare

sito nel Comune di Castelpetroso (IS) in Via Fiume n. 112, che viene fissato per il giorne 10 ottobre p.v. alle
ore 16:00 ove si procedera, alla presenza del CTU della procedura, ing. Nicola Martino, al sopraliucgo del
citato compendio immobiliare al fine di verificarne fo stato di conservazione e di occupazione. Si allega altresi
una nota informativa al debitore al fine di renderlo edotto sullo svolgimento futuro della procedura, e sui diritti
/ obblighi posti a suo carico.

La scrivente resta a disposizione per eventuali chiarimenti.

KIF2 A % Coarinld A PNOAN SR = TR A A A n T

Distinti saluti.

Venafre, 28.09.2023

It custode
dott.ssa T iida RUSSO
Allegato: informativa al debitore. 5&6’/

Via Collegic dei Fahbri n. 35 - B6079 Venafro { 1S)
tel. /lax 0865 903433 - e-mail finda.russo@pec.it
C.F.RSSTLN79HEYEZ3SP - P.IVA 00896880945
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2510123, 14:22 Messaggi - Webmail PEC

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Iscrnia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia Comunicazione Sopralluego
Immobile Pignorato

Gent.ma. Sig.ra

Via Fiume n. 126/C

86050 CASTE

Oggetto: Procedura esecutiva immabiliare iscritta al n. 08/2023 R.G, Esec.- Tribunale
Ordinario di Isernia Sezione Esecuzioni immobiliari di isernia
Comunicazione Sopralluoge Immaobile Pignorato

Il sottoscritto Dott Ing N|co|a Martmo con stud:o tecmco in Venafro in Via Domenico

gl p

in parti uguali pari a 1/2, sito nel Comune di Cas
astalmente individuato al Catasto Fabbricati, foglio 23, p.ila 677 sub 7, cat.
A/2, consistenza 5,5 vani.

COMUNICA

che per poter espletare a pieno {'incarico affidato & sorta la necessita di dover procedere con
un ulteriore sopralluogo per I'accertamento della consistenza dell'immobile pignorato sito nel
Comune di Castelpetroso (IS) in Via Fiume n. 112, che viene fissato per il giorno 31 ottobre
2023 alle ore 15:30.

Si richiede conferma dell’avvenuta ricezione della seguente comunicazione.

Inoltre qualora si voglia ricevere qualsiasi informazione riguardante la procedura mediante
comunicazione a mezzo pec si richiede rilascio di apposita dichiarazione che verra messa agli
atti del fascicolo telematico riguardante la procedura in oggetto.

Si resta a disposizione per eventuali chiarimenti,

Cordiali saluti.
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Venafro, 24 ottobre 2023
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25/10/23, 14:22 Messaggi - Webmail PEC

L'Esperto stimatore

A 02 Caralf aFZ00A0AEL 7RO hOand AT AafarfnTFa
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25/10/23, 14:22 ’ Ricevuta di accettazione

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di 1sernia Sczione Esecuzioni Immobiliari di Isernia Comunicazione Sopralluogo
Immobile Pignorato

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A martine_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data mercoledi 25 ottobre 2023 - 14:22

Ricevuta di accettazione

1t giorno 25/10/2023 alle ore 14:22:07 (+0200) il messaggio

"erocedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia Comunicazione Sopralluogo Immobile Pignorato™
proveniente da "martino_niccla@pec.it"

ad indirizzato a:

ta certificata")

daticert.xml
smime.p7s

BT NNAGAL 2 TR IO RN ol AT Asfarfh T o
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25/10/23, 14,23 Ricevuta di avvenuta consegna

Procedura esecutiva immeobiliare iscritta al n, (8/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia Comunicazione Sopralluogo
Immobile Pignorato

Da posta- certlflcata@postecert it <posta-certificata@postecert.it>
A martin
Data ITI%I;CQ

Il gj?h;rno 25/10;2023 alle ore 14:22:08 {(+0200)} ii messaggio

"Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia Comunicazione Sopralluoge Immobile Pignorato”
proveniente da "martino_nicola@pec.it"
ed indirizzato a

postacert.eml
daticert.xml
smime.p7s
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Dott. Ing. Nicola Martino
Viia Domenico Guerrazzin® 14 86079 — Venafro {IS)
Cell. +39 3420087687 pec: martino_nicola@pec.it

.ma. Sig.ra

Via Fiume n. 126/C
86090 CASTELPE

Oggetto: Procedura esecutiva immobiliare iscritta o 08/2023R.G nale Ordinario di

lsernia Sezione Esecuzioni immobiliari diYsernia
Comunicazione Sopralluogo Immaobile Pignorato

| sottoscritto Dott. Ing. Nicola Martino, con studic tecnico in Venafro, in Via Domenico Guerrazzi n®

interessano 'immobile di proprieta dei Sigg.ri in parti uguali
oaria 1/2, sito nel Comune di Castelpetroso {IS), in Via Fiume n. 112, come catastalmente individuato
al Catasto Fabbricati, foglio 23, p.lla 677 sub. 7, cat. A/2, consistenza 5,5 vani,

COMUNICA

che per poter espletare a pieno l'incarico affidato & sorta la necessita di dover procedere con un
ulteriore sopralluogo per I'accertamento della consistenza dell'immobile pignorato sito nel Comune
di Castelpetroso (IS) in Via Fiume n. 112, che viene fissato per il giorno 31 ottobre 2023 alle ore 15:30.

Si richiede conferma dell’avvenuta ricezione della seguente comunicazione.

inoltre qualora si voglia ricevere qualsiasi informazione riguardante la procedura mediante
comunicazione a mezzo pec si richiede rilascio di apposita dichiarazione che verra messa agli atti de!
fascicolo telematico riguardante 1a procedura in oggetto.

Siresta a disposizione per eventuali chiarimenti,

Cordiali saluti,
Venafro, 24 ottobre 2023

RAADTIAA MIAAT A Conmcon Ma ADNHRADSS © 0 A M DA 2 Caciall af7ROAOAR TSR T RO AN 27 dofonfnTa
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Dott. Ing. Nicola Martino
Via Domenico Guerrazzin® 14 86079 ~ Venafro (IS)
Cell. +39 3420087687 pec: martino_nicola@pec.it

Egr. Si

86090 CASTELPETROSO (IS)

Oggetto: Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di
Isernia Sezione Esecuzioni Immohbiliari di Isernia
Comunicazione Sepralluogo Immobile Pignorato

Il sottoscritto Dott. Ing. Nicola Martino, con studio tecnico in Venafro, in Via Domenico Guerrazzi n°
14, in gualita di esperto per la stima dei beni sottoposti a pignoramento da parte del creditore
procedente GROGU SPV SRL nei confronti del debitord ) '
a seguito di nomina ricevuta in data 30-08-2023 daIG E. doit. Vrttorlo
interessano I'immobile di proprieta dei Sigg.ri T
paria 1/2, sito nel Comune di Castelpetroso {IS),
al Catasto Fabbricati, foglio 23, p.lla 677 sub. 7, cat. A/2, consistenza 5,5 vani.

parti uguali

, com ente individuato

COMUNICA

che per poter espletare a pieno Vincarico affidato, & sorta la necessita di dover procedere con un
ulteriore sopralluogo per 'accertamento della consistenza dell’immobile pignorato sito nel Comune
di Castelpetroso (IS} in Via Fiume n. 112, che viene fissato per il giorno 31 ottobre 2023 alle ore 15:30.

Si richﬁd-eg@qn-fe_rm‘;a.a:df;egilsf.__a; 4 ricezione della seguente comunicazione.

Siresta a disposizione per eventuali chiarimenti.
Cordiali saluti.
Venafro, 24 ottobre 2023

Cirmnmdm Mot WAADTIAT MW A Srenena Mas ADTISZADCM © O A RIS A A S ara b AFTANAN AR T2 A AT A nFnnf T,
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25/10/23, 14:20 Messaggi - Webmail PEC

Procedura esecutiva immobiliare iseritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia Comunicazione Sopralluogo
Immobile Pignorato

Da martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
A linda.russo@pec.it <linda.russo@pec.it>»
Data mercoledi 25 ottobre 2023 - 14:19

Gentimo. custode
dott.ssa RUSSO Teodolinda

Via Collegio dei Fabbrin, 35
86079 Venafro { 15 )
tel./fax 0865 903433 —
e-mail linda.russo@pec.it
C.F. RSSTLN79H6G9E335P
P.IVA DO896880945

Oggetto: Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec.- Tribunale
Ordinario di Isernia Sezione Esecuzioni iImmobiliari di lsernia
Comunicazione Sopralluogo Immobile Pignorato

I sottoscritto Dott. Ing. Nicola Martino, con studio tecnico in Venafro, in Via Domenico
Guerrazzin® 14, in qualita di esperto per la stima dei beni sottoposti a pig

& a seguito di nomina ricevuta in data 30-08-2073
isari che interessano Fimmobile di proprieta dei Sigg.rii
_ in parti uguali pari a 1/2, sito nel Comune di Castelpel ;
n. 112, come catastalmente individuato al Catasto Fabbricati, foglio 23, p.lla 677 sub. 7, cat.
A/2, consistenza 5,5 vani.

COMUNICA

che per poter espletare a pienc I'incarico affidato, & sorta ia necessita di dover procedere con
un ulteriore sopralluogo per I'accertamento della consistenza dell’immobile pignorato sito nel
Comune di Castelpetroso (IS} in Via Fiume n. 112, che viene fissato per il giorno 31 ottobre
2023 alle ore 15:30.

Sirichiede conferma deli’avvenuta ricezione della seguente comunicazione.,

Siresta a disposizione per eventuali chiarimenti.
Cordiali saluti.

Venafro, 24 ottobre 2023
L'Esperto stimatore

Dott. Ing. Nicola Martino

2
¢
L
£
a
e
§
<
[
:
I
)
¢
a
[
n
«
=
[*]
T
o
C
L
q
3
R
T
a
o
o
<
9
o
2
<
a
4
9
u
a
<
a
o
]
[
c
4
u
4
[*}
£
4]
o
3
£
b=
<
£
[=
a
<
=
=
n
=
4
+
n
£
&
4]
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Messaggi - Webmail PEC

2510123, 1420
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25M0/23, 14:19 Ricevuta di accetiazigne

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Escc. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia Comunicazione Sopralluogo
Immobile Pignorato

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A martino_nicola@pec.it <martina_nicola@pec.it>
Data mercoledi 25 ottobre 2023 - 14:19

Ricevuta di accettazione

II'giorno 25/10/2023 alie ore 14:19:21 (+0200) i messaggio

"Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n, 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia Comunicazione Sopralluogo Immobile Pignorato”
proveniente da "martino_nicola@pec.it"

ed indirizzato a:

linda.russo@pec.it ("posta certificata")

Il messaggio & stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: opec21010.2023 1025141921.75777.469.1,.52@pec.aruba.it
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2510423, 14:20 . Ricevuta di avvenuta consegna

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia Comunicazione Sopralluogo
Immobile Pignorato

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data mercoledi 25 ottobre 2023 - 14:19

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 25/10/2023 alle ore 14:19:27 (+0200) il messaggio

"Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia Comunicazione Sopralluoge Immobile Pignorato®
proveniente da "martino_nicola@pec.it”

ed indirizzato a "linda.russo@pec.it”

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec21010.20231025141921.75777.469.1.52@pec.aruba.it

daticert.xm!
postacert.em}
smime.p7s
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25/10/23, 2251 {3) Messaggi - Webmaifl PEC

Re: POSTA CERTIFICATA: Procedura csecutiva immeobiliare iscritta al n, 08/2023
R.G. Esce. - Tribunale Ordinario di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia
Comunicazione Sopralluogo Immobile Pignorato

Data mercoledi 25 ottobre 2023 - 20:48

Egregio Dott, Ing. Niccla Martino,

la presente per comunicare I'avvenuta ricezione della suddetta PEC pertanto la conferma per il
giorno 31 ottobre 2023 del sopralluogo.

Con la presente sono ad allegare dichiarazione per procedere a comunicazioni mezzo PEC al
seguente indirizzo rosina.cicchino@postecert.it

Resto a disposizione per ugeti_qr'rfcomu@igzioni.

Cordialmente

Dichiarazione pec.pdf
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Gent.mo Dott.

s Ing, Nicola VMartino
ia Dométiico G uerrbzzi n.14
86079 Venafro (IS)

OGGETTO: Conferma indirizzo PEC per comunicazioni relativa alla Procedura Esecutiva
Immobiliare R.G. 08/2023 presso il Tribunale di Isernia

Gent.mo Dott. Ing. Nicola Martino, nominato esperto per la stima dei beni sottoposti a

pignoramento -Procedura Esecutiva Immobiliare R.G. 08/2023 presso il Tribunale di Isernia-, con

[ nata a Isernia

gt

(IS}, C.F

volonta a ricevere future comunicazioni relative alla presente procedura a mezzo pec all’indirizzo

la presente io sottoscritta
in Via Fiume 126/¢ -86090- Isemia

esidente in Castelpetroso

sono a confermare la mia

di seguito riportat

o

ot

Tale dichiarazione potra essere depositata nelia Cancelleria del Tribunale nel fascicolo telematic
della procedura al fine delle future notifiche relative agli atti inerenti la procedura.
Allego alla presente dichiarazione documento di riconoscimento C.I. n, AV 7585509 rilasciato da

Comune di Castelpetroso in data 10/12/2015.

Cordiali saluti

Luogo e data

Castelpetroso, 25 ottobre 2023
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ALLEGATO 7: CORRISPONDENZA

TRIBUNALE ORDINARIO DI ISERNIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI DI ISERNIA

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE ISCRITTA AL N, 08/2023 R.G. ESEC.

CREDITORE:GROGU SPV S.R.L.

DEBITORE:

CORRISPONDENZA

CTU: DOTT. ING. NICOLA MARTINO
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14/09/23, 15.:00

Messaggi - Yebmail PEC

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Escc. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia RECHIESTA COPIA

DOCUMENTI AMMINISTRATIVI

Da

Data gioved! 14 settembre 2023 - 14:59

martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>

pratocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it
<protocallo@pec.comune.castelpetroso.is.it>, tecnicotastelpetroso@pec.leonet.it
<tecnicocastelpetroso@pec.leonet.it>, urbanisticacastelpetroso@pec.net
<urbanisticacastelpetroso@pec.net>

Al Responsabile dello Sportelio Unico per
I'Edilizia
del Comune di Castelpetroso (IS)
Ufficio Tecnico- Urbanistica

Via San Rocco, 2- 86090
Castelpetroso (1S}
Piazza S. Falconin. 3

86082 Capracotta {IS)
Pec:

protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it

tecnicocastelpetroso@pec.leonet.it
urbanisticacastelpetrosc@ pec.net

Oggetto: Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec.- Tribunale

Ordinario di Isernia Sezione Esecuzioni immobiliari di Isernia

RICHIESTA COPIA DOCUMENTI AMMINISTRATIV

Il sottoscritta Dott. Ing. Nicola Martino, con studio tecnico in Venafre, in Via Domenico

Guerrazm n° 14, a seguito detla nomina di esperto per la stima dei beni sottoposti a
del cred;tore procedente GRO_GU SPV SRL nel confrpnn det debitore

CHIEDE

Di poter ottenere il rilascio della seguente documentazione:

copia delle pratiche edilizie {Concessioni Edilizie, Permessi di Costruire, D.l.A, Domande in
Sanatoria, Agibilita, ecc...} relative ai seguenti immobili:

— ABITAZIONE DI TIPO CIVILE / Proprieta:

hitps./webmail pec.itsmart#webrail/main/lnviata

escluse aree

N° DAT! IDENTIFICATIVI DATI DY CLASSAMENTO
sezione Foglio | Particella | Sub Zona | Micro Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 23 677 7 A2 4 S5Vani | Totsle: 167 | Euro
m? Totale: 181,79
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14/08/23, 15:00 Messaggi - Vwebmail PEC

I N O A

Indirizzo VIAFIUME n, 212 Piano 1

scoperte**;
162 m?

Informativa ai sensi defl'art. 13 del D.Lgs. 196/2003 dichiarc di essere informato, ai sensi e per
gli effetti di cui all'art. 13 del D.Lgs. 196/2003, che i dati personali raccolti saranno trattati, con
strumenti cartacel e con strumenti informatici, esclusivamente nell’ambito del procedimento per
if quale ia presente richiesta viene resa.

Allego copia di:
e verbale di nomina in data 30/08/2023
¢ verbale di conferimento incarico in data 07/09/2023
¢ copia documento d’identita.

Distinti Saluti

Venafro, 13 Settembre 2023

L'Esperto stimatore

comunicazione richiesta accesso agli atti.pdf
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14/09/23, 15:01 Ricevuta di avvenuta consegna

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia RICHIESTA COPIA
DOCUMENTI AMMINISTRATIVI

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data giovedl 14 settembre 2023 - 1458

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 14/09/2023 alle ore 14:59:54 (+0200) il messaggio

"pProcedura esecutiva immobiliare iscritta at n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Crdinario di Isernia
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia RICHIESTA COPIA DOCUMENTI AMMINISTRATIVI"
proveniente da "martino_niccla®@pec.it”

ed indirizzato a "tecnicocastelpetroso@pec.leonet.it”

& stato consegnate nella casella di destinazione,

Identificativo messaggio: opec21010.20230914145857.266781.863.1.59@pec.aruba.it
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postacert.eml
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14/09/23, 15:.01 {6) Messaggi - Webmail PEC

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sczione Esecuzioni Immobiliari di Isernia RICHIESTA COPIA
DOCUMENTI AMMINISTRATIVI

Da posta-certificata@pec-email.com <posta-certificata@pec-email.com>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data giovedi 14 settembre 2023 - 15:00

Ricevuta di avvenuta consegna

It giorno 14/09/2023 alle ore 15:00:15 (+0200)} il messaggio

"Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezione Esecuzioni Immobiliar di Isernia RICHIESTA COPIA DOCUMENTI AMMINISTRATIVI"
preveniente da "martino_nicola@pec.it”

ed indirizzato a "protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it"

& stato consegnato nella casella di destinazione.
pec21010.20230914145957.266781.863.1.59@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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14/09/23, 1501 Ricevuta di accettazione

Procedura esecutiva immobiliarc iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia RICHIESTA COPIA
DOCUMENTI AMMINISTRATIVI

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data giovedi 14 settembre 2023 - 14:59

Ricevuta di accettazione

Il giorne 14/09/2023 alle ore 14:59:57 (+0200) il messaggio

"Procedura esecutiva immaobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia RICHIESTA COPIA DOCUMENTI AMMINISTRATIVI"
proveniente da "martine_nicola@pec.it”

ed indirizzato a:

protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it ("posta certificata™) tecnicocastelpetroso@pec.leonet. it
("posta certificata”) urbanisticacastelpetrosc@pec.net ("posta certificata”)

Il messaggio & state accettato dal sistema ed inoltrato.
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smime.p7s
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14/06/23, 15:01 {4) Messaggi - Webmail PEC

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia RICHIESTA COPIA
DOCUMENTI AMMINISTRATIVI

Da posta-certificata@pec-email.com < posta-certificata@pec-email.com>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data giovedi 14 settembre 2023 - 15:00

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 14/09/2023 alle ore 15:00:17 (+0200) il messaggio

"Procedura esecutiva immabiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia RICHIESTA COPIA DOCUMENTI AMMINISTRATIVI"
proveniente da "martino_nicola@pec.it"

ed indirizzato a "urbanisticacastelpetroso@pec.net”

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo del messaggio: opec21010.20230914145957.266781.863.1.59@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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14/09/23, 17:42 (4) Mesgaggi - Webmail PEC

Notifica avvenuta registrazione protocollo n. 5623 del 14-09-2023 - POSTA
CERTIFICATA: Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. (8/2023 R.G. Esec. -
Tribunale Ordinario di Isernia Sezione Esecuzioni Immeobiliari di Isernia RECHIESTA
COPIA DOCUME

Da protocoilo@pec.comune.castelpetroso.is.it
<protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it>

A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>

Data giovedi 14 settembre 2023 - 16:26

Si comunica che la documentazione da lei inviataci con oggetto: 'POSTA CERTIFICATA: Procedura
esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia Sezione
Esecuzioni Immobiliari di Isernia RICHIESTA COPIA DOCUMENTI AMMINISTRATIVI' é stata
protocollata con N° 5623 del 14-09-2023
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18/09/23, 20027 {4) Messaggi - Webmail PEC

Prot, N.5686 del 18-09-2023 - COMUNICAZIONE DISPONIBILITA'
DOCUMENTAZIONE RICHIESTA

Da protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it
<protocollo@pec.comune,castelpetroso.is.it>

A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data lunedi 18 settembre 2023 - 10:02

Segnatura.xml

hitps:/webmail pec.it/smart#webmailimain/Inbox
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OOGS5G86 DREL 18-09-ZC023

CT CASTELPETROSC PFRUT. N.

COMONT

COMUNE DI CASTELPETROSO

PROVINCIA DI ISERNIA
cod, Filieec., RIOD2270842 Tel. {DEGSY 937138 Fax {OB65) Q37674
Prot. n. Castelpetroso, 18 Setiembre 2023

Risposta alla nota

del 14/09/2023

SPETT.LE STUDIO TECNICO

ING. NICOLA MARTINO

VIA DOMENICO GUERRAZZL 14
86079  VENAFRO (IS)

P

OGGETTO: Proécdimento n. 09/2023 R.G.E. presso il Tribunale di Isernia, - Immobile sito in
Castelpetroso alla Via Fiume, 112 - Fogho 23 part. 677 sub 7 — Rilascio
documentazione richiesta -~ .

Con riferimento all'oggetto, si comunica che la documentazione richiesta, & disponibile
presso ['ufficio tecnico comunale, ovvero si rimette tramite posta elettronica  certificata, previo pagamento
dei diritti di segreteria, pari a € 10.00 da wversare sul c¢/c bancario intestatio a COMUNE di

CASTELPETROSO aperto presso fa  POSTE ITALIANE/ - Codice TBAN : IT 89 A 17681 03204
001058818699 - Servizio Tesoreria - Causalc - Rimborso spesg di copie.
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N0G5886 DEL 18-09-2023

B

COMUNE DI CASTELPETROS(C PROT.

COMUNE DI CASTELPETROSO

PROVINCIA DI ISERNIA

Cod. Fisc. BOU02270942 Tel. {0865) 937131 Fax (0865_} 937676

ESTRATTO DALLE NORME D'ATTUAZI

Sportello Unico Per L’edilizia

IL. RESPONSABILE DELLO) SPORTELLO UNICO

VISTA Ia richiesta dellIng. Nicola Martino (assunta al prot. 3623 del
14/09/20233 con studio in Venafro (IS} in Via Domenico Guerrazzi, 14, in
qualita di Esperto nominato dal G.E. del Tribunale di Isernia, per la procedura
esecuflva immobiliare n. 08/2023 promossa da Grogu 8pv s.r.l. contrell

ricadetiti in questo Comune, identificatl in catasto al foglic 23 — particelle 677
sub. 7

VISTI gli atti ¢ ufficio;

CERTIFICA

che nell’archivio storico di questo ufficio, sono presenti pratiche edilizie
interessante I'immobile. innanzi indicaio, come da documentazione allegata
comprendente; |

a) Concessione édilizia n. 42/81 del 29/04/1983;

b} Elaborato grafico di progetto sllegata alla C.E, n, 42/81;

¢} Decreto n. 426 del 21/03/1983 della Regione Molise di autorizzazione ai
sensi dell'art. 18 della legge 64/1974;

c¢he non sono presenti pratiche di  condono edilizio, certificati di
agibilitd/abitabilitd e certificuzione degli impiariti;

Nell'archivio storico, inoltre, & stata rinvenuia una pratica edilizia non
completata nel suo iter - (Pratica n. 13/199Q) -

<he la destinazione urbanistica della particella sopra indicata ¢ la seguente:

EDEL PROGRAMMA BI FABBRICAZIONE:

Approvata con Delibera della G.R. . 45 DEL 20/ 172003

- FOGLIO 23 - PART. 677 80. 7

ART, 8- ZONA T B "

{ Zone residenziali soggetic a completaments edilizio ¢ ditmturazione)

dente ad oitenere la documentazione inferessante I'immobile.
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G=22d

[

SEL 18-

Q005636

M.

PROT.

TELEPETRCSO

CAS

D1

B

CCMUN

w) B classifizawe zona * B Y il tessulo edilizio esistente al morento dell'aderione dét presente stnnmento urbaristico che abbia ali'imemo delie ares
petimeltase nelte planimerrie atlegate una densitd ediizin non minore del 12,5% vome per legge ¢ ol sin gid senvite da strade ed aftre inflrastrutture.
Tale zona ¢ guind: destingla af completamente intenzivo a funzione prevalentemente regidenziale.
b) in tale zona ['pitivich edilizia saed rivaits aifp conssrvazione € ristrutiurazipne delle Tabbriche esistemi ivi comprose Je sopraclgvaziond & pli
up) ispmentd; Fathivit: sard anche rivolta ol completameato-cdifizio con insexbisments ingret anvors libere.
) Consentita 14 demoliziens ¢ ricostrugione parziale o wiale delfe volumetsia esistente. sia por adattare { fubbricatt alla cubaturs di cul ali’indice d
tabbricabifita prescritto, sia per U'adeguamenio strutturale < disiributivo doi fabbricati alle nuove esigenze,
dy Nel ease di ristrutturazione di immobil esisientt porranno essere consentie Te chiostrine per "aerazione dei locali non abitabili { cucine, bagni,
ripostigli, eco} ¢vavedi o canne di ventilnzione con hepirazione forzata per § soli bagni ¢ patranno essere mameomte ko altezze del vaai cistendi por
destinazione abitativa, commerriale, artigianale, ete..
o) Per ugnd intervento in zona = B devranue. essere csservaté le seguent prescrizioni:

l. 1. coperture dovranno avere un soviastante manto di legole { coppl, portoghese; tosenno} o di lustre di pletra focale,

2. Gli sggetti dei badeont e di alts elemend del fito dat fabbeicato sono regalnie daltart, 59 def Regolsmense Editize;

3. il paramento csterno defle factinte dovrd cssere in pizirg, onlcestruzzn & vista, elementi prafabbricati o in maita bastarda ( intonaco} come al

punts C detle norme relative alla zona ¥ A
4. Megli stipiti df vail { porte, balconi e f'nestrc} & farto divietn del¥’usp del mermi sacearaidl o vivacemenle colarati, Sacanno consentitt elementi
di caleare dura { Ttani, traveriino, coreno ecc.) o arenarie:

5. Tuni gli interventi th zona * B * dovianno essere bene inseriti o2d contesto urbane chroostante.
1 consentita Ia realizzazione di aperture finestrate nel caso di distaces dal confine niinore di 3 mb previa sutofzneione def conBowe che s
npegna, alteesl, nel caso &l edificagione 8 ||speltarc unt distageo di mt. 10 dalla parele finestrath da ful autorizzdta, 137 consentita comangue la
costruzione & euntfine, senza obbligo di convenzione con il confinante, quando i fabbricati esistenti insistono sui confini senza parti finestrate,
g} §° consentita la sopravlevaziont fino ed un massimo di duc p:am di cdifizi gid esistenti fino a raggiungere 'allincamento definito dal profilo
wihanistico della schicra di cui fanno parte. H profile & definito dat ptano stradate-e dalia linea praralicia al piano stetdale passante per il plang di gronda
deb fahiricarn pift elevato di altezza, comangue non pud essere superatd altezza di ril. 10,50, Tall interventi sone consemitt sel fmi di densiti
Fordiaria di 5 mofmg.
W} i gase di sopraclevazioni si rispettano { distacchi esistenti e se in presenea di pareti foestrate 58 dspetiang L distacchi fissath dailan. 9 det B ML
14464 (osh, 10,000,
i} Le atee fibere tra totti edilieali o werminali di schiere circondate da strade pubhliche { totfi inferclusi), posscno essere edificate con glistersi indici
planoveinnietricd di quetle edificate, con Pobblige perd di nspetiare g3} alfingementt sul frondi siradili e rispetiate nelie ahtezze § ptanf di gronds come
definiti el punte 7, '
1} Linterg 7
carattere 3y
pubbtici e privat,

he essere destinata o residenze, 00 consentire servizi commerciali ¢ bar ¢ nogozi di Himitata entitd) ¢ piccole aziende a
mero limitalo di sdéenti, purche siana assicurate le norme di igiene { assenza di sumore, fund ed odord molestd), wifiel

m) B possibtie ka reatizzazione di interventi edilid atei al superamenio delle barriere gréhitetidniche of alfg g §M di auterimesse

i sensi detla [epge n, 122 del 24/03/1989. S

1) | distacchi da strade pubblwhe sono quell] deferminall dagh allissamenti precostituiti dagli insediamenti esistentiy ove nan esistang passibilita dt

sognire alf ilincamenti si dovrd rispettare il distacco mindsw proseritio.di mt. 2,30 dnl ciglio stradale,

&) B privsitorio nell"edificazione ¢ nefla sopraclevarions i rispetio dellategge 020271974 n. 64 ¢ successive modifiche ed apgiornament.
£} Per interventi di nuove costritzioni sore stabiliti | seguenti parameted edilizi:

- ndice di fabbricabilita fondiaria max = 100 mefmg
~ indice di sopertsira = 0,70 mgmg
- altazes mak = 10,88 nmp
- numere dei pigni = 3
- distacco dai confi = agsolatn 5,00 mb
« ictiee daghl edifict = assoluto 10,00 mt
- dislacss dn sirade = adtineamenty 0 2,54, mi

i
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18/09/23, 2027 {4} Messaggi - Webmail PEC

Prot. N.5686 del 18-09-2023 - COMUNICAZIONE DISPONIBILITA'
DOCUMENTAZIONE RICHIESTA

Da protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it
<protocolfo@pec.comune.castelpetroso.is.it>

A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data !lunedi 18 settembre 2023 - 10:02

Prot_Par 0005686 del 18-09-2023 - Documento.PDF
Segnatura.xml
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Dott. Ing. Nicola Martino
Via Domenico Guerrazzi n® 14 86079 —Venafro (15)
Cell. +39 3420087687 pec: martino_nicola@pec.it

Al Responsabile dello Sportelio Unico per I'Edilizia
del Comune di Castelpetroso (IS)

Ufficio Tecnice - Urbanistica

Via San Rocco, 2 - 86090

Castelpetroso (15)

Piazza S. Falconin. 3

26082 Capracotta (I5)

Pec: protocolio@pec.comune.castelpetraso.is.it

tecnicocastelpetroso@pec.ieonet.it

urbanisticacastelpetroso@pec.net

Oggetto: Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinaric di
[sernia Sezicne Esecuzioni immobiliari di 1sernia
TRASMISSIONE CONTARBILE DELL AVVENUTO PAGAMENTO - RIMBORSO SPESE COPIE

i sottoscritto Dott. Ing. Nicola Martino, con studio tecnico in Venafrao, in Via Domenico Guerrazzin®
14, a seguito delia nomina di esperto per la stima del beni sottoposti a pignoramento da parte del
creditore procedente GROGU SPV SRL nei confronti del debitor
R cevuta in data 30-08-2023 dal G.E. dott. Vitt

TRASEMETTE
CONTABILE DELLAVVENUTO PAGAMENTO
per ii rilascio della seguente documentazione richiesta inerente:

s copia delle pratiche edilizie {Concessioni Edilizie, Permessi di Costruire, D.LA, Domande in
Sanatoria, Agibilita, ecc...) relative ai seguenti immobili:

1) NAT. A2 — ABITAZIONE DI TIPO CIVILE / Proprieta

Totale: 167 m?
Totale: escluse 181,79
aree
scoperte™®*:
162 m’

indirizzo VIAFIUMEn, 112 Piano 1
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Informativa ai sensi dell’art. 13 del D.Lgs. 196/2003 dichiaro di essere informato, ai sensi e per gli
effettidicuiall’art. 13 del D.tgs. 196/2003, che i dati personali raccoiti saranno trattati, con strumenti
cartacei e con strumenti informatici, esclusivamente nell’ambito del procedimento per il guale la
presente richiesta viene resa.

Allego copia di:

* comunicazione ricevuta in data 18/09/2023 a mezzo pec,
¢ contabile avvenuto pagamento.

Distinti Saluti
Venafro, 18 Settembre 2023

L'Esperto stimatore
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DEL 18-09-2023

DOCSERS

FROT. .

COMUNE DI CASTELPETROSO

COMUNE DI CASTELPETROSO

PROVINCIA DI ISERNIA
Cod. Fisc, RODO2270042 Tel. (U865} 937138 Fax (08635) 537674
Prot. n. Castelpetrose, 18 Setiembre 2023

Risposta alla nota

del 14/09/2023

SPETT.LE STUDIO TECNICO

ING. NICOLA MARTINO

VIA DOMENICO GUERRAZZIL 14
&607%  VENAFRO (IS)

QOGGETTQ: Procedimento n. 09/2023 R.G.E. presso il Tribunale di Isernia, - Immobile sito in
Castelpetroso alla Via Fiume, 112 - Toglio 23 part. 677 sub 7 — Rilascio
documentazione richicsta .

Con riferimento all'oggetto, si comunica che la documentazione richiesta, & disponibile
presso I'ufficio tecnice comunale, ovvero si rimette tramite posta elettronica certificata, previo pagamento
dei diritti di segreteria, pari a € 10,00 da versare sul c/c bancaric intestalo a COMUNE di
CASTELPETROSO aperto presso la  POSTE ITAL]ANE{% Codice TBAN : IT 89 A 17601 03200
001058818699 - Servizio Tesoreria - Causale - Rimborse spesg dg copie.

1O SPORTELLO UNICO
Fih ARCARO )

ARPIIRADES S A KT T4 % Qoralil afPAOAQARS TGRSO AT Asfarfh T
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0005686 DEL 18-09-2023

CASTELPETROSO ZROT. H.

CSMUOWE D

~
[

PROVINCIA DI ISERNIA

Cod., Fimc. BO0DZ270942 Tel. {(0B65) 937131 Fax (0865) BI7676

Sportello Unico Per 1.’edilizia

Il, RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO

* VISTA la richiesta delf'ing. Nicola Martino (assunta al prot. 5623 del

E

14/09/2023) con studio in Venafre (IS) in Via Domenico Guerazzi, 14, in
qualitd di Esperto nominato dal G.E. del Tribunale di Isernia, per la procedurd
eseeuiiva lnn‘rmbdmre n. 08/2023 promossa da (;mg,u 'spv s.r.l. contrd

ricadenti In questo Comunc, 1denzlﬁc,ah in catasto al fog:lm 23 - pa-rlxce_ile 677
sub. 7;

»  VISTI gli atti dufficio;

CERTIFICA

* che nell’archivie storico di questo ufficio, sono presenti pratiche edilizie

interessante l'immobile innanzi indicato, come da documentazione allegata
comprendente: |
2) Concessione edilizia n, 42/81 del 29/04/1983;
b) Elaborato grafico di progetio allegata alla C.E. n, 42/81;
¢) Deercto n. 426 del 21/037/1983 della Regione Molise di autorizzazione ai
sensi dell'art. 18 della legge 64/1974;

s che non sono presenti pratiche ¢ condome edilizio, cenificati di
agibilitd/abitabilita e certificazione degli impianti;

» Nell'archivio storico, imoltre, & stata rinvenuta una pratica ediizia non
contpletata nel suo iter ~ (Pratica n. 13/1990) -

+ che la destinazione urbanistica della particella sopra indicata & Ia seguente:

N

ATTO DALLE KO DE, '
Approvato gon Relibera della G R, N.45 DEL 20/0 1/2063

«FOGLIO 23 ~ PART. 677 SU. 7

ART. 9-ZONA " B

{ Zone residenziall zoggetie a completamento edilizio ¢ ristrliuragione)
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CDO5E8E DEL 18-09-2023

PETRUSO PROT. W.

oI CASTES

COMUNE

Q) B classiffuato zona ** B * il sessuto edilizio esistorte ol momento defl sdtrzione del presente strumesno whanistico che abbia allimerno delle ares
perimetrate netle planimetrié allegite una densith editizla con mircre del £2,5% come per fegze vohe dia gid servilo da strade ed sltre infrastnillure.
Tale zona ¢ quindi destinata a] compleinmenty intensivo & funzione prevalehtethenis Tesidenziale,
B} In tale zose Uanivitd eddizia sard rivoliz ally conservazione ¢ ristrutivrazione dufte fabbriche usistenti ivi comprese Te sopeievazioni ¢ gli
wenpiiamenti; Pativitd 3a58 anchie rivolts 51 completamento edilizio con insedtamenid In arec ancora libere.
¢) Consenita 1a demalizione & ricostroziens parziale o folale della volumetria csistente sia per adutlarg § fabbricatt alla Subatura di eui all'indice di
fabbrigabilita prescritto, sia-per Vadeguamente strutiurale ¢ disiributive dei Tabbricati alle suove esigenze,
d) Nel easo di fstnatlorazione 3i immahili esistenti potranno esgere consentite i¢ chiostrina per 1'Aerazione dei locali non abitabili { cucine. bagni,
ripostigli, g%} e tavedi o canne di ventilazione con aspirazione forzata per { soli bagni e polranno essere manteruld i altezae dei vant esistemi per
destinazione abitptiva, commeteiale, antiglanale, clc..
o) Per ogni intervenic in Zonn ' B dovianno essere sservate e seguenti praserizioni:

I. Lo eupertuse dovranno avere un sovrastente manto & legale { coppl, portoghese, tostano) o df iasire di pieten locale;
£ili aggetsi dai balcond ¢ di gltri clementf del filo del fabbricata sono regofate dalt'art. 59 def Regolamento Edilizio,
i paramento esterno defle facciate dovrd essere in pielr, calcesiruzed & vigte, clementt prefabbricas o in malta bastarda { intonace) came al
punto O detle nerme relative alla 2ona = A ™

4, Negli stipiti df vani { porte, balcons ¢ finestrz) & fatt divieto deli’uso def marmi sacearoid! o vivaceients colorati, Saranne consentiti element

di calcare dura { Trani, raverting, coreto ece.) o arenarie:

$. Tutti gli interventi in zona B ™ dovtanno essere beng inserili nel contesta wrbane circostante.
£ 5 consentita la realigeszione di aperiure finestrate nel easo di distacso dal cenfine minore di § mt previa suterizzazione del confinante che &i
impegna, altresi, nel ceso di edificazione 2 rispettare up distaceo di ot 10 datla parete [inesteala da lui avlorizzaty, B copsentita comungue ke
costruzione a confine, senza obbligy i convenzione can il confinante, qouidn i fabbricati esistent] insistono sui confini senza parett finestrate,
B) B consenlids in supracievaxions fino ad un massimo di due piant di odiffct gid esistemi fino a raggiungere Pallincamento definito dat prafilo
urbanistice della schicra di cul fanno parte. 1 profifo & definlto dal piens stradale ¢ dalls tinea paraiiets al plano Siradale passants per i pianc di gronda
del tahbricato pif olevato di altezza. camungue nen pud essert superata Paltezza di mil. 10,50, Tali inservenii sono consentiti nef limith i densiti
Fandiarie di § me/ma.
by fo caso di sopranlevazioni st Mspeliano | distacehi esistenti & se tn presenza 8f paretl fnestrate si dispetiano | distacehi Nssati daliazt, § del DM,
1424 {iml. 10,008
i} Le ater Hbere tra tott edificatt o lerminali &i schiere circondale da sirade pubbiiche ( lotti interclusi), posseno essere edificate ¢on gli stessi indici
planovolunatrici di queile edificate, con Pobblige perd di rispettire gkt altineament] shi Fromdi stradati e rispetiare nelle altezie 1 piani di gronds comg
efiniti al punte 7. '
Iy Lok

]

che cssere destinala 8 residonne, pud conienting servizi comnierciali { bar ¢ negozi di limitatd entitd) e piccole aziende a
umeio Hmitate di addeli, purché siano assicurate le norme di igiene ( assenza. di umore, fumi ed oderi molesti), uffici

rubhlici & privati. )
m} B passibile la realizrazione 81 interventi editizi atti al superamento detke barriece archiftéttanichie ¢d alla rua]i:?:?iim N ¢ autorimesse
al sensi della legge n. 122 del 2470371980, _

1) £ distacehi da strade pubblichie sono quelli determinali dogli aflineamenti precostituili dagli insedinmenti esislenty; ove non esistane pessihilita di
sepuire tali olliseamentt si dovrd rispettare il distiiceo minime preseritto di rof, 2,59 dal cf ghio stradate.

o) 15* prioritario nell'edificazione e nells sopraclevazione & rispetio della egge U2/02/1974 n. 64 ¢ successive modifiche ed aggiornamenti,

£) Per intervetl di nuove costrizion] sone stabilitt | seguenti parametri edilizi:

- indice di fabhricahilitd fondiaria max = 3,00 mesmig

~ indive 4l coperturd = 0,70 mging

- gltewza max = 16,30 mi

- iumero dei pisni = 3

- distaceo dai confini = gssolulo 5,00 mi
« Indice dagli edifici = aseoluto 10,00 mt

i}

- distavou da sirade allibeaments o 2,50/mi
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18/09/23, 20:27 {4) Messaggi - Webmail PEC

Prot, N.5686 del 18-09-2023 - COMUNICAZIONE DISPONIBILITA'
DOCUMENTAZIONE RICHIESTA

Da protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it
<pretocollo@pec.comune,castelpetroso.is.it>

A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data lunedi 18 settembre 2023 - 10:02

Prot_Par 0005686 del 18-09-2023 - Documento.PDF
Segnatura.xml
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16/09/23, 08:18 Ricevuta di accettazione

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Escc. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia TRASMISSIONE CONTABILE
DELIL’AVVENUTO PAGAMENTO - RIMBORSO SPESE COPIE

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data martedi 19 settembre 2023 - 09:19

Ricevuta di accettazione

1l giorno 19/09/2023 alle ore 09:19:09 (+0200} il messaggio

"Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Crdinario di Isernia
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia TRASMISSIONE CONTABILE DELL?AVVENUTO
PAGAMENTO - RIMBORSO SPESE COPIE" proveniente da "martino_nicola@pec.it"

ed indirizzato a:

protocollo@pec.comune.castelpatroso.is.it ("posta certificata”) tecnicocastelpetroso@pec.leonet.it
("posta certificata") urbanisticacastelpetroso@pec.net ("posta certificata”)

Il messaggio & stato accettato dal sistema ed inoitrato.
Identificative messaggio: opec21010.20230919091909.219694.224. 1. 53@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s
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19/09/23, 09:19 Ricevuta di avvenuta consegna

Procedura eseeutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia TRASMISSIONE CONTABILE
DELL’AVVENUTO PAGAMENTO - RIMBORSO SPESE COPIF,

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data martedi 19 settembre 2023 - 09:19

Il giorno 19/09/2023 alle ore 09:19:11 (+0200) il messaggio

"Procedura esecutiva immeobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia TRASMISSIONE CONTABILE DELL?AVVENUTO
PAGAMENTO - RIMBORSO SPESE COPIE" proveniente da "martino_nicola@pec.it"

ed indirizzato a "tecnicocaste!petroso@pec.leonet.it"

& stato consegnato nella casella di destinazione.

daticert,xml
postacert.eml
smime.p7s
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19/08/23, 09:20 {5) Messaggi - Webmail PEC

Procedura esecutiva immebiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immeohiliari di Isernia TRASMISSIONE CONTABILE
DELL?AVVENUTO PAGAMENTO - RIMBORSO SPESE COPIE

Pa posta-certificata@pec-email.com <posta-certificata@pec-email.com>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data martedi 19 settembre 2023 - 09:19

Ricevuta di avvenuta consegna

I giorng 19/09/2023 alle ore 09:19:14 (+0200) il messaggio

"Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di I1sernia
Sezione Esecuzioni Immaobiliari di Isernia TRASMISSIONE CONTABILE DELL?AVVENUTO
PAGAMENTO - RIMBORSO SPESE COPIE" proveniente da "martine_nicola@pec.it”

ed indirizzato & "urbanisticacastelpetroso@pec.net”

& stato consegnato nella caseila di destinazione.

Identificative del messaggio: opec21010.20230919091908.219694.224.1.53@pec.aruba.it
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19/08/23, 09:20 {4} Messaggi - Webmait PEC

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia TRASMISSIONE CONTABILE
DELL?AVVENUTO PAGAMENTO - RIMBORSO SPESE COPIE

Da posta-certificata@pec-email.com <posta-certificata@pec-emaif.com>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data martedi 19 settembre 2023 - 09:19

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 19/09/2023 alle ore 09:19:15 (+0200) il messaggio

"Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezione Esecuzionl Immobiliari di Isernia TRASMISSIONE CONTABILE DELL?AVVENUTO
PAGAMENTO - RIMBORSQ SPESE COPIE" proveniente da "martino_nicola@pec.it"

ed indirizzato a "protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it"

e stato consegnato nella casella di destinazione.,

Identificative del messaggio: 0pec21010.20230919091909.219694.224,1.53@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.em]
smime.p7s
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19/09/23, 15:03 {4) Messaggi - Webmail PEC

Notifica avvenuta registrazione protocollo n, 5742 del 19-09-2023 - POSTA
CERTIFICATA: Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. -

Tribunale Ordinario di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia
TRASMISSIONE CONTABILE

Da protocollo@pec.comune,.castelpetroso.is.it
<protocollo@pec.comune.castelpetroso.is.it>

A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>

Data martedi 19 settembre 2023 - 12:01

S1 comunica che la documentazione da lei inviataci con oggetto: 'POSTA CERTIFICATA: Procedura
esecutiva immobiliare iscritta al n, 08/2023 R.G, Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia Sezicne
Esecuzion! Immohbiliari di Isernia TRASMISSIONE CONTABILE DELLDAVVENUTO PAGAMENTO -
RIMBORSO SPESE COPIE' & stata protocollata con N°® 5742 del 19-09-2023
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00056586 DEL 18-09-72023

COMUNE DI CASTELPETROSO PROT. K.

COMUNE DI CASTELPETROSO

ok, Fige. B00022705¢2 Tel. (0865} 837138 Pax (D865} 837676

Prot. o, Castelpetroso, 18 Scttembre 2023

Risposta atla nota
del 14/05/2023

SPETT.LE STUDIO TECNICO

ING. NICOLA MARTINO

VIA DOMENICO GUERRAZZI, 14
86079  VENAFRO(IS)

- 0 48 e P A

oo B o
OGGETTO: Procedimento n. 09/2023 R.G.E. presso it Tribunale di Isex%i-a; Inma :
Castelpetroso alla Via Fiume, 112 - Foglio 23 part. 677 sub 7 - Rilascio
documertazione richiesta - .

Con riferimento all'aggetto, si comunica che la documentazione richiesta, & disponibile
presso Fufficio teenico comunale, ovvero si rimette: tramite posta clettronica cerfificata, previo pagamento
dei diritd di segreteria, pari a € 10,00 da versare sul cfo bancaric intestato a COMUNE di
CASTELPETROSO aperto presso la = POSTE ITM..IANE{"-\E Codice TBAN : IT 89 A 07601 03200

001058818699 - Servizio Tesoreria - Causale - Rimborso spes df copie.

A0 SPORTELLO UNICQ
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N0R686 LEL 18-03%-2023

.

LEETROSG FROT.

COMUONE DI CASTE

COMUNE DI CASTELPETROSO

PROVINCIA DI ISERNIA

god, Fisg. B0002370942 Tal. (0BES) 837131 Fai f0H65) B3TETE

Sportello Unico Per L’edilizia

1. RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO

e VISTA la richiesta dellIng. Nicola Martino (assunta al prot. 5623 del

14/09/2023) con studio in Venafro (IS} in Via Domeni¢e Guerrazzi, 14, in
qualitd di Esperto nominato dal G.E. del Tribunale di Isernia, per la pmcedura
esecutiva immobiliae n. 08/2023 promossa da Grogu Spv s.r.l. contrdil
) tendente ad ottenere la documentazione interessante Vimmobile

ricadenti i}n questo Comuneg, identificati in catasto al foglio 23 - particelle 677
sub. 7;

e VISTI gli atti d"ufficio;

CERTIFICA

s che nellarchivio stotico di questo ufficio, sono presentl pratiche edilizie

interessante I'immobile innanzi indicato, come da documentazione allegata
comprendente:
a) Concessione edilizia n, 42/81 del 29/04/1983;
b) Elaborato grafico di progetio allegata alla C.E. n. 42/81;
¢) Decreto n. 426 del 21/03/1983 delia Regione Molise di auterizzazione ai
senst dell'art. 18 della legge 64/1974;

e che non sono presenti pratiche di condono edilizio, certificati di
agibilitd/abitabilita ¢ certificazione degli implanti;

o Nell'archivio storico, inoltre, ¢ stata tinvenuta una pratica edilizia non
completata nel suo iter - (Pratica n. 13/1990) - |

» ché la destinazione urbanistica della particella sopra indicala & la seguente:

q ] . JAZIONE DEL PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE:
Approvato eon Delibera della G.R. N. 48 DEL 20/01/2003

-FOGLIO 23 - PART. 677 SU., 7

ART.9-FONA "B "

{ Zone residenziali soggelie a completaments editizio ¢ ristrutluraziong)

M2 O A 7 Corot s 7NNACARS TR0 AM AT AaforfhTm

MADTIA MHEM A Eemoecn Do ARINIRADES QB &

Timmsmdn Fie-



18-09-2023

T,

LEETROSD PROT. W, Q0054686 DF

CIMUNE DI CRSTE

AR

8) E* classilfeato zona * B ¥ #f tessuto edilizio esistente al momiento dell*adozione del presente strumento urbanistico che abbin all'interno delle aree
perimelrats nefle planimenie affegdte una densith ediiizia nen minore det 12,5% come per legge ¢ cite sia gill servilo da strade od whtve infrasitue,
Tale zona & qundi destinat al eompletamento fneasive a fanzione prevalentemente rexideitziile.
b) e sie rong Uatlivitd edilizin sacd rivolta alla shnzervazione ¢ ristrutiseazione delle [abbrivhe eststonti ivi comprese te sopractevazioni ¢ gl
amyphianent]; Uattivits san anche rivolia al complctaments edilizio con itisediamentt b sree anwers Hhere.
¢ Consentifa la deimotizione ¢ vigoktraziche parzte o tofale della volumetria caistente sia ped wdutiare | fabhricati aflfs cubaturs di & alt'indice &
fabfrivabilit prescritto, sin per I"adeguaments struttarale ¢ distributive dei fabbricat aile fUOVE esigenze. .
d) Nelb case di imnmurazione df immaobili agistenti patranng esscre consentite fe chiosuine per aerazione def Jooali non abitabill ( cucine, bagni,
rigostighi, ecey e cavedi o canne <t veatilazions con aspivasiont forzats per & soli bagal ¢ potranno vesefé inanlenute le siteeee dul vani esistenti per
dustingzione abitativa, commsreiale, antigionale, cte..
e} Per opnl kterventd in zona * & dovranno essere asservate le segtivn{i prescrizioni;

1. Le vopertuse dovianno avers un seveasmale sasto di tegale { coppi, portoghese, scano) o di Inskre di pieta lognle;
Gli npgetti det baleoni ¢ i alirf clementi del fitn. ded fabbricato sono regotate dalast: 39 del Regotamenio. Editizio;
it parmente esterno delle Sieninte doved essers in pieten, ealcestruzrg o visti, elementi prefabbricati o in mahe bastarda ¢ intonace) came at
puile C delle norme relative aita zona “ & %

4 Wegli siipiti di vaitl { porte, haleonie £ westre) & fatto divieto deli'uso dei marmi sicsivoldi avivacements eoloret, Sarasna conseatifi element

di calcare. dure { Teani, iraverting, coreng BOE.) 0 Aenhria;

. Tl ghi‘interveati in vona * 1 * dovranno egsere bene inseriti naf contesta virbano circosfante..
) B consentity a realizznzione di aperture Snkstrate néd case ¢ dislaeco dal coiifiie mirore i § k. previa sotorizzagione del confimnte dhe
Impegng, altrest, net case di edificasione a rispetiore un distacen & mt 10 dala putele Tingstrata da kil awlorizzats, £ consertita comungue la
costtuzione a-conline, senzg oftbligo df convenzivne con il confinante, quapedo | fbbiricati eststenti insistono sul sonfini senza pareti finestran,
£ £ eonsentits In sopraclevazione fino 5¢ un massime di due piani di edifici gid esistenti Tino & ragaiungere allineamento defigite dal profilo
urbaistico della acklera di cui fanno pare, If profile & defitite dul #ane stradile ¢ dalla nie paralicla al piano stradale passanits per H piane di aronda
del fahbricaie pit clevats 87 aiterrd, comunigue non pub cssere superate Paltezea df ml 16,50 Tali interventi sone consentitl nel imiti di densili
fondiaria di § medmg.
) Tiv caso di sopraslevazion sf rispettaso i distneehi esistenti € se in pravenza-&f pareti finestrate o rispettano i disteschi Hssod dall®an. 9 del BM.
1444 (mi. 10,08).
B L& arce {tbere va bolf edifisati o weminali di schisre circondate da stride pubbliche { ol interclysi), posseno essere edificate sun gl slessi indizi
planbvelumetric di quelle edificate, con Pobaligo perd & vispetiare gll wiineamenti sui fronli stradali o rispetiare nelle ltwaze i piani ¢i gronda come
definiti af punte 7,
I} L'inlera zaitn * B olre che cusore destifinta o festdenze, PR consontife servizi commersiali { bar e negozi di Emitata entitd} ¢ piconie eiends 3
caraticre artigterale con un numere limitata &1 addett, purché siano assicurste le nosme di igiene [ assenza & yumore, tanii ed odorf medesti), affics
pubbifci ¢ privati,
m} B possibile Ia realizzasione di interventi aditiz aj ai superamento delte barriere ar¢iiteloniche od alla realizzazions, ove possibiie, & aatorinesse
ai sensi della legge n, 122 del 24/03/1 980,
n) | distacchi da strade pubbliche senc gustli determinati dopll ollineamenti precostituiti dagli insedinrenti esistenti ove non esistand possibilitd &
segnire tali slineamonnd si dovrd rispeitare it distaces mintme preseritlo di nat. 2,50 dal ciglio stadate.
@ K prioriterio nell'edificazione o nells sopractevazinge it rispetto el togge 020271974 6, 64 ¢ successive modifiche od aggiomaments,
1) Per interventi di noave sostruzioni song stabiliti | sépuentt parsmetri editizi: '

in DT

~ Indige di fabbricabilitd fondiwia max = 300 nedmy
- indite di copertura = 7 mp/myg
- Blivewa max = 10,50 m:
= numere def plast = 3
« distacen dad confing apsoiuia 5,00 mt
~ indice dagh edifici = gsgohio LD mt
Ny
- distacts d strae = allinsgments o 2,50/m
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24/09/23, 17:43 (4} Messaggi - Webmail PEC

Prot. N.5772 del 20-09-2023 - TRASMISSIONE DOCUMENTAZIONE

Da protocotlo@pec.comuna.castelpetroso.is.it
<protocollo@pec.comune.castelpetrose.is.it>

A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data mercoledi 20 settembre 2023 - 12:58

Prot_Par 0005772 del 20-09-2023 - Documento.PDF

Prot_Par 0005772 del 20-09-2023 - Allegato.PDF

Prot_Par 0005772 del 20-09-2023 - Allegato doc05207620230920105503.pdf
Prot_Par 0005772 del 20-09-2023 - Allegato.PDF

Prot_Par 0005772 del 20-09-2023 - Allegato.PDF
Segnatura.xm]

MM A 2 Qariald afFNNAGARSTE20%RNSNT ~7AafarfianTm
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DGO5772 NEL 20-05-2023

COMUNE DI CASTZLPEYROZ0 BROT. M.

COMUNE DI CASTELPETROSO

Codt. Biac, BO00227GH4Z Tal, {0868) §37138 Bux (0B635) 937676

Prot, . Castelpetrose, 20 Settembre 2023

Risposta alla nota
del 19/0972023

SPETT.LE STUDIO TECNICQ

ING, NICOLA MARTING

VIA DOMENICO GUERRA}
86079  VENAFRO (IS)

QCGGETTO: Procedimento n. 09/2023 R.G.E. presso il Tribunale di Tsernia, - Immobile sito in
Castelpetroso alla Via Fiume, 112 - Foglio 23 part. 677 sub 7 — Rilascio
documentazione richiesta — .
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30/09/23, 18:29 {4) Massaggi - Webmail PEC

Procedura Esecutiva Immobiliare R.G. 08/2023 Tribunale di Iscrnia - Comunicazione ai
dehitori fissazione sopralluogo del 10.10.2023

Da Linda Russo Pec <linda.russo@pec.it>
A martino_nicola@pec.it <martino_niccla@pec.it>
Data giovedi 28 settembre 2023 - 19:22

I.mo,

trasmetto le raccomandate A/R che verranno spedite domani ai debitori in vista del sopralluogo del
10 p.v. Allego altresi i certificati di residenza dei debitori trasmessi dal Comune di Casteipetroso, con
la precisazione che il foro indirizzo di residenza fa riferimento ad un civico diverso rispetto a quello
ove & situato I'immeobile pignorato.

Cordiali saluti.

Tecdolinda Russo

M R iaman M ADNIDADOE™ € D A R 4 2 Carvisl¥ of FARAGSR=7A2GTRNaNT AT AsfanfhTa
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STUDIO COMMERCIALE RUSSO

Consulenza soclefavia - commerciale - wibutariy

Teodolinda RUSSQ
Doitore Commercialista
Revisore legale

Via Fiume n. 126/C
86090 CASTELPETROSO (IS)

Raccomandara A/R

Oggetto: Procedura Esecutiva Immobiliare n. R.G. 8/2023 Tribunale di Isernia (IS} -
Provvedimento del G.Es. del 30.08.2023 - Fissazione sopralluogo immobile pignorato
- Informativa al debitore.

La sottoscritta dott.ssa Teodolinda Russo, in riferimento all’oggetto, comunica che con provvedimento del

30.08.2023, il G.Es. dott, Vittorio Cobianchi BEHIS&I‘I nominava la seriv ente Custode del compendio pignorato,
5 SRy AR "

e.di: pfr'oprléﬁ

costituito dal ggue fife inimob

pari a 1/2, sito nel Comune di Castelpetroso (IS), in Via Fiume n. 112, come catastafmente individuato al

Catasto Fabbricati, foglio 23, p.lla 677 sub. 7, cat. A/2, consistenza 5,5 vani.

Alla luce di quanto precede, si chiede di voler presenziare all’accesso presso il citato compendio immobiliare
sito nel Comune di Castelpetroso (IS) in Via Fiume n. 112, che viene fissato per il giorno 10 ottobre p.v. alle
ore 16:00 ove si procedera, alla presenza del CTU della procedura, ing. Nicola Martino, al sopralluogo del
citato compendio immobiliare al fine di verificarne lo stato di conservazions e di occupazione.

Si allega altresi una nota informativa al debitore al fine di renderlo edotto sullo svolgimento futuro della
procedura, e sui diritti / obblighi posti a sno carico,

La scrivente resta a disposizione per eventuali chiarimenti.

Distinti saluti.

Venafro, 28.09.2023

I1 custode
dott.ssa Teodolinda-RUSSQO

Allegato: informativa al debitore. 66—-"
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Via Collegio dei Fabbrin. 35 - B6079 Venalfro (1S}
tel./fax 0865 903433 - e-mail finda.russo@pec.it
C.F.RSSTLN79HG9R335P - PUVA 00856880945




STUDIO COMMERCIALE RUSSO

Conswlenza societariz - commarcitle - ibutaria

Tendolinda RUSSO
Dotiore Comuercialista

Revisore legale
Egr. Sig
Via Fiume n. 126/C
86090 CASTELPETROSO (IS)
Raccomandata A/R

Oggetto: Proccdura Esecutiva Immobiliare n. R.G. 8/2023 Tribunale di Isernia (IS) -
Provvedimento del G.Es. del 30.08.2023 - Fissazione sopralluogo immeobile plgnomto
- Informativa al debitore.

La sottoscritta dott.ssa Teodolinda Russo, in riferimento all’oggetto, comunica che con provvedimento del
30.08.2023, il G.Es. dott. Vittorio Cobianchi Bellisari nominava la scrivente Custode de! compendio pignorato,

parti uguali

: seguente 1mmob;le deropTJaLa.-el%@%

51t0 nel Comunu di Castelpetroso (IS), in Vn mee n, il , come catastalmente individuato al

Catasto Fabbricati, foglio 23, p.lla 677 sub. 7, cat. A/2, consistenza 3,5 vani,

Alla luce di quanto precede, si chiede di voler presenziare all’accesso presso il citato compendio immobiliare
sito nel Comune di Castelpetroso (1S} in Via Fiume n. 112, che viene [issato per il giorno 10 ottobre p.v. alle
ore 16:00 ove si procederd, alla presenza det CTU della procedura, ing. Nicola Martino, al sopralluogo del
citato compendio immobiliare al fine di verificarne lo stato di conservazione e di occupazione, Si allega altresi
una nota informativa al debitore al fine di renderlo edotto sullo svoigimento futuro della procedura, e sui diritti
/ obblighi posti a suo carico.

La scrivente resta a disposizione per eventuali chiarimenti.

Distinti saluti.

Venafro, 28.09.2023

I} custode
dott.ssa T, ida RUSSO

Allegato: informativa al debitore. 6
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Via Collegio dei Fabbri n. 35 - 86079 Venafro { 5 )
tel./fax 0865 903433 - e-mail lindarusso@pec.it
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26/10/23, 1422 Messaggi - Webmail PEC

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec, - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia Com unicazione Sopralluogo
Immobile Pignorato

Gent.ma, Sig.ra

Via Fiume n. 126/C

860

0 CASTELPETROSO (i)

Oggetto: Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec.- Tribunale
Ordinario di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia
Comunicazione Sopralluoge Immobile Pignorato

ll sottoscritto Dott. Ing. Nicola Martino, con studio tecnico in Venafro, in Via Domenico
Guerrazzin® 14, in qualita di esperto per la stima dei beni sottoposti a pi
del Itore procedente GROGU SPV SRL nel confronti del debitore
i a seguito di nomina ricevuta in data 30-08-20
art che interessano immobile di proprieta dei Sigg. . _
in parti uguali pari a 1/2, sito nel Comune di Castelpetroso {IS), in Via rwume
. tastalmente individuato al Catasto Fabbricati, foglio 23, p.lla 677 sub. 7, cat.
A/2, consistenza 5,5 vani.

COMUNICA

che per poter espletare a pieno Fincarico affidato & sorta la necessita di dover procedere con
un uiteriore sopralluogo per I'accertamento della consistenza dell'immobile pignorato sito nel
Comune di Castelpetroso {IS) in Via Flume n. 112, che viene fissato per il giorno 31 ottobre
2023 alle ore 15:30,

Sirichiede conferma dell’avvenuta ricezione della seguente comunicazione.

Inoltre qualora si voglia ricevere gualsiasi informazione riguardante la procedura mediante
comunicazione a mezzo pec si richiede rilascio di apposita dichiarazione che verrd messa agli
atti del fascicolo telematico riguardante la procedura in oggetto.

Siresta a disposizione per eventuali chiarimenti.

Cordiali saluti.
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25/M0/23, 14:22 Viessaggi - Webmail PEC
L'Esperto stimatore

Dott. Ing. Nicola Martino

‘omunicazione richiesta accesso.pdf
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25/10/23, 14.22 Ricevuta di accettazione

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n, 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esccuzioni Immobiliari di Isernia Comunicazione Sopralluogo
Immobile Pignorato

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data mercoledi 25 ottobre 2023 - 14:22

Ricevuta di accettazione

Il giorno 25/10/2023 alle ore 14:22:07 (+0200) il meassaggio

"Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia Comunicazi

proveniente da "martinc_nicola@pec.it" i
ed indirizzato a:

Il messaggio & stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: 0pecZ1010.20231025142207.77475.232.1.53@pec.aruba.it
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2510423, 14:23 Ricevuta di avvenuta consegna

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia Comunicazione Sopralluogo
Immobile Pignorato

Da posta-certificata@postecert.it <posta-certificata@postecert.it>
A martine_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data mercoledi 25 ottobre 2023 - 14:22

Ricevuta di avvenuta consegna

1l giorno 25/10/2023 alle ore 14:22:08 (+0200} i messaggio

"Procedura esecutiva imrmobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezione Esecuzioni Immaobiliari di Isernia Comunicazione Sopralluogo Immobile Pignorato”
proveniente da "martino_nicola@pec.it”
ed indirizzato 3
& stato conse

postacert.eml
daticert.xml
smime.p7s
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Dott. ing. Nicola Martino
Via Domenico Guerrazzin® 14 86079 - Venafro {IS)
Cell. +39 3420087687 pec: martino_nicola@pec.it

Gent.ma. Sig.ra

86050 CASTE LPETRGSO (IS}

Oggetto: Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di
Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia
Comunicazione Sopralluogo Immobile Pignorato

Il sottoscritto Dott. Ing. Nicola Martine, con studio tecnico in Venafro, in Via Domenico Guerrazzi n®
14, in qualita di esperto per la stima dei beni sottoposti a plgnoramento da parte de cred|tore
procedente GROGU SPV SRL nei confronti del debitore )
i : Cobianchi
mteresano !’|mmob=ie d| propneta de| Sigg.ri ' P cuali
paria 1/2, siternel- 'C@mune»el; Casteipetroso{ _ ' e ndividuato
al Catasto Fabbncatr fogho 23 p.lla 677 sub. 7 cat. A/2, consistenza 5,5 vani.

COMUNICA

che per poter espletare a pieno l'incarico affidato e sorta la necessita di dover procedere con un
ulteriore sopralluogo per I'accertamento della consistenza deli'immobile pignorato sito nel Comune
di Castelpetroso (1S} in Via Flume n, 112, che viene fissato per il giorno 31 ottobre 2023 alle ore 15:30.

Sirichiede conferma dell’'avvenuta ricezione della seguente comunicazione.

inoltre qualora si voglia ricevere qualsiasi informazione riguardante la procedura mediante
comunicazione a mezzo pec si richiede rilascio di apposita dichiarazione che verra messa agli atti del
fascicolo telematico riguardante la procedura in oggetto.

Siresta a disposizione per eventuali chiarimenti.

Cordiali saluti.
Venafro, 24 ottobre 2023
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Dott. Ing. Nicola Martino
Via Domenico Guerrazzi n® 14 86079 — Venafro (15)
Cell. +39 3420087687 pec: martino_nicola@pec.it

Egr. Sig.

Via F1umen126/cﬁ
86090 CASTELPETROSO (IS)

Oggetto: Procedura esecutiva immaobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di
Isernia Sezione Esecuzioni immobiliari di [sernia
Comunicazione Sopralluogo Immobile Pignorato

Il sottoscritto Dott. tng. Nicola Martino, con studio tecnico in Venafro, in Via Domenico Guerrazzin®
ﬂ% 14 qualitd di"esperto perasi M>cni sottoposti a pignoramento da parte del cred|tore
procedente GROGU SPV SRL nei confronti del debitore
a segQitdadi nomina: ricevuta i Eataiac- 087038 dal ¢
interessano I'immobile di proprieta dei Sigg.ri §

E. dott. Vittorio Cobianchi Be!hsanche
_ _ parti uguali
pari a 1/2, sito nel Comune di Castelpetroso (IS}, in Via Flume n. 112, come catastalmente individuato
al Catasto Fabbricati, foglio 23, p.lta 677 sub. 7, cat. A/2, consistenza 5,5 vani.

COMUNICA

che per poter espletare a pieno l'incarico affidato, e sorta |la necessita di dover procedere con un
ulteriore sopralluogo per I'accertamento della consistenza dell’'immobile pignorato sito nel Comune
di Castelpetroso (1S) in Via Fiume n. 112, che viene fissato per il giorno 31 ottobre 2023 alle ore 15:30.

Si richiede conferma dell’avvenuta ricezione della seguente comunicazione.

Si resta a disposizione per eventuali chiarimenti.
Cordiali saluti.
Venafro, 24 ottobre 2023
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25/10/23, 14:20 Messaggi - Webmail PEC

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia Comunicazione Sopralluoge
Immobile Pignorato

Da martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
A linda.russo@pec.it <linda.russo@pec.it>
Data mercoladi 25 ottobre 2023 - 14:19

Gent.mo. custode

dott.ssa RUSSO Teodotinda

Via Collegio dei Fabbrin. 35
86079 Venafro (IS )
tel./fax 0865 903433 —
e-mail linda.russp@pec.it
C.F. RSSTLN7SHGSE33SP
P.IVA Q0B96880945

Oggetto: Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Fsec.- Tribunale
Ordinario di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia
Comunicazione Sopraliuogo Immobile Pignorato

It sottoscritto Dott. Ing. Nicola Marting, con studio tecnico in Venafro, in Via Domenico

. 112, come catastalmente individuato al Catasto Fabbricati, foglio 23, p.ila 677 sub. 7, cat
A/2, consistenza 5,5 vani.

COMUNICA

che per poter espletare a pieno 'incarico affidato, e sorta la necessita di dover procedere con
un uitertore sopralluggo per I acgcertamento della consistenza dell'immobile pignorato sito nef
Cqnune di Castelpetros Via Fiume n. 112, che viene fissato per il giorno 31 ottobre
2023 alle ore 15:30.

Sirichiede conferma dell’avvenuta ricezione della seguente comunicazione.

Siresta a disposizione per eventuali chiarimenti.
Cordiali saluti.

Venafro, 24 ottobre 2023

L’Esperto stimatore
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Dott. Ing. Nicola Martino
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Messaggi - Webmail PEC

2610Q/23. 14:20
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25/10/23, 1418 Ricevuta di accettazione

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Iscrnia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia Comunicazione Sopralluege
Immobile Pignorato

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data mercoledi 25 ottobre 2023 - 14:19

Ricevuta di accettazione

Il giorne 25/10/2023 alle ore 14:19:21 (+0200) il messaggio

"Procedura esecutiva immebiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinarioc di Isernia
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia Comunicazione Seopralluogo Immobile Pignorato”
proveniente da "martino_nicola@pec.it"

ed indirizzato a: *

linda.russo@pec.it ("posta certificata")

Il messaggio e stato accettato dal sistema ed inoltrato.
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2510423, 14:20 Ricevuta di avvenuta consegna

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G, Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia Comunicazione Sepralluogo
Immobile Pignorato

. RS R A
Da posta- certlflcata@pg ruba. posta-certificata@pec.aruba.it>
A marting_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data mercoledi 25 ottobre 2023 - 14:19

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 25/10/2023 alle ore 14:19:27 (+0200) il messaggio

"Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia Comumcazmne Sopra!luogo Immobiie Pignorato”
proveniente da "martinc_nicola@pec.it" f n e

ed indirizzate a "linda.russo@pec.it" :
& stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: opechOlO 20231025141921.75777.469,1, 52@pec aruba.it

daticert.xml
postacert.em!
smime.p7s
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251423, 22:51 {3) Messaggi - Vwebmail PEC

Re: POSTA CERTIFICATA: Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023
R.G. Esec, - Tribunale Ordinario di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia
Comunicazione Sopralluogo Immobile Pignorato

martino_nicola@"ﬁr |nico1a@pc.|t>
Data mercoiedi 25 ottobre 2023 - 20:48

Egregio Dott. Ing. Nicola Martino,

la presente per comunicare l'avvenuta ricezione della suddetta PEC pertanto |a conferma per i
giorno 31 ottobre 2023 del sopralluoge.

Con la presente sono ad allegare dichiarazione per procedere a cermunicazioni mezzo PEC al
seguente indirizzo | . '

Resto a disposizione per ulteriori comunicazioni.

Cordialmente

Dichiarazione pec.pdf
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Gent.mo Dott,

Ing. Nicola Martino

Via Domenico Guerrazzi n.14
86079 Venatro (IS)

OGGETTO: Conferma indirizid -IIPEC per comunicazioni relativa alla Procedura Esecutiva
Immobiliare R.G. 08/2023 presso il Tribunale di Isernia

Gent.mo Dott. Ing. Nicola Martino, nominato esperto per la stima dei beni soltoposti a

volonta a ricevere future cemminicazioni relative-al presente procedura a mezzo pec all’indirizzo
o S e L R p

di seguito riportatd

Tale dichiarazione potra essere depositata netla Cancelleria del Tribunale nel fascicolo telematico
della procedura ai finc delle future notifiche relative agli atfi inerenti la procedura.
Allego alla presente dichiarazione documento di riconoscimento C.I n. AV 7585509 rilasciato da

Comune di Castelpetroso in data 10/12/20135.

Cordiali salut

Luogo e data

Castelpetroso, 25 ottobre 2023
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Dott. Ing. Nicola Martino

Via Domenico Guerrazzin® 14 86079 —Venafra (i)
Cell. +39 3420087687 pec: martino_nicola@pec.it

Sig.ra

Via Fiumen, 126
86090 CASTELPETROSC {IS

Oggetto: Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R G. Esec. - Tribunale Ordinario di
Isernia Sezione Esecuzioni Immohiliari di Isernia - Trasmissione elaborato peritale

Il sottoscritto Dott. Ing. Nicola Martino, con studio tecnico in Venafro, in Via Domenico Guerrazzi n®
14 , in qualita di esperto per la stima dei beni sotlopg

to da parte del creditore

a seguito di nomina ricevil
interessano 'immobile di proprieta dei Sigg.ri
paria 1/2, sito nel Comune di Castelpetroso (IS

_ . te individuato
al Catasto Fabbricati, foglio 23, p.lla 677 sub. 7, cat Af2, con5|stenza 5,5 vani.

TRASEMETTE

Copia deil’elaborato peritale redatto e composto dai seguenti elaborati:

R.S. | E ﬁglé.zm.hé."di stima

Allegato 1 i Certificazione notarile
Allegato 2 ! Visura storica catastale, estratto di mappa e planimetrie cataaﬁi'i DA ki
Allegato 3 Visura storica delle ispezioni erdinarie a pagamento
Allegato 4 Documentazione fotografica
Allegato 5 Planimetrie stato attuale dei luoghi
Allegato 6 Dichiarazione sportello unico per Pedilizia - documentazione urbanistica
Allegato 7 Carrispondenza

¥ : Verbale disoprallucgo

- Relazione a supporto dell'ordinanza di vendita e del decreto di trasferimento

Siresta a disposizione per eventuali chiarimenti.

Cordiali salutl.
Venafro, 13 Novembre 2023
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15111423, 1546 Ricevuta di avvenuta consegna

Procedura esecutiva immobiliare iseritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di [sernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia - Trasmissione elaborato peritale

Da posta-certificata@postecert.it <posta-certificata@postecert.it>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Pata mercoledi 15 novembre 2023 - 15:41

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 15/11/2023 alle ore 15:41:45 (+0100) il messaggio

“Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec, - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezione Esecuzioni Immeohiliari di Isernia - Trasmissione elaborato peritale" proveniente da
"martino_nicola@pact

ed indirizzato a
& stato conseqnato nel

postacert.em]
daticert.xml
smime.p7s
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16/11/23, 15:45 Ricevuta di accettazione

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia - Trasmissione elaborato peritale

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data mercoledi 15 nevembre 2023 - 15:41

Ricevuta di accettazione

Il giorno 15/11/2023 alle ore 15:41:03 (+0100} il messaggio

"Procedura esecutiva immobitiare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezione Esecuzioni Immaebiliari di Isernia - Trasmissione elaborato peritale” proveniente da
"martino_nicola@pec.it"
ed indirizzat

posta certificata™)

daticert.xml
smime.p7s
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158011/23, 15.47 Messaggi - Vebmail PEC

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia - Trasmissione claborato peritale

Pa _martino_nicola@p <martino_nicola

Data merco novembre

Gent.ma. Sig.ra

Via Fiume n. 126/C

86090 CASTELPETROSO (IS)

Oggetto: Procedura esecutiva immaobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec.- Tribunale
Ordinario di Isernia Sezione Esecuzioni Immaohbiliari di Isernia- Trasmissione
etaborato peritale

I! sottoscritto Dott. Ing. Nicola Martino, con studio tecnico in Venafro, in Via Domenico
Guerrazz: n° 14, in qualita di esperto per la stima dei beni sottoposti a plgnoramento da parte
de o orocadonte GROGU SPV SRL nel confrontl de! debitore

parti uguali pari a 1/2, sito nel Comune di Castelpet 1
tastalmente individuato al Catasto Fabbricati, foglio 23, p.la 677 sub. 7, cat.
A/2, consistenza 5,5 vanl.

TRASEMETTE

Copia dell’elaborato peritale redatto e composto dai seguenti elaborati:

ELENCO ELABORAT

R.S. Relazione di stima
Allegato 1 Certificazione notarile
Allegato 2 Visura storica catastale, estratto di mappa e planimetrie catastaii
Allegato 3 Visura storica delle ispezioni ordinarie a pagamento
Allegato 4 Documentazione folografica
Allegato 5 Planimetrie stato attuale dei luoghi
Allegato 6 Dichiarazione sportello unico per I'edilizia- documentazione urbanistica
Allegato 7 Corrispondenza
Allegato 8 Verbale di sopralluogo
Allegato 9 Relazione a supporto dell'ordinanza di vendita e del decreto di trasferimento

Siresta a disposizione per eventuali chiarimenti.
Cordiali saluti.

Venafro, 13 Novembre 2023
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L’Esperto stimatore
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1611/23, 1547 Messaggi - Webmail PEC
Dott. Ing. Nicola Martino

Lettera di trasmissione
0-Elenco claborati.pdf
1-Relazione di stima.pdf
ALL.01-Certificazione not 116[9%*’ :
ALL.02-Visure catastali.pdf - "+
ALL.03-Visure Tpocatastali.pdf
ALL.04-Rel Fotogralica.pdf
ALL.05-Planimetrie stato attuale dei luoghi.pdf
ALL.06-Dich SUE - Dog arbanistica.pdf
ALY.07-Corrispondenza {3 f
ALL.08-Verbali di sopratluogo.pdf

RALL.09-Relazione 2pporto dell'ordinanza di vendita.pdf

¥

-

SRR R L LU
i S e e

RAABTIAY MU A Eroce~ Mo AMIDADES @ O A KM /A 9 Qavial afFNNAGAZ 27202 RMA a0 A7 Aafanfh 7o

B
[«
£
B
£
il

hitps.fiwebmail pec. itfsmartwebmail/main/Inviata



Dott. ing. Nicola Martino
Via Domenico Guerrazzi n® 14 86079 —Venafro (iS)
Cell. +39 3420087687 pec: martino_nicola@pec.it

Gent.mo.

Awv. Stefano Meneghini

Via Andrea Appianin, 7

20121 Miano (M)

pec avvstefanomenghini@milano.pecavvocati.it
C.F. MINGSFN73P29D653K

Oggetto: Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di
Isernia Sezione Esecuzioni immobiliari di Isernia - Trasmissione elaborato peritale

I sottoscritto Dott, Ing. Nicola Martino, con studio tecnico in Venafro, in Via Domenico Guerrazzi n°

14, in gqualita di esperto per la stima dei beni sottopostl a p|gnoramento da parte del creditore.

procedente GROGU SPV SRL nei confronti del debitore |
a seguito di nomina ricevuta in data 30-08-2023 dal G. E dott Vlttorlo C
interessano I'immobile di proprietd dei Sigg.r ) _
paria 1/2, sito nel Comune di Castelpetrosc {IS), in Via Fiume n. , COMe catasta mente individuato
al Catasto Fabbricati, foglio 23, p.ila 677 sub. 7, cat. A/2, consistenza 5,5 vani.

- rti ugua [I

TRASEMETTE

Copia dell'elaborato peritale redatto e composto dai seguenti elaborati:

.R.S. .. B : :.Réiaziéne di stima
Allegato 1 Certificazione notarile
Allegato 2 Visura storica catastale, estratto di mappa e planimetrie catastali
Allegato 3 Visura storica delle ispezioni ordinarie a pagamanto
Allegato 4 Documentazione fotografica
Allegato Planimetrie stato attuale dei lueghi
Allegato 6 Dichiarazione sportella unice per I'edilizia - documentazione urbanistica
Allegato 7 Corrispendenza
Allegato 8 Verhale di sopralluogo
Allegato 9 Relazione a supporto dell'ordinanza divendita e del decreto di trasferimento

Siresta a disposizione per eventuali chiarimenti.

Cordiali saluti,
Venafro, 13 Novembre 2023
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15/11/23, 15:37 Ricevuta di accettazione

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia - Trasmissione claborato peritale

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data mercoledi 15 novembre 2023 - 15:36

Ricevuta di accettazione

Il gicrnc 15/11/2023 alle ore 15:36:49 {+0100) il messaggio

"Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Crdinario di Isernia
Seziene Esecuzioni Immobitiari di I[sernia - Trasmissione elaborato peritale” proveniente da
"martino_nicola@pec,it"

ed indirizzato a:

avvstefanomenghini@milano.pecavvocati.it ("posta certificata”)

Il messaggio & stato accettato dal sistema ed inoltrato.

smime.p7s
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1511/23, 15:38 Ricevuta di avvenuta consegna

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Iscrnia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia - Trasmissione elaborato peritale

Da Namirial S.p.A. <posta-certificata@sicurezzapostale.it>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data mercoledi 15 novembre 2023 - 15:37

Ricevuta di avvenuta consegna

II'giorno 15/11/2023 alle ore 15:37:31 {+0100) il messaggio

"Procedura esecutiva immobiliare iscritta af n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia - Trasmissione elaborato peritale” proveniente da
"martino_niccla@pec.it"

ed indirizzato a "avvstefanomenghini@®milano.pecavvocati.it"

& stato consegnato nella casella di destinazione.

daticert.xml
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15711423, 15:37 Messaggi - Webmail PEC

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia - Trasmissione elaborato peritale

Da martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>

A avvstefanomenghini@milano.pecavvocati.it
<avvstefanomenghini@milano.pecavvocati.it>

Data mercoledi 15 novembre 2023 - 15:36

Gent.mo
Avv. Stefano Meneghini

Via Andrea Appianin, 7

20121 Milano (MI)

pec avvstefanomenghini@milanoc.pecavvocati.it
C.F. MNGSFN73P29D653K

Oggetto: Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec.- Tribunale
Ordinario di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di tsernia- Trasmissione
elaborato peritale

Il sottoscritto Dott. ing. Nicola Martino, con studio tecnico in Venafro, in Via Domenico
Guerrazzin® 14, in qualita di esperto per la stima dei beni sottopaosti a pignoramenta da
del creditore procedente GROGU SPV SRL nei confronti del debitord
seguito di nomina ricevuta in data 30-08-20
ari che interessano I'immobile di proprieta dei Sigg.ri

_________ parti uguali pari a 1/2, sito nel Comune di Castelpetrt ), in Via Fiume
. . come catastalmente individuato al Catasto Fabbricati, foglio 23, p.lla 677 sub. 7, cat.
A/f2, consistenza 5,5 vani.

TRASEMETTE

Copia dell'elaborate peritale redatto e composto dai seguenti elaborati:

ELENCO ELABORATI

R.S. Relazigne di stima
Allegato 1 Certificazione notarile
Allegato 2 Visura storica catasiale, estratto di mappa e planimetrie catastali
Allegato 3 Visura storica delle ispezioni ordinarie a pagamento
Allegato 4 Documentazione fotografica
Allegato 5 Planimetrie stato attuale dei luoghi
Allegato 6 Dichiarazione sportelle unico per I'edilizia- documentazione urbanistica
Mlegato 7 Corrispondenza
Allegato 8 Verbale di sopralluogo
Allegato 9 Relazione a supporto dell’'ordinanza di vendita e del decreto di trasferimento

Siresta a disposizione per eventuali chiarimenti.
Cordiali saiuti.

Venafro, 13 Novembre 2023
L'Esperto stimatore

Dott. Ing. Nicola Martino

https:/fwebmail.pec.tfsmartfwebmail/mainfinviata
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15/11/23, 15:37 Messaggi - Webmail PEC

ALL.09-Relazione a supporto dell'ordinanza di vendita. pdf
0-Elenco elaborati.pdf

1-Relazione di stima.pdf
ALL.01-Certificazione notarile pdf
ALL.02-Visure catastali,pdf

ALL.03-Visure Ipocatastali.pdf

ALL.04-Rel Fotografica.pdf
ALL.05-Planimetrie stato attvale dei luoghi,pdf
ALL.06-Dich SUE - Doc urbanistica.pdf
ALL.07-Corrispondenza,pdf

ALL.08-Verbali di sopralluogo.pdf

Lettera di trasmissione Meneghini pdf
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Dott. Ing. Nicola Martino

Via Domenico Guerrazzin® 14 86079 — Venafro (IS)
Cell. +39 3420087687 pec: martino_nicola@pec.it

Gent.mo. custode

dott.ssa RUSSO Teodolinda
Via Collegio dei Fabbrin. 35
86079 Venafro (1S}

tel./fax 0865 903433 ~
e-mail linda.russo@pec.it
C.F. RSSTLN79H6SE335P
P.IVA 00896880945

(Oggetto: Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di
Isernia Sezione Esecuziont Immobiliari di Isernia - Trasmissione elaborato peritale

Il sottoscritto Dott. Ing. Nicola Martino, con studio tecnico in Venafro, in Via Domenico Guerrazzi n®
14 , in gualita di esperto per la stima dei beni sottoposti a pignoramento da parte del creditore
procedente GROGU SPV SRL nei confronti del debitore - i
a seguito di nomina ricevuta in data 30-08-2023 dal G

> Cobianchi Bellisari che
interessano l'immobite di proprietad dei Sigg.rif i oarti uguali
pari a 1/2, sito nel Comune di Castelpetroso {19), inVia Fiume n. ) te individuato

al Catasto Fabbricati, foglio 23, p.lla 677 sub. 7, cat. A/2, consistenza 5,5 vani.

TRASEMETTEL

Copia dell'elaborato peritale redatto e composto dai seguenti elaborati:

“ "..R.,S. | R:e.uazioné.di"s“ti.ma
Allegato 1 Certificazione notarile
Allegata 2 Visura storica catastale, estratto di mappa e planimetrie catastali
Allegato 3 Visura storica delle ispezioni ordinarie a pagamento
Allegato 4 Documentazione fotografica
Allegato 5 Planimetrie stato attuale dei luoghi
Allegato 6 Dichiarazione sportello unico per I'edilizia - documentazione urbanistica
Allegato 7 Corrispondenza
Allegato 8 Verbale di sopralluogo
Allegato 9 Relazione a supporto dell’ordinanza di vendita e de} decreto di trasferimento

Siresta a disposizione per eventuali chiarimenti,

Cordiali saluti.
Venafro, 13 Novembre 2023
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15/11/23, 15:3% Ricevuta di accettazione

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n, 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Iscrnia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia - Trasmissione elaborato peritale

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data merccledi 15 novembre 2023 - 15:38

Ricevuta di accettazione

Il giorno 15/11/2023 aile ore 15:38:38 (+0100) il messaggio

"Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n, 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezione Esecuziont Immobiliari di Isernia - Trasmissione elaborato peritale” proveniente da
"martino_niccla@pec.it”

ed indirizzato a;

linda.russo@pec.it ("posta certificata")

Il messaggio & stato accettato dal sistema ed inoitrato,

daticert.xm!
smime.p7s
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18111423, 1539 Ricevuta di avvenuta consegna

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n, 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia - Trasmissione elaborato peritale

Da posta-certificata@pec.aruba.it <pcsta-certificata@pec.aruba.it>
A martino_nicola@pec.it <martino_nicola@pec.it>
Data mercoledi 15 novembre 2023 - 15:38

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 15/11/2023 alle ore 15:38:51 (+0100) il messaggio

"Procedura esecutiva immcebiliare iscritta al n, 08/2023 R.G. Esec. - Tribunale Ordinario di Isernia
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia - Trasmissicne elaborato peritale" proveniente da
"martino_nicola@pec.it"

ed indirizzate a "linda.russo@pec.it"

& stato consegnato nella casella di destinazione.

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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15411423, 1540 Messaggi - Webmail PEC

Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n, 08/2023 R.G. Esee. - Tribunale Ordinario
di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia - Trasmissione elaborato peritale

Da martino_nicola@pec.it <martinc_nicola@pec.it>
A linda.russo <linda.russo@pec.it>
Data mercoled! 15 novembre 2023 - 15:38

Gent.mo. custode
dott.ssa RUSSO Teodolinda

Via Collegio dei Fabbrin. 35
86079 Venafro (IS )

tel. /fax 0865 903433 -
e-mail linda.russo@pec.it
C.F. RSSTLN79HG9E335P
P.IVA 00896880945

Oggetto: Procedura esecutiva immobiliare iscritta al n. 08/2023 R.G, Esec.- Tribunale
Ordinario di Isernia Sezione Esecuzioni Immobiliari di Isernia- Trasmissione
elaborato peritale

Il sottoscritto Dott. Ing. Nicola Martino, con studio tecnico in Venafro in Via Domenico
Guerrazzin® 14, In gualita di esperto per la stlma dei bem sottoposti a mento da parte

ey

, astalmente individuato al Catasto Fabbricati, foglio 23, p.ila 677 sub. 7, cat.
A/2, consistenza 5,5 vani.

TRASEMETTE

Copia dell’elaborato peritale redatto e composto dai seguenti elaborati:

ELENCO ELABORATI

RS Relazione distima
Allegato 1 Certificazione notarite
Allegato 2 Visura storica catastale, estratto di mappa e planimetrie catastali
Allegato 3 Visura storica delle ispezioni ordinarie a pagamento
Allegato 4 Docurmentazione fotografica
Allegato 5 Planimetrie stato attuale deiluoghi
Allegato 6 Richiarazione sportello unico per 'edilizia- documentazione urbanistica
Allegato 7 Corrispondenza
Allegato 8 Verbale di sopralluogo
Allegato 9 Relazione a supporto delfordinanza di vendita e del decreto di trasferimento

Siresta a disposizione per eventuali chiarimenti.
Cordizali saluti

Venafro, 13 Novembre 2023

hitps:/iwebmail. pec.it/smandwebmailimain/inviata
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1811723, 15:40 Messagyi - Webmail PEC
L'Esperto stimatore

O-Elenco elaborati.pdf

I.Relazione di stima.pdf
ALL.01-Certificazione notarile.pdf
ALL.02-Visure catastali.pdf

ALL.03-Visure Ipocatastali.pdf

ALIL.04-Rel Fotografica.pdf
ALL.05-Planimetrie stato attuale dei luoghi.pdf
ALL.06-Dich SUE - Doc urbanistica.pdf
ALL.07-Corrispondenza.pdf

ALL.08-Verbali di sopralluogo.pdf

Lettera di trasmissione Russo.pdf’
ALL.09-Relazione a supporto dell'ordinanza di vendita.docx
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ALLEGATO 8: VERBALE DI SOPRALLUOGO

SEZIONE SEZIONI | IMMOBILIARI DI ISERNIA

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE ISCRITTA AL N. 08/2023 R.G. ESEC.

CREDITORE:GROGU SPV S.R.L.
peaTore: g
VERBALI DI SOPRALLUOGO “

C'%MDOTT ING, NICOLA MARTINO

T HAALTIMMS R A Erancnns Fin: ADIHIGASES C B A
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TRIBUNALE ORDINARIO D1 TISERNIA
SEZIONE ESECUZIONT IMMOBILIARI [ ISCRNIA

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE [SCRITTA AL N. 08/2023 R.G. ESEC.

G.E. Dott. vittorio Cobianchi Bellisari

CREDITORE: GROGU SPVSR.L.

VERBALE DI SOPRALLUOGO

Data: 31 ottobre 2023 alle ore 15:30
Luogo: Via Flume 126/C — 86090 Castelpetroso (i8)) taly

Prasenti: Oltre al sottoscritto CTU, il Geom, Enrico Bielio in qualith di collaboratore del CTU,

A,

SVOLGIMENTQO DELLE OPERAZIONI

Le operazioni eseguite, oltre ai rilievi fotografici sono state caratterizzate anche da opportuni

rilievi metrici al fine di eliminare qualsiasi dubbio che In futuro possa sargere. Si & provveduto

quindi alla presa visione dello stato dei luoghi ed alle misurazioni previo accesso alle unita

tmmobiliari oggetto di pignoramento, e di seguito meglio speciﬁgate:

1) CATEGORIA CATASTALE A2 — ABITAZIONE Df TIPO CIVILE / Proprieta
Wer % ciascuno - Foglio n. 23 - Particella 677 — Sub 7;

La suddetta unita immobiliari risulta appartenenti @ n° 1 corpo di fabbrica composto da numero 3
piani fuori terra.

¢ iisub 7 appartenente alla Foglio n, 23 — Particella 677 & ubicato al piano 1.
* L’ unita Immobiliare oggetto della procedura risulta libero da persone.

1
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TRIBUNALE ORDINARIO DI ISERNIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOSBILIARL DM ISEQNIA

+ Nell'unita immobiliare sono presenti oggetti di varia natura appartenenti ai signori Giancola
e Cicchino.

It presente verbale viene chiuso alle ore {6: 4{5 .

Letto ¢ confermato viene sottoscritto,

L’Esperto stimatore

7
{ng) Nicola Marti

Fitrmatn N MARTIMD NICOH & Frrscen NDa SRITRAPEM £ B & A2 4 2 Qarjatt af7ANAQM482 78260020 1 n7dafarth7e



ALLEGATO 9 RELAZIONE A SUPPORTO DELL'ORDINANZA DI VENDITA E DEL DECRETO DI
FTRASFERIMENTO

TRIBUNALE ORDINARIO DI ISERNIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI DI ISERNIA

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE ISCRITTA AL N. 08/2023 R.G. ESEC.

CREDITORE:GROGU SPV S.R.L.

DEBITORE

RELAZIONE A SUPPORTO DELL'ORDINANZA DI VENDITAE
DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO

CTU: DOTT. ING. NICOLA MARTINO

[ S
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE ORINAKIO 21 ISFRNTA
S5t Z10NE ESECUZIONT IMMOBILIARE DI ISERNIA

INDICE

1. RISPOSTAQUESITO 201ttt b ettt as ettt et e e bt e st ete s eens 5
IMMOBILE N.1 - FABBRICATO SITC IN CASTELPETROSO IN VIA FIUME N.112 {ATTUALMENTE 126/C),
RIPORTATO IN N.C.E.U. FOGLIO 23 = P.LLA 677 = SUB 7 — CATEG. A2...o oo iiiiiveoneieeees e 6
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Dott. Ing. Nicola Martino
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R.G. Esec. N. 08/2023

TRIBUNALE ORDINARIO DI LSERNTIA
BEFIONE ESECUZIONT EMMOBIELARE DT ISTRNIA

PREMESSA

Con provvedimento del 30-08-2023, il sottoscritto Dott. Ing Nicola Martino, nato a Venafro (IS} il 30-
11-1987, libero professionista con studio in Venafro (IS) alla Via Domenico Guerrazzi 14, iscritto
all'Ordine degli ingegneri della Provincia di Isernia al n. 601 ed iscritto all’Albo dei Consulenti tecnici
del Tribunale di Isernia, & stato nominato Esperto Stimatore dal Dott. Vittorio Cobianchi Bellisari
Giudice dell’Esecuzione Immobiliare per la procedura esecutiva immobiliare iscritta al n, 08/2023R.G.
Esec.

Nel verbale di giuramento del 07/09/2023 il Giudice Es. imm poneva i seguenti quesiti e relative
diposizioni:

1) Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2°
comma c.p.c. {estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile
pignorato effettuate a partire dal primo titolo anteriore al ventennio che precede la trascrizione del
pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visura catastali e di registri
immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante eventuali lacune;
predisporre, sulla base dei documenti in atti, "'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli
{ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); acquisire
, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per Ja corretta identificazione
del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all’art. 30 del D.P.R. 6
giugno 2001, n.380, dando prova, in casi di mancato rilascie di detta documentazione da parte
dell’Amministrazione competente, della relativa richiesta;

2) descrivere, previo necessario accesso, 'immobile pignorato, indicando dettagliatamente: comune,
localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie
{calpestabile) in mq‘; Confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti
comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc..)

3) accertare la conformita tra la descrizione attuale del bene {indirizzo, numero civico, piano, interno,
dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata
difformita;

a) selidatiindicatiin pignoramento non hanno mai identificato 'immaobile e non consentano
la sua univoca identificazione;

b} seidatiindicatiin pignoramento sono errori ma consentono I'individuazione del bene;

c} seidati indicati nel pignoramento, pur non corrispendendo a guelli attuali, hanno in
precedenza individuato I'immobile rappresentando, in questo caso, a storia catastale del
compendio pignorato;

4) procedere, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per I'aggiornamento del catasto
provvedendo, in caso di difformitd o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o
redazione ed all’accatastamento delle unitd immobiliari non regolarmente accatastate;

5} indicare {'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;
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6) indicare la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e
I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di opere abusive, dalla perizia dovra risultare il
controllo della possibilitd di sanatoria ai sensi dell’articolo 36 del decreto del Presidente della
Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti; [a verifica
sull'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto stante e la normativa in
forza della quale 'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento
del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la
verifica, ai fini della istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto, della legge 28
febbraio 1985, n.47 ovvero dell’art. 46, comma gquinto del decreto del Presidente della Repubblica
del 6 giugno 2001, n.380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria (art. 173bis
n.7 disp.att.c.p.c.);

7) dire se e possibile vendere i beni pignorati in uno o pil lotti; provvedendo, in quest’ultimo caso,
alla loro formazione procedendo inoltre (solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione)
alf'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; I'Esperto dovra allegare, in
guesto caso, alla refazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico erariale;

8) dire, se l'immobile & pignorato solo pro quota, se sia possibile la separazione della quota spettante
al debitore, (tale gquota deve cioé essere gia individuata o facilmente individuabile in natura) e/o se il
compendio immobiliare pignorato sia comodamente divisibile, nell’ambito di un giudizio di divisione,
tenendo conto delle quote det singoli comproprietari e con eventuali conguagli in denaro di entita
contenuta; I'Esperto dovra procedere, in caso contrario, alla stima dell'intero, esprimendo
compiutamente il giudizio di indivisibilita;

9) accertare se I'immobile e libero o occupato; acquisire it titolo legittimante il possesso o la
detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento;
verificare se risultano registrati presso I'ufficio del registro degli atti privati contratti di locazione e/o
se risultino comunicazioni alla locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell’art. 12 del D.L. 21
marzo 1978, n.59, convertito in L. 18 maggio 1978, n.191; qualora risultino contratti di locazione
opponibili alla procedura esecutiva I'Esperto dovra indicare la data di scadenza, |a data fissata per il
rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio;

10) ove {'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato,

acquisire it provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

11) indicare lesistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri dt
inalienabilita o di indivisibilita, accertare V'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale
(segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno
non opponibili al medesimo); rilevare I'esistenza di diritti demaniali {di superficie o servitl pubbliche)
o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione e riscatto;

12) determinare il valore dell'immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e

analitica descrizione della letteratura cui si & fatto riferimento operando le opportune decurtazioni
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sut prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell'immobile e come opponikili alla
procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i pravvedimenti di assegnazione al conjuge aventi
data certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento {I'assegnazione della casa coniugale
dovra essere ritenuta opponibile nei fimiti di @ anni dalla data del provvedimento di assegnazione se
non trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non
opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successive alla data di trascrizione del
pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, in questo caso I'immobile verra valutato come se fosse una nuda proprietd). in
particolare, ai sensi dell’art. 568 comma secondo c.p.c., I'esperto dovrd esporre analiticamente gli
adeguamenti e le correzioni di stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per
I'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisamente tali adeguament! in maniera
distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione, lo stato di
possesso, i vincoli, e gli oneri giuridici non eliminabili nel corse del procedimento esecutivo, nonché

per le eventuah spese condominiali insolute;

_____ efe mqagml svolte in apposita relazione redatta fornendo ﬁnwwta,.,
%;a dlstmt szposta am@we megatt ar ingoli quesiti;
: mezzo posta elett‘%mca Certifi
0 @ mezzo posta ordinaria, cop! el proprio: ek

14) inviaré:;

debitore, anche se non costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno trenta giorni prima

dell’udienza fissata per I'emissione dell'ordinanza di vendita al sensi dell’articolo 569 c.p.c,
assegnando alle parti un termine non superiore a qumdlgi Biorni prlma el gregétta uchel%per far
pervenire, presso di lui, note di osservazione al proprio elaborato;

15} intervenire all’udienza fissata ex art. 569 ¢.p.c. per I'emissione dell’ordinafiz8 di vendita al fine di
rendere eventuali chiarimenti in ordine al proprio incarico; |

16) depositare telematicamente, almeno cingue giorni prima dell’udienza fissata ex. Art. 569 c.p.c. per
I'emissione dell’ordinanza di vendita, il proprio elaborato peritale, completo di tutti gh allegati

\ 17) allegar‘é‘a alla relazione documentamoﬁ,e fotograﬂca mter’ﬁ’@d e EE
§, pignoraty, estraendojmmaglm di tutti gli ambienti §&FEA72I
evenigali pertinenze-tempresi); £ w Y _ T
18) allegare alla re|a2|one la planimetria del bene, la visura catastale attuale copia deIIa concessione

o della licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, copia del contratto di locazione o del titolo
legittimante la detenzione e del verbale d’accesso contenente il sommario resoconto delle operazioni
svolte e le dichiarazioni rese dall’'occupante, nonché tutta la documentazione ritenuta di necessario
suppoerto alla vendita;

19) segnalare tempestivamente al custode ogni ostacolo all'accessc;

20) provvedere a redigere, quale allegato alla refazione, adeguata e dettagliata descrizione del bene

contente gli elementi di cui al precedente puntol, nonché la compiuta indicazione dei dati catastali
per la successiva allegazione all’ ordinanza di vendita ed al decreto di trasferimento;
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SEZIONE ESECUZIONT IMAMOBILIARL 1M ISERNIA

21) estrarre copia del fascicolo deil’esecuzione eventualmente anche su supporto informatico,

1. RISPOSTA QUESITC 20

Gli immobili pignorati risultanc essere i seguenti:
a} immobile n.1 - Fabbricato sito in Castelpetroso in Via Fiume n.112, riportato in N.C.E.U. Foglio
23 -p.lla677 —sub 7 - Categ. A2; '

Si precisa che attualmente, sicuramente a seguito della variazione della toponomastica, il civico
risulta essere il 126/C.

Dalle analisi condotte e dall’atto di accettazione di proposta contrattuale di mutuo e di costituzione
di ipoteca Reg generale 1153 — Reg. Particolare 166 del 18/03/2010 Repertorio 1204/1042 del 24/02
2010, messo a disposizicne nel fascicolo dell'esecuzione & emerso che || fabbricato sito in
Castelpetroso in Via Fiume n.112, riportatoin N.C.E.U. Foglic 23 —p lla 677 —su

Tale situazione, deriva dal fatto che il sub 8 grava in parteu orzione di terreno censita in Catasto
Terreni al foglio 23 particella 679 (ex particella 268, attualmente unita alla particella 677 del foglio

Per via di quanto esposto, si vuole precisare che attualmente il sub 8 & unito di fatto al sub 7 e

costituiscono un unico appartamente,

Tuttavia va detto che, seppur non godendo materialmente del bene, la proprieta del
e (CF! Eto a CASTELPETROSO (IS} i

M hato a CASTELPETROSO {iS) il

! ata a CASTELPETROSO {IS) i

Tecnicamente, se si volesse procedere alla fusione dei sub sopramenzionati & necesss

tutto un passaggio di proprieta tra i proprietari del sub 8 e il sub 7. E so0lo in seguito sara passibile

procedere con la fusione dei due sub.
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HCTU sulla scorta dei beniin oggetto, data la verifica degli atti catastali, viste le stime del’ osservatorio
mobiliare italiano, a seguito di indagini presso le agenzie immobiliari della zona d’interesse, ha
ritenuto opportuno procedere alla formazione di un unico lotto come di seguito riportato:

LOTTO 1

Totale: 167 m?

Totale esciuse Euro

aree scoperte: 181,79
162 m?

5,5 Vani

IMMOBILE N.1 — FABBRICATO SITO IN CASTELPETROSO IN VIA FIUME N.112 (ATTUALMENTE 126/C),
RIPORTATO IN N.C.E.U, FOGLIQ 23 ~P.LLA 677 — SUB 7 — CATEG. A2

{ Castelpetroso

Via Fiume :
112 {attualmente 126/C) i

Primo

186,32
178,69

151,89

| Immobile a destinazione ordinaria — Gruppo A

A/2 - Abitazioni di tipo civile

Immobile a destinazione ordinaria - Gruppo A

.| A/2 - Abitazioni di tipo civile |

AP IR A m—S A s

ACCESSI: I'immobile & accessibile da Via Fiume mediante strada pubblica posizionata al prospetto
Nord-Ovest dell'immobile e mediante ia scala esterna.
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TRIBURALE ORIMNARIO DI ISERNIA
SLEZIONE ESECUZIONT IMMOBILIARD 13 ISDRNIA

RIFERIMENTI CATASTALI

Sezione . L :
) Urhana Fogio, Particela T _
! : Totale: 167 m?
i : . Totale escluse Furo
1 23 677 7oi1 A2 4 1 BG
i / : an aree scoperte: 181,79
: 162 m?

CONFINE: it complesso edilizio nel quale & ubicato il bene pignorato confina a nord con Via Fiume, a
sud con la particella 682, ad est con la particelia 680 e ad ovest con una strada locale
interna collegata alla stessa Via Fiume.

Siallegano copia della visura attuale, della visura storica catastale {ALLEGATQ 2}, estratto di mappa e
planimetrie catastali attuali e pregresse.

DESCRIZIONE DELL' IMMOBILE
Limmobile & una porzione immobiliare facente parte di una palazzina sita nel Comune di
Castelpetroso {IS) in Via Fiume n, 126/C e precisamente € un appartamento situato ai piano primo

fuori terra, camposto da soggiorno-Cucina, bagno, cucina, n. 3 camere da letto.

Inoltre, si riscontra la presenza di un apertura nel solaio di copertura che assicura l'accesso ad un

sottotetto allo stato grezzo.
Dalla consultazione delle visure planimetriche esistenti, condotte pressc la banca dati catastale

deil'agenzia delle entrate e del territorio, non risuita la presenza del piano sottotetto. Dal punto di vista
urbanistico e precisamente dagli elaborati grafici di progetto di cui alia Concessione Edilizian® 42/81 si
evince la presenza di un vano sottotetto dato che la copertura del fabbricato e a falde inclinate.

Tale sottotetto non & collegato con il piano sottostante (Piano primo oggetto di pignoramenta).

Si precisa che non si € tenuto conto della presenza di guesto nella stima immobiliare; anche perché
andra chiarito a seguito della vendita, un eventuale utilizzo esclusivo o condiviso in accordo con i
proprietari deil’unita immobiliare presente al piano terra.

e Tipologia: A/2Abitazioni di tipo civile.

¢ Piano: primo.
e Altezza utile interna: e stata rilevata un'altezza interna pari a:

o ahitazione 3,00;
¢ Distribuzione interna: Il fabbricato, data la sua natura, & costituito da 6,5 vani.
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Di seguito, per ogni locale costituente I'immobile, vengono indicate la superficie, I'altezza utile,

i Soggiorno-Cucina Sud-Ovest Al grezzo
WC 10,91 3,00 Nord-Est Al grezzo

Letto 1 17,11 3,00 Nord Al grezzo

Letto 2 18,03 3,00 Sud _ Al grezzo

Letto 3 19,42 3,00 Sud-Ovest Al grezzo

Incltre si riportano ulteriori aspetti e caratteristiche dell'immabile.

* Caratteristiche strutturali: condizioni generali buone.

Struttura: struttura in muratura e C.A.
® Fondazioni: non ispezionabili.
* Copertura: sclaio in latero cemento.

Copertura sottotetto: solaio in latero cemento.

e« Pareti esterne dell’unita abitativa: rivestimento in mattoncino.

» Caratteristiche interne: Le pareti risultano rifinite con intonaco civile liscio, a stucco, senza
tinteggiatura. invece le pareti del bagno risultano grezze {come riscontrabile da f
documentazione fotografica allegata. (ALLEGATQ 4} |

* Infissi esterni/interni: in legno.

e Porte interne: assenti.

e Tramezzature interne: in laterizio forato sp. 10-15 cm. "

* Pavimentazione: assente.
* Porta d’ingresso: In legno.
L

Impianti: risultano realizzate le dorsali principali interne dell'impianto elettrico e di quello
idrico/sanitario. In merito all'impianto elettrico si precisa che non sono presenti corp
Hluminanti. Sono installati alcuni punti presa ed alcuni interruttori incassati a parete privi di
qualsiasi finitura. Non & presente alcuna caldaia per I'alimentazione dell impianto termico di
riscaldamento e produzione ACS e né tantomeno alcun terminale di erogazione.

M A I L Fwo. AR IR A M A adem o m o s e

BAA VIR A
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TRIBUNALE ORDINARIO 121 ISERNIA
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CALCOLO DELLA SUPERFICIE UTILE E COMMERCIALE
Siriporta il calcolo della superficie commerciale secondo le disposizioni contenute nel D.P.R. 139/98.

uperfici perfig
1 Soggiorno-Cucina 86,42' T 99,04 1,00 93,04
2 WC 10,91 13,63 1,00 13,03
3 Letto 1 17,11 22,35 1,00 22,35
4 Letto 2 18,03 21,21 1,00 21,21
5 Letto 3 19,42 23,11 1,00 23,11
6 Balconi 21,66 0,35 7,58
Totali 151,89 200,40 186,32

La superficie commerciale da considerare & quindi pari a 186,32 m?, arrotondata al mg per difetto o
per eccesso secondo le disposiziont contenute nel B.P.R. n. 138 del 1998, allegato C, e nello specifico:

1. nella determinazione della superficie catastale delle unita immobiliari a destinazione
ordinaria, i muri interni e quelli perimetrali esternt vengeno computati per intero fino ad uno
spessore massimo di 50 cm, mentre i muri in comunione nella misura del 50 per cento fino ad
uno spessore massimo di 25 cm;
la superficie dei locali principali e degli accessori, ovvero lorg porzioni, aventi altezza utile
inferiore a 1,50 m, non entra nel computo della superficie catastale;

2. la superficie degli elementi di collegamento verticale, guali scale, rampe, ascensori e simili,
interni alle unita immodbiliari sono computati in misura pari aila loro protezione orizzontale,
indipendentemente dat numero di piani collegati;

3. la superficie commerciale, determinata seconda i criteri esposti di seguito, viene arrotondata
al metro quadrato.

EVENTUALI PERTINENZE, ACCESSORI, PARTI COMUNI E CONDOMINIALI
Dalle indagini condotte, non risulta istituito un condominio; ed ingltre, & emerso che:

e nonrisultanc pertinenze;
¢ nonrisultanc accessori;
¢ non risultano parti comuni e condominiali.

Inoltre, si allegano idonea relazione fotografica e planimetrie dello stato dei luoghi.
L'immobile viene impiegato per una destinazione d’uso tipo civile abitazione tale destinazione &
compatibile con quanto previsto dallo strumento urbanistico comunale.
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Urbanista

Zone residenziali soggette a completamento edilizio e
ristrutturazione i

E compatibile con quanto assentito dai titoli abitativi presenti negli archivi del Comune di
Castelpetroso e con la destinazione d’uso censita in catasto.

Tuttavia, sono state riscontrate irregolarita urbanistiche .

Per la verifica della conformita urbanistica e la ricerca della documentazione presente agli atti, ci si &
rivolti al Comune di Castelpetroso.

In base a quanto detto si riportano le informazioni raccolte per I'immobile oggetto di pignoramento:

1} concessione edilizia n. 42/1 del 29/04/1983;

2} elaborato grafico di progetto allegato alla C.E. n. 42/81;

3} decreton. 426 del 21/03/1983 della Regione Molise di autorizzazione ai sensi dell’art. 18
della legge 64/1974;

4} non sonoe presenti pratiche di condono edilizio, certificati di agibilita/abitabilita e
certificazione degli impianti;

5) nell’archivio storico, ingltre, & stata rinvenuta una pratica edilizia non completa nel suo iter
{pratica n.13/1990);

A corredo di quanto detto si allega la documentazione urbanistica esistente e copia della
certificazione rilasciata dallo sportello unico per I'edilizia.

DICHIARAZIONE DI AGIBILITA:
Non si hanno informazioni in merito alla dichiarazione di agibilita

APE;
Non & stata riscontrata I'esistenza di attestati di prestazione energetica.

DIFFORMITA URBANISTICO - EDILIZIE RISCONTRATE:
Sono state riscontrate difformita di natura urbanistica e/o edilizia.

Analizzando la documentazione agli atti negli archivi del comune di Castelpetroso e confrontandola
con lo stato di fatto dell'immobile pignorato si sono riscontrate delle difformita, probabilmente non
rilevate durante le operazioni di stesura della perizia immobiliare finalizzata alla concessione del mutue,
rispetto alla concessione edilizia che ha legittimato la costruzione del fabbricato.

St ricorda quanto gia riportato in precedenza, ossia che si riscontra la presenza di un apertura ne!

solaio di copertura dell’immabile pignorato che assicura I'accesso ad un sottotetto allo stato grezzo.

Cio premesso, le difformita riscontrate sono le seguenti:
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TRIBUNALE DRINNARIC DI ISERNIA
SEAIONE ESECUZIONT IDIMORILIAR? 138 ISERNIA

1. Difformita prospettica: al prospetto Est, in corrispondenza della stanza da letto 2, 'apertura
e posizionata in mado diverso rispetto a quella riportata negli elaborati grafici allegati alla
concessione editizia n. 42/81. Inoltre le aperture ad oggi esistenti hanno dimensioni diverse
rispetto a quelle riportate nella planimetria allegata alla concessione. Al prospetto sud ovest,
In corrispondenza del soggiorno/cucina finestra e balcone risultano invertiti.

Stessa cosa dicasi per il sottotetto; ai prospetti Ovest, Nord ed Est sono presentidelle aperture
non riportate nella concessione 42/81.

2. Difformita in pianta: dai rilievi effettuati si sono riscontrate delle dimensioni dell unita
immobiliare diverse rispetto a guelle della concessione edilizia del 42/81, con un conseguente
inevitabile aumento di volume, di fattc non autorizzato. A questo va aggiunta I"apertura
(botola) del sottotetto di cui non ¢’ traccia nel progetto allegato sempre alla concessione
edilizia 42/81.

Per la richiesta di un eventuale rilascio di titolo edilizio in sanatoria, si precisa che vanno fatte delle
considerazioni sotto il profilo urbanistico-edilizio e legate alla cosiddetta “doppia conformita
urbanistica”, ma allo stesse tempo vanno fatte anche delle considerazioni che rientrano sotto i
profifo ambientale e paesaggistico dato che I'immobile ricade in area vincolata ai sensi del D.L. 22
gennaio 2004 n. 42, Tali_considerazioni vengono meglio iHustrate nel prosieguo del presente

paragrafo.

Ad oggi non é possibile presentare richiesta di condono edilizio.

ASPETTO URBANISTICO EDILIZIO

Per gquanto riguarda le difformita prospettiche, gueste sono sanabili in quanto fintervento é conforme
alla_disciptina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della realizzazione dello stesso, sia af

momento della presentazione della domanda.

Per gquanto riguarda le difformita in pianta per le quali si sono riscontrate delle dimensioni delf’unita
immobiliare diverse {maggiori) rispetto a gquelle autorizzate con la concessione edilizia del 42/81, di

conseguenza con aumento volumetrico, nonché il foro di apertura del sottotetto di cui non ¢’é traccia

nei progetto allegato aila concessione, sono da considerare anche gli aspetti di natura strutturale che

richiedono delle analisi sui materiali e delle accurate verifiche strutturait.

Volendo quantificare i costi di un eventuale sanatoria urbanistica, che comunque sono subordinati al
parere del S.U.E, del Comune di Castelpetroso, senza awvio di un iter autorizzativo ufficiale non si

puO procedere con una stima accurata. Perd si pud affermare che gualora 'intervento realizzato

risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della realizzazione

dell'intervento, sia al momento della presentazione della domanda (doppia conformita), il
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responsabile dell’abuse o il proprietario dell'immobile pud ottenere la sanatoria dell'intervento

versando fa somma, non superiore a 5.164 euro e non inferiore a 516 euro, stabilita dal responsabile

del procedimento in relazione all’'aumento di valore delf immaobile valutate dall’agenzia del territorio.

Questi sono gli importi legati alla sola sanzione pecuniaria. Per quanto riguarda invece le spese
tecniche di consulenza, gueste sono strettamente legate all’entita delle prestazioni da svolgere ed

alla discrezionalita di un eventuale tecnico incaricato e pertanto in questa fase non quantificabili.

ASPETTO AMBIENTALE E PAESAGGISTICO

Per quanto riguarda le difformitd prospettiche, queste sono sanabili.

Volendo guantificare i costi di un eventuale sanatoria passaggistica, che comungue sono subordinati

al parere dell'ufficio competente, senza ['avvio di un iter autorizzativo ufficiale non si pud procedere

con una stima accurata. Perd il respansabile dell’abuso o il proprietario dell'immaobile pud ottenere

la sanatorig dell'intervento versando la somma, non inferiore a 516 eure, stakilita dal responsabile

del procedimento.

Invece, per guanto riguarda le difformita in pianta per le quali st sono riscontrate delle dimensioni

dell’'unita immobiliare diverse rispetto a quelle riportate nella concessione edilizia del 42/81, con

conseguente aumento volumetrico e il fore di apertura del sottotetto di cui non ¢’é traccia nel

progetto allegato alla concessione; tenendo conto di quanto presente negli archivi storici comunali,

trattandosi di un aumento di volume, non sussistono le condizioni che portano all’ otienimeanto della

Compatibilita Paesaggistica e pertanto l'abuso & non sanabile. A meno che non si riesca a dimostrare

che V'abuso & stato compiuto in data antecedente alla data di entrata in vigore del vincolo

paesaggistico vigente.

Volendo guantificare i costi di un eventuale sanatoria paesaggistica, che comungue song subordinati

&l parere dell' ufficioc competente, senza 'avvio di un iter autorizzativo ufficiale non si pud procedere

con una stima accurata. Per¢ il responsabile dell’'abuso o i proprietario dell’ immaobile pud ottenere

la sanatorig dell'intervento versando la somma, non inferiore a 516 euro, stabilita dal responsabile

del procedimento.

Oltre l'ospetto paesaqgistico, vanno fatte salve tutte le considerazioni di natura strutturale che

richiedono delle analisi sui materiali e delle accurate verifiche strutturali,

Quanto esposto riguarda gli importi legati alla sola sanzione pecuniaria. Per quanto riguarda invece
le spese tecniche di consulenza, queste sono strettamente legate all’entitd dei lavori da svolgere ed
alla discrezionalita di un eventyale tecnico incaricato e pertanto in guesta fase non possono essere

stimati.
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Nel caso in cui le opere non fossero sanabili, bisognera ripristinare lo stato autorizzato con la
concessione edilizia 42/81 procedendo alla demolizione della parte non autorizzata una vohta fatte
tutte le considerazioni dinatura strutturale necessarie che richiedono delle analisi sui materiali edelle
accyrate verifiche strutturali globali dei fabbricato a discrezione di un eventuale tecnico incaricato.

In_guesta_fase, guantificare dei costi per il ripristino dello stato autorizzato non & di immediata
risgluzione, in guanto la loro stima & strettamente lesata alle eventual, verifiche strutturali
necessarie, alla presenza dell’'unita presente al piano terra, ed alla conoscenza dell’'us built degli
impianti esistenti. Ad ogni modo, volendo dare una costo orientativo e probabilmente non esaustivo,

guesti ammontano a circa €, 30.000. Per guanto riguarda_invece le spese tecniche di consulenza,

queste sono strettamente legate all’entita dei lavori da svolgere ed alla discrezionalita di un eventuale

tecnico incaricato e pertanto in questa fase non possono essere stimati.

Venafro, li 7 Novembre 2023
ICTuU
a Marting

Si allegano:

¢ Documentazione fotografica
* Planimetrie dello stato def luoghi
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ALLEGATO 4: DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

TRIBUNALE ORDINARIO DI ISERNIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI DI ISERNIA

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE ISCRITTA AL N. 08/2023 R.G. ESEC.

CREDITORE: GROGU SPV S.R.L.

DEBITORE: [ —_—_—_

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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IMMOBILE N.1 ~ FABBRICATO SITO iN CASTELPETROSO N VIA FIUME N.112 (ATTUALMENTE 126/C)
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PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE ISCRITTA AL N. 08/2023 R.G. ESEC.

CREDITORE: GROGU SPV S.R.L.

PLANIMETRIE STATO ATTUALE DEI LUOGHI
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PLANIMETRIA STATO DI FATTO
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OSSERVAZIONE:

DALLE ANALISE CONDOTYE E DALLATTO D1 ACCETTAZIONE D PROPOSTA
CONTRATTUALE DI MUTUO E DI COSTITUZIONE DIHPOTECA REG GENERALE 1153
- REG. PARTICOILARE 166 DEL 18/03/2010 REPERTORIO 1204/1042 DEL 24/07 2040,
MESSDT A DISPOSIZIONE NEL FASCICOLC DELL'ESECUZIONE £ EMERSQ CHE 1L
FABBRICATO SI1TG IN CASTELPETROSO iN WVIA FIUME N 112, RIPORTATO N
N.CEL. FOGLIO 23 - PLLA 77 - SUB 7 - CATEG. A2 £ UNITO B FATTO Al FINE
FISCALI AL SUB 8 DELLA STESSA PARTICELLA,
PER ULTERIORI DETTAGLI St REAANDA ALLALLEGATO 02 - ISPEZIONI CATASTALL




PLANIMETRIA STATO DIFATTO
Scala 1:100
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