TRIBUNALE ORDINARIO DI BERGAMO

G.E. DOTT. VINCENZO DOMENICO SCIBETTA
PROCEDURA ESECUTIVA N. 601/2023 RGE
Professionista Delegatévv. llaria Sala
Custode GiudiziarioAvv. llaria Sala c.f. SLALRI78E42A794Z
Tel 3391208809 e-malhria_sala@hotmail.com

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI
PRIMO ESPERIMENTO
L’avv. llaria Sala, nominato Professionista Delegatal Tribunale di Bergamo con
ordinanza in data 17/09/2024

AVVISA CHE
tramite il portale www.garavirtuale.it (del gestore della vendita EDICOM
FINANCE S.R.L) il giorno21 gennaio 2025 alle ore 15. 00 - termine ultimo di
prestazione dell’'offerta 20 gennaio 2025, ore 12:00avra inizio con I'esame delle offerte

telematiche la procedura di

VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA' TELEMATICA ASINCRONA
dei seguenti beni:
LOTTO UNICO
In Comune dCapriate San Gervasio

Nel fabbricato sito in via Vittorio Veneto / Via €3pi (in catasto via Crespi n. 2 Scala E,
piano T / Via Vittorio Veneto n. 36 Piano S1)

- appartamento in edificio condominiale posto al piano terra, @msto da: ingresso,
soggiorno, cucina, disimpegno, due camere di cai eon cabina armadio, un bagno, due
balconi, il tutto censito nel Cataskabbricati nel Comune diCapriate San Gervasio-
Sezione Urban&A- al foglio 2, particella2366 subalterna?06 categoriad/3, classe 2, vani
5,5, superficie catastale totale 90 metri quadraitale escluse aree scoperte 85 metri
guadrati, via Crespi n. 2 scala E, piano T, a gegdii variazione del 30 agosto 2024 n.
pratica n. BG0142761 in atti dal 30/08/2024 divigo diversa - distribuzione degli spazi
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interni (n. 142761.1/2024), rendita proposta ex DAM1/94 Euro 369,27. (si precisa che
'appartamento era gia censito nel Catab@bbricati nel Comune diCapriate San
Gervasio -Sezione Urban&A- al foglio 2, particella2366 subalterna39 categoriaA/3,
classe 2, vani 5,5, superficie catastale totalm80i quadrati);

- locale ad usccantina posto al piano interrato, censita nel Catasto fedb del Comune
di Capriate San Gervasio-Sezione Urban&A- via Crespi n. 2 Scala E piano S1 al foglio
2, particella2366 subalterno707, categoriaC/2, classe 2, consistenza 5 metri quadrati,
superficie totale 6 metri quadrati, a seguito diazone del 30 agosto 2024 n. pratica n.
BG0142761 in atti dal 30/08/2024 divisione - diersdistribuzione degli spazi interni (n.
142761.1/2024), (si precisa che il locale ad usatica era gia censito unitamente
all'appartamento nel Cataskabbricati nel Comune diCapriate San Gervasio-Sezione
UrbanaCA- al foglio 2, particella2366 subaltern®9 categoriaA/3, classe 2);

- autorimessaposta al piano interrato, censita al Catasto Faatiriel Comune di Capriate
San Gervasio — Sezione Urba@a- al foglio 2, particella2366 subalternd0, categoria
C/6, classe 2, consistenza 13 metri quadrati, supeatastale totale 13 metri quadrati, via
Vittorio Veneto n. 36, piano S1, rendita catastleo 22,83.

in diritto di piena proprieta per quota 1/1

A quanto in oggetto spetta, ai sensi dell’art. 1di&l’codice civile, la proporzionale quota di
comproprieta delle parti comuni del fabbricato uiifa parte.
Stato di occupazioneimmobileoccupato dal debitore

NOTIZIE URBANISTICO - EDILIZIE
Dalla perizia di stima risulta che le unita immadoil costituenti il lotto unico sono state

realizzate in forza di licenza di costruzione (watPE 1641/1972 archivio 1974) presentata
in data 28/12/1972 al n. di protocollo 6716 rilasaiin data 29/01/1973 al n. di prot. 420.
Abitabilita/Agibilita in data 21/11/1974 al n. diqt. 1641/6315.

Il perito ha riscontrato le seguenti irregolari@ gunto di vista ediliziol"unita immobiliare
presenta modifiche di partizioni interne (vedasi.tal 2/C) realizzate in difformita alla
concessione edilizia e pertanto dovra essere oggeit Pratica Edilizia in Sanatoria.
Regolarizzabile mediante redazione di pratica Clh/Aanatoria”.

Il perito ha quantificato in Euro 1.700,00 gli oneri di regycdzazione e, per quanto sopra,
NON ha dichiarato la conformita edilizia dell'appartzmo.

Il perito ha dichiarato la conformita urbanisticalppartamento.

Il perito ha riscontrato le seguenti irregolaritl gunto di vista catastal€nita immobiliare
presenta modifiche di partizioni interne (vedadital2/C) e pertanto dovra essere oggetto di
Pratica di Aggiornamento Catastale a seguito di &aria edilizia. Regolarizzabile mediante
pratica Catastale DOCFA”.



Il perito ha quantificato in Euro 450,00, gli oneri di regadaazione per atto di
aggiornamento Catastal®OCFA per Variazione e, per quanto, sopv@aN ha dichiarato la
conformita catastale dell’appartamento.

Il perito ha dichiarato la conformita edilizia, arfistica e catastale dell'autorimessa.

Si richiama integralmente sul punto la periziaidina pubblicata sui siti menzionati in calce.

PREZZO BASE D'ASTA: Euro 92.633,00 (novantaduemilaseicentotrentatre/00)

OFFERTAMINIMA : Euro 69.474,75 (sessantanovemilaquattrocentosejtaattro/75)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventofiérte in aumentonon potranno essere inferiori a

Euro 1.000,00 (mille/00)
DETERMINA
le seguenti modalita di presentazione delle offertésvolgimento della procedura di vendita.
[A]
DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA
1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

. le offerte di acquisto dovranno essere depositateidntalematica entro le ore 12.00 del
giorno precedente la data fissata per il loro esauper la vendita, ad eccezione del sabato e iféativ
conformitd a quanto stabilito dal Decreto 26/2/201532 artt. 12 e segg. e depositate secondo le
indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicasul Portale delle vendite pubbliche del Minister

della Giustizia;

. ammessi_a depositare le offerte telematiche tramitBapposito_modulo_ministeriale, al

quale si accede dal portale del gestore, sono esitamente ['offerente ovvero il suo

procuratore legale, cioé I'avvocato, ai sensi deddirtt. 571 e 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione)

del pagamento del bollo in via telematica; offertedepositate da altri saranno dichiarate

inammissibili;

. le offerte andranno obbligatoriamente redatte esiggte con le modalita ed i contenuti tutti
previsti dagli artt. 12 e seguenti del Decreto Metistro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015
che percio di seguito si riportano:

Art. 12

Modalita di presentazione dell'offerta e dei docuamallegati

L'offerta per la vendita telematica deve contenere:

a) i dati identificativi dell'offerente, con I'espresmdicazione del codice fiscale o della partitatV
b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la pemura;

c¢)l'anno e il numero di ruolo generale della proceatur

d)il numero o altro dato identificativo del lotto;

e)la descrizione del bene;



f) 'indicazione del referente della procedura;

g)la data e I'ora fissata per l'inizio delle operaaidali vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo paganto, salvo che si tratti di domanda
di partecipazione all'incanto;

) I'importo versato a titolo di cauzione;

) la data, I'orario e il numero di CRO del bonifictiettuato per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addehita somma oggetto del bonifico di cui alla
lettera I);

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica déidata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello
di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere 8ofi e per ricevere le comunicazioni previste dal
presente regolamento;

0) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove riaevée comunicazioni previste dal presente
regolamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio delStato, e non risulti attribuito il codice fiseal

si deve indicare il codice fiscale rilasciato dallitorita fiscale del Paese di residenza o, in
mancanza, un analogo codice identificativo, qualeeaempio un codice di sicurezza sociale o0 un
codice identificativo. In ogni caso deve essereepms$to il codice del paese assegnante, in
conformita alle regole tecniche di cui allo standalSO 3166-1 alpha-2code dell'International
Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica & redatta eratih mediante un software realizzato dal
Ministero, in forma di documento informatico pridoelementi attivi e in conformita alle specifiche
tecniche di cui all'articolo 26 del presente deordt software di cui al periodo precedente € messo
disposizione degli interessati da parte del gestdeia vendita telematica e deve fornire in via
automatica i dati di cui al comma 1, lettere b), d), e), f) e g), nonché i riferimenti dei gestdel
servizio di posta elettronica certificata per landita telematica iscritti a norma dell'articolo 13,

comma 4.

4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di pestttronica certificata per la vendita telematica.
La trasmissione sostituisce la firma elettronicamxata dell'offerta, sempre che l'invio sia avvenut
richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consedj cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del
Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005,&e@he il gestore del servizio di posta elettranic
certificata attesti nel messaggio o in un suo altegdi aver rilasciato le credenziali di accesso in
conformitd a quanto previsto dall'articolo 13, comine 3. Quando l'offerta & formulata da piu
persone alla stessa deve essere allegata la prodlasciata dagli altri offerenti al titolare della

casella di posta elettronica certificata per la d@a telematicaLa procura e redatta nelle forme

dell'atto pubblico o della scrittura privata auteichta e puo _essere allegata anche in_copia per

immagine.
5. L'offerta, quando € sottoscritta con firma digitalgud essere trasmessa a mezzo di casella di

posta elettronica certificata anche priva dei regjtiidi cui all'articolo 2, comma 1, lettera n). Si

applica il comma 4, terzo periodo, e la procuraildgciata a colui che ha sottoscritto I'offerta a
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norma del presente comma.
6.1 documenti sono allegati all'offerta in forma dbacimento informatico o di copia informatica,
anche per immagine, privi di elementi attivi. | dagenti allegati sono cifrati mediante il softwaire d
cui al comma 3. Le modalita di congiunzione mediastrumenti informatici dell'offerta con i
documenti alla stessa allegati sono fissate dadkcgiche tecniche di cui all'articolo 26.
Art. 13
Modalita di trasmissione dell'offerta

1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a apposito indirizzo di posta elettronica certificata
del Ministero mediante la casella di posta elettcancertificata indicata a norma dell'articolo 12,
comma 1, lettera n).
2. Ciascun messaggio di posta elettronica certifiga¢a la vendita telematica contiene, anche in un
allegato, l'attestazione del gestore della casaliaposta elettronica certificata per la vendita
telematica di aver provveduto al rilascio delle d@e@ziali previa identificazione del richiedente a
norma del presente regolamento.
3. Quando l'identificazione & eseguita per via telecaatla stessa pud aver luogo mediante la
trasmissione al gestore di cui al comma 1 di ungi@dnformatica per immagine, anche non
sottoscritta con firma elettronica, di un documeattalogico di identita del richiedente. La copia
per immagine € priva di elementi attivi ed ha infiati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a
norma dell'articolo 26. Quando I'offerente non disp di un documento di identita rilasciato da uno
dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagdileve essere estratta dal passaporto.
4. Il responsabile per i sistemi informativi automatii del Ministero verifica, su richiesta dei
gestori di cui al comma 1, che il procedimento ®vper il rilascio delle credenziali di accessa s
conforme a quanto previsto dal presente articoloigcrive in un'apposita area pubblica del portale
dei servizi telematici del Ministero.
Art. 14
Deposito e trasmissione dell'offerta al gestordgeendita telematica

1. L'offerta si intende depositata nel momento inwieme generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettroo@tificata del ministero della giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettioa certificata di cui all'articolo 13, comma 1, &
automaticamente decifrata non prima di centottaptanon oltre centoventi minuti antecedenti
I'orario fissato per l'inizio delle operazioni dendita.

3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, elal@oun ulteriore documento testuale, privo di
restrizioni per le operazioni di selezione e cojaiino dei formati previsti dalle specifiche tezme
dell'articolo 26. Il documento deve contenere ii dill'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12
comma 1, lettere a), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 soncstna@ssi ai gestori incaricati delle rispettive
vendite nel rispetto del termine di cui al comma 1.

Al fine di scongiurare il rischio che partecipintlaagara soggetti diversi da quelli previsti nel

disposto dell'art. 573 c.p.c. S| STABILISCE, ai serdellart. 571 c.p.c. CHE L'OFFERTA
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TELEMATICA POSSA ESSERE PRESENTATA UNICAMENTE DALOFFERENTE (O DA
UNO DEGLI OFFERENTI O DAL LEGALE RAPPRESENTANTE DHEIA SOCIETa
OFFERENTE) O DAL SUO PROCURATORE LEGALE ANCHE A NGR DELL'ART. 579
UL.CO.C.P.C,;

Art. 15

Mancato funzionamento dei servizi informatici dehdnio giustizia

1.1l responsabile per i sistemi informativi automat#i del ministero comunica preventivamente ai
gestori della vendita telematica i casi programnditimancato funzionamento dei sistemi informativi
del dominio giustizia. | gestori ne danno notiziglianteressati mediante avviso pubblicato sui
propri siti internet e richiedono di pubblicare wanalogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti
internet ove e eseguita la pubblicita di cui aftiaolo 490 del codice di procedura civile. Nei cdsi
cui al presente comma le offerte sono formulateezzm telefax al recapito dell'ufficio giudiziario
presso il quale e iscritta la procedura, indicategh avvisi di cui al periodo precedente. Non prima
del giorno precedente l'inizio delle operazionvdndita il gestore ritira le offerte formulate amma
del presente comma dall'ufficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi médivi del dominio giustizia non programmati
0 non comunicati a norma del comma 1, I'offertansénde depositata hel momento in cui viene
generata la ricevuta di accettazione da parte dedtgre di posta elettronica certificata del mitent

Il gestore €& tenuto a permettere la partecipaziatle operazioni di vendita dell'offerente che
documenta la tempestiva presentazione dell'offertarma del periodo precedente.

L’indirizzo di posta elettronica certificata del Mstero cui inviare il file criptato contenente
I'offerta telematica e gli allegati e il seguendéfertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA :

l'offerta deve quindi riassuntivamente conteneneha ad integrazione di quanto previsto dal citato

Decreto, i dati seguenti con la precisazione ctentunon previsto dal modello ministeriale dovra

essere riportato in documento separato da alleganee tutti gli altri, all’offerta telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita;odice fiscale o partita IVA, il domicilio,

lo stato civile, ed il recapito telefonico del setfg cui andra intestato I'immobile (non sara
possibile intestare 'immobile a soggetto diversogdiello che sottoscrive I'offerta). Se I'offererite
coniugato o unito civilmente (v.L.n.76/2016) in g di comunione legale dei beni, dovranno
essere indicati anche i corrispondenti dati deliugm o del contraente. Se I'offerente € minorenne,
I'offerta dovra essere sottoscritta dai genitoavi® autorizzazione del giudice tutelare;

b) guando l'offerta € formulata da piu persone alkssst deve essere allegata la procura
rilasciata dagli altri offerenti al titolare deltzasella di posta elettronica certificata per la diten

telematica.La procura € redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata

autenticata e puo essere allegata anche in copia per immagioiéerta, quando & sottoscritta con
firma digitale, puo essere trasmessa a mezzo dilaal posta elettronica certificata,;

0 i dati identificativi del bene per il quale I'offiere proposta, anno e numero di ruolo generale
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della procedura esecutiva del Tribunale di Bergamo;

d l'indicazione del prezzo offerto che non potra esse pena di inefficacia dell’offerta,
inferiore di oltre un quarto al valore d’asta iratiw nella presente ordinanza e quindi nell’avviso d
vendita;

2) il termine di pagamento del prezzo e degli onedeasori che non potrd comunque essere

superiore a centoventi (120) giorni_dalla data di_ggiudicazione (termine NON soggetto a

sospensione nel periodo feriale, prevista dall’'3lahgosto di ogni anno);

f) 'importo versato a titolo di cauzione, con datar@ e numero di CRO del relativo bonifico,
nonché il codice IBAN del conto corrente sul qualeauzione é stata addebitata

(tenendo presente che nel caso in cui nell’attestazdi avvenuto pagamento venga indicato come
codice identificativo della transazione il c.d. m@TRN (o codice similare) composto da 30 caratter
alfanumerici, il CRO & normalmente identificatoldall cifre presenti a partire dal 6° fino al 16°
carattere del TRN. Non dovranno comunque esselieaincaratteri diversi da numeri o inseriti
spazi, caratteri speciali o trattini);

0 gli indirizzi previsti agli artt. 4 o 5 sopra cita I'eventuale recapito di telefonia mobile ove
ricevere le prescritte comunicazioni, di pertinededl’'offerente o del suo procuratore legale che ha
effettuato il deposito;

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA

anche ad integrazione di quanto previsto dal ciisoreto, tuttin forma di documento informatico o

di copia informatica, anche per immagine, priviettmenti attivi

. bonifico attestante il versamento della cauzionecéssario, a tutela dell'offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con I'offediecrittata), copia del documento di identita
dell'offerente e del coniuge o unito civiimentedamunione legale dei beni; qualora 'offerente sia

minore di eta o incapace, copia del documentoatitith e del codice fiscale

anche del soggetto che agisce in suo nome e deidiva autorizzazione; qualora il coniuge
offerente voglia escludere il bene dalla comunitegale copia della dichiarazione in tal senso
dell'altro coniuge, autenticata da pubblico uffleiaLe copie dei documenti di identita devono
essere allegate a pena di inammissibilita dell'offe.

. procura rilasciata dagli altri offerenti (quandufférta € formulata da piu persone) al titolare
della casella di posta elettronica certificata jpervendita telematica oppure al soggetto che

sottoscrive I'offerta con firma digitalé.a procura é redatta nelle forme dell'atto pubblicoo della

scrittura privata autenticata. Nel caso di acquisto effettuato daniugi in regime di comunione

legale dei beni, l'offerta dovra essere corredata all’estratto per autentica dell'atto di

matrimonio o _successiva_convenzionda cui emerga il regime patrimoniale. In alterratiove

manchi la produzione documentale su indicata, saraecessario produrre la procurarilasciata
dal coniuge non sottoscrittore dell’offerta a qoalhe ne risulti 'unico firmatario, nelle stesserhe
sopra esplicitate per la pluralita degli offerenti.

. procura speciale notarile, o rilasciata a mezzaatittura privata autenticata da pubblico
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ufficiale, o copia autentica della procura genera@dl’ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuanat
legale, cioe di avvocato.

. visura camerale della societa attestante i potelilegale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non piu di tre mewvero copia della delibera assembleare che
autorizzi un soggetto interno alla societa allatgrapazione alla vendita in luogo del legale
rappresentante e originale della procura specialarite, o rilasciata a mezzo di scrittura privata
autenticata da pubblico ufficiale, o copia autentdella procura generale rilasciate da questi
attestanti i poteri del soggetto interno delegato;

. dichiarazione di aver preso completa visione dedi@zia di stima

4. MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:

esclusivamente con bonifico sul conto correntesiate alla procedura esecutiva immobiliare “PEI
601/2023 TRIB. BERGAMOIBAN IT 74 X 01005 11100 0000000177&&ceso pressta BNL
Gruppo BNP Paribas con causaléAsta” ; la cauzione, pari ad almeno il 10% del prezzerodf
dovra essere accreditata tre giorni prima (esdabato, domenica e festivi) del giorno di termine
ultimo per la presentazione dell'offerta, affinctea consentita la verifica del buon fine

dell’accredito.

5. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA:

salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., l'oferpresentata nella vendita senza incanto e
irrevocabile. Si potra procedere all'aggiudicazi@henaggior offerente anche qualora questi non si
colleghi telematicamente il giorno fissato per ¢mdita;

6. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA:

le buste telematiche saranno aperte, alla pressrerdtuale in collegamento da remoto delle parti,

dei loro avvocati, dei creditori iscritti non intenuti, dei comproprietari non esecutati, il giorno
all’'ora sopra indicati; eventuali ritardi sui temipidicati non costituiscono causa di invaliditaléel
operazioni e motivo di doglianza da parte di alguihgorofessionista delegato, referente della
procedura, verificata la regolarita delle offertiara inizio alle operazioni di vendita; gli offetien
partecipano telematicamente attraverso la connessibportale del gestore della vendita, al quale
sono stati invitati a connettersi almeno trenta utiprima dell'inizio delle operazioni mediante
messaggio all'indirizzo di posta elettronica certifa indicato nell’'offerta, con estratto dellitwi
inviato loro via SMS; qualora per I'acquisito debdesimo bene siano state proposte piu offerte
valide, si procedera a gara sull'offerta piu aitee avra durata sino alle ore 15 del giorno suceess
durante il periodo della gara, ogni partecipantegpeffettuare offerte in aumento, cioe rilancil ne
rispetto dell'importo minimo stabilito dall’avvisdi vendita a pena di inefficacia; qualora vengano
effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minudella gara la stessa sara prorogata
automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo darrpettere agli altri partecipanti di effettuare
ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla matacpresentazione di offerte in aumento nel peridido
prolungamento; la deliberazione finale sulle offedll’esito della gara avra luogo entro il giorno

successivo al suo termine, prorogata se cadestbdio o festivi al primo giorno non festivo; inee
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verra definitivamente aggiudicato dal professi@nidelegato referente della procedura, facendosi
cosi luogo alla vendita, a chi avra effettuato fédia piu alta, sulla base delle comunicazioni
effettuate dal gestore della vendita telematicadifietto di offerte in aumento, il professionista
delegato referente della procedura disporra la iteeradfavore del migliore offerente, salvo che il
prezzo offerto sia inferiore al valore d'asta diabinell’avviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione; all'offerente che non risultera atigatario la cauzione sara restituita mediante
bonifico sul conto corrente dal quale era statéatay

7. TERMINI PER IL SALDO PREZZO:

in caso di aggiudicazione il termine per il depmsiel saldo del prezzo e delle spese (NON soggetto

a sospensione nel periodo feriale) sara comungedogindicato nell'offerta dall’aggiudicatario.
Nell'ipotesi in cui sia stato indicato un terminepsriore a 120 giorni, il versamento del saldo del

prezzo e delle spese dovra essere effettuato caraiergro detto termine;

8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE:

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé Vocato, abbia effettuato I'offerta e sia rimasto

aggiudicatario per persona da nominare, dovra aliare al delegato nei tre giorni successivi alla

vendita il nome della persona per la quale ha f&iféerta, depositando originale della_procura

speciale notarile, ovvero copia autentica della poura generale, rilasciate in data non

successiva alla vendita _stessavvero trasmettendogli via PEC detta documentezio copia per

immagine con attestazione di conformita.
9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DIUN _TERZO:

Il creditore che é rimasto assegnatario a favorendierzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque

giorni dal provvedimento di assegnazione, il norakterzo a favore del quale deve essere trasferito
I'immobile, depositando la dichiarazione del tedz@olerne profittare, con sottoscrizione auterttica
da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti glientualmente necessari poteri ed autorizzazioni.
In mancanza, il trasferimento e fatto a favoreadetlitore. In ogni caso, gli obblighi derivanti ldal

presentazione dell'istanza di assegnazione sohgsesmmente a carico del creditore.

[B]
DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI  ONERI
ACCESSORI
1 Salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo dekpw di aggiudicazione (pari al prezzo di
aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) degsere versato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecutit@ drtermine indicato nell’offerta, ovvero, quato
sia stato indicato un termine superiore, entroeiimine massimo dii20 giorni dalla data di
aggiudicazione (NON soggetto a sospensione nebgeteriale); entro il medesimo termine dovra
essere versato, oltre al prezzo, un fondo spesedipeegola al 15%) dovuto per pagamento delle
spese connesse al decreto di trasferimento;
2. gualora limmobile sia gravato da ipoteca iscrittgaranzia di mutuo concesso ai sensi del

T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.PZ. gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art.
9



38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n.(B&%uo fondiario),

I'aggiudicatario dovra versare direttamente aliisi mutuante, nel termine per il versamento del
saldo del prezzo, la parte del prezzo corrisporedahtcredito dell'lstituto per capitale, interessi,
accessori e spese di procedura nei limiti di quaigposto dall'art.2855 c.c., cosi come individuata
dal delegato. L'eventuale somma residua dovraessesata con le modalita indicate sub puntol);
I'aggiudicatario dovra tempestivamente consegnbekegato I'originale della quietanza rilasciata

dall’istituto di credito;

3 qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del egdezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ioticprimo grado sullimmobile acquistato, egli
dovra indicare se possibile nella propria domanidpadtecipazione listituto di credito mutuante;
entro il termine fissato per il versamento del sajitezzo le somme dovranno essere erogate
direttamente dall'istituto di credito mutuante n@de bonifico sul conto della procedura.
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 wtioomma c.p.c. nel decreto di trasferimento il

giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizitnilevato che il pagamento di parte del prezzo

relativo al trasferimento del bene oggetto del gnés decreto € avvenuto mediante erogazione della

somma di .............. da parte di ......... a.fronte del contratto di

mutuo a rogito .............. del ....ooonnee.. che le parti mutuante e mutuataria hanno espikssnsenso

all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garandel rimborso del predetto finanziamento, si rende

noto che, conformemente a quanto disposto dalf8%. c.p.c., & fatto divieto al Conservatore dei

Reqistri_ Immobiliari presso il Servizio di pubbli&i immobiliare dell’Agenzia delle entrate di

trascrivere il presente decreto se non unitaméliseazione dell'ipoteca di cui all’allegata ndtan

caso di revoca dell'aggiudicazione le somme erogatanno restituite direttamente allistituto di

credito mutuante senza aggravio di spese per tzgooa;

4. Le somme a qualunque titolo versate dall’aggiudicatsaranno preventivamente imputate
al pagamento degli oneri accessori e delle spespiiadi, al pagamento del saldo del prezzo. Il
mancato versamento entro il termine di quanto cesgivamente dovuto (sia a titolo di saldo del
prezzo, sia a titolo di oneri accessori) comportardecadenza dall’aggiudicazione e la perditaadell

cauzione;

5. Nel termine fissato per il versamento del prezamdiudicatario, con dichiarazione scritta

resa nella consapevolezza della responsabilitde oivipenale prevista per le dichiarazioni false o
mendaci, fornisce al professionista delegato l®rin&zioni prescritte dall’art. 22 del decreto

legislativo 21 novembre 2007 n. 231.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE

Le formalita pubblicitarie previste sono le segiientura del professionista delegato:

a La pubblicazione sul Portale delle Vendite Publdidiel Ministero della Giustizia,

ove sanno presenti I'ordinanza di vendita, 'avvi8ovendita, copia della perizia, le planimetrie e
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congrua documentazione fotografica. La pubblicittPortale delle Vendite pubbliche dovra essere
effettuata necessariamente 60 giorni prima delta tinale fissata per la presentazione delle adfert

telematiche di acquisto;

b. i siti ulteriori, individuati per la pubblicita exart.490 Il co. c.p.c., in cui la stessa

documentazione é reperibile, somavw.asteannunci.it, www.astalegale.net, www.asttziarie.it,

www.fallcoaste.it.

RENDE NOTO
a) che la vendita avviene nello stato di fatto e dittdi in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del iderge della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con
tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragexhiazioni, servitu attive e passive. La vendita € a
corpo e non a misura. Eventuali differenze di nasuon potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo;
b) che la vendita forzata non e soggetta alle normeeammenti la garanzia per vizi 0 mancanza
di qualita, né potra essere revocata per alcurvmafionseguentemente, I'esistenza di eventualj vizi
mancanza di qualitd o difformita della cosa vendotaeri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dahkentuale necessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in apes dell’anno precedente non pagate dal debitore,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se lbaelcomunque non evidenziati in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenmitéduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto
conto nella valutazione dei beni;
C) che per gli immobili realizzati in violazione dellmormativa urbanistico edilizia,
I'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentiédia disciplina dell'art.40 della legge 28 febbraio
1985, n.47 come integrato e modificato dall'artdéb D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria @80 giorni dalla notifica del decreto di
trasferimento;
d) che I'immobile viene venduto libero da iscriziopbtecarie e da trascrizioni di pignoramenti
e sequestri che saranno cancellate a cura e spés@mbcedura;
e) che, qualora [l'aggiudicatario non lo esenti, il toge procedera alla liberazione
dell'immobile ove esso sia occupato dal debitordaoterzi senza titolo, con spese a carico della
procedura sino alla approvazione del progettostribuzione;
f) che la partecipazione alle vendite giudiziarie Beonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali e dall’accertare il regimedie applicabile all'acquisto;
Q) che maggiori informazioni, anche relative alle gafigd del soggetto passivo della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal custodagnadép indicato a chiunque vi abbia interesse.

AVVERTE

1 che in base a quanto disposto dall'art.624 bix¢.p.Giudice dell’esecuzione puo, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il peacéigo a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i

creditori muniti di titolo esecutivo. L'istanza pugssere proposta fino a venti giorni prima della
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scadenza del termine per il deposito delle offdidequisito nel caso di vendita senza incantono fi

a quindici giorni prima dell'incanto;

2 che, in base a quanto disposto dall’art.161 bis.dit c.p.c., il rinvio della vendita pud essere
disposto solo con il consenso dei creditori e defjerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi
degli articoli 571 e 580 c.p.c.;

3 che qualora non venga versata al delegato la sgpeméd pagamento del contributo per la
pubblicazione sul Portale delle vendite pubbliobevéro non gli sia fornita la prova del pagamento
diretto nei termini sopra indicati) e la pubblica#® non abbia a causa di cido luogo, il giudice
dichiarera, ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c.,tilegone del processo.

4. che, avvenuta la aggiudicazione o la assegnaziboastode iniziera ovvero continuera le

operazioni di liberazione del bene pignorato, sasenzione da parte dei legittimati.

INFORMA
che gli offerenti possono ottenere delucidaziofiesmodalita di partecipazione alla vendita
telematica dal Custode e dal Delegato, Avv. llaBala, nonché assistenza per la
compilazione ed il deposito della offerta dai meaésoggetti nonché dal Gestore incaricato
della vendita, secondo quanto indicato nel relafnaotale. Per ogni informazione sulla
vendita rivolgersi al Delegato, avv. llaria Salatia_sala@hotmail.con8391208809.

Per visionare I'immobile rivolgersi al Custode Avlaria Sala.
Le richieste di visita degli immobili potranno esseffettuate unicamente tramite il Portale
delle Vendite Pubbliche.
Per quanto ivi non previsto si rinvia al contenutel’'ordinanza di vendita pubblicata.
Bergamo, li 21/10/2024

Il Professionista Delegato

Avv. llaria Sala
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