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TT  RR  II  BB  UU  NN  AA  LL  EE        DDII      PP  OO  TT  EE  NN  ZZ  AA  

UU  FF  FF  II  CC  II  OO            EE  SS  PP  RR  OO  PP  RR  II  AA  ZZ  II  OO  NN  II            II  MM  MM  OO  BB  II  LL  II  AA  RR  II  

 

 

*  *  * 

  

 
 

EE  SS  EE  CC  UU  ZZ  II   OO  NN  EE          II   MM  MM  OO  BB  II   LL  II   AA  RR  EE  

 
Promossa   da 

 
SSAANNGGRREEGGOORRII OO    GGII OORRDDAANNOO    MMAARRII AA  GGII UUSSEEPPPPAA  

(rappresentata  e   difesa   dagli  Avv.ti  Massimo  Maria  Molinari  e  Anna  Sbailo) 
 

ccoonnttrroo  
  

PPAASSTTOORREE    GGAAEETTAANNOO  
  
  
 

R.G.E.:  n.°83/06 

 

** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** **   
  

RR  EE  LL   AA  ZZ  II   OO  NN  EE      DDII     CC  OO  NN  SS  UU  LL   EE  NN  ZZ  AA    TT  EE  CC  NN  II   CC  AA            
--    II   NN  TT  EE  GG  RR  AA  ZZ  II   OO  NN  EE              RR  EE  TT  TT  II   FF  II   CC  AA  TT  II   VV  AA  --    

 
*************************************************** ********************* 

 
 
 
 
 

 
 
GIUDICE   DELEGATO:         Dott.ssa   Daniela   DI GENNARO 
CONSULENTE  TECNICO:    Geom.      Giovanna   LAINO 

 
Paterno  di  Lucania,  li   30/11/2015                                                                                                                         

                    
                                                                                                                           Il  C.T.U 

                                                                                                       (geom.  Giovanna  Laino) 
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* * *  Relazione  di  Consulenza  Tecnica  Integrativa  * * * 

All’Ill.mo   Sig.  Giudice  delle  Esecuzioni  Immobiliari –  Dott.ssa  Daniela Di Gennaro. 

  

Oggetto:Procedimento  di  espropriazione   immobiliare   contro   Pastore  Gaetano  rappresen- 

               tato  e  difeso  dall’Avv.to Luigi Petrone  promosso  da  Sangregorio Giordano Maria  

               Giuseppa  rappresentata  e  difesa  dagli  Avv.ti  Massimo  Maria  Molinari  e  Anna 

               Sbailo. R.G.E.  n.°83/06. 

                  
             Con  riferimento  al  procedimento  di  cui  all’oggetto,  il  Giudice  delle  Esecuzioni  Immobiliari  - 

dott.  Marcello  Montani  -  ritenuta  la  necessità  di  disporre  una  consulenza  tecnica  d’ufficio -  con  

Ordinanza  del  01/09/09   nominava   C.T.U.  la  scrivente  geom.  Giovanna  Laino,   al  fine  di  procedere  

alla  stima  dei  beni  oggetto  del  pignoramento  immobiliare,   trascritto   presso   la   CC.RR.II.  di  Po-

tenza in  data  13/07/2006  al  Rep. n.°15383/10090  a  favore   della  sig.ra   Sangregorio   Maria  Giuseppa.  

           Depositato  l’elaborato  peritale  da  parte  della  scrivente  veniva   nominato  custode  giudiziario  dei  
beni  staggiti  l’avv.to  Luciana  Iannielli  che,  in  data  28/03/14,  depositava  una  sua  relazione  rilevando   
che:  
 -  da  una  analisi  della  documentazione  catastale  relativa  al  procedimento,   talune  particelle  
inglobate  nel   Lotto  n.° 2   della  relazione  già  resa  dall’esperto  e  cioè  le   n.°460  e  n.° 461,  allo  
stato  risultano  soppresse  avendo  generato  queste  ultime  le  più  nuove   part.lle  n.°626 – 627 – 623 - 
583  sub 3  e  576. 
Per  quanto  innanzi  richiedeva  al  sig. Giudice  di  onerare  il  C.T.U.  agli  opportuni  accertamenti  tecnici,  
questi  ultimi   preliminari  alla  vendita  dei  cespiti.   
 
         Orbene,  dalla  ricostruzione  dei  dati  catastali   indicati   nell’atto  e  dal  raffronto  delle  mappe    
censuarie  vi  è  da  precisare  che,  effettivamente,  successivamente  al  deposito  dell’elaborato  peritale,   
in  atti  del  catasto,  talune  variazioni  sono  state  apportate.    
 
         Più  in  particolare,  per  effetto  dell’esistenza  sul  piazzale  oggetto  di  pignoramento  - quest’ultimo,  
contraddistinto  nella  relazione  peritale  con part.lla  n.°460  e  n.°461  al  foglio   di  mappa 17  dell’agro  
di  Pignola -    di  taluni  manufatti  edilizi  non  ancora  censiti  al  nuovo  catasto  urbano  (cioè  accatastati)  
all’atto  del  deposito  della  relazione  di  stima  e     -  che  sono  stati  oggetto  di  accertamento  da  parte  
dell’Agenzia  del  Territorio  nell’ambito  delle  verifiche  dei  fabbricati  rurali  non  ancora  passati  dal  
catasto  terreni  al  catasto  fabbricati  entro  il  30/11/2012 -     l’Agenzia  del  Territorio  ha  provveduto  ad  
inoltrare  al  proprietario (debitore)  il  sollecito  di  aggiornamento  catastale  relativamente  ai  predetti  
manufatti;  in  mancanza  si  sarebbe  proceduto  d’ufficio  con  oneri  a  carico  della  parte.  
        In  buona  sostanza,   l’Agenzia  del  Territorio   -  che  ha  riscontrato  le  condizioni  di  accatastamento  
dei  fabbricati  non  dichiarati  identificati  sulla  particella  -     ha  richiesto  al  proprietario  di  regolarizzare  
tempestivamente  l’aggiornamento  catastale  con  l’inserimento  in mappa  e  l’attribuzione  della  rendita   
prevista  dall’art. 19  comma 10  del  D.L. 31  maggio 2010  n.° 78,  convertito  con  modificazione  della  
Legge. 30 luglio 2010  n.°122  e  suc. int.. 
         
         Fatte  queste  doverose  premesse,  nel  caso  che  ci  occupa  è  possibile  riferire che  dalla  verifica  
degli  atti  catastali   l’Agenzia  del  Territorio   ha   richiesto  al  debitore  di  effettuare   n.° tre   censimenti,  
relativamente  ad  immobili  mai  dichiarati: 
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 3

a) -  il  primo   riguarda  il  magazzino  silos  (lato  sinistro  ingresso)   indicato  con   lettera  e)   a  pag. 12  
del  lavoro  già  reso,   della  superficie  di  circa  mq. 385  ed   insistente  sulla  part. n.°460  del  mappale  17  
dell’agro  di  Pignola; 
b) -  il  secondo   riguarda   la  tettoia  attigua  al  fabbricato  residenziale  (composto  di  tre  livelli)  indicato  
con  la  lettera  b)   a  pag. 12  del  lavoro  già  reso,  della  superficie  di  circa  mq. 37  insistente  sulla  part. 
n.°461  del  mappale  17  dell’agro  di  Pignola; 
c) - il  terzo  riguarda, invece,  un  casotto/pozzo   insistente  sulla  part.  n.°102  del  mappale  17  dell’agro  
di Pignola  (piazzale oltre  la  strada)  indicato  nella  descrizione  Beni   n.°1-2  a  pag. 10  del  lavoro  già  
reso. 
 
Conseguentemente,   il  censimento  di  detti  manufatti  ha  comportato  l’attribuzione  dell’identificativo  
catastale  agli  immobili  interessati  (cioè  l’attribuzione  del  numero  di  nuova  particella)  e  la  
soppressione  della  numerazione  originaria  della  particella  del  terreno  sul  quale  essi   insistono. 
In  ottemperanza  a  quanto  richiesto  dall’Agenzia  del  Territorio,  il  debitore,   malgrado  la  procedura  in  
corso  ed  a  sue  spese,    ha  quindi   conferito  incarico  peritale  ad  un  tecnico  di  sua  fiducia  (geom.  
Nicola  Saccone),  al  fine  di  regolarizzare  gli  aggiornamenti  catastali  richiesti  ma,  limitatamente  ai  
due  immobili  più  consistenti  (bene  a  e  bene   b).    Relativamente  al  terzo  immobile  di  più  ridotte  
dimensioni   (trattasi  di  un  piccolissimo  casotto/pozzo)  il  debitore  non  ha  effettuato  la  rego-
larizzazione   dell’accatastamento   ed  in  tal  caso,  l’ufficio  ha  attribuito  all’immobile  in  questione  
soltanto  la  numerazione  di  identificazione   (particella)   e  l’attribuzione  della  rendita  presunta.   Per  
questo  ultimo  immobile  è  quindi   necessario  procedere  all’inserimento  in  mappa  con  la  redazione  del  
tipo  mappale  e  del  docfa   (cioè  all’accatastamento  completo).    
In  merito,  vi  è  da  riferire  che: 
-    tenuto  conto  che  per  effettuare  detti  adempimenti  è  necessario  l’esborso  delle  spese  (catastali  e  di  
onorario)  da  parte  della  procedura  (in  sostituzione   del  debitore  inadempiente), 
-   ritenuto,  altresì,  che  le  suddette  spese  dovrebbero  essere,  in  questa  fase,  anticipate  dal  creditore  
procedente  e  che  numerose  difficoltà  (costei)  ha  dimostrato  nel  corso  del  procedimento  per  il   versa-
mento  dei  compensi  spettanti  all’ausiliario  del  Giudice   (allo  stato  attuale,  malgrado  il  lavoro  già  
reso  da  tempo,  non  ha  ancora  provveduto  a  pagare  al  C.T.U.  gli  onorari  liquidati  dal  G.E.  ed  è  in  
corso  procedura  legale  di  recupero),  si  consiglia,  per  quanto  innanzi,   di  regolarizzare  il  tutto,  
successivamente, alla  eventuale  vendita  giudiziaria  dei  beni  staggiti,  ovviamente  decurtando  
dall’importo  di  stima  quello  riferentesi  alle  spese  catastali.  
             
Per  effetto  delle  variazioni  catastali  menzionate: 
-  il  magazzino  silos  indicato  con  lettera  e)   a  pag. 12  del  lavoro  già  reso,  per  effetto  di  inserimento  
in  mappa,  giusto  tipo  mappale  del  23/05/13  n. 8376612  prot. n.pz  0083766  presentato  in   data  
22/05/13  è  ora  contraddistinto  in  atti  del  catasto  con  la  più  nuova   part. n.° 583 sub 3  della  superficie  
di  mq. 337,   categoria  C/2,   rendita  di  €  295,88;    il  suolo  (cioè il  piazzale  sul quale  è  stato  costruito)  
è  invece  contraddistinto  con  la  nuova  part.  n.° 623  (ex  460 ex  423)  della  superficie  di  are  15.48;        
 
- la  tettoia  attigua  al  fabbricato  residenziale  (composto  di  tre  livelli)  indicato  con  la  lettera  b)   a  
pag. 12  del  lavoro  già  reso,  per  effetto  di  inserimento  in  mappa, giusto  tipo  mappale   del  11/07/13  
n. 104996.1   prot. n.pz  104996  presentato  in   data  08/07/13   è  ora  contraddistinto  in  atti  del  catasto  
con  la  nuova  part. n.° 627  della  superficie  di  mq. 36,  categoria  C/2,  rendita  di  €  46,78;    il  suolo  
(cioè il  piazzale  sul  quale  è  stato  costruito)  invece  è  contraddistinto  con  la  nuova  part.  n.° 626  (ex  
461 ex  423)  della  superficie  di  are  01.77; 
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 4

c) - il  casotto  insistente  sulla  part.  n.°102  del  mappale  17  dell’agro  di Pignola  (piazzale oltre  la  
strada)  indicato  nella  descrizione  dei  beni   con   n.°1 - 2  a  pag. 10  del  lavoro  già  reso  (lotto  n.°1) è  
invece contraddistinto  con  part. n.° 576 sub 1,  categoria  C/2,   della  superficie  di  mq. 74   giusta  
costituzione  del  25/04/12  n. 6561.1   prot. n.pz  0091061  presentata  in   data  25/04/12. 
 
 

• In  definitiva:  
1) -   la  part. n.°460  di  are  18.99  ora  soppressa   ha   generato  due  nuove  particelle  al  catasto  terreni:  
-   la  n.°583  di  are  03.51  (ente  urbano)  che  passata  al  catasto  urbano  è  diventata  n.° 583  sub  3  di      
mq.  337  (magazzino  silos)   nonché   
-   la  n.°623  di  are  15.48   che  consiste  nel  piazzale  antistante  e  sul  quale  l’immobile  insiste.     
 
2) -   la  part. n.°461  di  are  02.17  ora  soppressa  ha  generato  due  nuove  particelle  al  catasto  terreni:  
-   la  n.°626  di  are  01.77   che  consiste  nel  piazzale  antistante  e  sul  quale  l’immobile  insiste  nonchè.     
-   la  n.°627  di  are  00.40  (ente  urbano)  che  passata  al  catasto  urbano  è  diventata  n.° 627  di  mq.  36  
(tettoia  attigua  al  fabbricato)  
 
c) - la  part. n.°102  del  mappale  17  dell’agro  di Pignola  (piazzale oltre  la  strada)  indicato  nella  
descrizione  Bene   n.°1 - 2  a  pag. 10  (Lotto n.°1)  del  lavoro  già  reso  è  invece  contraddistinto  anche  
dalla  part. n.° 576 sub 1,  categoria  C/2,  della  superficie  di  mq. 74. 
 
Con  riguardo  al  bene  c)  poc’anzi  indicato,  facente  parte  del  Lotto  n.°1  del  lavoro  già  reso,  si  
precisa   che,  in  questo   nuovo  lavoro   –ancorchè  evidenziate  le  variazioni  catastali  subite  dallo stesso-  
non si dovrà  tener  conto  della  vendita  del  citato  immobile  ed  anche  del  Lotto  n.°1  poiché,  con  Prov-
vedimento  del  G.E.  del  12/12/13  i  beni  già  inseriti  nell’originario  Lotto  n.°1  sono  stati  estromessi  
dal  pignoramento  promosso  dal  creditore  procedente  in  seguito  alla  riduzione  dello  stesso.  
 
Per  effetto  di  tali  variazioni   e  con  riferimento  al  lavoro  già  reso  è  necessario  ora  addivenire  ad  una  
riformulazione  della  stima  e  della  costituzione  del  lotto  n.°2  a  vendere,  secondo  i  dati  catastali  più  
attuali.     
 
Allo  stato  attuale,   le  nuove  particelle  derivate  dagli  aggiornamenti  catastali   sono  quindi  cinque :  
-  part.  n.°623  (ex  460)  di   are  15.48  e  n.°583  di  are  03.51 (ente urbano)  in  sostituzione   della  part.  
n.° 460   (ex  436) di   are  18.99     
-  part.  n.°626  (ex  461)  di   are  01.77  e  n.° 627  di  are  04.00 (ente urbano)  in  sostituzione   della  part.  
n.° 461  (ex  436) di   are  02.17     
 
Di  queste:  
- la  part.  n.°583 (ex  n.°460) di  are  03.51 (ente  urbano)  ha  generato  al  catasto  urbano  la  n.°583  sub  3   
- la  part.  n.°627 (ex  n.°463) di  are  04.40 (ente  urbano)  ha  generato  al  catasto  urbano  la  n.°627 
 
Conseguentemente  alle  indicate  variazioni  catastali,  il  quadro  definitivo  degli   immobili  sottoposti  a  
pignoramento,  già  indicati  nell’elenco  A)   e   B)   del  lavoro  già  reso   subisce  una  nuova   elencazione,  
sostituendo  alle  particelle  soppresse  quelle  nuove  generate  all’attualità.  Parimenti,  in  questo  nuovo 
lavoro  si  procederà  alla  nuova  identificazione  per  effetto  dei  nuovi  dati  catastali  in  uno   alla  stima  
dei  beni   ed  alla  costituzione  dei   lotti  a  vendere,  limitatamente  a  quello  contraddistinto  con  lotto  
n.°2 .  
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IDENTIFICAZIONE    DEI    BENI   OGGETTO   DELLA   VENDITA:  
costituenti  il  Lotto  n.°2 

 
3.1) - Diritti   dell’intero   del  seminativo  irriguo  di  terza  classe  della  estensione  di  are  15.48  sito  in   
          c.da  Ponte  delle  Tavole  individuato  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.° 623  (ex  460  -  ex  436)    
         con  Reddito  Dominale   di   €  5,20  e  Reddito  Agrario  di   €   3,20.   
        Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano  per  i   diritti   dell’intero.           
        Confini:  Strada  Comunale,  proprietà  Pastore, Comune.  
 
3.1.a)-Diritti  dell’intero  del  magazzino –silos  della  superficie  di  mq. 337   sito  in  c.da  Ponte  delle   
         Tavole  individuato  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°583  sub  3   (ex  460 -ex  436) con  classe  3,  
         categoria  C/2,  Rendita  di  €  295,88.   
         Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano   per  i   diritti  dell’intero.    
        Confini: Strada  Comunale,  proprietà  Pastore. 
 
3.2) -Diritti  dell’intero  del  seminativo  irriguo  di  terza  classe  della  estensione  di  are  01.77   sito  in   
         c.da  Ponte  delle  Tavole  individuato  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°626  (ex  461 -ex  436) con   
        Reddito  Dominale  di   €  0,59  e  Reddito  Agrario  di   €  0,37.   
        Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano   per  i   diritti  dell’intero.    
        Confini:  Strada  Comunale,  proprietà  Pastore.  
 
3.2.a) Diritti  dell’intero  del  deposito-tettoia  della  superficie  di  mq. 36   sito  in  c.da  Ponte  delle   
         Tavole  individuato  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°627   (ex  461 -ex  436) con  classe  5,  
         categoria  C/2,  Rendita  di  €  46,48.   
         Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano   per  i   diritti  dell’intero.    
        Confini: Strada  Comunale,  proprietà  Pastore. 
 
3.3) - Diritti   dell’intero   dell’ente  urbano  della  estensione  di  are  02.36  sito  in  c.da  Ponte  delle  Ta- 
         vole  individuato  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°462 (ex 436). 
         Confini:  proprietà  Pastore.  
 
3.4) - Diritti   dell’intero  del  seminativo  irriguo  di  terza  classe   della  estensione  di  are  02.89   sito  in   
          c.da  Ponte delle  Tavole  individuato  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°463 (ex  436)  con  Reddito   
         Dominale  di   €   0,97  e  Reddito  Agrario  di   €  0,60.   
         Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano   per  i  diritti  dell’intero.    
        Confini:  Strada  Comunale,  proprietà  Pastore. 
 
Oltre   a:   

a) -  tettoia  lato  destro  ingresso  non  censita  
b) -  tettoia  attigua  al  fabbricato  ora  individuata  con   part.  n.°627   (bene  sopra  3.2.a) 
c) -  tettoia   lato  sinistro  casetta 
d) – tettoia  in  prosecuzione  lato  sinistro  casetta 
e) – magazzini  silos   ora  individuato  con   part.  n.°583 sub   (bene  sopra  3.1.a) 
f) – magazzini  attigui  strada   
g) – tettoia  attigua  proprietà  comunale  

 
 
3.5) -Diritti   dell’intero   del  seminativo  irriguo  di  terza  classe   della   estensione   erronea  di  ca  14    
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 6

         riconducibile  ad  effettivi  mq  30  di  locale –garage  sito  in  c.da  Ponte  delle  Tavole   individua-  
         to  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°464 (ex 436)  con  Reddito Dominale   di   €   0,05  e  Reddito  
        Agrario  di   €  0,03 .  Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano   per  i    diritti  dell’intero.    
       Confini:  Strada  Comunale,  proprietà  Pastore. 
 
3.6) -Diritti   dell’intero   del  seminativo  di  terza  classe  irriguo  della  estensione  erronea  di  ca  15  
        riconducibile  ad  effettivi  mq  22  di  locale –garage   sito  in  c.da  Ponte  delle  Tavole  individuato   
        al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°465 (ex 436)  con  Reddito  Dominale    di   €   0,05  e  Reddito   
       Agrario  di   €  0,03 .  Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano   per  i   diritti   dell’intero.    
        Confini:  Strada  Comunale,  proprietà  Pastore. 
 
3.7) -Diritti   dell’intero   del  seminativo  irriguo  di  terza  classe  della  estensione  erronea  di  ca  24   
        riconducibile  ad  effettivi  mq  25  di  locale –garage   sito  in  c.da  Ponte  delle  Tavole  individuato   
        al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°466 (ex 436)  con  Reddito  Dominale   di   €   0,08  e  Reddito   
        Agrario  di   €  0,05 .  Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano   per  i   diritti  dell’intero.    
       Confini:  Strada  Comunale,  proprietà  Pastore. 
   
3.8) -Diritti  dell’intero  dell’abitazione  civile  (piano terra)  sita  in  c.da  Ponte  delle  Tavole  individuata   
         al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°462  sub  3  di  complessivi  vani  4,5  cat.  A/4,  classe  3,  rendita    
         di   €  176,63.    In  ditta  Pastore  Gaetano   per   i   diritti   dell’intero.    
         Confini:  proprietà  Pastore  per  tutti  i  lati. 
 
3.9) -Diritti  dell’intero  dell’abitazione  (piano primo)  civile  sita   in  c.da  Ponte  delle  Tavole  individua- 
        ta  al  foglio   di  mappa  17  part.  n.°462  sub  4  di  complessivi  vani  4,5  cat. A/4,  classe  3,  rendita    
        di   €    176,63.   In  ditta  Pastore  Gaetano   per   i   diritti   dell’intero.    
       Confini:  proprietà  Pastore  per  tutti  i  lati. 
 
 
3.10) -Diritti   dell’intero  dell’abitazione  civile  (piano  secondo) sita   in  c.da  Ponte  delle  Tavole  indivi-  
           duata  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°462  sub  5  di  complessivi  vani  4,5  cat. A/4,  classe  3,   
           rendita   di   €   192,25.    In  ditta  Pastore  Gaetano   per   i   diritti   dell’intero.    
           Confini:  proprietà  Pastore  per  tutti  i  lati. 
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 7

VALORE    DEI    BENI   costituenti  il  lotto  n.°2:                
 
3.1) - Diritti   dell’intero   del  seminativo  irriguo  di  terza  classe  della  estensione  di  are  15.48  sito  in   
          c.da  Ponte  delle  Tavole  individuato  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.° 623  (ex  460  -  ex  436)    
         con  Reddito  Dominale   di   €  5,20  e  Reddito  Agrario  di   €   3,20.   
         Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano  per  i   diritti   dell’intero.           
         Confini:  Strada  Comunale,  proprietà  Pastore, Comune.  
    Valore  =   S. x  V. mq = 
    Valore  =  mq.  1.548  x   €/mq. 8,00  =    €     12.384,00 
-   VALORE   TOTALE   DEL  BENE--------------------------------PREZZO  BASE:    €      12.384,00 
 
 
3.1.a)-Diritti  dell’intero  del  magazzino –silos  della  superficie  di  mq. 337   sito  in  c.da  Ponte  delle   
         Tavole  individuato  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°583  sub  3   (ex  460 -ex  436) con  classe  3,  
         categoria  C/2,  Rendita  di  €  295,88.   
         Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano   per  i   diritti  dell’intero.    
        Confini: Strada  Comunale,  proprietà  Pastore. 
    Valore  =   S.c.  x  V. mq = 
    Valore  =  mq.  337  x   €/mq. 100,00  =  €    33.700,00 
    Abbattimento  valore  per  assenza  C.E.   €   33.700,00  - 60 %  =  €  13.480,00 
-   VALORE   TOTALE   DEL  BENE--------------------------------PREZZO  BASE:    €     13.480,00 
 
 
3.2) -Diritti  dell’intero  del  seminativo  irriguo  di  terza  classe  della  estensione  di  are  01.77   sito  in   
         c.da  Ponte  delle  Tavole  individuato  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°626  (ex  461 -ex  436) con   
        Reddito  Dominale  di   €  0,59  e  Reddito  Agrario  di   €  0,37.   
        Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano   per  i   diritti  dell’intero.    
        Confini:  Strada  Comunale,  proprietà  Pastore.  
    Valore  =   S. x  V. mq = 
    Valore  =  mq.  177  x   €/mq. 8,00  =    €     1.416,00 
-   VALORE   TOTALE   DEL  BENE--------------------------------PREZZO  BASE:    €        1.416,00 
 
 
3.2.a) Diritti  dell’intero  del  deposito-tettoia  della  superficie  di  mq. 36   sito  in  c.da  Ponte  delle   
         Tavole  individuato  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°627   (ex  461 -ex  436) con  classe  5,  
         categoria  C/2,  Rendita  di  €  46,48.   
         Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano   per  i   diritti  dell’intero.    
        Confini: Strada  Comunale,  proprietà  Pastore. 
    Valore  =   S.c.  x  V. mq = 
    Valore  =  mq.  36  x   €/mq. 180,00  =  €    6.480,00 
    Abbattimento  valore  per  assenza  C.E.   €  6.480.00  - 60 %  =  €  2.59200 
-   VALORE   TOTALE   DEL  BENE--------------------------------PREZZO  BASE:    €      2.592,00, 
 
 
3.3) - Diritti   dell’intero   della  corte   della  estensione  di  are   01.36   sito  in  c.da  Ponte  delle  Tavole 
         individuato  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°462 (ex 436). 
         Confini:  proprietà  Pastore.  
    Valore  =   S. x  V. mq = 
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 8

    Valore  =  mq.  136  x   €/mq. 8,00  =    €     1.088,00 
-   VALORE   TOTALE   DEL  BENE--------------------------------PREZZO  BASE:    €        1.088,00 
 
3.4) - Diritti   dell’intero  del  seminativo  irriguo  di  terza  classe   della  estensione  di  are  02.89   sito  in   
          c.da  Ponte delle  Tavole  individuato  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°463 (ex 436)  con  Reddito   
         Dominale  di   €   0,97  e  Reddito  Agrario  di   €  0,60 .  Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano   per  i   
         diritti  dell’intero.    
        Confini:  Strada  Comunale,  proprietà  Pastore. 
    Valore  =   S. x  V. mq = 
    Valore  =  mq.  289  x   €/mq. 8,00  =    €     2.312,00 
-   VALORE   TOTALE   DEL  BENE--------------------------------PREZZO  BASE:    €        2.312,00 
 

a) -  Tettoia  lato  destro  ingresso. 
    Valore  =   S.c.  x  V. mq = 
    Valore  =  mq.  45  x   €/mq. 180,00  =  €    8.100,00 
    Abbattimento  valore  per  assenza  C.E.   €  8.100  - 60 %  =  €  3.240,00 
-   VALORE   TOTALE   DEL  BENE--------------------------------PREZZO  BASE:    €      3.240,00 
 

b) -  Tettoia  attigua  al  fabbricato  (gia  stimata  al punto 3.2.a) 
 

c)  -  Tettoia   lato  sinistro  casetta 
    Valore  =   S.c.  x  V. mq = 
    Valore  =  mq.  225  x   €/mq. 100,00  =  €    22.500,00 
    Abbattimento  valore  per  assenza  C.E.   €  22.500  - 60 %  =  €   9.000,00 
-   VALORE   TOTALE   DEL  BENE--------------------------------PREZZO  BASE:    €     9.000,00 
 

d)– Tettoia  in   prosecuzione  lato  sinistro  casetta 
    Valore  =   S.c.  x  V. mq = 
    Valore  =  mq.  73  x   €/mq. 80,00  =  €    5.840,00 
    Abbattimento  valore  per  assenza  C.E.   €  5.840,00  - 60 %  =  €  2.336,00 
-   VALORE   TOTALE   DEL  BENE--------------------------------PREZZO  BASE:    €      2.336,00 

 
e)– Magazzini  silos  (gia  stimata  al punto 3.1.a)  

 
f)– Magazzini  attigui  strada   

    Valore  =   S.c.  x  V. mq = 
    Valore  =  mq.  64  x   €/mq. 10,00  =  €    640,00 
    Abbattimento  valore  per  assenza  C.E.   €  640,00  - 60 %  =  €   256,00 
-   VALORE   TOTALE   DEL  BENE--------------------------------PREZZO  BASE:    €     256,00 
 

g)– Tettoia  attigua  alla  proprietà  comunale  
    Valore  =   S.c.  x  V. mq = 
    Valore  =  mq.  40  x   €/mq. 20,00  =  €    800,00 
    Abbattimento  valore  per  assenza  C.E.   €  800,00  - 60 %  =  €   320,00 
-   VALORE   TOTALE   DEL  BENE--------------------------------PREZZO  BASE:    €     320,00 
 
 
3.5) -Diritti   dell’intero   del  seminativo  irriguo  di  terza  classe   della   estensione   erronea  di  ca  14    
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 9

         riconducibile  ad  effettivi  mq  30  di  locale –garage  sito  in  c.da  Ponte  delle  Tavole   individua-  
         to  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°464 (ex 436)  con  Reddito Dominale   di   €   0,05  e  Reddito  
        Agrario  di   €  0,03 .  Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano   per  i    diritti  dell’intero.    
       Confini:  Strada  Comunale,  proprietà  Pastore. 
    Valore  =   S.c.  x  V. mq = 
    Valore  =  mq.  30  x   €/mq. 300,00  =  €    9.000,00 
    Abbattimento  valore  per  assenza  C.E.   €  9.000,00  - 60 %  =  €   3.600,00 
-   VALORE   TOTALE   DEL  BENE--------------------------------PREZZO  BASE:    €     3.600,00 
 
 
3.6) -Diritti   dell’intero   del  seminativo  di  terza  classe  irriguo  della  estensione  erronea  di  ca  15  
        riconducibile  ad  effettivi  mq  22  di  locale –garage   sito  in  c.da  Ponte  delle  Tavole  individuato   
        al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°465 (ex 436)  con  Reddito  Dominale    di   €   0,05  e  Reddito   
       Agrario  di   €  0,03 .  Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano   per  i   diritti   dell’intero.    
        Confini:  Strada  Comunale,  proprietà  Pastore. 
    Valore  =   S.c.  x  V. mq = 
    Valore  =  mq.  22  x   €/mq. 300,00  =  €    6.600,00 
    Abbattimento  valore  per  assenza  C.E.   €  6.600,00  - 60 %  =  €   2.640,00 
-   VALORE   TOTALE   DEL  BENE--------------------------------PREZZO  BASE:    €     2.640,00 
 
3.7) -Diritti   dell’intero   del  seminativo  irriguo  di  terza  classe  della  estensione  erronea  di  ca  24   
        riconducibile  ad  effettivi  mq  25  di  locale –garage   sito  in  c.da  Ponte  delle  Tavole  individuato   
        al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°466 (ex 436)  con  Reddito  Dominale   di   €   0,08  e  Reddito   
        Agrario  di   €  0,05 .  Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano   per  i   diritti  dell’intero.    
       Confini:  Strada  Comunale,  proprietà  Pastore. 
          Valore  =   S.c.  x  V. mq = 
    Valore  =  mq.  25  x   €/mq. 300,00  =  €    7.500,00 
    Abbattimento  valore  per  assenza  C.E.   €  7.500,00  - 60 %  =  €   3.000,00 
-   VALORE   TOTALE   DEL  BENE--------------------------------PREZZO  BASE:    €     3.000,00 
   
 
3.8) -Diritti  dell’intero  dell’abitazione  civile  (piano terra)  sita  in  c.da  Ponte  delle  Tavole  individuata   
         al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°462  sub  3  di  complessivi  vani  4,5  cat.  A/4,  classe  3,  rendita    
         di   €  176,63.    In  ditta  Pastore  Gaetano   per   i   diritti   dell’intero.    
         Confini:  proprietà  Pastore  per  tutti  i  lati. 
         Valore  =   S.c.  x  V. mq = 
    Valore  =  mq.  67  x   €/mq. 1.100,00  =  €    73.700,00 
-   VALORE   TOTALE   DEL  BENE--------------------------------PREZZO  BASE:    €    73.700,00 
 
 
3.9) -Diritti  dell’intero  dell’abitazione  (piano primo)  civile  sita   in  c.da  Ponte  delle  Tavole  individua- 
        ta  al  foglio   di  mappa  17  part.  n.°462  sub  4  di  complessivi  vani  4,5  cat. A/4,  classe  3,  rendita    
        di   €    176,63.   In  ditta  Pastore  Gaetano   per   i   diritti   dell’intero.    
       Confini:  proprietà  Pastore  per  tutti  i  lati. 
          Valore  =   S.c.  x  V. mq = 
    Valore  =  mq.  67  x   €/mq. 1.200,00  =  €    80.400,00 
-   VALORE   TOTALE   DEL  BENE--------------------------------PREZZO  BASE:    €    80.400,00 
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 10

 
3.10) -Diritti   dell’intero  dell’abitazione  civile  (piano  secondo) sita   in  c.da  Ponte  delle  Tavole  indivi-  
           duata  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°462  sub  5  di  complessivi  vani  4,5  cat. A/4,  classe  3,   
           rendita   di   €   192,25.    In  ditta  Pastore  Gaetano   per   i   diritti   dell’intero.    
           Confini:  proprietà  Pastore  per  tutti  i  lati. 
          Valore  =   S.c.  x  V. mq = 
    Valore  =  mq.  63,00  x   €/mq. 1.075,00  =  €    67.725,00 
-   VALORE   TOTALE   DEL  BENE--------------------------------PREZZO  BASE:    €    67.725,00 
 
 
 
 

• I>    Riepilogo  generale:  
 
 Valore  complessivo   dei   beni   costituenti  il   lotto  n.°2:  
 
- Valore  complessivo  del  bene  3.1)  …………………..€          12.384,00 
- Valore  complessivo  del  bene  3.1.a) . ………………..€          13.480,00 
- Valore  complessivo  del  bene  3.2)  …………………..€            1.416,00 
- Valore  complessivo  del  bene  3.2.a)  ………………..€            2.592,00 
- Valore  complessivo  del  bene  3.3)  …………………..€            1.088,00 
- Valore  complessivo  del  bene  3.4)  …………………..€            2.312,00 
- Valore  complessivo  del  bene     a)  …………………..€            3.240,00 
- Valore  complessivo  del  bene     b)  …………………..€            ---------- 
- Valore  complessivo  del  bene     c)  …………………..€            9.000,00 
- Valore  complessivo  del  bene     d)  …………………..€            2.336,00 
- Valore  complessivo  del  bene     e)  …………………..€           ----------- 
- Valore  complessivo  del  bene     f)  …………………..€                256,00 
- Valore  complessivo  del  bene     g)  …………………..€               320,00 
- Valore  complessivo  del  bene  3.5)  …………………..€            3.600,00 
- Valore  complessivo  del  bene  3.6)  …………………..€            2.640,00 
- Valore  complessivo  del  bene  3.7)  …………………..€            3.000,00 
- Valore  complessivo  del  bene  3.8)  …………………..€          73.700,00 
- Valore  complessivo  del  bene  3.9)  …………………..€          80.400,00 
- Valore  complessivo  del  bene  3.10) ..………………..€          67.725,00 

                                    Valore  totale  beni  lotto 1-2 …………€        279.489,00 
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• Costituzione  lotto n.°2:  
 

• LOTTO   n.° 2   del   valore   di   €   279.489,00    
 
 

3.1) - Diritti   dell’intero   del  seminativo  irriguo  di  terza  classe  della  estensione  di  are  15.48  sito  in   
          c.da  Ponte  delle  Tavole  individuato  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.° 623  (ex  460  -  ex  436)    
         con  Reddito  Dominale   di   €  5,20  e  Reddito  Agrario  di   €   3,20.   
        Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano  per  i   diritti   dell’intero.           
        Confini:  Strada  Comunale,  proprietà  Pastore, Comune.  
 
3.1.a)-Diritti  dell’intero  del  magazzino –silos  della  superficie  di  mq. 337   sito  in  c.da  Ponte  delle   
         Tavole  individuato  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°583  sub  3   (ex  460 -ex  436) con  classe  3,  
         categoria  C/2,  Rendita  di  €  295,88.   
         Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano   per  i   diritti  dell’intero.    
        Confini: Strada  Comunale,  proprietà  Pastore. 
 
3.2) -Diritti  dell’intero  del  seminativo  irriguo  di  terza  classe  della  estensione  di  are  01.77   sito  in   
         c.da  Ponte  delle  Tavole  individuato  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°626  (ex  461 -ex  436) con   
        Reddito  Dominale  di   €  0,59  e  Reddito  Agrario  di   €  0,37.   
        Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano   per  i   diritti  dell’intero.    
        Confini:  Strada  Comunale,  proprietà  Pastore.  
 
3.2.a) Diritti  dell’intero  del  deposito-tettoia  della  superficie  di  mq. 36   sito  in  c.da  Ponte  delle   
         Tavole  individuato  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°627   (ex  461 -ex  436) con  classe  5,  
         categoria  C/2,  Rendita  di  €  46,48.   
         Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano   per  i   diritti  dell’intero.    
        Confini: Strada  Comunale,  proprietà  Pastore. 
 
3.3) - Diritti   dell’intero   dell’ente  urbano  della  estensione  di  are  02.36  sito  in  c.da  Ponte  delle  Ta- 
         vole  individuato  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°462 (ex 436). 
         Confini:  proprietà  Pastore.  
 
3.4) - Diritti   dell’intero  del  seminativo  irriguo  di  terza  classe   della  estensione  di  are  02.89   sito  in   
          c.da  Ponte delle  Tavole  individuato  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°463 (ex  436)  con  Reddito   
         Dominale  di   €   0,97  e  Reddito  Agrario  di   €  0,60.   
         Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano   per  i  diritti  dell’intero.    
        Confini:  Strada  Comunale,  proprietà  Pastore. 
Oltre   a:   

a)-  tettoia  lato  destro  ingresso  non  censita  
c)-  tettoia   lato  sinistro  casetta 
d)– tettoia  in  prosecuzione  lato  sinistro  casetta 
f)– magazzini  attigui  strada   
g)– tettoia  attigua  proprietà  comunale  

 
3.5) -Diritti   dell’intero   del  seminativo  irriguo  di  terza  classe   della   estensione   erronea  di  ca  14    
         riconducibile  ad  effettivi  mq  30  di  locale –garage  sito  in  c.da  Ponte  delle  Tavole   individua-  
         to  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°464 (ex 436)  con  Reddito Dominale   di   €   0,05  e  Reddito  
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 12

        Agrario  di   €  0,03 .  Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano   per  i    diritti  dell’intero.    
       Confini:  Strada  Comunale,  proprietà  Pastore. 
 
 
3.6) -Diritti   dell’intero   del  seminativo  di  terza  classe  irriguo  della  estensione  erronea  di  ca  15  
        riconducibile  ad  effettivi  mq  22  di  locale –garage   sito  in  c.da  Ponte  delle  Tavole  individuato   
        al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°465 (ex 436)  con  Reddito  Dominale    di   €   0,05  e  Reddito   
       Agrario  di   €  0,03 .  Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano   per  i   diritti   dell’intero.    
        Confini:  Strada  Comunale,  proprietà  Pastore. 
 
 
3.7) -Diritti   dell’intero   del  seminativo  irriguo  di  terza  classe  della  estensione  erronea  di  ca  24   
        riconducibile  ad  effettivi  mq  25  di  locale –garage   sito  in  c.da  Ponte  delle  Tavole  individuato   
        al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°466 (ex 436)  con  Reddito  Dominale   di   €   0,08  e  Reddito   
        Agrario  di   €  0,05 .  Riportato  in  ditta  Pastore  Gaetano   per  i   diritti  dell’intero.    
       Confini:  Strada  Comunale,  proprietà  Pastore. 
   
3.8) -Diritti  dell’intero  dell’abitazione  civile  (piano terra)  sita  in  c.da  Ponte  delle  Tavole  individuata   
         al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°462  sub  3  di  complessivi  vani  4,5  cat.  A/4,  classe  3,  rendita    
         di   €  176,63.    In  ditta  Pastore  Gaetano   per   i   diritti   dell’intero.    
         Confini:  proprietà  Pastore  per  tutti  i  lati. 
 
3.9) -Diritti  dell’intero  dell’abitazione  (piano primo)  civile  sita   in  c.da  Ponte  delle  Tavole  individua- 
        ta  al  foglio   di  mappa  17  part.  n.°462  sub  4  di  complessivi  vani  4,5  cat. A/4,  classe  3,  rendita    
        di   €    176,63.   In  ditta  Pastore  Gaetano   per   i   diritti   dell’intero.    
       Confini:  proprietà  Pastore  per  tutti  i  lati. 
 
 
3.10) -Diritti   dell’intero  dell’abitazione  civile  (piano  secondo) sita   in  c.da  Ponte  delle  Tavole  indivi-  
           duata  al  foglio  di  mappa  17  part.  n.°462  sub  5  di  complessivi  vani  4,5  cat. A/4,  classe  3,   
           rendita   di   €   192,25.    In  ditta  Pastore  Gaetano   per   i   diritti   dell’intero.    
           Confini:  proprietà  Pastore  per  tutti  i  lati. 
 
 

 

**   **   **   

 

La  presente  relazione  scritta  viene  trasmessa  a   mezzo  ptc   in  un  originale  per  l’Ufficio. 

Per  quanto  sopra,  la  sottoscritta  ritiene  di  aver  completamente  assolto  il   mandato  ricevuto  sulla 

scorta  degli  elementi  accertati  e rimane  a  completa  disposizione  del  Tribunale  e  della  S.V.  per fornire   

i   chiarimenti  che  fossero  eventualmente  necessari. 

Paterno, li  30/11/15 
                                         
 

Il  C.T.U. 
(geom. Giovanna  Laino) 
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TT  RR  II  BB  UU  NN  AA  LL  EE        DDII      PP  OO  TT  EE  NN  ZZ  AA  

UU  FF  FF  II  CC  II  OO            EE  SS  PP  RR  OO  PP  RR  II  AA  ZZ  II  OO  NN  II            II  MM  MM  OO  BB  II  LL  II  AA  RR  II  

 

 

*  *  * 

  

 

 

EE  SS  EE  CC  UU  ZZ  II  OO  NN  EE          II  MM  MM  OO  BB  II  LL  II  AA  RR  EE  

 

Promossa   da 

 

SSAANNGGRREEGGOORRIIOO    GGIIOORRDDAANNOO    MMAARRIIAA  GGIIUUSSEEPPPPAA  

(rappresentata  e   difesa   dagli  Avv.ti  Massimo  Maria  Molinari  e  Anna  Sbailo) 

 

ccoonnttrroo  

  

PPAASSTTOORREE    GGAAEETTAANNOO  

  

  

 

R.G.E.:  n.°83/06 

 

**********************************************************************************************************************************************  

  

RR  EE  LL  AA  ZZ  II  OO  NN  EE      DDII    CC  OO  NN  SS  UU  LL  EE  NN  ZZ  AA    TT  EE  CC  NN  II  CC  AA            

--    II  NN  TT  EE  GG  RR  AA  ZZ  II  OO  NN  EE      AAnnnnoo    22002244  

 

************************************************************************ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

GIUDICE  ESECUZIONI:  Dott.ssa   AnnaChiara  Di Paolo 

CONSULENTE  TECNICO:  Geom.   Giovanna  Laino 

 

Paterno  di  Lucania,  li   13/02/2024                                                                                                                          

                    

                                                                                                                               Il  C.T.U 

                                                                                                       (geom.  Giovanna  Laino) 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 G
IO

V
A

N
N

A
 L

A
IN

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 E

U
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 C
E

R
T

IF
IC

A
T

E
S

 C
A

 G
1 

S
er

ia
l#

: 7
38

ef
16

ee
97

6c
93

00
91

44
c3

a1
f8

23
a9

0



 2

* * *  Relazione  di  Consulenza  Tecnica  Integrativa  * * * 

All’Ill.mo   Sig. Giudice  delle  Esecuzioni  Immobiliari –  Dott.ssa  Annachiara  DiPaolo 

  

Oggetto: Procedimento  di  espropriazione   immobiliare   contro   Pastore  Gaetano  rappresen- 

               tato  e  difeso  dall’Avv.to  Luigi Petrone  promosso  da  Sangregorio  Giordano Maria  

               Giuseppa  rappresentata  e  difesa  dall’Avv.  Anna  Sbailo.   R.G.E.  n.°83/06. 

                  

              

           Con  riferimento  al  procedimento  di  cui  all’oggetto,  la  S.V. Ill.ma    -  ritenuta  la  necessità  di  

disporre  una  Integrazione  della  Consulenza  tecnica  d’ufficio   già  in  atti - ,   a  seguito  della  relazione  

del  nuovo  Custode  e  Professionista  Delegato  avv.to  Antonio Casulli,    con  Ordinanza  del  17/01/24   

disponeva  che,  la  già  nominata   C.T.U.  geom. Giovanna  Laino,  per  la  procedura  iscritta  al  R.G.E. n.° 

83/2006,   procedesse  ad  una  integrazione  della  perizia  in  merito  ai  seguenti  punti: 

1. Verifichi  se  e  su  quali  immobili  vi  è  la  presenza  di  eternit  (amianto)  

2. Precisi  rispetto  al  Lotto  n.°2  se  gli  immobili  di  seguito  riportati  necessitano  di  

accatastamento:  

a) -  tettoia  lato  destro  ingresso  non  censita  

c) -  tettoia   lato  sinistro  casetta 

d) – tettoia  in  prosecuzione  lato  sinistro  casetta   

f) – magazzini  attigui  strada   

g) – tettoia  attigua  proprietà  comunale  

 

Con  riferimento, alle  nuove  attività  peritali, previo  avviso  al  debitore  per  le  vie  brevi,  in  data   

30/01/24  è  stato  effettuato  il  sopralluogo,  relativamente  ai  cespiti  pignorati  unitamente  al  pro-

fessionista   avv.to  A. Casulli   e  di  cui  si  riferisce  nell’Ordinanza  del  G.E.,  ubicati  tutti  in  c.da  Ponte 

delle  Tavole  dell’agro  del  Comune  di  Pignola (Pz)  ma  anche  quelli  del  Lotto  n.°6   e  n.°7  ubicati  

nel  tenimento  del  Comune  di  Abriola. 

La  verifica  in  situ  non  ha  evidenziato  la  modifica  generale  dello  stato  dei  luoghi  rispetto  al  passato.    

I  manufatti  formanti  i  Lotti  già  costituiti  si  presentano  i  medesimi, come  individuati  e  riportati  nei  

precedenti  lavori. 

Per  quanto  attiene  alle  occupazioni  e  possesso,   quelli  di  cui  al  Lotto  n.°2,  risultano  occupati  dal  

debitore medesimo,  invece,  quelli  del  Lotto  n.°6,  ed  in  particolare  il  Capannone  ubicato  alla  c.da  

Sciffra   del  Comune  di  Abriola,  individuato  al  Foglio  mappa  1  part. n.°103  sub  3 (graffata)   risulta  

occupato  dai  sig.ri  Miele Graziano,  Miele  Francesco  e  Cardellicchio  Carmine,  detentori  delle  chiavi  

di  ingresso  e  che  hanno  consentito  agli  ausiliari  la   verifica  interna. 

L’immobile  è  stato   già  oggetto  di  contratto  di  Locazione  sottoscritto  con  il  precedente  Professionista 

e versamento  delle  somme  relative,   sino  all’epoca  dell’emergenza  sanitaria  della  pandemia.     

Allo stato  però  il  contratto  risulta   scaduto.   

Parimenti,  nella  disponibilità  di  costoro  risulta  essere  l’abitazione  sita  al  piano  terra,  censita  al  foglio  

mappa  1  part.  n.°106  sub  1  alla  c.da  Sciffra  del  medesimo  comune  di  Abriola.      

Gli  occupanti  al  fine  di  permanere  nei  suddetti  immobili,  sino  all’atto  della  vendita  dei  beni  staggiti  

hanno  richiesto, espressamente,  al  sig.  Giudice E.  di  poter  versare  alla  procedura  le  relative  indennità  

di  occupazione.   

 

°°°° 

1.Cio  premesso,  dalla  verifica  effettuata  si  è  rilevato  che  le  coperture  dei  manufatti  insistenti  sul   
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 3

piazzale,  indicato  al  Lotto  n.°2  (oltre  ai  fabbricati  stabili  ivi  esistenti)  consistono,  essenzialmente  in  

“Tettoie”  e   “Magazzini”  realizzati  con  tompagnature  esterne  in  “lamiere  zincate”,   tutti  in  epoca  

assai  remote  ed  in  assenza  di  titoli  autorizzativi   (come  in  precedenza  rilevato).   

I  citati  immobili  risultano  realizzati  tutti  con  coperture  composte   da   pannelli  ondulati  in  cemento,  

come  già  indicato  nei  precedenti  lavori.   

Da  una  indagine  più  attenta   pare   che  dette  coperture  possono  essere  assimilate   a   pannelli   in  

cemento   ed   “eternit”.   

Soltanto  una  modestissima  superficie  coprente  del  magazzino,   situato  alla  sinistra  dell’ingresso  

principale  del   piazzale,  presenta  una  copertura  in  pannelli  di  lamiera  zincata.  

L’eternit   è   stato  un  materiale  usato  in  proporzioni  massicce   nel  periodo  fra   il  1965  e  il  1985  in   

Italia  ma  la  commercializzazione  è  stata  messa  al  bando  dal  1992. 

La  pericolosità  deriva  dal  fatto  che  esso  contiene  amianto.  

Infatti, il  nome  tecnico  di questo  materiale  è  proprio   “cemento amianto”.  

L’amianto  è  un  minerale  naturale  di  aspetto  fibroso  e  a  struttura  microcristallina  particolarmente  

noto  per  la  sua  resistenza  al  fuoco,  alla  trazione  ed  agli  acidi.  Tuttavia  se  inalate, le  fibre  di  

amianto  rappresentano  un  pericolo  per  la  salute  dell’uomo. 

Un  tetto  in  eternit  diventa  quindi  pericoloso  nel  momento  in  cui  il  materiale  inizia  a  sgretolarsi, 

rilasciando  in  aria  particelle  dannose.    

Una  tettoia, una canna fumaria o un serbatoio per l’acqua prodotti o acquistati dopo il 1994 sono, invece,  

sicuramente  realizzati  in  fibrocemento ecologico, un  materiale  non  nocivo. 

Un   tetto  in  eternit   riconduce   all'indistruttibilità  delle  fibre  di  asbesto (o amianto) inserite  nel  

cemento.  Queste  conferiscono  allo  stesso  caratteristiche  di  resistenza  al calore, alla trazione e all'attacco 

di agenti esterni e di leggerezza del prodotto finale. 

Occorre  però  evidenziare  che  l'amianto  è   difficile  da  individuare  soprattutto  se   mischiato  a cemento.  

Le  lastre  e  i  pannelli  in  amianto,  invece,  possono  essere  riconosciuti  più  facilmente  in  quan-

to tendono a sfaldarsi  ed  il  materiale  presenta fibre  simili  a  cotone  o  lana sfibrata. 

Tuttavia  è  bene  precisare  che,   solo  gli   esperti  specializzati   nello  smaltimento  dell’amianto  sanno  

come  riconoscere  i  materiali  realizzati  in  amianto.   Oltre  ad  effettuare  un’ispezione  visiva, durante il 

sopralluogo, questi  ultimi  potrebbero  provvedere  ad  estrarre  dei  campioni  da  far  analizzare  in 

laboratorio   e  Solo  in  questo  modo  si  potrà  avere  una  conferma  definitiva  della  natura. 

Cio  premesso, possiamo  asserire  che,  la  fattispecie  che  ci occupa  pare  possa  inquadrarsi   nella  

tipologia  di  copertura  realizzata  con  pannelli  in  cemento  composti  da  eternit.    

 

2.Con  riferimento  al  valore  di  stima  del   Lotto  n.°2   possiamo  riferire   che,   in  relazione  dei  ribassi  

già  effettuati  con  i  precedenti  avvisi  d’asta,   rispetto  al  prezzo  di  stima  iniziale  dei  beni   pari  ad   

€uro  279.489,00,  i   relativi  costi  di  rimozione   delle   coperture   dei  manufatti  composti   da   pannelli  

ondulati  in  cemento  da  rimuovere,    non  andrebbero  ad   influire  sull’attuale  prezzo  base  di  vendita  

già  fissato  dal  Professionista  Delegato,  assai  ridotto  e  pari  ad   €uro  104.809,00. 

Pertanto   si   conferma   per  il   Lotto n.°2,   il  valore  di  stima  così  come   si  è  andato  a  determinare,   a 

seguito  dei  ribassi,   ponendo  a  carico  dell'aggiudicatario  le  Spese  per   la  rimozione  e   smaltimento  

dei  pannelli  in  eternit.   

La  valutazione  degli  altri   Lotti   posti  in  vendita   non  comporta   alcuna  variazione  poiché  non  

risultano   interessati  da  coperture  realizzare   in  “eternit”. 

 

Con  riferimento  ai  manufatti  di  cui  ai  punti a),  c),  d),  f),  g), come  già  in precedenza individuati  e  

descritti   ancorchè   non  censiti  al  catasto  urbano,  si  riferisce  che,   per  le  caratteristiche  degli  stessi, 

in  primis  per  la  mancanza  di  titoli  autorizzativi  comunali,  come  già  in  precedenza  segnalato,  la  
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 4

realizzazione  generale  in  pannelli  di  lamiere  zincati  di  facile  rimozione,    la  notevole  età  di  realizzo  

delle  strutture, il  degrado  naturale  dei  materiali   ed  anche  la  destinazione  d’uso  limitata  NON   ci 

consigliano  al  momento  attuale,    attesa  anche  la  vetustà  della  procedura,    di  procedere  

all’accatastamento  al  catasto  urbano  dei  citati   manufatti. 

In  realtà   trattasi  di  Manufatti  precari,  agevolmente  smontabili  dal  situ.  

 

 

**   **   ** 

 

La  presente  relazione  scritta  viene  trasmessa  a   mezzo  ptc   in  un  originale  per  l’Ufficio. 

Per  quanto  sopra,  la  sottoscritta  ritiene  di  aver  completamente  assolto  il   mandato  ricevuto  sulla 

scorta  degli  elementi  accertati  e rimane  a  completa  disposizione  del  Tribunale  e  della  S.V.  per fornire   

i   chiarimenti  che  fossero  eventualmente  necessari. 

Paterno, li  13/2/24 

                                         

 

                                                                               Il  C.T.U. 

(geom. Giovanna  Laino) 

 

 

 

 

In  allegato:  verbale  sopralluogo  del  30.1.24 

 

 

 

  

F
irm

at
o 

D
a:

 G
IO

V
A

N
N

A
 L

A
IN

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 E

U
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 C
E

R
T

IF
IC

A
T

E
S

 C
A

 G
1 

S
er

ia
l#

: 7
38

ef
16

ee
97

6c
93

00
91

44
c3

a1
f8

23
a9

0
















































































































































