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**x Relazione di Consulenza Tecnica ***

All’lll.mo  Sig. Giudice delle Esecuzioni Immobiliari — Dott.ssa Emanuela MUSI
Oggetto: Procedimento di espropriazione immobiliare contro
tato e difeso dail’Avv.to Luigi Petrone promosso da
rappre&ent?zta e difesa dagli Avv.ti Massimo Maria Molinari e Anna
Shailo. R.G.E. n.°83/06.

i

La scrivente geom. Giovanna Laino, iscritta ali’Albo dei, Consulenti Tecnici del Tribu-
nale di Potenza ¢ con studio in.Paterno (Pz) alla via Cappella Vec;lchfa n.°18, per il procedimento di
espropriazione immobiliare di cui’ all’oggetto, con ordinanza del 0//09/2009 veniva nominata C.T.U.
dal Giudice delle Esecuzioni [m;’n{obihari - Dott. Marcello MantatJi, fissando 1'udienza del 15/01/10
per il giuramento di rito, il conferimento dell’incarico e la precisazione dei seguenti quesiti dinanzi
alla S.V. lll.ma. | |
A) —Verifichi il CT.U.:

o 1)~ Se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la detta documenta-
zione ex art. 567 cod. proc. civ. é necessaria e perd manca in atti o ¢ inidonea, riferisca
immediatamente di tale assenza e restituisca gli atti senz’ altra attivitd;

o 2)—Se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la defta
documentazione & completa ed idonea, proceda secondo i quesiti da 4 a 12.

o 3)—S8e i beni pignorati consistono sia in beni per i qua’[;’ la detta documentazione é
necessaria e pero manca o ¢ inidonea, sia in beni per i quali la detta documentazione é
completa ed idonea, proceda il C.T.U. a redigere, in vig preliminare, una descrizione
riassuntiva dei beni per i quali la documentazione & mancante e/o inidonea (descrizione
da accludere, a guisa di introduzione, alla relazione in risposta agli altri quesiti) e
proceda, limitatamente agli altri beni, secondo i quesiti postigli da 4 a 12.

B)- Per i beni per i quali la documentazione é completa ‘ed idonea:

e 4)- ldentifichi con precisi dafi catastali e confini e sommariamente descriva Dimmobi-
le pignorato, verificando' la corrispondenza con i dati ry orrau' nell’atto di pignoramento.

e 5)- Dica dello stato Qdi possesso del bene, con lindicazione,se occupato da terzi', del titolo
in base al quale e occuphto e della consistenza del nucldo familiare occupante, |con parti-
colare riferimento alla esistenza di contralti registrati in djﬂta' antecedente al pigrtoraménto.

s 6) =Indichi il regime patrimoniale del debitore, se coni:)tgdto. |

e 7)—Riferisca delf ‘esistenzd di Sformalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gra-
vanti sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente, ft'vi compresi i vincoli derivanti
da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il
suo caraltere storico - artistico, ovvero di natura paesaggistica e simili,

e 8) —Riferisca dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, che
saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente.

* 9)-Riferisca della verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché dell’
esistenza della dichiarazione di agibilita dello stesso; in par’*ticolare indicli la destinazione
urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di cui all’art.
30 del TU. di cui al D.P.R. 6.6.01 n.°380, nonché le notizie di cui all’art. 46 di detto
T.U. e di cui all’art. 40 della L. 28/02/85 n.°47, e succ. mod.; in caso di insufficienza di
tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all’art. 46 comma I, del citato T.U,
ovvero di cui all’art. 40; ‘co. 2 della citata L. 47/85, faccia di tanto esperto menzione



’ nel riepilogo, con 'avyertenza che UPaggiudicatario potrd, ricorrendone i presupposti,
avvalersi  delle disposizi&ni di cui allart. 46, com. 5 del citato T.U. e di cui all’art. 40
com. 6 della citata L. 47/85. v

o 10) — Determini il valore con Pindicazione del criterio di stima adottato al Jine della
determinazione del prezzo base di vendita, comunque; f([)mendo elementi di riscontro
(quali borsini tmmobtltan, pubblicazioni di agenzie immobiliari, copie di atti pubbhél di
vendita di beni con analoghe caratteristiche} ed anche| formana'o, al prmczpale fine di
conseguire una pi vantaggiosa occasione di vendita o ;zma migliore individuazione dei
beni, lotti separati.

o [1)— Corredi la relazione - da presentare anche in formato e su supporto informatico (e
segnatamente in formato testo o Word per Windows Murdsaft, nonché “pdf” per Adobe
Acrobat” o equivaleme ~ di una planimetria ¢ di riepilogo o descrizione finale in cui
sinteticamente, per ciascuyn lotto, indichi: comune di ubf j.sone, frazione, via o localita,
confini, estensione 'e dil catastali (limitati: per i teLrZ}z, alla partita, al j'oglm, alla
particella, all estensione ed al tipo di coltura; per i fabAn ti, afla partita, al fogho, talla
particella ed al['eve)ltual " subalterno, al numero di vani d cessori, al numer ] civico, al
piano ed al numero di lmtemo). ‘

e [2) - Estragga reperto fotograﬁco - anche in formato diéitale.
‘ i

OGGETTO ESECUZIONE
Il procedimento di espropriazione immobiliare emarginato in epigrafe ¢ la conseguente richiesta di
vendita riguardano un vasto compendioc immobiliare, situato sul territoric del Comune di Pignola
Pz) ed Abriola (Pz) composto da terreni apricoli, aree edificabili e fabbricati di

procedimento in ¢same

‘Al pignoramento immobiliare .del 13/07/06, trascritto al R fatto . segmto la
procedura esecutiva n.°83/05j' e ‘j)no stati sottoposti ad esecuzione| imif
a vendita giudiziaria gli immobili di seguito indicati di proprieta’del sig.

s A) - Beni ubicati sl Comune _di Pignola:

1) - terreno sito alla c.da Ponte delic Tavole di complessive are 88.70 individuato al Foglio di
mappa 17 part. n.°101;

2) -terreno sito alla c.da Ponte delle Tavole di complessive are 10.10 individuato af Foglio di
mappa 17 part. n.°102; ‘

3) -terreno sito alla c.da Ponte delle Tavole di complessive are 30,73 individuato al Fogho di
mappa 17 part. 1n.°436, n.°438, n.° 439; ‘

4) - terreni siti alla c.da Pantano di complessivi Ha 03.88.55 individuati al:
Foglio di mappa 29 part. n.°29 di are 83.92
Foglio di mappa 29 part. n.°49 di ettari 01.04.70
Foglio di mappa 29 part. n.°73 di are 30.90
Foglio di mappa 29 part. n.°84 di are 13.59
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Foglio di mappa 29 part. n.°86 di ettari 01.41.44 |
Foglio di mappa 29 part. n.°93 di are 02.40
Foglio di mappa 29 part. 1'[1.“’102 di are 11.60

5) - fabbricato sito alla c.da Ti intera individuato al Foglio di 17 part. n.°437;

e B) - Beni ubicati sul Comune di Abriola.
6) - terreni siti alla c.da Sc:ﬂ'ra di complessive ettari 07.67.81 ma‘mduat: al:
Foglio di mappa 1 part. n°11 di are 31.33 J
Foglio di mappa 1 part. n n°13 di are 35.84
Foglio di mappa 1 part. n.°60 di are 30.34
Foglio di mappa 1 part. n.°99 di are 23.90
Foglio di mappa 1 part. n.°100 di are 02.00
Foglio di mappa 1 part. n.°104 di are 04.17
Foglio di mappa 1 part. n.°105 di are 05.22

1
o ! . |
Foglio di mappa 1 p%_rt. 1.°106 di are 02.92 l
f

Foglio di mappa 1 part. #.°113 di are 50.80
Foglio di mappa 1 part. n° 114 di are 03.06
Foglio di mappa 1 part. n.l° 161 di are 20.92
Foglio di mappa 1 part. n.°162 di are 17.58
Foglio di mappa I part. n. °163 di ettari 5.09.48
Foglio di mappa 1 part. n.° 164 di are 28.04
Foglio di mappa 1 part. n.°165 di are 02.21

7) - fabbricato sito alla c.da chffra di complessivi vani 5,5 mdmduato al Foglio Lfl
mappa 1 part. n.°106 sub 3; ‘

8) - fabbricato sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 56 individuato al Foglio di
mappa 1 part. n.°106 sub I;

9) - fabbricato sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 103 individuato al Foglio di
mappa 1 part. n.°106 sub 4; i

10) - fabbricato sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 291 inﬁividuato al Foglio di
mappa 1 part. n.°103 sub13

11) - fabbricato sito alla cc(a ch[fra di complessivi mgq. 37 mdfwduato al Foglio di
mappa 1 part. n.°103 |sub 41'

12) - fabbricato sito alla c#a Scpfra di complessivi mg. 138 ml)’tvfduato al Foglio dt{
mappa 1 part. n.°103 Isee 5

13) - fabbricato rurale sito gallal%.da Sciffra di complessivi mq. 38 individuato al Foglio di
mappa 1 part. n.°108 di alr:e 00.38; !

14) - fabbricato rurale sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 44 individuato al Foglio di-
mappa 1 part. n.°110 di are 00.44;

13) - fabbricato rurale sito alla c.da Sciffra di
mappa 1 part. n.°111 di are 00.33;

16) - fabbricato rurale sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 125 individuato al Foglio di
mappa 1 part. n°I112di are 01.25; 5

17) - fabbricato rurale sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 58 . individuato al Foglio di
mappa 1 part. n.°125di are 00.58; '

18) - fabbricato rurale sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 68 individuato al Feglio di
mappa 1 part. n.°166 di are 00.68;

19) - fabbricato rurale sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 30| individuato al Foglio di

Ly

complessivi mq. 33 individuato al Foglio di

!
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mappa 1 part. n.°167 di are 00.30. |
Con riferimento a taluni beni mdlcatt nell’atto del pignoramento vi e da riferire che per effetto di
talune variazioni catastali apportate nel tempo, allo stato, 1 beni sono individuati in atti del catasto
con differenti numerazioni di particelle e, pertanto, sussiste una dlscrepanza tra i dati catastall aftuali
e quelli riportati nell’atto del plgnoramento
In particolare, dal raffrontmdegh atti e del dati catastali pin reben‘tl ¢ possibile rlleva;e che per
effetto dell’accatastamento del t:[abbncato (disposto su tre lwelh)' }tuato alla c.da Tintera (o c.da
Ponte delle Tavole) dell’'agro di Pignola, introdotto in atti dell’'U.T.E. in data 07/2/2007 (prot.
n°35124/07), il fondo su cui esso & stato realizzato, meglio mdmduato al punto 3) nell’atto di
pignoramento con la part. n°436 del_Foglio di_mappa 17 di domplessm mq. 2.694, allo stato,
risulta classificato con una . pil 'recente numerazione. Ed infatti, le nuove particelle derivate dal

frazionamento della particella madre sono le seguenti: 1 l
part. n.°460 (ex 436) di are 59 i
part. n.°461 (ex 436)di are 02. ;
part. n.°462 (ex 436) di afI'é 0 6 ‘ ‘
part. n.°463 fex 436) di ar!'e 0.?. 9 ‘
parl. n.°464 (ex 436)di are 0)?.!;4

part. n.°465 (ex 436)di are Oz.] b

part. n.°466 (ex 436)di are 00.24

Di queste, la part. n.°462 (ex n.°436) di are 02.36 (ente urbano),a sua volta - frattandosi di un
fabbricato residenziale - ha dato luogo alla:
-part. n.°462 sub 3, unitd immobilare sita al piano terra  (cat. A4 di terza classe di 4, S vani)
- part. n.°462 sub 4, unita lmmoblllare sita al prano primo (cat. A4 di terza classe di 4,5 vani)
-part. n.°462 sub 5, unita 1mmqb1|1are sita al piano secondo (cat. A4.d1 terza classe di 5 wvani).

| !
Cosi pure, per effetto di frazionamenti e fusioni introdotti in data 13/11/2006 (prot. n.°78974/90)
sono stati altresi’ soppressi in atti dell’U.T.E., le numerazioni originarie di altri immobili, ubicati in
agro del Comune di Abriola individuati nel pignoramento al:
- punto 6 - part. n.°114. del Foglio di_mappa 1 di are 03. 06, ,
- punto /2 - part. n.°108, del i:o.c_uo di mappa 1 di ca 00.38; f .
- punto /4) - part. °110 del Foglio di mappa 1 di ca 0044;
- punto /6 - part. n°l12 del}’ogho di_mappa | di are 01.25:‘ :
Pit in dettaglio, dagli atti catasljail rileviamo che la: !
- part. n.°ll4 ¢ stata soppressa ed unita afla n.°105;
- part. n.°108 & stata soppressa, §d unita alla n.°103;
- part. n.°110 & stata soppressa ed unita alla n.°106 e n.°112;
- part. n.°l12 & stata soppressa ed unita alla n.°106 e n.°110.

Conseguentemente alle indicate variazioni catastali, il quadro definitivo degli immobili sottoposti a
pignoramento, gid indicati nell’elenco 4) e B) subisce una nuova: e piu attuale elencaziohe, il tutto
come viene di seguito indicato nel prospetto definito e seguente Af B I '



o Al) - Beni ubicati neH Comune di Pignola: ‘
1) - terreno sito alla c.da Pon}e delle Tavole di complessive are 88 70 individuato al Foglio di

mappa 17 part. n.°101;

2) -terreno sito alla c.da Ponte delle Tavole di complessive are 10.10 individuato ol Foglio di
mappa 17 part. n.°102;

3) -terreni siti alla c.da Ponte delle Tavole di complessive are 30 73 individuati al:

3.1- Foglio di mappa 17 pan.‘n_ 460 (ex 436) di are 18.99

3.2- Foglio di mappa 17 terreno part. n.° 461 (ex 436) di are 02 i7

3.3 - Foglio
3.4 - Foglio
3.5 - Foglio
3.6 - Foglio
3.7 - Foglio

di mappa 17
di mappa 17
di mappa 17
di mappa 17
di mappa 17

terreno part. n. ° 462
terreno part. n.° 463
ferreno part, n.° 464
terrerlra part. n.° 465
terreno part. n.° 466

(ex 436) di
{ex 436) di
(ex 436) di
{ex 436) di
(ex 436) di

are 02 '36
are 02 89
are 00 14
are 00 15
are 00*24

3.8 - abitazione sita al piano terra individuata al Foglio di mappq 17 part. 462 sub 3 (ex 462)

3.9 - abitazione sita al pigno primo individuata al Foglio di apfm 17 part. 462 sub?‘ (ex 462)
3.10 - abitazione sita al pigno tcondo individuata al Foglio di mappa 17 part. 462 sub 5 (ex 462)
3.11- terreno parl. n.° 43 di are 00.53 r i

3.12- terreno part. n.° 439 di| Pre 01.51

4) - terreno sifo alla c.da Panlario di complessivi Ha 03.88.55 mdrwduato al J
4.1- Foglio di mappa 29 part. \n.°29 di are 83.92 L :
4.2 - Foglio di mappa 29 part. n.°49 di ettari 01.04.70 '

4.3 - Foglio di mappa 29 part. n.°73 di are 30.90

4.4 - Foglio di mappa 29 part. n.°84 di are 13.59

4.5 - Foglio di mappa 29 part. n.°86 di ettari 01.41.44

4.6 - Foglio di mappa 29 pgrt. n.°93 di are 02.40

4.7 - Foglio di mappa 29 p&rt. in.°102 di are 11.60

5) - fabbricato sito alla c.da Tintera individuato al Foglio d: 17 parl. n.°437;

SN

o B.I) - Beni ubicati_nel. Comune di Abriola;

6) - ferreni siti alla c.da Sciffra di complessive ettari 07.67.81 individuati al
6.1- Foglio di mappa 1 part. n?11 di are 31.33
6.2 - Foglio di mappa 1 part. an"\ 13 di are 35.84 [

6.3 - Foglio di mappa 1 pat};. ‘njd] 60 di are 30.34 .

6.4 - Foglio di mappa 1 part, n$99 di are 23.90 | |

6.5 - Foglio di mappa 1 patt 'njﬂizoo di are 02.00 | l |
6.6 - Foglio di mappa 1 paH ]DJII(M di are 04.17 !

|
! , n

6.7 - Foglio di mappa 1 par( n.PlIOS di are 05.22 (derivata dalla ﬁ:s:one delle part. n. °[05+ n.°114)
6.8 - Foglio di mappa 1 part. nl3106 di are 02.92 (derivata dalla fus:one delle part n.°106+n.°113+112) ‘
6.9 - Foglio di mappal part. n,%113 di are 50.80 !
6.10 -Foglio di mappal part. n.° 161 di are 20.92 !
6.11 -Foglio di mappa 1 part. n.° 162 di are 17.58 !
6.12 - Foglio di mappa I part. n.° 163 di eftari 05.09.48 ‘
6.13 -Foglio di mappa 1 part. n.° 164 di are 28.04 3!
6.14 -Foglio di mappa 1 pari nS 165 di are 02.21
7) - fabbricato sito alla c.da Sciffra di complessivi vani 5,5 individuato al Foglio di

mappa 1 part. n.°106 sub 3;
8) - fabbricato sito alla c.da Sciffra di complessivi mgq. 56 individuato al Foglio di

mappa 1 part. n.°106 sub I; :
|



|
. |
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9) - fabbricate sito alla c. dt? Sc%{m di complessivi mq. 103 individuato al Foglio di
mappa 1 part. n.°106 subfl 1 -
10) - fabbricato sito alla c.da 5cfffm di complessivi mq. 291 individuato al Foglio di
mappa 1 part. n.°103 sub 3' ed attigua area graffata di mg. 1.334 circa (ex 108);
11) - fabbricato sito alla c.da Sciffra di complessivi mgq. 37 individuato ol Foglio di
mappa I part, n.°103 sub 4;
12) - fabbricato sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 138 mdzwduato al Foglio d:l

mappa 1 part. n.°103 sub5
13) - fabbricato rurale sito alla c.da Sciffra di complessivi my. .?3 individuato al Foglio di

|
|
|

mappa 1 part. n.°111; .

14) - fabbricato rurale sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 58 individuato al Foglio di
mappa 1 part. n.°125;

15) - fabbricato rurale sito alla c.da Sciffra di complessivi mq. 68 individuate al Foglio di
mappa 1 part. n.°166; -

16) - fabbricato rurale sito ﬂ”ﬂ%‘.dﬂ Sciffra di complessivi mq. 80 | individuato al Foglio di
mappa 1 part. n.°167. || L

]

|
PREMESSA | |
In esecuzione dell’incarico ?fﬂdafo dal Sig. Giudice la scrivente, CIT.U. fissava per il giorno 27
giugno 2011 la data del phmof sopralluogo, al fine di effettuare {lna ricognizione generale dei beni
indicati nell’atto del pignoramento, I’ispezione dei fondi e Ia v;rlﬁca solo esterna dei fabbricati
ubicati alla c.da Sciffra del, Comune di Abriola a causa dell’indisponibilitd dei soggetti occupanti
taluni immobili e per U'impraticabilita del viottolo di accesso al fabbricato in corso di costruzione
{part. n.°106 sub 4), ostruito .da un cancello chiuso con lucchetto da parte di tale Laurino Rocco
(confinante la proprietd del Pastore).
All’incontro fissato Interveniva soltanto il debitore.
Un secondo sopralluogo per, la verifica pit puntuale dei fabbricat;i situati alla indicata c.da Sciffra
del Comune di Abriola veniva, invece, fissato per il giorno 3 novembre 2011.
All’incontro I’Avv.ito Anna Sbhailo per conto del creditore procedente,

intervenivano i] debitore, i

In detta sede si procedeva z}lla 15Pe21one interna delle unita lmmoblhan indicate nonché alla verifica
dei fondi posti nelle immediate| vicinanze, con esclusione del dapannone sotioposto a Sequestro
penale da parte della Procura d; Potenza, nell’ambito del procedimeénto penale iscritto al r.gt n
443/2011 di cui al verbale di sequestro del 17/11/2008, guest'ultimo inaccessibile per effetto dei
sigilli apposti dall’Autorita Giudiziaria.

Per quest’ultima circostanza, veniva data da parte della scrivente regolare comunicazione al: sig.
Giudice delle Esecuzioni 1. che con ordinanza del 11/11/11 nominava Custode Giudiziario det ‘beni
’Avv.to Luciana Iannielli. ‘ :

Un terzo sopralluogo veniva fissato per il giomo 5 dicembre 201‘1 per la verifica dei fondi e dei
fabbricati siti, invece, in agro di Pignola alla c.da Tintera (0 c.da Ponte delle Tavole) in uno alla
rilevazione metrica delle tettoie e degli annessi edilizi insistenti sui medesimi cespiti.

Nel contempo, il Custode Giudiziario, ottenute le necessarie autorizzazioni per l’accesso all’interno

B
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¥ dello stabile oggetto di Seq estllo Giudiziario sia da parte del Gmdnc{e delle Esecuzioni immobiliari -
Dott. ssa E. Musi, sia da pfrtf_: del Pubblico Ministero ed anche da parte del Giudice Penale Dott.

Marco Del Vecchio, con regolarg nota comunicava alla scrwente; a tutte le parti Jntell'essate dal

procedimento nonché ai Carabm?en della stazione di Abriola (0051 come espressamente disposto dai

Giudice Penale con ordinanza del 5/01/2012), la data del 24 gennazo 2012 per Pincontro con le

parti, la verifica generale dei bem e, piu’ in particolare per I’accesso all’interno del manufatto

softtoposto a procedimento penale A

|

-
Al sopralluogo intervenivano alla c.da Sciffra del Comune di Abmolt> ’Avv.to Luciana Jannielli, la
scrivente, 1l debitore sig.

* di cup

tato .
all’in ilevazione metrlca e fotografica.

Nei vari accessi ¢ stato, altresi, ef‘fertuato un apposito rilievo fotﬁocraf co che fard parte integrante
della presente relazione oltre- alla rilevazione metrica degli Immoblh
Cosi pure, al fine di un correttp espletamento dell’incarico, la C.T.U. ha effettuato la verifica della
documentazione ipotecaria ptessd |la CC.RRIL., quella catastale presso I'U.T.E. di Potenza ¢ la docu-
mentazione tecnico—amminist atl\}eT presso il Comune di Pignola e)d Abriola sul cui temtérlo 1 beni

-ricadona.
| PROVENIENZA
Dalla ricostruzione delle risul&nge ipotecarie & possibile constatare che gli immobili oggetto del pre-
siti in agro ‘dei Comuni di Pignola ed Abriola sono cosi pervenuti al debitore

in c.da Tintera del Comune di Pignola di complessive are 10.10 ed individua-
to al C.T. al foglio di mappa 17 part. lla n.°102 ¢ pervenuto per i diritti dell’intero al debi-

b)-il jfondo sito in cda Timefd del Comune di Pignola di conj stsiw‘ ha 01.19.43 ed indivi-
duato, ora al C.T. al foglzo di mappa 17 part. Hla n.°101 e pariile n.°460 (ex 436 Iex 36), n°
461 f(ex 436 ex 56) n. °462 (ex 436 ex 56) n.°463 (ex 436 ex'? 6)J %464 (ex 436 ex|56),

n°463 (ex 436 ex 56), n. °466 (ex 436 ex 56), n.° 438 (ex 436 ex 56) n.° 439 (ex 436 ex 56), part.
n.°437 fex 436 ex 56), nonche il fabbricato {ex fabb. rurale) orq :nd.vwdualo al Foglio di mappa
17 part. 462 sub 3 part 462 suB 4, part 462 sub 5, insistente sui fona’t all atto della vendita é per-

rd

¢)-i fondi siti in c.da Pantano del Comune di Pignola di complessivi ha 03.78.34 ed indivi-
duati al C.T. al foglio di mappa 29 part lle n.°29, n.°49, n.973 n.°84, n.°86, n.°93, n°102 e
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d)-i fondi siti in c.da Sc:ﬁ'ra del Comune di Abriola di complemw are 67.17 ed individuati
al C.T. al foglio di mappa J part. lle n°ll, n°13:i fondi &:tr in cda Sciffra del Comune
di Abriola di complessivi ha 067.78.26 ed individuati al C. T al foglio di mappa I part lle
n.°60 (ex 60), n.°99 (ex 18), n.°100 (ex 19), n.°103 (ex 12), n. °104 (ex 12), n.°105 (ex 12), n.°106 (ex
12), n.°113 (ex 17), n.°114 (ex 17), n.°161 fex 12). n.°162 (ex 12), n.°]63 (ex 12), n.°164 (ex 12),
n.°165 (ex 12), n.°108 (ex 16), n.°110 (ex 16), n.°111(ex 16), n.°1 12 (ex 16), n.°125 (ex 12), n.°166
fex 12), n.°167 (ex 12) n?nch 2\ i fabbricati realizzati sulle are ineglio individuate al{e part.
n.°106 sub 3 (ex 12), n.°106 subi] (ex 12), n.°106 sub 4 (ex 12), n.3103 sub 3 (ex 12), n.°103 sub 4 (ex
12), n.°103 sub 5 {ex 12), lgzus J frazionamento del geom. Delle Donne Mario, approvato fall "UTE.
di Potenza il 31/01/1986 prot/n.° 152 sono pervenuti al debitore per i diritti dell’intero al debi-

Eseguite le opportune mdagml peritali, esaminati gli atti del procedimento ed assunte tutte le
informazioni del caso, la sottoscntta C.T.U. espone qui di segunto le risultanze del proprio lavoro.

e QUESITI
A) =Verifichi il C.T.U.: 1
e I)—Se i beni p;ignor&ti consistong esclusivamente A ‘beni  per i qualii ln detta
documentazione ex lart. 5ﬁ7 cod. proc. civ. & necessaria e|per0 manca in atti o €| ini-
donea, riferisca :mrred’mlamenle di tale assenza e restitiisca gli atti senz altra attivita.
e« 2)-Se i beni ptgnqratr consistono  esclusivamente in beni per i quah la detta
documentazione é complcizia ed idonea, proceda secondo 1! quesm da 4 al2
o 3)~S8e i beni pignorati consistono sia in beni per i quali la detta documentazione ¢é
necessaria e peré manca o é inidonea, sia in beni per i quali la detta documentazione é
completa ed idonea, proceda il C.T.U a redigere, in via preliminare, una descrizione
riassuntiva  dei beni per i quali la documentazione é mancante e/o inidonea (de-
scrizione da accludere, a guisa di introduzione, alla felazzone in risposta agh altri
quesiti) e proceda, limitatamente agli altri beni, secondo i quesiti postighi da 4 a 1I2.
In riferimento ai quesiti di cui ai punti A1.—2.-3. si fa presente che ‘og etto del pignoramento risul-
tano essere talune unita 1mm0b1har1 regolarmente censite al N.C.E.U. in uno alle aree di pertinenza
ed a taluni fondi.



| |
i N
La documentazione depositata irJ latti di cui all’art. 567 C.pc. ¢ r’isu{ltata completa delle trascriizioni
(a favore e contro il debito}‘e) Ehestanti le risultanze dei registri immobiliari anteriorment all’epoca
del pignoramento nonché di visqrje catastali ¢ C.D.U. relativi ai tetreti. |
, esclusa la necessita di una apposita relazione al riguardo.

Da quanto innanzi viene, pertanﬁ'-o
Conseguentemente, si ¢ rego[armlellnte proceduto alla prosecuzione :del;]’incarico peritale ed alla:
“Predisposizione dell’elenco 'délll‘e‘I ipoteche iscritte, dei pignoramenti trascritti, delle domande giu-
diziali trascritte riportate al punfo B.7

Piti in particolare, il procedimento in esame ha origine per effettoi del pignoramento immobiliare

La procedura espropriativa in r‘i erimento alla quale viene redatt
d’Ufficio ¢ stata promossa,’ comje detto, da

studio degli Avv.ti Massimg M.;Molinari e A
oltre interessi e spese alla!?dat@!del 04/07/07,
notificato il 01/02/88 ed il 30/11405 e successi
A seguito del citato Pignoramento immobiliare del 13/07/20

nella procedura si sono inseériti i secuenti creditori:



e QUESITO B.4) | Il J |
Per i beni per i ]quat la documentazione é complet d idonea: !
“ Identifichi con preas; Liat; catastali e confini e sommariamente descriva llmmobu'e

pignorato, verifi cando la| Forrtspondenza con i dati rtportal! ell’atto di ptgnoramento s

IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO. DELLA VENDITA:

A) - Beni siti nel Comune di Pignola, in ditta per i diritti dell’intero:

1) - Diritti dell’intero del semt(umva irriguo di seconda classe dellg estensione di are 88 70 sito
in c.da Ponte delle Tavole individuato al foglio di mappa 17 'part. n.°101 con Reddito Domi-
nicale di € 38,94 e Reddito Agrario di € 20,61. Riportato in ditta per i
diritti dell’intero.

Confini: Strada Comunale per due lati, proprietd

2) - Diritti dell’intero del seminativo irriguo di prim o sione di are 10.10 sito
in c.da Ponte delle Tavole mdtwdualo al foglio di mappa 17, pa rt. n.°102 con Reddito Domi-
nicale di € 6,00 e Reddito Agrarto di € 2,61. Riportato in dzt i diritti
detl’intero. .

Confini: Strada Comunale, Ep oprietd

Trattasi di due appezzamenti di|ferreno confinanti, mplessiva di mq. 9.880 e|rap-

ublcatl alla

della estension

presentati in situ da un umco’ otto, posto poco distante dai fabbricati del debitore

medesima localita. IRy |

Il fotto presenta in pianta forma‘ trapezioidale, i lati di massima eéterisione sono quelli che si esten-

dono da est verso ovest. Per due lati, nord ed est il lotto confina con la strada comunale.

La giacitura del terreno rlsulta essere in piano. Buona ¢ la posmone e l’accessibilitd dello stesso,

agevolmente raggiungibile dalle arterie principali del Comune.

Perimetralmente, risulta recmtato con rete metallica ¢ paletti di s?stegno in legno; I’ingresso rea-

lizzato lungo il lato nord € invece dotato di un ampio cancello in ferro

La destinazione urbanistica attuale del lotto ¢ “edificabile”, come' pure lo era all’atto del pi-

gnoramento. Allo stato, all’ihterho del lotto sono presenti materiali da ornamento e da giardino in

calcestruzzo realizzati dallo stesso debitore, nonché un casotto di ridotte dimensioni costituente un

pozzo per l'approvvigionamento ‘idrico.

Conformita urbanistica: Secondo il vigente Regolamento Urbanistico approvato con Delibera di Con-

siglio Comunale n.°60 del 26/10/2010 le aree ricadono in "zona edf‘cabile”.

Piu in particolare, la part. n°101 per mq.2.100 e la part. n.°102 per mq. 450 ricadono in zona CI

“Area di espansione dei Tessuqu di nuovo impianto semmtensm,[ a residua superﬁc1ei delle due

particelle, e cioé mgq. 6.770| déll n.°101 e mq.560 della n.°102 picadono, invece in zonal F3 “Area

di riconversione urbanistica per al ezzature sportive e collettive”. . |

Le aree sono, altresi, sottopostel vincolo idrogeologico, P.AL e Parco. |

Possesso attuale: 1 fondi rlsultarln nel possesso materiale e legale deg debitore.

I dati catastali attuali sono que[h riportati nelfle visure catasl'ah e vi é rispondenza con i

dati riportati nel pignoramento.

3.1) - Diritti  dell’intero del seminative irriguo di terza classe della estensione di are 18.99 sito in
c.da Ponte delle Tavole individuato al foglio di mappa 17 part n.°460 (ex 436) con Reddito
Dominale di € 6,37 e Reddito Agrario di € 3,92.
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3.2) -Diritti dell’intero del semii
c.da Ponte delle Tavole indjviduato al foglio di mappa 17 part, n.°461 (ex 436) co
Dominale di € 0,73 e |Reddjto Agrario di € 0,45.

i |
tive irriguo di terza classe della esJFensione di are 02.1f sito in
Reddito

3.3) - Diritti dell’intero dell’ente urbano della estensione di are (2. 36 sito in c.da Ponte delle Ta-
vole individuato al foglio dI mappa 17 part. n.°462 (ex 436)
Confini: proprieta

3.4) - Diritti  dell’intero nativo irriguo di terza classe delﬁ‘a estensione di are 02. 39 sito in
c.da Ponte delle Tavole mdtwduato al faglm di mappa 17 par n.°463 (ex 436) con Reddito
Dominale di € 0
Riportato in ditta
Confini: Strada C

Si precisa subito che dette con51stenze confinant! tra loro e costifuepti

sentate da un ampio plazz le, jsul quale insistono sia il fabbric to elevato su tre livelli, meglio

identificato in U.T.E. con partllp n.°462 sub 3—4 -5, sia il fabbricatp identificato con part. n.°437 e

sia | manufatti edilizi identificat] lcon part. lle n.°464 — 645 - 466 che piu innanzi si descriverannd, in

uno ad altri corpi di fabbrica (tettoie e depositi) posti a servizig dellattivita .'cll'tigianal4E eserd!itata

un unico lotto sono rappre-

dal debitore ma non censitilin atti del catasto.
I piazzale dalla forma in pi'anta triangolare, per due lati, est e sud Fonﬁna con la strada comunale
e per tutto il perimetro risulta recintato con pannelli di calcestruzzo prefabbricato
L’ingresso all’interno del cnato piazzale avviene dal lato sud dotato di un ampio cancello in ferro.
Il pianc di calpestio & reallzzato con getto di calcestruzzo.
Per guanto attiene la part. n.°462.vie da rilevare che in atti del catasto, quest’ultima si compone di
una consistenza rappresentata dal fabbricato e da una attigua corte’ della estensione di C1rca mq. 135.
Conformita urbanistica: Secondo il vigente Regolamento Urbamst;co approvato con Delibera di
Consiglio Comunale n.°60 del 26/10/2010, le aree ricadono in zona di “Ambito Extra-Urbano”.
Le aree sono, altresi, sottop:oste a vincolo idrogeologico, P.A.L e Parco.
Possesse attuale: Le aree risultémo nel possesso materiale e legale del debitore.
I dati catastali attuali sono quelli riportati nelle visure catastali ma non vi @ rispondenza con
[ dati riportati nel pignoramento poiché i dati riportati nel[’atto _(anno riferimento alla partlia
originaria del bene n.°436, allo| stato soppressa in atli del catastq
N !
B
Come accennato sopra, sul bxaﬂztle insistono alcuni manufatti edillzl adibiti a tettoie e magazzini,
che qui di seguito sommarlame te si descriveranno. Dette strutture’ prevalentemente di vecchia epoca
di costruzione e non censite in a¥u del N.C.E.U. sono state reahzz’ate dal debitore in piu epoche.
Pill in particolare insistono sul plazzale
a) - tetioia lato destro ingresso;
b) - tettoia attigua fabb}‘icato;
¢) - tetioia lato sinistro casetla
d) —tettoia in prosecuzione lato sinistro casctia
e) —magazzini silos
/) —magazzini attigui strada
g - lettoia attigua proprieta comunale
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a) -_Tettoia lato destro_ingresso.

Trattasi di una tettoia situata alla destra dell’ingresso al piazzale, guardando il tutto dalla strada.,
realizzata con struttura portante in profiliati di ferro, tompagnatura in pannelli di calcestruzzo pre-
fabbricato e copertura con pannelli ondulati prefabbricati in cemento.

Dalla forma in pianta reﬂgngqlare, tre lati risultano tompagnatJi, i‘uno invece risulta aperto. Il
manufatto di non recentissima epoca di costruzione, della superficje complessiva di circa. mq. 45,00
¢ adibito a deposito per i manufatti artigianali realizzati dal debitore..

Il piano di copertura risulta :in pendio; ’altezza ¢ di circa mt.3,6d misurata sulla parete pid alta e

di circa mt. 2,30 misurata sulla parete pii bassa. Lo stato di conservazione & buono.

by -_Tettoia attigua al fabbricato. _
Trattasi di una tettoia situata in \prossimité del fabbricato (elevato| su tre livelli) ed ubicata a circa
[,00 di distanza dal prospettb ovest dello stesso.
La struttura portante di tompa natura perimetrate, per tre lati e % ;if:zzata in blocchetti di calce-

struzzo dallo spessore di cm 20' telaio in ferro; il piano di cop
costituito da pannelli ondulati in icalcestruzzo prefabbricato.

Il manufatto, in pianta presenta forma rettangolare, dalla superﬁc1e complessiva di circa mq 37,00
L’altezza & invece di circa mt. @40

La destinazione d’uso & quella di un deposito. Lo stato di conservazione ¢ buono.

, invece realizzato |in pianc &

c) - Tettoia lato sinistro_casetta
Trattasi di una tettoia-magazzino, di remota costruzione, realizzata prevalentemente con struttura
portante in blocchetti di calcestruzzo e profilati in ferro, dotata di tompagnatura e copertura realiz-
zata in piano con pannelli in lamiera zincata e calcestruzzo ondulato .prefabbricato.
Il manufatto della lunghezza'di circa 30 mt. ¢ situato parallelamente al prospetto del lotto confinante
con la proprietd comunale. Si compone di pit corpi di fabbrica a&igui aventi differenti altezze e so-
prattutto, realizzate in differenti epoche di costruzione. 11 tutto ha un ingombro in pianta di circa
225,00 mq. L’altezza dei locali & variabile da 5.00 a 7,00 mt. di altezza.
La destinazione d’uso & quella di deposito-magazzino. Lo stato di conservazione ¢ soddisfacente.

|
d)y- Tettoia_in prosecuztone Jfato sinistro casetta

Trattasi di alcune tettoie sit atel in prosecuzione di quella gia md
con struttura portante in ferfo rﬁsta a blocchetti di calcestruzzo e
pannelli in calcestruzzo. Lo, stato di conservazione & vetusto.
La destinazione d’uso ¢ sempre | juella di deposito ‘
In pianta la forma ¢ rettangolare, il tutto ha una superficie di ciréa 73,00 mq.
L’altezza dei locali & di circa 5,00 mt.

caj: al punto c) realizzate sempre
to

pagnatura in Iamler? zincata e

e) — Magazzini silos lato sinistro ingresso

Trattasi di alcuni locali - magazzini ubicati alla sinistra dell’ingresso del piazzale (guardando il tutto
dalla strada). Composti da pia corpi di fabbrica, di vecchia epoca di realizzazione all’interno sono
vi collocate le macchine anigifinali utilizzate per la lavorazioneie la trasformazione dei materiali
utilizzati dal debitore nonché i silos contenenti le argille indispensabili all’attivita esercita da costui.
La struttura portante di detti magazzini & realizzata in profilati di ferro ¢ blocchetti e/o pannelli di
calcestruzzo. La copertura, invece, si presenta in leggero pendio, con altezza massima di circa 4,00
mt. ed altezza minima di circa 3,50 mt.

L.a superficie occupata in p%anta & di circa 385.00 mgq.

'
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fy- Magazzini_attigui strada
Trattasi di alcune tettoie e magazzini realizzati, prevalentemente, con struttura portante in ferro e la-

miera zincata. .

Dette strutture composte da piu corpi di fabbrica attigui sono ubicate longitudinalmente al prospetto
sud del lotto ed adiacenti alla strada comunale. Il tutto per un mgombro in mappa di circa 64,00
mg. Le altezze di dette strutture sono variabili da mt. 2 ,50 a mt. 4 SO

Lo stato di conservazione & vetusto.

g)— Tettoia attigua alla émpr,iet(} comunale

Trattasi di una tettoia della supérficie di circa 45 mq. realizzata con struttura portante in blocchetti
di calcestruzzo dallo spessoré di em. 30 e copertura in Jeggero pendi¢ realizzata in lamiera zincata.
L’altezza di detto manufatto e ql circa mt. 2,60 misurata sulla par‘
misurata sulla parete piu bassa jletro)
Conformita urbanistica: Segontj il vigente Regolamento Urb istico approvato con Delibera di
Consiglio Comunale n.°60 de] Zd{lO/ZOlO tutti i manufatti indicat ETI punti abccdefg,r, ricadono
in zona di Ambito Extra—Urband | -

Dalle verifiche effettuate presso il Comune di Pignola per detti manufatti, prevalentemente di remota
epoca non sussistono atti autorizzati per la loro costruzione.

e!plu alta e di circa mt. 2,00

Possesso attuale: 1 beni risultano nel possesso materiale e legale del ' debitore.

Per detti manufatti, insistenti sulla originaria part. lla n.° 436 (ora soppressa) i dati catastali non
sono riportati nelle visure catastali poiché non risultano censiti in atti delPU.T.E. ¢ pertanio non
vi & rispondenza con [ dati riportati nel pignoramenio.

3.5) -Diritti dell’intero del semihativo irriguo di terza classe della: estensione di ca 14, riconducibile
ad effettivi myq. 30 di locale garage sito in c.da Ponte delle Tavole individuato al foglio di
mappa 17 part. n.°464 (ex 436) con Reddito Dominicale di € 0,05 e Reddite Agrario di €
0,03. Riportato in ditt
Confini: Strada Comun

3.6) -Diritti dell’intero del semmanvo irriguo di terza classe della) estensione di ca 15, riconducibile
ad effettivi mq. 22 di loc 2 - garage sito in c.da Ponte deh'@l Tavole individuato al foglio di
mappa 17 part. n.°465/ 36) con Reddito Dominicale di | €| 0,05 ¢ Reddito Agr?rio di €
0,03. Riportato in ditta
Confini: Strada. Comun,

3.7) -Diritti dell’intero del se;mifluLtivo irriguo di terza classe della fesgensione di ca 24, riconducibile
ad effettivi mq. 25 di Iocal:lz- garage sito in c.da Ponte delle; Tavole individuato al foglio di
mappa 17 part. n.°466 (ex 436) con Reddito Dominicale di € 0,08 e Reddito Agrario di €
0,05. Riportate in ditta
Confini: Strada Comun

Errata la classificazione catastale dei beni sopra indicati. Infarti trattasi di tre locali adiacenti,

adibiti a rimessa, realizzati con struttura portante in blocchetti di calcestruzzo dallo spessore di cm.

20 e copertura, con struttura portante in profilati di ferro e legno con sovrastante pannelh ondulati

di calcestruzzo.

Sprovvisti di intonaco alle pareti interne ed esterne, i locali hanno un’altezza di circa mt. 4,00 mi-
surata sulla parete pil alta d di circa mt, 2,60 misurata sulla parete pil bassa.
Il piano di calpestio & realizzato in getto di cemento. |
I serramenti sono realizzati m lamiera e profilati di ferro, tinteggijti in colore verde.
|
|
|
r
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Rispetto all’ingresso principéle ‘del piazzale, i manufatti sono ubicati in adiacenza al lato est del

lotto confinante con la strada. ;

L'esatta consistenza dei locali- e la destinazione d’uso viene riportata nel quadro seguente:
Consistenza' e calcolo delle superfici interne nette reali

Destinazione Superficie Coeffic.  Superficie Esposizione Cor?dizioni
Piano Terra j |
Garages 1 mgqg. | 30,00 1,00 Mg. 30,00 | Est Buone
Garages 2 mq. 22,00 1,00 Mg. 22,00 | | Est Buone
Garages 3 mqg. 25,00 1,00 Mg 25,50 ' 1 Est Buone

Conformita urbanistica: Secondo il vigente Regolamento Urbanistico approvato con Delibera di Con-
siglic Comunale n.°60 del 26/10/2010 tutti i manufatti ricadono in: zona di Ambito Extra-Urbano.
Dalle verifiche effettuate presso il Comune di Pignola, per detti| manufatti non sussistono atti
autorizzativi relativi alla loro cos uzione. ‘ .

Possesso attuale: | beni risultano nel possesso materiale e legale del| debitore

Per detti manufatti, ms:ste?ntt snih’a originaria part. lla n.°436 (ora 1soppressa) i dati cjmstalq ri-
portati nella visura si riferiscano al terreno, in quanto i man atti non risultano ac

‘atastati in
atti dell’U.T.E. e pertanto non vi é rispondenza con i dati riportati nel pignoramento.

3.8) -Diritti dellintero dell’abitazione civile sita in c.da Ponte delle Tavole individuata al foglio di
mappa 17 part. n.°462 sub 3 di complessivi vani 4,5 cat. A/, ‘classe 3, rendita di € 176,63.
In ditta
Confini:

3.9) -Diritti dell’intero dell’apitazione civile sita in c.da Ponte del?e Tavole individuata al foglio di
mappa 17 part. n.°462 sub 4 di complessivi vani 4,5 cat. A/4, classe 3, rendita di € 176,63.
In ditta
Confini:

3.10) -Diritti  dell’intero dell’abttaztone civile sita in c.da Ponte dgllé Tavole individuata al foglio
di mappa 17 part. n. °462 syb5 di complessivi vani 4,5 cal. A/4 classe 3, rendita dl €
192,25. ‘

In ditta
Confini:

Le tre unita immobiliari poa arwzil indicate, ai punti 3.8) 3.9) 3]0) 5010 rappresentate da un unico

fabbricato adibito a civile abltamone situato alla c.da Tintera (o} c.da Ponte delle Tavole) del Co-

mune di Pignola, risalente cotme epoca di costruzione agli anni 50 ed oggetto di pin recenti
interventi di ristrutturazione edilizia ed ampliamento.

Sviluppato su tre livelli, il fabbricato, dalla forma in pianta rettangolare, si compone di un pjano

terra, un piano primo ed un'piano secondo/sottotetto.

Completano la consistenza, un’apnessa tettoia realizzata con proﬁldtl d1 ferro e sovrastanté copertura

in pannellt ondulati della superficie di circa 40,00 mq. |

Ubicato all’interno di un piazzale il fabbricato gode di una buona posizione, esposizione e

raggiungibilitd poiché situato in vicinanza di vie comunali ed agglomerati urbani.

Lo stato di conservazione e manutenzione generale ¢ buono.

La struttura portante & realizzata in pictrame dal consistente spessore i solai sono in latero —

cemento; le divisioni interne in laterizio.

|

La copertura ¢ realizzata in c.a 'con due falde inclinate di accentuata|pendenza con sovrastante man-

| B ‘ 14



|
i \‘ | ! ‘

to di tegole. | ‘ |

Le pareti esterne sono dotate dl intonaco rustico e rivestimento murario realizzato con piastrelle e
pietra locale. |

Il fabbricato si compone, di:

- un pigno terra in atti del’U.T.E. individuato con part. n.°462 sub 3;

- un piano primo in atti del’UT.E. individuato con part n.°462 szf{b 4;

- un piano secondo/sottotetio, in atti dell’U.T.E. individuato con part! n.°462 sub 3.
Piu in particolare, esaminan&}jo ogni singolo livello, il:

I> - Piano terra (part. n.°462 sub 3)

[l piano terra, della super*ﬁicie netta calpestabile di circa 63,00 'mq., attualmente ¢ adibito ad uso
abitativo. Si compone di tr? vani ed accessori: cucina, soggiomo{, camera da letto e due bagni di
differenti dimensioni. L’altezza interna dei locali € di mt. 2,85.

| L’ingresso all’interno dei suddeth locali avviene direttamente dall’adiacente piazzale.
'La disposizione dei vani ris| lt;i anaonaIe [
L’esatta consistenza dei vani ¢ Jd destinazione d’uso viene riportaia ‘1‘el quadro seguente:

Consister@ e calcolo delle superfici interne nette reali
Destinazione Supel*lfic'ié‘ J Coeffic. Superficie Esj'po;sizione Condizioni

Piano Terra vl I
Cucina mg. 15,50 1,00 Mg. 15,58 Sud-ovest Buone
Soggiorno mg. 115,10 1,00 Mg. 15,10 ' Sud-est Buone
Letto mg. ' 2240 1,00 Mq. 2240 'Nord-est Buone
Bagno 1 mg. 6,40 1,00 Mqg. 6,40 Ovest Buone
Bagno 2 mg. 3,60 1,00 Mg. 3,60 .1 Sud Buone

Totale Mq. 63,00 Mg. 63,00 B \
Tettoia mq. 39,00 0,10 Mg. 3,90 . Sud Buone

Mq. 102,00 Mq. 67,00 | i

Superficie commerciale:  myg. 67,00 :

Superficie commerciale lorda = Scn +15% incidenza murature = M'q. 67,00 x 15 % =Mgq. 72,50

Le finiture interne sono di tipo economico. [ pavimenti sono realizzati con scaglie di marmo in
tutti i vani, ad eccezione dei due bagni realizzati in ceramica.

I serramenti esterni sono parte tealizzati in alluminio di colore iﬁlaﬁco e parte in legno di buona
qualitd, cosi come le porte leallzkate con pannelli di legno dotate ‘dl vetro. \

Tutte le pareti interne ai logali -fno rivestite per tutta l’altezza con doghe in legno lucidato.

I due bagni, di cui uno di pigz ridotte dimensioni, sono dotati 5Li necessari sanjtari, \iaso, hidet,
vasca e lavabo in tinta bia&ca’. |Lf(e pareti sono rivestite con piastrelle di ceramica; la rubinetteria é
di tipo economico. ' :
L’abitazione & dotata di tuttl gh impianti; gli elementi di rlscaldamemo sono in ghisa. E’ provvista,
altresi’, di termo-camino ubtg:ato pella cucina. ‘

Possessa attuale:L’abitazione & allo stato utilizzata e posseduta dal debitore e dal 'suo nucleo
familiare.

I> - Piano primo (part. n.°462 sub 4) della superficie netta calpestab1le di circa 57,00 mq
Allo stato risulta libero ed prdwnsto di mobilio. ‘

Si compone di tre locali ed accessori: cucina, due camere da le[‘tc}, bagno, disimpegno, irigresso.
Completano la consistenza un balcone ed il vano - ingresso che consente di giungere al corpo scala
che accede al piano sottotetto. L’altezza interna dei locali & di fnt 2,85.

L’accesso al piano é consentito dal vano scala, esterno af fabbrlcpto che dal piano di campagna si
sviluppa lungo il prospetto shd dell’immobile.

) | :
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La disposizione dei locali si presenta organica e funzionale, labxtazmne risulta Juminosa 'per effetto

della sua buona esposizione.

L’esatta consistenza dei vanj e la destinazione d’uso viene riportata nel quadro seguente
. s A | i .
Consistenza e calcolo delle superfici interne nette reali

‘Superficie commerciale: mg. 67,00
Superficie commerciale lorda =

Destinazione Superficie Coeffic.  Superficie Esposizione Condizioni
Piano Primo | [
Cucina mq. 16,80 1,00 mq. 16,80 Slid-ovest Buone
Letto mqg. 15,00 1,00 mg. 15,00 Nord-est Buone
Letto mg. | 9,10 1,00 mg. 9,10 \loord -Ovest Buone
Bagno mq. 442 1,00 mq. 442 Nord-Sud Bucne
Disimpegno mg. 1,70 1,00 mg. 1,70 " Centrale Buone
 Ingresso mg. | 7,56 1,00 mg. 7,56 ; Centrale Bucne
Ripostiglio mg. 2,60 1,00 mg. 2,04 i Centrale Buone

Totale mq. 57,00 mq. 57,00 L]
Scala mg. | 8,00 1,00 mg. 8,00 | Esterna Buone
Balcone mg. || 7,20 0,25 mg. 1,80 | Isud Buone
Totale q.| 72j20 Mq. 67,00 |
cn +15% incidenza murature = Mq][ 6jV 00 x 15 % =Mgq. 76l80

Le finiture interne sono di tIpO economlco

I locali si dislocano tutt’intorno' al disimpegno ed all’ingresso ubicati centralmente all’ abxtazlone
Quest’ultimo locale, parimen"‘ti al .piano inferiore, presenta pareti m\fespste con doghe di legno.

Tutti 1 pavimenti del livello sono realizzati con scaglie di marmo in tinta unica; i rivestimenti
murari delfa cucina e del bagno sono realizzati con piastrelle di ceramica.

| serramenti interni sono reahzzat; in alluminio, quelli esterni, con ante apribili verso Iestemo in
legno; tutte le porte sono reallzzate con pannelli di legno tamburato

[l bagno é dotato di sanitari| in ‘porcellana di colore bianco: vaso, bidet, vasca da bagno ¢ lavabo.

L’abitazione ¢ dotata di tutti gli non

’abitazione non risulta utilizzata.

impianti; le pareti

resentano tinteggiatura, .in  quanto

Gli elementi di riscaldamente sono in ghisa, nella cucina ¢ presente un termo-camino.
Possesso attuale:1’abitazione allo stato risulta libera e nel possessO materiale e legale del debitore.

I> - Piano secondo/sottotetto (part. n.°462 sub 5) della superficie
L’abitazione allo stato r:suléa Ii
da letto, salotto, bagno, dlslmpe 0, Ingresso.

L’accesso al piano avviene! dah ivello inferiore per mezzo di un
namente al fabbricato con Tlvestlmento delle alzate e delle pedate
L’altezza interna dei locali ‘¢ wvariabile per effetto delle due falde
Infatti, I’altezza dei vani & di cm:a mt. 1,60 misurata sulle pareti

e di circa mt. 3,70 al centro e misurata suile pareti piu alte.

La disposizione dei locali 'si .presenta organica e funzionale,

all’ingresso.

L’abitazione risulta ben esposta e luminosa essendo fornita per tre,

ra. Si compone di quatiro locali ed accessori:

nefta calpestabile di ciri‘ca 63,00.
cucina, due camere

Jno scala che si svil{xppa inter-
in piastrelle di cotto.

della copertura inclinale tra loro.
laterah cioe sulle pareti piu basse

i vani si sviluppano tutt’intorno

lati di finestre.

L’esatta consistenza dei vanj e la destinazione d’uso viene riportata nel quadro seguente:

- | - -
Consistenza' e calcolo deile superfici interie nette reali &

Destinazione Superficie! Coeffic.  Superficie Esposizione Condizioni
Piano Primo L ] |
Cucina mg. 890 1,00 Mg. 890 Sud-ovest Buone
Letto 1 mg. 17,10 1,00 Mg. 17,10 ' Nord-est Buone
Letto 2 mq. 15,50 1,00 Mg, 15,50 Noord-Ovest Bucne
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Salotto mq. | 850 1,00 Mg. 8,50 ! Sud Buone

Bagno mg. 4,80 1,00 Mg. 4,80 'Ovest Buone

' Disimpegno mqg. | 4,84 1,00 Mg, 4,84 . Centrale Buone

Scala mq. | 3,80 100 | Mg 3,80 1 Est Buone '
Totale mq. 63,00 | Mq. 63,00

Superficie commerciale: mq. 63,00 i
Superficie commerciale lorda = Scn +15% incidenza murature = Mq. 63; 00 x 15 % = Mq. 72,50

I pavimenti sono realizzati con scaglie di marmo in tutto il p1ano11 rivestimenti murari della cucina
¢ del bagno, invece, sono reAJ:l]lZZ{:ltl con piastrelle di ceramica.

Il bagno ¢ dotato di sanitari in porceliana di colore bianco: vaso, bldet vasca da bagno e lavabo.

I serramenti interni sono reallzzatl in alluminio, quelli esterni in lf:gno le porte interne sonc invece
realizzate con pannelli di legno; tamburato.

L’abitazione, completa di tutti gll lmplantl presenta finiture di t1p0 ecpnomlco

Le pareti sono sprovviste di t,mtegglatura

Gli elementi di nscaldamengo scrio realizzati in ghisa, nella cucinal & ivi presente un term -camino.
Possesse attuale:i’ abltaJ_lone allo‘ stato risulta libera e nel possessf rflatenale e legale del| debltbre
Conformita urbanistica: Secondo il vigente Regolamento Urbanistio approvato con DehbeLa di Con-
siglio Comunale n.°60 del 36/10/2010 tutti i manufatti ricadono in zona di Ambito Extra—Urbano
Dalle indagini effettuate pre§50 il Comune di Pignola € emerso crlue I’immobile risulta essere di re-
mota epoca di edificazione. Tuttawa per la ristrutturazione, ’ampliamento ¢ Iadeguamento sismico
’ente, previo progetti redatti dall Ing Serafino Molinari ha rilasciato le seguenti Concessmm Edilizie:
- Concessione Edilizia n.°68 del 16/12/1986 prot. n.° 4917
- Concessione Edilizia n.°36 del 25/05/1989 prol. n.°213 :
Lo stato attuale dell’immobile corrisponde a quello progettato ed autonzzato con C.E. n°36 del
25/05/89 per quanto attiene il piano terra e primo, eccetto la destmaznone d’uso dei locall del piano
terra che autorizzati per dep?s:to sono invece utilizzati, allo stato ad uso abitatativo. |
Dal confronto degli atti progettuah autorizzati sussistono, inoltre, llevl differenze di ubicazione delle
pareti dell’ingresso relativamente al piano primo. Non sussistono pero aumenti di sagome e volumi.
Per quanto attiene, il piano secondo/sottotetto, invece é possibile rilevare che dal raffronto dello
stato di fatto con quello autbrizf‘z,ato sempre con la indicata C.E. sussiste una diversa numerazione e
disposizione dei locali nonch¢ Tapertura di n.°3 finestre non aut rizzate. Infatti, gli atti progettuali
relativi a detto livello preveﬁdono la realizzazione di n.°3 locali co &estmazmne d’'uso di “deposito”
e non di abitazione. Allo stato pussistono invece, in detto piano n.°4}|ocal1,d1 pit ridotte dimensioni
un bagno e un disimpegno. || | 1 ! |
In ordine alle altezze mterde d lle pareti sembrerebbe che sussiste una differenza (in Aumento) di
altezza alla mezzeria di cu'éa 40 1 50 cm. ‘
Conformita catastale:Dalle verltjiche effettuate presso I'U.T.E. di Potenza il fabbricato (;ﬁlano terra,
piano pnmoesecondo/sottotetto) risulta essere regolarmente accatastato in data 08/02/2007 Pacca-
tastamento € stato redatto dzﬂl Geom De Rosa Senatro.
La consistenza attuale dei vani rispecchia quella accatastata.
I dati catastali attuali sono quelli riportati nelle visure catastali e non vi & rispanfienza con
i dati riportati nel ptgnoranrenta, poiché, nell’atto si fa un genenca riferimento al | fabbricato
rurale e non specifi caramente alle singole unita immobiliari in esso contenute, !

!

3.11) -Diritti dell’intero del :seminativo irriguo di terza classe della estensione di ca 53 sito in c.da

Ponte delle Tavole individuato al foglio di mappa 17 part n,°438 con Reddito Dominale di
€ 0,18 e Reddito Agrarm di € 0,11,
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Riportato in ditt
Confini: Strada

3.12) -Diritti dell’intero del seminative irriguo di terza classe della estensione di are 01.51 sito in
c.da Ponte delle T, avo[e individuato al foglio di mappa 17 part. n.°439 con Redditp Domini-
cale di € 0,51 e Reddito Agrario di € 0,31. Riportato in dttta
diritti dell’intero.

Confini: Strada Comm'?ale ‘ ‘

Trattasi di due modestissime nanti tra loro, rappresentate in situ da

un’area adiacente ai fabbnca‘tl insistenti sul piazzale. Verso sud defte aree confinano con il prospetto
! |
posteriore del fabbricato gid descritto e con il lato nord, invece, con I'area adiacente il modesto

fabbricato che si descrivera biil jibnanzi part. n.°437.

La giacitura delle aree risulta essere in piano, con calpestio reahzﬁaté in getto di cemento.

Conformité urbanistica: Second | vigente Regolamento Urba 1st{co approvato con Delibera di

Consiglio Comunale n.°60 d¢ 5 26/&0/2010 le aree ricadono in zon 1 Ambito Extra- Urbano -
Ioste L vincolo idrogeologico, P.AL e atco. I

Possesso  attuale: Le aree rlsultiapo nel possesso materiale e legale del debitore e della sigaTolve

I dati catastali attuali sono \quelli riportati nelle visure catastali e vi ¢ rispondenza con i

dati riportati nel pignoramentp) '

Le aree sono, aitresi, sotto

4.1) -Diritti dell’intero del seminativo irriguo di seconda classe della estenswne di are 83 92 sito
in c.da Pantano individuato al foglio di mappa 29 par, [
36,84 e Reddito Agrario di € 19,50. Ripertato in ditta
intero.

Confini: Strada Comunm’e
Esatta la classificazione catastale. .
luppa in una zona di pianura dell’agro di Pignola, denominata: c.da Pantano. Solo una piccola
consistenza di detto fondo, tmantiﬁcata in circa 1.500 mq. presenta un soprassuolo di boschetto di
querce. La giacitura del terreno & prevalentemente in piano.

Con un lato, quello orientato verso est, confina per tutta la lunghezza con la strada comunale.

Gli altri lati confinano, invece, con appezzamenti del debitore che si descriveranno appresso, di

differente qualitd coliturale é‘lché |in situ costituiscono un unico € gonsistente lotto.

Rispetto alla strada comunale, g: rdando da nord, (cioé dall’abitat dﬁ Pignola). il fondo in esame &

situato verso destra, da queélt’qli a ¢ agevolmente accessibile. ‘ ! ‘

1

0 che st svi-

La forma in pianta & pressq’(f:che‘; trapezioidale, 1 lati di massima estensione sono quelli cﬁie COTTono
parallelamente alla strada. [

Buona risulta la posizione del .fondo, Iesposizione e la natura del !ter‘reno che si presta per fini col-
turali. *

La destinazione urbanistica attuale ¢ quella agricola, come pure lo era all’atto del pignoramento.
Caratteristiche urbanistiche: Secondo il vigente Regolamento Urbanistico approvato con Delibera di
Consiglio Comunale n.°60 del 26/10/2010, le aree ricadono in zona E2. |

Per _detto fondo. unitamente_alle particelle situate_alla medesimir localita nn.° 86-84-93-102-29 il
debitore ha presentato presso il;‘ Comune di Pignola un progetto che? prevede la realizzazione di un
fabbricato rurale composto da &ugpfajori terra, di cui il piano m e_adibito a depositi_ed il
primo_ad abitazione, oltre _al wllotetlo non _abitabile. |

La superficie interna netia del zfabbrfcalo sard rispettivamente di_circa mg. 106,00 per il _piano_terra
e di circa mg. 130,00 quella’ del piano_primo.

In data 12/03/09 il Comune preso_atio del parere favorevole esprésso dalla C.E. ha rilasciato Nulla
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Osta Paesaggistico in_quanto i fabbncan proposit risultano conformz \alle tinologie previste dal P.P..

Parimenti il Ministero per i Bem e le Attivita Culturall, !
Possesso attuale: 11 fondo rlsulta essere nel possesso materiale e legale del debitore.

I dati catastali attuali sonp quelli riportati nelle visure catastali e vi é rispondenza con i da-
ti riportati nel pignoramento. \
! I
4.2) -Diritti dell’intero del séminalivo di seconda classe della estensipne di ettari 01.04.70 sito in
c.da Pantano mdmduato al foglio di 1 1 vl
e Reddito Agrario di € 10 81. Ripo
Confini: Strada Comunhle,‘propnem

4.3) -Diritti dell’intero del seminativo irriguo di seconda classe d llai estensione di are 30. 90 sito

in c.da Pantano indivi cpmitji al foglio di 1

13,56 e Reddito Agraﬂto a”f 7,18. Ripor

ro. Confini: Strada Cbhun le, proprietd
Errata la classificazione catéstal¢ Trattas, allo stato, di una consistente superficie di terreno coh un
sovrastante soprassuolo di ﬂascol cespugliato. Solo una piccola sUpefrﬁme di circa ].500 mgq. della
part. n.°73 €& rappresentata da un’area destinata al coltivo der foragg:. |
I due fondi confinanti con un lato in loco rappresentanc un unico appezzamento che a partire dalla
strada comunale, con cui confnano con 1l lato ovest, si estendono verso il fosso comunale che li
lambisce verso est.

La giacitura risulta essere in piano. Buona risulta pure la posizione e, ' ’esposizione.

La natura del terreno allo stato attuale non si presta per fini coltdrah

La forma in pianta ¢ 1rreg0]are.l con i lati di massima estensione che si estendono parailelamente
alla strada comunale. L’accesso & agevolmente consentito per megzq di quest’ultima.

All’interno dei fondi € presente un piccolissimo casotto in muratura dotato di copertura inclinata ¢
sovrastante manto di tegole, della superficie di circa 10 mq. ed UPICO livello destinato alla custodia
di un pozzo esistente, nonché un piccolo manufatto destinato alla protezione del contatore energta
elettrica.

La destinazione urbanistica aLttuale ¢ quella agricola, come pure lo !eré all’atto de! pignoramento.
Caratteristiche urbamsuche. Secohdo il vigente Regolamento Urbaanstlco approvato con Delibera di
Consiglio Comunale n.°60 del 2i10/2010, le aree ricadono in zona{ E2. | ,
Possesso attuale: 1 fondi rlihlw essere nel possesso materiale ellegale del debitore. |

I dati catastali attuali soho b elli riportati nelle visure catastali e vi & rispondenza con i
dati riportati nel ptgnorameml)

4.4) -Diritti dellintero del pasaolo di prima classe della estens:one d: are 13. 59 sito in c.da Pan-
tano individuato al foglio d: mappa ' : e Reddi-
to Agrario di € 0,35, R:portato in
Confini: Strada Comunale, proprieti

Errata la classificazione catastalg Trattasi di un piccolo appezzamento di terreno con un sovrastante

soprassuolo di boschetto di querce confinante con il fondo che si descrwera al punto seguente.

Si sviluppa su una pendice collinare in lieve pendio con orientamento da ovest verso est.

La natura del suolo non si presta per fini colturali.

La destinazione urbanistica attuale € quella agricola, come pure lo era all'atto del ptgnoramento.

La forma in pianta & irregolare, con i lati di massima estensione da 'nord verso sud.

Buona risulta essere lespos:znone, la natura del terreno non si prestzi per fimi colturali.

|
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1l fondo risulta intercluso, laccesso ¢ consentito aftraversano altn fondi adiacenti di proprleta del
debitore.

Caratteristiche urbanistiche: Secondo il vigente Regolamento Urbanistico approvato con Delibera di
Consiglio Comunale n.°60 del 26/10/2010 , le aree ricadono in zona E2.

Possesso attuale: 11 fondo nsulta essere nel possesso materiale e !egale del debitore.

I dati catastali attuali sono quelli riportati nelle visure catasm!t e vi ¢ rwponderiza con i

dati riportati nel pignoramentp.
I
4.5) -Dirinti dell’intero del seminativo irriguo di seconda classe délla estensione di ettari 01.41.44
sito in c.da Pantano mdma‘uam al foglio di mappa 29 part, m.°86 con Reddito Dominale di
€ 62,09 e Reddito Agmno di € 32,8 ell’in-
fero.
Confini: Strada Camunale, eropneta

4.6) -Diritti deil’intero del s‘emzi{Tnvo irriguo di seconda classe d ”‘1 estensione di are gFAO sito
in c.da Pantano mdtwdualo al foglio di mappa con Reddito Dominale di €
1,05 e Reddito Agrarn? di | € 0,56. R i diritti dellintero.
Confini: Strada Comunale, propneta |

Esatta la classificazione catastale Trattasi rreno cne In situ rappresentano

un consistente corpo ad uso agncolo che si sviluppa in piano; solo una zona marginale deH indicato

COrpo, esposta verso ovest, attlgua alla pendice collinare, presenta giacitura in lieve pendlo

Con un lato, quello ortentato verso est, i due fondi per tutta la lunghezza confinano con la strada

comunale da cui € consentito agevolmente anche [’accesso. ; i

La forma in pianta & pressocche trapezioidale, con i lati di massima estensione che si estendono in

senso parallelo alla strada comunale.

Buona risulta essere I’esposizione e la posizione; la natura del terreno ben si presta per fini

colturali. '

La destinazione urbanistica dttuale ¢ quella agricola, come pure lo era all’atto del pignoramento.

Caratteristiche urbanistiche: Secondo il vigente Regolamento Urbanistico approvato con Delibera di

Consiglioc Comunale n.°60 del 26/10/2010, le aree ricadono in zon: E2

Possesso attuale: 1 fondi nslultanQ essere nel possesso materiale e lekale del debitore.

I dati catastali attuali sono \quelli riporiati netle visure cata‘ta{: e vi é rispondenza con i

dali ripertati nel ngnoramemo ' l l

| | 1

4.7) -Diritti dell’intero del semmanvo irriguo di seconda classe della estensione di are H 60 szto
in c.da Pantano mdwtduaio al foglio g ' 1
5,09 e Reddito Agrario di € 2,70. Rj
Confini: Strada Comunale, proprieta

Errata la classificazione catastale. Trattasi, in realta di una modesta striscia di terreno per i 2/3

della estensione ricoperta da un soprassuolo di boschetto di querce; la residua consistenza di 1/3

della estensione € rappresenta inivece da un’area da coltivo confindnte con la part. n.°29.

11 fondo risulta intercluso, I’accesso & consentito attraversando i fondi limitrofi del debitore.

La giacitura risulta essere in licve pendio.

La forma in pianta & pressocché triangolare.

La destinazione urbanistica a‘ttua‘lé ¢ quella agricola, come pure lo'era all’atto del pignoramento.
Caratteristiche urbanistiche: Secondo il vigente Regolamento Urbamstlco approvato con Delibera di
Consiglio Comunale n.°60 del 26/10/2010 le aree ricadono in zon? E2.
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Possesso attuale: 1 fondi risultand essere nel possesso materiale e legale del debitore.
I dati catastali atftuali sono \quelli riportati nelle visure catastal: e vi ¢ rispondenza con i
dati riportati nel pignoramento.

vl

5) -Diritti dell’intero del fabbrtcato sito in c.da Tintera (o Ponte delle Tavele) mdmduqto al
foglio di mappa 17 parr.‘n.°437 di complessivi mq. 99, cat. C/2, \classe 4, rendita di. € 107,37.

Trattast di un piccolo fabbrlcatcb dall’ingombro n pianta, di circa 45 mq., risalente come epoca di
co-struzione agli anni ’60. Ubloato all’interno del piazzale gia degcrmo ed in vicinanza del fabbri-
cato del debitore disposto su trle livelli, presenta una superficie' calpestabile complessnja di tirca
65,00 mq. distribuiti su due livelli. {

Completano la consistenza circa 22,00 mq. di depositi, adiacenti e realizzati sul retro del' manufatto
nonché circa mq. 90,00 di area adiacente il corpo di fabbrica (corte), identificata in catasto con il
medesime numero di partrcella (graffata)

Sviluppato su due livelli si compone di un pianc terra ed un planlo softotetto non

abitabile e non ultimato nelle ﬁhlture. '

Il piano terra costituito da un unico locale, ingloba anche un piccolo bagno fornito di vaso, bidet,
lavabo ¢ piatto doccia. Da q'uesio livello con altezza interna delle pareti di mt. 2,75 si accede anche
al piano sottotetto avente altezza di mt. 1,70 misurata sulle pareti pill basse e di mt 3,90 misurata
in mezzeria.

La struttura portante del rqanu'fatto ¢ stata realizzata in pletrame e blocchetti di calcestruzzo, le
pareti sono rivestite di intonaco, | i

La copertura realizzata con |due falde inclinate, presenta orditura pnn(‘:;pale e secondaria in legno.

1 sottotetto dotato di alcunel ﬁantre risulta perd sprovvisto sia dij pavimentazione di qualsiasi gene-
re ¢ sia di finiture interne. | | | | , T ,

L’acceso & consentito attraverso) Ema scalinata realizzata in c.a. con rivestimento delle alzhte e delle
pedate in cofto. [ 0] | .

Il ptano terra, attualmente & adibito ad uso abitativo, infatti & presente del mobilio. Nel locale per
mezzo di una parete realizzata con struttura in alluminio ¢ vetro ¢ stato realizzato un piccolo locale
adibito a cucina dotato al suo ihterno anche di un termo-camino con- rivestimento in ptetra

La pavimentazione in tutto il vano é realizzata con piastrelle in graniglia. Il bagno invece & in
ceramica in uno al rivestimento murario dello stesso locale ¢ della cpcma

Le pareti sono rivestite per 'putta I’altezza con doghe di legno lucl dato

L’abitazione & fornita di tutti gll impianti, i radiatori sono in ghisa. Porte e finestre sono realizzate
in alluminio con inferriate esterne in ferro.

Buono risulta lo stato di conservazione generale.

I locali posti sul retro de&l’immobile, sono realizzati con struttura portante in muratura mista.
Risultano sprovvisti di finiture; presentano pareti rivestite di intondco rustico e pavimento realizzato
in getto di cemento.
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L'esatta consistenza dei vani e la destinazione d’uso viene riportata nel quadro seguente
4L o | .
Consmiénza! e calcolo delle superfici interne nette reali

Destinazione Superficie Coeffic. Superficie Esposizione Condizioni
Piano Terra ' ‘ .
Locale mg. 43,12 1,00 mg. 43,12 i Sud ___Buone
Bagno mg. .. 170 1,00 mg. 1,70 ! INord Buone
Sottotetto mq. 43,92 0,50 mg. 21,96 | Sud Sufficienti
Cantina mq. | 9,95 0,25 mg. 2,48 . Nord Sufficienti
Deposito mg. | 11,31 0,25 mg. 2,82 | Nord Sufficienti

Totale mq. 110,00 ~| Mq. 72,00 A

Superficie commerciale: mq. 72,00
Superficie commerciale lorda = Scn +15% incidenza murature = Mg, 72,00 x 15 % = Mq. 82,00

Conformita urbanistica: Dalle indagini effettuate presso il Comu e dl Pignola & emerso che I'im-
mobile, risulta edificato antTpor{jente all’anno 1967 ed & stato o getto di tavori di rlstruttura_zlone
edilizia in virtd di Concessione |Edilizia n. 68 del 16/12/86. . ‘
Conformita catastale:Dalle verlﬁche effettuate presso 'U.T.E. di Potenza, il fabbricato (piano terra-
tsottetto e cantine) risulta esserf: regolarmente accatastato in data '17/02/05; [’accatastamento € stato
redatto dal Geom. De Rosa Senatro

La consistenza attuale det vani .nspecchla fedelmente quella accatastata
Possesso  attuale:1l fabbrlcato e detenuto dalla sigra Tolve Antonia per effetto dell’ Atto Notar
Incoronata Coviello del 14/09/09 Rep. n.?31517,

I dati catastali attuali sono quelli riportati nelle visure catastali e vi ¢ rispondenza conm i

dati riportati nel pignoramento.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA: i
B) - Beni siti nel Comum'z di Abriola, in ditta Pastore Gaett:ma per i diritti dellintero:

6.1) -Diritti dell’intero del pbscélo di prima classe della estensioneg di are 31.33 sito in c.da
Sciffra individuato al foglm di mappa ] part._n.°ll con Reddito Dominale di € 2,10 ¢
Reddito Agrario di € 1,13 Riportat iritti dell’intero.
Confini: Strada mulaméra,g roprieta

Errata la classificazione cat stalpI |

Trattasi di un piceolo appl,’zza ento di terreno ad uso agricolo! colnf" nante con la vecfma sl,rada

mulattiera, posto poco distante dql fabbricati siti alla c.da Sciffra 'di proprietd del debito

In pianta, presenta una fomla 1rregolare con estensione da nord verso sud.

La giacitura risulta essere in pe_ndlo. } |

Buona risulta ’esposizione -dellgl)' stesso;, 1’accessibilita & consentita 'attraversando ia vecthia strada

mulattiera. La morfologia el la natura del terreno ben si prestano al coltivo dei seminativi.

Caratteristiche urbanistiche: Ai fini urbanistici secondo gli strumenti vigenti del Comune di Abriola,

il fondo ricade in Zona Agrlcola “E2”.

Possesso attuale: 11 fondo rlsulta essere nel possesso materiale e legale del debitore.

\

I dati catastali attuali sono quelh riportati nella visura catastale e vi ¢ rispondenza con i
dati riportati nef p:gnoratﬁenla

6.2) -Diritti dell’intero del pascolo di prima classe della estensione di are 35.84 sito in c.da
Sciffra individuato al fbgliordi mappa 1 part.
Reddito Agrario di € 1,30. Riportato in ditta

L

|
|
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Confini: proprieta
Esatta la classificazione catgstale.

N

Trattasi di un modesto appezzamento di terreno, prevalentemente, costituito da un soprassuolo di

\
pascolo alborato. Sviluppato su una pendice collinare, la giacitura risulta essere in pend10 in pianta,

invece presenta forma irregolare. ‘

L’accessibilitd & consentita z‘lttra\lersando un vecchio tratturo ora ll? dlSUSO

La morfologia e la natura del tf‘:rreno non si prestano alle colture;

Caratteristiche urbanistiche: Ai fini urbanistici secondo gli strumerliu vigenti del Comune di Abriola,
il fondo ricade in Zona Omiogehea “H4” (pendict Bioscate).

Possesso attuale: 11 fondo riéulté essere nel possesso materiale e legale del debitore.

I dati catastali attuali song queh’: riportati nella visura catastale e vi ¢ rispondenza con i

|

|| ' |
6.3) -Diritti dell’intero del }ascb lo di prima classe della estensione dz are 30.34 sito in |c.da
Sciffra individuato_al foglioldi mappa I part. n.°60 con Redditp Dominale di € 2,04 e
Reddito Agrario

Confini: proprieta

dati riportati nel p:gnoranfento‘

Esatta la classificazione catastale. ‘
Trattasi di un appezzamento! di, terreno situato poco distante dai terreni gia descritti dotato di un
soprassuolo di pascolo arbor%ato

In pianta, presenta una forma irregolare stretta ed allungata con 1 lati di massima estensione da
nord verso sud.

La giacitura si presenta in lieve pendio, con sviluppo da ovest vef}solest.

Buona risulta ’esposizione dello stesso. 3

La morfologia e la natura d#l terreno non si presta al coltivo. |

Caratteristiche urbanistiche: A1 fini urbanistici secondo gli strumentl vigenti del Comune di Abriola,
il fondo ricade in Zona Omogenea “H4” (Pendici Boscate).

Possesso attuale: 11 fondo risulta essere nel possesso materiale e 1éga]e del debitore.
I dati catastali attuali som]'» quelh riportati nella visura catastale ¢ vi ¢ rispondenza con |
dati riportati nel pignoramentp. ‘]

|

6.4) -Diritti dell’intero del ﬁaspd di seconda classe della estensione di are 20.00 e seminativo
irriguo di terza classe detl estensione di are 03.90 sito in ' .dq Sciffra individuato |al fog[zo
di mappa 1 part. L ; e Agrario di € 1,33
Riportato in ditt
Confini: Strada

Esatta allo stato, solo in parte, la classificazione catastale del bene. In realtd trattasi di una mode-

stissima consistenza di terreno composta da due strette strisce a forrna di L rovesciata.

Quella con sviluppo longlrudmale da nord verso sud e conf'nante con | seminativi gia descritti di

c.da Pantano & rappresentata da un seminativo, quella invece con sviluppo da monte verso valle,

con giacitura in pendio, & in situ, invece, rappresentata dall’ingom;brci1 della strada sterrata ¢ da una

inconsistente area marginale ,che consente di raggiungere i fabbricati' posti pili verso monte di c.da

Sciffra.

Pili in particolare, detta ultima !consistenza consente di accedere ai fabbricati del debitore diret-

tamente dalla comunale posta a 'valle della proprieta.

Caratteristiche urbanistiche: Ai fini urbanistici secondo gli strumenu vigenti del Comune di Abriola,

il fondo ricade in Zona Agricola E.2.

Possesso attuale:]l fondo risultal essere nel possesso materiale e le’Fal:e del debitore.
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I dati catastali attuali sono quelli riportati nella visura catastale e vi & rtspondenza con i
dati riportati nel pignoramento.,
H
6.5) -Diritti dell’intero del pascolo arborato di seconda classe de[la estensione dl are (2, ‘00 sito in
cda Sciffra indivg
e Reddito Agrario
Confini: proprieta
Esatta la classificazione catastale Trattasi di un piccolissimo lembd di terreno, dalla forma trian-
golare adiacente la porzione ‘di gémmatwo poco sopra descritto.

La morfologia del terreno non 31 presta per fini colturali.

L’accessibilita allo stesso & Eonsentlto attraversando i fondi limitrofi del debitore.

La giacitura risulta essere in l:e*v pendio. '

Caratteristiche urbanistiche:|Ai tf ni urbanistici secondo gli strumer*tl vigenti del Comune d1 Abriola,
il fondo ricade in Zona Ag;lco*a “E27.
Possesso attuale: 1| fondo r ultq lessere nel possesso materiale e Ijgate del debitore. |

e

I dati catastali attuali soilzo quelli riportati nella visura catastale e vi & nsponde#za con i

dati riportati nel pignorameitp

6.6) -Diritti dell’intero del pti".'scdlb di seconda classe della estensia'me di are 04.17 sito in: c.da Scif-
| | M |

fra individuate al 7 e Reddito
Agrario di € 0,13.
Confini: proprieta
Esatta la classificazione catastale. Trattasi di una piccola cons;stelnza di terreno sfrua#a dietro i
fabbricati alla c.da Sciffra e }appresentata in situ, da un’area amgua al fabbricato in corso di

costruzione, individuato con part n.°106 sub 4.

Pill in particolare, il bene & rappresentato da una corte a servizio del fabbricato gia menzionato con
giacitura parzialmente in plhno per effetto di taluni interventi dil splanamento effettuati nel tempo.
Sul lato di valle ’area & dotata di una recinzione realizzata in rete metallica e cancello in ferro.
IL’accesso a detta cons:stenza, dalla visione dei luoghi, dovrebbe
stradella privata ricadente m‘progneta di tale Laurino Rocco, ma a lolstato completamente interclusa.
Infatti, costui, impedisce a dhmn?ue "attraversamento della suddefta stradella per 1l raggiungimento
sia dell’area e sia del fabb |catb ubicato sul retro, di proprietd del debitore.

Caratteristiche urbanistiche: Ai ffini urbanistici secondo gli strumeti ‘wgentl del Comune Hl Abriola,
il fondo ricade in Zona “E2”. . |
Possesso attuale:]] fondo r1§ulta‘ %:ssere nel possesso materiale e legalF del debitore.

I dati catastali attuali sono Lguellt riportati nella visura catastale e vi ¢é rispondenza con i
dati riportati nel pignoramentp

SSQI‘C consentito attraversando una

6.7) -Diritti dell’intero dell’ente urbano della estensione di are 05 22 sito in c.da Sciffra indi-
viduato al foglio di n.°105+n.°114).
Riportato in ditta
Confini: proprieta

Esatta la classificazione catastale, 1n quanto corte ella zona. Traftasi in situ di una
modesta striscia di terreno rappfesentata da una porzione della stra'delfla e della attigua scarpata (lato
sud) che dalla comunale, poco distante, consente di raggiungere i fabbricati posti alla c.da Sciffra
sia del debitore e sia di altri spggem |

In pianta, detta consistenza- bresenta forma irregolare, stretta ed al[ungata

|
|
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‘posta in vicinanza dei fab

| || |

In situ, I’area ingloba -come, detto- una porzione della sede stradale, \nonché I’area laterale del  lato
di valle ricoperta da vegetazione arbustiva del tipo selvaggio.

Caratteristiche urbanistiche: Ai Ifmi urbanistici secondo gli strumenti vigenti del Comune gii Abriola,
il fondo ricade in Zona “E2”.

Possesso attuale:’area non risulta essere nel possesso materiale el leale del debitore. |

h

I dati catastali attuali sono q'u'e[ti riportati nella visura catasia[el e vi é risponder{za con i
dati riportati nel pignoramento.
| |

6.8) -Diritti dell’intero dell’ente urbano della estensione a’: are 02 92 sito in c.da Sciffra. individua-
t0 al foglio di m ' , part. n.°109+110+ 1.°112).
Riportato in ditta
Confini: proprietad

Esatta la classificazione cat[asta'

I’ingombro dei fabbricati de]’ debitore. {

Pitl precisamente, per effettq d(rl “approvazione del tipo mappale del 13/11/06 n, ° 78974 in atti in

pari data, nel N.C.E.U. somL sta't% censite le unitd immobiliari rlcadentl su detta area, individuate al

mappale n.°1 del Comune dl Abriola, part. n.°106 sub I, n.°106 sub2 e n.°106 sub 3.

Caratteristiche urbanistiche: Ai Tf'm urbanistici secondo gli strumenti vigenti del Comune d1 Abriola,

I’area ricade in Zona “E2”.

Possesso attuale:l.e unita immobiliari ricadenti sull’area non risultano essere nel possesse materiale

e legale del debitore. ‘

in quanto, 1n mappa

e catasto tTrreno, la particella rappresenta

I dati catastali attuali som}r que[h riportati nella visura catastq'le e vi ¢ rtspondenza con i
dati riportati nel pignoramento. f

6.9) -Diritti dell’intero del pézscoto di seconda classe della estensione di are 30.00 e del seminativo
irriguo di terza classe ‘detla estenstone di are 20.80 sito in c.da Sciffra individuato al foglio
di mappa 1 part. ' 1 1 Reddito Agrario di € 5,76.
Riportato in ditta
Confini: proprietd
Esatta la classificazione catdsta

‘ el bene. In realta tratiasi di upa modesta consistenza|di tegreno
bjicéti\ kdel capannone) siti alla c.da Sciffrq.e rappresentata da due varieta
colturali. Una porzione del fondg (¢ ricoperta da un pascolo cespugliato misto a vegetazione arbustiva
ed una porzione, invece, a | errqr‘o da coltivo ed a seminativo. :

La giacitura risulta essere, prev. ]entemente in pendio ma non moltp accentuato, una plCCOla con-
sistenza, quella utilizzata a terrenp da coltivo, invece presenta una:giacitura quasi in p1anc').

Buona risulta la posizione del fondo e I’accessibilitd poiché adiacente verso monte alla stradella che
dalla via comunale consente'di raggiungere i fabbricati del debitore.

La forma in pianta & pressocche trapezioidale; i Jati di massima estensione sono quelli che si esten-
dono da nord verso sud, par\alleh alla direzione della sede viaria della stradella.

Caratteristiche urbanistiche: Ai fini urbanistici secondo gli strumenti wgentl del Comune d1 Abriola,
Iarea ricade in Zona “E2".| |

Possesso attuale: 1| bene nsulta essere solo in parte nel possesso materlale ¢ legale del debitore.

1 dati catastali attuali sono quelli riportati nella visura catastale e vi é rispondenza con i
dati riportati nel pignoramento. |

6.10) -Diritti dell’intero del 'basc;qio di prima classe della estensio}:e di are 20.92 sito in c.da
|| f
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Sciffra individuato al foglio di mappa 1 part. n.°161 con REddito Dominale di € 1,40 e
Reddito
Confini:

‘ |
6.11) -Diritti dell’intero del pascolo di prima classe della estensio}re di are 17.58 sito in c.da
Sciffra individuato al fo iio di mappa I part. n.°162 con Reddito Dominale di €L18 e

6.12) -Diritti dell’intero del pascolo di seconda classe della estensione di ettari 05.09.48 sito in
c.da Sciffra individuato al foglw di mappa 1 part. n.°163 con Reddito Dominale di € 21,05

6.13) -Diritti dell’intero del Fosé ceduo a‘z seconda classe della ste!ns:one dl are 28 04 |sito in
c.da Sciffra individyato g
e Reddito Agrario
Confini: proprieta }

Esatta la classificazione catasta

< Irattas1 di un Iotto di terreno accorpato, rappresentato in situ pre-
valentemente da un bosco cedug misto a pascolo cespugliato che 'si estende su un pendio collinare.
In prossimitd dei fabbricati siti alla c.da Sciffra, il lotto sieleva sino alla sommita della montagna ¢
si estende rispetto a questi ultimi sia verso destra e sia verso 51mstra La giacitura, quxhdl risulta
essere tutta in accentuato pend10 ‘ |

La morfologia del terreno npn 51 presta per fini colturali sia per ‘la: presenza sull’area del bosco e
sia perché la natura del sitg & prevalentemente rocciosa.

Il bosco presenta un accrescimento diametrale variabile. L’ultimo taglio, dalle informazioni fornite &
riconducibile a circa 8 -9 orsono.

L’accessibilita & consentita sia da valle, dai pressi dei fabbricati ¢ sia da monte per mezzo di
tratturi presenti nelle vicinanhe

In pianta la forma dei smgoh lotti & irregolare. -

Caratteristiclie urbanistiche: .Al fini urbanistici secondo ghi strumelltl vigenti del Comune di Abriola,
I’area ricade in Zona “E2”.: ' |
Possesso attuale: 1 beni rlsul‘tanc?!essere nel possesso materiale e légalle del debitore. }

I dati catastali attuali soi:o lli riportati nelle visure catastali e vi ¢é rispondenza con i
dati riportati nel pignora ento |

6.14) -Diritti dell’intero del {wsdq ceduo di seconda classe della estensione di are 02.21 'sito in
c.da Sciffra individuato al foglio di mappa 1 part. n.°165 con Reddito Dominale di € 0,11

e Reddito Agrario

Confini: proprieta
Il bene in situ consiste e S100 !
che consente dalla via comufnalé,! poco distante, il raggiungimento fdei fabbricati del debitdre ed altri
soggetti. Detta consistenza verso monte confina con il bosco gia cjescritto.

La forma in pianta del bene & stretta ed allungata, | lati maggiori sono quelli paralleli alla stradella.
La giacitura per la parte che mgloba fa stradella e in piano.

Caratteristiche urbanistiche: Al fini urbanistici secondo gli strumenti vigenti del Comune di Abriola,

’area ricade in Zona “E2”.

Possesso attuale: L’area non' risulta essere nel possesso materiale d‘ Iegale del debitore.
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I dati catastali attuali 50110 quelli riportati nelle visure catasmh e vi ¢ rtspondeﬂza con i

dati riportati nel ngnoramemo

7} -Diritti dell’intero del fabbricato sito in c.da Sciffra individuaJo al foglio di mappa 1 part.
n.°106 sub 3 di complessivi vani 5,5 cat. A/4, classe 3, rendita di € 116,46.
Riportato
Confini: L
Trattasi di u essa cantina situata al piano se-
minterrato e corpo scala, il turto mglobato in un fabbricato pin hmplo di remota edificazione ma

oggetto di ristrutturazione edithla alla fine degli anni "80. |
L’accesso, sta all’indicato appartamento e sia alla cantina avveng no| da un ingresso posto sul pro-
spetto posteriore del fabbncato' j

Rocceo. i
Completano la consistenza di de
prospetto principale dell’im ‘Obl ‘

Il fabbricato per due lati c;bn a con altri soggetti; nel complesso gode di una buona posizione
panoramica e raggiungibilita. ! ;

Lo stato di conservazione ¢ manutenzione generale & piuttosto buono. \

La struttura portante & realizzata in pietrame dal consistente spessore 'e blocchetti di cemento presso-
vibrati, i solai sono in latero— cemento; le divisioni interne in laterizio

La copertura & realizzata in c.a con due falde inclinate, dotata di un sovrastante manto d( tegole.

a) ~Abitazione: I '

[l piano primo si compone di un appartamento disposto su unico lmvello della superficie netta di cir-
ca mq. 60,00 (escluso il corlpo scala) con destinazione resndenmale e formato da piu locali che si
dislocano tutt’intorno al disimpegno.

Pil in particolare: cucina, sa‘la—plrénzo, salotto, due camere da |ett€>, disimpegno e wc, oltre al vano
scala che consente di raggiungere il livello. [’altezza interna dei locali € di mt. 2,80.

cui si accede attraversando ung pfoprietd privata di tqle Laurino

¢ unita immobiliari effettivi 8,50 'mcL di balcone, realizzato lungo il

La disposizione dei vani risylta . orgamca e funzionale. ‘

L’abitazione non risulta esiere, | perd, sufficientemente lummosa poiché alcuni locali della zona
giorno non sono dotati di f‘1nestr con affaccio diretto verso I’estemo| bensi sul corpo sca}a I locali
pit luminosi sono quelli esposti| verso est e con affaccio sul balc neJ

Allo stato, |’abitazione risult lt) ra e sprovvista di mobilio. J- r ‘|

Ultimata nelle finiture, preéenta Iparetl rivestite di intonaco clwleI ma non tinteggiate, i| pavimenti
sono di nuova fattura parimenn ai rivestimenti sia della cucmé q sia del bagno, realizzati in
ceramica ed in tinta unica 1r[| tutto il piano. Le finiture interne soﬁo di tipo economico.

Il bagno ¢ fornito di tutti i sanitari, realizzati con porcellane in tinta chiara: lavabo, vaso, bidet,
lavello in porcellana, vasca da bagno. s

Il portone d’ingresso € realizzato in legno, materiale utilizzato anche per i serramenti interni ed
esterni, quest’ultimi dotati di' persiane con ante apribili verso |’esterno.

Le porte interne seno realiz_zk'ate;'in pannelli di legno tamburato.

L’immobile ¢ dotato di tut:ti gli impianti; gli elementi di riscaldamento sono in ghisa.
L’alimentazione della fornituta di acqua calda avviene tramite il b#)ile%r collocato nel bagno.
L’abitazione & fornita di impianto di riscaldamento sottotraccia, impianto elettrico, idrico € per la
ricezione della televisione. E’ provvisto altresi’ di camino realizzato jn mattoni nella sala-pranzo.
Alcuni locali della zona glomo ‘in particolare la cucina ¢ la sala; pfanzo per effetto di infiltrazioni
di acqua provenienti dal piano i copertura, sono attualmente | teressatl da evidenti fenomeni di
infiltrazioni sia lungo le parétl ¢ sia sul soffitto, fenomeno che rehde fatiscente il supporto murario
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- —t



costituito dall’intonaco.

b) - Canting

La cantina ubicata al piaino seminterrato del fabbricato gia -menzionato, si compqne di un
piccolissimo locale dalla forma stretta ed allungata. | , '

Al suo intemo si accede pei mezzo di una scalinata realizzata 1n calcestruzzo dalla larghezza della
rampe di circa mt. 1,00 in parte rwestlta da lastre di marmo ed m‘ parte sprovvista.

Le pareti risultano intonacate cgn intonaco rustico prive di tinteggiatura, il pavimento & realizzato in
getto di cemento. L’altezza interna ¢ di mt. 3,70. |

Sprovvisto di luci o finestre verso I’esterno, il locale confina con una parete, quella su cui si
sviluppa la scalinata, con il terrapieno, con l'altra invece con alcum locali dell’ abltazmne che si
descrivera piu innanzi. L

La porta d’ingresso € reahz%atah lamiera di ferro. jL | |

{ i
‘L’esatta consistenza dei vak’n eLa destinazione d’uso viene riportatal nel quadro seguente

Consmterﬁz e calcolo delle superfici interne Enette reali |
Destinazione Superficie | Coeffic. Super. Com. E}E‘.p{)Sizione Cond?ioni
Piano Primo 1] 1 |
Cucina mq. || 7,50 1,00 mq. 7,50 | |Nord-Ovest Sufficienti
Sala-Pranzo mg. 17,00 1,00 mq. 17,00 . Ovest Buone
Salotto mq. . 8,40 1,00 mg. 8,40 Ovest Buone
Disimpegno mg. | 2,90 1,00 mg. 2,90 Centrale Buone
Bagno mg. ! 570 1,00 mg. 5,70 Est Buone
Letto 1 mg. 11,65 1,00 mq. 11,65 Est Buone
Letio 2 mg. . 7,70 1,00 Mg. 7,70 Est Buone
Vano scala mg. 24,00 1,00 mq. 24,00 ~ lOvest Buone
Balcone mg. | 850 0,25 Mg. 2,12 | Est Buone
mq. 193,35 Mq. 86,97
Piano Seminterrato | |
Cantina mg. 15,50 0,50 Mg- 7,74 " Ovest
Totali Mq. 108,85 Mq. 94,70 Sufficienti
Superficie commerciale netta totale .............. Mq. 94,70

Superficie commerciale lorda = Scn +15% incidenza murature = Mgq. 194,70 x 15 % = Mgq. 108,00

|
Conformita wurbanistica: Dalle indagini effettuate presso il Comune di Abriocla & emerso che I’im-
mobile risulta di remota ealﬁc ione ed a metd anni '80 & staj.o ‘oggetto di intervent] di ristrut-
turazione edilizia. Ed infatti, pél”anno 1986 per il suddetto immol"leie stata rilasciata al ebltore la
Concessione Edilizia n. 266/86 r uardante la ristrutturazione edilizia
ario Delle Donne.
Lo stato attuale delP’immobile comsponde a quello di progetto éd autorizzato con la Concessnone
Edilizia gia citata, ad eccezlone di una finestra/luce realizzata nella (isucma e non autorlzzata
Non sussistono comunque aulmenn di sagome o volume. . }
Conformita catastale:Dalle verifiche effettuate presso 'U.T.E. di Potenza, le unitd immobiliarj
(piano seminterrato e primo) risultano essere regolarmente accatastate in data 11/12/1991; I"acca-
tastamento & stato redatto dal Geom. Mario delle Donne.
La consistenza attuale dei vani rispecchia fedelmente quella accatastata.
Possesso attuale:l| fabbricatd ¢ detenuto dal debitore. |
I dati catastali attuali sono quelli riportati nelle visure catastali e vi & rispondenza con i
dati riportati nel pignoran:zentp.f

kd

e ———

i > I’ampliamento in sa"natoria_'.
Il progette fu redatto dal geom,

I
8) -Diritti dell’intero del fabbricato sito in c.
n.°106 sub 1 di comples. jivi - mgq. 56 cat.
Riportato per i diritti dell ’Mtero in ditta
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Confini:
Errata la classificazione cata tale del bene. Trattasi di un piccolo appartamento situato al plano terra
della superficie netta di mrca mq. 50. ‘

Detta unitd immobiliare rlsulta inglobata nel fabbricato gia descntto ed in cui & inserita I’abitazione
e la cantina riportate al punto 7) Piu in particolare, percorrendo [11 viottolo che Jambisce il fabbri-
cato citato, I’appartamento d| cui'si descrive presenta esternamente, a differenza degli altri fabbricati
confinanti, serramenti in legno e risulta frapposto tra altre due abniaz:om laterali. |

Lo stato di conservazione e ma‘njutenzione generale risulta buono poiché I’immobile & stato oggetto
di interventi di ristrut‘rurazior‘pe adilizia e consolidamento strutturale,

L’appartamento si compone hl quattro locali attigui: due camere da le;tto sala-pranzo e wc.

L’ingresso al suo interno eicoﬁsentlto direftamente da un v1ottolm antistante il prospetto principale
dello stabile. :

La sala —pranzo ed il bagno‘{sonlo| dotati di finestre con affaccio d‘ etto sull’indicato accesgo.

Le due camere da letto plu!‘.arr ate rispetto ai primi due locali, sel pur dotate di apertpre, queste
ultime non consentono |umi;glao_si‘ naturale all’interno poiché i lot als confinano con la cantma gia
descritta al punto 7). L’altezza interna dei vani ¢ di circa mt. 3, 80

Le pareti risultano mtonacate e tinteggiate in bianco. | pawment; sono realizzati con piastrelle di
ceramica in uno ai r1vest1ment1 del bagno e dell’angolo cottura.

Il portone d’ingresso ed i serramenn sono realizzati in legno, quest1 ultimi sono altresi dotau di scu-
retti ed inferriate esterne reallzzate in ferro.

Le porte interne sono di tpo economico realizzate in pannefli di legno industriale. |

Il bagno, accessibile dalla sala-pranzo, presenta pareti rivestite di piastrelle di ceramica nonché i ne-
cessari sanitari e cioé vaso, bidé;t, lavabo e piatto doccia con cabina! La rubinetteria & dj tipo eco-
nomico. !

L’abitazione ¢ dotata di 1mp1anto di riscaldamento e radiatori in gh1sa nonché di camino reahzzato
in mattoni, ubicate in un angolo della zona giorno, oltre ai necessari impianti per la normale
fruibilita del bene. |

L’esatta consistenza dei vani e/la destinazione d’uso viene riportfta nel quadro seguente

Consistéanzéx;l e calcolo delle superfici interne nette reali
Destinazione Superficie|l Coeffic. Super. Com. Eibpéi)sizione Condizioni

Piano Primo || |
Cucina mq. 1995 1,00 mg. 19,85 | Est Buone|
Bagno mq. || 5,95 1,00 mg. 595 Est uone
Letto 1 mq. | 885 1,00 mg. 885 | 'Ovest Buone
Letto 2 mq. | 16|90 1,00 mg. 16,90 ‘Ovest Buone

Totali Mg. 51,66 Mqg. 51,65 : |
Superficie commerciale nettd tothle ... Mq I51 65

Superficie commerciale lorda = Scn +15% incidenza murature = Mg. 51,65 x 15 %—Mq 59,00

Conformita urbanistica:Dalle indagini effettuate presso il Comune di Abriola, come gia riferito a
punto 7) Pimmobile in cui I'abjtazione & inserita risulta essere dl remota edificazione. |
Interventi di ristrutturazione edlhzla sono stati apportati in virtl d1 Concessione Edilizia n,°266/86 in
sanatoria.

Dalla verifica degli atti progettuali allegati alla citata C.E., I’agbitazione perd non risijlta essere
autorizzata dal Comune per cosi come & stata realizzata. Infatti;, il progetto autorizzato dall’ente
prevede un unico grande locale - quello censito - € non gia le suddivisioni interne ed il realizzo dei
quattro locali. v

Lo stato attuale deil’immobile pertanto non corrisponde a quello ‘dl progetto ed autorizzato con la
Concessione Edilizia n°266/g ‘

| |
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Non sussistono comunque aujmeﬁtli di sagome o volume. .

Conformita catastale:Dalle \);erif'ic:he effettuate presso I'U.T.E. di Potenza, I’unitd immobiliare risulta
essere regolarmente accatastata in data 11/12/1991; I'accatastamento € stato redatto dal Geom. Mario
delle Donne. N | |

La consistenza attuale dei v%mi ‘e la categoria non rispecchia fedef]m;ente quella accatastata.

Possesso attuale: L abitaziond a}b stato attuale non risulta essere nella disponibilita del debitore,
infaiti & occupata - pare senza alcun titolo - dai sig.ri Miele Grlazilano, nato a S. Miniato (Pisa) il
20/3/81 residente a Pignola alla c.da Piatamone (regolarmente convocato ai lavori per mezzo
dell’Avv.to Maurizio Dresda del foro di Potenza) nonché dal sig. Cardellicchio Carmine nato a
Balvano (Pz) il 30/12/55 (comparso spontaneamente ai lavori). Quest’ultimo, che ha consentito

Uispezione del bene e detiene =lé chiavi dell’ingresso ha dichiarato nel verbale di sopralluogo del
13/11/11 di essere residente pell ‘tfibitazione poco sopra descritta, sita lad Abriola in c.da Sciffra.

I dati catastali attuali sono |
. i
dati riportati nel pignorar';erjrt'oil

uelli riportati nelle visure catastali e vi é rispondenza con i
eccetto per la categoria catastalg.

[ | P \

I

9) -Diritti deil’intero del fa&bric‘#o sito in c.da Sciffra individu
- | & w

L

at;o al foglio di mappa 1 part.
L i € 191,50 ‘

Esatta la classificazione cata‘stale. Trattas1 in sostanza di un garage ubicato al piano terra con attigui
due piccolissimi depositi, pgsti sul retro del fabbricato in cui sono inglobate le abitazioni riportate
al punto 7) ed 8) gia descri}‘te. :

Con il lato di valle i locali cior_lﬁnano con il citato fabbricato, con il lato di monte cd?n il terra-
pieno che lambisce la propri;eté del debitore verso ovest.

L’accesso all’interno dei garage & consentito attraversando il vio olo attiguo al fabbricato riportato
al punto 7}, percorrendo per.-un tratto la proprietd confinante di tale Laurino Rocco.

Il garage e gli annessi sono inglobati in un maggior fabbricato in corso di costruzione elevato su
tre livelli: piano terra, primo e sottotefto.

Dei tre livelli, soltanto il p‘ian; ‘terra risulta ultimato nelle finiture, infatti presenta pareti di tom-
pagnatura, intonacatura delle steisLe, pavimento realizzato con pia:lr;relle, porte e finestre in lamiera
di ferro. I | | .

Il piano primo ed il sottoteito, jnvece, presentano soltanto la stru urélr portante orizzontale (solaj) ed

in elevazione (travi e pilastfi) realizzata in cemento armato, manc ng sia le tompag;naturé; esterne e
sia i divisori interni. 1 soldi dil knterpiano e di copertura sono x‘jealizzati in Iatero-cemehto armato
gettati in opera. el | |

Al due livelli in corso di 1costruzione si accede dal viottolo, continuando ad attraversare un’area
adiacente il fabbricato in fase di costruzione delimitata verso valle, all’ingresso, da un cancello in
ferro ancorato a pilastri latefali realizzi in pietra. .

Il garage presenta all’ingresso un cancello in ferro alto circa mt. 2,00. L’altezza interna del locale
¢ di mt. 3,70.

Si presenta in forma regolare, stretta ed allungata con i lati di ma}ssi&na estensione che d%ill’ingresso
si sviluppano verso la parete opposta.

I due piccoli annessi, rispetto al garage sono ubicati verso la zond piu attigua al terrapieno.
Dall’interno del garage, i due locali sono accessibili per mezzo di'alcuni gradini.

Il primo consiste in un piccolo ‘locale dalla forma rettangolare, il secondo, dalla forma pili stretta ed
allungata - come risulta essere 'la lunghezza del garage -, & interposto tra la parete portante del
garage ed muro di contenim%nto del terrapieno. L’altezza interna ¢ di mt. 2,80.

L’esatta consistenza dei vaﬁ‘i ella destinazione d’uso viene riportata nel quadro seguente

i | o0
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Consistenzd e calcolo delle superfici interne nette reali

Destinazione Superficie | Coeffic. Super. Com. Esposizione Condizioni
Piano Terra | |
Garage mq. | 84,00 1,00 mg. 84,00 | |Est Buone
Deposito 1 mg. | 6,40 1,00 mg. 6,40 ., Est Buone
Deposito 2 mq. | 10140 1,00 mg. 1040 | | ' Est Buone
Scala mqg. [ 2l00 1,00 mg. 2,00 | Est Buone

Tow@li  Mgq. 103,00 Mg. 103,00 | | ‘
Superficie commerciale netta totale ............................ My. | 103,00

Superficie commerciale lorda= Scn +15% incidenza murature = Mq. 103,00 x 15 % = Mq. 118,00

Conformita urbanistica: Dalle mdagml effettuate presso il Comune di Abriola, come gia' riferito al

punto 7) il garage, i plCCOll de;bc#)sm e Ja scala sono stati reahzzlx in virth di Concessione Edilizia
n.°266/86 in sanatoria. | | ‘

Lo stato attuale di questi *1oca|j corrisponde a quello progettato

interposto tra la parete delﬁarag

Dalla verifica degli atti pr gettﬁ li ¢ dalle notizie fornite dall’Ufficio Tecnico del Comune, i lvelli

. I
superiori e cioé jl piano| primo ed il sottotetto, quest ult1m1 non interessati dal presente

pignoramento, sono stati reallualti in assenza di atti amministrativi autorizzativi.

Conformita catastale:Dalle L«erllﬁc:he effettuate presso I'U.-T.E. di Potenza, il bene r:sulta essere
regolarmente accatastato in data' '11/12/1991; I'accatastamento & stato redafto dal Geom. Mano delle
Donne. .

La consistenza attuale dei vani e la categoria rispecchia fedelmente quella accatastata.

Possesso attuale: 1 beni risultang nella disponibilita del debitore.

eLcetto la con51stenz4 del wano

ed il terrapieno. | f

Con riferimento ai beni poco sopra descrilti, meglio indicati al punto 7) ed 8) e cioe:
- abitazione censita al NC E. U, con partlla n.°106 sub 3 del mappale !
- garage/depositi  censiti ai' N. C E U con partila n°l06 sub 4
vi & dua rilevare, che dette| uni
debitore e raggiungibili, #@ltaj
nella proprietd confinante d[ t.J
Sciffra del Comune di Abridla), |a
a causa di un cancello, ser?pre ihmso con un licchello.

he ostacola la raggiungibilita dei imanufaiti del debitore & stato

el \mappaie |,
immobiliari, ubicate sul refro ‘d! aleri immobili di proprieta del
attraversando un viotiolo (servitu di passaggio) che si sviluppa

Pitr in particolare, il cancello
apposto dal Laurino, per éjj‘ettq di una Sentenza resa dal Tri unale di Potenza nel[ ‘ambito di
alcuni procedimenti eiudiziari instaurati da costui _contro il debitore _ed _ancor prima. _instaurate

di cui st & gia descrifio. i

Con riferimento all'attraversgmento di detta servitii, per effetio della’ pitr recente Sentenza n.°250/02
del 84/02, resa dal Giudice Unico Doit. Aldo Gubitosi nella fcaizsa iscritta al n.°1370/95 rma
no  rappresentalo

i Tribunale ha

a - " accoglie la domanda e dichiara il fondo degli attori _come indicato in
narrativa, libero da servitd, in favore del confinanie fondo di \proprieta del convenuto (Pastore
Per [leffetto ordina q,rfst ‘wltimo di astenersi dall’ attrav@Tsare il terreno degli attori e gli
Lt l ‘.
‘ l
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ordina, altresi, di chiudere cj}on |opere stabili le due vedute realizzate verso il fondo predetto”

b - “ condanna il a[ pagamento, in favore della controparte, delle spese del g:udtzro che
liguida i compless 3 500, di cui euro 1.000 per spese, euro 1.400 per diritti ed euro 1.100
per onorario. . |

Sempre in merito all’ altraversarrgemo delia servitii, alcuni omni primdr con Sentenza del n.° 463/00
del 05/07/2000 resa dal C@llegzo del Tribunale di Potenza nella causa civile in grado di appello
iscritta  al n.°231/97 dzscmsa nell'udienza collegiale del 8/06/
(appellante) rappresentato }daf[’Aw.to Gaetana Rossi  contro
dall’Avv.to Emiliano Potenza il Tribunale ha cosi deciso:

a) - “rigetta l'ag
b)) —condanna
nei confronti
diritti e £, 1.

al pagamento delle spese processuali del preserte giudizio
wida in complessive £. 2.500.000, di cui £ 1. 000 000 per
e il rimorso forfetario del 10% su diritti ed onorjrz ecc..

10) -Diritti dell’intero del ﬂ‘!bb (jj;to graffato all’area adiacente dl mq 1.035 sito in c.da Sc:ffra

mdmduato al foglio d1 mappa 1 part. n.°103 sub 3 di compfess:w mq. 291 cat C/2 classe

Per quanto attiene la particella 1n oggetto, vi e subito da precisare che in atti del catasto (pla-
nimetria catastale) detta particella - che individua di fatto lmgombro in mappa del capannbne -
risulta essere graffata all’ adlacente area annessa all’immobile, rappresentata dal plazzale ¢ dalla
strada di accesso al bene. Penanto la superficie reale del bene posto in vendita, tenuto conto anche L
di detta circostanza ¢ sncuraf’nente maggiore rispetto alla consistenza del capannone. Ed infatti dalla
ricostruzione dei dati catastali .attuali & possibile accertare che I’originaria part. n.°103 (ora ente
urbano) ha una consistenza ¢atastale di mq. 1.625. M
Per effetto delle variazioni catastali che hanno dato luogo alle part.lle
- 1n,°103 sub 1 di mq 124, n'°103 sub 3 di mq. 291, n.°103 sub 4 d] mgq 37 e n.°103 sub5di mg i
138, per una consistenza di, lc:ol lessivi mq 590, la residua supe f'cle della part.lla n°103 annessa
alla n.° 103 sub 3 graffata || ,eTz;n a mq. /.035, ancorché nella visura catastale detta porzione non i
sia indicata. I - “

Con riferimento al capannoné riJulta esatta la classificazione catastale' del bene. { a
Trattasi di un capannone dellaquperﬁme in pianta di complessivi mq. 291, ubicato nei| pressi dei
fabbricati gia descritti siti a‘l ?a Sciffra e realizzato alla meta degh anni ‘80. '
In pianta, presenta forma rettar‘wolare con le misure di circa mt. 20 00 di lunghezza € circa mt.
15,00 di larghezza. }
La struttura portante ¢ stata: realizzata in muratura con blocchetti di calcestruzzo e travi verticali in
profilati metallici, la copertura, invece, con due falde lievemente inclinate, con orditura orizzontale
in ferro e sovrastante manto di copertura in lamiera zincata; il pavimento ¢ in getto di ¢emento.
Le pareti sia intene e sia esteme dell’immobile risultano rivestite con intonaco ma sprovviste di
tinteggiatura. :’~
Lungo due prospetti, quello pr1n01pale ¢ laterale, il capannone ¢ d(?tato di due ampie porte della lar- :
ghezza di circa mt. 5,00 reahzzate in lamiera di ferro, parimenti alle altre aperture situate lungo altri
prospetti. |

L’altezza interna & di circa mt. 5,50 misurata sulle pareti pin basse ¢ di circa mt. 6,50 misurata in )
mezzeria. Interamente, presenta un unico ed ampio locale utilizzato ad “autocarrozzeria™; in un v
angolo dello stesso, verso Sll‘llS ‘a perd & stata elevata una strutlturia muraria ricavando due locali '

sovrastanti della superficie dp cifca mq. 20,00 cadauno. : 1 g

|
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Di questi uitimi, il locale real1zzato al piano terra adibito ad ufficio, ingloba un plCCOlO we dotato
di rivestimento murario, pavlmento in piastrelle ed accessoriato con vaso, lavabo e boiler per la pro-
duzione di acqua calda; quello situato al piano sovrastante, mvecq consiste in un unico |locale! allo
stato libero.
L’accesso al locale del plallo terra & consentito dall’interno del: capannone al locale sovrastante
invece, tramite una scalinata realizzata in c.a.. priva di rivestimento delle aizate e delle pedate
1l capannone ¢ dotato di im 1an|t0 idrico ed elettrico con neon ancordti alle pareti ed al soffitto.
Lo stato di conservazione generale ¢ piuttosto soddisfacente.
L’esatta consistenza del vam eila destinazione d’uso viene rlportata nel quadro seguente:

ConsustenzaE e calcolo deile superfici mterrle nette reali

Destinazione Superflclé Coeffic. Super. Com. Esposizione Condizioni
Piano Primo ,
Officina mq. 271 Q0 1,00 mqg. 271,00 Est Buone
Ufficio p.t mq. | 19,66 1,00 mg. 1965 Est uocne!
Bagno mg. || 160 1,00 mg. 1,50 Ovest Buone
Ufficio p.1 mq. 22,00 1,00 mq. 22,00 - ‘Ovest Buone

Totall  Mgq. 314,00 Mq. 314,00 | | ;
Superficie commerciale netta totple ... Mq 314 00

Superficie commerciale lorda= §cn +15% incidenza murature = Mgq. ‘314 00 x15% = Mql 361,00

Conformita urbanistica:Dalle indagini effettuate presso il Comune di Abriola il capannone € stato
realizzato dal debitore in assenza di Concessione Edilizia. ‘ !

In data 28/2/95 con prot. n°739 & stata prodotta da costui presso ll Comune istanza cl1 condono
edilizio e parziale versamento dell oblazione.

In data 01/05/97 con prot. n°3235 ¢ stata prodotta alla Regione Ba§1llcata1 Dlpammento Ambiente,
Territorio e politiche della Sostlemblllta— Ufficio Urbanistica e Tutela del Paesaggio, invece, istanza
tendente ad ottenere il parere per il rilascio di condono, ai sensi dell art. 39 della legge 23 dic. 1994
n. 724 per la realizzazione dp un attlwta commerciale. |

L’istanza & stata oggetto d1 npetute sospensioni a seguito dei paren espressi in data 18/12/2000,
2/05/2001, 7/05/2001 ed 21/10/2002 la stessa & stata, infine, def‘mtlvamente integrata dalla ditta il
15/9/06 prot. n.® 188281. | | . =

Il parere favorevole dell’ Ufﬁcm. rbanistica e Tutela del Paesaggig & stato reso in data lzl/OS/OS per
il mantenimento delle opere| abus vamente realizzate in considerazigne| del fatto che: g
il fabbricato in questione si ds] nea parzialmente dall'unico punto panoramico rappreselnato dalla
strada comunale Sciffra e la sl') uzione tipologica e formale non| risulta eccessivamente | d:ssonanle
per la localita tutelata. T utlawa,lal fine di meglio inserire il fabbrzcato nel contesto e dz rispetiare
la norma paesaggistica del chmo d'Ambito del Piano Paesaggistico “Sellata Volturino — Madonna di
Viggiano” si é prescritto dz rzdurre la volumeiria del fabbricato' secondo quanto proposto nel
progetto di completamento e rzporlato sugli elaborati grafici allegati al presente atto; eﬁettuare unda
ricomposizione del volume con utilizzo di infissi in legno e/o metallo preverniciato | di colore
marrone scuro, com copertura del tetto con embrici tradazzonalz e tinteggiatura dell murature
esterne con colori chiari a basé di terra.

Per il condono edilizio, in oftemperanza dell’art. 8§ della L.R. 4/8/8\7‘ n.°20 ¢ dovuto il pagamento di
una indennitd pecuniaria equivalente alla maggiore somma tra il danno paesistico arrecato, valutato
dall’Ufficio Regionale Urbanijstica e Tutela del Paesaggio.

In data 20/11/08 con prot. n.°4038 [|autorizzazione e gli atti esaminati dalla Soprintendenza
(Ministero per i beni e lel Attlvitz‘i Culturali} non sono stati emnullatl poiché ritenuto che non
ricorressero motivi di legittimit® iidonei ad annullare, ai sensi dell art 159 del D.L.22/01/2004 n. 42

I’autorizzazione suddetta, | | i
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In relazione al parere favorevole reso dall’Ufficio Urbanistica e conseguentemente daila Sovrin-
tendenza, vi & da rilevare che il _progetto approvato e proposto dal debltore con istanza del 24/04/97,
ripresentato in data 8/06/2006 ed autorizzato con Determina Dlrlgenmale n.® 1252 dnj 26/08/08
consiste in un fabbricato, Feal:zzato in assenza di Concessione! EdlllZla ed oggetto di condono
rimodulato nella superficie e| nej volumi.

In buona sostanza, il fabbrrcato esistente deve essere ridotto sia in lunghezza e sia in altezza.

La reale lunghezza del fabbrlcato di circa mt. 20,00 dovra essere ricondotta a mt. 15,90; I’altezza
reale interna invece rlportata a mt. 3,10 (misurata alla gronda) anzlche mt. 5,50 e quella massima in
mezzeria riportata a circa mt. 600

In definitiva, I’immobile con glj interventi di ripristino dei lUOOhl dovra avere in pianta: lunghezza
di mt. 15,90 e larghezza di & IS 15, il tutto per una superficie ¢ pe:rta di circa mq. 240.

Per quanto innanzi, per ladeé amento del progetto, l’iter am mistratlvo presso il Comung di
Abriola, allo stato non si e‘anp concluso ed i versamenti per lf owazlom sono allo sta]ito parziali.
Lo stato attuale dell’lmmobde nonh corrisponde a quello di progett‘

sopra citatl. Sussistono pertantc;l di fatto, aument: di sagome e voiume
Conformita catastale:Dalle verifiche effettuate presso 'U.T.E. di PPtenza I’unita 1mmob1hare risulta
essere regolarmente accatastata in data 07/01/04; |’accatastamento & stato redatto dal Geom Mar-
tinelli Angelo.

La consistenza attuale dei vani ‘e la categoria rispecchia fedetmente quelia accatastata.

Possesso attuale:L’immobile,! allo stato attuale non risulta essere nella disponibilita del debitore
poiché sottoposto a Sequestro Giudiziario da parte della Procurcf della Repubblica di Potenza nel
di sequestro del 1 7 11/08 nei

ed autorizzato con i paren pOCO

procedimento penale iscritto al n.°443/11 r.ig di cui al verbale
confronti di tale
Il medesimo  im

17/F1/08 da par

ato, - pare senza alcun titolo - dal  sig.
ente g Pignola alla c.da Piatamore, sogg

autocdrro zeria in assenza della prescriita
di raccolta e smaltimento dj ri 1” in assenza di aulorizzazione cpme risulta dagli atti giudiziari.

dati riportati nel pignorameht E i

I | '

11) -Diritti dell’intero dell’ ;rejaHrbana della estensione di are 00i37 sita in c.da Sciffra individua-
ta al foglio di m ' |
Riportato in ditta
Confini: proprieta

I dati catastali attuali sgpq Lt]uem riportati nelle visure cata#ta{t e vi ¢ rispondenza con i

12) -Diritti dell’intero dell’area urbana della estensione di are 01.38 sita in c.da ch[fm individua-

ta al foglio di
Riportato in ditt
Confini: propriet

Esatta la classificazione catastale. Le consistenze poco sopra indicate 'consistono in porzioni di corte
adiacenti e retrostanti il capannone.

Caratteristiche urbanistiche: Ai fini urbanistici secondo gli strumenti vigenti del Comune di Abriola,
’area ricade in Zona “E2”. |

Possesso attuale: |’ area non‘risul‘ta essere nel possesso materiale ¢ legale del debitore.

I dati catastali attuali soné qﬁeh’i riportati nelle visure catastali e vi é rispondenza con i
dati riportati nel p:gnoramentp., n
' I ‘ 34
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13) -Diritti dell’intero del fabbncato rurale (ora corte) della estensione di are 00.33 sito in c.da

Sciffra individuat
Riportate in ditta

Confini: proprieti

14) - Diritti dell’intero del fd;bbrtcato rurale (ora corte) della estensione di are 00.58 sito in c.da

Sciffra individuato al foglio di mappa 1 part. n.°125.

Sciffra individuato al Yogli
Riportato in ditta

di mappa 1 part. n.°l166.

Confini: proprieta
\
16) - Diritti dell'ipntero del fabbncato rurale (ora corte) delia estelnsmne di are 00.30 sito in e.da
Sciffra individuat 7
Riportato in ditta
Confini: proprieta
Errata la classificazione catastale dei beni sopra riportatl. s1, infatti, di porzioni di corte attigue
ai fabbricati gia descritti di propneta del debitore e pil in pamcolare di consistenze rappresemate
dalla stradina di accesso ai manhfam ed aree limitrofe dotate di pawmentazmne realizzata in gefto di

cemento.

Caratteristiche urbanistiche: Al fini urbanistici secondo gli strumenti vigenti del Comune di Abriola,
I’area ricade in Zona “E27. ‘

Possesso attuale: Le aree non risultano essere nel possesso materiale e legale del debitore.

I dati catastali attuali sono quelli riportati nelle visure cataﬁtal;i e vi e rispondenza con i

’ N . . | '
dati riportati nel pignoramento,

| |
| -
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¢ QUESITO B.5) ‘
“Dica dello stato di possesso del bene, con Pindicazione, se occupato da terzi, del
titolo in base al qdjale é occupato e della consistenza, a’.:el nucleo familiareldell’c;ccu—
pante, con particolaf;re r{ferimento allq esistenza di contrhtti registrati in data antecedente

al pignoramento”. 1
Gli immobili oggetto del plignojramento promosso da _ allo

stato attuale, non risultano 'tjutti nella disponibilita del debitore. Ed infatti, quelli di seguito indicati
sono detenuti da altri soggeﬁﬁ estranei al procedimento in corso.

Pit in particolare, dalla verifica dei luoghi ¢ emerso che: !

B - il fondo individuato all foglio di mappa 17 part. n.°438 del Comune di Pignola, riportato al
punto 3.11 dell’elenco A./-B I & | detenuto dalla sig.ra
2) - cosi pure il fabbricatol!individuato al foglio di mappa 17 part. n.°437 del Comune di Pigpola,
riportato al punto 5 dell’elehco %]—B.] ¢ detenuto da costei. A |

J

Questi due beni, inglobati el . o cervo oggetto di pignoramento c:iwel 113/07/06 Rep. n.°153,83/10q90 -

in quanto di propricta del {debitore -, con Atto per Notar Incorenita Coviello del 14/@9/09 ‘Rep.

|

t
n.°31517, registrato a Poten}[za ‘1‘ 22/09/09 al n.°4637/1T _ed ivi frascritio il 23/09/09 ai Rep. nn.°
16470/12517, sono stati dal debitore venduti alla sigra _
i vt co

3)- il fondo individuato al foglio di mappa 1 part n.°113 del Comune di Abriola, riportato al punto
6.9 dell’elenco A4./-B.1 per circa meta estensione ¢ detenutp 'dai sig.ri
L

4) — Cosi pure [’abitazione individuata al foglio di mappa | part. n.°106 sub 1 del ('Zomun‘e di
Abriola, riportata al punto 8 dell’elenco A.1-B.1. P
Pt in particolare, le proprieta anzidette risultano occupate - senza 'alcun titolo - dai sigri -
ola alla c.da Piatamone nonché dal
(costoro in possesso delle chiavi di
ingresso hanno consentito l'ispezione della casa);

5) - il fabbricato (capannone)‘, il%dividuato al foglio di mappa 1 part, n.°103 sub 3 del Comune di

Abriola, riportato al punto 10 déll’elenco A4.1-B.1 allo stato attuAje énon risulta essere nella dispo-
nibilita del debitore poichel' soltoposto a Sequestro Giudiziario ciia’ parte della Procurd dellc Re-
pubblica di Potenza nel pr’?ocecfitnen!o penale iscritto al n.°443/;11 ‘r.t.g. di cui al verﬂale di se-
questro del 17/11/08 nei confronti di tale occupante I'immobile senza alcun tirplo,
6) - i fondi individuati al f&glid Pi mappa 1 part. n.°103 sub4 e 103 sub5 del Comune di Abriola,
riportati al punto 11-12 del)’eléqco A.1-B.1 nonché le aree indivirduzgte al foglio di mappa | part.
n? 111 —125-166- 167, ripc;>rtatp al punti 13-14-15-16 dell’clenco -4.1-B.1 non risultano nella dispo-
nibilitd del debitore poiché trattasi, in realtd, di corti annessi ai fabbricati e porzioni di stradelle di
accesso utilizzate da tutti i soggetti abitanti nell’area.

Dagli atti rilasciati dai Comuni ove sono residenti, allo stato attuale, i soggetti occupanti gli
immobili oggetto di pignorarpento, risulta che 1l nucleo familiare di:

;e
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o QUESITO B.6) | o |
“Indichi il regime pat trnonim'e del debitore, se coniug{:tof’
gmione rilasciata dal Comune di Potenza e Pignola,

Come si evince dalla docume il debitore

Con atto per notar Pierluigi Giuliani del 01/09/77 i coniugi hanno definito il regime patrimoniale di

Con la seconda moglie vige il regime di separazione dei beni.

e QUESITO B.7)
“Riferisca dellesistenzg di
ti sul bene, che restéi‘.'amin:) a carico dellacquirente, ivi ¢ompresi i vincoli detlivanti da
contratti incidenti sulla ‘;dﬂirudine edificatoria dello stess 31’ vincoli connessi lcan il suo
caratiere storico - arfistico, pyvero di natura paesaggistica e simili”.

I
| formalita, vincoli o oneri, anche| di natura condominiale, gravan-
|

Dalla verifica della documentazione ipotecaria presso la CC.RRUIL. di Potenza, sugli immobili’ og-
getto di vendita di proprieta del' debitore fino alla data del 08/6/2011 sono risultate le seguenti
formalita: { ' |

o [POTECHE ISCRITTE:

1) - Ipoteca giudiziale ‘
Iscritta in data 13/11/1999 al RG.-Zesso la C¢.RR.II di Potenza, a favore  di
S.EM. s.pa. (ora Equitalials.p.a.),c in via della Tecnica, n.°]8.

Il tutto, in virtu di atto del 19/10/99 rep. n.°938/99 per un importo complessivo di £. 47.983.714
L'ipoteca veniva iscritta sug[i immobili oggetto del presente lavoro, ubicati in agro di:

Pignola meglio individuati al: .

- Foglio di mappa 17 part. n.°56 (ora 460 — 461 — 462 — 463 — 464 — 465 — 466 — 462/3 — 462/4 - 462/5-
437438439 tutte derivate dalla part. n°436 cx 56) -101-102.
_Foglio di mappa 29 part. 1.°29 - 49 — 74 — 84 — 86 — 93 — 102

i
‘
| | I
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nonché su altri beni siti in Potenza ma non interessati dal procedimento in esame.

2) - Ipoteca giudiziale

L’ipoteca veniva iscritta sugli ithmobili oggetto del presente lavoro, ubicati in agro di:

Pignola meglio individuati al:

- Foglio di mappa 17 part. H; (ora 460 — 461 — 462 — 463 — 464 — 465 — 466 — 462/3 — 462/4 - 462/5-
437438439 tutte derivate dfia -part. n.°436 ex 56) -101-102. ; 5

- Foglio di mappa 29 part. d‘°29 I49 74 — 84 — 86 -93 — 102 ‘

Abriola meglio individuati al l {

- Foglio di mappa 1 part. n°1d 11— 13— 60 — 99 — 100 — 102 — ltb4l—105—106—108—1;10—I11—
112—113—114—123—124w12ﬂ+]26

nonché su altri beni siti in Potqqza ma non interessati dal procedimepto.
[

e PIGNORAMENTI TRASCRITTI
1) - Pignoramento immobiliare
Traseritia i .

/15382 presso la CC.RR.II di Potenza, a favore
seguente ad atto diiprecetto su decreto ingiuntivo
|

n. '
Il pignoramento dell'importo complessivo di € 81.891,78 alla data “del 04/07/0 €
spese sino al soddisfo gravalsui beni siti in Pignola ed Abriola di proprieta di ed
oggetto del presente lavoro.
2} - Pignoramento immobiliare
a favore

1l pignoramento grava sugli immadbili oggetto del presente lavoro, 'hbicati in agro di:
Pignola meglio individuati gil ‘
- Foglio di mappa 17 part. !le nnl 460 — 461 — 462 — 463 — 464 — 4&5 466 —462/3 - 462/4 462/5-437
~438 — 439 tutte derivate da la vplart n.°436 ex 56

- Foglio di mappa 29 part. n°29 49 -74 -84 -86-93-102

Abriola meglio individuati al. -

- Foglio di mappa 1 part. n°-11-13-60-99-100-113 -161-162—-163 -104 - 111 - 125 - 166 -
167 - 106/1 —106/4 - 106/3 - 103/3'- 164 - 165. |

 ALTRE FORMALITA’ TRASCRITTE
1) - Domanda Giudiziale -‘ Sentenza di accoglimento di actio nelgntoria servitutis

38
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e QUESITO B.8) |
“Riferisca dellesistenza di formalita, vincoli o oneri, anfh(f di natura condom*’niale, che

saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente”.
Quelli di cui sopra. ‘ |

e QUESITO B9 |

“Riferisca della veriﬁ:ca dellea regolarita edilizia e urbiangistica del bene nonché dell’
esistenza della dichiarﬁzione di agibilita dello stesso; in p‘aréicolare indichi la destinazione
urbanistica del terreno | risultante dal certificato di destinazi n}_z urbanistica di cui | allart. 30
del T.U. di cui al D.P.R; 01 n.°380, nonché le notizie di cu'i all’art. 46 di dewto T.U. e di
cui allart. 40 della L:‘f28 2/85 n.°47, e succ. mod.; in cago \di insufficienza di tali notizie,
tale da determinare le ‘rTull it di cui all’art. 46 comma 1, dei cJﬂbto T.U., ovvero di F

40, co. 2 della citam;; L.{ 47/85, faccia di tanto Pesperto mengione nel rieplilogo, con
avvertenza che I’aggiudi‘l:atﬁrf'o potrd, ricorrendone i presuppo;sti, avvalersi delle disposizioni di
cui all’art. 46, com. 5 del citato T.U. e di cui all’art. 40 c‘qm; 6 della citata L. 47/85”,

Dalle verifiche effettuate pre’ssoiil Comune di Pignola, e come si evince dal C.D.U. & emerso che

: ui all’art.

secondo i vigenti regolamenti:

1) - le aree individuate al foglio di mappa 17 part. nn.° 101-102 sono normate dal: |

- a) Regolamento Urbanistico Comunale approvato con Delibera di-Consiglio Comunale| n.°60 del
26/10/2010; | | '

-b) P.T.P. di area Vasta “Sellata - Volturino — Madonna di Viggiano™ adottato con Delibera di G.R.
n.° 6211 del 14/11/87 resa q!:sec'utiva dal Commissario di Governo!nella seduta del 24/12/87 indivi-
duato con D.M. 18/04/1985.

Pill in particolare, dette aree secondo il vigente P.T.P., ricadono in Area A.2.l del Pantano
sottoposto a Piano Paesistico Esecutivo, adottato con D.C.C. n.°46 del 17/11/98 ed approvato dalla
regione Basilicata con D.P.(T:‘}.R. n.°271 del 28/07/99, come indicat? ﬁe!la tav. PG.3 carta dei Regimi
Normativi. ‘ : {1

Secondo il P.P.E. ricadono:.|| | j) | i

(1 . 3
La part. n.°101 per circa mgq. 2.il 0 e fa part. n.°102 per mq. 450 in  zona C1 "Area di espansione

dei Tessuti di nuovo impiaJ,x!;oy imintensivi " con indice di utilizzol fi indiario pari a 1,00 me/md, da
realizzare nel rispetto dellg sagome riportate nelle tavole PG.4.1 e P.G.6 del vigente PPE del
Pantano ; i1 i :

la residua superficie delle due particelle, mq. 6.770 della n.°/0/ e mq. 560 della n.°102 ricadono,
invece in zona F3 “Area di riconversione urbanistica per attrezzature sportive ¢ collettive”.

Per quanto attiene lo strumento di attuazione, nella zona C.1 & consentito I’intervento diretto
condizionato dalla formazione di comparto, con rilascio di C.E. nel rispetto dei fili fissi, sagome,
tipologie edilizie, volumetrie ed altezze individuaste nella tav. PG4.5 e nell’elaborato PGo|

2) - Le aree individuate al _f’bglzl'o di mappa 29 part. nn.° 29—49—%3-&4—86—93—]02 sono normate dal:
a) - Regolamento Urbanistico Comunale approvato con Delibera di ‘Consiglio Comunale’ n.°60 del
26/10/2010 e dal ,

b)- P.T.P. di area Vasta “Sellata - Volturino — Madonna di Viggiaho” adottato con Delibera di G.R.
n° 6211 del 14/11/87 resa esecutiva dal Commissario di Governo nella seduta del 24/12/87
individuato con D.M. 18/04/1985. Pil in particolare, secondo ilivigente P.T.P. ricadono in Area
A2.1 del Pantano sottopostol a Paino Paesistico Esecutivo, adottato <":on D.C.C. n°46 del 17/11/98
ed approvato dalla regione Basilicata con D.P.G.R. n.°271 del 28/07/99, come indicato nella tav.
PG.3 carta dei Regimi Noriativi) | |

| | |
| N
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Secondo il P.P.E. ricadono 'invece in zona agricola E2 — Area dei primi contrafforti dél versante

meridionale, con episodi edilizi dispersi ma volumetricamente con‘cer}ntrati nel rispetto dei ‘indice di

utilizzo territoriale pari a 0,07 mc/mgq distribuito in 0,03 me/mq per e abitazione e 0,04 mc/mq per

gli annessi agricoli sul Iotto‘mlmmo di mgq. 20.000. |

Per detti ultimi fondi, mdzvzduatr al mappale 29, il debitore hq presentato presso il Comune di

Pignola un progetio che prevede la realizzazione di un fabbrzcato vrurale composto da due piani

Juori terra, di cui il piano }erra e adibito a depositi ed il prrmo ad abitazione, oltre al sottotetto

non abitabile ed un separato agmoio

La superficie interna netta Ael fabbncato sarg rispettivamente di circla mq. 106,00 per il piano terra

e di circa mq. 130,00 que!la del piano primo. i , |

In data 12/03/09 il Comune\pr sp atto del parere favorevole esprgssg dalla C.E. ha rilas¢iato anche

Nulla Osta Paesaggistico in| quano i fabbricati proposti risultano %on ormi alle tipologie previste dal

P.P.E.. Parimenti il Ministeto ' IT i Beni e le Attivita Culturali. | V

3) - Le aree individuate al foglid di mappa 17 part. nn.® 437~ 438 439 ~ 460 461 - 462 463+ 464

— 465 - 466 sono normate dal: || '

a) - Regolamento Urbamstlcb Comunale approvato con Delibera di 'Consiglioc Comunale n.°60 del

26/10/2010 e dal

b)- P.T.P. di area Vasta “Sellata - Volturino — Madonna di Viggiano™ adottato con Delibera di G.R.
° 6211 del 14/11/87 resa esecutiva dal Commissario di Governo nella seduta del 24/12/87

individuato con D.M. 18/04/1985. | |

Pil in particolare, secondo 1l v\ngente P.T.P. ricadono in “Area 297 con prevalenza di elemen:n di

pericolosita geologica elevato P.l Carta delle trasformabilita nonché in Area A.0.3 pendlc:] aperte

come indicato nella TAV.P.1.1 'Componenti ambientali. ‘

Secondo if R.U. le partlle rlcadono in zona di Ambito Extra-Urbano -Regimi Ordinari -Arce di

territorio che potranno essere ultériormente impegnate da edificazioni con le seguenti modalita:

Lottc minimo mgq. 10.000, mdu;c di fabbricabitita fondiariaria 0,,03;mch per le residenze + 0,07

mc/mq per le strutture funziina]'i all’attivitd agricola.

4) - Le arec ricadenti nel temtc@r’lo de! Comune di Abriola mdlwduate al foglio di mappa 1 part.

nn.® 11- 100 — 104 105 - 10(1'[11; 125165166 - 167 (per intero) — 99— 161~ 162 - 164 (in parte) —

60 - 163 (in parte) 103 - 113 (m assima parte), secondo il vigente P.P.E - Pantano i Pig’ﬁola

ricadono in zona Omogenela icola E2 (Area dei primi cortralf'forti del versante becidentale

scarsamente atrofizzata) con|ile guent1 prescrizioni: ‘

lotte minimo mgq. 20.000, ihdlce di utilizzazione territoriale per |e residenze mec/mq 0,03 e per le

pertinenze mc/mq 0,04.

Le aree individuate al foglio di mappa 1 part. nn.°13 — 161 - 162 - 164 in parte nn.° 103 - 113 (in

parte) nn.°60 - 163 (in parte) ricadono in zona H4 (Pendici boscate) con indice di utilizzazione

territoriale pari a me/mq 0,02 e lotto minime mgq. 12.000. |

L’area al foglic di mappa lpart n.°99 (in parte) ricade in zona H3 (Piana agricola) lnedlﬁcablle

Sut fondi del mappale 1 del. Comune di Abricla sussistono, altresi, 1 Seguent1 vincoli di nspetto

1) - Piano Territoriale paesmtlco di area vasta Sellata- Volturino — Madonna di Viggaino (vincolo

paesaggistico ambientale D.Leg. f12/2004,

2) - Parco Nazionale Appeﬁnino Lucano Val D’Agri -Lagonegrese '(zona 2 di rilevante interesse

naturalistico, paesaggistico e culturale con limitato grado di antroplzz‘zaznone),

3} - Vincolo idrogeologico ‘forestale (R.D.L. n.°3267/1923) sulle ipart.le nn.° 13 — 161 — 162 — 163 -
164 - 104 — 106 — 165. -

(o] Lol Q

l
| | ] |
Per quanto attiene i fabbricati I.I]LD cati in agro di Pignola, dalle mc{agwe effettuate presso |11 Cothune
|
L

I 1 ! 40
|
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¢ emerso che per: ‘

a) - tutti i manufatti insistenti sul piazzale, e cioé le tettoie ed i magazmm indicati alla p‘,ag 11 alla
lettera a)b)c)d)e)f)g) non suss:st no atti autorizzati per la loro costruz'wne ‘

b) ~ Parimenti non sussiste autinzzaznone alla costruzione per quanto attiene i tre garages indicati
alla pag. 13 punto 3.7), realizzati sulla part. n.°466 del mappale 17

in ordine al fabbricato sviluppato su tre livelli, individuato in atti;del catasto con part. lle n.® 462/3,
462/4,462/5 le indagini effet'tuate presso il Comune hanno rilevatb ¢he il corpo di fabbrica risulta
essere di remota epoca di dlf'cazlone ma oggetto di rlstrutturaglo:j

recentl. | [ | ? | |
Per la ristrutturazione, lamphaménto e 'adeguamento sismico, su | pr‘;ogetti redatti dall’lnp. Serafino
Molinari I’ente ha rilasciato; ‘ | |

- Concessione Fdilizia n. °68|de[1’ 6/12/1986 prot. n.° 4917 -
- Concessione Edilizia n.°36 de{|25/05/1989 prot. n.°2{3 -
Dalla verifica degli atti & €mer q che lo stato afttuale dell’ lmmobgle corrisponde a quello progettato
ed autorizzato con C.E. n.°36 del 25/05/89 per quanto attiene il plaI‘lO terra ed il piano pnmo

La destinazione d’uso dei locali’ del piano terra (autorizzati ad uso deposito) sono allo stato, invece
utilizzatl per abitazione da parte del debitore.

Dalla verifica degli atti & emerso, altresi che sussistono lievi d1fferenze di ubicazione delle pareti
dell’ingresso al piano primo.Non sussistono perd aumenti di sagorﬁe e volumi.

Con riferimento  al planq secondo/sottotetto & possibile nlevare invece, che rispettd agli atti
allegati alla C.E. sussiste una diversa consistenza e disposizione dei IOCall nonché |’apertura di n.®3
finestre non autorizzate.

Gli atti progettuali relativi a detto ptano prevedono la realizzaziohe di n.°3 locali con destinazione
d’uso di “deposito”. Allo stato invece, il piano presenta n.°4 Iocali, di ridotte dimensioni, un bagno
e un disimpegno (abita.zione)'

Con riferimento alle altezze mteffne delle pareti sussiste una dlff?enza di altezza alla mezzeria del

e edilizia ed ampliamento piu

{
|

piano di circa 40 - 50 cm. . QOvviamente, la regolarizzazione degli abusi edilizi ed il cambio di
destinazione d’uso dei localL richlede il rilascio dell’autorizzazione
¢) - 1l fabbricato sviluppatoli}‘su‘. nico livello, individuato con part
punto 5) di remota epoca di realizzazione & stato, invece, oggetto’

di C.E. n.°68 del 16/12/86. ' |

d) - L’abitazione sita in agro ldx Abriola, individuato al ngllol di mappa [ part. n.° 106 sub 1,
indicata a pag. 30 punto 8) ‘unitamente al fabbricato pill ampio il cui essa ¢ inserita risulta essere
di remota edificazione. La ristutturazione dell’immobile & stata effettuata in virtdt di Concessione
Edilizia n.°266/86 in sanatorja.

Dalla verifica degli atti progettuali allegati alla C.E., I’abitazione risulta essere difforme rispetto agl
atti autorizzati. Il progefto autorizzato dall’ente prevede, infattj, fm unico grande locale e non
riporta suddivisioni interne.: Pertanto, lo stato attuale dell 1mm0blle non corrisponde a' quello di
progetto ed autorizzato con la citata Concessione Edilizia n°266/86 ! !

Le lievi difformitd non comportano comunque aumenti di sagome o volumi.

e)- L’abitazione sita in agroi di’ Abriola, individuata al foglio di niappa | part.n.° 106 sub 3 indicata
a pag. 30 punto 7) unitamente al fabbricato in cui ¢ inserita l’a',bitazione poc’anzi cennata risulta
essere di remota ediﬁcazioné

Tuttavia, interventi di rlstruttura;lone ed ampliamento sono stati effehuatl nell’anno 1986 iin virtu di
Concessione Edilizia n. 266/&6 | ; j

Lo stato attuale dell’ 1mmoblle éémsponde a quello di progetto ed autorizzato ad eccezione di una
finestra/luce realizzata ne[laAcu,cg ] . { |

dal parte deli’ente. .

ile n.°437 indicato alla pag. 21

dl‘l‘lStI'lJttLl['aZIOI“le edllléla in virt
I
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Non sussistono comunque admentl di sagome o volume. ‘
M) —1i garage ed i due piccoli depositi annessi inglobati nel fabbricato in corso di costruz{one siti
in agro di Abriola, individhati; con part. n.° 106 sub 4 indicati 'a pag 31 al punto 9) |sono stati
realizzati in virtu di Conce431one Edilizia n.°266/86 in sanatoria; Iplfl in particolare per effetto dei
lavori di ampliamento apportau al fabbricato esistente gia descntto al' punto 7).
Lo stato attuale dei locali %pta o terra) corrisponde a quello progettato eccetto la consistenza del
vano interposto tra la parete! del garage ed 1l terrapieno.
Dalle notizie fornite dall’Ufficio! Tecnico del Comune e dal raffronto degh atti, il piano primo ed il
sottotetto, sovrastanti i locali 7d11 cul si discute e non mteres#atl dal pignoramento, sono stati
realizzati in assenza di atti 5 nTi istrativi - autorizzativi. ‘
g) — 1l capannone sito in i Abriola, individuato con part. 103 sub 3 indicato a pag. 33 al
punto 10), -come risulta lagh atti del Comune - & stato reath dal debitore in passenza di
Concessione Edilizia. Per il suddetto immobile in data 28/2/95 c prot. n.°739 & staia prodotta
presso il Comune istanza di condono edilizio e parziale versamento Jell ’oblazione.
In data 01/05/97 con prot. 17]“”3235 ¢ stata prodotta alla Regione éasmcata (Dipartimento; Ambiente,
Territorio e politiche della] Séstemblhta- Ufficio Urbanistica e Tutela del Paesagglo) istanza
tendente ad ottenere il pareré per il rilascio di condono, ai sensi dellart. 39 della legge 23 dic. 1994
n. 724 per la realizzazione dl un’attivitd commerciale.
L’istanza & stata oggetto dr ripetute sospensioni a seguito dei paren espressi in data ]8/12/2000
2/05/2001, 7/05/2001 ed 21/}0/2002; la stessa € stata, infine, defn1t1vamente presentata 11115/9/06 al
prot. n.°188281. |
Il parere favorevole dell’Ufficio Urbanistica e Tutela del Paesagglo & stato reso in data 14/05/08 per
il mantenimento delle opere abuswamente realizzate con la Seguente motivazione:
il fabbricato in questione st delinea parzialmente dall’unico punto panoramico  rappresentato dalla
strada comunale Sciffra e la soluzione tipologica e formale non: rzsulta eccessivamente dissonante
per la localita nutelata. Tutttrvia,&al fine di meglio inserire il fablzﬁric{ato nel contesto e di rispettare
la norma paesaggistica del Piaro d’Ambito del Piano Paesaggistido “Sellata Volturino — Madonna di
Viggiano” si & prescritto i ridurre la volumetria del fabbric toé secondo quanto proposto nel
progetto di completamento e ri j‘lata sugli elaborati grafici alleguti' al presenie atto; eﬁéttuare una
ricomposizione del volumel.co utilizzo di infissi in legno e/g metallo preverniciato | di colore
marrone SCuro, Con coperé&ra |gel tetto con embrici tradiziondli |e tinteggiatura del}je murglure
i cj 1 lerra. |
Per il condono edilizio, in ottemperanza dell’art. 8 della L.R. 4/8/8W ] 220 ¢ dovuto il pagamento di
una indennitd pecuniaria eqﬁwa’ente alla maggiore somma tra il danno paesistico arrecato, valutato
dall’Ufficio Regionale Urbanistica e Tutela del Paesaggio. |
In data 20/11/08 con prot. n \.°40‘38, I’autorizzazione ¢ stata resa dalla Soprintendenza (Ministero per
i beni e le Attivita Culturali) ai sensi dell’art. 159 del D.L.22/01/2004 n.° 42. |
In relazione al parere favérevole reso dall’Ufficio Urbanistica e :dalla Sovrintendenza, vi ¢ da
rilevare che il progetto approvato e proposto dal debitore con 1staﬂlza del 24/04/97, ripresentato in
data 8/06/2006 ed autorlzzato ‘con Determina Dirigenziale n.° 1252 del 26/08/08 consiste in un
fabbricato, realizzato in assenza di Concessione FEdilizia ed oggetto di condono rimodulato nella
superficie ¢ nei volumi. ' ;

esterne con colori chiari a ’bas

In buona sostanza, il fabbricato esistente, nel rispetto del progetto, deve essere ridotto sia in
lunghezza e sia in altezza. _ '
La reale lunghezza del fabbricatp di circa mt. 20,00 dovrd essere ricondotta a mt. 15,90; I’altezza
reale interna invece riportais‘i a|mt. 3,10 (misurata alla gronda) ai

misurata in mezzeria riportzli‘_pa:;a }circa mt. 6,00.

.. ) . 1.0 ) g e . 5 ‘ . . . :
In definitiva, I’immobile con! gli Fntewentl di ripristino dei luoghii o#ra avere in pianta: }

ziché mt. 5,50 e quella massima




lunghezza di mt, 15,90 e larghezza di mt. 15,15, il tutto per una superficie coperta di cirda mq. 240.
Per quanto innanzi, per I’adeguamento del progetto, Iiter amnflinilstrativo presso 1l Comune di
Abriola, allo stato non si |e ancora concluso ed 1 versamenti !per le oblazioni sono allo stato
parziali, ‘ | i

Lo stato attuale dell’immobile non corrisponde a quello di progettd ed autorizzato con { pareri poco
sopra citati. Sussistono pertqnto di fatto, aumenti di sagome e volume

Per gli immobili non sono stati reperiti le dichiarazioni di agibilita.

| .
“Determini il valore J@m lt indicazione del criterio di stima ad‘iaﬂato al fine della tﬁetermina—

zione del pretzzo base di vendita, comunque formando elementi di riscontro (quali bargsini
immobiliari, pubbticazid j agenzie immobiliari, copie di afti: pubbhcc di vendita ldt vehdi-
ta con analoghe carattensttt e ed anche formando, al prmcz{pale fine di consegutre‘ una piu
vantaggiosa occasione di ﬁendzm o una migliore individuazione dei beni, lotti separal.-
- Aspetti _metodologici e cnten& di stima - !
Per quanto attiene il crlterlo; dilstima utilizzato al fine di addivenire al valore complessivo dei beni
oggetto di vendita, si precisa subito che si & ritenuto opportuno adottare il procedimento “sintetico
— comparativo” che consente di formulare il giudizio sul pil prqbatlaile valore di mercat‘? del bene
oggetto di stima. '
Il criterio di stima o aspettlb economico dei beni di cui si deve trovare il pil probabile valore ¢

| B
e QUESITO B.10) | || |
|

dunque quello del “valore venale” dei beni che corrisponde al valore che il bene assume nel mer-
cato, e quindi il compito del C.T.U. ¢ quello di ricercare i plu probabili valori attribuiti ai beni
in oggetto da ordinari compfatofi e ordinari venditori.

Nel caso di fabbricati urbani, detto valore pud essere ricercato attraverso il procedimento sintetico
e/o analitico. .

[l primo procedimento & basato| sulla comparazione con i prezzi di compravendita di proprieta ana-
loghe per caratteristiche lmp{ant stlche utilizzative e funzionali a éuelle oggetto di stima.

Il procedimento analitico s basl:_, invece, sulla previsione dei redditf netti futuri, supposh costanti,
continuativi e medi da scpnta all’attualita (capitalizzazione dei re$d1t1). }

Il valore cosi desunto dovr_éb;b coincidere, in un’economia assestata’ ed in equilibrio cop il valore
di mercato. Quando, invece, il mercato non € in equilibrio, pud vFriﬂcarSI che il prezzo di mercato
sia superiore ¢ inferiore .’«11 ;br‘ezzo di capitalizzazione ¢, qumd] pud emergere una discordanza
anche notevole tra i due vélon w

Allo stato attuale, cui deve riferirsi la presente stima, ¢ da escluder51 che possa essere applicato
il metodo analitico perché la situazione di mercato & tale che non c¢’¢ rispondenza tra il reddito
di un bene economico ed I! valore capitale corrispondente; esiste, in altri termini, mcFrtezza sul
reddito ordinario da capltahzzare con un saggio adeguato, anch’ eqso difficilmente individhabile.

Si ritiene, quindi, opportuno' per la stima dei bent in oggetto, cop‘le gia indicato, adottare il proce-
dimento “sinfetico -camparbttvo”, basato sui dati raccolti su un’area la pili vasta possibile e limi-
trofa ai cespiti oggetto di stima, quindi tenendo conto dei valofi medi desunti dalle indagini di
mercato. | i

[ criteri di stima, in genere, variano con la natura dell’immobile da' stimare ¢ quindi a seconda se
trattasi di un area edificabile, di un terreno agricolo oppure di un faﬁbricato.

Per la stima dei terreni si deve tener conto della suscettibilita o r eno degli stessi allo sfruttamento
osto di un suolo & dato dalle sue
i {S;tima, sono ben dif‘fTrenti se si

edilizio, infatti & noto che | _pri o elemento determinante per il
caratteristiche, idonee o meno, alla fabbricazione, poiché i criteri
tratta di un’area edificabile Q di

{

n terreno non avente tale carattgristica.
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Un’area viene considerata edlﬂcablle quando & compresa in una zona urbana avente uno lswluppo
edilizio in atto © prossimo - fumro ¢ quando le disposizioni locali pelconsentono ledlf"calztlllta

Il valore dei terrent edlﬁcab‘h d 'direttamente legato quindi, alla pessibilita di edificazione' consentita
e regolamentata da leggi e sltrumentl urbanistici. - ‘,

La stima di un’area ediﬁcabile deve, innanzitutto tener conto di:

- possibili destinazioni d’uso per, le costruzioni su di essa edificabili:

- cubatura realizzabile che pud esserc espressa da vari parametn quali I’indice di fabbricabilité
(m.3 di costruzione per m.2! di 't¢n'eno) il rapporto di copertura (mz di ingombro della costruzmne
per m.2 di terreno), l'indice di iutilizzazione fondiaria (mgq. di sur;effme lorda di solaio della co-

. . ! | |
struzione per m.z di terren ) \ \

- presumibile tempo necessa ko ﬂ r il conseguimento del permesso (di COSU‘UII‘E: verificandg se questo
pud essere rilasciato diretta en{ ovvero se il suo rilascio e subor inato all’esistenza d{ uno |stru-
‘mento attuativo (Piano Particolargggiato, Piano di lottizzazione) e/o di un Programma Pluriennale di
Attuazione (P.P.A.); | -@
- se l'area da stimare ricade in una zona vincolata per una certa destinazione di pubblica utilita
(per esempio nei P.E.E.P. oiP.I.P) e quindi soggetto ad espropriazione da parte del Comune ad un
prezzo che non sard quello di mercato, oppure se ricade in zona libera da qualsiasi vincolo e quin.-
di vendibile secondo il suo effettivo valore venale.
La stima dei terreni agricohl invece & molto pit semplice pmche la valutazione si basérd o sulla
comparazione con i valori desuntl daile indagini di mercato svolte per accertamenti dlrettT di immo-
bili simili e ricadenti nelle medesime zone, oppure basando la valutazione sui valori dqsuntl dalle
tabelle dei V.A.M, (Valore égri olo medio) determinati per |’anno| in corso dalla Commissione Pro-
vinciale della Regione Basiiicata per la determinazione dell’indehnita di esproprio, esprimendo il
V.AM. un valore medio e condmom normali. .
Nel caso in esame, le aree oggetto di pignoramento, secondo i fegolamenti urbanistici locali sono
considerate in parte agricole ed m parte edificabili, ricadendo all’artto del pignoramento ed anche
allo stato attuale, a cui deve rlfpnrsx la stima, per ubicazione e deétmazmne urbanistica in zona,
classata “edificabile”. 1: i
Per quanto attiene la stima Lie1| abbricati e dei manufatti edilizi fin |genere, si terra con o, di itutte
le caratteristiche intrinseche bd e$trmseche che possono influenzarg Ul‘l giudizio di stima ¢ ciog, I’eta
defla costruzione, la consistejiza, Lt) stato di conservazione e manu;enznone la legittimita rbamstncaj
la posizione, ecc..., caratteristlcl che vengono di seguito indicate:
Caratteristiche estrinseche: [’ ub1caznone dell’immobile, la destlnailone le caratteristiche della zona,
le normative urbanistiche, il co]legamento alle principali vie di comunicazione, la presenza di par-
cheggio, servizio pubblico, amwta commerciali, ecc...
Caratteristiche _intrinseche: {Le finiture del fabbricato, la distribuzione planimetrica, il numero dei
vani e piani, la loro ami)ie;zg e luminosita, la consistenzai, il grado di conservazione e
manutenzione, la vetusta, non;chéi lo stato di locazione, ecc.......... ; i

In sintesi, si & proceduto, in moddo unico alla stima del compendio immobiliare con il “metodo di
confronto”, che si esplica at;’trav'erso due fasi:
o 1) individuazione dei prezzi di compravendita di beni ana‘loghf
* 2) attribuzione del giusto prezzo del bene da stimare in nﬁerlzmemo alla collocazione nella
serie di prezzi noti.
IREL |
In definitiva, il valore di un mimoblle sard determinato applicando ;’Ia seguente formula:
V=8 x V.myg ;'; d{)ve S = superficie ; V.mg= aiore al metro quadL
. ( |

|
|
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Con riferimento al momentd attuale, a cui deve riferirsi la stima, vi & da rilevare cle i prezzi
ha subito una brusca frenata comportando un crollo signiﬂcativé lelle compravendite residenziali
con conseguenza svalutaziole del wvalore degli immobili rispe‘o‘agli anni passati. :Al.la forte
dinamjca recessiva ¢ seguito anche il crollo delle domande di mytuo ed un aumento dei tempi di
vendita degli immobili, deﬁrllito'dag]i esperti del settore senza precedenti.

Le fonti di informazione lg!)cal_i {operatori e fecnici) utilizzate beﬁ1 risalire ai prezzi di mercato

delle case e le compravendﬁte hanno subito una flessione senza Erebedenti. Il mercato immobiliare

vigenti nelle zone hanno evidenziato che i valori unitari medi ih yigore per le unitd immobiliari

simili a quelli oggetto di stima yariano, a seconda se trattasi di beni ubicati in agro di Pignola
|| | |

o Abriola. il ‘
In ordine alle aree ediﬁcabil!i jriuadenti nel territorio di Pignola (p:rr!j n.°101 e n°102 del foglio di
mappa 17), in particolare, c(:)nie| detto:
- la part. n.°101 per mgq. 2.1}00 :j ja part. n.°102 per mq. 450 ricago ¢ in zona Cl “TessPti di nuo-

residua superficie delle due particelle; mq. 6.770 della n.°101 e mq.
560 della n.°102 in zona F3§“A:re:a di riconversione urbanistica per attrezzature sportive € ?coll_ertive”.

vo impianto semintensivi”, la

Le indagini di mercato per ci]ues-‘ta tipologia di aree hanno evidenziato un valore di mercato di:
€ 2500 -€ 30,00 al my. p?er Cjuelle ricadenti in zona Cl “Tessuti di nuovo impianto semintensivi”
€ 12,00 -€ 1500 al mgq per quelle ricadenti in zona F3 “Area di riconversione urbanistica per
attrezzature sportive e collettive™. | |
Detti  valori sono stati raffron‘gati anche con le ultime valutazio;fli dell’Ufficio Tecnico | Comunale,
riferentesi quest’ultime all’anno 2009 ed utilizzate per ’accertamento deil’ICI (ora IMU).
Le Valutazioni effettuate da‘ll Comune, allegate alla Deliberazione della giunta Comunale n.°78/09
hanno stabilito che le aree riicad_enti: '
- in zona Ccon indice di edificazione pari a 0,8 mc/mq ammontano ad € 25,72 al mq.:
- in zona Ccon indice di ehiﬁéazione pari a 0,3 me/mq ammontano ad € 9,64 al mq.:
Nel caso in esame, le aree frica}d:enti in zona CI presentano un ir']di?e fondiario pari a 1,00 me/mgq
& pertanto si ritiene congrug fistdre un valore di € 30,00 al mq.
Per quanto attiene le aree ricadenti in zona F3 - Area di riconv-rsﬂbne urbanistica per attrezzature
sportive e collettive, l’interT'en‘td edilizio, sempre per finalitd spo ivé e collettive, promotso sia da
parte dei privati che dell’ente pybblico & consentito previo appro) azione dalla Commissipbne per la
tutela del Paesaggio. La pa';r!tico;lérre destinazione d’uso degli immdbili da realizzare noncl%lé la com-
plessita limita sicuramente Jla domanda di mercato e, di conseguenza il valore delle aree che pud
fissarsi in € 15,00 af mg. | l
Con riferimento agli altri fondi siti, sempre in agro di Pignola ed ;inqiiividuati al mappale 17, e cioé
part. lle nn.° 460 — 461 462 - 463 — 464 — 465 — 466 — 438 - 439 (piazzale), le indagini hanno rilevato
che trattasi di suoli gia sfr‘uttati ai fini volumetrici e ricadenti in “Ambito Extraurbano -Regimi
Ordinari -Aree di territorio che potranno essere ulteriormente impegnate da edificazione”, |con indice
di edificabilita fondiaria di 0,03 .mc/mq per le residenze e 0,07 1mc?/mq per le strutture| funzionali
all’agricoltura. '
Per detti fondi, - comsistendo allo staio attuale in un piazzale su ‘,cu:i insistono sia i fabbricati e sia
taluni depositi utilizzati per, l'attivita del debitore -,  essendo -come detto- gia sfruttatati ai fini
edilizi si ritiene congruo fissare' un prezzo di € 8,00 al mg., prezzo legato principalmente alle
opere di sistemazione esterna’ gia effettuate. alla posizione, dccessibilita ed alla funzione
prettamente di “corte”. ‘ ‘
I fondi individuati al mapp.e‘lle 20 part.lle nn.° 29—49—73—84—;8 — 93 -102, per una superficie
complessiva di mgq. 38.855 | icadono, invece, in zona E2 - Area dej primi contrafforti del versante
meridionale “ (in breve in zona 7 icola), con utilizzo territoriale pari [a 0,03 mc/mq per ¢ abitazioni
e €0,07 per gli annessi agricali lotto minimo di mq. 20.000. | |
T |
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Detti terreni per posizione, glac1tura in piano, comoda accessibilita alle strade comunali Tlcmanza a
numerose strutture sportive, percorsi ciclistici ed escursionistici siti nell’area, ancorché snano classate
“agricole” sono comunque sEscettlblh di una interessante valutazmne che pud fissarsi in! € 6,00 al
mq.; valore stabilito in funerone delle caratteristiche proprie dei SUddet‘tl beni e dalla possibilita di
poter effettuare “immediata ente” la realizzazione del fabbricato rurale gia progettato ed approvato
dal Comune, composto da due plam fuori terra (il piano terra ad1b1to a depositi, il primo ad abi-
tazione) e dalla superficie interna netta di circa mq. 106,00 per il p no terra e di circa mq. 130,00
quella del piano primo, il tq‘tto previo richiesta di rinnovo della C. gié autorizzata al debitore.
Per la realizzazione del mtaﬂo lmmoblle in data 12/03/09 il Com ne di Pignola ha rllasmato anche
‘Nulla Osta Paesaggistico. !3 ] - .‘
Per quanto attiene i fondi SIti |11L agro di Abriola, invece, le ver ﬁclhe effettuate presso fil Comune
‘hanno rilevato che la prevak z4 |dei terreni censiti al mappale n.%l lpart tle nn.° 11 — 13 60199 —
100 - 104 — 105 = 106 — 113|—1pll — 162 - 163 — 164 - 165 rlcadon? in zona E2 agricola|(Area dei
primi contrafforti del versante| loccidentale, scarsamente antropizzata) con indice di utlllzzazwne
territoriale di 0,03 mec/mg ﬁer le residenze e 0,04 mc/mq per le pertinenze, lotto minimo di mq.
20.000. Solo una piccolissi:ma consistenza di detti fondi ricade, invece, in zona H4 (pendici
boscate) con indice di utilizzazione territoriale di 0,02 mc/mgq, lotto minimo di mq. 12.000.
Per i fondi poc’anzi indicati: per posizione, accessibilitd, possibilitd di accorpamento si ritiene con-
gruo fissare un valore di mercato di € 4,50 al mq per quelli ricédehti in zona E2 —agrit;ola ed €
1,40 al mq. per le consisteq‘ze che ricadono in zona H4, poiché la dealizzazione di nuov} fabbricati
¢ consentita solo nelle radure al fine di non comportare il taglio degli alberi. |
Fatta questa premessa sulla ﬁssaznone delle valutazione delle aree edificabili ed agricole d1 proprieta
del debitore, si passera ora| in rassegna la valutazione di tutti i fabbricati e manufatti oggetto di

pignoramento.

Dalle ispezioni dei luoghi & emerso che in agro di Pignola, il debitore sul piazzale sito alla c.da
Tintera (o Ponte delle Tavole) rlcadente al mappale |7 sono stai reallzzatl nel corso del tempo,
taluni manufatti edilizi, in parte di remota epoca di costruziong ed in parte di pil nuova
‘edificazione, quest’ultimi pei'o fgalizzati in assenza di atti autorigzativi da parte del C'omune A
detti manufatti, gia descrittgi" a pag. 11 del presente lavoro alle lettere a), b) ¢) d) e)f)g) dlffe:rentl
tra loro per epoca di costruzione, tipologia, vetustd, materiali Jnanutenzmne valutale tutte le
caratteristiche verrd assegnato urﬂvalore di partenza di:

180,00 al mq al bene a) - teltoia lato destro ingresso; . |

180,00 al mg al bene b) —ntettpia attigua fabbricato;

100,00 al mq al bene c) - tetoia lato sinistro casetia

80,00 ol mg al bene d) —tettvia in prosecuzione lato sinistro casetta
100,00 al mq al bene e) - magazzini silos

10,00 al mg al bene f) — magazzini attigui strada

20,00 al mq al bene g)— lptioia attigua proprietd comunale :
I valori poc’anzi indicati - | trattando di manufatti realizzati in assenza di awtorizzazione - , ai fini
della stima verranno abbattuti di una percentuale pari al 60%, con:le ‘é prassi nei casi dell genere.

In ordine ai fabbricati, invece, le indagini di mercato, per immobili simili e siti nell’area (a valle
del nucleo urbano di Pugnola nei pressi del Pantano) hanno portato alla conoscenza di valori che
possono variano da € 1.000, ad € 1.400 al mq.

Nel caso in esame il fabbrlcat? disposto su tre livelli, gode d1 bubna posizione e raggiungibilita.
Realizzato anteriormente  al 1967 € stato oggetto di interventi di ristrutturazione edilizia ed
ampliamento alla fine degli anfn Internamente risulta ultlmqto nelle finiture, se pur non di
lusso, presenta un buono stato di manutenzione e conservazione.. \

Per tutte le caratteristiche el le éfferenzmmom che ne deprezzano'P qumentano il valore ?consisten—

46

Rk

ar e

e a

e



‘autorimesse di tipo normale [vgr 1:10:

za, grado di finitura, destijnazi‘one d'uso dei livelli, piano, ecc,L...j si ritiene fissare un valore
commerciale di:

1.100 € al mg. al piano ferra

1.200 € al mg. al piano primo’

1.075 € al mq al piano sbitoietto,

Detti valori per una corretta valutazione sono stati, inoltre, raffrbntati con i valori contenuti nella
Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari dell’Osservatorio del mercato Immobiliare dell’Agenzia
del Territorio. Questi ultimi rapplresentano I'ordinarietd e non prev%;dono quotazioni rlferltq ad immo-
bili di particolare pregio. D%:tte‘ yalutazmm sono notoriamente seilpre pit basse r:spettolalle situa-
zioni locali (30-35%) e pertam i valori assegnati si ritengono c g*ui per la tipologia dj immpbile
in esame. 1 !

Le Quotazioni pubblicate dg IA{ enzia del Territorio riferiscono che nel Comune di Pignola, nella
zona periferica e cioé via 'Ponte delle Tavole, c.da Tintiera, cda Jﬂ'ora, c.da Sciffra, cda Mass.
Oliva, i valori delle

¥
| |

abitazioni civili di tipo normale wariano.
- da un minimo di € 800,d0 ad un massimo di € 950,00 al my.
abitazioni economico di tipo normale variano:
- da un minimo di € 690, 00 ad un massimo di € 800,00 al my.
autorimesse di tipo normale variano: |
- da un minimo di € 275, 00 a'd un massimo di € 335,00 a! mq
I valori assegnati ai singoli immobili tengono conto, quindi, delle ‘effettive reali condizioni: grado di
finitura, confort, posizione, r'netratura, stato di conservazione, etd delle costruzioni, destinazione delle
aree, ecc..), in generale di tutte le caratteristiche che possono influenzare un giudizio di stima,
Per quanto attiene, invece, il fabbricato realizzato su unico Iwello ed individuato con part. n.°437
del mappale 17; immobile Pogf;tto di ristrutturazione edilizia nel 1986 per tipologia, consistenza
(trattasi di unico vano dotatd di §ottotetto non abitabile) destinazione d’uso, ecc....si ritiene congruo
fissare un valore di mercato noy superiore ad € 650,00 al mg. | “
Infine, per i beni siti in ag;ro‘ H'F Abriola, valutate tutte le caratt%ris%tiche intrinseche ed ‘estringeche
viene fissato un valore di: L -
700 € al mq al fabbricato i cj:'
525 € al mg al fabbricato di c‘
380 € al mg al fabbricato dr cul al mappale 1 part. n.° 106 sub 4 (bene n. °9) garage p. terra
400 € al mqg al fabbricato d{ cui-al mappale 1 part. n.° 106 sub 3 (bene n.°l10) capannone.

|
Ovviamente detti valori per una stima piu realistica sono stati raffrOntatl con 1 valori contenuti nelta
Banca Dati delle Quotazioni' Immobiliari dell’Osservatorio del mercato Immobiliare dell’ Algenzm del
Territorio - che come é notg - sono sempre pill bassi rispetto alla’ realtd, rappresentano }‘ordmarleta
e non prevedono quotazioni lriferite ad immobili di particolare pregio.'
Le valutazioni pubblicate d«‘?ll’Agenzia del Territorio riferiscono jléhe nel Comune di Abriola, nella
zona periferica cioé: c.da Sciffrd, c.da Tintiera, c.da La Posta, i valori delle
abitazioni civili di tipo normale variano:
- da un minimo di € 400,00 ad un massimo di € 500,00 al mgq.
abitazioni economico di tipqE normale variano: |
- da wn minimo di € 330,d0 d un massimo di € 335,00 al;l mq.

al mappale I part. n.° 106 sub_? {bene n.°7)—abitazion:e p.primo

al mappale I part. n.° 106 sub | (bene n.°8) abitazione‘ p.terra

- da un minimo di € 275, dO ad wun massimo di € 335,00

\
|
[
|
I
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Per effetto di tale ultimo raffronto le valutazioni assegnate, poco sépra indicate, si ritengoflo quindi
eque € congrue. | . ;

Per quanto attiene i capanntfni artigianali, la Banca dati non ha ipuPb]icato valori per immobili a
destinazione produttiva, poiché nella localita non ¢ prevalente la tipologia di cui si discute. Tuttavia,
da un’indagine effettuata nelle aree limitrofe ¢ emerso che i valori di mercato per manufatti simili,
allo stato attuale, con scarsa richiesta per la situazione econor!nica nazionale possono aggirarsi
intomo ad € 400,00 al mq. Ed infatti, neila zona rurale, localita c.da Tora, c.da Sciffra; via Ponte
delle Tavole i valori contenuti nella Banca dati variano per: =

1 capannoni da un mr'nimo‘\!di' ]ﬁ 190,00 ad un massimo di € ‘2J0,00 al mg.

i laboratori da wn minimo ?Jf'i E 240,00 ad un massimo di € 130000 al .

'Nel caso in esame, le ind g‘-iﬂji effettuate presso il Comune dil: AAriola hanno evidenziato che il
capannone del debitore & si\io:j lizzato in assenza di Concessione Edilizia. ‘ :
Sulia base di tali elementi ":si‘ ,i??ene, quindi, corretto apportare un abbattimento del valore pari al
60%. | | | !

Fatte queste doverose premesse ¢ fissati i valori unitari ai beni, legati alle molteplici e varie com-
ponenti che consentono di fissare con la minore approssimazione possibile il valore di un bene, si
passera ora alla detenninazidne della stima di tutti gli immobil, come segue:
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VALORE DEI BENI:

1) - Diritti dell’intero del seminativo irriguo di seconda classe del!a estensione di are 88 70 sito

in c.da Ponte delle Tavole individuato al foglio di mappa 17 par! ito Domini-
cale di € 3894 ¢ Reddilfto Agrario di € 20,61. Riportato in c?ztta
ti dell’intero. I

Confini: Strada Comunale. perl due lati,
Valore = S.x V.mg=| ||
130,00 =

Valore = mg. 2.100 x ' € 63.000,00 1 ‘

Valore = mq. 6.770 x $ |15.00 = € 101550,00 | |
Valare! totale......... € 164.550,00 o |

VALORE TOTALE DEL BENE PREZZO BASE. €  164.550,00

2) - Diritti dell’intero del semmatwo irriguo di prima classe della estensione di are 10.10 sito in

3.1) - Diritti  dell’intero a’el‘ ,senz

c.da Ponte delle Tavole individuato al Jfoglio di mappa 17 par
le di € 6,00 e Reddito Agrario di € 2,61. Riportato in ditta
intero.

Confini: Strada Comunale, plroprield
Valore = S . x V.mg=

Valore = mqg. 450 x €lmq 30,00 = € 13.500,00
Valore = mqg. 560 x Elmq 1500 = € 8.400,00

Valore totale........ € 21.900,00 |
VALORE TOTALE DEL BENE-—-——mrmmme o PRE;ZQ BASE: €  21.900,00

| |1 ‘
inativo irriguo di terza classe delln estensione di are 18. 99 sitQ in
c.da Ponte delle Tmole in Lﬂ:dumo al foglio di mappa 17 pfrtl n.%460 (ex 436) co Rea‘drlo

Dominale di € 6,37 é'Re ito Agrario di € 3,92. Riportat ditta er i

diritti dell’intero. Lo '
Confini: Strada Comundale, o7 opriet
Valore = S. x V.mg=

Valore = mq. 1.899 x €/mq.8,00 = € 15.192,00 i
VALORE TOTALE DEL BENE-- PREZZO BASE: € _ 15.192,00

i
i

3.2) - Diritti  dell’intero  del sem:nat:vo irriguo di terza classe del!g esfensione di are 02. 17 sito in

B
- VALORE TOTALE DEL aéNE-- - REIEZ|O BASE. € _ 1.736,00

c.da Ponte delle Tavole mdrwa’ua/o al foglio di mappa 17 part. n.°46 ddito
Dominale di € 037 e! Reddz!o Agrario di € 0,45. Rzportatd in ditta
diritti dell’intero. |
Confini: Strada Comuna
Valore = S.x V.mg=
Valore = mq. 217 x €/mq. 800 € 1.736,00

per i

_;} |
I
|
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3.3) - Diritti dell’intero della ccl)r te della estensione di are 01.36, sito in c.da Ponte de)(e Tavole
individuato al foglio dz‘ mappa 17 part. n.°462 (ex 436).
Confini: prop

Valore = S.x

Valore = mq. 136 x €imq. 8,00 = € 1.088,00

- VALORE TOTALE DEL BENE--—--—emem - PREZZQ BASE. € 1.088‘00

1
|
i
|

3.4) - Diritti dell’intero del Seminanvo irriguo di terza classe dell ésten.szone di are 02.89 sito in
Dominale di € 0,97 gl ReT’ ito Agrario di € 0,60. Riporiatq in ditta per i
diritti dell’intero.

Valere = S.x V.mg=
Valore = mq. 289 x €/mq.8,00 = € 2.312,00

c.da Ponte delle Tavof% znwwdualo al foglio di mappa 17 pari.| n.°463 (ex 436) con 'Reddito
Confini: Strada Comundle,
VALORE TOTALE DEL BENE---------ss-mommmvoeee- PREZZO BASE: € 2.312,00

a) - Tetioia lato destro ingresso.

Valore = Sc. x V.mgq= ‘

Valore = mq. 45 x €/mq. 180,00 = € 8.100,00 |
Abbattimento valore per assenza C.E. € 8100 -60 % = € 3.240,00
VALORE TOTALE DEiI_ = N —— PREZZO BASE. €  3.240,00

b) - Tettoia attigua al fabbr{cata.
Valore = S.c. x V.mg=

Valore = mq. 37 x €/mq. 180,00 = 6.660,00
Abbattimento valore per‘ assenza C. E € 6.660.00 - 60 % € 2.664,00
VALORE TOTALE DEL EJENE -------------------------------- E bBASE: € 266400,

r i
¢) - Tettoia lato sinistro éaasétta
Valore = S.c. x V. mq“ H
Valore = mq. 225 x €lr]jq 100,00 = € 22.500,00

|
i

- RT'“

Abbattimento valore per as's:enza CE. € 22500 -60% = € 9.000,00
VALORE TOTALE DEl

BENE PREZZO BASE; € 9.000,00:

d)— Tetroiq in prosecuzione lato sinistro casefta

Valore = Sc. x V.mg=

Valore = mqg. 73 x €/mq. 80 D0 = € 5.840,00

Abbattimento valore per assenza C.E. € 5840,00 -60 % = € 2.336,00

VALORE TOTALE DEL BENE --------- ---PREZZO BASE;. € 2.336,00

e)— Magazzini silos

Valore = S.¢c. x V.mg~=

Valore = mq. 385 x €/mq. 100,00 = € 38.500,00

Abbattimento valore per assenza C.E. € 38500,00 -60% = € 15.400,00

VALORE TOTALE DEL BENE-——mmmr- PREZZO BASE._€  15.400,00

H a
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- Magazzini attigui strada

Valore = S.c. x V.mq x

Valore = mg. 64 x €/mg. 10,00 = € 640,00

Abbattimento valore per! assenza C.E. € 640,00 -60% = € 256,00

- VALORE TOTALE DE BENE ————— --—-PREZZO BASE: € 256,00

g)- Tettoia attigua alla ﬁroprtfetd comunale
Valore = S.c x V. mg= @
Valore = ma. 40 X em‘h.‘zp‘,oo = € 800,00 |
Abbattimento valore perl assenza C.E. € 800,00 -60 % =|€ 320,00
- VALORE TOTALE DEL 'EiéNE ----- -——PRE‘LZb BASE. € 3201 Q0
ERE .

i

—_— e

3.3) -Dirini dell’intero del ﬁ‘emiﬂaiivo irriguo di terza classe della estensione erronea di ca 14
riconducibile ad eﬁ’et!iv!i mg 30 di locale —~garage sito in c.da Ponte delle Tavole individua-
to al foglio di mappa '17 part. n.°464 (ex 436) con Reddito Dominale di € 0,05 ¢ Reddito
Agrario di € 0,03 . Riportato in dit
Confini: Strada Comunale, proprieta

Valore = Sc. x V.mg= |
Valore = mqg. 30 x €/mg. 300,00 = € 9.000,00 ;
Abbattimento valore per assenza C.E. € 9.000,00 -60% = € 3.600,00

- VALORE TOTALE DEL BENE e PREZZO BASE: € 3.600,00
|

3.6) -Diritti dell’intero del $eminativo di terza classe irriguo della elstensione erronea di ca 15
riconducibile ad ejj‘ettiva; mq |22 di locale —garage sito in ¢.dd Fonte delle Tavole individuato
al foglio di mappa 17 part| |n.°465 (ex 436) con Reddito Dominae di € 0,05 e Reddito
Agrario di € 0,03. Riportatd in ditta
Confini: Strada Comuna/el ioyoprietd

Valore = S¢. x V.mg= ||
Valore = mq. 22 x €lmg. 300,00 = € 6.600,00
Abbattimento valore per, as!s!enza C.E. € 6.600,00 -60% = € 264000
- VALORE TOTALE DEIII_ B;ENE PREZZO BASE:. € 264000

3.7) -Diritti dell’intero del $eminativo irriguo di terza classe della estensione erronea diica 24
riconducibile ad effettivi mq 25 di locale -garage sito in c.da Ponte delle Tavole im‘lfividuaio
al foglio di mappa 17 part; n.°466 (ex 436) con Reddito Dominale di € 0,08 e Reddito
Agrario di € 0,05. Riportato in ditta
Confini: Strada C’omuna{e, proprieta P,

Valore = Sc. x V.mg=
Valore = mg. 25 x €/mg. 300,00 = € 7.500,00 |
Abbattimento valore per! assenza CE. € 750000 -60% = € 3.000,00
- VALORE TOTALE DEL BENE--- - PREjZZb BASE: € _3.000,00

F

| | f
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3.8) -Diritti dell’intero dell ab:tafzone civile (piano terra) sita in cqlia iPome delle Tavole mdzvzdua!a
al foglio di mappa 17 parl. n°462 sub 3 di complessivi vani 4,5 cal. A/4, classe 3, rendita

di € 176,63 In

Confini: proprietd

Valore = S.c. .

Valore = mq. 67 x E!mq 1.100,00 = € 73.700,00 .

- VALORE TOTALE DEL BENE----—msommeme PRE"zzfo BASE; € 73.700.00

3.9) -Diritti dell’intero dell
ta al foglio di mappa
di € 176,63 In
Confini: proprietd

Valore = S.c.

Valore = mqg. 67 x €Imq 1200 00 = € 80.400,00 |

VALORE TOTALE DEL BENE----------mmmee - PREZZO BASE._€_ 80.400,00

szlagione {piano primao) cawle sita in ¢.da Ponte delle Tavole|individua-
j i ignt 45 cat. A/4, classe|3, readita

3.10) -Diritti  dell’intero dell ‘abitazione civile (piano secondo) sita in c.da Ponte delle Tavole indivi-
duata al foglio di mappa' 17 part. n.°462 sub 5 di compless‘ivi' vani 4,5 cal. A/4, classe 3,
rendita di € 19 | ditt
Confini: proprieta
Valore = S.c. x

Valore = mq. 63,00 x €mq. 1.075,00 = € 67.725,00

VALORE TOTALE DEL BENE-----s--mememooermmeeene PREZZO BASE. € 67.725,00

Per|

i ‘ |
3.11) -Diritti dell’intero del sen#:haz:vo irriguo di terza classe a’elli estensione di ca 53 sito in cda

Ponte delle Tavole mq’gwduato al foglio di mappa 17 part. n.°438 con Reddito Dominale dr
per i dzrzltz di ¥

Confini. A

Valore = S.c. x V.1iq & |
Valore = mq. 53,00 x €/mq. 8,00 = € 424,00 = |
VALORE TOTALE DEL BENE- - -PREZZO BASE. € 424‘00

3.12) -Diritti dell’intero del rserﬁmanvo irriguo di terza classe della eéstensione di are 01.51 sito in
c.da Ponte delle Tavole individuato al foglio di mappa 17 part n.°439 con Reddito Domini-

cale di € 0,51 e Reddito Agrario di € 0,31 . Riportato in ditta
ti dell’intero.
Confini: Strada Comunale proprietd

Valore = Sc x V. mq |
Valore = mq. 151,00 x '€InJ1q 8,00 = € 1.208,00 |
VALORE TOTALE DEL HENE ——PREZZO BASE._€ 1.208.00

1 ] |

4.1) -Diritti dell’intero del sémzddnvo irriguo di seconda classe della estenszone di are 83 92 sito
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in c.da Pantano md:wduaio al foglio di mappa 29 part. n. °29 ¢on Reddito Dominale di €
36.84 e Reddito Agrarzp di € 19,50. Riportato in ditia

intero.
Confini: Strada Comunale, proprieta Acquedott
Valore = S. x V.mq ="

Valore = mq. 8.392 x €lmq 6,00 = € 50.352,00 .
- VALORE TOTALE DEL BENE--- PRE|ZZb BASE,_ € 50.352,00

[ {
[l i | .
| 4.2) -Diritti dell’intero del semmﬁnvo irriguo di seconda classe detaiestens:one di etari P1.04.70

' sito in c.da Pantano erAjzwu’uato al foglio di mappa 29 pari. w.°49 con Reddito Domjnale di

: € 13,52 e Reddito Agrario| WI € 10.81. Riportato in ditt

intero. | !
Confini: Strada Comuna!e propnem .Acquedon‘o
Valore = S. x V.mg= .
Valore = mq. 10.470 x | €/mq 6,00 = € 62.820,00 ' [

- VALORE TOTALE DEL BENE PREZZO BASE_ € 62.82000

4.3) -Diritti  dell’intero del semtiiatrvo irriguo di seconda classe della estensione di are 30.90 sito [
in c.da Pantano mdlvzduato al foglio di mappa 29 part. n.°73 con Reddito Dominale di €

i
13,56 e Reddito Agmno di € 7,18 Riportato in ditta (‘
tero. . !

Confini: Strada Comunale proprield
Valore = S. x V. mq—
Vatore = mq. 3.090 x €/ . 6,00 = € 18.540,00
- VALORE TOTALE DéL E)J NE - PREI‘&Z'O BASE: € 18.540,00
| | |
o | .
4.4) -Diritti dell’intero del |pasgolo di prima classe della esiensione ‘di are 13.59 sito in c.da

Pantano individuato al foglfd di mappa 29 part. n.°84 con Reddito Dominale di € 0,63 e
Reddito Agrario di € 0,35, Riportato
Confini: Strada Comunale proprteta
Valore = 8. x V.mg =
Valore = mq. 1.359 x €/mgq. 6,00 =

- VALORE TOTALE DEL BENE - PREZZO BASE. € 8.154.00

e o e

4.3) -Diritti dell’intero del seminativo irriguo di seconda classe della estensione di ettari 01.41.44 ¥
sito in c.da Pantano individuato al foglio di mappa 29 part. 5.°86 con Reddito Dominale di ;
€ 62,09 e Reddito Agrario di € 32,87. Riportato in ditta
l'intero.

Confini: Strada Comunale, proprietd

Valore = S x V. m‘{q = ]
Vaiore = mq. 14.144 x, €/mq. 6,00 = € 84.846,00 i §

- VALORE TOTALE DEL ?QNE - "'PRE.FZP BASE; € 8i§64.00;
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4.6) -Diritti dell’intero del semznaltvo irriguo di seconda classe délla estensione di are 02 40 sito
in c.da Pantano ma’rv:c}uato al foglio di mappa 29 part. n. °93 éon Reddito Dom:nale di €
1,05 e Reddito Agrario di € 0.56. Riportato in di

Confini: Strada Comzrnche propreela -
Valore = S. x V.mg=
Valore = mqg. 240 Xx €/mq 600 = € 1.440,00 Lo
- VALORE TOTALE DEL BENE ————— PREZZ:O BASE. € 1.440,00

i ! | | |
4.7) -Diritti  dell’intero del Tfmll tivo irriguo di seconda classe d lla‘ estensione di are JL 60 sito
‘ dito Domingle di €

er i diritti a;iell intero.

in c.da Pantano indiv ua al foglio di mappa 29 pari n.®
5,09 e Reddito Agrario di| € 2,70. R
Confini: Strada Comunile, proprietd
Valore = S, x V. mq =
Valore = mqg. 1.160 x €/mq 6,00 = 960,00 ‘ ;
- VALORE TOTALE DEL BENE- —————————— PREZZO BASE. € 6.96000

in ditta

3} -Diritti dell'intero del fabbncglo sito in c.da Ponte delle Tavole individuato al foglio \di mappa
17 part. n.°437 di compié.ssm mg. 99, cat. C/2, classe 4, rendzfa di € 10737

Riportato per i diritti dell intero
Confini: Strada Comunale, proprie
Valore = S.c.x V. mq=

Valore fab = mq. 72,00 )j €!mq 650,00 = € 46.800,00
Valore corte= S. x V. mg = |

Valore = mg. 80 x me 8,00 =......... € 720,00 1
Valore totale....... € 47.520,00 [ ] |
- VALORE TOTALE DEL;BJNE -- PREZZO BASE__€ 47.%20,00

6.1} -Diritti dell’intero del ﬁascpfo di prima classe della estensiong q'z'i are 31.33 sito in c.da
Sciffra individuato al foglio di mappa 1 part. n.°l1 con Reddito. Dominale di € 2,10 e
Reddito Agrario di € ‘1,13, Riportato in ditta
Confini: Strada mulattiera, proprieta Pastore.

Valore = S.x V.mg=
Valore = mqg. 3.133 x €/mg. 450 = € 14.098,50 !
- VALORE TOTALE DEL BENE - PREZZO BASE. € 14.098.50

6.2) -Diritti dell’intero del pascolo di prima classe della estensione dz are 35 84 sito in c.da
Sciffra individuato al foelio di mappa 1 part
Reddito Agraric di € 1,30._RJ
Confini: proprieta Pasloi-e_

Valore = S.x V.mg=|
Valore = mqg. 3.584 x ﬁ/mq.ﬁ , } l
- VALORE TOTALE DEL Bll:'r;rNE ————— PRE_?ZQ BASE: € 5.0,7@0f
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6.3) -Diritti  dell’intero del pascolo di prima classe della estenston'e di are 30.34 sito in ¢.da
Sciffra individuato al foglw di mappa 1 part. n.°60 con Reddito, Dominale di € 2,04 e
Reddito Agrario di € 1L10. Riportato in ditta
Confini: proprieta

Valore = S.x V.mg=
Valore = mq. 1.000 x €/mq. 4,50 = €  4.500,00

mq. 2.034 x €/mq. 1,40 = €  2.847.60 |

Valdie' tofale... ... € 7.346,60 | |

- VALORE TOTALE DHL BENE---srmmmer- --PREFZ'O BASE. € 7.346:60

{1 { !

Valore

W
| | 1

'6.4) -Diritti dell’intero del pasco)o di seconda classe della esrenszonq di are 20.00 e seminativo
irriguo di terza classe dellq estensione di are 03.90 sito in c!da Sciffra individuato c‘d Joglio

°99 !on Reddito Dominale di € 2,24 e Reda’rio Agrario di € 153

di mappa 1 part. n.

Riportato in ditta
Confini: Strada
Valore = S.x V. =
Valore = mg. 1.200 x €/mqg. 4,50 = € 540000 '
Valore = mqg. 1.190 x €/mq 140 = € 1.666.00
Valore totale ......... € 7.066,00

\ |
- VALORE TOTALE DEL BENE-------mm--moommme oo PREZZO BASE: € _7.066.,00

6.5) -Diritti dell’intero del pascolo di seconda classe della estenszone di are 02.00 sito in c.da
Seiffra individuato al foglio dt mappa | part. n.°100 con Re dz{o Dominale di € 0,13 ¢
Reddito Agrario J
Confini: proprieta

Valore = S.x V.
Valore = mqg. 200 x €/thq. 4,50 = € 900,00 |
- VALORE TOTALE DEL BENE PREZZO BASE; € 900,00

6.6) -Diritti dell'intero del pascolo di seconda classe della estensioné di are 04.17 sito in c.da
Sciffra individuato al fo'gho di mappa 1 part. n.°104 con Reddito Dominale di € (117 e
Reddito Agrario di
Confini: proprieta

Valore = S.x V.
Valore = mg. 417 X €/mq.

- VALORE TOTALE DEL BENE

-PREZZO BASE: € 1.876.50

6.7) -Diritti dell’intero dell’ente urbano (corte) della estensione di are 05.22 sito in c.da Sciffra
individuato al foglio di mappa 1 part. n.°105 (deriva dalla fusione della part. n.°105+n.°114).
Riportato in ditta
Confini: proprieta

Valore = S.x V. =
Valore = mg. 522 x @hq 450 = € 2.349,00 ’ |
- VALORE TOTALE DEL EJ;E{NE ------ PREZZO BASE:. € 2.34’9‘00

i
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6.8) -Diritti dell’intero dell ’Leme; urbano della estensione di are 0%92 sito in c.da Sciffra individua-
to al foglio di mappa|l phrt n.°106 (deriva dalla fusione c{e![:a part. n.°109+110+ n.°112).
Riportato in ditta |

Confini: proprieta _ :

La stima del presente behe 16.8), rilevato che sull’area insistono dei fabbricati oggetto di
pignoramento, viene rimand ta alla valutazione dei singoli fabbrid‘ati sulla stessa realizzati, e cioe
fabbricato individuato con bart. n.°106 sub 1, n.° 106 sub 3, n°106 Fsub 4,

| . |

Hoo |’ [
o di seconda clusse della es!ens’i%ne! di are 30.00 e det semir
nativo irriguo di Ierza‘{c[ués!e della estensione di are 20.80 ;silé in c.da Sciffra individua-
to al foglio di mappa ¥ c!z]t. n.°113 con Reddito Dominale di € 8,76 e Reddito A}gmrio
di € 5,76. Riporf |
Confini: proprieta
Valore = S.x V. = ,
Valore = mg. 1.000 x €/mq. 4,50 = € 4.500,00
Valore = mg. 4.080 x €mqg. 140 = € 571200
Valore totale......... € 10.212,00 | | J
- VALORE TOTALE DEL BENE----s--ccemmem PREZZb BASE. € 10.212,00 ;

i
i

[
6.9) -Diritti dell 'intero del pascb

6.10) -Diritti dell’intero del pascolo di prima classe della estensione di are 20.92 sito in c.da -
Sciffra individuato al foglio di mappa 1 part. n.°161 con Reddito Dominale di € 1,40 e .

Valore = mq. 1.000 x €/mq|4,50 = € 4.500,00

Valore = mq. 1.092 x E/rh¢.f1,4o = € 1.528,80 | | )
Valdte. totale........ € 6.028,80 | | t

- VALORE TOTALE DE1|_ E%EgNE-—— - - PREZZO BASE. € 6.028.80 ;
6.11) -Diritti dell’intero del gfaascolo di prima classe della eslensiolne di are 17.58 sito in c.da

Sciffra individuato al !foglfo di mappa 1 part. n.°l62 con Reddito Dominale di € 118 e
Reddito Agrario "
Confini: proprieta
Valore = &5.x V.

Valore = mg. 900 x €/mq. 4,50 = € 4.050,00
Valore = mg. 850 x €/mqg. 1,40 = € 1.201,20 |
Valore !totale.........€ 525100 ! .

- VALORE TOTALE DEL BENE e PREZZO BASE: € 5.25100 !

6.12) -Diritti dell’intero del pasdolo di seconda classe della eslensz;'oné di ettari 05.09.48 sito in !
c.da Sciffra individuato | al ‘ Joglio di mappa | part. n.°163 on‘ Reddito Dominale di € 21,05
e Reddito Agrario pa ' —

Confini: proprieta
Valore = S.x V. m
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Valore = mq. 50.948 x ;errﬂq_ 140 = € 71.327,00

- VALORE TOTALE DEL BENE- S——— PREZZO BASE._€  71.327,00

6.13) -Diriiti dell’intero del bosco ceduo di seconda classe della estens:one di are 28.04 sito in
c.da Sciffra md:wduatlo a! fogho di mappa 1 part._n.°l164 con Reddito Dominale di €
1,45 e Reddito Agrario i € 043 Riportato in
dell’intero.

Confini: proprieta
Valore = S.x V.m
Valore = mqg. 1.400 x

mg.4,50 = € 6.300,00

Valore = mq. 1404 x & m(i’;'1 40 = € 1.965,00
Valote ale ... € 826560 ,
- VALORE TOTALE DEL BENE -------- PREZZO BASE. €  8.265,00

| |
6.14) -Diritti dell’intero del bosco ceduo di seconda classe della estensione di are 02.21 sito in
c.da Sciffra individuato al foglio di mappa 1 part. n.°165 con Reddito Dominale di €
0,11 e Reddito o di € 0,03 R

dell'intero.

Confini: proprieta
Valore = 8. x V.mg=
Valore = mq. 221 x €/mq. 1,40 = € 309,40 |

- VALORE TOTALE DEL BENE------ - PREZZO BASE._€ 309,40

7) -Diritti dell'intero del fab‘})ricéjo sito in c.da Sciffra individuatg al foglio di mappa I part.

Confini:
Valore = S.c.x V.mg=
Valere = mq. 94,70 x €/mq,700 = € 66.290,00 .

- VALORE TOTALE DEL BENE-----nn---mrrsmemmmeeeae PREZZO BASE. € 66.290,00

8) -Dirinti dell’intero del fabbricato sito in cda Sciffra individuato al foglio di mappa 1 lpart.

n.°106 sub 1 di complessiviimg. 56 cat. C/2, classe 3, rendita d: € 40,49

Riport

Confi

Valor
Valore = mq. 51,65 x €/mq. 525 = € 27.116,00

- VALORE TOTALE DEL ] =N - PREZZO BASE__€ 27.116,00

9) -Diritti dell’intero del fabbr:cato sito in c.da Sciffra individual
n°106 s ?
Riportato
Confini:

( fogho di mappa 1 part.
‘ 191,50, ;
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Valore = S.c.x V.mg=
Valore = mq. 103,00 x €/mqg. 380 = € 39.140,00
- VALORE TOTALE DEL BENE----- -PREZZO BASE. € 39.140,00

10) -Diritti dell’intero del fabbricato graffato all area adiacente di 'mn’q 1.035 sito in c.da Sciffra

individuato al foglio di :mappa I part n.°103 sub 3 di compléssivi mq. 291 cat. C/2, classe

1, rendita di

Riportat

Confini:

Valore =7 5. C. X V. mq* ‘ L }
2). Valore fabb.= mq. 34,00 [x €/mg. 400 = € 125600.0p | L

Abbattimento valorejberl#lssenza CE € 125.600,00 -60% = € 50.240,00
Valore = S.x V.mq= || |

b)- Valore terr. = mq. 1.035,00 x €/mq. 4,50 = ... ... € 465750

L Valore totale.......... € 5488750
- VALORE TOTALE DEL?: BENE a+b ------——emmmmmmmee e PREZZO BASE. € 54.897.50

oo
11) -Diriui dell'intero defl'areaiurbana della estensione di are 00.37: sita in c.da Sciffra individua-

ta al foglio di °
Riportato in ditt

Confini: propriet
Valore = S . x V.mgq=
Valore = mq. 37,00 x €jmq;4,50= € 168,50
- VALORE TOTALE DEL BENE-----~-semmmmeemee PR:EZZO BASE; € 166,50

12) -Diritti dell’intero dell’areq uybana della estensione di are 01)38 sita in c.da Sciffra jindividua-
ta al foglio di in
Riportato in ditta
Confini: proprieta

Valore = S.x V. mg= |
Valore = mqg. 138,00 x €/mq 450= € 552,00
- VALORE TOTALE DEL BENE-- -PREZZO BASE. € 552,00

13) -Diritti  dell’intero del fabbr:cato rurale (ora corte) della estensione di are (0.33 sr[o in c.da
Sciffra individua |
Riportato in diut
Confini: proprietd

Valore = S. x V.mg= .
Valore = mqg. 33,00 x €/mqg.450= € 14850 _
- VALORE TOTALE DEL BENE----- - E’R;EZZO BASE: € 148 50

Rl |

14) - Diritti  dell’intero del fqbbtiicato rurale (ora corte) della esrjnsione di are 00.58 sito in cda
Sciffra individuato al foglio di mappa 1 part. n.°125. ! | !

[
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Riportato in ditt
Confini: proprietd

Valore = S.x V.mqg= [ ,
Valore = mq. 58,00 x €/mq. 4,50= € 261,00 |

- VALORE TOTALE DEL BENE--mmrmrmmrmmrmmmemermcrmmneeemees PREZZO BASE:_€ _ 261,00

15) - Diritti dell’intero del fabbricato rurale (ora corte) della estensione di are 00.68 sito in c.da
Sciffra individuat i
Riportato in ditia

Confini: proprieta
Valore = S. x V.mg=1! ||

Valore = mq. 68,00 x €/mq|4,50= € 306,00

- VALORE TOTALE DEL BENE--

| -
|| |

~PREZZO BASE__€ | 306,00

16) - Diritti  dell’'intero del f#zbbtjicato rurale (ora corte) della estensione di are 00.30 sito in c.da
Sciffra individuato al églié di mappa 1 part. n.°167. '
Riportato in ditt
Confini: proprieta

Valore = S. :
Valore = mqg. 30,00 x

I
€/mqg.450= € 135,00

|
- VALORE TOTALE DEL BENE m e an PREZZO BASE. € 135,00
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|
¢ [> Riepilogo qenllerai_e:

Valore complessivo dei beni:

- Valore complessivo del bene 1) ..
- Valore complessivo del bene 2) ..
- Valore complessivo del bene 3.1) ................. ...

- Valore complessivo ’del; bene 3.2)
-Valore complessivo del bene 3.3)

- Valore complessivo del‘ bene 3.4) ... ... ... ...
- Valore complessivo del bene a) .....................
-Valore complessivo del bene b) ......................
-Valore complessivo del bene ¢) ... .

-Valore complessivo del bene d)

- Valore complessivoijdfel: bene €) ...

- Valore complessivo‘idi=.=li bene f)

-Valore complessivo, del bene g) ... .
- Valore complessivotidel bene 3.5) ... ...

- Valore complessivo del !bene 3.6)
- Valore complessivo idel bene 3.7}

-Valore complessivo del bene 3.8) ... .

- Valore complessivo del bene 3.9) ........... ... ..

- Valore complessivo del bene 3.10) ...

- Valore complessivo del bene 3.12) ...................

€

€

€

- Valore complessivo :del bene 3.11) ................... €
‘ €

€

-Valore complessivo ‘del bene 4.1) ............... ... ...

- Valore complessivo del bene 4.2) ... €
- Valore complessivo “del bene 43) ... ......€
- Valore complessivo del bene 44) ... ... . €
- Valore complessivo !del‘ bene 45) ... ... €
- Valore complessivo del bene 4.6) ... €
-Valore complessivo del |bene 4.7) ... €
- Valore complessivo”dfell bene 5) ........€
- Valore complessivo d_eﬁ ibene 61) ......................€E
- Valore complessivo del bene 6.2) ............ ... €
- Valore complessivo i‘deI: bene 6.3) .................€
- Valore complessivo del bene 6.4) ......... ... ... €
- Valore complessivo del bene 6.5) .................... .. €
- Valore complessivo del bene 6.6) .............. ... €
- Valore complessivo |deI bene 6.7) ...................... €
-Valore complessivo del bene 6.8) ....................... €
- Valore complessivo Qdel bene 6.9) ... ... ... ... €
- Valore complessivo delf bene 6.10) .. ................. €
- Valore complessivo del bene 6.11) ... ... ... . €
- Valore complessivo :del bene 6.12) ... ... €
- Valore complessivo del bene 6.13) ................... . €
-Valore complessivo del bene 6.14) ....................€
- Valore complessivo ,‘del bene T4 R €
- Valore complessivo del [bene 8) .. €

L]
ro

i
{
[

164.550,00
121.000,00
15.192,00
1.736,00
1.088,00
2.312,00
| 3.240,00
| 2.664,00
' 9.000,00
2.336,00
15.400,00
256,00
320,00
3.600,00
2.640,00
3.000,00
73.700,00
80.400,00
'67.725,00

424,00
1.208,00
50.352,00
62.820,00
18.540,00
8.154,00
84.864,00
1.440,00
| 6.960,00
| 47.520,00
114.098,50
5.017,60
7.347,60
7.066,00

900,00
1.876,50
2.349,00
10.212,00
6.028,80
5.251,00
71.327,00
8.265,60

309,40
66.290,00
27.116,00
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- Valore complessivo del bene 9) e, € ' 39.140,00
-Valore complessivo del bene 10) ....................€ 54.897,50
-Valore complessivo delj bene 11) .................€ 166,50
- Valore complessivo del bene 12) .................... € 552,00
- Valore complessivo del bene 13) ... . € 148,50
-Valore complessivo del bene  14) ... € 261,00
-Valore complessivo del bene 15) ... .. € 306,00
- Valore complessivo del bene 16) .. ... € 135,00

Valore complessivo..
|

€ | 1.082.402,00

a) Valore complessiivp; dei _beni_siti in aqro di |Pignola:

- Valore complessivoi!délg bene 1) ... €

- Valore complessivo‘-gdell bene 2) ... ................

- Valore complessivo .del bene 3.1)

- Valore complessivo del bene 3.2) ... ...

-Valore complessivo del bene 3.3)
-Valore complessivo del bene 3.4)

- Valore complessivo del bene a) ................... ...

- Valore complessivo 1del bene b}
- Valore complessivo del bene c)

- Valore complessivo :del‘ bene d)} .....................

-Valore complessivo del ‘bene e}

- Valore complessivo idel bene f) .. .. ... .. ... ..
- Valore complessivo del bene g) ... ...
- Valore complessivo del bene 3.5) ......................

-Valore complessivo idel 'bene 3.6)
- Valore complesswo del ibene 3.7)
- Valore complesswo‘dell bene 3.8)
- Valore complessivo, del ‘bene 3.9)

- Valore complesswo del lbene 310}
- Valore complesswo del |bene 3141)
del bene 3.12)
- Valore complessivo | del bene 4.1) ...
- Valore complessivo , del bene 4.2)

- Valore complessivo

-Valore complessivo del bene 4.3)
- Valore complessivo del bene 4.4)
- Valore complessivo idel_ bene 4.5)

- Valore complessivo del bene 4.6) .....................

- Valore complessivo del bene 4.7)
- Valore complessivo ‘del bene 5)

164.550,00
€ 21.000,00
€ 15.192,00

€ 1.736,00
....................... € 1.088,00
....................... € 2.312,00
€ 3.240,00
....................... € 2.664,00
....................... € 9.000,00
€ 2.336,00
....................... €  15.400,00
€ 256,00
€ 320,00
€ 3.600,00
....................... € | 2640,00
....................... € | 3.000,00

€ | |73.700,00
€ | 180.400,00

€ 67.725,00

€ 424,00

..................... € 1.208,00
€ 50.352,00

€ 62.820,00
....................... € 18.540,00
....................... € 8.154,00
....................... € 84.864,00
€ 1.440,00
....................... € 6.960,00
....................... € 47.520,00

€ 753.341,00

| -
Valore complessivo..
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b) Valore complessivo

|
|

|

dei beni siti in agro di Abriola:
|

- Valore
- Valore
- Valore
- Valore
- Valore
- Valore
- Valore
- Valore
- Valore
- Valore
- Valore
- Valore
- Valore
- Valore
- Valore
- Valore
- Valore
- Valore
- Valore
- Valore
- Valore
- Valore
- Valore
- Valore

complessivo 'del [bene

|

'14.098,50

6.1) ... €

complessivolid'ely bene 6.2) .. ... € ~ 5.017,60
complessivo 'del bene 6.3) ..€ © 7.347,60
complessivo del bene 6.4) ...................... € 7.066,00
complessivo del bene 6.5) ... ... .. ... . . € - 900,00
complessivo del bene 6.6) ... ... € - 1.876,50
complessivo del bene 6.7) ...................... € - 2.349,00
complessivo de‘ bene 6.8) ..................... € | -
complessivo del bene 6.9) ................... € 10.212,00
complessivo del bene 6.10) ..................... € 6.028,80
complessivo del bene 6.11) € 5.251,00
complessivo del bene 6.12) . € 71.327,00
complessivo del bene 6.13) ... € . 8.265,60
complessivo del bene 6.14) € 309,40
complessivo del bene  7) € | |66.290,00
complessivo del bene  8) ... € | |27.116,00
complessivo|'del bene 9) € 39.140,00
complessivo 'del bene  10) ... ' 54.897,50
complessivo del bene  11) 166,50
complessivo /del bene 12} ... 552,00
complessivo :ldel bene 13) ... 148,50
complessivo del bene 14) .............. ... 261,00
complessivo del bene 15) ... ............ 306,00
complessivo del bene  16) ... | _ 135,00

....................... 329.061,50

Valore .complessivo
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A tal punto, determinato il ;;aio% complessive del compendic im ‘ob'liare pignorato e da Lvende;'e in

via giudiziale & necessario !addivenire alla costituzione dei lotti ha agévole
vendita degli beni. In } |

L’entitd del valore degli stessi, |la consistenza rappresentata da “Aree edificabili”, “aree agrlcole €
“fabbricati” nonché la conﬁg‘;uraznone dei beni ci consentono di poter ipotizzare uno smembramento
della proprietd e quindi, costituire piu lotti autonomi ed a sé stantl cercando pero, quanto piu
possibile, di non stravolgere lm toto la funzionalita, la frunblllta dei beni e SOprattutto la
destinazione attuale dei 1uogh1 ‘

Al fine di consentire una agevole vendibilitd si & optato percio per la costituzione di n.°7 Jotti,
cosi come costituiti: ‘

> Lotto n.°1, costituito dalle due aree edificabili adiacenti, site in wagro di Pignola alla cda Tintiera,
individuate al foglio di map]ba 17 part.lle n.°101 ¢ 102 (bene n.°l & n.°2).

> Lotto n.°2, costituito dal plaz‘zale sito in agro di Pignola, ivi compresu tutti i manufatti edilizi
sullo stesso ricadenti, e cioé il fabbricato disposto su tre livelli ed i manufatti edilizi (tettoie e
depositi), con esclusione, perd, del fabbricato di cui alla part. lla n.°437) che unitamente alla corte
attigua costituira un lotto separato (lotto n.°3). |
> Lotto n.°3, costituito dal fabbritato disposto su unico livello (part. p.°437) con annessa corte indi-
viduata dalle partlle nn.° 43‘781}439 mappale 17. Per quest’ultimi beni & ipotizzabile accedere,
agevolmente, anche dalla via cpmunale situata lungo il lato est del fabbricato, realizTando | una

arziale izione ‘recipzione, cosi da favorire all’im ile una autonoma fryjbilita
le demol della ‘,L da favo I’immobil a autonoma fryibilita; ed

al (fine di consentire u

accessibilith separata dalla 'residua proprieta costituita dal lotto n.°2. |

> Lotto n.°4, costituito da una por21one dei fondi agricoli siti alla céa Pantano di Pignola.

In particolare dalle part.lle nn ? 84-86-93-102-29 del foglio di mappa 29 di Pignola nonché dalle
partlle n.°60 ¢ 100 del fogl;o ch mappa 1 del Comune di Abriola, quest’ultimi confinanti.

Per 1 suddetti beni, soprattutto quelli del mappale 29, dall’estensione di mq. 25.295 & consigliabile
accorpare tutte le particelle in un unico anche al fine di uno sfruttamento edilizio degli stessi.
Infatti per i suddetti beni & stato presentato dal debitore presso 11 Comune di Pignola ﬂn progetto
per la realizzazione di un fabbricato disposto su due livelli, con parere gia favorevole.

>Lotto n.°5 costituito dalleipart. nn.°45 e 73 del mappale 29 tra loro adiacenti. i

> Lotto n.°6 costituito da tutti | fabbricati siti in c.da Sciffra del: Comune di Abriola (eccetto il
capannone), quest’ultimi an¢orche individuati in mappa con autonomi numeri di particelle, in situ
sono rappresentati da piu corpi di fabbrica adiacenti, e cio¢ -dalle partlle nn.° 106 sub 1
(abitazione piano terra), 106 sub, 3 (abitazione piano primo) 106 sub 4 (garage piano terra).

At suddetti corpi di fabbrica Jyenoono annessi anche i fondi agricoli e le corti situate nell’area
indispensabili per accedere L jnufattl citati. ‘

> Lotto n.°7 costituito dal| dapannone artigianale con annessa alea graffata e cioé pap nn.’103

sub 3 e part. nn.?103 in uno la part. n.°164 del mappale 1. i |

Il tutto, come di seguito riportaid nel dettaglio: | '
[ |
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L |
o LOTTO n.°l dell valore di € 186.450,00 .
Bene 1) -Q__:'ﬁtti dell’intero 'de'!l [.{eminafivo irriguo di seconda cld}ssei: della estensione di|are 88.70
Pignoala, indfviduato al foglio di lmappg 17

PR e

sito in c.da Ponte delld lTavole del Comune di

part. n.°101 con
Riportato in ditta
Confini: Strada C

Bene 2) - Diritti dell’intero del seminativo irriguo di prima classe della estensione di are 10.10 sito
in c.da Ponte de!le! Tavole del Comune di Pignola, individuato al foglio di mappa 17 part.
n.°102 con Reddito) Dominicale di € 6.00 e Reddito Agrc}rri&) di € 2,61. Riportato in ditta

Valore totale lotto n.°1..... ... € 186.450,00

o LOITO n.°2 delvalore di € 284.609,00
Bene 3.1) - Diritti dell’intero E seminativo irriguo di terza classé della estensione di are 18.99 si-
to in c.da Ponte dellg \Tavole del Comune di Pignola, iiidi‘lviduato al foglio di mappa 17
part. n.°460 (ex 36) | ton Reddito Dominale di € 6.37, e Reddito Agrario di € 3,92

Bene 3.2) - Diritti dell’inte Edel‘ seminativo irriguo di lerza classe della estensione di are 02.17 si-
to in c.da Ponte (?’elle" Tavole del/ Comune di Pignola, individuato al foglio di mappa 17
part. n.°461 (ex 436) ¢ dito Dominale di 37 ito _Agrario di € 0,45.
T —
Riporiato in ditia
Confini: Strada C

Bene 3.3) -,MM?‘OQ della corte della estensione di are 01.36 sito in c.da Ponte delle Ta-
vole del Comune gl das i 72ia/0 al foglio di mappa 17 part. n.°462 (ex 436).
Confini: propriet ——

Bene 3.4) WOHEI seminativo irriguo di terza classe della estensione di are 02.89
sito in c.da Pome{ de{le Tavole del Comme di Pignola, individuato al Jfoglio di mappa
M (ex;436) con Reddito Dominale di € 0,97 e Reddilo Agrario di € 0,60
Riportato in ditt '

Confini: Strada

Bene a) - Teuoia lato destro | l{ngresso.
Bene b) - Tettoia attigua al { bbricato. '
Bene ¢) - Tettoia lato sinistro casetia
Bene d)- Tettoia in prochuzfone lato sinistro casetta
Bene e¢)- Magazzini silos|
Bene f)j- Magazzini attigui strada
Bene g)— Tettoia «attigua élla proprieta comunale
Bene 3.5) Wro del seminativo irriguo di terza classe' della estensione erronea di ca
I« riconducibile ad effettivi mq 30 di locale ~garage sito in c.da Ponte delle Tavole del
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Comune di Pignola, ndmrdualo al foglio di mappa 17 paf[t. ?1 °464 (ex 436) con Reddito
Dominale di € 005 a reddilo Agrario di € 0,03 Riportaty in ditta

i diritti dell’intero. '

Confini: Strada Comunq

e, proprietd

I
Bene 3.6) - Diritti dell'intero| del'semmat:vo di terza classe irriguo della estensione erronea di ca
15 riconducibile ad efettm mq 22 di locale -garage si o in c.da Ponte delle Tavole
individuato al foghio mappa 17 part. n. °465 {ex 436) coﬁ Reddito Dominale di € 0,05

e Reddito Agrario di E’ 0,03. Ripory itta
Confini: Strada Comunale propriela

|
Bene 3.7) -Diritti dell’intero | del seminativo irriguo di terza classe 'della estensione erronef di ca 24

m ffettrv; mq 25 di locale —garage sito in Fa;g Ponte delle Tavole' individua-
to al foglio di mappa 17 part. n.°46 17 i e Reddito

Agrario di € 0,05 ; iportalo In

Confini: Strada Comum"fle, proprield

Bene 3.8) M dell’intero 'delg ‘abitazione civile (piano terra) sita | m'c da Ponte delle Tavole, indivi-
duata al foglio dt'm#}pa 1 pgri. n.°462 sub 3 di com eswrw vani 4.5 cal. A/4 classe 3,
rendita di € 175‘63 l .In ditta
Confini: proprieta Pastd(e per |

L] |

Bene 3.9) -Diritti  dell’infero delf pbitazione civile (piano primo) sita in 1 e.da Ponte delle Tavole indivi-
“duata al foglio di . mappa 17 part. n.°462 sub 4 di comblessrw vani 4,5 cat. 4/4, classe 3,
rendita di € 176,63, In ditta

Confini: proprieta Pastore per !

Bene 3.10) -Diritti dell’intero dell’abitazione civile (piano secondo) sita in c.da Ponte delle Tavole
mfoglioldi mappa 17 part. n.°462 sub 5 di complessivi vani 4,5 [cat. A/,

classe 3, rendita di € 192,25, In ditta

Confini: propneta\Pastore per tutti 1 lat]

i Valore totale lofto n.°2..... ... € 284.609,00

e LOTTO n.°3 del valore di € 49.152,00
Bene 5) -Diritti dell'intero dell fabbrrca!o sito in c.da Ponte delle \Tavole individuato al foglio di
Mappa 17 part. n.°437 qﬁ complessivi mg. 99, cat. C/2, cl sse 4, rendita di € 107,37
Riportato per i dn‘:!itz fIH intero in -
Confini; Strada CorhunaJ proprieta P

Bene 3.11 ) -Diritti_dell 'intey -Diritti  dell’intero
c.da Ponte delle Tavo?e
di € 018 eRe

ciascuno in ditta
Confini: Strada

Bene 3.12),-Diritti dell'intero del seminativo irriguo di terza classe della estensione di ca” 51 sito in
c.da Ponte delle Tavole individuato al foglio di mappa 17 part . °439 con Rea’dz.fo|
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Dominale di € 0,51 e Rea’dito Agrario di € 0,31 . Riportato in dit !

diritti dell'intero. f g

Confini: Strada Comunale, J.;Troprie.rér . . :
1 I Valore totale lotto n.°3.... € 49.152,00 !
| IR i | ‘W

l i !

| !
LOTTO n.°4 del Valdri di € 160.017,60

Bene 4.1) D:rzm dell’intero del lsemmattvo irriguo di seconda clas.&e della estensione di are 83.92

Bene 4.4) -Diritti  dell’intero \del pascolo di prima classe della es!ens:one di are 13.59 sito in c.da

Bene 4.5) -Diritti dell’ intero del 'seminativo irriguo di seconda cZaske della estensione di ettari

Bene 4.6) -Diritti dell’intero del'a‘emmanvo irriguo  di seconda das.se della estensione di are 02.40

Bene 4.7) -Diritti _dell’intero del seminativo irriguo di seconda cIasse della estensione di are [1.60

sito 'in cda Pamaho 'zpdzwduato al foglio di mappa 29 part. n. °29 con Reddito Dominale
di € 3684 e Reddtto Agrarao di € 19,50 Riportato in ditt
dell’ intero.

Confini: Strada Comunale, prop

N

Pantano mdxwdualo al foglio di_mappa 29 part. n.°84 con' Reddito Dominale di € 0,63 e

Reddito Agrario dz; €'0,35. Riportat :
Confini: Strada Comunale, proprieta )

RS

"01.41.49 sito in c.da Pantano individuato al_foglio di rﬁqgga 29 part. n.°86_con Reddito
Dominale di € 62'09 le| Reddito Agrario di € 32,87. R:;%ortazo in ditt

per i diritti dell’interg.)

Confini: Strada Co’myﬁa!e, proprieta

e
sito in c.da Pamano individuato al fog!zo di_mappa 29 Mon Reddzlo Dominale

di € 1,05 eReddn‘o ; L
dell’intero. .
Confini: Strada Comu }

sito in c.da Pantano individuato al foglio di _mappa 29 part._n.°ll 29 part. n. °102 con Reddt!ti Dommale ¥

di € 5,09 ¢ Reddtto Agrario di € 2,70. Riportato in d:tta
dell’intero.
Confini: Strada Comunale, proprietd

N

Bene 6.3) -Diritti_dell’intero ‘del pascolo di prima classe della estensfone di are 30 34 sito in c.da j

Bene 6.5) -Diritti

Scyfﬁ-a mdw:dualo} al \foglio

Reddito Agrario dj €| 110

Confini: proprieta qutdre, L
1

{Lintero, del | pascolo di seconda classe della estensione di are 02.00 mo in c.da

cg_‘ﬁ-a mdfwduam[ al foglio di mappa 1 part. n.°100 con Reddito Dominale di € i3 e ;"
Reddito Agrario dz| €011 I
Confini: proprieta Pastore, L ‘ i'.

Valore totale lotfo n.°4......... € 160.017,60 X




o LOTTO n°5 del valore di € 81.360,00
4.2) -Diritti dell’intero del semmmwo irriguo di seconda classe defla estensione di ettari 01.04.70
sito in c.da Pantano md;vzduato al foglio di mappa 29 part. n.°49 con Reddito Dominale di
€ 13,52 e Reddito
intero.

Confini: Strada Co

i |
4.3) -Diriti__dell’intero del semngnvo irriguo di seconda classe della estensione di are 3b 90 sito

—_—  ——

in c.da Pantano individuate | al foglio di mappa 29 part. n. °73 con Reddito Dommala di €
13,56 e Reddito Agrarzl) dl '€ 7,18. Riport i dmtm dell 'in-
tero. Confini. Strada C(}wmuhale, proprieta ‘

Valore totale lotto n.°5......... € 81.360,00

e LOTTO n°6 del |\ valore di € 63.163, 00
10) -Diritti dell’intero del fa{;brrcata graffaio all area adiacente di. mq. 1.035 sito in c.da Sciffra
individuato al foglio di MM di compléssrva mg. 291 cat. C/2, classe
1, rendita _di € 150.29: ‘
Riporiat
Confini:

6.13) DMMG’HG di seconda classe della ep‘tens:one di are 28.04 szlo in
c.da Sciffra mdzwdua!d ar | j_mggpa Lgarz _n.°164 cpn \Reddito Dominale dt € 1,45
e Reddito Agrari
Confini: proprieta

n°é........ € 63.163,00

. LOTTO n.° ! valore di € 257.650,00 ‘
7) -Diri del fabbricato sito in c.da Sciffra individuato al foglio d}r_ngw L.

n.°106 sub3 di complessivi vani 5,5 cal. A/4, classe 3, rendita di € 11646
m’t

Riportato _per i diritti dell ‘infero
Confini:

8) -Diritti dell’intero del fabbricato sito in c.da Sciffra individuato al foglio di w
ﬁ'.’--—.,__—"-_‘
Mdz complesszvr mg. 56 cat. C/2. classe 3, rendita di € 40.49.

Riportat
Confini.

9) sDirinti~dellintero del fabbricato sito in c.da Sciffra individuatg al foglio di_mappa 1 lpart.
n.°106 sub 4 di complessivi | }inq. 103 cat. C/6, classe 2, rendiJa di € 191,50

Riportato per i diritt
Confini:

6.1) Diviti~dell intero del pascolo di prima classe della estensione d: are 31.33 sito in c.da
Sciffra individuato al foglzo di mappa 1 part. n.°]1 con Reddito’ Dominale di € 2,10 e
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Reddito Agrario di € IJ,I
Confini: Strada mulattiera,

6.2} -Diritti dell’intero_del pascolo di prima classe della estens:one dr are 35.84 sito in c.da
Sciffra “individuato al fofglzo di mappa 1 part. n.°13 con Reddito Dominale di € 2,41 e
Reddito Agrario di € ],30. Riporta
Confini: propriet

6.4) -Diritif interg del DascOI0 di Secondd Clusse a esienst di are 20.00 e seminativo,
ﬁlell@eslens:one di are 03.90 sito in c]da Sciffra individuato al Joglio
i EM——&'&Q‘Q on! Reddito Dominale di € 2,24 ¢ Reda’zto Agrario di € 1, 33
Riportato in dil
Confini: Strada

irriguo di terza classe

I
6.6) -Diritti  dell’intero del pascolo di seconda classe della estensione di are 04.17 sito m c.da

Sciffra individualo al vglio di mappa 1 part. n.°104 con Reddito Dominale di € 0, M e
Reddito Agrario d
Confini: proprieta

6.7) }Qmm__dell intero dell eme urbano della estensione di are 03 22 sito in c.da Sciffra indi-
viduato al foglio di mdppa b} part. n. °105 (deriva dalla fuszone della part. n.°105+n.°114).
Riportato in ditta

Confini: proprietd

6.9) -Dirittidell'intero del ﬁmcblo di seconda classe della estensibne di are 30.00 e del semi-
ito in c.da Sciffra indiyidua-
i € 876 e Reddito A%rrario:

della estensione di are 20.80
v, n.°113 con Reddito Dominale

nativo irriguo di terza‘;;c[a S
to al foglio di mappa |}
di € 5,76. Riportato_in_dit
Confini: proprieta

6.10) -Diritri dell'intero_de J‘Dasc_o‘lo di prima classe della estensione di are 20.92 sito in c.da
Sciffra individuato al foglio di mappa 1 part. n.°161 con Reddito Dominale di € 1,40 e
Reddito Agrario di €.0,76.
Confini: proprieta

{ ' j
6.11) -Diritti dell’intero del pascolo di prima classe della estensione di are 17.38 sito in c.da

p—-——-—_——-—-_—__‘_q_-—-—_ i
Sciffra individuato al foglio di mappa 1| part. n.°162 con Reddito Dominale di € 1,18 e
Reddito Agrario di
Confini: proprietd

6.12) -Diritti 1 seconda classe della estensiong di ettari (05.09.48 sito in
c.da Sciffra mdwrdualo al fogl:o di cbn |Reddito Dominale di € 21,05
e Reddito Agrario di|.
Confini: proprieta

6.14) -Diritti dell’intero del ibo’sd:dl ceduo di seconda classe della estensione di are 02.21 sito in
c.da Sciffra individuato all Joglio di mappa | part. n.°165 con Reddito Dominale di €
0,11 e Reddito Agrario di € 0,03. Riportato in ditla
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|
dell’intero. Confini: propriéta .

11) -Diritti dell’intero dell’area \urbana della estensione di are 00.37 sita in c.da Sciffra individua-
e | | |
ta al foglio di mappa I part. n.°103 sub 4.
Riportato in ditta

Confini: proprieta

12) -Diritti dell’intero_dell ’aiﬁec‘( *u bana della estensione di are 00|33\ sita in c.da Sciffra individua-
“ia al foglio di mggpa I adl g ol03 L
Riportato in ditta
Confini: proprietd
13) -Diritti _dell’intero _del fabbricato rurale (ora corte) della estehsidﬂ;ne di are 00.33 sito in c.da
Sciffra individuato al ff!)gli§ldi mappa 1 part. n.°111 '
Riportato in ditia

Confini: proprietd

14) MM jbbbr,‘icato rurale (ora corte) delia estensione di are 00.58 sito in c.da
Sciffra individuato al f({)gli(ﬁ"di mappa 1 part. n.°125.
Riportato in ditta

Confini: proprieta

15) - Diritti dell'intero del fabbricato rurale (ora corte) della esténslone di are 00.68 sito in cda
'Scrﬁﬁ-a individuat 7arH o i
Riportato in ditta
Confini: proprieta

B |
iy
16) - Diritti dell’intero del ﬂgbb;yifpato rurale (ora corte) della estensione di are 00.30 sith in cda

Sciffra individuato al ﬁ)glié‘tdt’ mappa 1 part. n.°167.
Riportato in ditta
Confini: proprieta

lotto n.°7.........€ 257.650,00

Riepilogo: b ;
- Lotto n.°1.........€ 186.450,00
- Lotto n°2............€ z§94.609,00
- Lotto n.°3..........€  49.152,00
- Lotto n.o4............€  160.017,60
- Lotto n.°5............€ '81.360,00
- Lotto m.°6............... €  63.163,00
- Lotto n.°7.........€ _257.650,00 |

Valore_totale......€ 1.083.402,00 1 J

il | |
¥
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« QUESITO n.cil

Corredi la relazione - da presentare anche in formato| € su supporlo informatico (e
segnatamente in formato tésto o Word per Windows Microsoft, nonché “.pdf” per Adobe
Acrobat” o equivalente — di una planimetria e di rr'epi’og?o o descrizione finale in cui

sinteticamente, per ciascun lotto, indichi: comune di ubicazione, frazione, via o localita,
confini, estensione e délri 'cl tastali (limitati: per i terreni, ally partita, al foglio, alla particella,
all’estensione ed al tip dirl oltura; per i fabbricati, alla pqrtita, al foglio, alla particella ed
all’eventuale suba!terno-,laj! umero di vani ed accessori, al Rrumero civico, al pi:ano ed al
numero di interno). " L :{ ! ! '

Il presenie lavoro viene éoHedato di copia su supporto informatico e riepilogo, nel presente
paragrafo dei lotti da vepderie?, cosi come formati: |

1> Riepilogo generale: 'Beni oggetto di vendita:

e LOTTO n.°1 del valore di € 186.450,00
Bene 1) -Diritti dell’intero del ' seminativo irriguo di seconda classe. della estensione dz lare 88.70
sito in c.da Ponte a"ellé T, avole def Comzme di Prgnoala ind:wa’uato al Joglio di mappa 17
part. n.°101 con % a :

Riportato in dinta
Confini: Strada C{

Bene 2) - Diritti dell’intero  del emznauvo irriguo di prima classe. dcﬂa estensione di are 10.10 sito
in c.da Ponte delfe ple del Comune di Pzgnola mdzwuato al Jfoglio di mappa 17 part

e LOTTO n.°2 del valore di € 284.609,00 ! !

Bene 3.1) - Diritti deli’intero a’ef: seminativo irriguo di terza classé della estensione di are 18.99 si-
to in c.da Ponte delle Tavole del Comune di Pignola, individuato al foglio di mappa 17
part. n.°460 (ex 436) con Reddito Dominale di € 6,37 e Reddito Agrario di € 3,92
Riportato in ditta
Confini: Strada C

Bene 3.2) - Diritti  dell ’1'nter0';‘def seminativo irriguo di terza classe| della estensione di are 02.17 si-
10 in c.da Ponte delle Tavole del Comune di Pignola, individuato al foglio di mappa 17
part. n.°461 (ex 436) con Reddito Dominale di € 0,37 e Reddito Agrario di € 0,45.
Riporiat
Confini:

la corte della estensione di are PI.B(S sito in c.da Pomé delle Ta-

Bene 3.3) - Diritti deill’ mterq de’
ola, individuato al foglio di mc}rpﬁp 17 part. n.°462 (ex 436).
i |

vole del Comune dr
Confini: propr:etql |

Bene 3.4) - Diritti dell’intero del seminativo irriguo di terza classe| della estensione di are 02.89
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sito in c.da Ponte delle Tavole del Comune di Pignola, | mdzvzduato al foglio di mappa
17 part. n.°463 (ex 436) con Reddito Dominale di € 0, 97 e Reddito Agrario di € 0,60.
Riportato in ditta
Confini: Strada

Bene q) - Tettoia lato destro| Ingresso.

Bene b) - Tettoia attiguailaz bbricato. ‘ ‘ .
Bene ¢) - Tettoia lato s:i‘m',s casetla } |
Bene d)— Tettoia in prosecuzione lato sinistro caselia [

Bene e)— Magazzini silos|

Bene f)— Magazzini attigzj;f sfl'da

Bene g)— Tettoia attigua glla| proprietd comunale

Bene 3.5) -Diritti  dell’intero 1a’eﬂ‘ seminativo irriguo di terza classe della estensione erroﬁea di ca
14 riconducibile ad effettivi mq 30 di locale —garage sito in c.da Ponte delle Tavole del
Comune di Pignola, ndi'viduato al foglio di mappa 17 part. p.°464 (ex 436) con Reddito
Dominale di € 0,05 e Reddito Agrario di € 0,03. Riportato in ditta
i diriti dell’intero. '

Confini: Strada Comunale, proprieta 1

Bene 3.6) - Diritti dell’intero. del seminativo di terza classe irrigué della estensione erronea di ca
13 riconducibile ad eﬂettaw mg 22 di locale —garage 5:;0 in cda Ponte delle Tavole
individuato al foglio di mappa 17 part. n. °465 (i '
e Reddito Agrario|di € 0,03. Riport 1
Confini: Strada an{uﬂf le, proprietd

Bene 3.7) -Diritti  dell’intero| del| seminativo irriguo di terza classe|defla estensione errone% di eg 24

riconducibile ad e_)j’ettqv mgq 25 dilocale —garage sito in c.da Ponte delle Tavole mdivtdua-
to al foglio di maﬁpa I17 part. n.°466 (ex 436) con Reddito Dominale di € 0, 08 e Reddito
Agrario di € 0,05 . Rip ppriato in ditta

Confini: Strada Comundgle, proprieta P

Bene 3.8) -Diritti  dell’intero  dell’abitazione civile (piano terra) sita in c.da Ponte delle Tavole, indivi-
duata al foglio di mappa | part. n.°462 sub 3 di complessivi vani 4,5 cat. A/4, classe 3,
rendita di € 176,63, In ditta
Confini: proprieta

Bene 3.9) -Diritti  dell’intero de!l ‘abitazione civile (piano primo) sita in c.da Ponte delle Tavole indivi-
duata al foglio di smappa 17 part.n.°462 sub 4 di complessivi vani 4.5 cal. A/4, classe 3,
rendita di € 176)63. In dilta
Confini: proprieta

Bene 3.10) -Diritti  deil’ mierp
individuata al fdglzo
classe 3, renditajdi |
Confini: propriet

dfﬁl ‘abitazione civile (piano secondo)|sita in c.da Ponte delle Tavole
i mappa 17 part. n.°462 sub 5 di fomplessivi vani 4,5 cat. AM,

1 192,25, In dit
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o LOTTO n°3 del valdre di € 49.152,00
Bene 5) -Diritti dell’'intero del Je bbncato sito in c.da Ponte delle Tar‘vole individuato al foglio di
Mappa 17 part. n°437 rcompless;vz mg. 99, cat. C/2, cldsse 4, rendita di € 107,37

Riportato per i a‘min (ifell intero in di
Confini: Strada Comund‘lg, proprieta P

Bene 3.11) -Diritti dell’interg ‘tdélla eslensione di ca 53 sito in
c.da Ponte delle Tavo rii n.°438 con Reddito Dominale
iritti di

de{ |seminativo irriguo di terza class

(}zwduato al foglio di mappa 17

Bene 3.12) -Diritti dell 'interq a’e!I seminativo irriguo di terza classe della estensione di cai 51 sifo in
c.da Ponte delle Tavole iﬂdmduato al foglio di mappa 17 part n.°439 con Reddito

Dominale di € 051 e Rea‘dlto Agrario di € 0,31. Riportato in ditta
diritti dell'intero. 1
Confini: Strada Comunale, propriet&. L ‘

o LOTTO n.°4 del_valore di € 160.017,60
Bene 4.1) -Diritti dell’intero ‘del seminativo irriguo di seconda classe della estensione di are §3.92
sito in c.da Pantano, individuato al foglio di mappa 29 'part. n.°29 con Reddito Dominale

Bene 4.4) -Diritti  dell mtero“de!
Pantano individuatb al

|pascolo di prima classe della es Peiv?u;wonre di are 13.59 s)to in c.da
oglio di mappa 29 part n.°84 con Reddito Dominale AI € 063 ¢

Bene 4.5) -Diritti  dell’intero  del seminativo irriguo di seconda classe della estensione 'di ettari
01.41.44 sito in c.da Pantano individuato al foglio di mappa 29 part. n.°86 con Reddito

Bene 4.6) -Diritti  dell’intero -"deliseminativo irriguo di seconda cldasse della estensione di are 02.40
sito in c.da Pantano individuato al foglio di mappa 29 part. n.°93 con Reddito Dominale

1 | !

Bene 4.7) -Diritfi  dell’intero’ del 'semmarwo irriguo di seconda clas‘se della estensione di are 11:60

sito in c.da Pantano ipa’rvzduato al foglio di mappa 29 ﬁar:‘," n.°102 con Reddit Dom;nale
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| i
Confini: Strada Comunale, proprieta Pastore.

Bene 6.3) -Diritti dell’intero del pascolo di prima classe della estens:one di are 30.34 sito in cda
Sciffra individuato al | oglio di mappa 1 part. n.°60 con Reddito Dominale di € 2,04 ¢

Bene 6.5) -Diritti dell'intero del | pascolo di seconda classe della estensione di are (2.00 sito in c.da
Sciffra individuatd all foglio di . n ‘on Reddi ] €013 e

o LOTTO n.°5 del valore di € 81.360,00
4.2) -Diritti dell’intero del séminalivo irriguo di seconda classe della estensione di ettari 01.04.70
sito in c.da Pantano individuato al foglio di mappa 29 part. n.°49 con Reddito Dominale di

4.3) -Diritti dell’intero del Semmanvo irriguo di seconda classe della estensione di are 30.90 sito
in c.da Pantano individuato al Joglio di mappa 29 part. n. °73 con Reddito Dominale di €

i li

' |
o LOTTO n°6 del vaiore di € 63.163,00 |

10) -Diriti dell’intero del fqbbr to graffato all’area adiacente di mq 1.03% sito in c.da Sciffra
individuato al foglio di mappa 1 part. n.°103 sub 3 di complqssqu mq. 291 cat. C/2, classe

v
!

6.13) -Diritti dell’intero del bosco ceduo di seconda classe della es!ens:one di are 28.04 &uo in
c.da Sciffra individuatd al foglio di mappa 1 part. n.°164 con Reddito Dominale d: € 145

o LOTTO n.°7 del valore di € 257.650,00
7) -Diritti dell’intero del fab{)ricg{o sito in c.da Sciffra individuatj al joglio di mappa I part.
n.°106 sub 3 di complessivi Vani 5,5 cal. A/4, classe 3, rendita 'di € 116,46,
Riportato per i f
Confini: :
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‘ 8) -Diritti dell’intero del fabbrchzto sito in c.da Sciffra individuato al Joglio di mappa 1 pari.
n.°106 sub 1 di com lessivi | ng. 56 cat. C/2, classe 3, rendita di € 40,49.

9) -Diritti dell’intero del fabbricato sito in c.da Sciffra mdrvrduatj al foglio di mappa 1 part.
n. %106 sub 4 di complesgzw \mq. 103 cat. C/6. classe 2, rendita di € 191,50

6.1) -Diritti dell’intero del ?asebo di prima classe della estenszonle c?z are 31.33 sito in . da
€ 2,10 e

Sciffra individuato al a liol Ui mappa 1 part. n.°l1 con Reddito, Dominale di

6.2) -Diritii dell’intero del pascolo di prima classe della estensione di are 3584 sito in c.da
Sciffra individuato al foglio di mappa | part. n.°13 con Reddito Dominale di € 2,41 e

6.4) -Diritti  dell’intero del pascglo di seconda classe della estensz'one di are 20.00 e seminativo
irriguo di terza classe della estensione di are 03 90 sito in cda Sciffra individuato al foglio
di mappa I par ' 10 Agrario di € 1,53

Riportato in dit

Confini: Strada

6.6) -Diritti  dell’intero del Paxoo di seconda classe della estensipnd di are 04.17 sito in c.da
' Sciffra_individuaio _al foglio |di mappa 1 part_n.°104 con Re dzj‘o Dominale di € 0.47 e |

6.7) -Diritti - dell’intero dell entf urbano della estensione di are 03 22 sito in c.da Scrjﬁa indi-
viduato al foglio di mdppa 1 part. n.°105 (deriva dalla fusione della part. n.°105+n.°114).
Riportato
Confini: p

6.9} -Diritti dell’intero del pascolo di seconda classe della estensifone: di are 30.00 e del semi-
nativo irriguo di terza cla.s'se della estensione di are 20.80 :'sitc;) in c.da Sciffra individua-
to al foglio di mappa I p?rt. n.°113 con Reddito Dominale di € 8,76 ¢ Reddito Agrario

6.10) -Diritti dell’intero del jyascolo di prima classe della estensiope di are 20.92 sito in c.da
art, n.°161 con Reddito Dominale di € 140 e

‘ IERE !
6.11) -Diritti dell’intero del ij}aa,scqlo di prima classe della estensione di are 17.58 sito in: c.da
| |
g i
! i
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Sciffra individuato al foglio di mappa 1 part. n.°162 con Rgd(;}uo Dominale di € ) 18 e

6.12) -Diritti dell’intero del pascolo di seconda classe della estensione di ettari 05.09.48 sito in

c.da Sciffra ma’zwduato! al foglio di mappa 1 part. n.°163 conReddito Dominale di € 2105

6.14) -Diritti dell’intero del "l‘_)os‘ ceduo di seconda classe della eJter{sione di are 02.21 sj
c.da Sciffra individua?b /| foglio di mappa 1 part. n.°165 | on|Reddito Dominale

11) -Diritti delI intero dell’ area wurbana della estensione di are 00 37 sita in c.da Sciffra individua-

12) -Diritti dell’intero dell’ anea urbana della estensione di are 00 33 sita in cda Sciffra individua-
2 0 2 1]

ta al foglio dpiienne
Riportato in

Confini: propr

Sciffra individuato al foglio |di mappa 1 part. n.°11l.
Riportato in ditta
Confini: proprieta

14) - Diritti  dell’intero del ﬂvbbhFato rurale (ora corte) della estenstone di are 00.38 sitb in c.da
Sciffra individuato al foglio \di mappa I part n.°125.

Riportato in d
Confini: propri

15) - Diritti dell’intero del fabbr:cato rurale (ora corte) della estensione di are 00.68 sito in c.da
Sciffra individuato al foglio di mappa 1 part. n.°166. |

|
Riporiato in :
Confini: propr

16) - Diritti  dell’intero del fabbncato rurale (ora corte) della esténsione di are 00.30 sito in c.da
Sciffra individuato al nglzo di mappa 1 part. n.°167.

Riportato in ditt
Confini: propriet

(|
R
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o QUESITO n°I2

o 12)— Estragga reperlo fqtograﬁco - anche in formato digitcr;le.
Per quanto attiene I’individuazione planimetrica degli immobili oggetto di pignoramento, si rimanda
alla documentazione tecnica a corredo della presente relazione.
Parimenti, al fine di un’esatta ih[dividuazione, si rimanda alla documentazione fotografica allegata ed

alla descrizione.

“ * * * ||
| |

{ . o
ono riconducibili per la guota

Nel caso in esame, si pregc he i beni di cui al pignoramen\t

ota degli stessi, per ‘;effertdf dei

l

in vendita. Di conseguenza, trattando il pignoramento la quota

‘dell’intero al debitore sig. ¢ pertanto, l'intera ¢

titohi di provenienza viene'i;pos’,t

dell’intero dei cespiti non si, & rifenuto necessario procedere alla separazione della quota in natura.

Bk Kk Rk

La presente relazione scritta viene depositata in un originale per I’Ufficio.

Per quanto sopra, la sottoscritta ritiene di aver completamente z:assc;olto il mandato ricevuto sulla
S |
scorta degli eclementi accertati e rimane a completa disposizione del Tribunale e della S.V. per fornire

i chiarimenti che fossero eventualmente necessari.

Paterno, Ii 15/09/12

'ri-:,.’“
3 '\-"“,f-' y:'

It CT.U. WL A N )
. Giovanna Laino) ' S

L'ASSISTENTE GIBZIAR
. - Giuseppe i -.
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TRIBUNALE DI POTENZA
UFFICIO ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE

Promossa da

contro

R.G.E.: n.°83/06
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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
-INTEGRAZIONE RETTIFICATIVA-

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkhkkkkkkhkkhkkhkkhkkhkkkhkkkkkkkkhkkkk kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkk

GIUDICE DELEGATO: Dott.ssa Daniela DGENNARO
CONSULENTE TECNICO: Geom. Giovanna LAINO

Paterno di Lucania, li 30/11/2015

I C.T.U
(geom. Giovanna Laino)

)
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*** Relazione di Consulenza Tecnica Integrativa *

All'lllLmo Sig. Giudice delle Esecuzioni Immnimliari — Dott.ssa Daniela Di Gennaro.

Oggetto:Procedimento di espropriazione immadrié& contr

tato e difeso dall’Avv.to LuigeBone promosso d
Giuseppa rappresentata e difetagli Avv.ti Massimo Maria Molinari e Anna
Shailo. R.G.E. n.°83/06.

Con riferimento al procedimento alii all’oggetto, il Giudice delle Esecuzioni Immobiliari
dott. Marcello Montani -ritenuta la necessita di disporre una comzaletecnica d’ufficio - con
Ordinanza del01/09/09 nominava C.T.U. la scriventegeom. Giovanna Laino,al fine di procedere

alla stima dei beni oggetto del pignorameirtomobiliare, trascritto presso la CC.RR.Hli Po-
tenzain data 13/07/2006 al Rep. n.°15383/108%avore del_a.
Depositato I'elaborato peritale dartp della scrivente veniva nominato custgiiziario dei
beni staggiti 'avv.to Luciana lannielli ch& data 28/03/14, depositava una sua relaziolevando
che:
- da una analisi della documentazione callast relativa al procedimento, talune partieel
inglobate nel _Lotto n.° 2della relazione gia resa dall’esperto eo&ile n.°460 e n.° 461, allo
stato risultano soppresse avendo generato tquedtime le piu nuove part.lle n.°626 — 62823 -
583 sub 3 e 576.
Per quanto innanzi richiedeva al sig. Giuddteonerare il C.T.U. agli opportuni accer&am tecnici,
qguesti ultimi preliminari alla vendita deespiti.

Orbene, dalla ricostruzione dei dattastali indicati nellatto e dal raffrontdelle mappe
censuarie vi € da precisare che, effettivdeesuccessivamente al deposito dell’elabonatoitale,
in atti del catasto, talune variazioni sostate apportate.

Pit in particolare, per effetto dedlistenza sul piazzale oggetto di pignoramergaest’ultimo,
contraddistinto nella relazione peritale conplla n.°460 e n.°461 al foglio di mapp@ Mell’agro
di Pignola - di taluni manufatti edilizi non ancora si&hal nuovo catasto urbano (cioe accatistat
all'atto del deposito della relazione di sline - che sono stati oggetto di accertamento pdate
del’Agenzia del Territorio nelllambito dell@erifiche dei fabbricati rurali non ancora gsati dal
catasto terreni al catasto fabbricati entrb 30/11/2012 - I'Agenzia del Territorio ha provveduto ad
inoltrare al proprietario (debitore) il sollexi di aggiornamento catastale relativamente pegdetti
manufatti; in mancanza si sarebbe procedutéfiddo con oneri a carico della parte.

In buona sostanza, I'Agenzia del ifero - che ha riscontrato le condiziori @accatastamento
dei fabbricati non dichiarati identificati fulparticella - ha richiesto al propriéadi regolarizzare
tempestivamente I'aggiornamento catastale coselimento in mappa e [lattribuzione dellendita
prevista dall'art. 19 comma 10 del D.L. 31 miag2010 n.° 78, convertito con modificazionella
Legge. 30 luglio 2010 n.°122 e suc. int..

BN

Fatte queste doverose premesse, a®b che ci occupa € possibile riferire cladlad verifica
degli atti catastali I'Agenzia del Territoridva richiesto al debitore di effettuare® tre censimenti,
relativamente ad immobili mai dichiarati:
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a) - il primo riguarda il magazzino silok&t¢ sinistro ingresso) indicato con lettesp a pag. 12
del lavoro gia reso, della superficie dicai mg. 385 ed insistente sulla part. n.°4@0 mappale 17
dell'agro di Pignola;

b) - il secondo riguarda la tettoia attigalfabbricato residenziale (composto di likeelli) indicato
con la lettera b) a pag. 12 del lavoro ggdo, della superficie di circa mq. 37 stemte sulla part.
n.°461 del mappale 17 dell'agro di Pignola;

c) - il terzo riguarda, invece, un casotto/mozmsistente sulla part. n.°102 del mapphfe dell’agro
di Pignola (piazzale oltre la strada) indicatella descrizione Beni n.°1-2 a pag. 10 Weloro gia
reso.

Conseguentemente, il censimento di detti ra@muha comportato [lattribuzione dell'identhtivo
catastale agli immobili interessati (cioe tfduzione del numero di nuova particella) la
soppressione della numerazione originaria dpéidicella del terreno sul quale essi siwsio.

In ottemperanza a quanto richiesto dall’Agendel Territorio, il debitore, malgrado paocedura in
corso ed a sue spese, ha quindi conféntarico peritale ad un tecnico di suaudid (geom.
Nicola Saccone), al fine di regolarizzare gljgiornamenti catastali richiesti ma, limaraente ai
due immobili pit consistenti (bene a e bebg Relativamente al terzo immobile du piidotte
dimensioni (trattasi di un piccolissimo casfgozzo) il debitore non ha effettuato lago-
larizzazione dell’accatastamento ed in talkog l'ufficio ha attribuito allimmobile inquestione
soltanto la numerazione di identificazione arfjgella) e [lattribuzione della rendita pomta. Per
questo ultimo immobile & quindi necessariocpdere all'inserimento in mappa con la restee del
tipo mappale e del docfa (cioé allaccatastato completo).

In merito, vi & da riferire che:

- tenuto conto che per effettuare detterapimenti & necessario I'esborso delle sgeatastali e di
onorario) da parte della procedura (in seatine del debitore inadempiente),

- ritenuto, altresi, che le suddette spdsgrebbero essere, in questa fase, anticipatecreditore
procedente e che numerose difficolta (codteai)dimostrato nel corso del procedimento iperersa-
mento dei compensi spettanti all'ausiliariol dgiudice (allo stato attuale, malgrado lavoro gia
reso da tempo, non ha ancora provedutcagarp al C.T.U. gli onorari liquidati dal E5.ed € in
corso procedura legale di recupero), si @basi per quanto innanzi, di regolarizzare tutto,

successivamente, alla eventuale vendita giuthziadei beni staggiti, ovviamente decurtando

dall'importo di stima quello riferentesi allgpese catastali.

Per effetto delle variazioni catastali menaiten
- il magazzino silos indicato con lettera a) pag. 12 del lavoro gia reso, per effedt inserimento

in mappa, giusto tipo mappale del 23/05/1383¥6612 prot. n.pz 0083766 presentato inta da

22/05/13 e ora contraddistinto in atti detasto con la piu nuovgart. n.° 583 sub 3Jdella superficie
di mg. 337, categoria C/2, rendita di €&,28; il suolo (cioé il piazzale sul quadestato costruito)
e invece contraddistinto con la nuopart. n.° 623 (ex 460 ex 428ella superficie di are 15.48;

- la tettoia attigua al fabbricato residerzigicomposto di tre livelli) indicato con lattera b) a
pag. 12 del lavoro gia reso, per effettoimierimento in mappa, giusto tipo mappalel t®07/13
n. 104996.1 prot. n.pz 104996 presentatodiata 08/07/13 € ora contraddistinto in akl catasto
con la nuovapart. n.° 627 della superficie di mq. 36, categoria Cr2ndita di € 46,78; il suolo

(cioé il piazzale sul quale é stato costjuitovece € contraddistinto con la nuopart. n.° 626 (ex
461 ex 423)della superficie di are 01.77;
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c) - il casotto insistente sulla part. n.°l@2l mappale 17 dellagro di Pignola (piazzeliee la
strada) indicato nella descrizione dei berin n.°1 -2 a pag. 10 del lavoro gia rékto n.°1)e
invece contraddistinto con part. n.° 576 subchtegoria C/2, della superficie di mq. 74iusta
costituzione del 25/04/12 n. 6561.1 prot. nQ&¥®1061 presentata in data 25/04/12.

* In definitiva:
1) - la part. n.°460 di are 18.99ra soppressaha generato due nuove particelle al tatéerreni:
- la n.°583 di are 03.51 (ente urbano) ghassata al catasto urbano e diventata83.°sub 3 di
mg. 337 (magazzino silos) nonché
- la n.°623 di are 15.48 che consiste piakzale antistante e sul quale I'immohiisiste.

2) - la part. n.°461 di are 02.19%ra soppresséa generato due nuove particelle al catéestieni:

- la n.°626 di are 01.77 che consiste piakzzale antistante e sul quale I'immokieiste nonche.
- la n.°627 di are 00.40 (ente urbano) glassata al catasto urbano é diventata2.°d mq. 36
(tettoia attigua al fabbricato)

C) - la part. n.°202 del mappale 1dellagro di Pignola (piazzale oltre la s@adindicato nella
descrizione Bene n.°1-2 a pag. ®tto n.°1) del lavoro gid reso & invece contraddistiatiche
dalla part. n.° 576 sub 1, categoria C/2, dsllperficie di mq. 74.

Con riguardo albene c) poc’anzi indicato, facente parte debtto n.°1 del lavoro gia reso, si
precisa che, in questo nuovo lavoro —artedrevidenziate le variazioni catastali suldtdlo stesso-

non si dovra tener conto della vendita deéatoi immobile ed anche del Lotto n.°1 pojckén Prov-

vedimento del G.E. del 12/12/%i3beni gia inseriti nell'originario Lotto n¥ sono stati estromessi
dal pignoramento promosso dal creditore preodd in seguito alla riduzione dello stesso.

Per effetto di tali variazioni e con rif@ento al lavoro gia reso & necessario aidivanire ad una
riformulazione della stima e della costituzodel lotto n.°2 a vendere, secondo i dati catastali piu
attuali.

Allo stato attuale, le nuove particelle date dagli aggiornamenti catastali sono quicidque :

- part. n.°623 (ex 460) di are 15.48 €583 di are 03.51 (ente urbang) in sostitugiomdella part.
n.° 460 (ex 436)di are 18.99

- part. n.°626 (ex 461) di are 01.77 € 627 di are 04.00 (ente urbano) in sostitneio della part.
n.° 461 (ex 436)di are 02.17

Di queste:
- la part. n.°583 (ex n.°46@i are 03.51 (ente urbano) ha generatoasgdsto urbano la n.°583 sub 3
- la part. n.°627 (ex n.°463)i are 04.40 (ente urbano) ha generatoatdsto urbano la n.°627

Conseguentemente alle indicate variazioni taltasl quadro definitivodegli immobili sottoposti a

pignoramento, gia indicati nell'elencd) e B) del lavoro gia resosubisce una nuova elencazione,
sostituendo alle particelle soppresse quelleove generate all’attualita Parimenti, in questo nuovo
lavoro si procedera alla nuova identificazioper effetto dei nuovi dati catastali inouralla stima

dei beni ed alla costituzione dei lottivandere,limitatamente a quello contraddistinto con tdot

n.°2 .
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IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA:
costituenti il Lotto n.°2

3.1) - Diritti  dellintero del seminativo ilguo di terza classe della estensione di 448 sito in
c.da Ponte delle Tavole individuatb foglio di mappa 17 part. n.° 623 (ex 46(kx 436)
con Reddito Dominale di € 5,20Reddito Agrario di € 3,20.

Riportato in
Confini: Str

3.1.a)-Diritti dell'intero del magazzino —silodella superficie di mq. 337 sito in c.danke delle
Tavole individuato al fogllo di mapd& part. n.°583 sub 3 (ex 460 -ex 436) ctasse 3,

categoria C/2,
Riportato in d
Confini: Strada

3.2) -Diritti dell'intero del seminativo irrigo di terza classe della estensione di ate7D sito in
c.da Ponte delle Tavole individuatiofaglio di mappa 17 part. n.°626 (ex 4@k -436) con
Reddito Dominale di € 0,59 e Reddigrario di € 0,37.

Riportato in di
Confini: Strada

3.2.a) Diritti dell'intero del deposito-tettoiaella superficie di mq. 36 sito in c.danBo delle
Tavole individuato al foglio di mapd® part. n.°627 (ex 461 -ex 436) con ®ass
categoria C/2, Rendita di € 46,48.

Riportato in
Confini: Strad

3.3) - Diritti  dell'intero dell'ente urbano ella estensione di are 02.36 sito in c.danté delle Ta-
vole individuato al foglio di mapd/ part. n.°462 (ex 436).
Confini: proprietai.

3.4) - Diritti  dell'intero del seminativo irguo di terza classe della estensione di @2e89 sito in
c.da Ponte delle Tavole individuatiofaglio di mappa 17 part. n.°463 (ex 43&n Reddito
Dominale di € 0,97 e Reddito Agradi € 0,60.

Rlportato [
Confini:

Oltre a:
a) - tettoia lato destro ingresso non censita
b) - tettoia attigua al fabbricato ora individtea con part. n.°627(bene sopra 3.2.a)
c) - tettoia lato sinistro casetta
d) —tettoia in prosecuzione lato sinistro casett
e) —magazzini silos ora individuato con pant°583 sub (bene sopra 3.1.a)
f) —magazzini attigui strada
g) —tettoia attigua proprieta comunale

3.5) -Diritti  dell'intero del seminativo irguo di terza classe della estensione eaoni ca 14

5

)
@ Firmato Da: LAINO GIOVANNA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 53b93b9504c07bae3b6a7acec4d64169

i
) =



riconducibile ad effettivi mq 30 Hicale —garage sito in c.da Ponte delle Tavahdividua-
to al foglio di mappa 17 part. r6%(ex 436) con Reddito Dominale di € Og@3Reddito

Agrario di € 0,03 . Riportato in
Confini: Strada Comunale, proprie

3.6) -Diritti  dell'intero del seminativo dierza classe irriguo della estensione errordtaca 15
riconducibile ad effettivi mq 22 dichle —garage sito in c.da Ponte delle Tavoidividuato
al foglio di mappa 17 part. n.°46X @36) con Reddito Dominale di € 0,09Reddito

Agrario di € 0,0
Confini: Strada

3.7) -Diritti  dell'intero del seminativo irguo di terza classe della estensione errodeaxa 24
riconducibile ad effettivi mgq 25 dichle —garage sito in c.da Ponte delle Tavoidividuato
al foglio di mappa 17 part_n.°46& #36) con Reddito Dominale di € 0.0Reddito
Agrario di € 0,05. Riport
Confini: Strada Comunale,

3.8) -Diritti dell'intero dell'abitazione civile(piano terra) sita in c.da Ponte delle Tkvdindividuata
al foglio di mappa 17 part. n.°482b 3 di complessivi vani 4.5 cat. A/4,ssta 3, rendita
di € 176,63. In dit
Confini: propriet

3.9) -Diritti dell'intero dell'abitazione (pian@rimo) civile sita in c.da Ponte delle ©& individua-
ta al foglio di mappa 17 part. 62 sub 4 di complessivi vani 4,5 cat. Adlasse 3, rendita

di € 176,63. '
Confini: proprieta

3.10) -Diritti dell'intero dell'abitazione cile¢ (piano secondo) sita in c.da Ponte ddlkvole indivi-
duata al foglio di mappa 17 part°462 sub 5 di complessivi vani 4,5 c#, Alasse 3,
rendita di € 192,25.
Confini: propriet

)
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VALORE DEI BENI -costituenti il lotto n.°2:

3.1) - Diritti  dellintero del seminativo ilguo di terza classe della estensione di 4Be48 sito in
c.da Ponte delle Tavole individuatb foglio di mappa 17 part. n.° 623 (ex 46(kx 436)
con Reddito Dominale di € 5,20Reddito Agrario di € 3,20.
Riportato in di
Confini: Strad
Valore = S.x V. =
Valore = mq. 1.548 x €/mq.8,00 = € 12.384,00
- VALORE TOTALE DEL BENE---------------mmmmmmmmmeee PREZZO BASE: € 12.384,00

3.1.a)-Diritti dell'intero del magazzino —silodella superficie di mq. 337 sito in c.danke delle
Tavole individuato al fogllo di mapdd& part. n.°583 sub 3 (ex 460 -ex 436) ctasse 3,
categoria C/2, '
Riportato in ditt
Confini: Strada
Valore = S.c. x V. mg=
Valore = mq. 337 x €/mq. 100,00 = € 33.700,00
Abbattimento valore per assenza C.E. € 33.700,00 - 60 % = € 13.480,00
- VALORE TOTALE DEL BENE-------------m-mmmmmmmmmeeee PREZZO BASE: € 13.480,00

3.2) -Diritti dell'intero del seminativo irrigo di terza classe della estensione di ate7D sito in
c.da Ponte delle Tavole |nd|V|duaﬂof«agI|o di mappa 17 part. n.°626 (ex 4@&%-436) con
Reddito Dgminz 0
Riportato i
Confini: St

Valore = S.x V.mq=
Valore = mq. 177 x €/mq. 8,00 = € 1.416,00
- VALORE TOTALE DEL BENE-------------m-mmmmmmmmmeeee PREZZO BASE. € 1.416,00

3.2.a) Diritti dell'intero del deposito-tettoiaella superficie di mq. 36 sito in c.danBo delle
Tavole individuato al fogllo di mapdd& part. n.°627 (ex 461 -ex 436) con dass
categoria C/2,

Riportato in di
Confini: Strada
Valore = S.c. x V.mg=
Valore = mg. 36 x €/mqg. 180,00 = € 6.480,00
Abbattimento valore per assenza C.E. € 6.480.00 -60% = € 2.59200
- VALORE TOTALE DEL BENE-------------m-mmemmmmmmeee PREZZO BASE: €  2.592,00,

3.3) - Diritti  dellintero della corte dellaestensione di are 01.36 sito in c.da tPodelle Tavole
individuato al foglio di mappa 17 rpan.°462 (ex 436).

Confini: propriet

Valore = S.x V.
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Valore = mg. 136 x €/mg. 8,00 = € 1.088,00
- VALORE TOTALE DEL BENE-------------mmmmmmmmmmmeeoe PREZZO BASE: € 1.088,00

3.4) - Diritti  dell'intero del seminativo irguo di terza classe della estensione di @2e89 sito in
c.da Ponte delle Tavole individuatio faglio di mappa 17 part. n.°463 (ex 43&ncReddito

Dominale di € 0,97 e Reddito Agradi € 0,60 . Riportato
diritti dell’intero.
Confini: Strada Comunale, proprie.

Valore = S.x V.mq=
Valore = mg. 289 x €/mq. 8,00 = € 2.312,00
- VALORE TOTALE DEL BENE--------=--=-m=mmmmmmmmemeeee PREZZO BASE. € 2.312,00

a) - Tettoia lato destro ingresso.
Valore = S.c. x V.mg=
Valore = mqg. 45 x €/mg. 180,00 = € 8.100,00
Abbattimento valore per assenza C.E. € 8.100 -60% = € 3.240,00
- VALORE TOTALE DEL BENE-----------m-mmmmmmmmmmmmeeeae PREZZO BASE: €  3.240,00

b) - Tettoia attigua al fabbricato (gia stitaaal punto 3.2.a)

c) - Tettoia lato sinistro casetta
Valore = S.c. x V.mg=
Valore = mq. 225 x €/mq. 100,00 = € 22.500,00
Abbattimento valore per assenza C.E. € 22.500 - 60 % = € 9.000,00
- VALORE TOTALE DEL BENE-------------m-mmemmmmmmeee PREZZO BASE: € 9.000,00

d)- Tettoia in prosecuzione lato sinistro eites
Valore = S.c. x V.mg=
Valore = mg. 73 x €/mqg. 80,00 = € 5.840,00
Abbattimento valore per assenza C.E. € 5.840,00 - 60 % = € 2.336,00
- VALORE TOTALE DEL BENE-------------m-mmememommome e PREZZO BASE. € 2.336,00

e)- Magazzini silos (gia stimata al punto 3)1.a

f)— Magazzini attigui strada
Valore = S.c. x V.mg=
Valore = mq. 64 x €/mqg. 10,00 = € 640,00
Abbattimento valore per assenza C.E. € 640,00 -60% = € 256,00
- VALORE TOTALE DEL BENE----------=-=m=mmmmmeeeee - PREZZO BASE. € 256,00

g)- Tettoia attigua alla proprieta comunale
Valore = S.c. x V.mg=
Valore = mqg. 40 x €/mg. 20,00 = € 800,00
Abbattimento valore per assenza C.E. € 800,00 -60% = € 320,00
- VALORE TOTALE DEL BENE-----------m-mmmmmmmmmmmmeeeae PREZZO BASE: € 320,00

3.5) -Diritti  dell'intero del seminativo irguo di terza classe della estensione eaoni ca 14
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riconducibile ad effettivi mq 30 Hicale —garage sito in c.da Ponte delle Tavahdividua-
to al foglio di mappa 17 part. r6%(ex 436) con Reddito Dominale di € Og@3Reddito
Agrario di € 0,03 . Riportato in @
Confini: Strada Comunale, propriet:
Valore = S.c. x V.mg=
Valore = mg. 30 x €/mqg. 300,00 = € 9.000,00
Abbattimento valore per assenza C.E. € 9.000,00 - 60% = € 3.600,00
- VALORE TOTALE DEL BENE-------------m-mmmmmmmmmeee PREZZO BASE: € 3.600,00

3.6) -Diritti  dell'intero del seminativo dierza classe irriguo della estensione errordtaca 15
riconducibile ad effettivi mgq 22 dichle —garage sito in c.da Ponte delle Tavibidividuato
al foglio di mappa 17 part. n.°46X #36) con Reddito Dominale di € 0.05Reddito
Agrario di € 0,03
Confini: Strada C

Valore = S.c. x V.m(g =
Valore = mg. 22 x €/mqg. 300,00 = € 6.600,00
Abbattimento valore per assenza C.E. € 6.600,00 -60% = € 2.640,00

- VALORE TOTALE DEL BENE-------------m-mmemmmmmmeee PREZZO BASE: € 2.640,00

3.7) -Diritti  dell'intero del seminativo irguo di terza classe della estensione errodexa 24
riconducibile ad effettivi mg 25 dichle —garage sito in c.da Ponte delle Tavibidividuato
al foglio di mappa 17 part. n.°46& @36) con Reddito Dominale di € 0,0&Rkeddito

Agrario di € 0,05. Rip
Confini: Strada Comunal
Valore = S.c. x V. mqg

Valore = mg. 25 x €/mg. 300,00 = € 7.500,00
Abbattimento valore per assenza C.E. € 7.500,00 - 60% = € 3.000,00
- VALORE TOTALE DEL BENE----------==---mmmmemmee oo PREZZO BASE: € 3.000,00

3.8) -Diritti dell'intero dell'abitazione civile(piano terra) sita in c.da Ponte delle Tevdindividuata
al foglio di mappa 17 part. n.°4&8Rb 3 di complessivi vani 4,5 cat. A/4,ssta 3, rendita
di € 176,63. In d
Confini: proprie
Valore = S.c.
Valore = mq. 67 X =1.100,00 = € 73.700,00
- VALORE TOTALE DEL BENE-----------m-mmmmmmmmmmmmmeeeae PREZZO BASE: € 73.700,00

3.9) -Diritti dell'intero dell'abitazione (pian@rimo) civile sita in c.da Ponte delle d& individua-

ta al foglio di mappa 17 part. 624 sub 4 di complessivi vani 4.5 cat. Adlasse 3, rendita

di € 176,63.

Confini: propriet

Valore = S.c.
Valore = mq. 67 X €/mq 1.200,00 = € 80.400,00

- VALORE TOTALE DEL BENE-------------mmnmememommeeeeee PREZZO BASE. € 80.400,00
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3.10) -Diritti dell'intero dell'abitazione cile¢ (piano secondo) sita in c.da Ponte ddlkvole indivi-
duata al foglio di mappa 17 part.°462 sub 5 di complessivi vani 4,5 c#, Alasse 3,
rendita d
Confini:
Valore = '

Valore = mq. 63,00 x €/mqg. 1.075,00 = € 67.725,00
- VALORE TOTALE DEL BENE---------------mmemmmmmmeeee PREZZO BASE: € 67.725,00

e I> Riepilogo generale:

Valore complessivo dei beni costituenti il lotto n.°2:
- Valore complessivo del bene 3.1) ... € 12.384,00
- Valore complessivo del bene 3.1.a). .........cceeennin. € 13.480,00
- Valore complessivo del bene 3.2) ... € 1.416,00
- Valore complessivo del bene 3.2.a) .................... € 2.592,00
- Valore complessivo del bene 3.3) ..., € 1.088,00
- Valore complessivo del bene 3.4) ... € 2.312,00
- Valore complessivo del bene a) ...l € 3.240,00
- Valore complessivo del bene b) ...l € e
- Valore complessivo del bene ¢) ..., € 9.000,00
- Valore complessivo del bene d) ...l € 2.336,00
- Valore complessivo del bene e) ...l €
- Valore complessivo del bene f) ...l € 256,00
- Valore complessivo del bene @) ... € 320,00
- Valore complessivo del bene 3.5) ... € 3.600,00
- Valore complessivo del bene 3.6) .............coienne. € 2.640,00
- Valore complessivo del bene 3.7) ..., € 3.000,00
- Valore complessivo del bene 3.8) ... € 73.700,00
- Valore complessivo del bene 3.9) ... € 80.400,00
- Valore complessivo del bene 3.10) ...........coovenninn. € 67.725,00
Valore totale beni lotto 1-2 ............ € 279.489,00

[
o
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e Costituzione lotto n.°2:

« LOTTO n.°2 del valore di € 279.489,00

3.1) - Diritti  dell'intero del seminativo ilguo di terza classe della estensione di 4Be48 sito in
c.da Ponte delle Tavole individuatb foglio di mappa 17 part. n.° 623 (ex 46(kx 436)
con Reddito Dominale di € 5,20Reddito Agrario di € 3,20.

Riportato in
Confini: Stra

3.1.a)-Diritti dell'intero del magazzino —silodella superficie di mq. 337 sito in c.danke delle
Tavole individuato al foglio di mapd® part. n.°583 sub 3 (ex 460 -ex 436) ctasse 3,
categoria C/2, Rendita di € 295,88.

Riportato in
Confini: Strad

3.2) -Diritti dell'intero del seminativo irrigo di terza classe della estensione di ate7D sito in
c.da Ponte delle Tavole individuatiofaglio di mappa 17 part. n.°626 (ex 4@k -436) con
Reddito Dominale di € 0,59 e Red ario di_ € 0,37.
Riportato in dit
Confini: Strada

3.2.a) Diritti dell'intero del deposito-tettoiaella superficie di mq. 36 sito in c.danBo delle
Tavole individuato al foglio di mapd& part. n.°627 (ex 461 -ex 436) con ®ass
categoria C/2, Rendita di € 46,48.

Riportato in d
Confini: Strada

3.3) - Diritti  dell'intero dell’ente urbano alla estensione di are 02.36 sito in c.dant@ delle Ta-
vole individuato al foglio di mapd/ part. n.°462 (ex 436).
Confini: proprieta Pastore.

3.4) - Diritti  dell'intero del seminativo irguo di terza classe della estensione di @2e89 sito in
c.da Ponte delle Tavole individuatio faglio di mappa 17 part. n.°463 (ex 43&n Reddito
Dominale di € 0,97 e Reddito Agradi € 0,60.

Riportato in d

Confini: Stradal
Oltre a:

a)- tettoia lato destro ingresso non censita

C)- tettoia lato sinistro casetta

d)- tettoia in prosecuzione lato sinistro dése

f)— magazzini attigui strada

g)- tettoia attigua proprieta comunale

3.5) -Diritti  dell'intero del seminativo irguo di terza classe della estensione eaoni ca 14
riconducibile ad effettivi mq 30 Wicale —garage sito in c.da Ponte delle Tavahdividua-
to al foglio di mappa 17 part. r6%(ex 436) con Reddito Dominale di € Og@3Reddito

11
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Agrario di € 0,03 . Riportato in
Confini: Strada Comunale, propr

3.6) -Diritti  dell'intero del seminativo dierza classe irriguo della estensione errordiaca 15
riconducibile ad effettivi mgq 22 dichle —garage sito in c.da Ponte delle Tavoidividuato
al foglio di mappa 17 part. n.°46X@#36) con Reddito Dominale di € 0,05Reddito

Agrario di € 0,03
Confini; Strada C

3.7) -Diritti  dell'intero del seminativo irguo di terza classe della estensione errodeaxa 24
riconducibile ad effettivi mgq 25 dichle —garage sito in c.da Ponte delle Tavoidividuato
al foglio di mappa 17 part. n.°46& @36) con Reddito Dominale di € 0,0Reddito

Agrario di € 0,0
Confini; Strada C

3.8) -Diritti dell'intero dell'abitazione civile(piano terra) sita in c.da Ponte delle Tkvdindividuata
al foglio di mappa 17 part. n.°4&8Rb 3 di complessivi vani 4,5 cat. A/4,ssta 3, rendita

di € 176,6
Confini:

3.9) -Diritti dell'intero dell'abitazione (pian@rimo) civile sita in c.da Ponte delle ©& individua-
ta al foglio di mappa 17 part. 624 sub 4 di complessivi vani 4,5 cat. Adlasse 3, rendita

d € 176,63
Confini: propri
3.10) -Diritti dell'intero dell'abitazione cile¢ (piano secondo) sita in c.da Ponte ddlkvole indivi-
duata al foglio di mappa 17 part.°462 sub 5 di complessivi vani 4,5 c#, Aclasse 3,

rendita di 192.2
Confini: proprlet

*k  kk k%

La presente relazione scritta viene trasmessenezzo ptc in un originale per I'Ufficio

Per quanto sopra, la sottoscritta ritiene ader completamente assolto il mandato ritevsulla
scorta degli elementi accertati e rimane enmeta disposizione del Tribunale e defia/. per fornire
i chiarimenti che fossero eventualmente resmes

Paterno, li 30/11/15

I C.T.U.
(geom. Giovanna Laino)
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TRIBUNALE DI POTENZA
UFFICIO ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE

Promossa da

(rappresen

contro

R.G.E.: n.°83/06
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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
-INTEGRAZIONE Anno 2024
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GIUDICE ESECUZIONI: Dott.ssa AnnaChiara Di Paolo
CONSULENTE TECNICO: Geom. Giovanna Laino

Paterno di Lucania, li 13/02/2024

Il C.T.U
(geom. Giovanna Laino)
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* * *

*** Relazione di Consulenza Tecnica Integrativa

All’Ill.mo Sig. Giudice delle Esecuzioni Immobiliari — Dott.ssa Annachiara DiPaolo

Oggetto: Procedimento di espropriazione immobiliare contr
tato e difeso dall’Avv.to Luigi Petrone promosso da

-rappresentata e difesa dall’Avv. Anna Sb

Con riferimento al procedimento di cui all’oggetto, la S.V. lllma - ritenuta la necessita di
disporre una Integrazione della Consulenza tecnica d’ufficio gia in atti-, a seguito della relazione
del nuovo Custode e Professionista Delegato avv.fo Antonio Casulli, con Ordinanza del 17/01/24
disponeva che, la gia nominata C.T.U. geom. Giovanna Laino, per la procedura iscritta al R.G.E. n.°
83/2006, procedesse ad una integrazione della perizia in merito ai seguenti punti:

1. Verifichi se e su quali immobili vi é la presenza di eternit (amianto)

2. Precisi rispetto al Lotto n.°2 se gli immobili di seguito riportati necessitano di
accatastamento:

a) - tettoia lato destro ingresso non censita

c) - tettoia lato sinistro casetta

d) - tettoia in prosecuzione lato sinistro casetta

f) —magazzini attigui strada

g) —tettoia attigua proprieta comunale

Con riferimento, alle nuove attivita peritali, previo avviso al debitore per le vie brevi, in data
30/01/24 ¢ stato effettuato il sopralluogo, relativamente ai cespiti pignorati unitamente al pro-
fessionista avv.to A. Casulli e di cui si riferisce nell’Ordinanza del G.E., ubicati tutti in c.da Ponte
delle Tavole dell’agro del Comune di Pignola (Pz) ma anche quelli del Lotto n.°6 e n.°7 ubicati
nel tenimento del Comune di Abriola.

La verifica in situ non ha evidenziato la modifica generale dello stato dei luoghi rispetto al passato.
I manufatti formanti i Lotti gia costituiti si presentano i medesimi, come individuati e riportati nei
precedenti lavori.

Per quanto attiene alle occupazioni e possesso, quelli di cui al Lotto n.°2, risultano occupati dal
debitore medesimo, invece, quelli del Lotto n.°6, ed in particolare il Capannone ubicato alla c.da
Sciffra del Comune di Abriola, individuato al Foglio mappa 1 part. n.°103 sub 3 (graffata) risulta
occupato dai sig.ri detentori delle chiavi
di ingresso e che hanno consentito agli ausiliari la verifica interna.

L’immobile ¢ stato gia oggetto di contratto di Locazione sottoscritto con il precedente Professionista
e versamento delle somme relative, sino all’epoca dell’emergenza sanitaria della pandemia.

Allo stato pero il contratto risulta scaduto.

Parimenti, nella disponibilitda di costoro risulta essere I’abitazione sita al piano terra, censita al foglio
mappa 1 part. n.°106 sub 1 alla c.da Sciffra del medesimo comune di Abriola.

Gli occupanti al fine di permanere nei suddetti immobili, sino all’atto della vendita dei beni staggiti
hanno richiesto, espressamente, al sig. Giudice E. di poter versare alla procedura le relative indennita
di occupazione.

[eJeJe]e]

1.Cio premesso, dalla verifica effettuata si ¢ rilevato che le coperture dei manufatti insistenti sul
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piazzale, indicato al Lotto n.°2 (oltre ai fabbricati stabili ivi esistenti) consistono, essenzialmente in
“Tettoie” e “Magazzini” realizzati con tompagnature esterne in “lamiere zincate”, tutti in epoca
assai remote ed in assenza di titoli autorizzativi (come in precedenza rilevato).

I citati immobili risultano realizzati tutti con coperture composte da pannelli ondulati in cemento,

come gia indicato nei precedenti lavori.

Da una indagine piu attenta pare che dette coperture possono essere assimilate a pannelli in
cemento ed “eternit”.

Soltanto una modestissima superficie coprente del magazzino, situato alla sinistra dell’ingresso
principale del piazzale, presenta una copertura in pannelli di lamiera zincata.

L’eternit ¢ stato un materiale usato in proporzioni massicce nel periodo fra il 1965 e il 1985 in
Italia ma la commercializzazione ¢ stata messa al bando dal 1992.

La pericolosita deriva dal fatto che esso contiene amianto.

N .

Infatti, il nome tecnico di questo materiale € proprio ‘“cemento amianto”.

L’amianto ¢ un minerale naturale di aspetto fibroso e a struttura microcristallina particolarmente
noto per la sua resistenza al fuoco, alla trazione ed agli acidi. Tuttavia se inalate, le fibre di
amianto rappresentano un pericolo per la salute dell’uomo.

Un tetto in eternit diventa quindi pericoloso nel momento in cui il materiale inizia a sgretolarsi,
rilasciando in aria particelle dannose.

Una tettoia, una canna fumaria o un serbatoio per I’acqua prodotti o acquistati dopo il 1994 sono, invece,
sicuramente realizzati in fibrocemento ecologico, un materiale non nocivo.

Un tetto in eternit riconduce all'indistruttibilita delle fibre di asbesto (o amianto) inserite nel
cemento. Queste conferiscono allo stesso caratteristiche di resistenza al calore, alla trazione e all'attacco
di agenti esterni e di leggerezza del prodotto finale.

N

Occorre pero evidenziare che l'amianto ¢ difficile da individuare soprattutto se mischiato a cemento.

Le lastre e i pannelli in amianto, invece, possono essere riconosciuti piu facilmente in quan-
to tendono a sfaldarsi ed il materiale presenta fibre simili a cotone o lana sfibrata.

Tuttavia ¢ bene precisare che, solo gli esperti specializzati nello smaltimento dell’amianto sanno
come riconoscere 1 materiali realizzati in amianto. Oltre ad effettuare un’ispezione visiva, durante il
sopralluogo, questi ultimi potrebbero provvedere ad estrarre dei campioni da far analizzare in
laboratorio e Solo in questo modo si potra avere una conferma definitiva della natura.

Cio premesso, possiamo asserire che, la fattispecie che ci occupa _pare possa inquadrarsi nella
tipologia di copertura realizzata con pannelli in cemento composti da eternit.

2.Con riferimento al valore di stima del Lotto n.°2 possiamo riferire che, in relazione dei ribassi
gia effettuati con i precedenti avvisi d’asta, rispetto al prezzo di stima iniziale dei beni pari ad
€uro 279.489,00, i relativi costi di rimozione delle coperture dei manufatti composti da pannelli
ondulati in cemento da rimuovere,_ non andrebbero ad influire sull’attuale prezzo base di vendita

gia fissato dal Professionista Delegato, assai ridotto e pari ad €uro 104.809,00.

Pertanto si conferma per il Lotton.°2, il valore di stima cosi come si ¢ andato a determinare, a
seguito dei ribassi, ponendo a carico dell'aggiudicatario le Spese per la rimozione e smaltimento
dei pannelli in eternit.

La valutazione degli altri Lotti posti in vendita non comporta alcuna variazione poiché non

risultano interessati da coperture realizzare in “eternit”.

Con riferimento ai manufatti di cui ai punti a), c), d), ), g),come gia in precedenza individuati e
descritti ancorche non censiti al catasto urbano, si riferisce che, per le caratteristiche degli stessi,
in primis per la mancanza di titoli autorizzativi comunali, come gia in precedenza segnalato, la
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realizzazione generale in pannelli di lamiere zincati di facile rimozione, la notevole eta di realizzo
delle strutture, il degrado naturale dei materiali ed anche la destinazione d’uso limitata NON ci
consigliano al momento attuale, attesa anche la vetusta della procedura, di procedere
all’accatastamento al catasto urbano dei citati manufatti.

In realta trattasi di Manufatti precari, agevolmente smontabili dal situ.

dk ckek skek

La presente relazione scritta viene trasmessa a mezzo ptc in un originale per I’Ufficio.

Per quanto sopra, la sottoscritta ritiene di aver completamente assolto il mandato ricevuto sulla
scorta degli elementi accertati e rimane a completa disposizione del Tribunale e della S.V. per fornire
i chiarimenti che fossero eventualmente necessari.

Paterno, li 13/2/24

Il C.T.U.
(geom. Giovanna Laino)

In allegato: verbale sopralluogo del 30.1.24
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*** ELENCO ALLEGATI **

Relazione {(da pag. 1 a pag. n.° 76) ,
Visure catastali | |
Planimetrie catastali: Lo
Planimetria unita inimobiliari |
Documentazione fotogra ica (da n°1 a n.°74) .
Verbale di 1.°-11.°-11|:° -V sopraliuogo

Verbale di nmozmr)e's, i capannone da parte dei Carabinieri di Abriola

Atti del Comune

Istanza di richiesta atti }tecnici —amministrativi Comune 'Pignola -Abriola

C.D.U. Comune di Pignola del 29/02/12

Attestato Comune di Abricla del 29/02/12

C.D.U. Comune di Abricla del 24/06/10

Concessione Edilizia n.” 68/86

Concessione Edilizia n.° 36/89

Concessione Edilizia n.° 266/86

Istanza di Condono del 28/02/85 prot. n.°739 |

Parere completamehto attivita commerciale del 13/11/08 prot. n.°11941

Richiesta Parere completamento attivita commerciale del 15/09/08 prot. n.°176821
Sanzicne pecunlarla abusivismo attivita commerciale del D2lO3l11 prot. n.°35884
Sanzione pecuniaria abusivismo fabbricato rurale del 02/03/11 prot. n.°35886
Richiesta Parere compl| tamento fabbricato rurale del 15/09/08 prot. n.°176827
Relazione tecnica, proq tto fabbricato rurale, deposito ‘in|c.da Pantano Pignola
Nulla osta, progen? fap ricato rurale, deposito in c¢.da Pantano Pignola
Deliberazione di G C d | 14/05/09 - valori aree edlflcébll Plgnola

Documentazione CC.RR.II.

Elenco Sintetico formalitda del 08/06/12

Nota di trascrizione 'Titolo provenienza del 25/10/2000 Notar B. Simone
Note trascrizione

Atto pignoramento

Nota trascrizione plgnoramento

Documentazione Tribunale

Ordinanza di nomina
Verbale di incarico ‘dgl 15/01/10
Atto di plgnoramenﬂo -
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Comunicazioni |n|zro Iaif pri

Preliminare di atto pubhlico
Atto vendita del 14/09/08 in favore
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¢ Ordinanza del 05/01/12 del Giudice penale
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|Jata; 08/06/2011 - n. PZ0220539 - Richiedente LAINO GIOVANNA

Diohiarazione protooocllo n. PZ0036046 dae1 08/02/2007 }
Agenzia del Territorio 4 Planimetria di u.i.u.in Comune di Pignola
- £ . v 2
CATASTO FABBRICAT| | Contrada Tintera oiv J
UfﬁCiO Provinciale dl Identifiocativi Catastali: Compilata da: ]
Potenza Sezione: De Rosa Senatro l
I Foglie: 17 Isoritto all'albe:
N Geometri
\ Particella: 462
- 1
Bubaltexnoc: 3 Prov. Potenza M. 1059 !
Scheda n. 1 Soala 1: 200 I S —

i

PIANO TERRA
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o ——— -
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—Comuine di PIGNCULATGE03) - < Foghor 17 Fagicellar 462 - Subalterno 3 -~

corte

Catasto-aei-Fabbncan - taazione al Us/un/Zul [

CONTRADA TINTERA n. 2 ptane: T,

tima Planimetria in atti
data: 08/06/2011 - n. PZ0220539 - Richiedente LAINO GIOVANNA
ot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1




Data: 08/06/2011 - n. PZ0220540 - Richiedente LAINO GIOVANNA

Dichiarazione protoaclls n. PZO036046 ge1 08/02/2007

Agenzia del Territorio

Planimetria di uw.i.u.in Comune di Pignola

CATASTO FABBRICATI l Contrada Tintera oiv. 2 |
Utficio Provinciale di | Identifioativi Catastali: Compilata da: !
Potenza Sezione: De Rosa Senatro |
! | Foglio: 17 Isoritte all'albo: |
l‘ . Geametri |
Partiocella: 462 I
- Subalterno: 4 Prov. Dotenza N. 1059 |
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Datar 08/06/2011 - 1. 2570220540 - Richiedente LAINO GIOVANNA
Tot.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1




Data: D8/06/2011 - n. PZ0220797 - Richiedente LAINO GIOVANNA

’. Diohiarazione protocclls n. PZO036046 de1 08/02/2007 ]
Agenzia del Territorio ’ Planimetria di u.i.u.in Comune di Pignola {
i oiv. 2
CATASTO FABBRICATI ' Contrada Tintera iv .
Ufticio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Potenza Sezione: De Rosa Senatro
= Foglio: 17 Isoritte all'albo:
N Geometri
Particella: 462
- Subalternoc: 5 Prov. Potenza N. 1059
Schada n. 1 Scala 1: 2001 l

PIANO SECONDO

.

PIANO PRIMO

h=280

Ualasto del [aborical ~ siluazione al Us7ue/2uTT = Comune o FICNOLAIGGE3) - <Foglo: 17 Patlicella 462 - supalternio o

CONTRADA TINTERA n. 2 piano: 1-2;

tima Planimetria
Data: 08/06/2011 - u P20220797 Richiedente LAINO GIOVANNA

Tat.schede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:]

o




Data: D3/06/2010 - n. PZ0124278 - Richiedente LAINO GIOVANNA

Agenzia del Teritorio

Planimetria di u.i.u.in Comune di Pignola

Dichiarazione protooollo n. PZ0018961 de1 17/02/2005

CATASTO FABBRICAT] | Contrada Tintera oiv. SNC
Utficio Provinciale di Identifiocativi Catastali: Compilata da:
Potenza Sezione: De Rosa Senatro
Foglio: 17 ésecri?;i all'albo:
fu)1i1=3
. Partiocella: 437
T Subalterno: Prov. Potenza N. 1059
Scheda n. 1 Scala 1:109
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Jltima Planimetria in atti
Pata: 03/06/2010 - n. PZ0124278 - Richiedente LAINO GIOVANNA
Tatschede: 1 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fait. di scala: 1:]




Data: (03/06/2010 - n. PZ0124282 - Richiedente LAINO GIOVANNA
Dichiarazione protocallo n. PZOQ01469 de1l 07/01/2004

Agenzia del Territorio

Planimetria di u.i.u.in Comune di Abriola

Contrada Sciffra

al

CATASTO FABBRICATI odv. ‘
UfﬁCiO PrOViHCiqle di Identificativi Catastali: Compilata da: i
Potenza Sezione: Martinelli Angelo |
Foglio:® 1 Isoritto all’albo: r
Partiocella: 103 Geometrs |
lsg;eda — T Subalterna: 3 Prov. Potenza N3
COMUNE DI ABRIOLA
FOGLIO 1 PARTICELLA 103 VU 3
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CATASTO EDILIZIO URBANO (roL 13-4-1939, n. 652)

Planimetria di uiu. in Comune di.. Abriola via ..C/daSCi#®a . . iV
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Jata presentazione: 11/12/1991 - Data: 03/06/2010 - n. PZ0124280 - Richiedente LAINO GIOVANNA

»
{

MODUL AR MOD. BN (CI
F. rig rend AT lE
Planimetria di u.i.u. in Comune di..Abriela . . . via .C/da SCI\FFRA CIVeeorn.

PIANC SEN/MERELIOD & <, 1°

-

Si;

LY

il

SCALA DI I Zc

[

ey ———

CONTRADA SCIFFRA piano:
IHv Poligradics a Zewos vahe

L

¢ Cataslo del Fabbncat - Sitdazione &1 U3/06/ 2010 - Commmme di ABKIOELA(ALLS) - <kogho: | Farucella: LU0 - Subaltemo L >

RISERVAYTO ALL'UFFICIO

titnh Piahinrarions fithC: X | Compiata g . GSOMetra o
'hq Denuncia di variazione O Maric Delfe %wﬁw"'mm’ , é‘)a‘z\ JC

Jata gresentartone— 299Dt c03/06/2010 - 1, PZ0] 242 chigdenfée TAINQ G
TOVANNA
Tot.schede: Tde M rimint cdtandni: A4(jlm)&”?&9 G?so%lq} -lniot%l ------------------- s
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CATASTO EDILIZIO URBANO (RDL 13-4-1939, n. 652)

Planimetria di v.i.u. in Comune di. Abriola .. . cwvig LCARa. GV,

MINISTERO DELLE FINANZE MOD. BN {CEU'
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Dichiarazione di N.C. Compilata dal ...... Georletra ................................ . R'S‘Eﬁﬂo ALL'UFFICIO
JitiRePlsimeicaatiamgre (1 Mario e FYEboRRE : :)Z )&l(;
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Ageniria del Territorio

CATASTO FABBRICATI

lidahljarazione f

’ Contrada Sciffra

Planimetria di u.i.u.in Comune d4di Abricla

ajiv.

“atasto de1 Fabbncall - Sitoazione a

Ufficio Provinciale di m;;tivi Catastali: Comp:_Llata_da: ‘——\_1
Potenza Sezione: Martinelli Angelo
Foglio: 1 Isoritto all'albo:
Geometri
Particella: 103
‘ j ;3 Prov. Paten N. 1113
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%ata 03/06/2010 - n, PZ0124282 - Richiedente LAINO GIOVANNA IL TECNICO
otschede: 2 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fau. discala: 111 . . __=
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