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CAUSA R.G.E, n. 137/2018:
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ominato dalla S, V., Hima guale C.T.U. relativamente

alla causa i eprerafe. ¢ comparso 1l

LIOFN0 L4 novembre 2018 per t mummento i rto e L {ormulaZzone des guesih

Successivamente, 1 sottoscntio (. ha regolarmente deposstate elaborito pentale

. 4 2
n data 28 febbra 2014

Nell 107 <t " siaba {1t s s o {ir . fel l 400
M ndienza Dssata per emessione dedl ordmanzz dh vendita e sensy dell oo
cod proc. civ,, N,y lma b disposto e { C. T LD inteers 1 asanoral raeValo i
QRpQre I ompneda a PN fa udt .t Iy sibi o nm, N ' {0 s pel i oolillicelia

y ¥ l‘ / { ] ) 1] { / ) ] \Jd 'l {, \}J ) » » ' f b

rappreseniaie vl EUCN 0 s lente nel yeperime o Al Qe ime N QIIon Jminisiraaivag

fn date 2A06G201Y 1l sottoscentto  depositava istanzi i proroga per 1 depasiia

dell mtegraztone, stante 1 ancats evasione della nichiesta tatta al Comune dir Cosenz
| uttavia, non essende milernyenuio an provvedmmento tomudie dr geeetiazione e CasUIlo
nminente la scadenza del termine previsto, il sottoserto CoLUL deposia la present
plegiasone
[ sottoscnto ( L ha ntenuto oppormune escegure, secondo o seeuente wemnstica, e
R UL ] MGG vu & [‘I"H'H'.. menhy cnea gl oo e Lo al pet u i e di
repenre [ documentazone i eMesta. mit non onenuta, pramda delia disposiaone o
HECELLATI
" porat TorO 2009 ¢ 9020 EY 0 svlioscriiio s orrciedesa ol ammmmastratore
condomininte Jdel compiesso eduizie dr cual i parn phstie di o il Lt 1



n. 158F. wdentificato £ censito al Catasto Fabbricatt al fogho 8, paricella 136,

mtazinne o e dichiarazipni preen mancant! per 1 ot

sushalternp: 9N
parte det guestti posti dalla SV Hni, otteneado 1n docomentazione allegata alla

presenie inles razione (v edisl AMlegata 1

e il wiorno 03052019 11 sonoseritto C. T U procedeva ul deposito presso il

Comune di Cosenza della richiesta relativis glUotemmento della concessione

edilizin.  del  cemificato dit awibilith  ¢/o  abmabilty ¢ & opm sl
documentazione tecnico-grafica m dotazione ar competenti Uther del - Comune
di Cosenza ner wtn «hi immobiii ogeetto delia penzia tvedas “Allegato 174
nolire. 1] sottoscritto C.T.U . con aferimento alla documentazione parzisle
precedentemente otienuta ngoarda all mmobie. st an Losenzn, i v
Cadutd di Vie Fani (traversy Corso Fera/Corso d'aliay, n. 1587, identificato ¢
censito gl Catasto Fabbrncan al togho 8, parneeiin 130, subiiterno Ui,

ricluedeva alest o farmire o) detiaehio i Wlto Juaniu Becessani do Tiascio el

relaniva Permesso di Costruire (vedasi “Allegate 275

o successivamente, i1 sottoscritte ¢ T.U., pur avendo gsperito dei tentativi presso
competenti Uffice del Comune di Cosenza per Pottenimento della documentazione
richiesta in data O30S 2009 telanvie alln concessione edinzin, ul cermncato
bl o apttabiiita ¢ 3 ogni Al doCuMentazIene e RIALcE in dotazione i 1
aificn, now ottencya quante richiesto. La richlesta rimsne @ tutlt'ogel Inevass per

¢ pog aserivibili al settoseritta C.T.0,, pur essenda trascorsi 57 glornd dalla

duta detly prima richiesta

1. PREMESSA

Con Atte di Pignoramento Immaobiliare, notificato si .1_
—\"n seoiito entrambs “parte convenuta’) m data 0506, 2018, trasentto in
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firmaco 1l decreto di nomima depositate nella medesima data presso a0

! weellerma de
nando “||‘ esnerto stimatore SOl _IIH-

nhunale & Cosenza, nomaing

Ohymmmaobaly st Cosenzs alle Via Medaghe Jd " Oro, consin in Catasto Fabbricats a

fochio i 12, particelln 241, subalterno 82, subalierno 87 ¢ subalterno 88, verrunno indicatr Ji
seeuito nella presente reluzone come “sabalterno 227, “subalterno 877 ¢ "subalterno 87 o

complessivinente, come “subalternt X287 ¢ 887)
L immobile sito mn Cosenza alla Via Cadotr i Via Fanr - Traversa Corso Pera/Cors
d Twaho, censito in Catasto Fabhricats al fogho 8. particella 156, subalterno 98, verrd indican

di secutto nella presente relazione come “subutlerno Y37

i CTUL, esamnatn | decumenti ¢ gl am deposssan presso b competente cancelieria

presenta i seguente

INTEGRAZIONE
ALLA REFLAZIONE TECNICA ED ESTIMATIVA

2, ITERDELLE ATTIVITA
| ..‘:lr\;“':.— ulla scorra delle disposizion: della S0 V. Hima
mwico Jd itegrazione  dell elaborgto pes tale <o

provvedute  all'espletamento  dell™ gy

nternmento u Jquesii
Inteprazione alla Relazione della Consulenza Tecnica di Ui RGEn 13772018



It sottoscritto b condotto, pertanto, Indagim presso:
- P'Uftieio Teenico-Urbanisticn del Comune di Cosenza,

- Vammumstratore condominale del complesso edilizio di cwn 1l subiliemo Y8 fa parte

INDAGINI PRESSO ENTI E UFFICI
1 womo 03 maggio 2009 1] sottosentto si recavs presso 1 Comune di Cosenza per il
deposito delta richiesta. indirizzata all"Utficio Tecnico-Urbanistico del Comune suddetio.
della documentazione tecnico-grafica relativa agli immobil oggetto del prenorimento,
nonche delle eventuall concessioni edilizie ¢ der certificati di abirabilita ¢/o agibilita,
per come Indicato nel relutive “Allegato 27, inoltre. if sottosento U UL con nfernnmento
alla documentszione parziale  precedentemente ottenuts niguarda all”immobile sito in
Cosenza, alla Vaa Cadutt di Vi Fam (mmaversa Corso FerwvLorso d'iiba), no 13k,
jdentificato ¢ censito ol Catisto Fabbrcat al fogho 8, particelia 150, subalierno 98,
richiedeva altres: di tomtere if detaglio di mutto quanto necessario ai riiascio del relativo
Permesso di Costruire
i nchiesta veniv deposiais ¢ proweoiiala, ma non veniva evasa dal competente
Ulficio nella medesima data, rendendo necessarie successive visite presso il Comune
medesimo pec 1l titascio delie copre estralte dilla docuinieniazione i pussessy dei suddelio
Ufficio. o tuttoggi la richiesta non veniva evasa, pur essendo trascarsi 57 giorni dalla
data della primia richiosta, ped cause s ascrivibili al suttosceitio CTLU,
Sulla base delle richieste effettuate dal sotoscrinte CT U ¢ della loro mancato
evisione da pane der competentt UiMict (vedast “Allegato 271 non ¢ poassibile fornire una
risposta commuta at quesiti nn. 8 ¢ 13, per cause non ascroivibili ol sottosentto CL.U

I documentl comprovanti ka richiesta sono allegati alla presente relazione {vedasi

“Allegntu 27

Integrazione alla Relazione della Consulenza Tecnica di Uticio - Kk n 13772018
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3. RISPOSTE AL QUESITI
In relazione all'incarico di integrazione affidatogli, ol wuu.wtiun-
ha ritenuto opportuna riportare di seguito n modo amlitico | questt per i quali la S. V.
Hmn ha disposto Pintegrazione ¢ le comspondenti risposte, s1 da formre una lettura
immediata della presente integrazione, tcolata in un CoNEsta Brgamica n cul ¢ possibile
cogliere gh elementi di analisi ¢ di valutazione richiest: dal grdice.
3 Quesito n X

“indiche la conformitic o meno della costricione alle auforizzasiond o concession
ammnistrative ¢ esistenza o meno di dicliarazions di qgibilug In caso di costrnzione
veolizzata o modificata in vislazione delta normativa urbanistico-cdilizia, Pesperto dovea
descrivere detagliatamenie la tpologia degh abus) viscomralt ¢ chire se Pillecito xia stalo
viato o sta sanabile in buase conbiato disposto degll articoli 46, quinto comma del DR 6
wingro 20001, e 380 e 40, sexto comma delia L. 2K febhralo JOSS n 477
In particelare i cavo di opere abusive, (1 comtrollo defla possibilita di sanatoria al SeRss
dellart. 36 del decreto del Presidente delia Repubblica del 6 giugno 2000, n 380 ¢ wli
eventuad! cost detla stessa; altrementi, i verifica sull 'eventuade presentozione i isienze i
condono, indicando il sogsetto ivtante ¢ ki normativa i forsa della quale Histanza sia stata
presentata, lo stato del procedumento. § costi per il comseguimento del ol in sanatona ¢ le
evenmali oblazioni gia corrisposte o du corrispomdere. i vgni allre cayo, la verifica. ai fini
detia istanza di condone che I aggiudicatario possa eventualmente preseatare, che gl
immobili planovati sl rovine noife condiziont previste dall ariicole 30, comae seste. della
legpe 28 fehbraic TOSS, n A7 ovvero doll are. 46, conora guotio el decrcto del Presideanty
detla Repubbiiva del 6 giugno 2000, w380, specificando W costo pet il conseguimento def

Htolo insanaluria

Ad mtegrazione della nsposta al presente quesito formita nells relasnone depositata i data

Integrazione alla Relazione della Consulenza Tecnica di Utficlo - RG.E n. 137 /2018
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280022019, il sottoscritte C 1L premette che la nuova rchiessa i documentazione
effettuaty al Comune di Cosenza i data 030572019 (vedas: “Allegato 2) & rimasta o
witt'pger mevasa, Pertanto, 1l sostosentto CT U non puo formre una nisposta compiuta al
presente quesito per gustificato motivo, m quanio la caisa non ¢ ascravibile al sottesenito

CTU

22 Ouespondd

ndichi Uesistenza sul beni pignorati di eventuali vineoli qeeistics, storici, alberygiiers di
inalienabilita o di indivisibulita; accerts Pexistenza di vineoli o onerd o watura condonioiale
(yexnalande s¢ @i siessi rexteranno a carico dell gegurenie. owvero saranne cancellaii o
risulteranmno won opponibili al medesimol; eifevi leastenza di diitti demaniali (di superficie
o servitie pubbliches, o censi, fvelli o usi vy evidencionds gl evenmali oneri di

affrancazione o riscatto, "

Ad integrazione della risposta al presente guesito farnita nella relizione depositata m data
28022019, 1l sottosentto CTU, premette che la nuova nichiests di documentazione

effettuaty al Comune di Cosenza in data 03052019 (vedasi “Allegato 27) & nmasta a

tutt oger mevasa, Pertanto, essendo necessano disporre anche di tale documentazione w fini
della nsposta in modo compiuio ¢ compieto al quesito in guestione, 1 sottosento C 1.0 non
pué fornire uni risposta compruta 4l quesito medesimo per giustificato motivo, in quanto la
causi non ¢ asceavibile al sottoserino C.T.U

I merite alla parne del guessto ritenta s “lesistenza di viscoli o oneei i natiea
condominialed 3 st mtegra myvece L mspost fomuta nella relazione deposinata i data
28022019 ¢on quanto nportso nelle documentazione  trasmessa  dallamminisiratore
condominmale del complesso edilizio di cur fa pane 1} subalterno 9% (vedasi “Allegato 173,
secundo cul Sono presents ©seguentt vincoli;

o | condomu non possono esimerst dal pagamento defia propria guota delle spese

Integrazione alla Relazione della Consulenza Teenica di Ufficio - RGE n. 137 /2018

29/06/2019



b scloninck 3 SN2 N iy . anrieter cdod s o 7 ' o
abbandonands o rRaCIARGO i soripmnnri Fud QN Q CONE Cenmiine

. s l[.‘l.”l { LN fosninnt lf‘t"l (M« c"h’”}'i‘ﬂl'fl il N NCORECON sarie per conservae

e ) y SR 1 > g e
maniencre in condizions o) gopnodlia 8 goecora {0 cnse elencaie ni W oariicolo 4, nonche

' . ) - ass 31 . } NI 1 .
alle spese neeessarie e opere di [novasione ragnardantt le dette cose ¢ de Srherate

1 N - ') » 1 1 - b » y T T o
dall assemblew, @ic APese dovic per causd gl forTa maRUinry O in CuseRuenzo i

evertuali  ordinanze da parte  dellautorita . ampinisirativas ¢ e ! eventale

ricamoscamenta di danme ad uno o pia condoniinl causal dald e secnuzione o lavors

inforessi comenn, o alle spese per evenfali imposie, fasse, SOMETil ¢ DSSICNrazimmn

3 ) )
U fali spose 0 congaaderd cOonriinaxeona ineo onNurd

gravaniy » wll tntero ¢ \’.i."t;l I /

l“.' l"'.'l NTiG 'J\h“l' Y | '-'-'1."”/'1 ll'.l.'l..l.,l " ‘.I'N JINNS ‘f" G cfar i seelianre Lin'llo'll / -‘ln‘l-"l ol K n""'l‘l‘ll.. .,

) )
ricesiriond ded

. ...".L‘ \',f“."l ]"l‘f' l‘u' nicnion o’ '.'.';llll'u"n'h’n" Hi o ,""" n'.AJ L l..u-‘l."t
Jostrico solare, SonRo d caricn per wn 1erio del propriclanr del tastrica stesso ¢ per dig

fOrsy @ oarico o i condlowint oul la parie i fastriva yerve da coperiara, e

progpoarzions al valore delle PINPLIIVE pROpriela Seci ndo la rabella A, Le opere o e

WA CTIZIONG Qrinarial SORG O Carico £xi Desivapente dei m oprietar! ded lastrico™

L4 Oyesito n 43 hiy
“indichi | imparto annuo delle spese fisse di gestione o Ji maputenzione, eventuadlt spese
P e ity deliheral e icie 1 rolats lobit . e veniul
shraewdmarie g delinerale anene s u refative debito non yia qeoora Seadnlo, cvenliadi
MOSE OO ompnall non pogale h‘l'll".'.l wlnmy ey nni anteriors il data della perizid, 171

corse di eventie h e wiment! 'L_'th‘c':l\'l."-; relativi al bene pighy aro

Ad integrazione della rsposia al presente quessHo tornil nella relaznone depositata in data
28022019, si riporta quanto dichiarato nells documentazione trasmessa dall nmmunistratone
condominiale del compiesso edilizo di cun fa pane 1l subalterno 98 (vedast ‘Allegate 17)

coli i due anni siano stath § seguenti: ato d ctazione

speciticando come 1 procediments

Integrazione alla Relazione della Consulenza Teenica i Utficio - RG.E n 13772018
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Quanto alle spese condommali, si riporta 1l

10

dettagho tornito dal predetto ammimstritore

Quote
Quote o
Quote : straoedinatie | UO® Quote Quote
2 ardinarie straordinarse . A
| Esercisic Quote straordenarie conguaglo lavori decertamante stroordinarie | straordinario Torale
oedinarie | assicurazione :;:M | terrazee oo ronformits favori \avori
fabbricato ) [ & autoclave lerrazza
esercizio condominio
transaznone

2004  oroe 0,00 & 12.00 0,00 € 0,00 € 0.00 ¢ 000€| 1200¢
2015 5400¢€ 1900€|  6s0C]  000¢] 0.00¢]| opoc|  ozoc| sseoe]
35| s400€ W00W0€|  2523¢ 000€,  nooc 0,00 ¢ D00€| 80216

27| S400¢€ 20,00 € 25874 02,39 ¢ 0,00 € 000¢ | 0006|407 26¢
2000| 5400¢ 20,00 ¢ 10,435 ¢ 0,00 ¢ H00 € &0 € 124,06 €| 20284 ¢
2019] s5400€  2000¢]  000€ .00 €] 2,00 € 4,00 ¢ 000 €] 7400€
Totule 270.00 €| 5900 ¢ 19018 ¢ 107,39 € B.Q'J € £,00 ¢ 174,76 ¢ 34351 C

4. CONCLUSIONI

Nel concludere la presente mtegrazione 51 evidenzia che, nonostante la richiesta al
Comune di Cosenza, trascorsi 57 giorni dalla richiesta medesima, quest’oltima non ¢ stata
ancora evasa, non rendendo possibile fornire una risposta compiuta ai yuesiti no. 8 ¢ 13
per giustificato motivo, in quanto la causa non € aserivibile al sottoseritto C.T.U,

Avendo 1l sottoseritto completato (1 mandate di inegrazione conferitogli, ringrazia
la S. V. llma per la fiducia accordatagli ¢ rassegnando la presenie per via telematica.
allegn allo medesimia n® 3 allegati, sempre in formato elettronice

Ai sensi del terzo comma dell’art, 173 bis delte disp. di atn del cod. prog, civ.. il
sottosentto provvede, oltre alla consegna della documentazione di cui sopra, all'invio
alle parti delly presente e della relaviva documentazione ad essa allegata . mezzo
raccomandata A/R o equivalente, “assegnando alle parti un termine non superiore a
quindici giorni prima” dell'udienza fissata per Vemissione dell*ordinanza di vendira ai

sensi dell’art, 569 cod. proc. civ. "per far pervenire” presso il sottoscritto “note di

osservazione”

nNCT.U

[ntegrazione alla Relazione della Consulenza Tecnlen di Uffico - RGE n L37/2048

29/06/2019

Cosenza, 11 29.06.2019
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INTEGRAZIONE FINALE ALLA
RELAZIONE DELLA CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO

TRIBUNALE DI COSENZA
Giudice!

CAUSA R.G.E.
n. 137/2018
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TRIBUNALE CIVILE
DI COSENZA

UFFICIO ESECUZIONI
IMMOBILIARI

Giudicenf R

CAUSA R.G.E. n. 137/2018:

e e
Ao

1l sottoscritto GG sider:- (T - G

nominato dalla S. V. Tll.ma quale C.T.U. relativamente alla causa in epigrafe, ¢ comparso il

giorno 14 novembre 2018 per il giuramento di rito e la formulazione dei quesiti.

Successivamente, il sottoscritto C.T.U. ha regolarmente depositato I’elaborato peritale
in data 28 febbraio 2019.

Nell'udienza fissata per I'emissione dell’ordinanza di vendita ai sensi dell’articolo 569
cod. proc. civ., la S. V. lll.ma ha disposto “che il C.T.U. integri I'elaborato”, “rilevato che
appare incompleta la risposta del C.T.U. ai quesiti nn. 8, 13 e 13 bis per le difficolta
rappresentate dal medesimo consulente nel reperimento di documentazione amministrativa’.

In data 29/06/2019 il sottoscritto depositava una prima integrazione parziale in
attesa dell’approvazione della richiesta di proroga, slanic la mancata evasione della
richiesta prodotta al Comune di Cosenza in data 03/05/2019 cd allegata all’integrazione
parziale medesima in data 29/06/2019.

Successivamente, al fine di integrare ulteriormente ed in modo definitivo la relazione
della Consulenza Tecnica di Ufficio, il sottoscritto C.T.U. ha ritenuto opportuno eseguire
ulteriori visite di persona presso i competenti uffici del Comune di Cosenza, al fine di
ottenere una risposta alla suddetta richiesta prodotta al Comune di Cosenza. Tale risposta &

stata rilasciata in data 12 luglio 2019 (vedasi “Allegato 17).




1. PREMESSA

Con Atto di Pignoramento Immobiliare, notificato QST T O
—(in seguito entrambi “parte convenuta”) in dat R 1rascritto in

data 18/06/2018 presso la Conservatoria dei RR. 1L di Cosenza al n. 15529 R.G.

ed al n. 12081 R.P.. Quu S —

scguito “parte attrice™) ha richiesto I’espropriazione dei seguenti immobili in proprieid al
- nato  a S o datz P codic® “fiscale

SRR - - 50 S o S - 2o

mlc—

B Sh Y

'J\

T T wr
mmmh:le sito nel Conmume di Cosenza alla Via Medaglie D'Oro n. 120 e alla traversa I
di Corso D 'ltalia (oggi Corso Ferapm-M8/F e pits precisamente:

a) n. tre locali ad uso magazzino-deposito, uf;i-am' al p:’a:no'ammezmn
tra loro, della superficie catastale complessiva di cifra 141 metri quadrati, confinanti nel loro
insieme con Via Medaglie D’Oro, —

In Catasto Fabbricati del Comune di Cosenza identificati al foglio n. 12, particelle:

241 subalterno 82, Via Medaglie D'Oro n. 120, piano T., zona censuaria 2, categoria
C/2. classe 2, consistenza 43 mq., con la R.C. di Ewro 157,67;

241 subalterno 87, Via Medaglie D'Oro, piano T., zona censuaria 2, categoria C/2,
classe 3. consistenza 57 mq., con la R.C. di Euro 244,34,

241 subalterno 88, Via XXIV Maggio, piano T., zona censuaria 2, categoria C/2, classe
5, consistenza 41 mq., con la R.C. di Euro 239,27.

b) locale ad uso magazzino-deposito ubicato al piano terra, della superficie catastale di
circa 33 metri quadrati, confinante con Traversa I Corso Italia, pmprien- cortile
interno, proprieta —

In Catasto Fabbricati del Comune di Cosenza Corso d’ltalia nr. 151, piano Terr.,

categoria C/2, classe 6, consistenza 33 mq., con la R.C. di Euro 224,97, foglio 8 particella

Integrazione Finale alla Relazione della Consulenza Tecnica di Ufficio - RG.E.n. 137/2018
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156 sub 98 categoria C/2 di mq. 33 (ex scheda 958 del 1969)”.

Accedendo alla richiesta della parte attrice, la S.V. Ill.ma in data 27 ottobre 2018 ha
firmato il decreto di nomina depositato nella medesima data presso:la Cancelleria del
Tribunale di Cosenza, nominando quale esperto stimatore il sonoscrm_

- iscritto alla —
S SRR EALS B Uil e

Gli immobili siti in Cosenza alla Via Medaglie d’Oro, censiti in Catasto Fabbricati al
foglio n. 12, particella 241, subalterno 82, subalterno 87 e subalterno 88, verranno indicati di
seguito nella presente relazione come “subalterno 827, “subalterno 87" e “subalterno 88" o,
complessivamente, come “subalterni 82, 87 ¢ 887).
L’immobile sito in Cosenza alla Via Caduti di Via Fani - Traversa Corso Fera/Corso
d’Ttalia. censito in Catasto Fabbricati al foglio 8, particella 156, subalterno 98, verra indicato

di seguito nella presente relazione come “subalterno 987).

C10
PREMESSO

il C.T.U.. esaminati i documenti e gli atti depositati presso la competente cancellena,

presenta la seguente

INTEGRAZIONE FINALE
ALLA RELAZIONE TECNICA ED ESTIMATIVA

2. ITERDELLE ATTIVITA

1t sottoscritt NI s:!lz scorta delle disposizioni della S. V. Iilma, ha
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provveduto all’espletamento dell’incarico di integrazione dell’elaborato peritale con
riferimento ai quesiti nn. 8, 13 ¢ 13 bis.

In particolare, ¢ stata gia fornita un’integrazione della risposta al quesito n. 13 bis
nell’integrazione parziale depositata il 29/06/2019, mentre per I"integrazione delle risposte ai
quesiti nn. 8 ¢ 13, inizialmente fornite nella relazione del 28/02/2019 e nell’integrazione
parziale del 29/06/2019, il sottoscritto ha condotto indagini presso:

- I'Ufficio Tecnico-Urbanistico del Comunc di Cosenza.

IND RESSO EN FICI
I giorno 03 maggio 2019 il sottoscritto si recava presso il Comune di Cosenza per il
deposito della richiesta, indirizzata all’Ufficio Tecnico-Urbanistico del Comune suddetto,
della documentazione tecnico-grafica relativa agli immobili oggetto del pignoramento,
nonché delle eventuali concessioni edilizie ¢ dei certificati di abitabilita e/o agibilita,
per come documentato nella precedente integrazione parziale, per poter valutare la
conformita al progetto originale e risponderc compiutamente ai corrispondenti quesiti.
Inoltre, il sottoscritto C.T.U., con riferimento alla documentazione parziale
precedentemente ottenuta riguardo all’immobile sito in Cosenza, alla Via Caduti di Via Fani
(traversa Corso Fera/Corso d'ltalia), n. 158/F, identificato e censito al Catasto Fabbricati al
foglio 8, particella 156, subalterno 98, richiedeva altresi di fornire il dettaglio di tutto
quanto necessario al rilascio del relativo Permesso di Costruire. I documenti
comprovanti la richiesta sono stati gia allegati all’integrazione parziale depositata il
29/06/2019. La richiesta veniva depositata ¢ protocollata, ma non veniva evasa dal
competente Ufficio nella medesima data, rendendo necessarie successive visite presso il
Comune medesimo.
Stanti le richieste effettuate dal sottoscritto C.T.U. ¢ la risposta ottenuta dal Comune
di Cosenza in data 12/07/2019 (vedasi “Allegato 17). si evidenzia come, in assenza di
documentazione necessaria ai fini della risposta al quesito n. 8, non sia possibile fornire una

risposta compiuta a tale quesito, per cause non ascrivibili al sottoscritto C.T.U..
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3. RISPOSTE AI QUESITI
In relazione all’incarico di integrazione affidatogli, il sottoscritto C.T.U. ha ritenuto
opportuno riportare di seguito in modo analitico i quesiti nn. 8 e 13 (dunque, ad eccezione
del quesito n. 13 bis di cui & stata gia fornita risposta nell’integrazione parziale) per i quali la
S. V. Ill.ma ha disposto |'integrazione, nonché le corrispondenti risposte, si da fornire una
lettura immediata della presente integrazione, articolata in un contesto organico in cui €
possibile cogliere gli elementi di analisi e di valutazione richiesti dal giudice.

3.1 Quesito n.8

“indichi la conformita o meno della costrizione alle awtorizzazioni o concessioni
amministrative e |’esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione
realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'esperto dovra
descrivere dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dire se l'illecito sia stato
sanato o sia sanabile in base combinato disposto degli articoli 46, quinto comma del D.P-R. 6
giugno 2001, n.380 e 40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, n.47".
In particolare in caso di opere abusive, il\controllo della possibilita di sanatoria ai sensi
dell’art. 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gli
eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull 'eventuale presentazione di istanze di
condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le
eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini
della istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall ‘articolo 40, comma sesto, della
legge 28 febbraio 1985, n. 47 owvero dell’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente
della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del

titolo in sanatoria.”

Ad integrazione delle risposte al presente quesito fornite nella relazione depositata in data
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28/02/2019 ¢ nell’integrazione parziale depositata in data 29/06/2019, stante la risposta
del Comune di Cosenza in data 12/07/2019 (vedasi “Allegato 17), si evidenzia come, In
assenza di documentazione necessaria (ovvero del necessario materiale grafico del progetto
approvato dal Comune), non sia possibile fornire una risposta compiuta al quesito, per
cause non ascrivibili al sottoscritto C.T.U., essendo stata certificata dal Comune di
Cosenza I'irreperibilita negli archivi del suddetto Comune di tale documentazione

necessaria.

3.2 Quesitonl3

“indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di indivisibilita; accerti l'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale
(segnalando se gli stessi resteranno a carico dell acquirente, ovvero saranno cancellati o
risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi l'esistenza di diritti demaniali (di superficie
o serviti pubbliche), o censi, livelli o wsi civici evidenziando gli eventuali oneri di

affrancazione o riscatto; "

In merito alla parte del quesito riferita a “/’esistenza di vincoli o oneri di natura
condominiale (...)", si rimanda a quanto gia documentato nella relazione depositata in
28/02/2019 (e, pit in dettaglio, nei relativi allegati) e nell’integrazione parziale alla
relazione depositata in data 29/06/2019 (e, piti in dettaglio, nei relativi allegati). In
particolare, in merito ai vincoli o oneri di natura condominiale, per i subalterni 82, 87 ¢ 88,
si evidenziano nuovamente, tra gli altri, i seguenti: “Le spese ordinarie condominiali
attualmente in essere (verbale approvazione 23.04.2018) ammontano™ a € 225,76. “Tale
importo, pari ad € 225,76 é comprensivo del conguaglio spese anno 2017, oltreché tutte le
rate bimestrali 2018 ( dalla 1 alla 6) e 2019 (1.rata). Tali quote, sebbene sollecitate, alla
data odierna non sono state ancora corrisposte. E escluso da questo importo il residuo
conguaglio relativo all’'anno 2018 (a debito/credito), e l'importo relativo al consumo
idrico, per il quale verra richiesto a seguito di presentazione prospetto di riparto da parte
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di questa amministrazione”, “E’ stato effettuato nel mese di Gennaio 2019
intervento di messa in sicurezza intonaci ammalorati, per la cui spesa, portata a
conoscenza del Condominio con verbale assemblea del 01.02.2019, la spesa a carico
dell'unita di cui all’oggetto é pari ad € 33,93. Tale spesa, alla data odierna, non é stata
ancora corrisposta a questa amministrazione™; “Si porta a conoscenza che in occasione
delle periodiche ispezioni all’interno dei locali privati onde poter effettuare le rilevazioni
dei misuratori idrici, relativamente ai locali di cui alla proc. in oggetto, la lettura é stata
comunicata con mail del 10.01.2019, con la quale si comunicava foto del consumo idrico
di un contatore pari a mc 83, e con la precisazione che in tutti i locali fosse presente un
solo contatore”™: “Non si conoscono attualmente le informazioni relativamente ad eventuali
procedimenti giudiziari degli ultimi due anni. Mentre si segnala che: é pervenuta a questa
amministrazione in data 06.02.2019 atto di citazione per comparizione all'udienza del
04/06/2019; é pervenuta a questa amministrazione diffida di pagamento da parte di una
societa 63.340,48 oltre iva per lavori di manutenzione straordinaria eseguiti durante la
precedente amministrazione e per i quali potrebbero scaturire quote di competenza per
I'immobile di cui in oggetto; é pervenuta richiesta liquidazione compensi da parte di
Studio legale pari ad € 3.003,24 per difesa in giudizio per conto dJNRGTIIER
- per la quale potrebbe scaturire una quota di competenza per I'immobile
di cui in oggetto”. Per ulteriori precisazioni e dettagli, si rimanda alla relazione,
all’integrazione parziale ed ai relativi allegati. In particolare, in merito ai vincoli 0 oneri di
natura condominiale, per il subalterno 98, si evidenziano nuovamente, tra gli altr, i
seguenti: “/ condomini non possono esimersi dal pagamento della propria quota delle spese
abbandonando o rinunciando alla comproprieta della cosa comune™; “Tutti i condomini
devono contribuire alle spese necessarie per conservare e mantenere in condizioni di
comodita e decoro le cose elencate nell articolo 4, nonché alle spese necessarie alle opere
di innovazione riguardanti le dette cose e deliberate dall’assemblea, alle spese dovute per
causa di forza maggiore e in conseguenza di eventuali ordinanze da parte dell’autorita

amministrativa e per |'eventuale riconoscimento di danni ad uno o piu condomini causati
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dall’esecuzione di lavori di interessi comuni, e alle spese per eventuali imposte,
tasse. contributi e assicurazioni gravanti sull’intero edificio. A tali spese i condomini
contribuiscono in misura proporzionale al valore delle rispettive proprieta risultante dalla
allegata tabella™, “Le spese per la manutenzione straordinaria o per la eventuale
vicostruzione del lastrico solare, sono a carico per un terzo dei proprietari del lastrico
stesso e per due terzi a carico di tutti i condomini cui la parte di lastrico serve da
copertura, in proporzione al valore delle rispettive proprieta secondo la tabella A. Le
opere per la manutenzione ordinaria sono a carico esclusivamente dei proprietari del
lastrico”. Si segnala, altresi, come i procedimenti negli ultimi due anni siano stati i
seguenti: atto di cimim—vs—

- Quanto alle spese condominiali, si riporta la tabella inclusa nell’integrazione

parziale:
i Quote
et | srmantinnte | T N s "€ | straordinarie | CCl e m:;u i
nane nane
Esercitio| .. | sesicurszione | "5V | torrazza atto | 2RO | avori o | .
fabbricato afine di conformit autodave terrazza
s ; R
transazione
2014] 000€ 0,00 € 12,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€| 12,00€
2015] S4,00€ 19,00 € 6,60 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€] 79,60€
2016| S4,00€ 2000€]  2523€ 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00€] 99.23¢€
2017 54,00€ 2000€| 2587€ 307,39 € 000€]  ODOE 0,00 € | 407,26 €
54,00 € 2000€] 10,08¢€ 0,00 € 8,00 € 5,00 € 174,76 €| 272,84 €
: S400€ 20,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€] 78,00€
[Totale | 270,00€ 99,00 € 79,78 € 307,35 € 8,00 € 6,00 € 174,76 €[ 924,93 €

Per ulteriori precisazioni e dettagli, si rimanda alla relazione, all’integrazione parziale
ed ai relativi allegati.

In merito alla parte del quesito riferita a “/'esistenza di diritti demaniali (di superficie o
serviti pubbliche), o censi, livelli o usi civici (...)", in base alle visure ipotecaric € catastali,
non risultano diritti demaniali, censi, livelli o usi civicl.

In merito alla parte del quesito riferita a “eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri
di inalienabilita o di indivisibilita”, limitatamente alla documentazione finora rilasciata al

sottoscritto C.T.U.. non si evidenziano tali vincoli.
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4. CONCLUSIONI

Nel concludere la presente integrazione si evidenzia che la risposta del Comune di
Cosenza non rende possibile fornire una risposta compiuta al quesito n. 8 per giustificato
motivo, in quanto la causa non ¢ ascrivibile al sottoscritto C.T.U..

Avendo il sottoscritto completato il mandato di integrazione conferitogli, ringrazia
la S. V. llLma per la fiducia accordatagli ¢, rasscgnando la presenie per via telematica,
allega alla medesima n° 2 allegati, sempre in formato elettronico.

Ai sensi del terzo comma dell’art. 173 bis delle disp. di att. del cod. proc. civ., 1l
sottoscritto provvede, oltre alla consegna della documentazione di cui sopra, all’invio
alle parti della presente ¢ della relativa documentazione ad essa allegata a mezzo
raccomandata A/R o equivalente, “assegnando alle parti un termine non superiore a
quindici giorni prima” dell’udienza fissata per I'emissione dell’ordinanza di vendita ai
sensi dell’art. 569 cod. proec. civ. “per far pervenire” presso il sottoscritto “note di
osservazione”.

Cosenza, i 22.07.2019 INHCT.U.
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TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

CAUSA R.G.E. n. 137/2018:

11 sottoscritto , residente in

PREMESSO CHE:

in data 27/10/2018 veniva nominato dalla S. V. Ill.ma quale C.T.U. relativamente alla
causa in epigrafe;

compariva il giorno 14 novembre 2018 per il giuramento di rito e la formulazione
dei quesiti;,

successivamente, il sottoscritto C.T.U. depositava regolarmente 1’elaborato peritale in
data 28 febbraio 2019;

nell’udienza fissata in data 02 aprile 2019 per I’emissione dell’ordinanza di vendita ai
sensi dell’articolo 569 cod. proc. civ., la S. V. Ill.ma disponeva che il C.T.U. integrasse
I’elaborato, “rilevato che appare incompleta la risposta del C.T.U. ai quesiti nn. 8, 13 e 13 bis
per le difficolta rappresentate dal medesimo consulente nel reperimento di documentazione
amministrativa’;

in data 29/06/2019 il sottoscritto depositava una prima integrazione parziale in attesa
dell’approvazione della richiesta di proroga, stante la mancata evasione della richiesta prodotta
al Comune di Cosenza in data 03/05/2019 ed allegata all’integrazione parziale medesima in
data 29/06/2019;

in data 12 luglio 2019 il Comune di Cosenza evadeva la richiesta suddetta e,
successivamente, il sottoscritto C.T.U. allegava la documentazione rilasciata all’ulteriore
integrazione;

nell’ordinanza allegata al verbale d’udienza del giorno 01 ottobre 2019 e nella successiva
specificazione emessa in data 08 ottobre 2019 la S. V. Ill.ma disponeva che il sottoscritto

C.T.U. comunicasse formalmente al Comune di Cosenza I’invito ad “esprimere, per il tramite
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del proprio ufficio tecnico, compiuta valutazione  sulla  regolarita edilizio

/urbanistica dell’ immobile pignorato (in Cosenza, alla Via Caduti di Via Fani, - traversa

Corso Fera/Corso d’ltalia- n.158/F, identificato e censito al Catasto Fabbricati al foglio 8,

particella 156, subalterno 987, assegnando, altresi, al sottoscritto C.T.U. il compito di

depositare una nuova integrazione rispetto ai quesiti 8 e 13 (vedasi “Allegato 1™);

in data 11 ottobre 2019 il sottoscritto C.T.U., come disposto dalla S. V. Ill.ma,

comunicava formalmente quanto sopra al Comune di Cosenza (vedasi “Allegato 17). Tale

documentazione veniva depositata e protocollata, ma non veniva evasa dal competente
Ufficio nella medesima data, rendendo necessarie successive visite presso il Comune
medesimo;

in data 04/11/2019 il Comune di Cosenza forniva infine una risposta compiuta ai

quesiti 8 e 13 (vedasi “Allegato 1”);

PREMESSO, ALTRESI, CHE:

L’immobile sito in Cosenza alla Via Caduti di Via Fani - Traversa Corso Fera/Corso
d’Italia, censito in Catasto Fabbricati al foglio 8, particella 156, subalterno 98, verra indicato

di seguito nella presente integrazione come “subalterno 98”;

TUTTO CIO PREMESSO

il C.T.U., esaminati i documenti e gli atti depositati presso la competente cancelleria,

presenta la seguente

INTEGRAZIONE ALLA RELAZIONE TECNICA ED ESTIMATIVA
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1. INTEGRAZIONE RISPETTO AI QUESITI S8 E 13
In relazione all’incarico affidatogli, il sottoscritto C.T.U. ha ritenuto opportuno
riportare di seguito in modo analitico i quesiti nn. 8§ e 13 per i quali la S. V. IlllLma ha
disposto I’integrazione, si da fornire una lettura immediata del presente documento (di cui
I’Allegato 1 ¢ parte integrante), articolata in un contesto organico in cui ¢ possibile cogliere

gli elementi di analisi e di valutazione richiesti dal giudice.

3.1 Quesito n.8

“indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative e [’esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione
realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I’esperto dovra
descrivere dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dire se l’illecito sia stato
sanato o sia sanabile in base combinato disposto degli articoli 46, quinto comma del D.P.R. 6
giugno 2001, n.380 e 40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, n. 47
In particolare in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi
dell’art. 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gli
eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull ’eventuale presentazione di istanze di
condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale l’istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le
eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini
della istanza di condono che [’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto, della
legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dell’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente
della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del

’

titolo in sanatoria.’
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Ad integrazione delle risposte al presente quesito fornite nella relazione
depositata in data 28/02/2019 e nelle integrazioni depositate in data 29/06/2019 ed in data
22/07/2019, stanti 1 documenti gia depositati presso la competente cancelleria e la risposta del
Comune di Cosenza di cui all’ Allegato 1, si evidenzia quanto segue.

Stando alle informazioni disponibili ed alle dichiarazioni dell’amministratore
condominiale pro-tempore, gia allegate alle precedenti relazioni ed integrazioni, risulta che
il subalterno 98 ¢ parte del cosiddetto “Fabbricato A” (di seguito anche “Fabbricato — corpo
A” 0 “Corpo A” 0 “A”).

In merito a detto immobile, il Comune di Cosenza attesta che (vedasi “Allegato 1”):

1) “le differenze rilevanti tra la progettazione approvata, sopra indicata, e quanto
realizzato, riscontrabili in modo piu approfondito negli elaborati a corredo
dell’istanza di sanatoria, differenziata per corpo di fabbrica, vengono di seguito
elencati:

e Fabbricato — corpo A — Variazioni geometriche relative all’altezza del
piano interrato, nonché ad una pensilina posta a collegamento delle scale.
e Fabbricato — corpo B — Variazioni grafiche relative alla parte interrata,
adibita a box garage.
e Fabbricato . corpo C — Generalmente rispondente.
e Fabbricato interrato posto i corpi B e C — Corpo di fabbrica interrato,
utilizzato a tipografia (ingresso lato Nord ed a locale di culto (accessibile
dal lato Sud), avente superficie pari a circa mq. 250,00 e volumetria di
circa me. 800.
Le difformita, sopra indicate, relative ai corpi A, B e C, rispetto al progetto approvato,
sopra citato, rientrano nel 2% previsto dal comma 2 ter dell’art. n. 34 del D.P.R. n.

38072001 e s.m. e i., mentre il al corpo di fabbrica posto tra i corpi B e C, essendo

interrato non costituisce volume ai fini urbanistici ma va considerato in sanatoria solo ai

fini fiscali.”;
Inoltre, il Comune di Cosenza esprime le seguenti considerazioni:
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2)

3)

4)

affrancazione o riscatto,’

6

“Le volumetrie realizzate ed esistenti, relative ai corpi A, B e C,
corrispondono al progetto approvato in data 13.09.1965, mentre il volume
realizzato tra i corpi B e C risulta completamente interrato e quindi non va ad
incidere sulla volumetria urbanistica, e che pertanto si puo considerare verificata
la conformita alla disciplina urbanistica edilizia vigente al momento della

realizzazione dei fabbricati stessi,”

“in riferimento alla pratica edilizia PEDP14375, e stato rilasciato il Permesso
Edilizio n. 54 del 12/09/2019 unicamente ai soli fabbricati denominati “A”
(condominio Via Medaglie d’Oro n. 155) e “C” (condominio Corso Luigi Fera n.
152),”
“per la sanatoria in questione sono dovuti al comune i seguenti versamenti:
e sanzione pecuniaria di Euro 516,00
e tassa istruttoria pratica variabile da Euro 70,00 ad Euro 415,00 (in base
volumetria)
o diritti di segreteria variabile da Euro € 60,00 ad Euro 600,00 (in base
superficie)

gia versati per i Fabbricati corpo “4” e “C””;

“attualmente, visto il recente rilascio del relativo permesso in sanatoria, non

risultano dichiarazioni di agibilita degli immobili medesimi,”

3.2 Quesiton.13

“indichi ’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di indivisibilita; accerti [’esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale
(segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o
risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi l’esistenza di diritti demaniali (di superficie

o servitu pubbliche), o censi, livelli o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di

’
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Ad integrazione delle risposte al presente quesito fornite nella relazione depositata in data
28/02/2019 e nelle integrazioni depositate in data 29/06/2019 ed in data 22/07/2019, stanti 1
documenti gia depositati presso la competente cancelleria e la risposta del Comune di Cosenza
di cui all’ Allegato 1, si evidenzia quanto segue.

I1 Comune di Cosenza attesta che (vedasi “Allegato 1) “non esistono vincoli artistici,

storici o di qualsiasi altra natura per gli immobili medesimi.”.

2. CONCLUSIONI

Nel concludere la presente integrazione si evidenzia come il Comune di Cosenza
abbia fornito risposta rispetto ai quesiti 8 e 13 di cui in questione.

Avendo 1l sottoscritto completato il mandato di integrazione conferitogli, ringrazia
la S. V. IlL.Lma per la fiducia accordatagli e, rassegnando la presente per via telematica,
allega alla medesima n° 2 allegati, sempre in formato elettronico.

Al sensi del terzo comma dell’art. 173 bis delle disp. di att. del cod. proc. civ., il
sottoscritto provvede, oltre alla consegna della documentazione di cui sopra, all’invio
alle parti della presente e della relativa documentazione ad essa allegata a mezzo
raccomandata A/R o equivalente, “assegnando alle parti un termine non superiore a
quindici giorni prima” dell’udienza fissata per I’emissione dell’ordinanza di vendita ai

sensi dell’art. 569 cod. proc. civ. “per far pervenire” presso il sottoscritto “note di

osservazione”.

Cosenza, i 13.12.2019 I1C.T.U.

Integrazione alla Relazione della Consulenza Tecnica di Ufficio - R.G.E. n. 137/2018

13/12/2019



NOTA SUI PREZZI BASE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI
TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA
CAUSA R.G.E. n. 13772018

I .suuoscrino—rcsidemc in- alla - n.

PREMESSO CHE:

- nell udienza fissata in data 07 gennaio 2020 fa S. V. [lL.ma dssponeva che il C.T.U. depositasse
entro il 31.1.2020 su PCT, “nota con {indicazione dei prezzi di base degli immobili pignorati
alla luce dei chiarimenti offerti dal Comune di Cosenza e confluiti nella relaziony integrativa

del 13.12.20197;
PREMESSO. ALTRESI

- che le imegrazioni di cui wlla relazione integrutiva del 13.12.2019 concernonn il solo
immobile sito in Cosenza alla Via Caduti di Via Fani - Traversa Corso Fera/Corso d'ltahia,
censito in Catasto Fabbricati al foglio 8, particella 156, subalterno 98, indicato di seguito
come “subalterno 98
- che nell’integrazione del 13.12.2019 il sottoscritto riportava che: “stando alle imformaziont
disponibili ¢d alle dichiarazioni dell amministratore condominiale pro-lempore. gid allegrale
alle precedenti relazioni ed integraztoni, risuita che il subalterno 98 ¢ parte del cosiddetto
“Fabbricato A" (di sesuito anche “Fabbricato - corpo A o "Corpo A7 0 "47)"
- che. con dichiarazione in data 04.112019 (allegata all'integrazione del 15.12.2019), il
Comune di Cosenza attestava che cra gid “stato rifasciato il Permesso Edifizio n. 54 del
2/09°2019 unicamente ai soli fabbricati denominati “A™ {condominio Via Medaglic d'Oro n.
1551 ¢ “C" (condominio Corso Luigi Fera n 152)" ¢ che i versamenti dovuti per il rilascio di
tale permesso edilizio in sanatona risultavano “gid versati per i Fabbricati corpo AZL
- che, pertanto, sulla base delle attestazioni del Comunc, la sanatoria ¢ gia stata rilasciata € non
risultano dovuti al Comune altri oneri © costi per la sanatoria del fubbricato (di cut ¢ parte il
subalterno 98) in oggctio;
- che. tuttavia. da ulteriori verifiche effettuate, |"amministratore di condominie pro tempore,
relativamente ai costi sostenuti per il rilascio, non ha ancora provveduto a quantificare le

singole quote da imputare ai singoli condomini:
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- che, pertanto, si ¢ resa necessaria da parte del sottoscritto una valutazione dei suddetti costy,
tenendo conto dei seguenti clementi:

a) che il massimale indicato dal Comune & di:

curo S16.00 per la sanzione pecuniaria, curo 413,00 per i tassa istrultoria pratica, euro 600.00
per i diritti di segreteria, per un totale (massimo) di curo 1.531.00:

b) che a tale cilra vanno verosimilmente agéiumi I'onorario ¢ gh altni costi dovuti dal
condominio al professionista, che ha curato ¢ concluso la predetta pratica edilizia, stimati dal
sottoseritto con ung indagine di mercato in euro 1.500.00;

¢) che, dunque. in totalc il massimale di spesa € di euro 3.031.00:

- che, comunque. tale spesa complessiva concerne I'intero Condominio/fabbricato ¢ non ¢ ad
esclusivo carico del subalterno 98:

- che. nella stima iniziale del prezzo base. a cura del sottoscritto. si eru gid provyeduto ad
effettuare la prescritta decurtazione forfetaria pari al 15% (ovvero euro 5.082.00), che
includeva proprio eventuali spese/oneri condominiali insoluti;

- che. in base ai calcoli sopra effettuati, il massimale addcbitabile pro quota al subalterno 98
risufta comunque gia abbondantemente coperto dalla decuntazione forfetaria del 15%. di cwi
sopra;

- che. come gi# precisato, gh altri immobili pignorati oggetto della presente cansa non sono
interessati dall inregrazione del 13.12.2019.

- che, dungue. non occorre far luogo @ ulteriori decurtazioni ¢ si conferma fa stima gia

cffctiuata;
TUTTO C1O PREMESSO

il C.1.10, csaminati i documenti ¢ gli alti depositati presso la competente cancelleria, riporta di
seguito i prezzi base per gli immobili pignorati:

Nota Consulenza Tecnica di Ufficio - R.G.E.n, 137 /2018
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LOTTO, DESCRIZIONE, DATI CATASTALL NATURA, TITOLARITA
GIURIDICA, PREZZ0 BASE

Lotto n. I immobile ad wso deposito, sviluppato sy un unico piano, sito in Cosenza

(catastalmente al civico n. 120), piano primo soltostrada (catastalmente piano terra) ¢ censito

in Catasto Fabbricati al foglio 12, particella 241, subalterno 88.
[.'tmmobile € di proprietd al 30% d(‘l‘naln kl-ill dalu-.
S o —

codice fiscale

n dma-('m]icc fiscale

11 prezzo base ¢ pari a € 43.851.50.

Lotto n. 2: immabili ad uso deposito, sviluppati su un umco prano. sitt in Cosenza

(catastalmente al civico n. [20). piano primo sottostrada (catastalmente piano terra) ¢ censiti

- in data

in Catasto Fabbricati al foglio 12, particella 241, subalterni 82 e 87,

Gili immobili sono ciascuno di proprieta al 50% del — nato a

codice ﬁw.xle-c al 50% del

m dulu- codice fiscale

1l prezzo basc ¢ pari a € 68.722,50.

nato a

Lotto n. 3: immobile ad uso deposito, sviluppato su un unico piano, sito in Cosenza alla Via

Caduti di Via Fani — Traversa Corse Luigi Fera/Corso d'Tadia, al civico n. 158/F, piano terra

e censito in Catasto Fabbricati al foglio 8, particella 156, subalterno 98

L immobile € di propricta al 50% dcl—. nuto u_in data-
codice fiscale ([ - ! 507 dl nato
in dam- codice fiscale

[l prezzo base ¢ pari a € 28.798,00.

Ringraziando la S. V. IlLma per la fiducia accordata. il sottoscritto rasscgna la presente per
via telematica. allegando alle medesima n° 1 allegati, sempre in formato elettronico,

Cosenza. 11 31.01.2020 NeT.L.

Nota Consulenza Teenica di Utficio - RG.E i, 137/2018
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