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legno con avvolgibili in pvc. Non vi ¢ riscaldamento, I’unica fonte
nino, ¢ fornito di allaccio idrico e di scarico alla fognatura;

ippartamento a piano primo, distinto al foglio 51 particella 409 sub.:
Atrio d’ingresso, cucina, tinello-soggiorno, due camere da letto, w.c
no ¢ di mt.2,90.

pavimentazioni sono in gres porcellanato, le porte interne sc 10
1burato, gli infissi esterni sono in alluminio, le pareti sono tintegg ¢
astito.
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Cronistoria dati Catasta icedimento

Appartamento distinto in 1409 sub.1

tasto Fabbricati:
glio 51 part.409 sub.1

"Dal 10.06.2002 al 19.06.2003

tasto Fabbricati:
glio 51 part.409 sub.1

Dal 19.06.2003 ad oggi

Appartamento distinto in « 409 sub.5

tasto Fabbricati:
slio 51 part.409 sub.3

Dal 10.06.2002 al 05.12.2005

tasto Fabbricati:
iio 51 part.409 sub.5

Dal 05.12.2005 al 16.05.2007

asto Fabbricati:
lio 51 part.409 sub.5

Dal 16.05.2007 ad oggi
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Dati Catastali

Catasto Fabbricati
Dati Identificativi Dati di classamento
Serione Fo | Particella | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie Rendita Pian
gli Cens Catastale ™
o

Fabbricati | 51 409 1 2 AS2 6 55 138 MQ. | €426,08 T
.| Escluso
aree
scoperie
128 MQ.

Fabbricati | 51 409 5 2 Al2 5 5 vani 108 MQ. | €.335,70 17
Escluso
aree
scoperte
100 MQ.

Precisazioni

Lo stato di fatto dell’appartamento a Piano Terra, distinto in catasto fabbricati al
foglio 51 particella 409 sub.1, non ¢ conforme alla concessione edilizia n.71 del
30.11.1985, la planimetria catastale non ¢ corrispondente;

Lo stato di fatto dell’appartamento a Piano Primo, distinto in catasto fabbricati al
foglio 51 particella 409 sub.5, non & conforme alla concessione edilizia n.71 del
30.11.1985, la planimetria catastale ¢ corrispondente;

11 Fabbricato e le unita immobiliari risultano avere delle parti abusive.

L’appartamento a Piano Terra, distinto in catasto fabbricati al foglio 51 particella 409
sub.1, risulta avere la parte di porticato originaria, adibita a parcheggio, ora chiusa e
utilizzata come spazio ad uso abitativo, e risulta una parte in ampliamento
completamente abusiva; (vedi pianta degli abusi allegata)

Tale abuso non risulta sanabile dal punto di vista edilizio, in quanto il comune risulta
provvisto di un P.R.G. adottato e la zona in cui ricade il fabbricato ¢ la B2 ma
interamente interessato dalla fascia di vincolo di elettrodotto.

L’appartamento a Piano Primo, distinto in catasto fabbricati al foglio 51 particella
409 sub.5, risulta abusiva nella chiusura di una parte di porticato e nella costruzione
di una scala di accesso e porzione di veranda d’ingresso.

Tale abuso non risulta sanabile dal punto di vista edilizio, in quanto il comune risulta
provvisto di un P.R.G. adottato e la zona in cui ricade il fabbricato ¢ la B2 ma
interamente interessato dalla fascia di vincolo di elettrodotto.
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Caratteristiche costrutti

Le unita immobiliari disti
nella parte conforme al tif
in c.a., i solai sono realiz
piano terra e piano primo

11 fabbricato & allacciato ¢

Provenienze Ventennali

Appartamento distinto in

Dal 13.10.1998 al 19.06.200:

Dal 19.06.2003 ad oggi

Appartamento distinto in

Dal 10.06.2002 al 16.05.200°

Dal 16.05.2007 ad oggi
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Formalita Pregiudizievoli

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1’Age
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Unita immobiliaredistinta in catasto al Foglic

1. ISCRIZIONE del 07/08/2007 — IPOT
CONCESSIONE A GARANZIA MUTLU
Repertorio 9433/4724 del 11/07/2007,

Unita immobiliaredistinta in catasto al Foglio

1. TRASCRIZIONE del 26/06/2019 Re
Generale 14578— ATTO ESECUTIVO
PIGNORAMENTO IMMOBILI — TRIE
1642 del 14/06/2019

Regolarita Edilizia

L’unita immobiliare risulta realizzata
30.11.1985.

11 Fabbricato e le unita immobiliari risult

L’appartamento a Piano Terra, distinto
particella 409 sub.1, risulta avere la pai
parcheggio, ora chiusa e utilizzata come
parte in ampliamento completamente
allegata)

L’appartamento a Piano Primo, distintc
particella 409 sub.5, risulta abusiva nella
nella costruzione di una scala di accessc
(vedi pianta degli abusi allegata)

Tali abusi non risultano sanabili dal p
comune risulta provvisto di un PR.G.
fabbricato ¢ la B2 ma interamente int
elettrodotto.

Pertanto la parte abusiva dovra essere d
stato autorizzato con concessione edilizia
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Bene N°1 -

Unita abitativa distinta in Catasto Fabbricati del Comune di Santi Cosma e
Damiano al foglio 51 particella 409 sub.1, sita in Via Francesco Baracca
n.740/c;

11 pit probabile prezzo a cui il bene potra essere scambiato secondo le
seguenti variabili: ubicazione dell’immobile, caratteristiche e peculiarita
della zona olire che dalla facilita di raggiungimento, stato di manutenzione,
conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita edilizia ed infine
secondo la situazione di mercato della domanda e dell’offerta. Tutti questi
elementi in consistenza all’esame di alcune documentazioni ufficiali ed
esperita un’attenta e puntuale ricerca di mercato, hanno concorso a
determinare il piu probabile valore di compravendita da attribuire
all’immobile oggetto di stima. Esso sara valutato adoperando il parametro
geometrico della superficie convenzionale, come riportato nel capitolo
consistenza. A tale valore saranno detratti tutti i costi necessari per rendere
il bene fruibile e corrispondente agli standard di legge

Identificativo Superficie Valore Valore Quota di Valore
Convenzionale Unitario Complessivo propr.
Unita Abitativa | Mq.143,85 €.550,00 €.79.117,50 100,00 | €.79.117,50
F.51 part409
sub. 1
Totale lotto €.79.117,50

Al valore di stima, come sopra determinato, pari ad €.79.117,50 viene applicata:
Detrazione per la demolizione delle parti abusive non sanabili
Costo €.15.000,00

valore finale di stima €.64.000,00
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Bene N°2 -

Unita abitativa distinta in Catasto Fabbricati del Comune di Santi Co
Damiano al foglio 51 particella 409 sub.5, sita in Via Francesco Baj
n.740/c;

Il piu probabile prezzo a cui il bene potra essere scambiato secondo le
seguenti variabili: ubicazione dell’immobile, caratteristiche e peculiarita
della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di manutenzione,
conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita edilizia ed infine
secondo la situazione di mercato della domanda e dell’offerta. Tutti questi
elementi in consistenza all’esame di alcune documentazioni ufficiali ed
esperita un’attenta e puntuale ricerca di mercato, hanno concorso a
determinare il pin probabile valore di compravendita da attribuire
all’immobile oggetto di stima. Esso sara valutato adoperando il parametro
geometrico della superficie convenzionale, come riportato nel capitolo
consistenza. A tale valore saranno detratti tutti i costi necessari per rendere il
bene fruibile e corrispondente agli standard di legge.

Identificativo Superficie Valore Valore Quota .. | Valore Lotto
Convenzionale Unitario Complessivo

Unita Abitativa Mq.107,74 €.550,00 €.59.257,00 100,00 €.59.257,00

F.51 part.409

sub.5

Totale lotto €.59.257,00







