Esecuzione Immobiliare R.E.75/2000
Tribunale di Genova - Via Passalacqua 32/C - 16035 Rapallo (GE)

ALLEGATO F

ATTO DI COMPRAVENDITA

Firmato Da: ARDIGO' SIMONE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3albfl4cf2ae7952ech42289abc951c6

-



L'anno duemilatre il giorno dodici del mese di Giugno in San-

ta Margherita Ligure, Piazza Caprera civico numerc ventidue,
in una sala del Banco di Chiavari e della Riviera Ligure -
Societd per Azioni, Filiale di Santa Margherita Ligure;------
davanti a me Dottor Giuseppe Bancalari Notaio in Rapallo, i~
scritto nel Ruclo dei Distretti Notarili Riuniti di Genova e
Chiavari, senza assistenza di testimoni per concorde rinuncia

dei conmparenti, fon -1l MI0 CONSeINEO-—— - — e i s s

PARTE VENDITRICE:--~---——— - mmmm e e e e e e

- SBREBRGIBIBE & B8 BB & 888 & 8i8 8888’ 8 & &8 8B 8 8&B& BB =1 -
888838 B EBB A Y& BB B EAR & &k & & &8 8 8B 8B B8e& BiSe& 8
8 BRI IBZKERAZIEBES 1a quale dichiara di essere coniugata e
di trovarsi in regime éatrimoniale di separazione di beni;---

- B3B38 &BBEBLBBE BBER B 88 BiBol BB EBB B & B &l BB BBl & & 8 & &

8 8BeBi8 & 8B &8 B8R & 8 BBeB 8B BB & B & BB & B Bu BB & BB B BeBub 8& 8Bl &

& 8B8 B B 8BBIBEB: 8 & 8:B8iBi & 8B 8 8B & BiBod Br B BR B BB R BIBE S - - - - -

- REHRLVTEA ST TR SRRARE A8 SR UESRCEEE YL LBREEE S
&&&&&&&]&&&&&&&&&&&&&r&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&

BBRUEE B BB B BBB &R & &R BB R & & Bk & 8o & BB &R BRi B &Bi & BB &

ST TR e T SR s K S P

i quali dichiarano di essere coniugati fra loro e di trovarsi
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PARTE COMPRATRICE : - -~ - o e e e e e e oo

838688888 888888 EELE8888888888888888888885488888
&8I B8R HE BAUB R BLBEE 8R & 8RB & B & EREEIE &R & E&BBEE

& 8RB & & &B&I&KE Y& 8 & & ABB B BE IR LB EBIK & & B & BB BB B BRI

di essere celibe;=-sscioaa ot o cre et et el s e e

SEBEEEES BB SN EEBEEE 8888888888 EBEEEE88888
BEBISIE BERBESEEE HEEBEEE 8B BERE BB BUEEE 88 SBRESRS.
88 & BeBa818. Be8. 8 88 88 BB S8, & B8 8188888 88 ABAR EBE BB 8. 8B,

&8éﬁiafaﬂgéﬁ&8fff ————————————————————————————————————————————

Detti comparenti, della cui identitda personale io Notaio sono

KBKK_K con tutte le garanzie di legge, ciascuno per i propri

QOR QOO OO DD Q)
e TRLCCOTROES

diritti ed insieme per 1'intero, vendono&& SBEEER%ER

R
8238 ANTEOBE B ERZE® che accettano e acquistano, il primo per
la guota di comproprietd indivisa di due terzi (2/3) dell'in-
tero e la seconda per la quota di comproprieta indivisa di un

terzo (1/3) dell'intero, le seguenti unita immobiliari in CO-

-“appartamento facente parte di casa di civile abitazione bi-

familiare, in corso di ultimazione, ancora priva di civico

numero, in Localita Taera - Via Passalacqua, composto, detto

appartamento, da disimpegno, una camera e bagno al piano ter-

reno, da soggiorno con angolo di cottura, bagno e terrazzo -
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balcone al piano primo, con annessi locale-scorte-deposito
attrezzi al piano terra della casa e circostante breve corte,
i1 tutto formante un sol corpo che confina: a Nord con trami-
te carrabile di cui infra e residua proprieta dei venditori;
a Est e a Sud con terreno di cui infra; a Ovest con terreno

di cui infra e con tramite carrabile pure infradescritto;

dette unita immobiliari risultano individuate al Catasto Fab-
bricati al Foglio 27, Mappale 1233 subalternoc 1, senza attri-
buzione di rendita in quanto in corso di costruzione, giusta

accatastamento numero 2149.1/2003 del 5 maggio 2003 - proto-

- piazzola di parcheggio, sita nelle immediate vicinanze del-
la casa, pure in corso di ultimazione, confinante: con strada

vicinale di Peragallo; con residua proprieta dei venditori;

detta piazzola di parcheggio risulta individuata al Catasto
Fabbricati al Foglio 27, Mappale 1233 subalterno 5, senza at-
tribuzione di rendita in quanto in corso di costruzione, giu-
sta accatastamento numero 2149.1/2003 del 5 maggio 2003 -
BrotoTol loynmmeres LeETeRe st e s e g s S s R e e T
a4:;épezzamento di terreno olivato della superficie complessi-
va di metri quadrati cinguecentosettantasei (mq. 576) confi-

nante, nel complesso: con i Mappali 1233, 1231, 1026, 1024,

496 (vertice) e 485 Catasto Terreni e con strada vicinale,
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censito al Catasto Terreni come segue:--------—=-———=—-=c-—o--
Foglio 27, Mappali:t----—-— === == eml
1232, uliveto, are 2 ca 56, RD. Eurc 0,86 RA. Euro 0,66;-----
493, uliveto, are 3 ca 20, RD. Euro 1,07 RA. Euro 0,83.-----

Salvi migliori confini, indicazioni, descrizioni e dati cata-

2) Quanto in oggetto & compravenduto nello stgto di fatto e
di diritto in cui attualmente si trova con tutte le relative
pertinenze, accessioni, servitld attive e passive, e con la
proporzionale quota di comproprietd sugli enti comuni dell'e-
dificio di cui & parte tali per legge e destinazione, nonché
con la quota di comproprieta indivisa in ragione di una meta
dell'intero sul breve tratto di tramite carrabile, pure in
corso di ultimazione, che serve di accesso al fabbricato di
cui sopra, individuato al Catasto Fabbricati al Foglio 27,
Mappale 1233, subalterno 4, senza attribuzione di rendita in
quante in corso di costruzione, giusta accatastamento numero
2149.1/2003 del 5 maggio 2003 - protocollo numero 166763,
confinante: strda vicinale di Peragallo; piazzola a parcheg-
gio sopra descritta; residua proprieta dei venditori; ancora
strada vicinale di Peragallo; proprieti di terzi; residua
proprietd dei venditori; corte annessa all'appartamento com-
pravenduto.———----—--- - m oo --—--—-— -

Precisano inoltre le parti che nella corte annessa all'appar-

tamento compravenduto & interrata la fossa biologica al ser-
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vizio dell'intero edificio e che nel terreno annesso all'ap-
partamento adiacente, di proprietd dei venditori, sono collo-
cati i bomboloni per il gas e i contatori per 1l'energia elet-

trica, al servizio dell'intero edificio.-------=--------—-———-

- dell'atto unilaterale d'cobbligo edilizio autenticato da me
Notaio in data 22 febbraio 1997, numero 14.214 di repertorio,
registrato a Rapallo il 7 marzo 1997 al numerc 92 mod. 2 V,

trascritto a Chiavari il 26 marzo 1997 al R.P.V. 1582 R.G.O.

- dell'atto unilaterale d'obbligo edilizio autenticato da me
Notaio in data odierna, numero 17.918 di repertorio, in corso

di registrazione e trascrizione perché nei termini.----------

_,-:'ii'”

3T}Eome disposto dall'articolo 3, comma 13 ter, del Decreto

Legge 27 aprile 1990 n. 90, convertito con legge 26 Giugno

' 1990 n. 165, i venditori GYBBBZAEBEBEBHBLIEIEBEEREE
SBBE B R BB S RBR BB SRR BEE a sensi del D.P.R. 28Idicembre

2000 n.445, da me Notaio resi edotti delle sanzioni penali

previste dall'articolc 76 del D.P.R. stesso, attestano che il

reddito fondiario delle unita immobiliari urbane oggetto del

presente atto non & stato dagli stessi dichiarato nell'ultima
dichiarazione dei redditi per la quale il termine di presen-

tazione & scaduto alla data odierna, in quanto unita immobi -

liari non ancora ultimate e come tali non produttive di red-

dito Fondiarioli—rerramsaen oo s m e i e e e s R R T
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Gli stessi coﬁfermano che il proprio domicilio fiscale coin-
cide con la residenza dichiarata in comparizione.------------
e disposto dall'articolo 17 della legge 28 febbraio 1985
n. 47 e successive modifiche, la parte venditrice dichiara e
garantisce:—-—--—~~—————~-----———-~———~-—-—————-T ------------
- che per la costruzione della casa compendiante 1'apparta-
mento in oggetto e sue pertinenze, & stata rilasciata dal Co-
mune di Rapallo Concessione Edilizia in data 24 aprile 1997
numero 7.092, rinnovata in data 12 maggio 1998 numero 7.092/
RINNOV, pratica Edilizia numero 130/90, volturata in capoc a-
gli attuali venditori in data 1 aprile 1999, protocollo nume-
ro 16.839, Pratica Edilizia numero 130/90, e successiva Con-
cessione Edilizia in Sanatoria, a sensi dell'articolo 13 del-

la Legge 47/85, e contestuale variante, in data 31 dicembre

- che per la realizzazione del breve tramite carrabile e del-
la piazzola a parcheggio & stata rilasciata dal Comune di Ra-
pallo la Concessgione Edilizia in data 30 gennaio 1996 numero
5.881, Pratica Edilizia numero 9/96.-—--———----—-----o————
La parte venditrice dichiara inoltre che le suddette unita

immobiliari non hanno subito altre varianti per le quali si

richiedessero provvedimenti amministrativi.------------------
La parte venditrice dichiara che per l'abitabilita della casa
di cul sopra, non & stata ancora rilasciata la relativa 1i-

cenza, in guanto in corso di ultimazione.------------------—--
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Come disposto dall'articolo 18 della Legge 28 febbraio 1985

n. 47 e successive modifiche, la parte venditrice dichiara e

- che il terreno e le aree in genere oggetto del presente at-
to hanno tutte le caratteristiche risultanti dal certificato
di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Rapallo
in data 7 maggio 2003 numeroc 083/03, che si allega al presen-
te atto sotto la lettera "A" omessane la lettura per espressa
concorde volontid delle parti, e che fino ad oggi non sono in-

tervenute modificazioni degli strumenti urbanistici che con-

- che non & stata fino ad oggi trascritta nei registri immo-
biliari alcuna ordinanza sindacale accertante l'effettuazione
di lottizzazione non autorizzata.---------------=-=--------==~
Dichiarano le parti che, come consta dal sopracitato certifi-
cato di destinazione urbanistica, il terreno e le aree in og-
getto.non ricadono nei territori percorsi dal fuoco, di cui
alla Legge 21 novembre 2000 n. 353 (che abroga e sostituisce
la Legge 1 marzo 1975 n. 47, come modificata dalla Legge 29

ottobre 1993 n. 428) . --—-----—T-e-m-emoom—csmooo-—— oo o= =nns

4) La parte venditrice dichiara e garantisce che guanto in

a) & di sua assoluta ed esclusiva proprieta e libera disponi-
bilita, quanto all'appartamento e sue pertinenze, la piazzola

a parcheggio e il tramite carrabile, per averli costruiti,
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con mezzi e materiali propri, su area alla stessa pervenuta

in forza dei seguenti titoli:----cowee-—_____._

atto ricevuto dal Notaio Filippo Ferdinando Rivani Farolfi
di Chiavari in data 9 ottobre 1998, numero 73.620 di reperto-

rio, registrato a Chiavari il 29 ottobre 1998 al numero 1304

mod. I, trascritto a Chiavari il 15 ottobre 1998 al R.P.V.

4.879 R.G.0. 6.339, in forza del quale ERRE&E R BB acqui-

stava l'area di cui sopra da £UQEBASBAEEREAESAIRESS&SEERE -

3BBELRBBRUBELBR UGS RESREBRBBEREE; ~ o

—Iatto ricevuto dal medesimo Notaio in data 9 gennaio 1999,
numero 75.534 di repertorio, registrato a Rapallo il 29 gen-
naio 1999 al numerc 147 mod. 1 V, trascritto a Chiavari. il 13

gennaio 1999 al R.P.V. 216 R.G.0. 259, in forza del quale

8&_UZE&EZEYUBARE vendeva la quota di met: dell'intero dell'area

di cui sopra a SRRRIGEESEEEES e, per effetto dell'articolo
177 del Codice Civile, al di lui coniuge in regime di comu-
nione legale di beni&@g@@&&&&&&&ﬂ&&&&&&&&&&ﬁ&&&; __________
quanto al terreno, per ave?lo acquistato in forza dei titoli
sopra indicati, ai quali le parti fanno ampio ed opportuno
riferimento per quanto negli stessi contenuto o richiamato e
DT le anteriori PrOVENienZe ;- ——w—o-f-—cosioioio o
b) & franco e libero da debiti, ipoteche, liti, trascrizioni
pregiudizievoli, oneri e pesi di qualunque natura, diritti di
prelazione a favore di terzi, salvo quanto sopra.---------—-—--

5) Dichiarano le parti che il prezzo della presente vendita
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centosettantatremila e centegimi zero (Euro

& di Euro

173.000,00) somma che la parte venditrice riconosce di avere

ricevuto prima d'ora dalla parte compratrice alla quale rila-

scia ampia quietanza di saldo rinunziando all'ipoteca legale.

Ai soli fini fiscali le parti dichiarano che del predetto

prezzo di vendita, Euro centotrentamila e centesimi zero (Eu-

ro 130.000,00) devono inteéndersi riferiti all'appartamento

Euro trentatremila e centesimi zero (Euro 33.000,00) devono

intendersi riferiti alla piazzola a parcheggio;

Euro cinquemila e centesimi zero (Euro SOD0L00) ) - e e s =

Euro cinguemila e centesimi zero (Euro 5000, 00) devono inten-

dersi riferiti alla quota di comproprieta di meta sul tramite

carrabile.

6) Gli effetti attivi e passivi della presente vendita de-

corrono da oggi.

7) Tra le parti contraenti, come le stesse dichiarano, non

esiste rapporto di parentela in linea retta, né di coniugio.-

8) Le parti chiedono, relativamente all'appartamento con an-

nessi locale deposito e breve corte e alla piazzola a par-

cheggio, l'applicazione dell'imposta di registroc con 1'ali-

guota del 3% e di quelle ipotecarie e catastali in misura

fissa, e a tal fine la parte compratrice dichiara:---

- di voler trasferire

e stabilire la propria residenza nel

Firm " . g
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Comune ove situato 1l'immobile acquistato con il presente at-
to, entro diciotto mesi dalla data odierna;—-----~———$ ———————
- di non essere titolare esclusiva (o in comunione col coniu-
ge), dei diritti di proprietd, usufrutto, uso,_abitazione, di

altra casa di abitazione nel territorio del Comune in cui &

- di non essere titolare neppure per gquote (anche in regime
di comunione legale) su tutto il territorio nazionale dei di-
ritti di proprieta, usufrutto, uso, abitazione e nuda pro-
prietad, su altra casa di abitazione acquistata dalla stessa
(o dal coniuge) con le agevolazioni di cui all'articolo 3
comma 131 della Legge 28 dicembre 1995 n. 549, e comungue di
cui all'articolo 1 della Tariffa, parte prima, allegata al
D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131, ovvero di cui all'articolo 1
della Legge 22 aprile 1982 n. 168, all'articolo 2 del Decreto
Legge 7 febbraio 1985 n. 12, convertito con modificazioni,
dalla Legge 5 aprile 1985 n. 118, all'articolo 3 comma 2 del-
la Legge 31 dicembre 1991, n. 415, all'articolo 5, commi 2 e
3, dei Decreti Legge 21, gennaio 1992, n. 14, 20 marzo 1992,
n. 237, e 20 maggio 1992, n. 293, all'articolo 2, commi 2 e
3, del Decreto Legge 24 luglio 1992, n. 348, allt'articeole 1,
commi 2 e 3, del Decreto Legge 24 settembre 1992, n. 388, al-
l'articolo 1, commi 2 e 3, del Decreto Legge 24 novembre 1992
n. 455, all'articolo 1 comma 2, del Decreto Legge 23 gennaio

1993, n. 16, convertito con modificazioni, dalla Legge 24
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marzo 1993 n. 75, e all'articolo 16 del Decreto Legge 22 mag-
gio 1993 n. 155, convertito con modificazioni dalla Legge 19
Tuglioil993 i 243 - e conmn e e R e e
. Le parti confermano che 1'immobile trasferito con il presente
atto sari destinato ad abitazione non di lusso secondo i cri-
teri del DiM. (Z agosto l8ns rm s e e s P R s T
La parte acquirente si dichiara edotta che il trasferimento a
titolo oneroso o gratuito degli immobili acquistati prima del
decorso del termine di cinque anni dalla data odierna compor-
ta, salvo i casi previsti dalla Legge, l'applicazione del-
1'imposta di registro, ipotecaria e catastale nella misura
ordinaria, nonché una soprattassa pari al trenta per cento
delle stesge  tnpogtemcs-ssae— Shsstesssbmansnono s ninn R EEa
9) Le spese del presente atto sono a carico della parte com-
pratrice, s=-=s-as=—= . ss oo oerommmmnr oo mssmmEERER ST SaT DU
Richiesto io Notaio ho ricevuto questo atto da me letto ai
comparenti che lo approvano, confermano e con me lo sotto-
~Ven o 7o) oo MEGEE S e e e S e e e e e e e e
Questo atto dattiloscritto in parte da persona di mia fiducia
e scritto in parte di mio pugno si contiene in tre fogli

scritti per pagine undici e parte della dodicesima.--=--------
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-_ IlAUECTﬂ'TO "A‘HL N. AT919 O !!E"P. N. S0t O rnace

_'_'__Vista'la_.]_,éggé}i‘_zl_']'.del.'ZS'_f;fbb.r'aib_198_51"___‘.'_ St e

. _Giunta Regjonale n.1216 in

CITTA’ DI RAPALLO -

PDiazza delle Nazioni 4 — C.A.P. 16035 — Tel. 0185-6801/ Fax 0185-680238
RIPARTIZIONE VII -SERVIZI URBANISTICI E GESTIONE DEL TERRITORIO
Dirigente: Dott. Arch. Pierluigi Magnani ° Capn

%

e ek N.083/03
_CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Vista listanza dei Sigg ri SGRBBBIORAREEAEES L8 BABEREE.
-+ -~ prot. n.- 21362 del 24 aprile 2003, - - Ceprn
RIP.NE VYII- URBANISTICA

“anSldﬂﬂllmRapaHO’Vlade‘[ Segglo 8, e e S L e B
08 e SEZ.2A EDTLIZIA FRIVATA

i

- Visti gli strumenti urbanistici vigenti:
i s TOTALE E. 25762

__ SI CERTIFICA

CITTA” DI Ré&FALLC (GE)

_HM.MGS 08-05-2003 NOOOS

B o

Che in base alla variante Iritegralé-al Piano R _oiatoré generale, approvato cc;n Decreto del Presidente della
data 7/10/86, i terreni iscritti al Catasto al Foglio 27 mapp.li 1231,1232,1233,493

i~ sono comprest in zona "ETa" '(é@b_dlﬁ)mtﬁfvi‘gﬁmonnaﬁﬁaédi3é'ti{£5éﬁ.-hftt:-2.0:-0_'1502_-—11-03107_101-2"-0?‘ 3

— elle Norme Tecniche di-Attuazione el Pianio Regolatore Generales=—emsmer e o
oo = & - e
LAl vincolo idrogeologico: NO == = _ ;

—=Atvincolodi-cuiallrE-R-n.9.del-28-gennalo -0 A1 A P e = =

~TTC Al vincolo di Parco-Regionale ai sensi-della LR n:32del-

Ve derale NG -

= -~ Liguria per 1a

Al vincolo paesistico-ai sensi del D.Lgs. 0.4

. Al disposto dell'art 57 della Legge Regionale n.22 del 16 aprile 1984 ¢ dal D Lgs n.332 del 30 agosto 1993
_convertito in Legge 1428 del 29 ottobre 1993, in-quanto-zona percor -dal fuoco- NO- .

4 dicembre 1986 ¢ modificata dalla LR n29 el

T3 settembre 2001: NO

~ Che in seguito alla deliberazione del Consiglio Regio

Piano Territoriale di Coordinamento Paesistico e che detti terreni sono ivi identificati territorialmente come:

- - ]S - MA: Insediamenti Sparsi - Regime Nommativo di Mantenimento:

ddetto Piano -Territoriale di Coordinamento Paesistico hanno valore

le delimitazioni di zona del su
0. Ai sensi dell'art.5 comma 5 delle Norme di

indicativo, in quanto desunte da cartografia in scala 1:25.00
Attuazione del detto Piano, gli mteressati

Si rilascia a richiesta dell'interessato per gli usi di legge consentiti.
Rapallo, 07/05/2003
Ripartizione VII}- SS.UU/

MF (Arch. Pierluig‘, lagnani

;_'ééﬁ@‘?b_f_@"f¥_999'efsuccéssivc-modjﬁch&ed—integ"raﬂ' zioni: SI—

nale .6 del~26~ febbraio- i990,—- & stato-approvato-ik——-

i potranno, nell'eventualiti, inoltrare motivata richiesta alla Regione
trasposizione delle delimitazioni-su-cartografia in scala maggiore. G T S

¥ 35}1bf;'4cf2ae7952ec542289abc95ic6
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