
 Esproprio Immobiliare R.E.257/2023 

Tribunale di Genova – Via Passalacqua  32/C – 16035 Rapallo (GE) 

 

 

  

 

ALLEGATO M 
STIMA E PREZZO A BASE D’ASTA 
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Regione:

Provincia:

Comune:

Indirizzo:

CAP. :

Dati Catastali:

Fg.27, m.493

Fg.27, m.1232

Uliveto 256,00
25 10% 2,5

231,00 2% 4,62

Uliveto 320,00
25 10% 2,5

295,00 2% 5,90

53,35

35,84

8,75

0,82

2,5

1,59

100%

100%

35%

10%

10%

2%79,60

25

8,20

25,00

35,84

53,35

Abitazione                             

Fg.27, m.1233,s.7, A/7

Piano terra

Piano primo

Giardino 104,60

Terrazzo 33,20

Descrizione Percentuale

Superficie commerciale totale

65,55

Genova

Liguria

Residenza - Posto auto - Terreno 

*) Posti auto scoperti              

Fg.27, m.1233, s.11, C/6

Superficie lorda

Fg.24, m.1233, s.7 e 11(A/7-Abitazioni in villini), m.1232 (Uliveto), m.493 (Uliveto)

16035

Via Passalacqua 32

Il metodo di stima adottato per la determinazione del valore medio da assegnare all’immobile oggetto di 

valutazione, si basa sulla:

Rapallo

Metodo di stima

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE

131,48

13,11

Superficie Commerciale

20%

utilizzo di correzione;

superficie dell’immobile (mq);

comparazione con i prezzi di mercato (€/mq), ottenuti da                                                                         

Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI)                                                                                                                                                                          

Borsino Immobiliare Nazionale (BIN)

Con riferimento alla superficie lorda determinata in precedenza e scelto un prezzo unitario per metro quadrato 

di superficie, il valore dell'unità immobiliare si otterrà dal prodotto di questi due fattori.

Il prezzo unitario per superficie è scelto ovviamente in funzione dell'attuale stato di manutenzione, 

conservazione, posizione, piano e valore commerciale.
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Categoria 

catastale

A/8

minimo

medio

massimo

403.025,20 €

3.320,00 €

2.803,00 €

Superficie 

commerciale                         

mq131,482.490,50 €

Prezzo medio unitario                                    

€/mq

CALCOLO VALORE DELL'IMMOBILE

2.286,00 €

Tenendo in considerazione lo stato conservativo dell'immobile, il valore ritenuto più vicino a quello reale, è dato dalla media matematica dei valori medi ed è pari a:

478.594,48 €

403.025,20 €

327.455,92 €

Valore immobile €

131,48

131,483.640,00 €

3.960,00 €

3.640,00 €

3.065,25 €

2.490,50 €

Valore medio di mercato unitario al mq        [(OMI+BIN)/2]

Medio

Minimo

Ville e villini

1,10

moltiplicato

Valori OMI corretti

Conversione da categoria catastale a tipologia edilizia OMI

Tipologia edilizia OMI Coefficienti correttivi

ville e villiniabitazioni in villini

Descrizione

2.695,00 €

Massimo

3.065,25 €

Medio

Massimo

Borsino Immobiliare 

Medio

Minimo

Zona:

Tipologia

Stato Conservativo

Minimo

3.600,00 €

Medio

Massimo

VALORI DI MERCATO RILEVATI

Massimo

Tipologia

Minimo

Normale

Ville e villini

PERIFERICA Nuclei di S. Massimo e Martino di Noceto

Zona: SEMIPERIFERICA Nuclei di S. Massimo e Martino di Noceto

3.327,50 €

3.025,00 €

2.450,00 €

Osservatorio Mercato Immobiliare
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Riduzione 10%

3.000,00 €

SPESE DA SOTTRARRE DAL VALORE OTTENUTO                                                                                    

Pratica edilizia e catatstale per la regolarizzazione delle difformità

Ai fini di una migliore e più facile commerciabilità si ridurrà il valore stimato del 10%, determinando così il 

prezzo intero da assumere in:

400.025,20 €

3.000,00 €

Valore immobile

Totale spese

360.000,00 € (trecentosessantamila/00 euro)

Quota di 2/3 DI proprietà del Sig.##MORANDINI PIERLUIGI## è pari a                                                                                                        

€ 240.000,00  (duecentoquarantamila/00 euro),                                                                                                                                                                  

che derivano dal valore di stima ridotto del 10% ed arrotondato.                                                                                                                                                                                                                        

Quota di 1/3 di proprietà del Sig.ra ##CARBONE VIVIANA## è pari a                                                                                                        

€120.000,00  (centoventimila/00 euro),                                                                                                                                                                  

che derivano dal valore di stima ridotto del 10% ed arrotondato.

Valore da assumere a prezzo base d'asta

Valore immobile

400.025,20 € 40.002,52 € 360.022,68 €

Valore ridotto
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Firmato Da: SIMONE ARDIGO' Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 5de2d6ef6f9eea630e17c0590a83136
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