AVV. CLAUDIA DE NAPOLI

Via O. Serena, 9- Bari

Tel. 080/9752259-fax 080/9752259

Cell. 340.3681364

e-mail: claudiadenapoli@fastwebnet.it

pec: denapoli.claudia@avvocatibari.legalmail.it

TRIBUNALE DI BARI

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA SENZA INCANTO ASINCRONA

Procedura esecutiva immobiliare nr. 454/2019 r.g. esec.

La sottoscritta Avv. Claudia De Napoli, con studio in Bari, alla via O. Serena, 9,

professionista delegato alle operazioni di vendita con provvedimento del Giudice

dell’Esecuzione Dott.ssa Marina Cavallo del 27/11/2019

AVVISA

che il giorno 10 febbraio 2025 a partire dalle ore 10,00 e per i successivi cinqu

giorni lavorativi (con esclusione del sabato e della domenica) e pertanto sino alle

ore 10,00 del 14/02/2025 sulla piattaforma telematica raggiungibile al seguente

indirizzo internet ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO SRL, operante

sulla piattaforma web fallcoaste.it, si procedera alla vendita senza incanto de
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seguente bene immobile analiticamente descritto nella perizia di stima redatta dall’In

documento alle
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'dell’esecuzione che dovra essere consultato dall’eventuale offerente ed al quale si fa

lespresso rinvio per tutto ¢io che concerne I’esistenza di eventuali pesi e oneri-a qualsiasi
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dell’estensione catastale di are quarantaeottantadue, riportato nel catasto

terreni del Comune di Grumo Appula al foglio 21, particella 125, Qualita’

ULIVETO classe 3, Superficie catastale: are 40 , centiare 82, Rendita dominicale

: € 16,87, Rendita agraria : € 10,54.

3) fondo rustico in agro di Grumo Appula alla contrada “Corte del RE”,

dell’estensione catastale di are cinquanta, riportato nel catasto terreni del

Comune di Grumo Appula al foglio 21 , particella 221, Qualita’ ULIVETO

classe 4, Superficie catastale are 50 , centiare 00 ; Rendita dominicale : € 15,49;

Rendita agraria : € 11,69

INFORMAZIONI URBANISTICHE:

Le suddette parfir‘pllp non ricadono _in aree comprese tra i siti di impnn‘anm

Comunitaria ( PSIC) e tra le Zone di Protezione Speciale (ZPS) , con relativo

'dei vincoli vigenti in base al Piano Paesaggistico Territoriale Particolareggiato

(PPTR), si specifica quanto segue: a) La particella 125 non e’ interessata; b) La

pericolosita’ idraulica, secondo il vigente PAI approvato con delibera del

T
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PREZZ0 BASE € 26.206.90

OFFERTA MINIMA €. 19.655.00

RILANCIO MINIMO €. 1.000.00

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

1) Ognuno, tranne il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla vendita, €

ammesso a presentare offerta per 1’acquisto del compendio immobiliare. Le offerte di

acquisto potranno essere presentate esclusivamente in via telematica, tramite il

modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia a cui & possibile

accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale ZUCCHETTI

SOFTWARE GIURIDICO SRL, operante sulla piattaforma web fallcoaste.it;

2)L’offerta, comprensiva dei documenti allegati, dovra essere depositata entro le

ore 12,00 del 5° giorno lavorativo (esclusi: sabati, domeniche e festivi) antecedente

'[FEBBRAIO 2025, inviandola all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia

loffertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

o fi IPavviso. di vendita telemati 2 entro | 12.00 del 03
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L’offerente, prima di effettuare I’offerta d’acquisto telematica, deve versare, a

titolo di cauzione, una somma pari al dieci per cento (10%) del prezzo offerto,

esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato alla proc.

esec. imm. n. 454/2019 — Tribunale di Bari, IBAN 1T35B0100504199000000005869

, acceso presso la BNL Ag. Palazzo di Giustizia di Bari.

Il bonifico con causale “Proc. Esecutivan. 454/2019 R.G.E., lotto _ unico

versamento cauzione”, dovra essere effettuato entro le ore 12,00 del 5° giorng

lavorativo (esclusi: sabati, domeniche e festivi) antecedente a quello fissato

Pavviso di vendita telematica. i o tale che I’ lito dell bbi

luogo entro il giorno precedente ’udienza di vendita telematica. Qualora il giorn

'ad € 16,00) in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000.

11 bollo pud essere pagato tramite carta di credito o bonifico bancario, utilizzando il

presen

In—caso—di-mancata aggiudicazione, ’importo versato sara restituito dal delegato
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dall’offerente per il versamento della cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari).

112

L’ offertadi acquisto ¢ irrevocabile, salvo 1 casi previsti dalt’art. 571 ¢.3 c.p.c. e dovra
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riportare i dati identificativi previsti dall’art.12 del D.M. 32/2015:

a) cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale o P.IVA, residenza,

domicilio del soggetto offerente (I’offerta potra essere presentata per persona dd

nominare, ma solo da un avvocato, a norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c.).

b)  qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato o non abbia un

codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato, deve indicare il codice fiscale rilasciato

dal paese di residenza o analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12 co. 2

D.M. 26.2.2015;

C) per escludere il bene dalla comunione legale & necessario che il coniuge, tramite

il partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c

d) Se I’offerente ¢ minorenne, I’offerta dovra essere sottoscritta o, in alternativa,

trasmessa tramite PEC per la vendita telematica, da uno dei genitori, previ

autorizzazione del giudice tt

D
o
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) S
) S
'amministrazione di sostegno, ’offerta dovra essere sottoscritta, salvo che venga

'trasmessa-tramite PEC per-la vendita telematica, dal tutore o dall’amministratore di

‘poteri-oppure la procura o la delibera che giustifichi i poteri.

S 14 3 4+ .
‘L’offerta dovra altresi contenere:

12 At 1 1 1.1 1
- 1 ull1Cc1o grudiziario presso 1l qualc pendc la procedura,

- I’anno e il numero di ruolo generale della procedura;

- | 3 I+ At 1l RN o i Al 1A+t
- I numero o ogni daitro dato raeruricativo det 1ouo,
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- I’indicazione del referente della procedura;

- la data e I’ora di inizio delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto che in nessun caso potra essere inferiore all’importo dell’offerta

minima sopra indicato, nonché il termine per il versamento del saldo del prezzo (in ogni

caso non superiore ai 120 giorni dall’aggiudicazione). Esclusa la possibilita di

rateizzazione del prezzo.

- I’importo versato a titolo di cauzione;

- la data, ’ora e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento dell

cauzione;

- il codice IBAN del conto sul quale é stata addebitata la somma oggetto del

bonifico;

- P’indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta

@

lettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere 1’0

D
P

Ut

I’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste;

'L’offerta non ¢ efficace se perviene oltre il termine stabilito ai sensi dell’art. 569, terzo

commac ne e A1 Aartore
vyuriniria \J-F-\J-, SU LU 1avliiviv

‘o se ’offerente non presta cauzione, con le modalita stabilite nell’avviso-di-vendita:

»>una copia del documento di identita in corso di validita e copia del codice fiscale
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cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale é stata addebitata |
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somma oggetto di bonifico;

»la richiesta di agevolazioni fiscali;

>se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del

documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposita

successivo, all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

»se il soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice

fiscale dell’offerente e di chi sottoscrive 1’offerta, nonché copia del provvedimento di

autorizzazione del Giudice Tutelare;

»se il soggetto offerente & un interdetto, inabilitato 0 amministrato di sostegno, copi

del documento d’identita e copia del codice fiscale dell’offerente e di chi sottoscrive

’offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione del Giudice Tutelare;

»se il soggetto offerente & una societa o persona giuridica, copia del documento da cui

risultino i poteri ovvero la procura o 1’atto di nomina che giustifichi i poteri;
>»>se ’offerta ¢ formulata da pitl persone. copia per immaaine della procura rilascia
plu-persone;-copla-pertmmagine-aela-procura-rHasciat

‘per-atto-pubblico-o-scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della

casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che
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solo nella data e nell’ora indicati nell’avviso di vendita con riferimento all’udienza di
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vendita telematica.

La partecipazione degli offerenti all’udienza di vendita telematica avra luogo tramite

I’area riservata del sito ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO SRL, operante

sulla piattaforma web fallcoaste.it, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed

in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di

vendita sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica

certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere 1’offerta

All’'udienza il professionista delegato:

-verifichera la validita delle offerte;

-verifichera 1’effettivo accredito dell’importo della cauzione entro i termini sopra
r r

indicati;

-provvedera a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta |

gara:
Yala

at-cy

| dati personali di ciascu
personal-di-clasc

'della procedura; a tal fine, il gestore della vendita telematica procedera a sostituire

'automaticamente gli stessi-con pseudomini-o-altrielementi distintivi -in-grado di

i H LAt ida 11 A\ LI T 112 . £r 4 ha
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di mancata presentazione attuata mediante 1’accesso nell’area riservata, salvo quanto

previsto al successivo punto €). Si precisa che nel caso di mancata connessione da part
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dell’unico offerente, 1’aggiudicazione potra comunque essere disposta in suo favore

¢) In caso di piu offerte valide, si procedera a gara telematica sulla base dell’offerta piu

alta e il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio piu alta

conforme a quanto in proposito previsto nell’avviso di vendita. Non sono ammesse

offerte in aumento presentate con importi decimali. Se, invece, gli offerenti non diano

luogo alla gara, il Delegato aggiudichera tenendo conto, nell’ordine: dell’offerta piu

alta, di quella assistita da cauzione piu elevata, di quella che prevede tempi pit brevi e

forme di pagamento piu convenienti per la procedura e, in ultima analisi, dell’offert

presentata per prima

La durata della gara ¢ fissata in giorni 5 (cinque), con individuazione della data di

inizio fissata al 10/02/2025 alle ore 10,00 e di scadenza fissata al 14/02/2025 alle ore

10,00, stabiliti in avviso in giorni lavorativi, escludendo il sabato e le festivita

secondo il calendario nazionale. Q

rima della scadenza del termine

‘automaticamente di 10 (dieci) minuti per dare la possibilita a tutti gli offerenti di

.effettuare ulteriori rilanci, e cosi di seguito fino a mancata presentazione di offerte in

~raca-dinrecentazione -dell2iet 1 1 1  deoliartt SRR — EQQ0 ~n e
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'ne rendera edotti gli offerenti.

A Qo il nraz7n nffartn & 1nfarinra riecnattn al nraz=n_haca 1N - Miciiranan-chinarinra-ad

€) ot T PJITZZU UTICTU © TTHETTUTT TISPTLUU al PIeZZu=Dast 1T TTisula 1ot supetriore au ul
+ H 1+ £L 1 [ A o AN E e £ H 1ot Nal +

Judito € 1ol vl S0ho daitre otierte ( L.U. PgreZZoO 1oy, 1 FTolessiUllista eieydlo, X

+ EO1 - hi Lo} 2\ T aped 1-1:1 1 12~ FFart 1 1
dlt. 991 Dl5, LO.9, 11.9) C.p.C. provvedera a acliberarc ancne sull olicria al C.d. Prézs

minimo, non aggiudicando solo nelcaso incuiinbase alle circostanze di fatto specifich
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e concrete vi sia la seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova

vendita o qualora sia stata presentata istanza di assegnazione, provvedendo nel primo

caso ad indire una nuova vendita e nel secondo a deliberare sull’istanza di assegnazione

ex artt. 590 e 591 co.3, c.p.c. ( v. art. 591 bis, co0.3, n.7), il Delegato si asterra

dall’aggiudicazione, rimettendo gli atti al G.E., allorquando, in presenza dell’istanza di

assegnazione, il prezzo raggiunto dagli offerenti all’esito della gara non superi il prezzo-

base, dovendo viceversa aggiudicare nel caso contrario.

f) Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara:-tramite |

piattaforma ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO SRL, operante sull

piattaforma web fallcoaste.it, sara visibile a tutti i partecipanti I'offerta recante il

prezzo maggiore nonché al delegato I'elenco delle offerte in aumento;

-il pmquqinniqm dplpgm‘n pm\/\/pdpré ad effettuare I'aggindir‘minnp avvalendosi della

piattaforma. Tutte le comunicazioni-ai partecipanti relative alla fase di-gara avrann
lugn'n ramite posta elettronica certificata all’indirizzo-diposta elettronica certificata
Z0-ramte posta-CiCtronica certticdta all - mailiZZo-al- posta C1ettronica certicata

'di-posta-elettronica certificata per la vendita telematica all'indirizzo comunicato-dal

'soggetto partecipante e tramite SMS. Tali strumenti di comunicazione sono-di-ausilig

ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO SRL, operante sulla piattaforma web

1 A al ~ 'H A +a Aai +1
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bonifico diretto sul conto corrente intestato alla procedura o mediante uno o piu assegni
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circolari intestati alla procedura, nel termine indicato in offerta, ovvero, in caso di

mancata indicazione del termine, entro 120 giorni dall’aggiudicazione. In caso di

inadempimento, 1’aggiudicazione sara revocata e l'aggiudicatario perdera le somme

versate a titolo di cauzione.

CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto, eventualmente locativo, in cui i beni

si trovano, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive

e passive; la vendita & a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura no

potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo; la vendit

forzata non é soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o0 mancanza di qualita,

né pnfl‘ﬁl essere revocata per alcun motivo panPgllPﬂmePan Pesistenza di eventuali

vizi, mancanza di qualita o difformita delle cose vendute, oneri di qualsiasi genere; - ivi

quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di

'dell’anno precedente non pagate dal debitore -, per qualsiasi motivo non-considerati,

'anche se occulti e comungue non evidenziati-in perizia, non potranno dar luogo-ad alcun

ricarcimento indennita_o-riduzione_del nrezzo-e<cendosi dicio-_tenuto-_conto-_nella
ASaFrCHNERtO, thaeittta 0 HGUZIORE GEr PreZZ0,€55€naGost G Cio et CORtO- NhEHa
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stessi.

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita (trascrizione del decreto di trasferimento, la

sua registrazione e la voltura catastale, nonché il pagamento delle imposte di registro

e/o valore aggiunto, ipotecarie e catastali) sara a carico dell’aggiudicatario ivi inclusi

gli onorari relativi alla suddetta attivita. La partecipazione all’asta presuppone la

conoscenza integrale dell’ordinanza di vendita ¢ della relazione di stima e della sua

integrazione.

Con riferimento a quanto disposto dall’art. 173 quater, quarto comma, disp.att. c.p.c., si

precisa che dalla perizia di stima redatta dall’Ing. Domenico Avena, depositata in dat

23/10/2017, risulta quanto segue: come si evince dal certificato di destinazione

urbanistica, ’area censita al fnglin di mappa 46 p lle 333 e 335, individua un fabbricat

ricadente in zona A, nucleo antico, del PRG vigente. A seguito di indagine esperit

/adelle Fonti, non sono state

presso-l'Ufficio Urbanistico del Comune di-Acquavi

‘Dall'esame delle planimetrie catastali si evince che I'immobile & antecedente al 1940.

‘Dall'ispezione dell'immobile sono emerse delle difformita tra la situazione catastale e
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prescrizioni-urbanistiche vigenti.
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In ogni caso, ricorrendone 1 presupposti, 1’aggiudicatario, potra avvalersi delle

disposizioni di cui all'articolo 46 quinto comma del D.P.R. n.380 del 6 giugno 2001 ed

articolo 40 sesto comma dell'anzidetta legge 28 febbraio 1985 n.47, il tutto senza alcuna

responsabilita per la presente procedura.

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

PUBBLICITA’

Del presente avviso sara data pubblica notizia:

- __almeno cento giorni prima della data della vendita sul portale del Ministero dell

Giustizia nell’area pubblica denominata “portale delle vendite pubbliche”, nonché sul

portale nazionale www.asteannunci.it, sul sito  ufficiale del Tribunale

www.tribunale.bari.it e sul sito distrettuale www.giustizia.bari.it.,

- _almeno quarantacinque giorniprima, per una volta sola e sul quotidiano di

'vendita; b) invio dell’estratto della vendita attraverso il servizio Postal Target ai

residenti nelle adiacenze del bene staggito.

Y TL£E5 :

minuti prima dell’asta. Ulteriore assistenza ¢ fornita anche tramite 1’Ufficio di Edicon
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0805722975 dal lunedi al venerdi dalle ore 9.00 alle ore 13.00 e dalle ore 15.00 alle pre

17.00, nonché dal Delegato alla vendita, avv. Claudia De Napoli ( tel. 3403681364,

claudiadenapoli@fastwebnet.it) e sul sito internet www.Asteannunci.it.

Sara possibile visionare I’immobile oggetto di vendita, con prenotazione sul portale

delle vendite pubbliche o contattando direttamente il delegato ai numeri indicati.

Bari 06 NOVEMBRE 2024

11 Professionista Delegato

Avv. Claudia De Napoli
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