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Dati del Fallimento

Liquidazione aiudiziale n. 4/2023

con sede in VIA CAVE MONTORSI,
27/A 41126 SAN DAMASO (MO)
p. iva 02242950364

Giudice Dott.ssa Camilla Ovi
Curatore Dott. Andrea Pivetti

Incarico

Il sottoscritto Luca Righi Geome-
tra iscritto al Collegio Geometri e
Geo- metri Laureati della Provincia
di Modena al n® 1962 ed all’Albo
dei Consulenti del Tribunale di Mo-
dena al n° 272, riceveva in data 31
gennaio 2023, incarico dal Curatore
Dott. Andrea Pivetti, di identificare,
descrivere, nonché valutare i beni
immobili e mobili di proprieta della
societa fallita.

Le valutazioni sono state esegui-

te tra il mese di febbraio 2023 e il
mese di settembre 2023.
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Due Diligence

Successivamente all’accettazione
dell’incarico, lo scrivente ha acquisito
e analizzato tutto il materiale fornito
dal Curatore e dalla Societa Fallita.

Nel mese di marzo 2023, & stato ef-
fettuato il sopralluogo presso I'immo-
bile.

Sono state effettuate indagini, ricer-
che e accertamenti ritenuti utili ai fini
della perizia, con il fine di individuare
il pilt probabile valore di mercato del
bene immobile.

In particolare, il presente documento
di valutazione mira a:

- comunicare al lettore il valore di sti-
ma

- confermare le finalita della valutazio-
ne

- esporre il procedimento estimativo
- indicare le eventuali assunzioni alla
base della valutazione

- esplicitare eventuali condizioni limi-
tanti

Nel rapporto sono riportati i processi
analitici e i dati utilizzati per la stima
del valore finale, allo scopo di guidare
il lettore attraverso le procedure € le
prove utilizzate dal valutatore per ela-
borare la valutazione.

Due Diligence
Valutatore Geom. Luca Righi
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Limitazioni dell’elaborato
peritale

L’attivitd ivi brevemente descritta &
basata sulle seguenti ipotesi e limita-
zioni:

Si assume come data di riferimento
della valutazione 30 maggio 2023.

Pur avendo effettuato il sopralluogo
dell’asset in oggetto, non sono state
condotte verifiche invasive sullo stato
di conservazione e manutenzione dei
fabbricati, si & pertanto assunto che
le strutture si trovino in uno stato tale
da garantire il normale svolgimento
delle attivita a cui sono destinate.

Analogamente, si € assunto che gli
impianti rispondano alle normative vi-
genti inerenti la sicurezza.

Nella presente valutazione sono sta-
ti utilizzati dati e informazioni estratti
dagli uffici Catastali.

Non sono state effettuate verifiche e
misurazioni fisiche delle superfici de-
gli immobili, ma ci si & basati sulle do-
cumentazioni agli atti.

Alla luce di cid, nel quadro del rispetto
del mandato ricevuto € delle limitazio-
ni rappresentate, quanto contenuto
nel presente elaborato & da intendersi
formulato in termini estimativi e, per
quanto attiene gli importi economici,
in indirizzo prudenziale.

In conclusione, pertanto, € da preci-
sarsi che quanto indicato puo essere
soggetto a possibili modificazioni e
che le assunzioni sono state operate
in ragione della normativa vigente al
momento dell’elaborazione della rela-
zione peritale.

Nessuna richiesta di risarcimento
danni e imputabile ai periti, in relazio-
ne a documentazioni errate o man-
canti non fornite dalla Proprieta.
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Nella valutazione non si e tenuto con-
to degli eventuali costi delle consu-
lenze e costi legali, degli oneri IMU,
degli oneri Agency fee e del Marke-
ting per la vendita.

Nella valutazione ¢ stato tenuto conto
dei costi relativi alle pratiche edilizie
necessarie a regolarizzare eventuali
difformita urbanistiche e catastali.

Per la valutazione dell’'immobile, si &
quindi tenuto conto delle limitazioni
descritte in questo capitolo e delle
peculiarita del bene, descritte nei ca-
pitoli successivi.
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Metodologia valutativa
immobiliare

La dottrina e la prassi professionale
sono concordi nel ritenere che la va-
lutazione dei beni immobili sia un pro-
blema di notevole complessita poiché
durante il processo valutativo vengo-
no analizzate un numero notevole di
fattori, che influiscono sul valore di
stima. Le perizie di valutazione di beni
immobili non possono pertanto gode-
re di un grado assoluto di oggettivita,
poiché sono influenzate dal criterio di
valutazione applicato nei singoli casi.

Ormai da malti anni, si applicano le
metodologie piu oggettive della pras-
si peritale, utilizzando i protocolli defi-
niti (IVS) International Valuation Stan-
dards.

Gli International Valuation Standards
(IVS) ipotizzano varie metodologie di
stima, in funzione delle peculiarita del
bene immobile e del tipo di mercato
nel quale é inserito.

In generale si possono riassumere tre
grandi tipologie di impianto di stima:

Il market comparison approach (MCA)
metodo del confronto di mercato

L'income capitalization approach
(ICA)

metodo della capitalizzazione del red-
dito

Cost approach

metodo del costo di ricostruzione de-
prezzato

Si e deciso di utilizzare il metodo MCA
(market comparison approach).

Relazione



Metodo del confronto di
mercato

MCA

| procedimenti di stima market orien-
ted si basano sulle rilevazioni dei dati
di mercato.

Il market comparison approach (MCA)
& un esempio di una tipica elabora-
zione estimativa svolta attraverso la
rilevazione del valore e delle molte-
plici caratteristiche possedute dagli
immobili.

Il confronto tra le unita immobiliari
rilevate come campioni e guella og-
getto di stima si svolge tramite un
processo di comparazione dei valori
di mercato noti, in base alle differenze
nelle caratteristiche degli immonbili.

Si tratta di un sistema di equazioni
che mette a confronto un gruppo di
immobili utilizzato come modelli con
Fimmobile da valutare.

Tale procedimento comparativo giun-
ge alla stima del cespite mediante
comparazione con analoghe contrat-
tazioni, transazioni recenti o in atto,
relative a beni analoghi sotto il profilo
tipologico, edilizio e anche procedu-
rale.

Il sottoscritto ha compiuto indagini di
tipo comparativo nel mercato immo-
biliare del Comune in cui & localizzato
il bene, consultando fonti di analogo
valore ed importanza.
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Il piu probabile valore di mercato
dell’immobile sara dato dalla formula:

Vm'= Vum * Sf * Cpm
nella quale
Vm1 = valore di stima dell'immobile

Vum = media (Vb / ha)

Vb = valori degli immobili simili rica-
vati dalle fonti

ha = superficie degli immobili simili ri-
cavati dalle fonti

Si puo dire quindi che

Vum = media dei valori unitari ri-
cavati dalle fonti accreditate
(€/mq)

Sf = superficie dell’immobile da
stimare

Cpm = coefficiente che esprime il
rapporto tra le caratteristiche degli
immobili simili, ricavate dalle fonti, e
quelle dell’immobile oggetto di stima

Si sono ricercati i dati immobiliari re-
lativi a fonti per immobili simili a quel-
lo oggetto di stima.

| valori desunti sono stati omogeneiz-
zati ad un valore medio.

Successivamente si & analizzata la
condizione specifica dell'immobile
introducendo dei coefficienti di ade-
guamento.

Tali coefficienti, sono stati redatti ana-
lizzando le caratteristiche intrinseche
ed estrinseche del bene oggetio di
stima.

Sommando questi coefficienti specifi-
ci si & ottenuto un coefficiente medio
del fabbricato che moltiplicato per il
valore medio desunto dalle fonti di
mercato ha permesso di ricavare un
valore unitario specifico per il suddet-
to immobile.

Moltiplicando il valore unitario speci-

fico per la superficie dell'immobile si
ottiene il valore di stima del bene.

Relazione
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Analisi delle superfici

La misura delle aree che costituisco-
no un immobile risponde alla necessi-
ta di quantificare in un'unita di misura
condivisa (metro quadrato=m?) le su-
perfici definite sia internamente che
esternamente nel fabbricato.

Gli immobili sono oggetti composti e
complessi & quindi necessario defini-
re quali tipi di superfici si possono in-
contrare nella loro misurazione al fine
di classificarle correttamente.

| tipi di superfici che possono com-
porre un immobile sono:

- La superficie principale (S1) di un
immobile, ovvero I'insieme delle aree
utilizzate o utilizzabili per le funzio-
ni di maggior importanza o primarie
dell’attivita cui 'immobile e destinato.
- Le superfici secondarie di un immo-
bile (SUB, SUZ, etc), ovvero le aree
utilizzate o utilizzabili per funzioni in-
tegrative, complementari o accesso-
rie dell’attivita primaria cui I'immaobile
& destinato, identificate per singola
area secondo la destinazione € il le-
game con la superficie principale.

- Le superfici comuni (indivise) di un
immobile in condominio (S), ovvero le
aree utilizzate o utilizzabili ad uso co-
mune o con compiti strutturali, mor-
fologici e funzionali, identificate per
singola area secondo la destinazione,
la collocazione o la funzione e il lega-
me con le superfici esclusive (divise).
Il criterio di misurazione adottato nel
seguente rapporto & la Superficie
Esterna Lorda (SEL).

Per superficie esterna lorda, cosi
come descritta dal Codice delle Va-
lutazioni Immobiliari di TecnoBorsa lll,
si intende |'area di un edificio o di una
unita immobiliare delimitati da ele-
menti perimetrali verticali, misurata
esternamente su ciascun piano fuori
terra o entro terra alla quota conven-
zionale di m 1,50 dal piano pavimen-
to.

Nella determinazione dei vari tipi di
superfici la SEL include:

- lo spessore dei muri perimetrali li-
beri ed un mezzo (1/2) dello spesso-
re delle murature contigue confinanti
con altri edifici, lo spessore dei muri
interni portanti e dei tramezzi;

Relazione
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- i pilastri/colonne interne;

- lo spazio di circolazione verticale
(scale, ascensori, scale mobili, im-
pianto di sollevamento, ecc.) ed oriz-
zontale (corridoi, disimpegni, ecc.);

- la cabina trasformazione elettrica, la
centrale termica, le sale impianti in-
terni o contigui all’edificio;

- i condotti verticali dell’aria o di al-
tro tipo; mentre nella determinazione
della superficie principale (81} non in-
clude:

- le rampe d’accesso esterne non co-
perte;

- i balconi, terrazzi e simili.

- Si esplicita che nel computo della
valutazione dei compendi, I’'area cor-
tiliva comune a tutte le unita & stata
considerata all’interno delle valuta-
zioni estimative delle unita.

Nella determinazione della superficie
dei terreni & assunta come superficie,
quella risultante dalle visure catastali
depositate presso i pubblici uffici e di
fatto corrispondente a guella fondia-
ria.

Relazione
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Beni immobili
oggetto d’indagine

Il compendio immobiliare oggetto di
indagine consiste in fabbricati ex co-
lonici (Ante 1967) e piccole porzioni di
terreno.

Ubicazione:

Stradello Barca 165, Comune di
Modena (Mo).

Comune di Modena (Mo)
distinto al Catasto

come segue:

Foglio

Particella

Sub

Categoria

Classe

Superficie(m?)

Rendita

Fabbricati

- 267 84 2 3 C/2 5 472m2 Totale: 349
m? Euro 780,06

- 267 851 3 A/3 2 6,0 vani Totale: 149
m?2 Totale escluse aree scoperte*™:
149 m2 Euro 371,85

- 267 852 3 A/32 7,5 vani Totale: 179
m2 Totale escluse aree scoperte*™:
179 m2 Euro 464,81

- 267 85 3 3 C/2 8 54m2 Totale: 34 m?
Euro 147,81

- 267 85 4 3 C/2 8 18m2 Totale: 21 m?
Euro 49,27

- 267 85 5 3 C/2 8 12m? Totale: 16 m2
Euro 32,85

- 267 86 1 3 C/2 8 33m?2 Totale: 24 m?
Euro 90,33

- 267 86 2 3 C/6 9 16m?2 Totale: 18 m?
Euro 65,28

- 267 87 3 C/2 8 106m? Totale: 70 m?
Euro 290,15

-267 8813 A/3 29,5 vani

Totale: 141 m?2 Totale escluse aree
scoperte**: 141 m? Euro 588,76

- 267 88 2 3 G/6 7 86m?2 Totale: 61 m?
Euro 253,17

- 267 89 3 C/2 8 20m2 Totale: 16 m?
Euro 54,74

Relazione
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Terreni

- 267 255 - SEMIN ARBOR 02

mq. 52.479 Euro 501,41 Euro 582,72
- 267 258 - SEMINATIVO 01

mq. 274 Euro 2,97 Euro 3,33

- 267 81 - PIOPPETO 02 mqg. 4590
Euro 22,52 Euro 10,67

- 267 82 - SEMINATIVO 02 mq. 5690
Euro 52,90 Euro 61,71

- 267 83 - SEMINATIVO 01 mqg. 4560
Euro 49,46 Euro 55,34

- 267 106 - BOSCO U mq. 2285

Euro 3,54 Euro 0,71

- 267 213 - BOSCO mq. 1755

Euro 2,27 Euro 0,54

- 267 215 - BOSCO mq. 835

Euro 1,08 Euro 0,26

- 267 220 - FRUTTETO mq. 18533
Euro 564,72 Euro 210,57

- 267 233 - SEMINATIVO mq. 128
Euro 1,39 Euro 1,55

Stato di possesso dei
beni

Il bene oggetto di indagine e attual-
mente locato al T

' nato a il
20/02/1960 per euro 9.600,00/annui
stipulato in data 14/05/2012 con sca-
denza annuale rinnovato tacitamente.

Attualmente & presente sul fondo un
allevamento di cavalli da trotto con
circa 50 animali.

Provenienza

Acquistato con atto di fusione Rogito
Notaio Giuliano Fusco del 27/12/2014
Repertorio n. 85925/15788.
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Urbanistica e catasto

| fabbricati sono ante 1967 & non do-
tati di agibilita.

Sono presenti difformita risalenti al
periodo ante 1967.

Ad oggi gli unici edifici hon collaben-
ti sono il fabbricato principale ad uso
abitazione mapp. 85 sub 1 e parte
della stalla mapp. 84 sub 2, la restan-
te parte dei fabbricati non € fruibile in
modo stabile e priva dei requisiti igie-
nico sanitari per essere utilizzati.
Catastalmente le planimetrie sono
conformi.

Urbanisticamente non sono stati ri-
scontrate licenze edilizie sui fabbrica-
ti, tutti realizzati ante 1967 ad ecce-
zione del fabbricato ad uso stalla sul
quale é stata presentata domanda di
condono edilizio:

Protocollon. 800/1986del 17/01/1986
STRADELLO BARCA 165

Conformita Edilizia e Agibilita del
28/05/1988 - Concessione Edilizia in
Sanatoria (Condono) del 18/05/1988
(Ritiro presso il Comune il 25/06/1988)
Modifiche Interne ed Esterne per for-
mazione tettoia.

Ad oggi dai sopralluoghi eseguiti sono
presenti lievi difformita interne coeve
al periodo di costruzione dell’immo-
bile, che non generano impedimento
alla vendita in quanto rientranti nelle
tolleranze, ex. art. 19 bis della legge
regionale 23/2004.

Criticita

Si precisa, che sono presenti og-
gettive condizioni igienico sanitarie
e situazioni di pericolo strutturale
degli edifici, per le quali & neces-
sario eseguire ulteriori verifiche e
approfondimenti, ma che ad oggi, a
parere dello scrivente non consen-
to l'utilizzo in sicurezza del com-
pendio sia per gli animali che per
le persone.

Si consiglia al Curatore di adottare
immediati provvedimenti.
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Ispezioni ipotecarie

1 TRASCRIZIONE del 21/07/1988 - Re-
gistro Particolare 8546 Registro Generale
11044 Pubblico ufficiale FERRARI AMO-
ROTTI CESARE Repertorio 40787 del
23/06/1988

ATTO TRA VIVI - CONFERIMENTO IN
SOCIETA’

Documenti successivi correlati:

1 - Trascrizione n. 10228 del 08/09/1988
2 Rettifica a TRASCRIZIONE del
08/09/1988 - Registro Particolare 10228
Registro Generale 13130 Pubblico ufficia-
le FERRARI AMOROTTI CESARE Reper-
torio 40787 del 23/06/1988

ATTO TRA VIVI - CONFERIMENTO IN
SOCIETA

Formalita di riferimento: Trascrizione n.
8546 del 1988

3 Rettifica a TRASCRIZIONE del
16/09/1998 - Registro Particolare 12105
Registro Generale 18442 Pubblico ufficia-
le CARIANI GIORGIO Repertorio 55092
del 15/09/1998

ATTO TRA VIVl - TRASFORMAZIONE DI
SOCIETA

Formalita di riferimento: Trascrizione n.
8624 del 1995

4 Rettifica a TRASCRIZIONE del
16/09/1998 - Registro Particolare 12106
Registro Generale 18443 Pubblico ufficia-
le CARIANI GIORGIO Repertorio 55092
del 15/09/1998

ATTO TRA VIVl - TRASFORMAZIONE DI
SOCIETA

Formalita di riferimento: Trascrizione n.
12646 del 1996

5 ISCRIZIONE del 16/09/1998 - Registro
Particolare 4057 Registro Generale 18444
Pubbilico ufficiale CARIANI GIORGIO Re-
pertorio 55093 del 15/09/1998

IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI FI-
DEIUSSIONE

Documenti successivi correlati:

1 - Annotazione n. 2164 del 18/09/2002
(CANCELLAZIONE TOTALE)

6 Rettifica a TRASCRIZIONE del
15/01/2001 - Registro Particolare 933
Registro Generale 1260 Pubblico ufficiale
MARANI GIOVANNI Repertorio 25001 del
20/12/2000

ATTO TRA VIVI - TRASFORMAZIONE DI
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SOCIETA

Formalita di riferimento: Trascrizione n.
8624 del 1995

7 Rettifica a TRASCRIZIONE del
15/01/2001 - Registro Particolare 934 Re-
gistro Generale 1261

Pubblico ufficiale MARANI GIOVANNI Re-
pertorio 25001 del 20/12/2000

ATTO TRA VIVl - TRASFORMAZIONE DI
SOCIETA’ Nota disponibile in formato
elettronico

Formalita di riferimento: Trascrizione n.
12646 del 1996

8 TRASCRIZIONE del 14/02/2002 - Re-
gistro Particolare 2987 Registro Generale
4166 Pubblico ufficiale CARIANI GIOR-
GIO Repertorio 63403 del 31/01/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

9 ISCRIZIONE del 14/02/2002 - Registro
Particolare 893 Registro Generale 4167
Pubblico ufficiale CARIANI GIORGIO Re-
pertorio 63404 del 31/01/2002

IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO

Documenti successivi correlati:

1 - Comunicazione n. 1445 del 01/04/2008
di estinzione totale dell’obbligazione av-
venuta in data 31/01/2008. Cancellazione
totale eseguita in data 01/04/2008 (Art.
13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40
bis D.Lgs 385/1993)

10 ISCRIZIONE del 14/02/2002 - Registro
Particolare 894 Registro Generale 4167
Pubblico ufficiale CARIANI GIORGIO Re-
pertorio 63405 del 31/01/2002

IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO

Documenti successivi correlati:

1 -Comunicazione n. 1231 del 27/03/2008
di estinzione totale dell’obbligazione av-
venuta in data 30/01/2008. Cancellazione
totale eseguita in data 27/03/2008 (Art.
13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40
bis D.Lgs 385/1993)

Sentenza di apertura di liquidazione giu-
diziale trascritta presso la competente
Agenzia dell’'Entrate - Servi-zio Pubblicita
Immobiliare - in data 2 agosto 2023 ai nn.
23484/17065 ed in rettifica in data 17 ot-
tobre 2023 ai nn. 29925/21702.
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Visure catastali

‘Dati della richiesta "Terreni ¢ Fabbricati siti nel comune Ji MODENA (F257) provineia MODENA

Soggetio individuato

1. lnunobih .sili nel Comune di MODENA ((,odll:e F257p C tusto d abbricati
[T T BATIIDENTIFICATIVI ~ - " TDATI DI NT ’[' ~ "ALTRE INFORMAZI0.
| | ., Foglio ! Numero Categoria  Classe| Consistenza sci’f”llflf Rendita b ﬂ";‘c‘::‘ﬁl o Dai Ulherior
H iSTR ADELLO BARCA IMano T-!
; y . ,
Pl 267 s 2 3 | (o7 s 472m2 Totale: 349 m? Bro THOD6 | irearie: del OSIL12015 - serimenss in Anootazione
i ) | | ot 1495 mt |STRADELLO BARCA 0. 165 Puano .1 -2
2 267 .23 1 3 Af} 1 &0 vani ;l;l:lk e’.t.lullt';nex Euro 37188 Variazione del 0971 l"’()lS Insesimenmo in Annolazione
| | | | | | Jscoperissls Lo m) {vizuta dei dun di superiici '
! Tatale: 179 m3 STRADELL() BARCA . 168/2 Piano Tt t !
3 267 85 2 3 A3 z 75vaal | Totule s::‘ln!lr-’;t;e} Eurs 6481 (\oinione det 0w s et Annuazione i
[ STRADELLO BARCA Piuno T 1
] 267 85 3 3 [T 5 Stm? Totale: 34 m* Koro 14781 [y gl 090117015 - Inserimenko in | ADREZONE
| ! visura des dau di superficie.
| | STRADELLO HARCA Pasa T
5 267 1B 4 3 7] 3 18m? Totate: 21 m? Eura 4927 [ el 00/ < Inserimenn | AEazione
| visura des dah di superficie.
| i
i STRADELLO HARCA Piana T
3 267 B S 3 cr 8 12m? Totake: 16 m* Euro 285 [y el 0911201 - Insenmenio | ATmozione |
| | visua dei dan di superficie.
STRADELLO BARCA Piaou -1
7 267 s 1 3 cn & 33m? Totade: 24 m? Euro 9933 Annotazione

anaziose del U9<1172015 - Inserimento in
dei dan di superficie.
ISTRADELLO BARCA Piaso T {
8 %7 26 2 3 (<] 9 16m! Totale: 16 m? Eurv 65,28 !vlm,»w_c del V1172015 - Insenmenta in “Annotzione
Ivisura dei dan di superficie.

i DATI IDENTIFICATIY] | . DATI ]?l CLASSAMENTO : _ALTRE INFORMAZIONI
TN, Sez - ” Zona , Micro | i i Superficie . Indirizzo i . -
Utbana Fuoglio Nurero Sub Cens. | Zona | Categoria | Classe Conslxlenza »('auslzlc Rendita ! Dati derivanti da Dati Ulterion
| {STRADELLO BARCA Piano T-1
| 9 267 57 3 (373 3 Totele: 70 m? Euro 290,15 ;Aumaumt
1 T T - 1 — —4+

'STRADELLO BARCA Piano T-1-2
1 267 ] 1 3 A3 2 95 vani | Totale eschisearee  Euro 588,76 ?\rmmmm LIS - Insetimeno in | ARNOLAZIONE

‘Totake: 141 m?
scoperte™: 141 m*

i STRADELLO BARCA Piano T-1
1 267 L] 2 3 Cre 7 Bem? Totule: 61 m? Furo 25317 oo de) 0041172015 - Inserimento in | Amnorzione
s visura dei dati di superficic.
STRADELLO BARCA Pianc T-1
7 267 2] 3 (9] 3 20m? Totale: 16 m? FuroS478 .. . . - I Annotazionc

Variazione del 09/11°2015 - Inscrimeto in
: svisura dei dati di superfivic

! visura dei duts di superfic

[ i e

Intestazione degli immobili indicati al n.1

15N = i Soe | CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REAL]
I e R — (1) Prepriet’ 10001000
DATI DERIVANTI DA LU L1 U2iue wer 03707 Pratica . MODOYSK22 in st dal 13032007 COSTITUZIO,

2. Immobili siti nel Comune di MODENA (Lodn:e F257) Catasto dei Terreni

| . | DATLIDENTIFICATIVI : , DATI DI CLASSAMENTO H ALTRE INFORMAZION]

N} Foglio | Fanicella | Sub ' Porz | Qualita Classe | Superficictm?). Deduz Reddito i Dati derivanti da | Dati lterioni !

i 3 L S - = haoreca Dominicale  Agrarjo | '
i I IFRAZIONAMENTO del 2032011 |
e 255 - 'SEMINARBOR 02 5 247 EueS0L4l  Eumssayy DUueab O] maddt
| i I | {91087.120101) |
' : {FRAZIONAMENTO del 23032011
: Pratica n. MOOOS1947 in atti dat
i

1| 267 258 < SEMINATIVO  l01 ‘ 0| Eoro 2.97 Eure 333 {001 peentato 1 220300
UIQ‘E‘I II’UHI

Totale: Superficie 527.53 Redditi: Dominicale Euro 504,38 Agrario Euro 586,05

Intestazione degli immeabili indicati 2l n.2
N DATIANAGRAFICT CONMCE CIRCALE DIRITTI E ONERI REALI
¢1y Proprice’ 141

en "y

i1
"DATI ERIVAN LT DA TO del 230372011 Pratica n MOWIGKT in atti da 234112011 presentato il 2.-

Relazione 19



3. Immobili sitl nel Comune i MODENA (Codice F257) Cutasto dei Terrend

__ DATI IDENTIFICATIVI I “DATI DI CLASSAMENTO { ALTRE INFORMAZIONI
Fogliv Panticella Sub  Porz | Qualita Classe Supcrﬁcic(m:)' Deduz. Reddila Dati derivanti da Dati Ulierior
tcella | Sub | =1 D =S lite —_— 1 At }
S, WU |- . haareca | | Agrerio 1
i ' Furo2252 | 10,67 )
1 267 5 | - [moprETO 102 45 %0 i Tty ] e T Impiaota meccanagrafico det 270111974
| E | ! | | 5_ | Lire ] : !
1w 2 | - SEMINATIVO 02 s6 | %0 | i | Lo Imeisalo meccancgratico del 27011973
l 1 I 'TABELL A DI VARTAZINNE del 1
B
3 267 0 . SEMINATIVO a1 4| w0 Euro4945 | EureS534 3 (1A% Fravca s MOWISKISE 031 pnorazions
L 112%6.171997) i
£ 3 1 3 | 3 - | B - 1
4w 106 I - [BOSCOCEDUO |U f22(88 Farodsd | furo Bl | mpianto meceanografico del 270111974 !
1 L - i P e e . .

Immobile 3: Annotazione: V.Q. SU DICHIARAZIONE D1 PARTE
Totale: Superficie 1.7125 Redditi: Dominicale Euro 12842 Agrurio Euro 128,43

eRATE

VENDITA Trascrizionc . 29¥7 172002 Reparte P1 di MODENA in atti dal

1 31401,2002 Pubblice ufficiale CARIANI GIORGIO Sede VIGNOLA (MO} Repertoria n. oz - + .

_pAnanna

Intestazione degli immobili indicati al nS
~ Lo

M MTEANAGRAFICI L CODic| 3 L EALL
1GRANDAI IMMOBIL] E SERVIZISR L. . 0173249)345% (1} Progrictn’ 100672000
‘DATI DERIVANTI DA Ao del LR/ 199 Pubblico uftiiake SANTORO VINCENZO M Scde BULOGNA (BO' Repertorio n. 99622 - Voltura 0. 251512549 in atu da) 200051999

6. Immobili siti nel Comune di MODENA (Codice F257) Catasto dei Terreni

T DATLIDENTIFICATIVI |~ - ‘DATI DI CLASSAMENTO | ALTRE INFORMAZION]
{ " | Foglio I Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficicim?)” Deduz, Reddita Dati derivanti da L Da

i | t i ha are ca Dominicale | Agratio | ,
1 [ FRAZIONAMENTO del 3001/2006

I
1 267 213 i - |BOSCOMISTO U 17| 85 Eurg 227 Ewe®54  Prutican. MO0013116 in atti dal
h 30/0172006 in. 13116.1:2006)

FRAZIONAMENTO del 304012006

3 : FRAZIONAMENTO del 300112006
AINATIVO) ol [ LI ! Fura 139 Kure 155 Pratica o. NODOI3116 m ani dal

) | +
2 ’ 267 215 ] IBOSCO MISTO (M r o | 35 Buro 103 Eure 026 Pristica a. MOOG1 3116 in anti dal
H . : i 39172006 In. 13116.8:2006) B
] | | FRAZIONAMENTO del 304012006
3 267 228 JFRUTTETO o 185 |3 Fom$64,72  Ewro210,57 |Pratica n. MOODI 2116 in ati dal
| 1 | | :JPAJIE(K\G_(P ‘Ijllﬁ.lil!(ﬁ,l

!
8K
i 30012006 in. |3|lﬁ.l!;m‘6\

{

Tutale: Superficie 2.12.51 Redditi: Dominicale Euro 569,46 Agrario Euro 212,92

Intestazione degli immobili indicati al n.6
. RiT] ANAGRAFICT ] prme e L | DIRITTI E ONERI REAL]

(1) Piipvicts V1

| IERIVAN £ DA Frenerinn e XTO del KV01:2006 Prafica n MOODI 3116 in ani dal WOL06 (. 13116 Uy

Totale Generale: vani 23 m? 817 Rendita: Euro 3,189.08

Totule Generale: Superficie 9.6525 Redditi: Dominicule Euro 1.284,66 Agraric Euro 970.72

Unitd immobiliari n. 27
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Materiale planimetrico e
fotografico

San Donnino
Maodena

Fd

Beni
oggetto di
eulw, stima
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e
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¢
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beni
oggetto

di stima

fiume
panaro

Estratio di '

mappa

| catastale

foglio 267

Y

FIUME
PANARO

Relazione



Agenzia del Temilorio

|  CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provincidle di

| Stradslla Barca

Identificativi Catastali:

Dichiarasions protocellb n. MOUCIS82MeT

Planimetria di u.2.u.3a Comune 41 Modena

Compilata da:

Trabuogo Stefano

civ.

Modena Sexione: | |
Foglio: 267 Iscr:‘.fétri all'albo: |
Particella: | |
flubslterno: Prov. Modena N. 2307 ||
Scheda n. 1 Soala 1:200 | L —— - 4
| -
| i
|
|
v -] |
| 1 | |
' ! geposito , |
Hmedia= 433 m | |
. B el s
| ! ]
| ico L ! - i
port | deposito
l | Hm=252m )
1 i
|
1 - -——1'3 deposito
ir‘
| I
cantina !
Hmecia308m |/
i |
f.‘ |
SEESEE S
4
i .
Piano Terra
H=480m
! II
Yl.mplmhnqﬂahlﬁ

Relazione

T

Catasto dei Fabbncsti - Sitwazione al 120672023 - Comune di MODENA(F257) - < Foglo 267 - Particelia 84 - Subaltaso 2 >

STRADELLO BARCA Piano T-1

23



Agenzia del Termrilorio

CATASTO FABBRICATI
Uficio Provinciale di

gtradella Barca

Identifioativi Catastalid:

{ Dichiarasions protoosllb n. MOD0IS8IRI 130372007
Planimetria di v.2.u. in Comuns di Modena

aiv.

| Compilata da:
Trabuooo Stefanc

B

Caitnsio dei Fabbricati - Situarione al 120062023 - Comune & MODENA(F237) - < Fogbo 207 - Puticella 84 - Satalleno 2>

STRADHLLO BARCA Pisso T-1

Modena | Sesione:
s Iscritto all'albo:
: Foglio: 267 [ 24l
Particella: 84
Subalterno: 2 Prov. Modena . 2307
Scheda n. 2 Soala 1:200 | """ e e e = S
|
| |
! , ;
| _ l
| geposito
|
4
' |
==l L‘zz.‘—:clw.
i
4
|
!
? Piano Primo
| H media=3.35m
|
|
| Y ,
| .
J'H;.nlplnim:hmni |

Relazione

24



- ————————{Dichisraiions Protocells n. MO009SETAET 1310312007

S—t

Catasto dei Fabbnoatt - Sitmazione sl 12/06:2023 - Comune di MODENA(F237) - < Foglio 267 - Partoetin &5 - Sutaltarso 1 >

STRADELLO BARCA n. 1651 Piaso T-1 - 2

Agenzia del Termitorio Planimetria di w.1.u.in Comuns di Modena
| CATASTO FABBRICATI S DL ez oiv. 165/1
Uficio Provincicle di | Identificativi Catastali: | Compilata da: 11
[ Modena faslons: Trabucco Stefanc |
I Foglio: 267 Iscratto all'albo:
| Parciocella: 8% Oeome Ll
- Subalternc: 1 Prov. Modsna H. 2307
Schada n. 1 Scala 1:200 I b —— — i
i = 1
[
i
| ] - \l
i |
|
[ 3
|
|
| |
[
|
. ) i
Piano Terra ‘ Piano Primo
1H=2.50m H=275m o 1
I3 . E___ |
3__.._._.._..- E:L\ ¥ =
: b :
g M gk .
ES £t ® €
4l
'
B SR J = -
1 § {’1'. i
" o !
Piano Secondo N . !
ot et m'_(lsoft(:tztct)o) | gl |
TZW00) - Richiotem RGHLCUBSSIRRETT -2 o s

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: AS2105297) - Formato stampa gichieso: A4(210x297)

Relazione



= e B SR aT R FROteOETIE B MOO0ISETRT IR000P T |

Catasto dei Fabbnicati - Sitaazsone al 12/06/2023 - Comune & MODENA(F257) - < Foglio 267 - Particelia 85 - Subakaso 2>

STRADELLO BARCA n. 1652 Piano T-1

Aqenziu del Temitorio Planimetria di w.1.u.in Comune d: Hodena [ ‘
CATASTO FABBRICATI Stradaella Barca oiv. 1656/2 ||
Utficio Provinciale di | rdentificativi Catastali: i Compilata da: |
Modena Sexione: abucoo Stefano
;:q:::: 267 ‘ :(?ez:‘éii all'albe: |
Parcicella: 8% |
Subalternc: 2 | Prov. Modena H. 2307 |
Scheda n. 1 8cala 1: 200 [ —_— — 4 {
| !
|
| |
|
|
| ,
'| [
' l : ﬂ b
| |
ii.-__:_-,"_ 1 m —-—;_] El
I I I ds ¢ 2
| E | cucing
Piano Terra f
| H=250m | BT S S ]
|
1
|
{
|
; .
| letto
Piano Primo ‘
Céma planimerria in and H=260m . . —. |
1
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!

| Agenzia del Teriforio

‘ CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Modena

i

Scheda n. 1 Scala 1:200

{"Dichiarazions protocollt b. MIOU0SEEeT
Planametria di w.2.w.an Cowmuns di Modena

Stradella Barca oir.
i . . 1
Identificativi Catastali: Compilata da:
Trabucco Stefano [l
Bagions:
Foglio: 267 Isoratto all'albo: ' |
| Geometri l

Particella: 83

#ubalterno: 3 Prov. Modena ¥. 2307 |

_— . = - 4

_ Piano Terra
l H=180m |

Piano Primo | '

{iima plamimerria in 2t H=160m | L J

Tt

Catasto dei Fabbricad - Sitaaone sl 12/06:2023 - Camune & MODENA(F257) - < Foglio 267 - Partoelia 85 - Suteiterno 3 >

STRADELLO BARCA Pt T-1

za
-

a
L | EaTsee

| -
et

Relazione
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e e it Tons PEOo0eTIE . MOD0ISERMET —IHONR00F
Agenﬂo del Termitorio Planimetria di u.1.u.in Comune di Hodena r
CATASTO FABBRICATI Stracsllajpazca olva |
Ufficio Provinciale di Identifioativi Catastali: Complizpw o '
Modena Sezione: Trabuoco Stefano
Foglio: 267 | Ilcrnéi‘::i all'albe:
Parcicella: 85 |
| Bubalterno: 4 | Prov. Mcdena M. 2307 |
Scheda n. 1 Scala 1:200 | | e }
'-—7‘ ey —
| 1 | |
| , cantina |
1 |
| I |
! R _._.tJL
.
| |
3

Piano Terra
H=200m

U'Mima plandmesria in anti

tuuksduh: 1 - Formato ¢i acquisirions: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Relazione
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Catasto dei Fabbricah - Stuanone sl 12/06:2023 - Camane di MODENA(P237) - < Fogho 267

STRADELLO BARCA Piaen T



[ ——————— [ diiarisions Protooollb n. MO9S EeT —I3OSA0T
i ’ :
Agenﬁa del Temitorio Planimetria di u.1.u.2n Comune di Modana
CATASTO FABBRICATI Stradella Barca oiv.
Ufficio Provinciale di | Identificativi Catastali: | compilata aa:
Modena Sxzione: T= OhBEetans
io: b Isocritto all’albo:
| Foglio 26. ]
Particella: 8% |
Subalterno: 5 Prov. Modsna N. 2307
Scheda n. 1 Scala 1:200 l L - - _.[_1
: ]
|
|
== T
| we i %
He2.!
H=4.20m ||

i
- - Sidaintin
Catasto doi Fabbricati - Sitmazaone al 1206:2003 - Camuse di MODENA(F237) - < Foghio 267 - Patticclia 85 - Subsitamo $>

STRADELLO BARCA Pisna T

Piano Terra
H=420m. | _

=] —-Il
BN
o
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["Dichiazazions protodello n. MOOIDSSIMeY ~ ISA0MZ00T — =

Planimetria di ©v.3.u.an Comune di Modena

Agenzia del Tewrilorio
iv,
CATASTO FABBRICATI L o1y,
Uficio Provinciale di Identificativi Catastali: | “Ccupilat; gaf [
Modena Sezione: abucco Stefano
Foglio: 267 I.cri:fti all’albo:
Particella: 86 I
. Subalterno: 1 Prov. Hodena K. 2307
Scheda n, 1 Scala 1:200 | | — - ——

|
|
i

e —————

Piano Terra
H=237m

Piano Primo
Hmedia=270m

5y

Catusio ded Fabbricati - Situazone sl 12/06/2023 - Comune il MODENA(F257) - < Foglio 267 - Particella 2 - Sutsiterno 1 >

STRADFLLO BARCA Pisso T-1

Relazione



Agenza del Tedqitorio
' CATASTO FABBRICATI
! Utficio Provinciale di
' Modena

Scheda n. 1 8cala 1: 200

1

{“Dichiarazione protedsIlo n. MO00S822e1 1370372007

Planimestria di u.1.u.an Comune di Modena

stradella Barca oiv.
Identificativi Catastali: Compilata da:
Trabuoce Stefano
Sexione:
Faglio: 267 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 86
Subslternc: 2 Prov. Modena

K. 2307

Piano Terra
H media=525m

"

Catasto do1 Fabbricaty - Situazione sl 1270672023 - Comwne di MODENA(F257) - « Foglio 267 - Patticefin 36 - Subakana 2>

STRADELLO BARCA Pisno T

Relazione
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y ——+{ Dichiaraiioss proteseils n. MOOOISEIHeL ~TBOSAOOT —

|
+
| Agenzia del Termitorio Planimetria di u.1.u.ain Comune da Modena
iv.
| CATASTO FABBRICATI stradella Barca s
Ulficio Provincicle di Identifiocativi Catastali: T compilata da:
Modena Serione: bl GESESEano
: Iscritto all’alba:
Foglio: 267 tird
Particella: 87
Bubaiterna: Prov. Modena K. 2307
Scheds n. 1 $cala 1:200 | | —d
|
|
i
H
|
‘ T w—

deposito geposito

witreznn | Hn=21865m

| | = —

= .

Piano Terra Piano Primo
H=410m Hm=160m

e

Catsdo doi Fabbricat - Sttuszione ol 12062023 - Camune di MODENA(F257) - < Foglio 267 - Particelln 87 - Subaitarmo >

STRADFLLO BARCA Piamo

Relazione



| Dichiarazione protossllt n. MO0095822s1 13710372007

| Planimatria di B, i.u.an Comuns d: Modena

Agenzia del Temiorio
CATASTO FABBRICATI || StradedixiBanog ol
. r
Utficio Provinciale di Identificativi Cacastali: ; Compilata da:
Modena Serions: i Trabuoce Stefano
0 Iscritto all’albo:
Foglio: 267 ke
Partiocslla: 88
Subalterno: 1 Prov. Modens H. 2307

Scheda n, 1

Scala 1:200 ] L

ﬁ“""'_‘_’-—"f—_"' v ! -

[ dis | w;, !

SRR o |

il cucina ‘[I letto

!
Piano Terra |/

H=250m || e

Piano Primo
H=260m

Piano Secondo l
(softotetto) J
Hm=260m | .. . L =

o
&
g

ey

Caiasto den Fabbricati - Situazicae af 12416:2023 - Camune di MODENA(F257) - < Foglio 267 - Particells 88 - Sutmbtano 1>

STRADELLO BARCA Pisno T-1 - 2

Relazione



t
1 Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI | Stradella Baroa
Uificio Provinciale di

I Dichiarazions protodelle n. MOUSSEIMer 130V200f—

Planimetria di w.1.u.in Comuns d: Modena

oiv.

Modena Bsriohsé:
Foglio: 267

Fartioslla: 88

Subalterno: 2

Echnda a. 1

gcala 1: 200 I

Idencificativi Catastali:

Compilata da:
Trabuoco Stefanc

Isoritto all'albo:
| i

| Prov. Hodena
1

N. 2307

Piano Terra
Hm=250m |

Piano Primeo ‘
Hmedia=3.72m

Tt 0 .

I

| stalla

| .

\I =] J £ ?

|

ll_'—"_'. = — ]
!1 |
A aeposito [!
g (ex fieniie) '
!
—1 . i o~ ————r ]

102297)

p—rt

Cataato dei Fabbricsti - Situaziono ol 12/06/2023 - Comune d MODENA(F2571 - < Foglio 267 - Particefla 88 - Subsiterso 2>

STRADEL.LO BARCA Pisao T-1

Relazione



Jomttyyr

Catasto den Fabbricati - Situarone al 12/06:2023 - Comume di MOTDEENA(F257) - < Foglio 267 - Paticeils 8 - Subaltamo >

STRADELLO BARCA Plamo T-t

| ‘Dichiaraiione prbtéaoﬂﬁ a, MO0095822351 1310372007 -
. Agenzio del Temitorio Planimetria di u.i.u.in Comuns di Modena
| CATASTO FABBRICATI stradella Barca oiv.
Utficio Provinciale di .;ontificltivi Cazasctali: C;:Ll:i dl—
Modena Ssziona: Trabuoco Stefano
Foglio: 267 I'crltf..tti all’albo:
Particella: 89

- Bubalterno: Prov. Modena ¥, 2307 |
Scheda n. 1 Scala 1:200 | 1
|
|
|
|
|
|

= ‘ ey

- P

“CEPOSﬁO,I -.Adews“q
{ ;;deposit ]  deposit

!

Piano Terra Piano Primo
H=186m Hm=1.10m
|
i
Uliima planimetria in atti

Todale schede; 1 - Formato di acquisizione: A4210x257) - Fotmnatn stampa richiesio: A410x297)
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Relazione 43



Stima
Fabbricati




SAN DONNINO

STRADELLO BARCA 165
CALCOLO SUPERFICIALE
FABBRICATO - MAPP 84
PIANO TERRA / PRIMO
Deposito / Cantina PT Mapp.84 - Sub 2 357,00
Portici PT Mapp.84 - Sub 2 80,00
Depositi P1 Mapp.84 - Sub 2 115,40

INDICIZZAZIONE DELLE SUPERFICI

Deposito / Cantina PT Mapp.84 - Sub 2 superficie effettiva mq 357,00
Superficie indicizzata al25% mq 89,25
Portici PT Mapp.84 - Sub 2 superficie effettiva mq 80,00
Superficie indicizzata al256% mq 20,00
Depositi P1 Mapp.84 - Sub 2 superficie effettiva mq 115,40
Superficie indicizzata al25% mq 28,85
SUPERFICIE INTERA - MAPP 84 mq 552,40
SUPERFICIE INDICIZZATA - MAPP 84 mq 138,10

FABBRICATO - MAPP 85

PIANO TERRA / PRIMO / SECONDO

Cantina PT - Mapp. 85 Sub 1 18,50
Abitazione PT - Mapp. 85 Sub 1 58,10
Abitazione P1 - Mapp. 85 Sub 1 22,20

Stima 45



Soffitta P1 - Mapp. 85 Sub 1

Soffitta P2 - Mapp. 85 Sub 1

Cantina PT - Mapp. 85 Sub 2

Abitazione PT - Mapp. 85 Sub 2

Abitazione P1 - Mapp. 85 Sub 2

Soffitta P1 - Mapp. 85 Sub 2

Cantina/WC PT - Mapp. 85 Sub 3

Magazzino P1 - Mapp. 85 Sub 3

Cantina PT - Mapp. 85 Sub 4

Deposito/Wc PT - Mapp. 85 Sub 5

INDICIZZAZIONE DELLE SUPERFICI

Cantina PT - Mapp. 85 Sub 1

Superficie indicizzata al25%

Abitazione PT - Mapp. 85 Sub 1

Superficie indicizzata al100%

Abitazione P1 - Mapp. 85 Sub 1

Superficie indicizzata al100%

Soffitta P1 - Mapp. 85 Sub 1

Superficie indicizzata al25%

Soffitta P2 - Mapp. 85 Sub 1

Superficie indicizzata al25%

Cantina PT - Mapp. 85 Sub 2

Superficie indicizzata al25%

superficie effettiva

superficie effettiva

superficie effettiva

superficie effettiva

superficie effettiva

superficie effettiva

mq

mq

mg

mq

mgq

mq

mg

mq

mg

mq

mq

mq

Stima

18,40
121,60
41,40
52,00
86,60
24,00
22,80
43,30
21,50

16,40

18,50

4,63

58,10

58,10

22,20

22,20

18,40

4,60

121,60

30,40

41,40

10,35



Abitazione PT - Mapp. 85 Sub 2

Superficie indicizzata al 100%

Abitazione P1 - Mapp. 85 Sub 2

Soffitta P1 - Mapp. 85 Sub 2

Superficie indicizzata al 100%

Superficie indicizzata al25%

Cantina/WC PT - Mapp. 85 Sub 3

Cantina PT - Mapp. 85 Sub 4

Superficie indicizzata al25%

Superficie indicizzata al25%

Deposito/Wc PT - Mapp. 85 Sub 6

SUPERFICIE INTERA

Superficie indicizzata al25%

- MAPP 85

SUPERFICIE INDICIZZATA - MAPP 85

FABBRICATO - MAPP 86

PIANO TERRA / PRIMO

Deposito PT Mapp.86 - Sub 1

Deposito P1 Mapp.86 - Sub 1

Garage PT Mapp.86 - Sub 2

INDICIZZAZIONE DELLE SUPERFICI

Deposito PT Mapp.86 - Sub 1

Superficie indicizzata al25%

superficie effettiva

superficie effettiva

superficie effettiva

superficie effettiva

superficie effettiva

superficie effettiva

superficie effettiva

mgq

mgq

mq

mq

mq

mq

mq

mq

mq

mq

mq

mq

mg

mq

mq

mq

Stima

52,00

52,00

86,60

86,60

24,00

6,00

22,80

5,70

21,50

5,38

16,40

4,10

503,50

290,05

19,50

19,50

115,40

19,50

4,88

47



Deposito P1 Mapp.86 - Sub 1 superficie effettiva mq 19,50
Superficie indicizzata al25% mq 4,88
Garage PT Mapp.86 - Sub 2 superficie effettiva mq 18,00
Superficie indicizzata al 30% mq 5,40
SUPERFICIE INTERA - MAPP 86 mq 57,00
SUPERFICIE INDICIZZATA - MAPP 86 mq 15,15

FABBRICATO - MAPP 87

PIANO TERRA / PRIMO
Deposito PT Mapp.87 66,00
Deposito P1 Mapp 87 54,70

INDICIZZAZIONE DELLE SUPERFICI

Deposito PT Mapp.87 superficie effettiva mq 66,00
Superficie indicizzata al25% mq 16,50
Deposito P1 Mapp 87 superficie effettiva mq 54,70
Superficie indicizzata al25% mq 13,68
SUPERFICIE INTERA - MAPP 87 mq 120,70
SUPERFICIE INDICIZZATA - MAPP 87 mq 30,18
FABBRICATO - MAPP 88

PIANO TERRA / PRIMO / SECONDO

Abitazione PT - Mapp. 88 Sub 1 54,00
Abitazione P1 - Mapp. 88 Sub 1 43,50
Abitazione P2 - Mapp. 88 Sub 1 43,50
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Stalla PT - Mapp. 88 Sub 2

Deposito P1 - Mapp. 88 Sub 2

INDICIZZAZIONE DELLE SUPERFICI

Abitazione PT - Mapp. 88 Sub 1 superficie effettiva

Superficie indicizzata al100%

Abitazione P1 - Mapp. 88 Sub 1 superficie effettiva

Superficie indicizzata al100%

Abitazione P2 - Mapp. 88 Sub 1 superficie effettiva

Superficie indicizzata al100%

Stalla PT - Mapp. 88 Sub 2 superficie effettiva

Superficie indicizzata al25%

Deposito P1 - Mapp. 88 Sub 2 superficie effettiva

Superficie indicizzata al25%

SUPERFICIE INTERA - MAPP 88

SUPERFICIE INDICIZZATA - MAPP 88

FABBRICATO - MAPP 89

PIANO TERRA/ PRIMO

Deposito PT Mapp.89

Deposito P1 Mapp.89

INDICIZZAZIONE DELLE SUPERFICI

Deposito PT Mapp.89 superficie effettiva

Superficie indicizzata al25%

mq

mq

mq

mq

mq

mgq

mgq

mq

mq

mq

mq

mgq

mgq

mq

Stima

18,40

121,60

18,50

18,50

43,50

43,50

43,50

43,50

18,40

4,60

121,60

30,40

245,50

140,50

13,20

13,20

13,20

3,30



Deposito P1 Mapp.89

Superficie indicizzata al25%

SUPERFICIE INTERA - MAPP 89

SUPERFICIE INDICIZZATA - MAPP 89

FABBRICATO - MAPP 84

FABBRICATO - MAPP 85

FABBRICATO - MAPP 86

FABBRICATO - MAPP 87

FABBRICATO - MAPP 88

FABBRICATO - MAPP 89

TOTALE

TOTALI

superficie effettiva

mq

mgq

mgq

mq

SUP. INDICIZZATA

SUP. INDICIZZATA

SUP. INDICIZZATA

SUP. INDICIZZATA

SUP. INDICIZZATA

SUP. INDICIZZATA

SUP. INDICIZZATA

Stima

13,20

3,30

26,40

6,60

138,10

290,05

15,15

30,18

140,50

6,60

620,58



SAN DONNINO
STRADELLO BARCA 165

FONTI D’INFORMAZIONE - FABBRICATI

Analisi dei valori di mercato effettuata su immobili localizzati in aree limitrofe
all'limmobile oggetto di stima

OMI

Valore di mercato - €/mq

Appartamento
900,00 € 1.300,00 €

MERCATO DINAMICO

Valore di mercato - €mq

Appartamento
800,00 € 1.100,00 €

BORSINO IMMOBILIARE

Valore di mercato - €/mq

Appartamento
860,00 € 1.085,00 €

Interpolazione dei valori

Media aritmetica 1007,50

Valore arrotondato €/mq 1.010,00 €
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SAN DONNINO

STRADELLO BARCA 165

ANALISI DELLE CARATTERISTICHE - FABBRICATI

Caratteristiche d’'ubicazione estrinseche

Incidenza
Descrizione della caratteri-
stica
4 A Il fabbricati sono localizzati vicino
Ubicazione al Fiume Panaro. Sono stati ogget-
Indice qualitativo dell’area/quartiere in to spesso di inondazioni prove- -0,10
cui & localizzato 'immobile nienti dal fiume. L'ultima & stata nel
maggio del 2023
Caratteristiche del fabbricato
Incidenza
Descrizione della caratteri-
stica
H tratto di strada in prossimita dei
fabbricati non & asfaltato e richiede
Accesso attenzione nel percorrerio, soprat- -0.10
caratteristiche delle vie d’accesso tutto in caso di piogge, poiché & i
possibile che si possa rimanere
bloccati
Il fabbricato necessita di importanti
- opere di manutenzione: intonaci,
Manu‘.:enzmne cjel fabbncat.o rifacimento delle coperture, conso- -0,10
stato di manutenzione del fabbricato lidamenti strutturali, risanamenti e
area cortiliva
Caratteristiche degli interni
Incidenza
della caratteri-
stica
Piano Questa caratteristiche non produce 0.00
livello o piano dell’unita effetti sulla stima .
Manutenzione I fabbricati richiedono opere di 010
qualita dell’'unita abitativa manutenzioni inteme ?
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Questa carattaristiche non produce

Numero di bagni effetti sulla stima 0,00
P ' Questa caratteristiche non produce
Luminosita effetti sulla stima. 0,00
Serramenti interni ed esterni ichistonn maz?(‘,‘;fnz"’""”sm”' 0,07
Impianti dell’unita immobiliare
Incidenza
della caratteri-
stica
Impianti Richiedono manutenzioni ed ag- 0.10
Vetusta e condizioni dell'impianto glornamenti P
Stato di possesso
Incidenza
della caratteri-
stica
Al momento della stima gli immobili
Locazione risultavano locati ad un aflevamen- -0,10
to di animali
Difformita nelllimmobile
Incidenza
della proble-
matica
Difformita
Oneri per spese tecniche, collaudi e -0,05
diritti comune
Valutazione delle marginalita
Incidenza totale delle caratteristi- 072

che dellimmobile
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SAN DONNINO

STRADELLO BARCA 165

GIUDIZIO DI STIMA IMMOBILIARE

VALUTAZIONE delle SUPERFICI

FABBRICATO - MAPP 84

Analisi delle Superfici

valore
unitario VALORE
€/mq
522;“:’32{ gsgtizna it superficie effettiva mq 357,00
Superficie indicizzata al 25,00% mq 89,25 1.010,00 € 90.142,50 €
Portici PT Mapp.84 - Sub 2 superficie effettiva mq 80,00
Supaerficie indicizzata al 25,00% mq 20,00 1.010,00 € 20.200,00 €
Depositi P1 Mapp.84 - Sub 2 superficie effettiva mq 115,40
Superficie indicizzata al 25,00% mqg 28,85 1.010,00 € 29.138,50 €

Sommano  139.481,00 €

FABBRICATO - MAPP 85
Analisi delle Superfici
valore
unitario VALORE
€/mq
Cantina PT - Mapp. 85 Sub 1 superficie effettiva mg 18,50
Superficie indicizzata al 25,00% mq 4,63 1.010,00 € 4.671,25 €
?bitazione EEEPRIEE BAb superficie effettiva mq 58,10
Superficie indicizzata al 100,00% mq 58,10 1.010,00 € 58.681,00 €
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Abitazione P1 - Mapp. 85 Sub
1

Superficie indicizzata al

Soffitta P1 - Mapp. 85 Sub 1

Superficie indicizzata al

Soffitta P2 - Mapp. 85 Sub 1

Superficie indicizzata al

Cantina PT - Mapp. 85 Sub 2
Superficie indicizzata al

Abitazione PT - Mapp. 85 Sub
2

Superficie indicizzata al

Abitazione P1 - Mapp. 85 Sub
@

Superficie indicizzata al

Soffitta P1 - Mapp. 85 Sub 2

Superficie indicizzata al

Cantina/WC PT - Mapp. 85
Sub 3

Superficie indicizzata al

Cantina PT - Mapp. 85 Sub 4
Superficie indicizzata al

Deposito/We PT - Mapp. 85
Sub 5

Superficie indicizzata al

superficie effettiva

100,00%

superficie effettiva

25,00%

superficie effettiva

25,00%

superficie effettiva

25,00%

superficie effettiva

100,00%

superficie effettiva

100,00%

superficie effettiva

25,00%

superficie effettiva

25,00%

superficie effettiva

25,00%

superficie effettiva

25,00%

mq

mq

mq

mgq

mg

mq

mq

mq

mq

mq

mq

mq

mgq

mq

mq

mq

mq

mgq

mq

mq

22,20
22,20 1.010,00 €

18,40
4,60 1.010,00 €

121,60
30,40 1.010,00 €

41,40
10,35 1.010,00 €

52,00
52,00 1.010,00 €

86,60
86,60 1.010,00 €

24,00
6,00 1.010,00 €

22,80
5,70 1.010,00 €

21,50
5,38 1.010,00 €

16,40
4,10 1.010,00 €

Sommano

Stima

22.422,00 €

4.646,00 €

30.704,00 €

10.453,50 €

52.520,00 €

87.466,00 €

6.060,00 €

5.757,00 €

5.428,75 €

4.141,00 €

292.950,50 €



Analisi delle Superfici

Deposito PT Mapp.86 - Sub 1

Superficie indicizzata al

Deposito P1 Mapp.86 - Sub 1

Superficie indicizzata al

Garage PT Mapp.86 - Sub 2

Superficie indicizzata al

Analisi delle Superfici

Deposito PT Mapp.87

Superficie indicizzata al

Deposito P1 Mapp 87

Superficie indicizzata al

Analisi delle Superfici

Abitazione PT - Mapp. 88 Sub
1

Superficie indicizzata al

Abitazione P1 - Mapp. 88 Sub
1

FABBRICATO - MAPP 86

valore
unitario VALORE
€/mq
superficie effettiva mq 19,50
25,00% mg 4,88 1.010,00 € 492375 €
superficie effettiva mq 19.50
25,00% mq 4,88 1.010,00 € 4.923,75 €
superficie effettiva mq 18,00
30,00% mq 5,40 1.010,00 € 5.454,00 €
Sommano 15.301,50 €
FABBRICATO - MAPP 87
valore
unitario VALORE
€/mq
superficie effettiva mq 66,00
25,00% mq 16,50 1.010,00 € 16.665,00 €
superficie effettiva mq 54,70
25,00% mq 13,68 1.010,00 € 13.811,75 €
Sommano 30.476,75 €
FABBRICATO - MAPP 88
valore
unitario VALORE
€/mq
superficie effettiva mq 18,50
100,00% mq 18,50 1.010,00 € 18.685,00 €
superficie effettiva mq 43,50
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Superficie indicizzata al

Abitazione P2 - Mapp. 88 Sub
1

Superficie indicizzata al

Stalla PT - Mapp. 88 Sub 2

Superficie indicizzata al

Deposito P1 - Mapp. 88 Sub 2

Superficie indicizzata al

Analisi delle Superfici

Superficie indicizzata al

Deposito P1 Mapp.89

100,00% mq 43,50 1.010,00 €
superficie effettiva mq 43,50
100,00% mq 43,50 1.010,00 €
superficie effettiva mq 18,40
25,00% mq 4,60 1.010,00 €
superficie effettiva mq 121,60
25,00% mqg 30,40 1.010,00 €
Sommano
FABBRICATO - MAPP 89
valore
unitario
2500%  mq 3,30 1.010,00 €
superficie effettiva mq 13,20
Sommano

VALUTAZIONE delle MARGINALITA’

FABBRICATO - MAPP 84

Valore ottenuto mediante analisi dei valori di mercato

Incidenza totale delle caratteristiche dell'immobile

43.935,00 €

43.935,00 €

4.646,00 €

30.704,00 €

141.905,00 €

VALORE

3.333,00€

6.666,00 €

139.481,00 €

-0,72
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Incidenza economica delie caratteristiche specifiche

Valore di stima delle unita
FABBRICATO MAPP.84

FABBRICATO - MAPP 85

Valore ottenuto mediante analisi dei valori di mercato

Incidenza totale delle caratteristiche dell'immobile

Incidenza economica delle caratteristiche specifiche

Valore di stima delle unita
FABBRICATO MAPP.85

FABBRICATO - MAPP 86

Valore ottenuto mediante analisi dei valori di mercato

Incidenza totale delle caratteristiche dellimmobile

Incidenza economica delle caratteristiche specifiche

Valore di stima delle unita
FABBRICATO MAPP.86

FABBRICATO - MAPP 87

Valore ottenuto mediante analisi dei valori di mercato

Incidenza totale delle caratteristiche dell'immobile

Stima

-99.728,92 €

39.752,08 €

292.950,50 €

-0,72

-209.459,61 €

83.490,89 €

15.301,50 €

0,72

-10.940,57 €

4.360,93 €

30.476,75 €

-0,72



Incidenza economica delle caratteristiche specifiche
dell'immobile

Valore di stima delle unita
FABBRICATO MAPP.87

FABBRICATO - MAPP 88

Valore otftenuto mediante analisi dei valori di mercato

Incidenza totale delle caratteristiche dellimmobile

Incidenza economica delle caratteristiche specifiche
dellimmobile

Valore di stima delle unita
FABBRICATO MAPP.88

FABBRICATO - MAPP 89

Valore ottenuto mediante analisi dei valori di mercato

Incidenza totale delle caratteristiche dell'immobile

Incidenza economica delle caratteristiche specifiche
dell'immobile

Valore di stima delle unita
FABBRICATO MAPP.89

VALUTAZIONE IMMOBILIARE COMPLESSIVA

Valore dl stima delle unita
FABBRICATO MAPP.84

-21.790,88 €

8.685,87 €

141.905,00 €

-0,72

-101.462,08 €

40.442,92 €

6.666,00 €

-0,72

-4.766,19 €

1.899,81 €

39.752,08 €
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Valore dl stima delle unita
FABBRICATO MAPP.85 83.490,89 €

Valore di stima delle unita
FABBRICATO MAPP.86 4.360,93 €

Valore di stima delle unita
FABBRICATO MAPP.87 8.685,87 €

Valore di stima dslle unita
FABBRICATO MAPP.38 40.442,92 €

Valore di stima delle unita
FABBRICATO MAPP.89 1.899,81 €

VALORE DI STIMA FABBRICATI 178.632,51 €
VALORE DI STIMA FABBRICATI
ARROTONDATO 180.000,00 €
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terreni




SAN DONNINO

STRADELLO BARCA 165

CALCOLO SUPERFICIALE

TERRENI

TERRENO - FOGLIO 267 - MAP 255 52479,00
TERRENO - FOGLIO 267 - MAP 258 274,00
TERRENO - FOGLIO 267 - MAP 81 4590,00
TERRENO - FOGLIO 267 - MAP 82 5690,00
TERRENO - FOGLIO 267 - MAP 83 4560,00
TERRENO - FOGLIO 267 - MAP 106 2285,00
TERRENO - FOGLIO 267 - MAP 336 1436,00
TERRENO - FOGLIO 267 - MAP 86 2830,00
TERRENO - FOGLIO 267 - MAP 213 1755,00
TERRENO - FOGLIO 267 - MAP 215 835,00
TERRENO - FOGLIO 267 - MAP 220 18533,00
TERRENO - FOGLIO 267 - MAP 223 128,00

TOTALE

95395,00
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SAN DONNINO
STRADELLO BARCA 165

FONTI D’'INFORMAZIONE - TERRENI

Analisi dei valori di mercato effettuata su immobili localizzati in aree limitrofe
allimmobile oggetto di stima

VAM
Valore di mercato - €/mq
Terreni
2,20 € 2,20 €
MERCATO DINAMICO
Valore di mercato - €/mq
Terreni
2,80 € 2,80 €
Interpolazione dei valori
Media aritmetica 2,50
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SAN DONNINO

STRADELLO BARCA 165

ANALISI DELLE CARATTERISTICHE DEI TERRENI

Caratteristiche d’ubicazione estrinseche

) - Incidenza
Indice nume- Descrizione - .
. — Descrizione della caratteri-
rico quantitativa stica
Listpdf Questa caratteristiche non pro-
Indice qualitativo dell’area/quartiere in cui uesdj'cza effeg?:ullaestimap 0.00
sono localizzati i terreni
Caratteristiche dei terreni
) . Incidenza
IngieeIngmEs o Descrizione della caratteri-
rico quantitativa stica
. . . Scarsa planarita e frazionamenti
Caratteristiche dei terreni et o -0,20
Valutazione delle marginalita
Incidenza totale delle caratteristi- 020

che delfimmaobile
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SAN DONNINO

STRADELLO BARCA 165

GIUDIZIO DI STIMA IMMOBILIARE

VALUTAZIONE delle SUPERFICI

TERRENI

Analisi delle Superfici

valore

unitario VALORE

€/mq
;E:REW - FOGLIO 267 - MAP 52.47900 2,50 € 131.197,50 €
;ERREW - FOGLIO 267 - MAP 4590,00 2,50 € 11.475,00 €
;‘ERREW Hae L2t ama 5.690,00 2,50 € 14.225,00 €
;5““5"0 - FOGLIO 267 - MAF 456000 2,50€ 11.400,00 €
;rsgnsno - FOGLIO 267 - MAP 228500 2,50 € 5.712,50 €
;f:RENO Ll ST 143600 2,50€ 3.590,00 €
;ERREW - FOGLIO 267 - MAP 2.830,00 2,50€ 7.075,00 €
;f;‘“m LR ellieh g 175500 2,50 € 4.387,50 €
;ESRREW - FOGLIO 267 - MAP 83500 2,50 € 2.087,50 €
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et i 1853300 2,50 € 46.332,50 €
;2E3RRENO - FOGLIO 267 - MAP 128,00 250 € 320,00 €
Sommano  238.487,50 €
VALUTAZIONE delle MARGINALITA’
TERRENI
xaek:é:tgttenuto mediante analisi dei valori di 238.487,50 €
Incidenza totale delle caratteristiche dell'immobile -0,20
:'Ir:;igednez"a'i;?no;\;rlgica delle caratteristiche speci- 47.697,50 €
¥;|;|I‘:Et:qilstlma delle unita 190.790,00 €
VALUTAZIONE DEI TERRENI

¥;|';)|I'{!E(:‘|lstlma delle unita 190.790,00 €
VALORE DI STIMA TERRENI 190.790,00 €
R B ST AT 190.000,00 €
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Conclusioni



COMPARAZIONE STIMA IMMOBILIARE

1 STIMA FABBRICATI

VALORE DI STIMATOTALE

2 STIMA TERRENI

2 VALORE DI STIMATOTALE

VALORE DI STIMA TOTALE

VALORE DI STIMA
ARROTONDATO

180.000,00 €

190.000,00 €

370.000,00 €

370.000,00 €

Stima



In conclusione, le valutazioni dei compendi sono state esplicitate tenendo con-
to della specificita e peculiarita dei compound immobiliari.

Di seguito si riassumono i valori immobiliari complessivi dei terreni e fabbricati
collabenti posti in Frazione di San Donnino Comune di Modena Stradello, Bar-

ca, 165.

VALORE IMMOBILIARE LOTTO UNICO
1- Valore terreni e fabbricati colonici Modena (Mo)

EURO 370.000,00

Si precisa, come descritto in perizia, che sono presenti oggettive condi-
zioni igienico sanitarie e situazioni di pericolo strutturale degli edifici, per
le quali & necessario eseguire ulteriori verifiche e approfondimenti, che
ad oggi, a parere dello scrivente non consento l'utilizzo in sicurezza del
compendio sia per gli animali che per le persone. Si consiglia al Curatore
di adottare immediati provvedimenti.

Confida il sottoscritto Perito, di aver fornito utili elementi al Curatore, in par-
ticolare di aver rappresentato le criticita relative alle sicurezza degl immobili.

Modena li 20 ottobre 2023

Geom. Luca Righi

Conclusioni
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