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INCARICO

All'udienza del 18/10/2021, il sottoscritte Geom. Biagetti Massimiliane, con studie in Via Della Forma, 55 -
00038 - Valmontone [RM), email geobiagetti@liberc.it, PEC massimilianc.biagetti@geopec.it, Tel. 392
5389547, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c., accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramentoe sono costituiti dai seguenti immobili:
s Bene N°1 - Garage ubicato a Artena (RM) - Via Nazionale n. 9, gia Via Contrada Colubro n. 82, piane 51

s Bene N°2 - Villetta ubicata a Artena (RM) - Via Nazionale ni. 9, gia Via Contrada Colubroe n. 82, piano
Terra/rialzato e Piano Primo

* Bene N°3 - Corte o resede ubicato a Artena (RM) - Via Nazionale n. 9, gid Via Contrada Celubro n. 82.

* Bene N°4 - Terreno edificabile ubicato a Artena [RM) - Via Nazionale, Localita Colubro

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA
CONTRADA COLUEBRO N. 82, PIANO 51

Trattasi di Locale ad uso Garage posto al Piane Seminterrato di maggior fabbricato su tre livelli (Piano
Seminterrato, Terra/Rialzato e Piano Prime), avente altezza interna pari a metri 2,50. A detto locale
seminterrato siaccede tramite rampa carrabile, nonché piazzale e viale d'accesso.

Il Garage in Oggetto & sito in Localitd Colubro. La Localita Colubro fa parte del Comune di Artena, in Provineia di
Roma, nella Regione Lazio. La frazione o localitd di Colubro dista 4,09 chilometri dal medesimo Comune di
Artena di cui essa fa parte. Fonte www.italia.indettaglic.it

Per il bene in questione non @ stato effettuato un accessoe forzoso.

BENE N° 2 - VILLETTA UBICATA A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA
CONTRADA COLUBRO N. 82, PIANO TERRA/RIALZATO E PIANO PRIMO

Trattasi di Unitd Immobiliare per Civile Abitazione sita in Via Nazionale n. 9, gia Via Contrada Colubro n.82.
Detta Abitazione si sviluppa su due Livelli, Piano Terra Rialzato e Piano Primo, collegati tra loro da scala
interna. Al Piano Seminterrato c'¢ un ambiente ad use Garage. L'abitazione in oggetto & cosi composta: Piano
Terra/rialzato Zona Giorno: ampio ingresse avente funzione anche di porzione di soggiorne e con a lato sinistro
entrando, scala interna per accedere al Piano Primo sovrastante, ripostiglio, w.c. bagno e restante porzione di
ampio soggorno pranze con angolo cottura. Esternamente ci sono due balconi e terrazzo che permette di
accedere all'abitazione. La Zona Notte al Piano Primoe é composta della scala che permette di accedere al Piano
Terra sottostante, da pianerottolo di arrive che funziona anche da disimpegno, tre ampie camere da letto e un
w.c. bagno. Esternamente ci sono tre balconi.

L'abitmzione in Oggetto & sita in Localitd Colubro. La Localitd Colubre fa parte del Comune di Artena, in
Provincia di Roma, nella Regione Lazio. La frazione o localitd di Colubro dista 4,09 chilometri dal medesimo
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Comune di Artena di cui essa fa parte. Fonte www.italia.indettaglio.it

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 3 - CORTE 0 RESEDE UBICATO A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA
CONTRADA COLUBRO N. 82.

Trattasi Corte dove Sorge il Maggior Fabbricato Oggetto Della Presente Esecuzione Immobiliare. Detta Corte éa
servizio del Bene Immobile in Oggetto. Sulla Porzione di Corte che versa su Strada di Via Nazionale, vi insiste il
cancello di accesso all'Abitazione e al Garage, con tutti i suoi elementi strutturali costruttivi e di rifinitura e
l'area di manovra antistante al cancello d'accesso in oggetto. Superato il cancello di accesso, su detta corte vi
insiste anche il viale di accesso all'abitazione e al garage. Detto cancello di accesso, I'area antistante ad esso e il
viale di accesso, & utilizzato anche dall'abitazione di cui in Catasto Fg 27, particella 344, di Proprieta di Terze
Persone e NON SOGGETTE ALLA PRESENTE ESECUZIONE IMMOBILIARE. Il Viale & ben pavimentato.

Il Terreno [Corte) in Ogeetto & sito in Localitd Colubro. La Localitd Colubro fa parte del Comune di Artena, in
Provincia di Roma, nella Regione Lazio. La frazione o localitd di Colubro dista 4,09 chilometri dal medesimo
Comune di Artena di cul essa fa parte. Fonte www.italia.indettaglio.it

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 4 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ARTENA [(RM) - VIA NAZIONALE,
LOCALITA COLUBRO

Trattasi di Terreno di Natura Edificabile composto dalle seguenti Particelle Catastali: Foglio 27, particelle 18,
19, 151,211,212 e 346.

Dette Particelle Catastali ricadono secondo i Dettami del Piano Regolatore Generale adottato i1 20.10.84 con
Del. del C.C. n. 94 e approvato con Del. di Giunta Regionale n. 10520 del 12.12.1995, Pubblicato sul B.U.R.n. 8 in
data 20.03.1996, come segue: Il terreno di cui al Foglio 27, particelle 18, 19, 151, 211 e 212, in zona C1
Espansione. Parte della Particella di cui al Foglio 27 particella 346 in zona C1 e parte in zona V2 Verde Privato
Vincolato. Il Tutto come risulta dal Certificato di Destinazione Urbanistica n. 103 /2021 rilasciato dal
Comune di Artena in data -6 dicembre 2021 protocolle 21098.

Il Terreno in Oggetto é sito in Localita Colubro. La Lecalita Colubro fa parte del Comune di Artena, in Provincia
di Romag, nella Regione Lazio. La frazione o localitd di Colubroe dista 4,09 chilometri dal medesimo Comune di
Artena di cul essa fa parte. Fonte www.italiaindettaglio.it

La superficie riportata & la superficie risultante dagli atti al Catasto (Visura Storica).

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

LOTTO 1

Il lotto & formatoe dai seguenti beni:

* Bene N°1 - Garage ubicato a Artena (RM] - Via Nazionale n. 9, gid Via Contrada Colubro n. 82, piano §1
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s Bene N°2 - Villetta ubicata a Artena (RM) - Via Nazionale n1. 9, gid Via Contrada Colubro n. 82, piano
Terra e Piano Primo

* Bene N°3 - Corte o resede ubicato a Artena (RM) - Via Nazionale n. 9, gid Via Contrada Celubro n. 82.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA COLUBRO
N. 82, PIANOS1

In risposta al presente quesito, il sottoscritto Geometra riferisce che agli Atti di cui & Causa & presente la
seguente documentazione: 1) Nota di Iscrizione a Ruele contenente: Pignoramento Immobiliare Notificato,
Decreto Ingiuntivo, Atto di Precetto Notificato, Contributo Unificato e Attestazione di Conformitd; 2) Duplo
Trascrizione Pignoramento depositato il 10/09/2021; 3) Istanza di Vendita depositata il 21/09/2021; 4)
Giuramento del CTU Geometra Massimiliano Biagetti del 18/10/2021; 5) Costituita Parte con
Avvocato Alberto Colella in data 18/10/2021; 6) Avvocate Cipriani Andrea ageiunto alla Parte in
data 29/10/2021; 7) Deposito Certificazione Notarile del 17/11(2021; 8) Relazione del Custode Rossella
Colombo del 17/12/2021.

BENE N° 2 - VILLETTA UBICATA A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 82, FIANO TERRA E PIANO PRIMO

In risposta al presente quesito, il sottoscritto riferisce che agli Atti di cui & Causa & presente la seguente
documentazione: 1) Nota di Iscrizione a Ruole contenente: Pignoramento Immobiliare Notificate, Decreto
[ngiuntive, Atto di Precetto Notificato, Contribute Unificato e Attestazione di Conformitd; 2) Duplo Trascrizione
Pignoramento depositate il 10/09/2021; 3) Istanza di Vendita depositata il 21/09/2021; 4) Giuramento del
CTU Geometra Massimiliane Biagetti del 18/10/2021; 5] Costituita Parte ||| Ik on &vvocato Alberto
Colella in data 18/10/2021; 6] Awvocato Cipriani Andrea aggiunto alla Parte ||| N in dat= 29/10/2021;
7] Deposito Certificazione Notarile del 17/11(2021; 8) Relazione del Custode Rossella Colombo del
17/12/2021.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 82.

In risposta al presente quesito, il sottoscritto riferisce che agli Atti di cui & Causa & presente la seguente
documentazione: 1) Nota di Iscrizione a Ruole contenente: Pignoramento Immobiliare Notificato, Decreto
[ngiuntive, Atto di Precetto Notificato, Contribute Unificato e Attestazione di Conformit®; 2) Duplo Trascrizione
Pignoramento depositate il 10/09/2021; 3) Istanza di Vendita depositata il 21/09/2021; 4) Giuramento del
CTU Geometra Massimiliano Biagetti del 18/10/2021; 5) Costituita Parte on Avvocato Alberto
Colella in data 18/10/2021; 6) Avvocato Cipriani Andrea aggiunto alla Pa indata 29/10/2021;
7] Deposito Certificazione Notarile del 17/11(2021; 8) Relazione del Custode Rossella Colombo del
17/12/2021.

TITOLARITA

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA COLUBRO
N. 82, PIAND 51
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s Dmissis *** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o "% Omissis **** (Proprietd 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

BENE N° 2 - VILLETTA UBICATA A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. BZ, FIANO TERRA E FIANO PRIMO

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s Omissis *** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s P Dmissis *** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 8Z.

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥F Omissis **** (Proprietd 1/1)

L'immobile viene poste in vendita per i seguenti diritti:

s Omissis *** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI
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BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA COLUBRO
N. B2, FIANO 51

Il Bene Immohile in Oggetto sorge su terreno Foglio 27, particella 345, confinante con Proprietd terreno foglio
27 particella 346, Proprietd terreno foglio 27 particella 992, Strada di Via Nazionale, Proprieta fabbricato in
aderenza in Catasto foglio 27, particella 344, salve altri e piti aggiornati confinanti.

BENE N° 2 - VILLETTA UBICATA A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. BZ, FIANO TERRA E FIANO FRIMO

Il Berie Immobile in Oggetto sorge su terreno Foglio 27, particella 345, confinante con Proprietd terreno foglio
27 particella 346, Proprietd terreno foglio 27 particella 992, strada di Via nazionale, proprietd fabbricato in
aderenza in Catasto foglio 27, particella 344, salvo altri e piti aggiornati confinanti.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 8Z.

Il Bene Immobile & terreno Corte al Foglio 27, particella 345, confinante con Proprieta terrenc foglio 27
particella 346, Proprietd terrenc foglio 27 particella 992, strada di Via nazionale, proprietd fabbricato in
aderenza in Catasto foglio 27, particella 344, salvo altri e pit aggiornati confinanti.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA COLUBRO
N. 82, PIANO 51

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Coovenzionale
GARAGE 24,00 mg 84,00 mg nsn 4200mg 250 m | Seminterrato
Totale superfivie coovenzionale: 42,00 mg
[oddenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 42,00 mg

[ beni non sono comedamente divisibill in natura.

L'immobile in Oggetto é sito in Localita Colubroe. La Localita Colubro fa parte del Comune di Artena, in Provincia
di Roma, nella Regione Lazio. La frazione o localitd di Colubro dista 4,09 chilometri dal medesimoe Comune di
Artena di cul essa fa parte. Fonte www.italiaindettaglio.it

BENE N° 2 - VILLETTA UBICATA A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 82, PIANO TERRA E FIANO FRIMO

Destinazivne Superficie Superficis Coefficiente Supertficie Altezza Biano
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Metta Lorda Coovenzionals

Abitazione 156,50 mg 156,50 mg 1,00 156,50 mg 3,00m | FianoTerrae
Fiano Frimo

Balcone scopetto 65,50 mg 65,50 mg 0,25 16,38 mg 0,00m | FlanoTerrae
Piano Primo

Totale superficie coovenzivoale: 172,88 mg
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenziooale complessiva: 172,88 mg

[ beni non sono comedamente divisibili in natura.

L'immobile in Oggetto & sito in Localitd Colubro. La Localitd Colubro fa parte del comune di Artena, in provincia
di Roma, nella regione Lazio. La frazione o localitd di Colubro dista 4,09 chilometri dal medesimo comune di
Artena di cui essa fa parte. Fonte www.italia.indettaglic.it

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. BZ.

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
MNetta Lorda Croovenziooals
Cortile 142200 mg 1422,00 mg 0,10 142,20 mg 0,00m | Terra
Totale superficie coovenzivoale: 142,20 mg
[ncidenza condominiale: oon | %
Superficie convenzivoale complessiva: 142,20 mg

L'immobile in Oggetto é sito in Localita Colubro. La Localita Colubro fa parte del comune di Artena, in provincia
di Roma, nella regione Lazio. La frazione o localitd di Colubro dista 4,09 chilometri dal medesimo comune di
Artena di cul essa fa parte.

Trattasi corte a servizio dei Beni Immobili Oggetto della presente Esecuzione Immoebiliare. Su di essa insiste il
cancello di accesso all'abitazione con tanto di area di manovra ad esso antistante e su strada. Vi insiste anche il
viale di aceesso all'abitazione. Detto cancello di accesso, 'area antistante ad esso e il viale di accesso & utilizzato
anche dall'abitazione di cui in Catasto Fg 27, particella 344. 1] Viale & ben pavimentato.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA COLUBRO
N. 82, PIAND 51
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Pericdo

Proprieta

Dati catastali

Dal 21,/02/1985 al 21,03, 2005

¥ (nisgis ¥4+

Catasto Fabbricati

Fp. 27, Part. 345, Sub. 3
Cateporia Ca

(13, Cons. 84

Superficie catastale 93 mg
Rendita € 138,32

Piano Seminterrato

Dal 30,06/1987 al 21;02;1985

X (pissis ¥

Catasto Fabbricati

Fp. 27, Part. 345, Sub. 3
Categoria Co

(11, Cons. 84

Supetficie catastale 93 mg
Rendita € 138,32

Fiano Seminterrato

Dal 21,03 /2005 al 18/05; 2011

43+ ypiggis ¥4+

Catasto Fabbricati

Fp. 27, Part. 345, Sub. 3
Cateporia Ca

(1.3, Cons. 84

Supetficie catastale 93 mg
Rendita € 138,32

Piano Seminterrato

Dal 18,05/2011 al 19/10; 2021

#HHE nisgis ¥4+

Catasto Fabbricati

Fp. 27, Part. 34E, Sub. 3
Cateporia Ca

a3

Supetficie catastale 93 mg
Rendita € 138 32

Fiano Seminterrato

BENE N° 2 - VILLETTA UBICATA A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBERO N. 82, PIANO TERRA E FIANO FRIMO

Pericdo

Proprieta

Dati catastali

Dal 21/02/1985 al 21,03/ 2005

¥ (hpissis ¥

Catasto Fabbricati

Fp. 27, Part. 345, Sub. 2
Categoria A7
(.2,Cons. 7.5

Rendita € 716,58
Piano T-1

Dal 30/06/1987 al 21,02;1985

=+ Dinissis ¥

Catasto Fabbricati
Fp. 27, Part 345
Categoria A7

Dal 21,03 /2005 al 18,05, 2011

¥ (hpissis ¥

Catasto Fabbricati

Fe. 27, Part 345, Sub. 2

Categoria A7

.2, Cons. 7.5

Superficie catastale Totale 168 Totale Escluse
aree scoperte ¥ 157 mg mg

Rendita € 71.658,00

Piano T-1

Dal 18052011 al 1971072021

=+ pisgis ¥4+

Catasto Fabbricati

Fp. 27, Part. 34, 5ub. 2, Zc. 7.5

Categoria A7

az

Supetficie catastale Totale 168 Totale Escluse
aree scoperte** 157 mg g

Rendita € 716,58

Piano T-1
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BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. BZ.

Periodo Proprieta Dtati catastali
Dal 01,/09/1978 al 24/01/1985 *E hmissis FE Catasto Terreni
Fpg. 27, Part. 20
(ualita Vipneto
ai

Supetficie (ha are ca) are 24 ca 20

Dal 240171985 1971072021 =% hmissis ¥ Catasto Fabbricati
Fp. 27, Part. 345
Cateporia EU

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA COLUBRO
N. B2, FIANOS1

Catasto fabbricati (CF)

Dtati identificativi [tati di dassameoto
Seziome Foglio Part. Sub. foma Categoria | Classe | Cowosistenza | Superficie Rendita Fiaoo Graffato
Cens, catastale
27 345 3 Ca 1 84 93 mg 138,82 € | Semiaterrato

Corrispondenza catustale

Da sopralluogo effettuato in data 23 novembre 202 1, risulta Corrispondenza Catastale tra lo Stato dei Luoghi
e quanto & la Planimetria catastale attualmente agli Atti del Catasto. 8i preeisa che Esaminata la
Documentazione agli Atti dell'Ufficio Tecnico del Comune di Artena, vale a dire il Nulla Osta Per Esecuzione
Lavori Edili n. 36 del 9 dicembre 1976, Pratica 524, Detto Piane Seminterrato non risulta Rappresentato
nel Progetto Architettonico. Non Risulta menzionate nella relazione descrittiva allegata alla Pratica Edilizia,
nel Certificato delle Strutture allegate alla Pratica Edilizia, menzionato nel Nulla Osta Per Esecuzione Lavori
Edili n. 36, Pratica 524 e menzionato nella Autorizzazione di Abitabilitd del 1/12/83. Detto Piano Seminterrato
nella Pratica Edilizia & menzionato solo nel Verbale di Accertamento della ASL RM30 del 8/10/83, na ¢id non

costituisce Titolo Autorizzativo Edilizio,

Detta situazione dal Punte di Vista Urbanistico, pud essere sanata con Giuste Pratiche Edilizie presso il
Comune di Artena e pagando Dirith di Istruttoria, Sanzioni Amministrative, Oneri Concessori e Diritti per le
Pratiche al Genio Civile. Il Tutto si Stima per difette intornoe ai € 20.000,00 [ventimila virgola zero zero).

BENE N° 2 - VILLETTA UBICATA A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 8%, PIANO TERRA E PIANO PRIMO

Catasto fabbricati (CF)

[tati identificativi [tati di classamento
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Seziome Foplic Part. Sub. fooa Cateporia Classe Coosistenza Superficis Rendita Fiano Graffato
Cems, catastale
27 345 2 a7 2 75 Totale 168 71a,E8 £ Piano
g, totale Terrae
escluse aree Fiano
scopert e Pritmo
tmg: thg

Corrispondenza catastale

Il sottoscritte CTU Geometra Massimiliano Biagetti a seguito del sopralluogoe del 23 novembre 2021, in merito
alla corrispondenza dello Sto dei Luoghi, con quanto & agli atti del Catasto fabbricati e agli Atti dell'Ufficio
Tecnico del Comune di Artena riferisce come segue: ESISTONG VARIE DIFFORMITA' TRA QUANTO E' LO
STATO DEI LUOGHI E GLI ATTI DELL'UFFICIO TECNICO DEL COMUNE DI ARTENA E LE PLANIMETRIE
ATTUALI AGLI ATTI DEL CATASTO.

Le difformita rilevate sono le seguenti: Al Piano Terra/Rialzato: 1) la rampa di scale che dalla Corte
permette di accedere al Planerottolo di accesso all'abitazione é posto in essere in altra posizione e ha una
diversa distribuzione e conformazione; 2) Non sonec presenti i setti murari che in planimetria catastale e sul
progetto Architettonico formane in parte il parapetto al piane Terra/rialzato sia sul pianerottolo di accesso
all'abitazione che sui due restanti balconi; 3] il balcone che & posto al lato destro all'abitazione e che serve il
soggiorne pranzo con angoelo cottura, presenta per meta un portico avente la superficie lorda del balcone
sovrastante ed & munito di una scala in metallo che permette di andare sul piazzale dell'abitazione; 4) Il Piano
Terra/Rialzato in Oggetto, ha una diversa distribuzione degli spazi interni. Una rampa d scale in metallo posta
sul retro dell'sbitazione non & rappresentata nella planimetria catastale e sul Progetto architettonico
approvato. Il Piano Primo ha anch'esso una diversa distribuzione degli spazi interni (w.c. bagno e la stanza da
letto ad esso aderente); 5) Parte del balcone che viene rappresentato sul lato destro del Piano nella planimetria
Catastale e nel Progetto Architettonico, non é stato realizzato.

Dette situazioni Urbanistiche sono sanahili con giuste Pratiche Edilizie presso il Comune di Artena e al Genio
Civile di Competenza e al Catasto. Pagando 1 Giusti Diritti di Istruttoria, Sanzioni amministrative, Oneri
Concessori, Diritti al Genie Civile e al Catasto Fabbricati, e infine i Liberi Professionisti abilitati. §i stimane per
difetto le spese per circa € 10.000,00 circa (diecimila virgola zero zero).

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 82.

Catasto fabbricati (CF)

[rati identificativi [¥ati di dassameote
Seziome Foplio Fart. Sub. Zooa Cateporia Classe Coosistenza Superficie Rendita Fiano Graffato
Cems. catastale
27 345 EU 1422 mg

Corrispondenzo cotastale

Il sottoscritto CTU riferisce in merito ai dati Catastali di detto Ente Urbane come segue: II Bene Immobile
riportato in NCEU al Foglio 27, Particella 345 Subalterno 1, Ente Urbano della superficie di are 14 e ca. 22 non
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risulta in Cataste.

In Catasto risulta invece come Ente Urbano cosi Censito in Catasto Urbano: Foglio 27, Particella 345, Ente
Urbano della superficie di are 14 e ca. 22. Detta situazione & confermata anche dal Notaio Dottor Vincenzo
CALDERINI di Maddaloni (CE] nella Certificazione Notarile ai sensi della Legee n. 30/98 e sue modifiche,
rilaseiata nei termini previsti dal 2° comma Art. 567 c.p.c. Depositata agli atti della presente procedura di
Esecuzione Immobiliare.

PRECISAZIONI

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA COLUBRO
N. B2, FIANO 51

Il sottoscritto CTU geometra Massimiliano Biagetti in data 22 ottobre 2021, ha effettuato Giusta Richiesta di
Accesso  agli At dell'Ufficic  Tecnico del Comune di  Artena, Identificative messaggio:
opec296.20211022105620.18525.951. 1.62@pec.aruba.it. A seguito di detta Richiesta mi & giunta dal Cormune
di Artena Notifica avvenuta registrazione protocollo n. 18406 del 22-10-2021 - POSTA CERTIFICATA: Richiesta
accesso agli atti per CTU Esec n. 291 del 2021 geometra Biagetti.

In data 09 dicembre 2021 in sottoscritto CTU ha effettuato Giusto Accesso Agli Atti ed ha esaminato con
attenzione il Fascicolo Edilizio relativo il Bene Immobile in Oggetto ed ha estratto copia di quanto segue: 1)
Copia del Nulla Osta Per Esecuzione Lavori Edili n. 36 del 9 dicembre 1976 con relativa copia del Progetto
Architettonico allegato al Nulla Osta n. 36; 2) Copia della Denuncia delle Opere Edili, documento contenente in
sostanza descrizione Tecnica delle Opere Edili da realizzare; 3) Dichiarazione d'impegnare per l'allegato
progetto i terreni in Localitd Colubro Artena, Foglio 27, mn 217, 214, 215, 153, 152, 216, 149 per la superficie
complessiva di Ha. 1.51.50. (Artena 20/7/76] firma *** Omissis ****; 4] Certificato delle Strutture a firma
dell'Ingegnere Adolfo Milone; 5] Autorizzazione All'Abitabilitd del 1/12/83 e Accertamento di Abitabilitd della
USL RM30 del 8/10/83.

Si Precisa che nella Concessione Edilizia, nel Progetto Architettonico e nell'Abitabilitd il Garage Piane
Seminterrato non & Menziconate. Il Piane Seminterrate nel Fascicolo, & menzienate sole sull'Accertamento di
abitabilita della Usl RM 30 del 8/10/83.

BENE N° 2 - VILLETTA UBICATA A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 82, PIANO TERRA E FIANO PRIMO

Il sottoscritto CTU geometra Massimiliano Biagetti in data 22 ottobre 2021, ha effettuato Giusta Richiesta di
Accesso  agli  Atti dell'Ufficio  Tecnico del Comune di  Artena, Identificative messaggio:
opec296.20211022105620.18525.951.1.62@pec.aruba.it. A detta Richiesta mi & giunta dal Comune di Artena
Notifica avvenuta registrazione protocollo n. 18406 del 22-10-2021 - POSTA CERTIFICATA: Richiesta accesso
agli atti per CTU Esec n. 291 del 2021 geometra Biagetti.

In data 09 dicembre 2021 in sottoscritto CTU ha effettuato Giusto Accesso Agli Atti ed ha esaminato con
attenzione il Fascicolo Edilizio relative il Bene Immohbile in Ogeetto ed ha estratto copia di quanto segue: 1)
Copia del Nulla Osta Per Esecuzione Lavori Edili n. 36 del 9 dicembre 1976 con relativa copia del Progetto
Architettonico allegate al Nulla Osta n. 36; 2] Copia della Denuncia delle Opere Edili, documento contenente in
sostanza descrizione Tecnica delle Opere Edili da realizzare; 3) Dichiarazione d'impegnare per l'allegato
progetto i terreni in Localitd Colubro Artena, Foglio 27, mn 217, 214, 215, 153, 152, 216, 149 per la superficie
complessiva di Ha. 1.51.50. (Artena 20/7/76) firma **** Omissis ****; 4] Certificato delle Strutture a firma
dell'Ingegnere Adolfo Milone; 5] Autorizzazione All'Abitabilitd del 1/12/83 e Accertamento di Abitabilita della
USL RM30 del 8/10/83.

Si Precisa che nella Concessione Edilizia, nel Progetto Architettonico e nell'Abitabilitd il Garage Piano
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Seminterrato non & Menzionate. [1 Piane Seminterrato nel Fascicole, & menzionato solo sull'Accermento di
abitabilita della Usl RM 30 del 8/10/83.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 8Z.

Il sottoscritto CTU geometra Massimiliano Biagetti in data 22 ottobre 2021, ha effettuato Giusta Richiesta di
Accesso  agli  Atti dell'Ufficio  Tecnico del Comune di  Artena, Identificative messaggio:
opec296.20211022105620.18525.951. 1.62@pec.aruba.it. A detta Richiesta mi e giunta dal Comune di Artena
Notifica avvernuta registrazione protocollo n. 18406 del 22-10-2021 - POSTA CERTIFICATA: Richiesta accesso
agli atti per CTU Esec n. 291 del 2021 geometra Biagetti.

In data 09 dicembre 2021 in sottoscritte CTU ha effettuato Giusto Accesso Agli Atti ed ha esaminate con
attenzione il Fascicolo Edilizio relativo il Bene Immobile in Oggetto ed ha estratto copia di quanto segue: 1)
Copia del Nulla Osta Per Esecuzione Lavori Edili n. 36 del 9 dicembre 1976 con relativa copia del Progetto
Architettonico allegato al Nulla Osta n. 36; 2) Copia della Denuncia delle Opere Edili, documento contenente in
sostanza descrizione Tecnica delle Opere Edili da realizzare; 3) Dichiarazione d'impegnare per l'allegato
progetto i terreni in Localitd Colubro Artena, Foglio 27, mn 217, 214, 215, 153, 152, 216, 149 per la superficie
complessiva di Ha. 1.51.50. (Artena 20/7/76) firma **** Omissis ****; 4] Certificato delle Strutture a firma
dell'Ingegnere Adolfo Milone; 5] Autorizzazione All'Abitabilitd del 1/12/83 e Accertamente di Abitabilitd della
USL RM30 del 8/10/83.

Si Precisa che nella Concessione Edilizia, nel Progetto Architettonico e nell'Abitabilitdd il Garage Piano
Seminterrato non é Menzionato. Il Fiano Seminterrato & menzionato solo sull'Accertamento di abitabilita della
Usl RM 30 del 8/10/83.

PATTI

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA COLUBRO
N. 82, PIANO 51

Il sottoscritto CTU Geometra Massimiliano Biagetti, in risposta al presente quesito riferisce come segue: In data
23 novembre 2021 alle h 10,10, ha effettuato accesso presso i Luoghi di cui & Causa insieme all'Avvocato
Rossella Colombo.

Detto sopralluogo & avvenuto alla presenza dei signori ****0missis™**, genitori dell'esecutato **** Omissis
*+** Era presente 'avv. **** Omissis ****, difensore dei signori **** Omissis ****

I signori **** Omissis *** abitane il villino pignorato. A detto sopralluogo non era presente il **** Omissis **+*
non é presente perché ricoverato in ospedale. **** Omissis **** comunicano alla Custode Giudiziaria Avvocato
Rossella Colombo, che la **** Omissis *** sono separati e la sig.ra *** Omissis **** gi & trasferita con ***
Omissis **** 1l sopralluogo si é chiusoe alle h. 10,45.

BENE N° 2 - VILLETTA UBICATA A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 82, PIANO TERRA E PIANO PRIMO

Il sottoscritto CTU Geometra Massimiliano Biagetti, in rispost al presente quesito riferisce come segue: In data
23 novembre 2021 alle h 10,10, ha effettuato accesso presso i Luoghi di cui & Causa insieme all'Avvocato
Rossella Colombo.

Detto sopralluogo & avvenuto alla presenza dei signori ****0missis™**, genitori dell'esecutato *** Omissis
##% Era presente l'avv. *** Omissis **** difensore dei signori #** Omissis ***

[ signiori **** Omissis *** abitano il villino pignorato. A detto sopralluogo non era presente il **** Omissis ****
non e’ presente perché ricoverato in ospedale. **** Omissis *** comunicano alla Custode Giudiziaria Avvocato
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Rossella Colombo, che la *** Omissis **** gono separati e la sig.ra **** Omissis **** si & trasferita con ***
Omissis **** 1l sopralluogo si & chiuso alle h. 10,45.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. BZ.

Il sottoscritto CTU Geometra Massimiliano Biagetti, in risposta al presente quesito riferisce come segue: In data
23 novembre 2021 alle h 10,10, ha effettuato accesso presso i Luoghi di cul & Causa insieme all'Avvocato
Rossella Colombo.

Detto sopralluogo & avvenuto alla presenza dei signori **** Omissis **** genitori dell'esecutato **** Omissis
FEEE @ ¥ Omigsis ¥, Era presente 'avyv, ¥ 0missis®**, difensore dei signori *** Omissis ****_ I signori
**#*% Dmissis **** ghitano il villino pignorato. A detto sopralluogo non era presente il **** Omissis **** non ¢’
presente perché ricoverato in ospedale. I **** Omissis **** comunicano alla Custode Giudiziaria Avvocato
Rossella Colombo, che **** Omissis **** sono separati e la sigra **** Omissis ****_ 1l sopralluogo si & chiuso alle
h. 10,45.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA COLUBRO
N. 82, PIAND 51

Il sottoscritto CTU Geometra Massimiliano Biagetti, da esame visivo del Bene immobile in Oggetto ad Uso
Garage, riferisce che detto Bene immobile versa in un apparente sufficiente stato di manutenzione e
conservazione.

BENE N° 2 - VILLETTA UBICATA A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 8Z, PIANO TERRA E PIANO PRIMO

L'Unitd Immobiliare in Oggetto versa Esternamente in un apparente pitt che buono State di Manutenzione e
Conservazione, internamente detta Unitd Immobiliare, Versa in un apparente ottimo stato di manutenzione e
CONServazione.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 82.

La pavimentazione di detta area che & in Catasto corte al Maggior fabbricato in Oggetto & in su apparente buono
stato di manutenzione e conservazione. Il Cancello di Accesso con tutte le sue strutture Portanti e manufatti
vari e l'area di manovra antistante a detto Cancello di Accesso che seno sulla porzione di Corte che versa su Via
Nazionale versano anch'essi in un apparente buono state di manutenzione e conservazione.

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA COLUBRO
N. 82, PIAND 51

Detto Garage ha delle Parti Comune con il garage e ['abitazione Piano Terra e Piano Primo realizzati in aderenza
ad Esso e di Proprieta di Terzi NON SOGGETTI DELLA PRESENTE ESECUZIONE IMMOBILIARE.

18di 55

Firmato Da: BIAGETTI MASSIMILIANG Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriak: 4adal19ecief2d 997 9efaT f2d34 02419



Le Parti Comuni sone: il Viale di Accesso alla Abitazione e al garage, il Cancello di Accesso con tutte le sue
strutture Portanti e manufatti vari e I'area di manovra antistante a detto Cancello di Accesso, area che ricade in
parte su area Ente Urbanoe foglio 27 mappa 345 e oggetto della Presente esecuzione Immohiliare.

BENE N° 2 - VILLETTA UBICATA A ARTENA (RM] - VIA NAZIONALE N. 2, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. BZ, FIANO TERRA E FIANO PRIMO

Detta Abitazione al Piano Terra e al Piano Primo, ha delle Parti Comune con il garage e I'abitazione Piano Terra
e Piano Primo realizzati in aderenza e di Proprieta di Terzi NON SOGGETTI DELLA PRESENTE ESECUZIONE
IMMOBILIARE.

Le Parti Comuni sono: il Viale di Accesso alla Abitazione e al garage, il Cancello di Accesso con tutte le sue
strutture Portanti e manufatti vari e l'area di manovra antistante a detto Cancello di Accesso, area che ricade su
area Ente Urbano foglio 27 mappa 345 e oggetto della Presente esecuzione Immobiliare.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 82.

Detta Corte, in Catasto Ente Urbanoe Foglio 27 particella 345, ha delle Parti Comune con il garage e ['abitazione
Piano Terra e Piano Primo realizzati in aderenza e in Catasto Foglio 27, particella 344 e di Proprietd di Terze
FPersone NON SOGGETTI DELLA PRESENTE ESECUZIONE IMMOBILIARE.

Le Parti Comuni sono: il Viale di Accesso alla Abitazione e al Garage, il Cancello di Accesso con tutte le sue
strutture Portanti e manufatti vari e l'area di manovra antistante a detto Cancelle di Accesso, area che ricade
sempre su area Ente Urbanoe foglio 27 mappa 345 e oggetto della Presente esecuzione Immobiliare.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA COLUBRO
N. 82, PIANOS1

Il sottoscritto CTU Geometra Massimiliano Biagetti in merito al Presente Quesito riferisce quanto segue: 1)
Terreni Liberi da Uso Civico; 2) Beni Paesistici: Nessuna Prescrizione, 3) Terreni che non risultane nelle
aree percorse dal fuoco del Catasto Incendi L. 21/11/2000 n. 353, 4) Paesaggio degli Insediamenti Urbani,
restante nessuna prescrizione, 5) Limiti previsti dal Vigente PRG del Comune di Artena adottato il 20.10.84
con del. C.C. n. 94 e approvate con Del. di Giunta Regionale n. 10520 del 12.12.1995, 6) Aree Urbanizzate del
PTPR. Per altre maggiori Informazioni si Legga il Certificato di Destinazione Urbanistica sopra Menzionato che
si allega alla Presente Perizia.

Il Tutto viene riferito, sulla Base di quanto e riportato nel Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal
Comune di Artena in data -6 dicembre 2021, Protocollo 21098, Certificato n. 103/2021

BENE N° 2 - VILLETTA UBICATA A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 82, PIANO TERRA E FIANO PRIMO

Il sottoscritto CTU Geometra Massimiliano Biagetti in merite al Presente Quesite riferisce quanto segue: 1)
Terreni Liberi da Uso Civico; 2) Beni Paesistici: Nessuna Prescrizione, 3) Terreni che non risultano nelle
aree percorse dal fuoco del Catasto Incendi L. 21/11/2000 n. 353, 4) Paesaggio degli Insediamenti Urbani,
restante nessuna prescrizione, 5) Limiti previsti dal Vigente PRG del Comune di Artena adottato il 20.10.84
con del. C.C. n. 94 e approvate con Del. di Giunta Regionale n. 10520 del 12.12.1995, 6) Aree Urbanizzate del
PTPR. Per altre maggiori Informazioni si Legea il Certificato di Destinazione Urbanistica sopra Menzionato che
si allega alla Presente Perizia.
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Il Tutto viene riferito, sulla Base di quanto & riportato nel Certificate di Destinazione Urbanistica rilasciato dal
Comune di Artena in data -6 dicembre 2021, Protocollo 21098, Certificato n. 103 /2021

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 8Z.

Il sottoscritto CTU Geometra Massimiliano Biagetti in merito al Presente Quesito e sulla Base di quanto é
riportato nel Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Artena in data -6 dicembre 2021,
Protocolle 21098, Certificato n. 103 /2021, riferisce quanto segue: 1) Terreni Liberi da Uso Civico; 2) Beni
Paesistici: Nessuna Prescrizione, 3) Terreni che non risultano nelle aree percorse dal fuoco del Catasto
Incendi L. 21/11/2000 n. 353, 4] Paesaggio degli Insediamenti Urbani, restante nessuna prescrizione, 5)
Limiti previsti dal Vigente PRG del Comune di Artena adottato il 20.10.84 con del. C.C. n. 24 e approvato con
Del. di Giunta Regionale n. 10520 del 12.12.1995, 6) Aree Urbanizzate del PTFR. Per altre maggiori
Informazioni si Legga il Certificato di Destinazione Urbanistica sopra Menzionato che si allega alla Presente
Perizia.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - CGARAGE UBICATO A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA COLUBRO
N. 82, PIAND 51

Trattasi di Locale ad use Garage poste al Piano Seminterrato di mageior Fabbricato su tre livelli, Piano
Seminterrato, Piano Terra/rialzato e Piano Primo. Le strutture portant verticali sono del Tipo Misto, vale a dire
in muratura di blecchi di tufo squadrati e pilastri in Cemento Armato. Si riferisce perd che agli atti del Comune
di Artena e nel dettaglio nel Certificato delle Strutture depositato alla Regione Lazio in data 28 set 83, prot.
16611, L'ingegnere **** Omissis **** riferisce i soli verticalismi puntiformi (pilastri in CA) e non quanto & oggi. I
solal sono costituiti da travetti prefabbricati in misto laterizio e CA. Le fondazioni sono del tipo continuoe. I
Tetto & del Tipo in Travetti prefabbricati in misto laterizio e CA con manto di tegole in laterizio. Le Pareti
Esterne sono intonacate e Tintegeiate come da documentazione fotografica allegata alla presente perizia. Le
Pareti interne del garage sono intonacate allo stato grezzo. La porta di accesso & del tipo basculante. E' presente
Impianto di illuminazione interna. una rampa carrabile permette di accedere al Piano Interrato.

BENE N° 2 - VILLETTA UBICATA A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. BZ, FIANO TERRA E FIANO PRIMO

Trattasi di Abitazione composta di Piane Terra e Primo di maggior Fabbricato su tre livelli. Il Tutto con Piano
Seminterrato ad uso Garage, Piano Terra/rialzato e Piano Primo ad usoe Civile Abitazione. Le strutture portanti
verticali sono del Tipo Misto, vale a dire in muratura di blocchi di tufo squadrati e pilastri in Cemento Armato.
Siriferisce pert che agli atti del Comune di Artena e nel dettaglio nel Certificato delle Strutture depositato alla
Regione Lazio in data 28 set 83, prot. 16611, L'ingegnere **** Omissis *** riferisce i soli verticalismi
puntiformi [pilastri in CA) e non quanto & oggi. [ solai sono costituiti da travetti prefabbricati in misto laterizio e
CA. Le fondazioni sono del tipe continuo. Il Tetto & del Tipo in Travetti prefabbricati in misto laterizio e CA con
manto di tegole in laterizio. Le Pareti Esterne sono intonacate e Tinteggiate come da documentazione
fotografica allegata alla presente perizia. Le pareti interne all'abitazione sono intonacate e tinteggiate, una
stanza da letto matrimoniale al piano primoe ha le pareti interne rivestite con carta da parati. Il W.c. bagno
hanno le pareti rivestite per una certa altezza e la restante altezza e intonacata e tintegeiata. Le porte interne
sone in legno, le finestre sonoe in legne con persiane in ferre. La porta di accesse & blindata. I balconi hanno
parapetti in metallo. L'abitazione é termo autonoma.

20 di 55

L@/ Firmato Da: BIAGETTI MASSIMILIANG Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriak: 4adal19ecief2d 997 9efaT f2d34 02419

R



BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. BZ.

Trattasi di Corte, in Catasto Ente Urbane. Detta corte al fabbricato & pavimentata con lastre in pietra.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA COLUBRO
N. 82, PIAND 51

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

Il sottoscritto CTU Geometra Massimiliano Biagetti, in risposta al presente quesito riferisce come segue: In data
23 novembre 2021 alle h 10,10, ha effettuato accesso presso i Luoghi di cul & Causa insieme all'Avvocato
Rossella Colombo.

Detto sopralluogo & avvenutoe alla presenza dei signori **** Omigsis **** Era presente 'avv. ***0missig****,
difensore dei signori **** Omissis **** [ signori **** Omissis **** ghitano il villino pignorato. A detto
sopralluogo non era presente il *** Omissis **** non é presente perché ricoverato in ospedale. I *** Omissis
*#** comunicanoe alla Custode Giudiziaria Avvocate Rossella Colombo, che la *** Omissis **** sono separati e la
sig.ra **** Omissis ****, Il sopralluogo si é chiuso alle h. 10,45.

BENE N° 2 - VILLETTA UBICATA A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 82, PIANC TERRA E FIANO FRIMO

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

Il sottoscritto CTU Geometra Massimiliano Biagetti, in risposta al presente quesito riferisce come segue: In data
23 novembre 2021 alle h 10,10, ha effettuato accesso presso i Luoghi di cui & Causa insieme all'Avvocato
Rossella Colombo.

Detto sopralluogo & avvenuto alla presenza dei signori #***0missis****, genitori dell'esecutato ****0missis***
e suoceri dell'esecutata ****0Omissis*™**, Era presente 'avv. ***0missis®™**, difensore dei signori **** Omissis
R 1 signori *** Omissis *** ghitano il villine pignorato. A detto sopralluogoe non era presente il **** Omissis
**** non & presente perché ricoverato in ospedale. I genitori del **** Omissis **** comunicano alla Custode
Giudiziaria Avvocato Rossella Colombo, che la *** Omissis **** sono separati e la sig.ra **** Omissis ***, 11
sopralluogo si & chiuso alle h. 10,45.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 82.

Non risulta agli att lo state di Occupazione dell'immobile.
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Il sottoscritto CTU Geometra Massimiliane Biagetti, in risposta al presente quesito riferisce come segue: In data
23 novembre 2021 alle h 10,10, ha effettuato accesso presso i Luoghi di cui & Causa insieme all'Avvocato
Rossella Colombo.

Detto sopralluogo & avvenutoe alla presenza dei signori **** Omissis ****, genitori dell'esecutato **** Omissis
**##%, Era presente 'avv. ***0Omissis*™** difensore dei signori **** Omissis **** [ signori *** Omissig ****
abitanoe il villino pignorato. A detto sopralluoge non era presente il **** Omissis *** non é presente perché
ricoverato in ospedale. I genitori del *** Omissis **** comunicano alla Custode Giudiziaria Avvocato Rossella
Colombo, che la **** Omissis **** sono separati e la sig.ra **** Omissis **** Il sopralluogo si & chiuso alle h.
10,45.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA COLUBRO
N. 82, PIANOS1

Feriodo Froprieta At
Dal 210271985 al *#1% hnissis Atto di Divisione
21,/03;2005
Ropante [¥ata Reperterio N° Raccolta N°
Notaio Caparrelli 21/02/1985 17951
Piercarlo
Trascrizione
Presso Crata Reg. pen. Reg. part.
Ufficio Provinciale di 12/03/1985 014 651
Puhhlicita Inmmobiliare
di Velletri
Repistrazione
Presso [tata Reg. N° Vol N®
Dal 21/03/2005al ¥+ missis ¥ Atto Gindiziario di Decreto di Trasferimente [mmobili
18/05;/2011
Ropganote Dtata Repertorio N? Raccolta N*
Tribunale di Velletri 21/03/2005 583,/2005
Fallimento
Trascrizione
Presso [Ctata Reg. pen. Reg. part.
Ufficio Provinciale di 15/04 /2005 2136 1408
Fuhhlicita lmmohiliare
di Velletri
Repgistrazione
Presso Crata Reg, N° Vel N
Dal18/05/2011 al *##3%¥ hnissis ¥ Donazricooe Accettata
03,/08;2021
Rogante [tata Repertorio N° Raccolta N°
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Motaio Gilardoni Guido | 18/05/2011 36804 14226
Trascrizione
Presso [tata Reg. pen. Reg. part.
Uffilo Provinciale di 31/05/2011 3030 1973
Puhhlicita Inmmobiliare
di welletri
Repistrazione
Presso Data Reg. N° Vol N®

Dal 19/11/2015 al
03/08/2021

#44F hmissis ¥4

Atto Gindiziario di Provvedimente di Assegoazione in podimento d

ella casa familiare,

Ropgaote Dtata Repertorio N* Raccolta N°
Tribunale di welletri 19/11/2015 2865
Trascrizione
Presso [¥ata Rep pem. Reg. part.
Ufficio Provinciale di 19/07/2021 3990 291
Puhhlicitd Intmobiliare
di Velletri
Repistrazions
Presso [Crata Reg, N® Vel N

Il Sottoscritto CTU Geometra Massimiliano Biagetti, letta la Certificazione Notarile del Notaio Vincenzo
Calderini di Maddaloni (CE), debitamente depositata agli atti di Causa del Tribunale di Velletri riferisce come
segue: A margine della Trascrizione Numerc di Registro Particolare n. 1978 e Registro Generale n. 3030 del
31/05/2011, sussistono vari annotamenti di inefficacia parziale, meglio elencati e descritti nella Relazione
Notarile sopra indicata e agli atti di cui & la presente causa.

Detti Annotamenti sono i seguenti: 1) Annotamento presso ['Ufficio Provinciale di Pubblicitd Immobiliare di
Velletri del 06 maggio 2019 al Numero di Registro Generale 2131 e al Registro Particolare 217; 2)
Annotamento presso ['Ufficio Provinciale di Pubblicitd Immobiliare di Velletri del 29 gennaio 2021 al Numero
di Registro Generale 425 e al Registro Particolare 38; 3) Annotamento presso ['Ufficio Provineiale di Pubblicita
Immobiliare di Velletri del 24 febbraio 2021 al Numero di Registro Generale 971 e al Registro Particolare 108.

BENE N° 2 - VILLETTA UBICATA A ARTENA (RM]) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 82, PIANO TERRA E FIANO PRIMO

Periodo Proprieta Atk
Dal21/02/1985al *3+ hnissis T Atte di Divisions
21 /0372005
Rogaote [Crata Repertorio N? Raccolta N°
Notaio Capatrelli 21/02/1985 1791
Piercarlo
Trascrizivoe
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Presso [Ctata Reg. pem. Reg. part.
Ufficio Provincale di 12/03/1935 914 551
Fuhhlicitad lmmohiliare
di Velletri
Repgistrazione
Presso Drata Rep. N® Vel N

Dal21/03/2005al * Oinissis ¥ Atte Gindiziarie di Decrete di Trasferimeote [Immebili del Tribooale di velletri
180572011
Rogante [tata Repertorio N° Raccolta N°
Tribunale di Velletri 21/03/2005 L83 /2005
Fallimento
Trascrizione
Presso Drata Rep. pem. Rep. part.
Ufficio Provinciale di 15/04 /2005 2136 1408
Pubhlicita linmohiliare
di Velletri
Registrarione
Presso Ctata Reg. N* Vol N®
Dal18/05/2011 al *3 hnissis T Dtopazicoe Accettata
03,/08;2021
Rogaote [Crata Repertorio N? Raccolta N°
Motaio Gilardoni Guido | 18/05/2011 36804 14226
Trascrizione
Presso Crata Rep. pen. Reg. part.
Ufficio Provindale di 31/05/2011 3030 1973
Puhhlicita Intmobiliare
di Velletri
Repistrazione
Presso Dtata Reg. N° Vol N®
Dal19/11/2015al *3+ (hnissis T Atte Gindiziarie di Provvedimente di Assepoaziooe della casa familiare.
03,/08/2021
Roganote [tata Repertorio N* Raccolta N®
Tribunale di Vell etri 19/11/2015 2865
Trascrizione
Presso Data Rep. pem, Rep. part.
Ufficio Provinciale di 19/07/2021 3990 29a1
Puhhlicita Intmobiliare
di welletri
Registrazione
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Presso

Drata

Reg, N®

Vel N

Il Sottoscritto CTU Geometra Massimiliano Biagetii, letta la Certificazione Notarile del Notale Vincenzo
Calderini di Maddaloni (CE), debitamente depositata agli ath di Causa del Tribunale di Velletri riferisce come
segue: A margine della Trascrizione Numero di Registro Particolare n. 1978 e Registro Generale n. 3030 del
31/05/2011, sussistono vari annotamenti di inefficacia parziale, meglio elencati e descritti nella Relazione
Notarile sopra indicata e agli atti di cui e la presente causa.

Detti Annotamenti sono i seguenti: 1) Annotamento presso ['Ufficio Provinciale di Pubblicita Immobiliare di
Velletri del 06 maggio 2019 al Numere di Registro Generale 2131 e al Registro Particolare 217; 2)
Annotamento presso ['Ufficio Provinciale di Pubblicitd Immobiliare di Velletri del 29 gennaio 2021 al Numero
di Registro Generale 425 e al Registro Particolare 38; 3) Annotamente presso ['Ufficio Provinciale di Pubblicita
Immobiliare di Velletri del 24 febbraio 2021 al Numeroe di Registro Generale 971 e al Registro Particolare 108.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA

COLUBRO N. 8Z.

Feriedo Freprieta At
Dal 21,/02/1985 al *1% hnissis Atto di Divisione
21/0371985
Roganote Crata Repertorio N* Raccolta N°
Notaio Caparrelli 21/02/1985 179581
Piercarlo
Trascrizione
Presso Crata Reg. gen. Reg. part.
Ufficio Provincale di 12/03/1935 014 651
Pubhlicita linmohiliare
di Velletri
Repistrarione
Presso Data Reg N° Vol N®
Dal 21,/03/2005 al #3432 (hmissis ¥ Atte Giodiziarie di Decretoe di Trasterimente [mmoebili
18,/05/2011
Ropaote [Crata Repertorio N® Raccolta N°
Tribunale Velletri 21,/03/2005 583 /2005
Fallimetto
Trascrizione
Presso [rata Rep. pem. Rep. part.
Ufficio Provindale di 15/04/2005 2138 1408
Pubtlicita linmohiliare
di Velletri
Registrarione
Presso Crata Reg. N*® Vel N
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Dal18/05/2011 al *#3%¥ hpissis W4 Donaricne Accettata
03,/08;2021
Roganote Crata Repertorio N* Raccolta N®
Notaio Gilardoni Guido | 18/05/2011 36804 14226
Trascrizivoe
Presso Crata Reg. gen. Reg. part.
Ufficio Provinciae di 31/05/2011 3020 19738
Pubhlicita Iinmohiliare
di welletri
Registrazione
Presso Dtata Reg. N° Vel N
Dal19/11/2015al *33% (hnissis ¥ Provvedimento di Assegnaziooe in godimente della casa familiare
03,/08;2021
Ropante [¥ata Reperterio N° Raccolta N°
Tribunale di Velletri 19/11/2015 2865
Trascrizione
Presso Drata Reg. pen. Reg. part.
Ufficio Provindale di 19/07/2021 3990 291
Fuhhlicita limmohiliare
di Velletri
Registrazione
Presso Crata Reg. N® Vel N

Il Sottoscritto CTU Geometra Massimiliano Biagetti, letta la Certificazione Notarile del Notaio Vincenzo
Calderini di Maddaloni (CE), debitamente depositata agli att di Causa del Tribunale di Velletri riferisce come
segue: A margine della Trascrizione Numero di Registro Particolare n. 1978 e Registro Generale n. 3030 del
31/05/2011, sussistono vari annotamenti di inefficacia parziale, meglio elencati e descritti nella Relazione
Notarile sopra indicata e agli atti di cui & la presente causa.

Detti Annotamenti sono i seguenti: 1) Annotamento presse |'Ufficie Provinciale di Pubblicitd Immobiliare di
Velletri del 06 maggio 2019 al Numere di Registro Generale 2131 e al Registro Particolare 217; 2)
Annotamento presse |'Ufficic Provinciale di Pubblicitd Immobiliare di Velletri del 29 gennaio 2021 al Numero
di Registro Generale 425 e al Registro Particolare 38; 3) Annotamento presso ['Ufficio Frovinciale di Pubblicitd
Immobiliare di Velletri del 24 febbraio 2021 al Numero di Registro Generale 971 e al Registro Particolare 108.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA COLUBRO
N.BZ, FIANO 51
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Dalle visure ipotecarie effettuate presse 'Agenzia delle entrate di Velletri aggiornate al 03/08/2021, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziom

Ipoteca Volontaria, concessione a garanzia di Mutue Fondiario derivante da Concessione di Mutuo
Fondiario

Iscritto a Velletri il 21 /06/2005

Reg. zen. 3713 - Reg. part. 758

Quota: 1/1

Importo: € 200.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro ¥*** Omisgsis **+*

Capitale: € 100.000,00

Rogante: Notaio Pennazzi Catalani Carlo
Data: 15/06,/2005

N® repertorio: 48773

N® raccolta: 10253

Trascrizioni

Costituzione di Fondo Patrimoniale

Trascritto a Velletri i131/05/2011

Reg. gen. 3031 - Reg part. 1979

Quota: 1/1

A favore di ¥9* Omissis ¥, ¥ Omiggg FH*

Contro *** Omissig ¥+

Note: Il Sottoscritto CTU Geometra Massimiliano Biagetti, letta la Certificazione Notarile del Notaio
Vincenzo Calderini di Maddaloni [CE), debitamente depositata agli atti di Causa del Tribunale di Velletri
riferisce come segue: A margine della suddetta Trascrizione sussistovo vari annotamenti meglio
descritti nella Relazione Notarile sopra indicata e agli atti di cui & causa.

Domanda Giudiziale revoca atti soggetti a Trascrizione

Trascritto a Velletri il 15/01/2015

Reg. gen. 103 - Reg. part. B0

A favore di #¥** Omissis ****

Contro *** Omissis ****, ®™** Omigsig ¥**

Note: Trascrizione Atto Tribunale Civile di Roma del 20 novembre 2014 repertorio 17751/2014.
Domanda Giudiziale revoca atti soggetti a Trascrizione

Trascritto a Velletri il 14/05/2015

Reg. gen. 2083 - Reg. part. 1617

A favore di *¥** Omissis ****

Contro *** Omissis ¥+, ¥ Omiggig *+*

Note: Trascrizione atto Tribunale di Velletri (RM) del 17 marzo 2015 repertorio 2546.

Domanda Giudiziale revoca atti soggetti a Trascrizione

Trascritto a Velletri i1 09/02 /2016

Reg. zen. 586 - Reg. part. 444

A favore di *¥** Omissis %%, #*** Omissis ***

Contro *** Omissig ¥+

Note: Trascrizione dell'Atto del Tribunale Ordinario di Roma del 18 novembre 2015 repertorio 526.
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s Verbale Di Pignoramento Immobili
Trascritto a Velletri i1 03 /08 /2021
Reg. wren. 4362 - Reg part. 3239
A favore di ¥¥** Omisgsis *+*
Contro *** Omissis ****, ¥** Omiggjg ****
Note: Atto Ufficiale Giudiziario Presso il Tribunale di Velletri del 14 luglio 2021 repertorio n.
3078/2021.

Il sottoscritto CTU Geometra Massimiliano Biagetti riferisce che a Margine della Nota di Trascrizione
dell'Atto di Donazione Accetta a Rogito del Notaio Gilardoni Guide del 18/05/2001 Repertorio 36804 Raccolta
14226 e Trascritto presso 'Ufficio Provinciale di Roma - Territorie Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Velletri
in data 31/05/2011 Numero di Registro Generale 3030, Numero di Registro Particolare 1978, SONO
RIPORTATI NUMERO 3 {TRE) ANNOTAZIONI D1 INNEFICACIA PARZIALE, e nel Dettaglio:

1] Anneotazione presentata in data 06/05/2019, Registro Generale 2131, Registro Particolare 217, Atto
Giudiziario del Tribunale di Roma del 30/10/2018 Repertorio 20935, Descrizione: INEFFICACIA PARZIALE.
Con detta Sentenza il Tribunale di Roma ha dichiarato INEFFICACE ai sensi degli artt. 2901 C.C. Nei confronti di
BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A. L'atto di donazione di Donazione di ***0missis™** in favore di
EOmissis®™** del 18 maggio 2011, per atto Notar Guide Gilardoni, Repertorio 36804, Raccolta 14226 e
avente per oggetto ['Abitazione in Catasto Foglio 27, particella 345 sub. 2 e il locale garage in Catasto Foglio 27
particella 345 sub 3. In detto Annetamento non & menzionata la Corte in Catasto Foglio 27, particella 345 sub.
5

2) Annotazione presentata in data 29/01/2021, Registro Generale 425, Registro Particolare 38, Atto
Giudiziario del Tribunale di Roma del 27/12/2018 Repertoric 27683/2018, Descrizione: INEFFICACIA
PARZIALE. 1] Tribunale Ordinario di Roma con Sentenza N. 24735/2018 Repertorio 27683 /2018, pronunciata
in data 27/12/2018, HA DICHIARATO INEFFICACIA EX ART. 2901 C.C. nei confronti di "VENETO BANCA
SC.PA" L'Atto del Notaio Guide Gilardoni di Roma del 18 maggio 2011, Repertorio 36804, Raccolta 14226,
Trascritto presso la Conservatoria di Velletri in data 31 maggio 2011 Form. 1978, Atto con cui *™*0missig***
ha Donato a ****0missis™** | seguenti Beni Immobili siti in Artena [Roma), Localita Colubre, Via Contrada
Colubre n. 82. Appartamento Foglio 27, Part. 345 sub.2, al Foglio 27 Part. 345 sub 1 (Corte] e Locale ad uso
Autorimessa al Piano Seminterrato Foglio 27 Part. 345 sub. 2.

Ha dichiarato Inefficacia , Ex Art. 2901 C.C. nei Confronti della "Venete Banca 5.C.P.A." L'Atto di Costituzione del
Fondo Patrimoniale del Notaio Guido Gilardoni di Roma, Stipulato il 18 mageio 2011, Rep. 36805, Racc. 14227,
Trascritto presso la Conservatoria di Velletri 31 mageio 2011, Form. 1979, atto avente ad oggetto i medesimi
immobili di cui al capo 1. (5i legga per mageiori dettagli il Presente Annotamento).

3) Annotazione presentata in data 21/02/2021, Registro Generale 971, Registro Particolare 108, Atto
Giudiziario del Tribunale di Velletri del 17/12 /2019 Repertorio 2339, Descrizione: INEFFICACIA PARZIALE.
Nella Sezione D - Ulteriori Informazioni dell'Annotamento in Ogeetto si apprende: Si annota nell'Interesse di
Fine 2 Securitisation S.R.L. con sede in Milane, omissis... che detta sentenza del tribunale di Velletri ha dichiarati
INEFFICACE nei confronti di Unicredit S.P.A. L'Atto di Donazione a Rogito Notaio Guido Gilardoni del
18/05/2011 Rep. 36804, Recc. 14226, Trascritto il 31/05/2011 al NN. 3030/1978.

BENE N° 2 - VILLETTA UBICATA A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 8Z, PIANO TERRA E PIANO PRIMO

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Velletri aggiornate al 03/08/2021, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:
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{scriziom

Ipoteca Volontaria, concessione a garanzia di Mutuo Fondiario derivante da Concessione di Mutuo
Fondiario

Iscritto a Velletri il 21 /06/2005

Reg. gen. 3713 - Reg. part. 758

Quota: 1/1

Importo: € 200.000,00

A favore di ¥¥** Omissis ¥+*

Contro *** Omissig ¥

Capitale: € 100.000,00

Rogante: Notaio Pennazzi Catalani Carlo
Data: 15/06,/2005

N® repertorio: 48773

N® raccolta: 10253

Trascrizioni

Costituzione di Fondo Patrimeniale

Trascritto a Velletri i1 31/05/2011

Reg. gen. 3031 - Reg part. 1979

Quota: 1/1

A favore di #¥** Omissis %%, #¥¥* Dmigsig ***+*

Contro **** Omissis **+*

Note: Il Sottoscritto CTU Geometra Massimiliano Biagett, letta la Certificazione Notarile del Notaio
Vincenzo Calderini di Maddaloni (CE), debitamente depositata agli atti di Causa del Tribunale di Velletri
riferisce come segue: A margine della suddetta Trascrizione sussistonoe vari annotamenti meglio
descritti nella Relazione Notarile sopra indicata e agli atti di cui & causa.

Domanda Giudiziale revoca atti soggetti a Trascrizione

Trascritte a Velletri il 15/01/2015

Reg. gen. 103 - Reg. part. 80

A favore di *¥** Omissis ****

Contro *** Omissis ¥+, ¥+* Omiggig *++*

Note: Trascrizione Atto Tribunale Civile di Roma del 20 novembre 2014 repertorio 17751/2014.
Domanda Giudiziale revoca atti soggetti a Trascrizione

Trascritto a Velletri il 14/05/2015

Reg. gen. 2083 - Reg part. 1617

A favore di *¥** Omissis ****

Contro *** Omissis ****, ¥** Omiggg *¥+*

Note: Trascrizione atto Tribunale di Velletri (RM) del 17 marzo 2015 repertorio 2546.
Domanda Giudiziale revoca atti soggetti a Trascrizione

Trascritte a Velletri i1 09/02 /2016

Reg. gen. 586 - Reg. part. 444

A favore di *¥* Dmissis ¥, ¥%* Omiggig ¥+

Contro *** Omissis ****

Note: Trascrizione dell'Atto del Tribunale Ordinario di Roma del 18 novermbre 2015 repertorio 526.
Verbale Di Pignoramento Immoaobili

Trascritte a Velletri il 03 /08/2021

Reg. gen. 4362 - Reg. part. 3239

A favore di #*** Omissis ****

29 di 55

Firmato Da: BIAGETTI MASSIMILIANG Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriak: 4adal19ecief2d 997 9efaT f2d34 02419

=
A

ﬁa



Contro **** Omissis ****, ¥+ Omiggig ****
Note: Atto Ufficiale Giudiziario Presso il Tribunale di Velletri del 14 luglio 2021 repertorio n.
3078/2021.

Il sottoscritto CTU Geometra Massimiliano Biagetti riferisce che a Margine della Nota di Trascrizione
dell'Atto di Donazione Accetta a Rogito del Notaio Gilardoni Guide del 18/05/2001 Repertorio 36804 Raccolta
14226 e Trascritto presso |'Ufficio Provinciale di Roma - Territorie Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Velletri
in data 31/05/2011 Numere di Registro Generale 3030, Numero di Registro Particolare 1978, SONO
RIPORTATI NUMERO 3 {TRE) ANNOTAZIONI D1 INNEFICACIA PARZIALE, e nel Dettaglio:

1) Annotazione presentata in data 06/05/2019, Registro Generale 2131, Registro Particolare 217, Atto
Giudiziario del Tribunale di Roma del 30/10/2018 Repertorio 20935, Descrizione: INEFFICACIA PARZIALE,
Con detta Sentenza il Tribunale di Roma ha dichiarato INEFFICACE ai sensi degli artt. 2901 C.C. Nei confronti di
BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.PA. L'atto di donazione di Donazione di ****0missis*™** in favore di
EOmissis™** del 18 maggio 2011, per atto Notar Guide Gilardoni, Repertorio 36804, Raccolta 14226 e
avente per oggetto ['Abitazione in Catasto Foglio 27, particella 345 sub. 2 e il locale garage in Catasto Foglio 27
particella 345 sub 3. In detto Annotamento non é menzionata la Corte in Catasto Foglio 27, particella 345 sub.
15

2) Annotazione presentata in data 29/01/2021, Registro Generale 425, Registro Particolare 38, Atto
Giudiziario del Tribunale di Roma del 27/12/2018 Repertorio 27683/2018, Descrizione: INEFFICACIA
PARZIALE. Il Tribunale Ordinario di Roma con Sentenza N. 24735/2018 Repertorico 27683 /2018, pronunciata
in data 27/12/2018, HA DICHIARATO INEFFICACIA EX ART. 2901 C.C. nei confronti di "VENETO BANCA
SC.PA" L'Atto del Notaio Guide Gilardoni di Roma del 18 maggio 2011, Repertorio 36804, Raccolta 14226,
Trascritto presso la Conservatoria di Velletri in data 31 maggio 2011 Form. 1978, Atto con cui ||| b=
Denate a || | sccuent! Beni Immobili siti in Artena (Roma), Localita Colubro, Via Contrada
Colubre n. 82. Appartamento Foglio 27, Part. 345 sub.2, al Foglio 27 Part. 345 sub 1 (Corte) e Locale ad uso
Autorimessa al Piano Seminterrato Foglio 27 Part. 345 sub. 2.

Ha dichiarato Inefficacia , Ex Art. 2901 C.C. nei Confronti della "Veneto Banea 5.C.PA." L'Atto di Costituzione del
Fondo Patrimoniale del Notaio Guido Gilardoni di Roma, Stipulato il 18 mageio 2011, Rep. 36805, Race. 14227,
Trascritto presso la Conservatoria di Velletri 31 maggio 2011, Form. 1979, atto avente ad oggetto i medesimi
immohili di cui al cape 1. (5i legga per mageiori dettagli il Presente Annotamento).

3) Annotazione presentata in data 21/02/2021, Registro Generale 971, Registro Particolare 108, Atto
Giudiziario del Tribunale di Velletri del 17/12 /2019 Repertorio 2339, Descrizione: INEFFICACIA PARZIALE.
Nella Sezione D - Ulteriori Informazioni dell'Annotamento in Ogeetto si apprende: 5i annota nell'Interesse di
Fine 2 Securitisation 5.R.L. con sede in Milano, omissis... che detta sentenza del tribunale di Velletri ha dichiarati
INEFFICACE nei confronti di Unicredit S.P.A. L'Atto di Donazione a Rogito Notaio Guido Gilardoni del
18/05/2011 Rep. 36804, Recc. 14226, Trascritto i1 31/05/2011 al NN. 3030/1978.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 82.

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di Velletri aggiornate al 03/08/2021, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Trascrizioni
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» Costituzione di Fondo Patrimoniale
Trascritto a Velletri i131/05/2011
Reg. gren. 3031 - Reg part. 1979
Quota: 1/1
A favore di #¥* Omissis ¥, **** Omiggig ****
Contro ¥*** Omisgsis **+*
Note: Il Sottoscritto CTU Geometra Massimiliano Biagett, letta la Certificazione Notarile del Notaio
Vincenzo Calderini di Maddaloni (CE), debitamente depositata agli atti di Causa del Tribunale di Velletri
riferisce come segue: A margine della suddetta Trascrizione sussistono vari annotamenti meglio
descritti nella Relazione Notarile sopra indicata e agli atti di cui & causa.
» Domanda Giudiziale revoca atti soggetti a Trascrizione
Trascritte a Velletri il 14/05/2015
Reg. ren. 2083 - Reg part. 1617
A favore di **** Omissis ¥+
Contro **** Omissis ****, ¥+ Qmigsgig ****
Note: Trascrizione atto Tribunale di Velletri (RM) del 17 marzo 2015 repertorio 2546.
s Verbale Di Pignoramento Immobili
Trascritto a Velletri il 03 /08/2021
Reg. gen. 4362 - Reg part. 3239
A favore di #¥** Omissis ****
Contro *** Omissis ****, ¥** Omigsis ¥+*
Note: Atto Ufficiale Giudiziario Presse il Tribunale di Velletri del 14 luglio 2021 repertorio n.
3078/2021.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA COLUBRO
N. 82, PIANOS1

L'area su cui sorge il Maggior Fabbricato di cui & parte il Garage in Oggetto, censita in catasto al Foglio 27,
Particella 345, Ricade secondo i Dettami del Piano Regolatore Generale adottato il 20.10.84 con Del. del C.C. 1.
94 e approvato con Del di Giunta Regionale n. 10520 del 12.12.1995, Pubblicato sul BUR. n. 8 in data
20.03.1996, parte in zona C1 Espansione e parte in Zona V2 Verde Privato Vincolato. Il Tutto come risulta
dal Certificato di Destinazione Urbanistica n. 103/2021 rilasciato dal Comune di Artena in data -6 dicembre
2021 protocollo 21098.

BENE N° 2 - VILLETTA UBICATA A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 82, PIANC TERRA E FIANO PRIMO

L'area su cui sorge il Maggior Fabbricato di cui & parte I'Abitazione al Piane Terra e Piano Primo in Oggetto,
Area censita in catasto al Foglio 27, Particella 345, Ricade secondo i Dettami del Piano Regolatore Generale
adottato il 20.10.84 con Del. del C.C. n. 94 e approvato con Del. di Giunta Regionale n. 10520 del 12.12.1995,
Pubblicato sul B.U.R. n. 8 in data 20.03.1996, parte in zona C1 Espansione e parte in Zona V2 Verde Privato
Vincolato. Il Tutto come risulta dal Certificato di Destinazione Urbanistica n. 103 /2021 rilasciato dal Comune
di Artena in data -6 dicembre 2021 protocolle 21098.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. BZ.
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L'area in Oggettoa [Corte), censita in catasto al Foglio 27, Particella 345, Ricade secondo i Dettami del Piano
Regolatore Generale adottato il 20.10.84 con Del. del C.C. n. 94 e approvato con Del. di Giunta Regionale n.
10520 del 12.12.1995, Pubblicato sul B.U.R. n. 8 in data 20.03.1996, parte in zona C1 Espansione e parte in
Zona VZ Verde Privato Vincolato. Il Tutte come risulta dal Certificato di Destinazione Urbanistica n.
103 /2021 rilasciato dal Comune di Artena in data -6 dicembre 2021 protocollo 21098,

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA COLUBRO
N. 82, PIANOS1

Il sottoscritto CTU geometra Massimiliano Biagetti in data 22 ottobre 2021, ha effettuate Giusta Richiesta di
Accesso  agli At dell'Ufficio  Tecnico del Comune di  Artena, Identificative messaggio:
opec296.20211022105620.18525.951.1.62@pec.aruba.it. A detta Richiesta mi & giunta dal Comune di Artena
Notifica avvenuta registrazione protocollo n. 18406 del 22-10-2021 - POSTA CERTIFICATA: Richiesta accesso
agli atti per CTU Esec n. 291 del 2021 geometra Biagetti.

In data 09 dicembre 2021 in sottoscritto CTU ha effettuato Giusto Accesso Agli Atti ed ha esaminato con
attenzione il Fascicolo Edilizio relative il Bene Immobile in Oggetto ed ha estratto copia di quanto segue: 1)
Copia del Nulla Osta Per Esecuzione Lavori Edili n. 36 del 9 dicembre 1976 con relativa copia del Progetto
Architettonico allegate al Nulla Osta n. 36; 2) Copia della Denuncia delle Opere Edili, documente contenente in
sostanza descrizione Tecnica delle Opere Edili da realizzare; 3) Dichiarazione d'impegnare per l'allegato
progetto i terreni in Localitd Colubro Artemna, Foglio 27, mn 217, 214, 215, 153, 152, 216, 149 per la superficie
complessiva di Ha. 1.51.50. (Artena 20/7/76) firma **** Omissis ****; 4] Certificato delle Strutture a firma
dell'Ingegnere Adolfo Milone; 5] Autorizzazione All'Abitabilitd del 1/12/83 e Accertamento di Abitabilitd della
USL RM30 del 8/10/83.

Si Precisa che nella Concessione Edilizia, nel Progetto Architettonico e nell'Abitabilitd il Garage Piano
Seminterrato non & Menzionatoe. Il Fiano Seminterrato & menzienato selo sull'Accertamento di abitabilitd della
Usl RM 30 del 8/10/83.

Da sopralluogeo effettuato in data 23 novembre 2021, risulta Corrispondenza Catastale tra lo Stato dei
Luoghi e quanto & la Planimetria catastale attualmente agli Atti del Catasto. Si precisa che Esaminata la
Documentazione agli Atti dell'Ufficio Tecnico del Comune di Artena, vale a dire il Nulla Osta Per Esecuzione
Lavori Edili n. 36 del 9 dicembre 1976, Pratica 524, Detto Piano Seminterrato non risulta Rappresentato
nel Progetto Architettonico. Non Risulta menzionato nella relazione descrittiva allegata alla Pratica Edilizia,
nel Certificato delle Strutture allegato alla Pratica Edilizia, menzionato nel Nulla Osta Per Esecuzione Lavori
Edili n. 36, Pratica 524 e menzionato nella Autorizzazione di Abitabilita del 1/12/83. Detto Piano Seminterrato

nella Pratica Edilizia & menzionato solo nel Verbale di Accertamento della ASL RM30 del 8/10/83, ma €io non

tituisce Titolo Autorizzative Edilizi
Il sottoscritte CTU ha effettuato un secondo accessa agli Atti del Comune di Artena al fine di Verificare
'Esistenza o mene di una qualche Pratica Edilizia e/o Eventuali Pratiche di Condonoe Edilizio ai sensi delle Varie
legei di Condono che si sono succedute nel tempo, che sanine dette difformita rilevate in sede di sopralluoge del
23 novembre 2021. Da detia indagine é emerso che non sussistono Pratiche Edilizie e/o di Eventuali
Condoni Edilizi che sanino dette difformita rilevate in sede di sopralluogo.

E' stato richiesto sempre dal sottoscritto CTU una Certificazione al Comune di Artena, attestante |'Esistenza
o meno di eventuali Pratiche Edilizie e/o di Condono Edilizio ai sensi dei Vari Condoni (Legge 47/85, Legge
724/94 e Legee 326/2003 Legee Regionale 12/2002) a nome degli Esecutati e dei Vecchi Proprietari dei Beni
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Immobili in Oggetto. Il Tutto tramite PEC del 10 dicembre 2021. A detta Richiesta il Comune di Artena ha dato
numero di protocollo 21274 del 10-12-2021. 8i & in attesa di riscontro a detta richiesta. Il sottoscritto CTU
depositerd detta Certificazione appena mi sard resa appunto dal Comune di Artena. Se dalla Certificazione del
Comune di Artena sara confermatoe che non ci sonoe At che sanine dette difformita rilevate, dal Punte di Vista
Urbanistico detta situazione pué essere sanata con Giuste Pratiche Edilizie presso il Comune di Artena e
pagandoe Diritti di Istruttoria, Sanzioni Amministrative, Oneri Concessori e Diritti per le Pratiche al Genio Civile
e al Catasto. Il Tutte si Stima per difetto intorno ai € 20.000,00 (ventimila virgela zero zero).

BENE N° 2 - VILLETTA UBICATA A ARTENA (RM] - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 8Z, FIANO TERRA E FIANO FRIMO

Il sottoscritto CTU geometra Massimiliano Biagetti in data 22 ottobre 2021, ha effettuato Giusta Richiesta di
Accesse  agli  Atti dell'Ufficic  Tecnico del Comune di Artena, Identificative messaggio:
opec296.20211022105620.18525.951.1.62@pec.aruba.it. A detta Richiesta mi & giunta dal Comune di Artena
Notifica avvenuta registrazione protocollo n. 18406 del 22-10-2021 - POSTA CERTIFICATA: Richiesta accesso
agli atti per CTU Esec n. 291 del 2021 geometra Biagetti.

In data 09 dicembre 2021 in sottoscritto CTU ha effettuato Giusto Accesso Agli Atti ed ha esaminato con
attenzione il Fascicolo Edilizio relativo il Bene Immobile in Oggetto ed ha estratto copia di quanto segue: 1)
Copia del Nulla Osta Per Esecuzione Lavori Edili n. 36 del 9 dicembre 1976 con relativa copia del Progetto
Architettonico allegate al Nulla Osta n. 36; 2) Copia della Denuncia delle Opere Edili, documente contenente in
sostanza descrizione Tecnica delle Opere Edili da realizzare; 3) Dichiarazione d'impegnare per l'allegato
progetto i terreni in Localitd Colubro Artena, Foglio 27, mn 217, 214, 215, 153, 152, 216, 149 per la superficie
complessiva di Ha. 1.51.50. (Artena 20/7/76] firma **** Omissis ****; 4] Certificato delle Strutture a firma
dell'Ingegnere Adolfo Milone; 5] Autorizzazione All'Abitabilitd del 1/12/83 e Accertamento di Abitabilitd della
USL RM30 del 8/10/83.

Si Precisa che nella Concessione Edilizia, nel Progetto Architettonico e nell'Abitabilitd il Garage Piano
Seminterrato non & Menzionate. Il Fiano Seminterrato & menzionato solo sull'Accertamento di abitabilita della
Usl RM 30 del 8/10/83.

Il sottosceritto CTU Geometra Massimiliano Biagetti a seguito del sopralluogo del 23 novembre 2021, in merito
alla corrispondenza dello Stato dei Luoghi, con quanto e agli atti del Catasto fabbricati e agli Atti dell'Ufficio
Tecnico del Comune di Artena riferisce come segue: ESISTONO VARIE DIFFORMITA' TRA QUANTO E' LO
STATO DEI LUOGHI E GL1 ATT]1 DELL'UFFICIO TECNICO DDEL COMUNE DI ARTENA.

Le difformita rilevate sono le seguenti: Al Piano Terra/Rialzato: 1) la rampa di scale che dalla Corte permette
di accedere al Pianerottolo di accesso all'abitazione & posto in essere in altra posizione e ha una diversa
distribuzione; 2) Non sone presenti i setti murari che in planimetria catastale e sul progetto Architettonico
formano il parapetto al piano Terra/rialzato sia sul pianerottolo di accesso all'abitazione che sui due restanti
balconi; 3} il balcone che & posto al lato destro all'abitazione e che serve il soggiorno pranzoe con angolo cottura,
presenta per metd un portice avente la superficie lorda del balcone sovrastante; 4) Il Piano Terra/Rialzato in
Oggetto, ha una diversa distribuzione degli spazi interni. Una rampa di scale in metallo posta sul retro
dell'abitazione non & rappresentata nella planimetria catastale e sul Progetto architettonico approvato. Il Piane
Prime, ha una diversa distribuzione degli spazi interni (w.c. bagno e la stanza da letto ad esso aderente). Parte
del balcone che viene rappresentate sul lato destro del Piano nella planimetria Catastale e nel Progetto
Architettonico, non é stato realizzato,

Il sottoscritto CTU ha effettuate un secondo accesse agli Atti del Comune di Artena al fine di Verificare
'Esistenza o meno di una qualche Pratica Edilizia e/o Eventuali Pratiche di Condono Edilizio ai sensi delle Varie
leggi di Condono che si sone succedute nel tempo che saninoe dette difformita rilevate in sede di sopralluogoe del
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23 novembre 2021. Da detta indagine & emerse che nen sussistono Pratiche Edilizie e/o di Eventuali Condoni
Edilizi che sanino dette difformit rilevate in sede di sopralluogo.

E' stato richiesto sempre dal sottoscritto CTU una Certificazione al Comune di Artena, attestante |'Esistenza
o meno di eventuali Pratiche Edilizie e/o di Condone Edilizio ai sensi dei Vari Condoni (Legge 47/85, Legge
724 /94 e Legge 326/2003 Legge Regionale 12 /2002) a nome degli Esecutati e dei Vecchi Proprietari dei Beni
Immobill in Oggetto. Il Tutto tramite PEC del 10 dicembre 2021. A detta Richiesta il Comune di Artena ha dato
numero di protocollo 21274 del 10-12-2021. Si & in attesa di riscontro a detta richiesta. 1l sottoscritte CTU
depositerd detta Certificazione appena misara resa appunto dal Comune di Artena.

Se dalla certificazione del Comune di Artena sard confermato che non el sono Atti che sanino dette
difformita rilevate, dal Punte di Vista Urbanistico dette situazioni sono sanabili con giuste Pratiche Edilizie
presso il Comune di Artena e al Genio Civile di Competenza. Pagande i Giusti Diritti di Istruttoria, Sanzioni
amministrative, Oneri Concessori, Diritti al Genio Civile e al Catasto Fabbricati, e infine i Liberi Professionisti
abilitati. 5i stimano per difetto le spese per circa € 10.000,00 circa (diecimila virgola zero zero).

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 82.

Il sottoscritto CTU geometra Massimiliano Biagetti in data 22 ottobre 2021, ha effettuato Giusta Richiesta di
Accesso  agli  Atti dell'Ufficio  Tecnico del Comune di  Artena, Identificative messaggio:
opec296.20211022105620.18525.951.1.62@pec.aruba.it. A detta Richiesta mi & giunta dal Comune di Artena
Notifica avvenuta registrazione protocollo n. 18406 del 22-10-2021 - POSTA CERTIFICATA: Richiesta accesso
agli atti per CTU Esec n. 291 del 2021 geometra Biagetti.

In data 09 dicembre 2021 in sottoscritto CTU ha effettuato Giusto Accesso Agli Atti ed ha esaminato con
attenzione il Fascicolo Edilizie relative il Bene Immobile in Oggetto ed ha estratto copia di quanto segue: 1)
Copia del Nulla Osta Per Esecuzione Lavori Edili n. 36 del 9 dicembre 1976 con relativa copia del Progetto
Architettonico allegato al Nulla Osta n. 36; 2] Copia della Denuncia delle Opere Edili, documento contenente in
sostanza descrizione Tecnica delle Opere Edili da realizzare; 3) Dichiarazione d'impegnare per l'allegato
progetto i terreni in Localitd Colubro Artena, Foglio 27, mn 217, 214,, 215, 153, 152, 216, 149 per la superficie
complessiva di Ha. 1.51.50. (Artena 20/7/76) firma **** Omissis ****; 4] Certificato delle Strutture a firma
dell'Ingegnere Adolfo Milone; 5] Autorizzazione All'Abitabilitd del 1/12/83 e Accertamento di Abitabilita della
USL RM30 del 8/10/83.

Si Precisa che nella Concessione Edilizia, nel Progetto Architettonico e nell'Abitabilitd il Garage Piano
Seminterrato non & Menzionate. Il Fiano Seminterrato & menzionato selo sull'Accertamente di abitabilitd della
Usl RM 30 del 8/10/83.

La Particella catastale in Oggetto Foglio 27, particella 345 senza sub. & comunque terreno in Catasto Censito
come Ente Urbano.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA COLUBRO
N. 82, PIAND 51

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.
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In merito alla presenza di vincoli od eneri condominiali, il sottoscritto CTU Riferisce che detto Garage in
Oggetto ha come Parti Comuni quante di seguito descritto e riferito: Detto Garage sorge su maggior Corte in
Catasto Foglio 27 mappale 345.

Sulla porzione di detta Corte e che versa su Via nazionale, insiste il cancello di accesso all'abitazione con tutti i
suoi elementi strutturali e l'area di manovra ad esso antistante su strada. Sulla Corte in Oggetto Vi insiste anche
il viale di accesso all'abitazione. Detto cancello di accesso, l'area antistante ad esso e il viale di accesso é
utilizzato anche dall'abitazione e il garage di cui in Catasto Fg 27, particella 344, di Proprietd di Terze Persone e
NON SOGGETTE ALLA PRESENTE ESECUZIONE IMMOBILIARE.

BENE N° 2 - VILLETTA UBICATA A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 82, PIANO TERRA E FIANO PRIMO

Non si é a conoscenza di presenza di vinceli od oneri condominiali.

In merito alla presenza di vincoli od oneri condominiali, il sottoscritto CTU Riferisce che detta Abitazione Posta
al Piano Terra e al Piano Primo, ha come Parti Comuni quanto di seguito descritto e riferito: Detta Abitazione
(PT - P1°), sorge su maggior Corte in Cataste Foglio 27 mappale 345 (Ente Urbano).

Sulla porzione di detta Corte e che versa su Via nazionale, insiste il cancello di accesso all'abitazione con tutti i
suoi elementi strutturali e l'area di manovra ad esso antistante su strada. Sulla Corte in Oggetto Vi insiste anche
il viale di accesso all'abitazione e al garage. Detto cancello di accesso, l'area antistante ad esso e il viale di
accesso @ utilizzato anche dall'abitazione e dal garage di cui in Catasto Fg 27, particella 344, di Proprietd di
Terze Persone e NON SOGGETTE ALLA PRESENTE ESECUZIONE IMMOBILIARE.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 8Z.

Nomn si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

In merito alla presenza di vincoli od oneri condominiali, il sottoseritto CTU Riferisce che detta corte a servizio
del Bene Immobile Ogegetto della Presente Esecuzione Immobiliare (Abitazione Piano Terra e Piano Primo e
Garage al Piano Seminterrateo). Sulla porzione di Corte che versa su Via nazionale, insiste il cancello di accesso
all'abitazione con tutt i suoi elementi strutturali e l'area di manovra ad esso antistante su strada. Vi insiste
anche il viale di accesso all'abitazione. Detto cancello di accesso, l'area antistante ad esso e il viale di accesso &
utilizzato anche dall'Abitazione e dal Garage di cui in Catasto Fg 27, particella 344, di Proprietd di Terze
Persone NON SOGGETTE DELLA PRESENTE ESECUZIONE IMMOBILIARE. Il Viale & sufficientemente in
apparenza ben pavimentato.

LOTTO 2

[l lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N°4 - Terreno edificabile ubicato a Artena [RM) - Via Nazionale, Localita Colubro
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

In risposta al presente quesito, il sottoscritto riferisce che agli Attl di cui & Causa & presente la seguente
documentazione: 1) Nota di Iscrizione a Ruolo contenente: Pignoramente Immobiliare Notificato, Decreto
Ingiuntive, Atto di Precetto Notificato, Contribute Unificato e Attestazione di Conformit®; 2) Duplo Trascrizione
Pignoramento depositate il 10/09/2021; 3) Istanza di Vendita depositata il 21/09/2021; 4) Giuramento del

CTU Geometra Massimiliano Biagetti del 18/10/2021; 5) Costituita Part
Colella in data 18/10/2021; 6) Avvocato Cipriani Andrea ageiunto alla Pa

T

on Avvocato Alberto
in data 29/10/2021;

7] Deposito Certificazione Notarile del 17/11(2021; 8) Relazione del Custode Rossella Colombo del

17/12/2021.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s Omissis *** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s % Omissis *** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

Il Maggior Lotto di Terreno Ogeetto della presente Esecuzione Immobiliare & censito in Catasto al Foglio 27,
particelle 18, 19, 151, 211,212 e 346, confina con Via Nazionale, Strada Privata, Proprieta Particella 347, 348 e
349, salvo altri e piti aggiornati confinanti.

CONSISTENZA
Destinazivne Superficie Superficie Coefficiente Supertficie Altezza Biano
MNetta Lorda Coovenziooals
Terreno edificabile 1990,00 mg 1990,00 mg 1,00 1990,00 tng 0,00 m
Terreno edificabile 3110,00 mg 3110,00 mmg 1,00 3110,00 mg 0,00 m
Terreno edificabile 790,00 mg 790,00 mg 1,00 790,00 mg 0,00 m
Terreno edificabile 860,00 mg 860,00 mg 1,00 860,00 mg 0,00 m
Terreno edificabile 3310,00 mg 3310,00 mg 1,00 3310,00 mg 0,00 m
Terrenoparte Cl espansione e E058,00 mg 5058,00 mg 1,00 5058,00 myg 0,00 m
Farte V2 Verde Privato
Vincolato
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Trotale superficie convenzivoale: 15118,00 my

[ocidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenziooale complessiva: 15118,00 myg

Il Maggior Terreno in Oggeito, & composte dalle seguenti Particelle cosi censite in Catasto: Foglic 27,
particelle 18, 19, 151, 211, 212 e 346. Dette Particelle Catastali ricadono secondo i Dettami del Piano
Regolatore Generale adottato il 20.10.84 con Del. del C.C. n. 94 e approvato con Del. di Giunta Regionale n.
10520 del 12.12.1995, Pubblicato sul B.U.R n. 8 in data 20.03.1996, come segue: Il terreno di cui al Foglio 27,
particelle 18, 19, 151, 211 e 212, in zona C1 Espansione. Parte della Particella di cui al Foglio 27 particella 346
in zona C1 e parte in zona V2 Verde Privato Vincelato. Il Tutto come risulta dal Certificate di Destinazione
Urbanistica n. 103/2021 rilasciato dal Comune di Artena in data -6 dicembre 2021 protocollo 21098. 5i allega
alla presente perizia detto certificato di Destinazione Urbanistica.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Beriodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 01,09,1978 al 210271985

43+ (nisgis ¥4+

Catasto Terreni

Fp. 27 Part. 18,19,151, 211,212, 348
(Jualita Varie

(1 Varie

Dal 21,02/1985 al 21,037 2005

43+ (ypiggis ¥4+

Catasto Terreni

Fp. 27, Part. 18,19, 151, 211, 212, 346
(Jualita Varie

O Varie

Dal 21/03/2005 al 21,03, 2005

=¥ Dinissis ¥

Catasto Terreni

Fp. 27, Part. 18,19, 151, 211, 212,
(Jualita Varie

O Varie

Dal 21/03/2005 al 19710, 2021

¥ (nissis ¥

Catasto Terreni

Fp. 27, Part. 18,19, 151, 211, 212, 346
(Jualitda Varie

AVarie

In merito al Presente quesito si riferisce che i Titolari in Catasto Corrispondonoe a Quelli Reali.

La signc:-r_in Catasto non & menzionata nella Particella in Catasto Foglio 27, particella 346, E.UL

DATI CATASTALI

Catasto terrewi (CT)

Dati identificativi [tati di dassamento
Foglio Fart. Sub. Porz. Zoma Qualita Classe Superficie Reddito Re ddito Graffato
Cems. ha are ca dominicals aprario
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27 13 Semninativo 3 are 19 ca g0 Eeb £ TTLE
mq
27 19 Seminativo 2 are 31 call 15,26 € 1606 €
mg
27 151 Parte 4 Adarell e
Canneto di 2 a0 eAB
e Farte AB arela eca
Setninativo 3 20 mg
27 211 Parte a4 Anarell8e
Seminativo 2 a0 e AB
e Farte AB are 00 eca
SeminArh 3 a0 mg
27 212 Semninativo 3 aredz eca 94 £ 1282 €
10tng
27 ade Ente Urbano areLleca
E8mg

Corrispondenzo cot astale

Trattasi di Terreno composto dalle seguenti Particelle Catastali: Foglio 27, particelle 18, 19, 151, 211, 212 e
346.

Dette Particelle Catastali ricadono secondo i Dettami del Piano Regolatore Generale adottato il 20.10.84 con
Del. del C.C. 1. 94 e approvato con Del. di Giunta Regionale . 10520 del 12.12.1995, Pubblicato sul BUR. n. 8 in
data 20.03.1996, come segue: Il terreno di cui al Foglio 27, particelle 18, 19, 151, 211 e 212, in zona C1
Espansione. Parte della Particella di cui al Foglio 27 particella 346 in zona Cl e parte in zona V2 Verde Privato
Vincolate. Il Tutto come risulta dal Certificate di Destinazione Urbanistica n. 103 /2021 rilasciate dal Comune di
Artena in data -6 dicembre 2021 protocollo 21098.

Il Terreno in Oggetto & sito in Localitd Colubroe. La Localitd Colubre fa parte del Comune di Artena, in Provincia
di Roma, nella Regione Lazio. La frazione o localita di Colubre dista 4,09 chilometri dal medesime Comune di
Artena di cul essa fa parte. Fonte www.italia.indettaglio.it

La superficie riportata & la superficie risultante dagli atti al Catasto (Visura Storica).

Il sottoscritto CTU geometra Massimiliano Biagetti in merito alla corrispondenza tra la qualitd di coltura
indicata in catasto e quella esistente allo stato attuale dei luoghi, riferisce come segue: come si evince dalle
visure storiche catastali, ogni singola particella catastale che compone il Maggior Lotto di Terreno, ha una
propria diversa Categoria e Classe Catastale.

Detto Maggior Lotto di Terreno & attualmente alla data del soprallucge del 23 novembre 2021, apparentemente
non coltivato. Da sopralluogoe e come evidenzia la documentazione fotografica il Terreno in Oggetto & a Prato
con erbe spontanee. Si puo ipotizzare che ci troviamo nel Periodo di "riposo” stagionale invernale del terreno.
Pertanto a conclusione del quesito, si pud riferire la NON CORRISPONDENZA tra le qualitd di coltura indicate
in Catasto e Quelle Esistente alla stato attuale dei luoghi.

PRECISAZIONI

Il sottoscritto Geometra Massimiliano Biagetti in data 02/12/2021 alle ore 10:06: 16 ha effettuato Richiesta
del Certificato destinazione Urbanistica per CTU Esec 219 del 2021 Tribunale Velletri” Identificative messaggio:
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opec2111.20211202100546.31464.40.1.165@pro.sicurezzapostale.it

Successivamente con Oggetto Notifica di avvenuta registrazione con protocollo n. 20842 del 02-12-2021, il
Comune di Artena netificava appunto 'avvenuta accettazione di detta Richiesta di Certificato di Destinazione
Urbanistica.

In data -6 dicembre 2021 il Comune di Artena Rilasciava al Sottoscritto CTU Geometra Biagetti Massimiliane il
Certificato di Destinazione Urbanistica n. 103/2021, Protocolle 21098. Si allega alla Presente Perizia detto
Certificato di Destinazione Urbanistica.

PATTI

Il sottoscritto CTU riferisce che detto Maggior Lotto di Terrene & attualmente apparentemente non coltivata.
Da sopralluoge e come evidenzia la documentazione fotografica il Terreno in Oggetto & a Prato con erbe
spontanee. 5i pud ipotizzare che ci troviamo nel Periodeo di "ripose” stagionale invernale del terreno.

STATO CONSERVATIVO

Il settoscritto CTU riferisce che detto Maggior Lotto di Terrene & attualmente apparentemente non coltivata.
Da sopralluoge e come evidenzia la documentazione fotografica il Terreno in Oggetto & a Prato con erbe
spontanee. 5i pud ipotizzare che ci troviamo nel Periodeo di "ripose” stagionale invernale del terreno.

PARTI COMUNI

Trattasi di Lotto di Terreno composto da Varie Particelle Catastali.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Il sottosceritto CTU Geometra Massimiliane Biagetti in merito al Presente Quesito riferisce, sulla Base di quanto
& riportato nel Certificate di Destinazione Urbanistica rilasciate dal Comune di Artena in data -6 dicembre 2021,
Protocolle 21098, Certificate n. 103/2021, riferisce come segue: 1] Terreni Liberi da Useo Civico; 2] Beni
Paesistici: Nessuna Prescrizione, 3) Terreni che non risultano nelle aree percorse dal fuoco del Catasto
Incendi L.21/11/2000 n. 353, 4) Paesagrio degli Insediamenti Urbani, restante nessuna prescrizione, 5) Limiti
previsti dal Vigente PRG del Comune di Artena adottate il 20.10.84 con del. C.C. n. 94 e approvate con Del. di
Giunta Regionale n. 10520 del 12.12.1995, 6] Aree Urbanizzate del PTPR. Per altre maggiori Informazioni si
Legga il Certificato di Destinazione Urbanistica sopra Menzionato che si allega alla Presente Perizia.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]I

Trattasi di Maggior Lotte di Terrenc composte dalle seguenti Particelle Catastali: Foglic 27, particelle 18, 19,
151, 211, 212 e 346. Dette Particelle Catastali ricadone secondo i Dettami del Piano Regolatore Generale
adottato il 20.10.84 con Del. del C.C. n. 94 e approvato con Del. di Giunta Regionale n. 10520 del 12.12.1995,
Pubblicate sul B.U.R. n. 8 in data 20.03.1996, come segue: Il terreno di cui al Foglio 27, particelle 18, 19, 151,
211 e 212, in zona C1 Espansione. Parte della Particella di cui al Foglio 27 particella 346 in zona C1 e parte in
zona V2 Verde Privato Vincolatoe. Il Tutto come risulta dal Certificato di Destinazione Urbanistica n. 103 /2021
rilasciato dal Comune di Artena in data -6 dicembre 2021 protocollo 21098.
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STATO DI OCCUPAZIONE

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

Alla data del sopralluogeo del 23 novembre 2021, il Maggior Lotto di Terreno & occupate dall'Esecutato. Il
sottoscritto CTU Geometra Massimiliano Biagetti, in risposta al presente quesito riferisce come segue: In data
23 novembre 2021 alle h 10,10, ha effettuato accesso presso i Luoghi di cui & Causa insieme all'Avvocato
Rossella Colombo.

Detto sopralluogo & avvenutoe alla presenza dei signori **** Omissis **** genitori dell'esecutato **** Omissis
¥%% Era presente 'avv. ¥***0missis***, difensore dei signori *** Omissis ****. A detto sopralluogo non era
presente il sig. **** Omissis **** non é presente perché ricoverato in ospedale. I genitori del **** Omigsig ****
comunicano alla Custode Giudiziaria Avvocato Ressella Colombo, che la **** Omissis **** 1l sopralluogo si e
chiuso alle h. 10,45.

PROVENIENZE VENTENNALI

Feriedo Proprieta Atk
[al 21/02/1985al =¥ Omigsis T Atte di DHvisione
21/0372005
Rogaote [tata Repertoric N* Raccolta N°
Motaio Fiercarlo 21402 f19485 17981
CAFARRELLI
Trascrizione
Presso [Dtata Reg. pen. Reg part.
Ufficio Provinciale di 12/03 /1985 014 651
Fuhhblicitd Immohiliare
di Velletri
Repistrarione
Presso Data Reg. N* Vol N°
Dal 21 /0372005 al **3 Dimissis ¥ Atto Gindiziarioe di Decreto di Trasferimeote [mmobili del Tribuoale di Velletri
03,/08/2021
Rogante Data Repertoric N* Raccolta N*
Tribunale di Velletri 21/03 /2005 583/2005
Fallitmento
Trascrizione
Presso [tata Rep. pen. Rep. part.
Ufficio Provinciale di 15/05 /2005 2138 1403
FPubhlicita Iimmohiliare
di Velletri
Repistrarione
Presso [Ctata Reg, N* Vel N7

40 di 55

o
I?@ Firmato Da: BIAGETTI MASSIMILIANG Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriak: 4adal19ecief2d 997 9efaT f2d34 02419

"\,:;



FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Velletri aggiornate al 03/08/2021, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

{scriziom

» lpoteca Giudiziaria Decreto Ingiuntivo derivante da Decreto Ingiuntive Atte Tribunale di Biella
Iscritto a Velletri il 27 /02/2014
Reg. gen. 901 - Reg. part. 99
Quota: 1/1
Importe: € 170.000,00
A favore di *¥** Omissis ***
Contro *** Omissig ¥+
Capitale: € 104.161,67
Rogante: Tribunale di Biella
Data: 24 /04 /2013
N® repertorio: 1000
s lpoteca Giudiziaria decreto Ingiuntive Tribunale Ordinario di roma derivante da Decreto
Ingiuntive Tribunale Ordinario di Roma
Iscritto a Velletri il 29/01/2015
Reg. gen. 312 - Reg. part. 46
Quota: 1/1
Importo: € 290.000,00
A favore di #¥** Omissis ****
Capitale: € 173.912,81
Rogante: Tribunale Ordinario di Roma
Data: 08/11/2013
N® repertorio: 62542
N°® raccolta: 2013

Trascrizioni

* Verbale Di Pignoramento Immobili
Trascritto a Velletri i1 03 /08 /2021
Reg. wen. 4362 - Reg part. 3239
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, #¥** Omjiggjg ****
Note: Atto Ufficiale Giudiziario Presso il Tribunale di Velletri del 14 luglio 2021 repertorio n.
3078/2021.

Il sottoscritto CTU Geometra Massimiliano Biagetti riferisce che a Margine della Nota di Trascrizione
dell'Atto di Donazione Aecceita a Rogito del Notaio Gilardoni Guido del 18/05/2001 Repertoric 36804
Raccolta 14226 e Trascritto presso |'Ufficio Provinciale di Roma - Territorio Servizio di Pubblicitd Immobiliare
di Velletri in data 31/05/2011 Numero di Registro Generale 3030, Numero di Registro Particolare 1978, SONG
RIPORTATI NUMERO 3 {TRE) ANNOTAZIONI DI INNEFICACIA PARZIALE, e nel Dettaglio:

1] Annetazione presentata in data 06/05/2019, Registro Generale 2131, Registro Particolare 217, Atto
Giudiziario del Tribunale di Roma del 30/10/2018 Repertorio 20935, Descrizione: INEFFICACIA PARZIALE.
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Con detta Sentenza il Tribunale di Roma ha dichiarato INEFFICACE ai sensi dreli artt. 2901 C.C. Nei confronti
di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.PA. L'atto di donazione di Donazione di ***0Omissis™** in favore di
¥ 0Omissis**** del 18 maggic 2011, per atto Notar Guide Gilardeni, Repertorio 36804, Raccolta 14226 e
avente per oggetto 'Abitazione in Catasto Foglio 27, particella 345 sub. 2 e il locale garage in Catasto Foglio 27
particella 345 sub 3. In detto Annotamento non & menzionata la Corte in Catasto Foglio 27, particella 345 sub.
1;

2) Annotazione presentata in data 29/01/2021, Registro Generale 425, Registro Particolare 38, Atto
Giudiziaric del Tribunale di Roma del 27/12/2018 Repertoric 27683/2018, Descrizione: INEFFICACIA
PARZIALE. Il Tribunale Ordinario di Roma con Sentenza N. 24735/2018 Repertorio 27683 /2018, pronunciata
in data 27/12/2018, HA DICHIARATO INEFFICACIA EX ART. 2901 C.C. nei confronti di "VENETO BANCA
SC.PA" L'Atto del Notaio Guide Gilardoni di Roma del 18 maggio 2011, Repertorio 36804, Raccolta 14226,
Trascritto presso la Conservatoria di Velletri in data 31 maggio 2011 Form. 1978, Atto con cui ***0missig****
ha Donato a ****0missis™** | seguenti Beni Immobili siti in Artena [Roma), Localitd Colubro, Via Contrada
Colubro n. 82. Appartamento Foglio 27, Part. 345 sub.2, al Foglio 27 Part. 345 sub 1 (Corte) e Locale ad use
Autorimessa al Piano Seminterrato Foglio 27 Part. 345 sub. 2.

Ha dichiarate I'Inefficacia , Ex Art. 2901 C.C. nei Confronti della "Veneto Banca S.CP.A" L'Atto di Costituzione
del Fondo Patrimoniale del Notaio Guide Gilardoni di Roma, Stipulate il 18 maggio 2011, Rep. 36805, Racc.
14227, Trascritto presso la Conservatoria di Velletri 31 maggio 2011, Form. 1979, atto avente ad oggetto i
medesimi immobili di cui al capo 1. (8i legga per maggiori dettagli il Presente Annotamento).

3) Annotazione presentata in data 21/02/2021, Registro Generale 971, Registro Particolare 108, Atto
Giudiziario del Tribunale di Velletri del 17/12 /2019 Repertoric 2339, Descrizione: INEFFICACIA PARZIALE.
Nella Sezione D - Ulteriori Informazioni dell'Annotamento in Oggetto si apprende: Si annota nell'Interesse di
Fino 2 Securitisation SR.L con sede in Milane, omissis.. che detta sentenza del Tribunale di Velletri ha
dichiarati INEFFICACE nei confronti di Unicredit S.P.A. L'Atto di Donazione a Rogito Notaio Guido Gilardoni del
18/05/2011 Rep. 36804, Recc. 14226, Trascritto il 31/05/2011 al NN. 3030/1978.

NORMATIVA URBANISTICA

Trattasi di Maggior Lotto di Terreno composto dalle seguenti Particelle Catastali: Foglio 27, particelle 18, 19,
151, 211, 212 e 346. Dette Particelle Catastali ricadone secondo i Dettami del Piano Regolatore Generale
adottato il 20.10.84 con Del. del C.C. n. 94 e approvato con Del. di Giunta Regionale n. 10520 del 12.12.1995,
Pubblicato sul B.J.R. n. 8 in data 20.03.1996, come segue: Il terreno di cui al Foglio 27, particelle 18, 19, 151,
211 e 212, in zona C1 Espansione. Parte della Particella di cui al Foglio 27 particella 346 in zona C1 e parte
in zona V2 Verde Privato Vincolato. Il Tutto come risulta dal Certificate di Destinazione Urbanistica n.
103/2021 rilasciato dal Comune di Artena in data -6 dicembre 2021 protocollo 21098. 5i allega alla presente
Perizia il Certificato di Destinazione Urbanistica in Oggetto.

REGOLARITA EDILIZIA

Trattasi di Mageior Lotto di Terreno composto dalle seguenti Particelle Catastali: Foglio 27, particelle 18, 19,
151, 211, 212 e 346. Dette Particelle Catastali ricadone secondo i Dettami del Piano Regolatore Generale
adottato il 20.10.84 con Del. del C.C. n. 94 e approvato con Del. di Giunta Regionale n. 10520 del 12.12.1995,
Pubblicato sul B.U.R. n. 8 in data 20.03.1996, come segue: Il terreno di cui al Foglio 27, particelle 18, 19, 151,
211 e 212, in zona C1 Espansione. Parte della Particella di cui al Foglio 27 particella 346 in zona Cl e parte in
zona V2 Verde Privato Vincolate. Il Tutte come risulta dal Certificato di Destinazione Urbanistica n. 103 /2021
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rilasciate dal Comune di Artena in data -6 dicembre 2021 protocolle 21098.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni i conformita

* Nonesiste il certificato energetico dell'immaobile / APE.
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Nonesiste |a dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Nonesiste |a dichiarazione di conformitd dell'impiante idrico.

Trattasi di Terreno Prive di Costruzioni di qualsiasi tipo. Il Tutte alla data del sopralluogo del 23 novernbre
22021

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vinceli od oneri condominiali.

Il sottoscritte CTU geometra Massimiliano Biagetti in merito alla presenza di vineoli e oneri condominiali che
Trattasi di Maggior Lotto di Terreno composte dalle seguenti Particelle Catastali: Foglio 27, particelle 18, 19,
151,211,212 e 346.

Per dette Particelle NON SI RILEVANO Vincoli od ecneri di natura condeminiali. Dette Particelle Catastali
ricadone secondo i Dettami del Pianeo Regolatore Generale adottato il 20.10.84 con Del. del C.C. n. 94 e
approvato con Del. di Giunta Regionale n. 10520 del 12.12.1995, Pubblicato sul B.U.R n. 8 in data 20.03.1996,
corme segue: Il terrenc di cui al Foglio 27, particelle 18, 19, 151, 211 e 212, in zona C1 Espansione. Parte della
Particella di cui al Foglio 27 particella 346 in zona C1 e parte in zona V2 Verde Privato Vincelato. Il Tutto come
risulta dal Certificato di Destinazione Urbanistica n. 103/2021 rilasciate dal Comune di Artena in data -6
dicembre 2021 protocolle 21098. Si allega alla presente Perizia il Certificato di Destinazione Urbanistica in
Ogeetto.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinate sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare |'attuale valore di mercate indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concorse a determinare il pit probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto
della stirma.
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Lo scrivente ha ritenute epportune procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

Bene N° 1 - Garage ubicato a Artenia (RM) - Via Nazionale n. 9, gid Via Contrada Colubro n. 82, piano 51
Trattasi di Locale ad uso Garage posto al Piano Seminterrato di maggior fabbricato su tre livelli (Piano
Seminterrato, Terra/Rialzate e Piano Primo), avente altezza interna pari a metri 2,50. A detto locale
seminterrato si accede tramite rampa carrabile, nonché piazzale e viale d'accesso. Il Garage in Oggetto e
sito in Localitd Colubro. La Localitd Colubre fa parte del Comune di Artena, in Provincia di Roma, nella
Regione Lazio. La frazione o localitd di Colubro dista 4,09 chilometri dal medesimo Comune di Artena di
cui essa fa parte. Fonte www.italia.indettaglio.it

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 345, Sub. 3, Categoria Co

L'immobile viene posto in vendita per il diritte di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene; € 33.600,00

Bene N° 2 - Villetta ubicata a Artena (RM) - Via Nazionale n. 9, gid Via Contrada Colubro n. 82, piano
Terra e Piano Primo

Trattasi di Unitd Immobiliare per Civile Abitazione sita in Via Nazionale n. 9, gia Via Contrada Colubro
n.82. Detta Abitazione sisviluppa su due Livelli, Piano Terra Rialzato e Piano Primo, collegati tra loro da
scala interna. Al Piano Seminterrato c'é un ambiente ad uso Garage. L'abitazione in oggetto & cosi
composta: Piano Terra Zona Giorno: ampio ingresso avente funzione anche di porzione di soggiorno e
con a late sinistro entrando, scala interna per accedere al Piano Prime sovrastante, ripostiglio, w.c.
bagno e restante porzione di ampio soggiorne pranzo con angolo cottura. Esternamente ci sono due
balconi e terrazzo che permette di accedere all'abitazione. La Zona Notte al Piano Primoe & composta
della scala che permette di accedere al Piano Terra sottostante, da pianerottolo di arrive che funzicana
arche da disimpegno, tre ampie camere da letto e un w.c. bagno. Esternamente ci sono tre balconi.
L'abitazione in Oggetto & sita in Localitd Colubro. La Localitd Colubro fa parte del Comune di Artena, in
Provincia di Roma, nella Regione Lazio. La frazione o localitd di Colubro dista 4,09 chilometri dal
medesimo Comune di Artena di cui essa fa parte. Fonte www.italia.indettaglio.it

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 345, Sub. 2, Categoria A7

L'immobile viene posto in vendita per il diritte di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 242.032,00

Bene N° 3 - Corte o resede ubicato a Artena (RM) - Via Nazionale n. 9, gid Via Contrada Colubro n. 82.
Trattasi Corte dove Sorge il Maggior Fabbricato Oggetto Della Presente Esecuzione Immobiliare. Detta
Corte & a servizio del Bene Immobile in Oggetto. Sulla Porzione di Corte che versa su Strada di Via
Nazionale, vi insiste il cancello di accesso all'Abitazione e al Garage, con tutti i suoi elementi strutturali
costruttivi e di rifinitura e l'area di manovra antistante al cancello d'accesso in oggetto. Superato il
cancello di accesso, su detta corte vi insiste anche il viale di accesso all'abitazione e al garage. Detto
carcello di accesso, 'area antistante ad esso e il viale di accesso, é utilizzato anche dall'abitazione di eul
in Catasto Fg 27, particella 344, di Proprietd di Terze Persone e NON SOGGETTE ALLA PRESENTE
ESECUZIONE IMMOBILIARE. Il Viale & ben pavimentato. Il Terreno (Corte) in Oggetto & sito in Localita
Colubro. La Localitd Colubro fa parte del Comune di Artena, in Provincia di Roma, nella Regione Lazio.
La frazione o localitd di Colubro dista 4,09 chilometri dal medesimo Comune di Artena di cui essa fa
parte. Fonte www.italia.indettaglio.it

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 345, Categoria EU

L'immobile viene posto in vendita per il diritte di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 7.110,00
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[dentificative corpo Superficie Valor e unitario Yalore (Juotaio
coovenzionale complessivo vendita

Totale

Bene N* 1 - Garage 42,00 mg 800,00 £€/mg €33600,00 100,00%
Artena (RM) - Via
Nazionalern. 9, pia Via
Contrada Colubron.
82, piano 51

£€33.600,00

Bene N* 2 - Villetta 172,88 mg 1.400,00 €/mg £ 242.032,00 100,00%
Artena (RM) - Via
Wazionale . 9, pia Via
Contrada Colubron.
82, piatno Terra e
Piano Primo

€ 242.032,00

EBemeN® 2 - Corte o 142,20 mg 50,00 £/mg £7.110,00 100,00%;
resede

Artena (RM) - Via
Wazionale n. 9, gia Via
Contrada Colubro o
a2,

£7.11000

Valore di stima:

£282.742,00

Valore di stima: € 282.742,00

Deprezzamenti

Tiprologia deprezzamento Valore | Tipo
Deprezzamento per Vetustd dell'limmobile superiore ai 40 Anni pari al 4%, come da Circolare del Ministero dei LLPP. 28 febhraio 11025,28 £
1955 n. 2222,

Oneri di repolariz. urbanistica, sanzioni amninistrative, pratiche al Genio Civile, diritti di istruttoria vari e spese professionisti per il | 20000,00 £
parage

Oneri di regolariz. urbanistica, sanzioni amninistrative, pratiche al Genio Civile, divitti di istruttoria vari e spese professionali per 10000,00 £

ahitazione

Valore finale di stima: € 241.716,72

LOTTO 2

s BeneN°4 - Terreno edificabile ubicato a Artena (RM] - Via Nazionale, Localitd Colubro

Trattasi di Terreno di Natura Edificabile composto dalle seguent Particelle Catastali: Foglio 27,
particelle 18, 19, 151, 211, 212 e 346. Dette Particelle Catastali ricadone secondo i Dettami del Piano
Regolatore Generale adottate il 20.10.84 con Del. del C.C. n. 94 e approvato con Del. di Giunta Regionale
n. 10520 del 12.12.1995, Pubblicato sul B.U.R. ni. 8 in data 20.03.1996, come segue: Il terreno di cui al
Foglio 27, particelle 18, 19, 151, 211 e 212, in zona C1 Espansione. Parte della Particella di cui al Foglio
27 particella 346 in zona Cl e parte in zona V2 Verde Privato Vincolato. Il Tutto come risulta dal
Certificato di Destinazione Urbanistica n. 103/2021 rilasciate dal Comune di Artena in data -6 dicembre
2021 protocollo 21098. 1l Terreno in Oggetto & sito in Localitd Colubro. La Localitd Colubro fa parte del
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Comune di Artena, in Provincia di Roma, nella Regione Lazio. La frazione o localitd di Celubroe dista 4,09
chilometri dal medesimo Comune di Artena di cui essa fa parte. Fonte www.italia.indettaglioit La
superficie riportata & la superficie risultante dagli atti al Catasto (Visura Storica).

Identificato al catasto Terreni - Fg. 27, Part. 18, Qualitd Seminativo - Fg. 27, Part. 19, Qualita Seminativo
- Fg. 27, Part. 151, Qualitd Parte AA Canneto di 2 e Parte AB Seminative 3 - Fg. 27, Part. 211, Qualita
Parte AA Seminativo 2 e Parte AB Semin Arb 3 - Fg 27, Part. 212, Qualitd Seminativo - Fg. 27, Part. 346,
Qualitd Ente Urbano

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd [1/1)

Valore di stima del bene: € 302.360,00

Il sottoscritte CTU Geometra Massimiliano Biagett, ha effettuate una indagine di Mercato presso gli
Operatori del Settore Immobiliare al fine di avere parametri attendibili per giungere ad un equo valore
di mercato del Terrene in Oggetto.

Si & ritenuto Giusto ricorrere ad una indagine di mercate poiché Detti Operatori di Mercato [Agenti
Immobiliari in Artena) hanno, viste che operanc in Zona, Ben a Conoscenza quali sone le realtd di
mercato e le richieste in genere di Terreni come quelli Ogeetto della presente procedura Immobiliare.

[dentificative corpoe Superficie Valore unitario Yalore QJuotaio Trotale
coovenziooale complessive veodita
Bene N° 4 - Terreno 15118,00 mg 20,00 £/ mq £ 302.360,00 100,00% € 302.260,00
edificahile
Artena (EM) - Via
Mazionale, Localita
Colubro
Valore di stimma: £ 302 380,00

Valore di stima: € 302.260,00

Valore finafe di stima: € 302.360,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per

eventuali chiarimenti.

Valmontone, li 03/01/2022

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Biagetti Massimiliane
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ELENCO ALLEGATI:

N® 1 Atto di provenienza - Atto di Provenienza Proprietd Esecutata
N® 1 Estratti di mappa - Estratto di Mappa dei Beni Immobili Oggetto di Esecuzione Immobiliare

N°® 2 Planimetrie catastali - Planimetria Catastale del Garage e dell'Abitazione PT e P1

NN

N® 1 Certificato destinazione urbanistica - Certificato di Destinazione Urbanistica dei Beni Oggetto di
Esecuzione

a

N® 9Visure e schede catastali - Visure Storiche Catastali dei Beni in Oggetto

v N° 5 Concessione edilizia - Concessione Edilizia n. 36 del 1976 e progetto ad essa allegato, Abiabilita,
ed altra idonea documentazione.

Il CTU Geormetra Massimiliano Biagetti
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Garage ubicato a Artena (RM] - Via Nazionale n. 9, gid Via Contrada Colubro n. 82, pianc 51
Trattasi di Locale ad uso Garage posto al Piano Seminterrate di maggior fabbricato su tre livelli (Piano
Seminterrato, Terra/Rialzato e Piano Primo), avente altezza interna pari a metri 2,50. A detto locale
seminterrato si accede tramite rampa carrabile, nonché piazzale e viale d'accesso.

Il Garage in Oggetto ¢ sito in Localita Colubroe. La Localitd Colubro fa parte del Comune di Artena, in
Provincia di Roma, nella Regione Lazio. La frazione o localitd di Colubro dista 4,09 chilometri dal
medesimo Comune di Artena di cui essa fa parte. Fonte www.italia indettaglio.it

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 345, Sub. 3, Categoria Co
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd [1/1)

Destinazione urbanistica: L'area su cui sorge il Maggior Fabbricato di cui & parte il Garage in Oggetto,
censita in catasto al Foglio 27, Particella 345, Ricade secondoe i Dettami del Piano Regolatore Generale
adottate il 20.10.84 con Del. del CC. n. 94 e approvato con Del. di Giunta Regionale n. 10520 del
12.12.1995, Pubblicato sul B.U.R. n. 8 in data 20.03.1996, parte in zena C1 Espansione e parte in Zona
V2 Verde Private Vincolate. Il Tutto come risulta dal Certificato di Destinazione Urbanistica n.
103/2021 rilasciato dal Comune di Artena in data -6 dicembre 2021 protocollo 21098.

Bene N° 2 - Villetta ubicata a Artena (RM) - Via Nazionale n. 9, gid Via Contrada Colubro n. 82, piano
Terra e Piano Primo

Trattasi di Unitd Immobiliare per Civile Abitazione sita in Via Nazionale n. 9, gid Via Contrada Celubro
n.82. Detta Abitazione sisviluppa su due Livelli, Piano Terra Rialzato e Piano Primo, collegati tra loro da
scala interna. Al Piano Seminterrato c'¢ un ambiente ad uso Garage. L'abitazione in oggetto & cosi
composta: Piano Terra Zona Giorno: ampio ingresso avente funzione anche di porzione di soggiorno e
con a lato sinistro entrando, scala interna per accedere al Piano Prime sovrastante, ripostiglio, w.c.
bagno e restante porzione di ampic soggiorne pranzo con angole cottura. Esternamente ci sono due
balconi e terrazzo che permette di accedere all'abitazione. La Zona Notte al Piano Prime & composta
della scala che permette di accedere al Piano Terra sottostante, da pianerottolo di arrive che funzicana
arche da disimpegno, tre ampie camere da letto e un w.c. bagno. Esternamente ci sono tre balconi.

L'abitazione in Oggetto ¢ sita in Localitd Colubro. La Localita Colubro fa parte del Comune di Artena, in
Provincia di Roma, nella Regione Lazio. La frazione o localitd di Colubro dista 4,09 chilometri dal
medesimo Comune di Artena di cui essa fa parte. Fonte www.italia indettaglio.it.

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 345, Sub. 2, Categoria A7
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: L'area su cui sorge il Maggior Fabbricato di cui & parte ['Abitazione al Piano
Terra e Piano Primo in Ogeetto, Area censita in catasto al Foglio 27, Particella 345, Ricade secondo i
Dettami del Piano Regolatore Generale adottato i1 20.10.84 con Del. del C.C. n. 94 e approvato con Del. di
Giunta Regionale n. 10520 del 12.12.1995, Pubblicato sul B.U.R. n. 8 in data 20.03.1996, parte in zona
C1l Espansione e parte in Zona V2 Verde Privato Vincolato. II Tutte come risulta dal Certificate di
Destinazione Urbanistica n. 103/2021 rilasciato dal Comune di Artena in data -6 dicembre 2021
protocollo 21098.
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Bene N° 3 - Corte o resede ubicato a Artena (RM) - Via Nazionale n. 9, ga Via Contrada Colubro n. 82.

Trattasi Corte dove Sorge il Maggior Fabbricato Oggetto Della Presente Esecuzione Immobiliare. Detta
Corte & a servizio del Bene Immobile in Oggetto. Sulla Porzione di Corte che versa su Strada di Via
Nazionale, vi insiste il cancello di accesso all'Abitazione e al Garage, con tutti i suoi elementi strutturali
costruttivi e di rifinitura e l'area di manovra antistante al cancello d'accesso in oggetto. Superato il
cancello di accesso, su detta corte vi insiste anche il viale di accesso all'abitazione e al garage. Detto
cancello di accesso, I'area antistante ad esso e il viale di accesso, & utilizzato anche dall'abitazione di cui
in Catasto Fg 27, particella 344, di Proprieta di Terze Persone e NON SOGGETTE ALLA PRESENTE
ESECUZIONE IMMOBILIARE. Il Viale & ben pavimentato. Il Terreno [Corte) in Oggetto & sito in Localita
Colubro. La Localitd Colubro fa parte del Comune di Artena, in Provincia di Roma, nella Regione Lazio.
La frazione o localitd di Colubro dista 4,09 chilometri dal medesime Comune di Artena di cui essa fa
parte. Fonte www.italia.indettaglio.it

ldentificato al  catasto  Fabbricati - Fe. 27, Part 345  Categoria EU
L'immobile  wviene posto in vendita per il diritte  di Proprietd [l 1)
Destinazione urbanistica: L'area in Oggetto [Corte), censita in catasto al Foglio 27, Particella 345, Ricade
secondo i Dettami del Piano Regolatore Generale adottatoe il 20.10.84 con Del. del C.C. n. 94 e approvato
con Del. di Giunta Regionale n. 10520 del 12.12.1995, Pubblicate sul B.U.R n. 8 in data 20.03.1996,
parte in zona Cl Espansione e parte in Zona V2 Verde Privato Vincolato. Il Tutto come risulta dal
Certificato di Destinazione Urbanistica n. 103 /2021 rilasciate dal Comune di Artena in data -6 dicembre
2021 protocolle 21098.

Prezzo base d'osta: € 241.716,72

LOTTO 2

Bene N° 4 - Terreno edificabile ubicato a Artena (RM) - Via Nazionale, Localita Colubro

Trattasi di Terreno di Natura Edificabile composto dalle seguent Particelle Catastali: Foglio 27,
particelle 18, 19, 151, 211, 212 e 346. Dette Particelle Catastali ricadonoe secondo i Dettami del Piano
Regolatore Generale adottate i1 20.10.84 con Del. del C.C. n. 94 e approvato con Del. di Giunta Regionale
n. 10520 del 12.12.1995, Pubblicate sul B.U.R. n. 8 in data 20.03.1996, come segue: Il terrenc di cui al
Foglio 27, particelle 18, 19, 151, 211 e 212, in zona C1 Espansione. Parte della Particella di cui al Foglio
27 particella 346 in zona Cl e parte in zona V2 Verde Privato Vincolato. Il Tutto come risulta dal
Certificato di Destinazione Urbanistica n. 103 /2021 rilasciate dal Comune di Artena in data -6 dicembre
2021 protocollo 21098. 1l Terreno in Oggetto & sito in Localitd Colubro. La Localitad Colubro fa parte
del Comune di Artens, in Provincia di Roma, nella Regione Lazio. La frazione o localitd di Colubre dista
4,09 chilometri dal medesimo Comune di Artena di cui essa fa parte. Fonte www.italia.indettaglio.it La
superficie riportata & la superficie risultante dagli atti al Catasto (Visura Storica).

ldentificato al catasto Terreni - Fg. 27, Part. 18, Qualitd Seminative - Fg. 27, Part. 19, Qualita
Seminative - Fg. 27, Part. 151, Qualitd Parte AA Canneto di 2 e Parte AB Seminativo 3 - Fg. 27, Part. 211,
Qualitd Parte AA Seminativo 2 e Parte AB Semin Arb 3 - Fe. 27, Part. 212, Qualita Seminativo - Fg. 27,
Part. 346, Qualitd Ente Urbano.
L'immobile  wviene posto in vendita per il diritte  di Proprietd (/1)
Destinazione urbanistica: Trattasi di Maggior Lotto di Terreno composto dalle seguenti Particelle
Catastali: Foglio 27, particelle 18, 19, 151, 211, 212 e 346. Dette Particelle Catastali ricadono secondo i
Dettami del Piano Regolatore Generale adottato il 20.10.84 con Del. del C.C. n. 94 e approvato con Del. di
Giunta Regionale n. 10520 del 12.12.1995, Pubblicato sul BU.R. n. 8 in data 20.03.1996, come segue: I
terreno di cui al Foglio 27, particelle 18, 19, 151,211 e 212, in zona C1 Espansione. Parte della Particella
di cui al Foglio 27 particella 346 in zona C1 e parte in zona V2 Verde Private Vincolate. Il Tutte come
risulta dal Certificato di Destinazione Urbanistica n. 103/2021 rilasciato dal Comune di Artena in data -
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6 dicembre 2021 protocolle 21098. Si allega alla presente Perizia il Certificate di Destinazione
Urbanistica in Oggetto.

Prezzo base d'asta: € 302.360,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 291/2021 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 241.716,72

EBeoe N 1 - Garapge

Ubicazione: Artena [RM) - Via Mazionale n. 9, pia Via Contrada Colubron. 82, piano 51
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipelegia immebil e: Garage Superficie 42,00 mg
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 345, Sub. | coovenziooale
3, Categoria Ca

Stato comservativo:

I sottoscritto CTU Geornetra Massimiliano Biapetti, da esame visivo del Bene immohile in Ogpeto ad Uso
Garage, riferisce che detto Bene immohile versa in un apparente sufficente stato di manutenzione e
conservazione.

Descizione:

Trattasi di Locale ad uso Garape posto al Plano Seminterrato di mappior fabhricato su tre livelli (Fiano
Setninterrato, Terra/Rialzato e Plano FPritme], avente altezza interna pari a2 metri 2,500 A detto locale
sernintert ato si accede tratnite rampa carrabile, nonche piazzale e viale d'accesso.

Il Garage in (ggetto & sito in Localita Colubro. La Localita Colubiro fa parte del Commune di Artena, in Provincia di
Rotna, nella Regione Lazio. La frazione o localita di Colubre dista 4,09 chilometri dal medesimo Cormune di
Artena di cui essa fa parte. Fonte wwwitalia indettaglio.it

Vendita segpetta a [VA:

M.ID.

Eeoe N 2 - Villetta

Ubicaziooe: Artena (Rb) - Via Mazionale n. 9, pia Via Contrada Colubro n. 82, piano Terra e Fiano Primo
Diritte reale: Proprieta Quota 1/1
Tipelepgia immebil e: Villetta Superficie 17288 mg
Identificato al catasto Fabhricati - Fg. 27, Fart. 345, Sub. | coovenziooale
2, Categoria A7

Stato conservativo:

L'Unita lmmmohbiliare in Ogeetto versa Esternaments in un apparente pit che buono Stato di Manutenzione e
Consetvazione, internamente detta Unitd lmmohbiliare, Wersa in un appareate ottimo stato di mamutenzione e
conservaziomne.

Descrizione:

Trattasi di Unita Immohiliare per Civile Abitazione sita in Via Nazionale n. 9, gia Via Contrada Colubro n.g2.
Detta Abitazione si sviluppa su due Livelll Plano Terra Rialzato e Plano Primo, collegati tra loro da scala
interna. Al Piano Semiaterrato c'® un atmhiette ad uso Garage. L'abitazione in oppetto & cosi commposta: Fiano
Terra Z£ona Giorno: ampio lnpresso avente funzione anche di porzione di sogplorno e con a lato sinistro
ertrando, scala interna per accedere al Piano Primo sovrastante, ripostiplio, w.c. bagno e restante porzione di
atnpio sogpiorno pranzo con angolo cottura. Esternamente o sono due balconi e terrazzo che permette di
accedere all'abitazione. La Zona Motte al Plano Primo & composta della scala che pertmette diaccedere al Fiano
Terra sottostante, da pianerottolo di arrivo che funzioana anche da disimpegno, tre ampie camere daletto eun
w.C. hagno. Esternamente ci sono tre balconi.

L'ahitazione in Ogpetto & sita in Localita Colubro. La Localita Colubro fa parte del Comune di Artena, o
Provincia di Homa, nella Repione Lazio. La frazione o localitd di Colubro dista 4,09 chilometri dal medesimo
Cotmune di Artena di cui essa fa parte. Fonte wwwitaliaindettaglioit

Vendita sogpetta a [VA:

N.D.

E1di&E

o
I?@ Firmato Da: BIAGETTI MASSIMILIANG Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriak: 4adal19ecief2d 997 9efaT f2d34 02419

"\,:;



Bene N 3 - Corte o resede

Ubicazione: Artena [RM) - Via Mazionale n. 9, pia Via Contrada Colubron. 82,
Dritte Teale: Proprieta Quota 1/1
Tiprlegia immebil e: Corte o resede Superficie 14220 mg
Identificato al catasto Fabhbricati - Fg. 27, Part. 345, convenziooals
Cateporia EU

Stato comservativo:

la pavitmetazione di detta area che & in Catasto corte al Maggior fabhricato in Oggetto &in su apparente buoto
stato di manutenzione e conservazione )l Cancello di Accesso con tutte le sue strutture Portanti e rmaoufattti
vari e l'area di manovra antistante a detto Cancello di Accesso che sono sulla porzione di Corte che versa suVia
MNazionale versano anch'essi in un apparente buono stato di manutenzione e conserazione

Descrizione:

Trattasi Corte dove Sorge il Maggior Fabhricato Ogpetto Della Presente Esecuzione Imimohiliare. Detta Corte &a
servizio del Bene lmmimohbile in Oppetto. Sulla Porzione di Corte che versa s Strada di Via Mazionale, vi insiste il
cancello di accesso all'Abitazione e al Garage, con tutti | suoi elementi strutturall costrutticyl e di rifinitura e
l'area di tmanovra antistante al cancello d'accesso in oppetto. Superato 0 cancello di accesso, su detta corte vi
insiste anche il viale di accesso all'ahitazione e al garape. Detto cancello di accesso, 'area antistante ad esso eil
viale di accesso, & utilizzato anche dall'ahitazione di cui in Catasto Fg 27, particella 344, di Proprieta di Terze
Persone e WO SOGGETTE ALLA FRESENTE ESECUZIONE IMMOBILIARE. 1l Viale & hen pavimentato.

1 Terreno {Corte] in Ogpetto & sito in Localita Colubro. La Localita Colubro fa parte del Cormune di Artena, in
Provincia di Homa, nella Repione Lazio. La frazione o localita di Colubro dista 4,09 chilometri dal medesimo
Cotmune di Artena di cui essa fa parte. Fonte www italiaindettagliodit

Vendita sopgetta a [VA:

N.D.

LOTTO 2 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 302.360,00

Bene N? 4 - Terreoe edificabile

Ubicazione: Artena (Rb) - Via Wazionale, Localita Colubro
DHritte reale: Proprieta Quota 1/
Tiprlegia immebil e: Terreno edificabile Superficie | 1511800 mg

Identificato al catasto Terreni - Fg 27, Part. 18, (ualita
Serninativo - Fp. 27, Part. 19, (ualita Seminativo - Fp.
27, Fart. 151, (Jualita Farte AA Canneto di 2 e Parte 4B
Seminativo 3 - Fg. 27, Part. 211, Qualita Parte A4
Setninativo 2 e Parte AB Sernin Ark 2 - Fg. 27, Part. 212,
(ualita Serninativo - Fg. 27, Part. 346, (ualita Ente
Urhano

Stato comservativo:

I sottoscritto CTU riferisce che detto Maggior Lotto di Terreno & attualmente apparentemente non coltivata. Da
sopralluogo e cotne evidenziala documentazione fotografica d Terreno in Oggetto & a Prato con erbe spontanee.
Sipud ipotizzare che citroviamo nel Periodo di "riposo” stapgionals invernale del terreno.

Descrizione:

Trattasi di Terreno di Matura Edificabile composto dalle sepuenti Particelle Catastali: Foplio 27, particelle 18, 19,
151, 211, 212 e 346, Dette Particelle Catastall ricadono secondo i Dettami del Fiano Regolatore Genetale
adottato il 201084 con Del. del CC n 94 e approvato con Del. di Gunta Regionale n 10520 del 12121995,
Pubhlicato sul BUR. n. 8 in data 20.03.1994, come sepue: llterreno di ol al Foplio 27, particelle 18,19,151, 211
2212, in zona C1 Espansione. Parte della Particella di cui al Foglio 27 particella 346 in zona Cl eparte in zona V2
Verde Privato Vincolato, )l Tutto come risulta dal Certificato di Destinazione Urbanistica n. 103 /2021 rilasciato
dal Cotnune di Artena in data -6 dicemnbre 2021 protocollo 21098,

I Terrenn in Oggetto & sito in Localita Colubro. La Localita Colubire fa parte del Commine di Artena, in Provincia di
Rotma, nella Regione Lazio. La frazione o localita di Colubro dista 4,09 chilometri dal medesimo Commune di
Artena di cul essa fa parte. Foate www italiaindettaglioit La superficie riportata & la superficie risultante dagli
atti al Catasto (Visura Storica).

Vendita sogpetta a [VA:

M.D.

E2di&tb
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA COLUBRO
N. 82, PIAND 51

Iscriziom

BENE N° 2 - VILLETTA UBICATA A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. 8Z, PIANO TERRA E PIANO PRIMO

Ipoteca Volontaria, concessione a garanzia di Mutueo Fondiario derivante da Conceessione di Mutuo

Fondiario

Iscritto a Velletri il 21/06/2005
Reg. gen. 3713 - Reg,. part. 758
Quota: 1/1

Importe: € 200.000,00

A favore di ¥*** Omissis ****
Contro *** Omissis ****
Capitale: € 100.000,00

Rogante: Notaio Pennazzi Catalani Carlo

Data: 15/06/2005
N® repertorio: 48773
N° raccolta: 10253

Verbale Di Pignoramento Immobili
Trascritto a Velletri i1 03 /08 /2021
Reg. gen. 4362 - Reg. part. 3239

A favore di #¥** Omissis ***

Contro *** Omissis ¥+, ¥+ Qmiggig -+
Note: Atto Ufficiale Giudiziario Presso il Tribunale di Velletri del 14 luglio 2021 repertorio n.

3078/2021.

Iscriziom

Ipoteca Volontaria, concessione a garanzia di Mutuo Fondiario derivante da Conceessione di Mutuo

Fondiario

Iscritto a Velletri il 21 /06/2005
Reg. gen. 3713 - Reg. part. 758
Quota: 1/1

Importo: € 200.000,00

A favore di **** Omissis ***
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 100.000,00

Rogante: Notaio Pennazzi Catalani Carlo

Data: 15/06,/2005
N® repertorio: 48773
N° raccolta: 10253

Verbale Di Pignoramento Immobili
Trascritto a Velletri i1 03 /08 /2021
Reg. gen. 4362 - Reg. part. 3239

E3di&t

Firmato Da: BIAGETTI MASSIMILIANG Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriak: 4adal19ecief2d 997 9efaT f2d34 02419



A favore di #*** Omissis ****

Contro ™ Omissis ¥ % Omigsis ¥+

Note: Atto Ufficiale Giudiziarie Presse il Tribunale di Velletri del 14 luglio 2021 repertorio n.
3078/2021.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A ARTENA (RM) - VIA NAZIONALE N. 9, GIA VIA CONTRADA
COLUBRO N. BZ.

Verbale Di Pignoramento Immobili

Trascritto a Velletri i103/08/2021

Reg. gen. 4362 - Reg. part. 3239

A favore di ¥¥** Omissis ***

Contro *** Omissis ****, ¥** Omigsis ¥+*

Note: Atto Ufficiale Giudiziario Presso il Tribunale di Velletri del 14 luglio 2021 repertorio n.
3078/2021.

BENE N° 4 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A ARTENA [RM) - VIA NAZIONALE, LOCALITA
COLUBRO

Ipoteca Giudiziaria deecreto Ingiuntive Tribunale Ordinario di Biella derivante da Decreto
Ingiuntivo Tribunale Ordinario di Biella
Iscritto a Velletri il 27 /02 /2014

Reg. gren. 901 - Reg. part. 99

Quota: 1/1

Importo: € 170.000,00

A favore di *¥** Omissig ¥**

Capitale: € 104.161,27

Rogante: Tribunale Ordinarie di Biella
Data: 24/04 /2013

N® repertoric: 1000

N® raccolta: ====

Ipoteca Giudiziaria decreto Ingiuntivo Tribunale Ordinario di Roma derivante da Decreto
Ingiuntive Tribunale Ordinario di Roma
Iscritto a Velletri il 29/01/2015

Reg. gen. 312 - Reg. part. 46

Quota: 1/1

Importo: € 290.000,00

A favore di ¥¥** Omissis ****

Capitale: € 173.912,81

Rogante: Tribunale Ordinario di Roma
Data: 08/11/2013

N® repertorio: 62542

N® raccolta: 2013

Trascrizioni

Verbale Di Pignoramento Immabili
Trascritto a Velletri il 03 /08/2021

Reg. gen. 4362 - Reg. part. 3239

A favore di #¥** Omissis *+*

Contro **** Omissis ****, ¥** Dmigsig ****
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Note: Atto Ufficiale Giudiziario Presse il Tribunale di Velletri del 14 luglio 2021 repertorio n.
3078/2021.

E5di &5

Firmato Da: BIAGETTI MASSIMILIANG Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriak: 4adal19ecief2d 997 9efaT f2d34 02419



	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_01
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_02
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_03
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_04
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_05
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_06
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_07
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_08
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_09
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_10
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_11
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_12
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_13
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_14
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_15
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_16
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_17
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_18
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_19
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_20
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_21
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_22
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_23
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_24
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_25
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_26
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_27
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_28
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_29
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_30
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_31
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_32
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_33
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_34
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_35
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_36
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_37
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_38
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_39
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_40
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_41
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_42
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_43
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_44
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_45
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_46
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_47
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_48
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_49
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_50
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_51
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_52
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_53
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_54
	perizia_esec_291_del_2021_Pagina_55

