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TRIBUNALE DI MESSINA

Concorpato PrevenTivo N. 5/2011
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G'upicE DELEGATD: DOTT. ANTONING ORIFICI
COMM.ESARIO GIUDIZIALE: Avv, MASSIMO IVIASTROEM!
LicuIcATORE GIUDIZIALE: Avv. LETTERIC ARENA

C.T.4. Arce. VaLentiva Caruso
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PREMESSA

lo sottoscritta architetto Valentina Caruso, gid nominata Consulente Tecnico per la stima dei beni
oggetto della procedura di Concordato Preventivo 5/2011 di codesto Tribunale, in data 17.06.2017 sono
stata richiamata dal Giudice Dott. Antonino Orifici per l'integrazione della relazione di stima con
F'approntamento di tutti gl incombenti necessari per potere disporre la vendita competitiva di tutti gli
immobil della procedura.
Alla sottoscritta @ stato quindi richiesto di:
1. Frazionare il compendio immobiliare [ Iin pit unita;
2. Produrre gl Attestatl di Prestazione Energetica (APE) necessari agli eventuall atti di
trasferimento di proprieta. Qualora guesti fossero gia esistenti, & stato richiesto di verificarne la
corrett zq; S A ip bt s R e 43 R
3. Procedere alla stima dei beni costituenti il compendio m sog'éé‘ﬁﬁdl atti di vandalismo e a
molteplici incendi,
Avendo quindi espletato il mandato conferitomi, rassegno la sepuente relazione.

COMPENDIO IMMOBILIARE _

il Compendio immobiliare negli anni ha subito svariate modifiche in difformita a quante autorizzato; la
prima fase del mio incarico & stata caratterizzeta da un’ampia analisi dello stato di fatto e dal confronta
di guanto presente presso gli ufficl dell’Urbanistica de! Comune di Messina, che si & protratta presso ghi
uffici del Catasto,

A seguito di questa analisi @ stato possibile creare uno schema starico che ricollega quanto realizzato in
differenti fasi, alle autorizzazioni ettenute che

di seguito si rlassumona: st mr e SR o "
Licenza edilizia n. 1043 del 22.12,1970: Saibl i L
Progetto per la costruzione di un capannone A i i i :
industriale - coreo A nella ZL K. ' i =
o !
'1.
) o] i 5
.';.{. e o i‘

5 e ) w] tor: (RECP TP | e iy
Licenza edilizia n. 1682 del 25.12.1971; { I
Progetto di ampliamento di uno stabilimento i 1. : 3
industriale -- CORP| C-D-E-ed F | | J

¥ ] 5 ;
i 1t_m TR HRE I L ': ¥

1 . }
.

; o - _—

Valentina Caruso Architetto - w.le Giostra, 23/C - 98112 Messing
fal, 090 2145282 PEC valentina.carusof@archiworidpec.it
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Concessione edillzia n.6777 del 04.12.1981:
Progetto di ampliamento di un

complesso industrizle nella ZIR

Integrazione concessione edilizia n.BB38/6777 bis del 09.01.1987;
Ampliamento di un

complesso industriale /\ L s .'|-._:_-:n e :
nelta ZIR ! * o '

. o
'~ /} i P
N e e BB

'.Elf =l r'ﬁ ;I i o 3 1 i“ 1. i :
SBITT R
i :;'_;'__;___I___JL"_H A _.__\,:,_,4-__._,._.,:..._:,._...1, .-.;.,—_.__“-___1....__:_...,_:__ )

Concessione edilizia n.9681 del 24,01.1989: Lavori di completamento relativi all’ampliamento di un
complesso industriale nella ZIR

Agibilitd/abitabilita prot- n. 8392 del 13.11.1989

Nei 1989 i compendio immaobiliare oggetto della presente analisi si presentava agibile/abitabile ed in
Catasto risultava cost individuata: Fg 141 part 352

Walenting Caruso Architetto - vie Glostra, 23/C — 98121 Messina
tol, 0G0 2145282 PEC: valentina.carusodarchiworldped.il
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In merito al primo punto dell'incarico, "Frozionamento del compendio immobiliore Reipuge¥in pil unita”,

ho prodotto la pratica amministrativa che ha regolarizzato lo stato di fatto del compendio immobiliare
Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata (CILA) in sanatoria senza opere e contestualmente
comunicate il frazionamento del compendio in differenti lotti.

Le pratiche amministrative di riferimento sona: e d

s  Comune di Messina: CILA in sanatoria prot, 22781 del 26/01/2018

s Agenzia del Territorio: Denuncia di Variazione - divisione ¢ cambio di destinazione prot.
MEDDBOOL] del 17/04/2018

=  Agenzia del Territorio: Denuncia di Variazione - divisione e cambio di destinazione prot.
MECGD27804 del 03/05/2018

+ Comune di Messina: Comunicazione di Fine Lavori prot. 120350 del 10.05.2018

= Agenzia del Territorio: Denuncia di Variazione - errata dichiarazione grafica MEODS7804,/18
prot. MEQ170073 del 02/10/2018

»  Agenzia del Territorio: Denuncia di Varlazione - errata dichiarazione grafica - variazione
toponomastica MEQDE0011/18 prot. MEDI 72382 del 05/10/2018

in olfegoto lo ricevuta di presentazione oi vari Enti,

in merito al secondo punto, “Attestati di Prestazione Energetica (APE)" ho effettuato la verifica deghi
Attestati di Prestazione Energetica necessari per procedere alla vendita degli immobili, quindi ho
prodotto:

¢ APE, negotzio via Giordano Bruno a Messina (in allegato) - in NCEU di Messina fg 228 part 59
sub 5
*= Planimetria dello stato di fatto

In allegato APE e planimetria dello stato di fotto.

Poiché la Proprieta ha fatto presente di essere in possesso di APE relativi agli immobili coinvalti, il mio
incarico si & limitato a verificarne la regolarith, per cui sono gi in possesso della proprieta i seguenti
documenti:

= APE, Villa Mortelle a Messina - in NCEU di Messina fg 44 part 480 sub 1,3

* APE, immobile a Pistunina — in NCEU di Messina fg 152 part 2554 sub 1

*  APE, immobile a Terme Vigliatore — in NCEU di Terme Vigliatore fg 5 part 1653 sub 1
* APE, immobile 3 Terme Vigliatore — in NCEU di Terme Vigliatore fg 5 part 228 sub 1,3

In merito al ferza punto, “stima dei beni costituenti if compendio DReEE soggetti ad atti di vandalismo
e o molteplicl incendi”, ho proceduto alla redazione di una relazione integrativa per la nuova stima a
seguito del cambio di stato,

In alfegato la relazione di stima immabiliare,

Valenting Caruso Architetlo - w.le Giestra, 33/C - 981271 Messing
vel, 020 2145282 FEC: valentina caruso@archiworidpec, it
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ALLEGATO 1
RICEVUTE DI PRESENTAZIONE AGLI ENTI
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COMUNE Di MESSINA
AREA TECNICA

Dipartimento Edilizia Privata
Dipartimento Politiche del Territorio

N. Istanza: 041377.0C

Protocollo: 22781 dedl 2610172018
Numero di istanza secondario (solo per varanti o Integraziont): 0
Password: TWWVAA

Comunicazione Inizio Lavori Asseverata (CILA)

Cggetto: Frazionamento in sanatoria senza opere, dell'unitd immeoehbiliare, ricadente nell'area ex ASI, e ulteriore
frazionamento dell'attuale Sub. 2 per la costiluzione di allri 4 immobili indipendenii.

Llirmmobile & silo in via Acireale, 1317, individuata in catasio af fg 141 par 352,

Ubicazione: Lotto sito in via Acireale, 13117 compoesto da pil capannoni industriati,

Ditta: I /o Studio Dott. Domenico

Santamaura

Intestatari
Intestatario MNote CF

Santamaura Domenico ILiquEdamre o] i . R e

Riferimenti catastali

. ; Volume da
; I ] ¥ 3
Foglio Part Sub Jicadenza PRG insediare (mc) Cal Mote
141 352 2345 &x AS| 0
piv: - o Studio Doll. Domenico Sentamaura - Prol. 22781 del 26/01/2018 -

Per cgni nfenimento atla pratica comunicare 1l
Pagina 1 di 2 - Stampato il 26/01/2018

. di istanza principate,
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COMUNE DI MESSINA
AREA TECNICA
Dipartimento Edilizia Privata

Dipartimento Politiche

del Territorio

Descrizione

File documenti allegati

Noma File

Firma Digitale

Inquadramento- relazione
tecnica-stato di fatto

Progetto

Delega per la presentazione
lelematica della prmic:a

C.l. Commissario Giudiziale della

TAV 1 - STATO Dl FATTO.pdl.pTm

TAV 2 - PROGETTO.pdl.p7m

Delega alla presentazione
telematica.pdf. p7m

P U L) S AR A e

Mudellu CILA comune
Messina.pdf.p?m

1.pdf.p?m

186007655.pol.pTm

C.1. Massino Mastroeni.pdf.p?m

drlualifior= 144225083, SHecaruse, Govaloniing,
SERIBLMUMBER=IT. CRSVNTESREEF 1584, CH=caruso
weleniina, C=non presenls, G-IT

drldualifior= 14422583, $N=carusc- G=valonsing,
SERIALMUMBER=IT. CREVNTERRGIM 1504, CNecaruso
valanting, Q=non presenis, C=T

dridualifier= 14432583, SH=caruso, G=valarning,
SERIALMUMBER=IT CREVNTABRBLF 1584, Ch=caruso
valanling, 0= rmpmmﬂu D1=JT

drmsmwmmssa Shlncarusa G-\-alunma.
SEREALNUMBER=IT:.CREVNTGIRGIF 1584, CN=caruso
walenlma, Or=non presentn, C=11

dnCsralifers 14422563, SNecaruss, Gevalenting,
SERALHUMBER-IT.CREVNTEIREIF 1584, CN=caruso
wilenling, O=non presenis, C=0T

dnCualiiar=14422883, Sh=cariso, G=valaniing,
SERIALNUMBER- T.CREVNTEIREIF 1584, Chacaruso
wadenling, C=non prasenis, O=iT

cinCrepdifier= 14472603, ShN=caruan, G=valenting,
SERIALMUMBER=IT-CRSVNTGIRGOF 1584, CH=caruso
walanting, O=non presamnta, C=1T

dniCiakiier= 14422563, Sh=caruso, Govaleniing,
SERIALNUMBER=IT-CREVNTERREDN 1584, CN=caruso
I.ra.f-amwn Qenan presants, C=iT

anm-‘IMEm SM=garuso, G=vylanking,
SERIALNUMBER=IT: CRS\I'NTE&RE‘?F 1584, CN=cariso
valoiting, O=ron presanie, C=IT

anQualfier= 14422583, Shi=carusa, G=valankng,
SERIALNUMBER=IT.CREVNTEMRE0F 1584, CMecarusn
valealing, Qrnon presents, ol

Lo stato dell'istanza pud essere verificato sul sito hitp/fwww.urbamid.iiConsultalstanza aspx inserendo il N, di istanza

& la password riportale sopra.

P

'ﬁﬁﬁ?m cio Studio Dott, Domenico Samamaura - Prol, 22781 del 26/01/2018 -
Per ognl nferimento alla pratica comunicare I N. di Za principale.

Paging 2 di 2 - Stampato | 260012018
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Wy COMUNE DI MESSINA
e AREA TECNICA

Dipartimento Edilizia Privata
Dipartimento Politiche del Territorio

e SN s o WS AR e m— a

N. istanza 041377.01 ?I

A L e T T B AT S TRE e e P e 1 WP T A T T Pt B

Protocolfo: 120390 del 10/05/2018
Mumero di istanza secondario {(solo per varianti o integrazioni): 1
Password: WE7TWE

Comunicazione Inizio Lavori Asseverata (CILA} - Fine lavori,

Oggetio: Frazionamento in sanatoria senza opere, deil'unita immobiliare, ricaderie nell'area ex ASI, e ulteriore
frazionamento dell'atluzle Sub. 2 per la castituzione di altdi 4 immaobili indipendenit,

L'immobile & sila in via Acireale, 13/17, individuata in catasto al ig 141 part 352,

Ubicazione: Lotto sito in via Acireale, 13/17 composto da pit capannani industriali,

Oitto: | !0 /. Letterio

Arena

Intestatari
Intestatario MNote CF

Santamatra Domeniceo Ligquidatore della

Arena Leltterio

Liguidatore Giudiziale della

Riferimenti catastali

Lo stato dell'istanza pud essere verificato sul sito hitp:fwww.urbamid iVConsultalstanza.aspx inserendo i N. di istanza
& la password riportate sopra.

2

'lfé +
¢
; Volume da g
Foglio Part. Sub Ricadenza PR . . Cat. Mate i
od iwadenza PRG o diare (me) @ 2
141 352 2,345 e ASI o 2
=
File documenti allegati 8
(1]
. . . S L
Descrizions Nome File Firma Digitaie g
; i i dnCuglilber= 14421583, ENecarugo, Gryvalenling, 2
Delega firma digitale E}a{?:ga alla presentazione telematica Jo i Tl Catar 1ahn. Criecaniso X
pert INE Lﬂuoﬁip‘dfiﬂ?m valanting, O=non presente, C=T "
...................................................................................................... e
- FIME ekl =144 72083, SM=cause, G=valaplina, 3]
[Comunicazione Fine Lavori CFL - FINE LAVORL.pdf.p7m SERIAL NUMBERIT CREVHTOIRGIE 1584, CN=caniso i
_____________________________ vidinting, O=non prosente, G211 o o :
i i i i dnChatiin = 144725683, SH-canmo, G- wken i, o
Depesito variazione catastale ex |Ricevuta avvenuta variazione L St TR Tok COOE T O CeniiuG &
Sut_" E ____________ EEI'[ESIH[G lax Eun' G}'pﬁfp?m H'-B‘iBI'II.lnd e TIOE PrEEenta, l;"'tT E
; o entratiar 14472583, SN=canuss, Gevalanting, ¥
Daposito frazionamento calastale F?.ir_:.evuta di avvenula variazione eyl M g o TS &
(e sub.2) caiaslale (ex sub.2).pdf.p7m eiinnting, (mnon presents, C=IT i
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riferimento alta pratica comunicare | N, di istanza principale,
Pagina 1 di 1 - Stampato il 10/05/2018
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ALLEGATO 2
Negozio via G. Bruno
NCEU di Messina fg 228 part 59 sub 5

Yalentina Caruso Architetto - vle Glostra, 23/C - 98121 Messina
tel, 090 2145282 PEC: valenting caruso@archiworidpec.it
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ATTESTATO DI
PRESTAZIONE ENERGETICA

Area geogralica
Regione Sicilia
Provincia di Messina
Comune di MESSINA

A Car B i St SR e

Ubicazions intervento
via G. Bruno, 37/39

T L L T T P e T L B R B R e e e T e e B B R e oy .
Propirisla

Avv, Letterio Arena - Liguidatore Giediziale conc
Ay, Massimo Mastroeni - Curatore Giudiziale conce

Progetiista

Costrutiore

Tecnico
CARLSO VALENTIMA

CODRICE CERTIFICATO
511240

B R A o S S P

Data elaborazione: 27/06/2018
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DATI GENERALL

Ist. n. 47 dep. 15/04/2019

Destinazione d'uso
Dﬂesidmziale

Nnﬂ residenziale

Classificazione D.P.R, 412/93: E.5

Oggetto dell’attestato
[ Jintero edificio

[ XJunita immobitiare
[:]Gruppn di unita immobiliari

numero di unita immobiliar

di cut & compasto Uedilicio: 1

Dﬁuuva costruzione
EFassagglu di proprieta

[ Jrocazione

[ Jristrutturazione importante
mkiqmﬁﬁcaziunﬁ energetica

Dhlim:

Dati identificativi
Reglone; Sicilia Zona climatica: B
Comune; MESEINA Anno gl costrurione: 1954
Indirkzzo: via G. Bruno, n. 37739 Superfisie utile riscaldata {m?): 63,00
Piana: T Superficie utile raffrescata (m2): 0,00
Intermno: Volume torda riscaldato (m?): 302,86
Coordinate GIS; 24,184857 ; 15, 556008 Volume tordo raffrescato (md): 0,00
MESSNA e 59
5 da lmf i

Servizi energetici presenti

X

Climatizzazione invernale

Climatizzazione estive

Ventfilazione meccanica

(&)

Prod. actua calda sanitara

Mlurminazions

FaSatEBRS

Trasporto i pevsone o cose

A2EME 1S

K

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE F'DEL FABBRICATO ¢
La sezione riporta Iindice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fahbricato e dei servizi encrgetici presenti, %
nenché la prestazione energetica del fabbricato, al netto ded rendimento degli impianti presentt, E

[}

Presiazione energetica del Prestazione energetica globale Riferimenti 3-%

fabbricato THINCIO ;]

T B EMERTHA Gh immobill simili a 5

JH?,ERNU i quasto avrehbora in o
RS media la sequents &

classificazions:

ie]

SE LK

B

180,52
k".im;'m? AnnD

ARLISC VALENTINA Emesss Da ARUBAPEC SFPA N
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]
8
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PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI .

La sezione riporta Uindice di prestazione energetica rinmovabile e nen rinnovabile, nonché una stima dellenergla anma consumata
annualmente dall'immobile secondo un wio standard.

Prestaziont energetiche degli impianti e stima del consumi di energia

Energla elettrica da rete 4,315,500 kKWh Indice della prestazione

Solare fotovoltaico
Salare termico ) s

E Gits naturale 1.148.08 m® | ENergetica non rinnovabile
1 lee : EPgl,nren
m Carbone 2 Wh/m? anno

[ | casolio . 314,40

[ | otio combustibite -

B Propano = Indice della prestazione

ﬂ Butano ; energetica rinnovabile
Kerosene . EPgl,ren
Antracite : KWh/m* anno
Biomasse

s | Lol

Emissiond di CO,

Batico e kg/m? anng
D Teleriscaldamento 2
_D Teleraffrescamento ¥ 67,67
[:E Adkro

RACCOMANDAZION
La sezione riporta gl interventi raccomandali & la stima del risuttatl conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazigne
dellinsierme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’edificio o delliimmaobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE EMP.GRTAHTE_
. INTERVENT! RACCOMANDATI E RISULTAT] CONSEGUIBILI

CLASSE

Tempo di ritorno Claﬁ_e ene:_-geti:,a ENERGETICA
o TIPO DI INTERVENTO omporta Lne | deitinvestimento | ragsiungibile can ottty
it HACCOMANDATO rEramanplogoit linterventc realizzans tutti gii
P [anni) [Egh,nren - kwhem® anno) Interventt
raccomanditi
RErt
REwi AZ
Rews | Imtervento  su impianti di Mo 1,2 A2 - 133,57
climatizzazione invernale 133,57
i KWhIm? anne
REns
3 anni
RrCHE
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Energia esportata 0,00 kwh/ano Vettore energetico: -

- :ﬁ! |

: L
Cliratizzazione:
invernale
Climatizzazhone
eabiva I Ne
Prod. acoue
calda sanitaria I Mg
Impianti ’ I
combinati

Prochus b da

ot rinrueeabdii I

Ventilazione

misccanica I

|
I

SAMULATO B QUANTO ASSENTE 0,733 | My 0,0 180.8

-]

PG TS dadch

IHuminazicne implante Jilleminazions | ma1 | | Bteririciva | 14 3L 1336

Trasporto di
perscne o cone |

CARUED '!-'AIILENTlNFl Emesss Da: ARUBAPED 5.P.A, NG CF 3 Serale. 356sbabbleBcadt?

Firmata Da
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INFORMAZION! SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sexione riporta informazioni sulle opportunita, anche in Lermind di stromenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione df
diagnos! energetiche & interventl di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturaziont importanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE
B Ente / Organismo pubblico Tecnico abilitato I:I Organismo / Societa

Mome e Cognome / CARUSO VALENTINA

Denominazione

Indirizzo W.le Giostra , 23/c < 98100 - MESSINA {ME)

E-mail valentinacaruso@alice. it

Telefono 0902145282

Titolo ARCHITETTO

Ordine/lscrizione Ordine Architetti P.P.C. Messina n.1438 - albo certificatori

Dichiarazione di indipendenza Conzopevole deile responschilitd osswite in relazione aif contenuti del presente atfestato di
prestazrione energetlcs, al sersi degli ortl. 359, 487 del Codice Penale, DICHIARD dif poter
svilgere con Indipendenza ed Imparziolitd of givdizie, latthviea df soggetto certificatore per [
sistemno edificiol implants dl cwl ol punto T Ninformazionl germeroll” vista lassenza of confiieel di
inferesse come explicitatl nel DPR n, 75 del 16 aprite 3073, articolo 3, comma 1, leftere af €
Bi.

Informazioni aggluntive

SOPRALLUCGHI £ DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopraliuogo/rilieve sull'edificio obbligatorio per \a redazione del si
presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo

dei risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento S
nazlonale?

Aj fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un No
metodo di calcolo semplificato?

Il presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atte notorio &i sensi defl’articole 47 det D.P.R.
445/ 2000 e delfarticolo 15, comma 1 del O.Lgs. 19272005 cosi come modificato dall’articolo 12 del D.L. 6372013

Data di emissicne 27/06/2018 Firma e timbra del tecnico o firma digitale
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Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica detl'edificio o dellunita immobiliare, owvero la quantita di energla
necessarfa ad assicurare 8 confort attraverso 1 diversi servizl ercgati dai sistemi tecnic! presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al
fine @i individuire le potentiatita di miglioramento della prestazione energetica, {attestato riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato o degli impianti. Viene altresi indicata la ciasse energetica pit elevate raggiuraibile in caso di
realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosl come descritte nella sezione "raccomandazioni” (pag. 2.

PRIMA PAGINA _ ;

tnfermazionl generali: trale informazioni generali & riportata la motivaziane alla base della redazione cellAPE, Nellambite del
periode di validita, o non preciude Puso dellAPE stesso per i Tind di legge, anche se-different? da quelli vi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primariz non rinnovabite relativa a tuili  servizi erogali dai
sistemi tecnlct presentd, in base al quale & identificata |a classe di prestazione detl*edificio in una scala da Ad jediffcio pil efficlente) a
G (edificio meno efficiente],

Prestazione energetica del fabbricato: indice gualitative del fabbisogno di energia recessario per il soddisfacimento del confort
interno, Indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti, Tale indice da vnindicazione di come ledificio, destate
e dinverng, i1sola termicamente off ambienti interni rispetto allambiente esterno. La scaiz di valutazione qualitativa utilizzata oszerva
il seguente criterio:

90 QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA . QUALITA' BASSA

I valori o soplin per la definizione del Uvello di gualita, soddivist per tipo di indicalore, sono riportat] nelle Linee guids per
Inttestazione energetica degli edifici di cul a1 decreto previsto dallarticolo 6, comma 12 del D.Lgs, 19272005,

Ediftcio a energla quasi zero: edificlo ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
tepistative 19 agosto 2005, n. 192 & del decreto ministeriale sui requisit minimi previsto dailarticoio 4, comma § del D.Lgs. 192/2005. 1
fabbisogno endrpetico motto basso o quasi nullo & copo:to in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta allinterno del
confine del sistema (in situ). Una spunta sullapposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica Pappartenenza dell'edificio
oguetto oellAPE & questa categoria.

Riferimenti: raffronto con Uindice di prestazione plobale non rinnovablie o un edificio simie ma dotato dei requisiti mindmi degli
edifici ruovi, nenché con la media deali indici di prestazions degli edificl esistenti simili, owwero contraddistinti da stessa Lipologia
d'usn, tipologla costruttiva, zona climatica, dimensionl ed espasizione di quella oggette geilattesiato,

SECONDA PAGINA

Prestaziont energetiche degll implanti e consumi stimatl: ia seziene dporta Uindlce di prestazione erergetica vinnovabile ¢ non
rinnovabile dellimmoblle oggetto di attestagzions. Tali indéci informano sutla percentuale di energia rinnovabdle utilizzata dallimmabie
rispeito af totale, La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consimata annualmente dall'immaobile seconda un uso
standard, suddivisi per tipotogia di fonte energetica utilizzata,

Raccomandazion: di segrito si dporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la vigualificabone
energetica ¢ fa ristrutiurazione impartante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIOME |IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice s ' TPODIINTERVENTO
Rewt | FABBRICATO - INVOLUGRO DPACO
- Rend . . FJ\EEH!MTD.-]WDLUCRQ TRASPARENTE
Red | IMPIANTO CLIVATIZZAZIONE - INVERNO
Rend ] !MF‘:..;‘;[”U ELIM&TIZéAﬁimE -ESTATE .
Rexs ALTRI IMPIANTI ' '
Reé  FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la guantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché (a sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, | dati df maggior dettaglio alla base det
calcola,
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NEGOZIO VIA GIORDANO BRUNO 37

via G.Bruno

STATO DI FATTO -

altra ditta

e altra ditia

via E.L.Pellegrino

PIANTA PIANO TERRA  RAPP. 1:100
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terrapieno

o A1 altra ditta
deposito
h=3,00m altra ditta
. PIANTA PIANO INTERRATO RAPP, 11100
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ALLEGATO 3
RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE

Yalenima Caruso Architetto - v.le Giostra, 23/C — 58121 Messing
tel, 080 2145282 PEC: valentina.caruso@archmwnridpecit
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TRIBUNALE DI MESSINA
ey sl

CONCORDATO PREVENTIVO N, 5/2011

GluDICE DELEGATO: DovT. ANTONING QRIFIC
COMMISSARIO GIUDIZIALE: Avv. MasSIMG MASTROEN
LIQUIDATORE GIUDIZIALE: Avv. LETTERIO ARENA
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lo sottoscritta architetto Valentina Caruso, gid nominata Consulente Tecnico per la stima dei beni
ogpetlo della procedura di Concordato Preventiveo 5/2011 di codesto Tribunale, in data 17.06.2017 sono
stata richiamata dal Giudice Dott. Antonino Orifici per lintegrazione della relazione di stima con
I'approntamento di tutti gli incombenti necessari per potere disporre la vendita competitiva di tutti gl
immobili defia procedura.

Alla sottoscritta & stato quindi richiasto di:

1. Frazionare i compendio immobiliarc] N pie units;

2. Produrre ghi Attestati di Prestarione Energetica [APE) necessari agli eventuall atti di
trasferimento di proprietd, Qualora questi fossero gia esistenti, & state richiesto di verificarne la
correttezga; . . % , ——

3 Pruﬂederfaﬁa stima ﬂ%i beni costituenti il cu}n[iéﬁaid hé"géi;tl ad atti di vandalismo e a
molteplici incendi,

ek
Pz

EPRNLIRIET LY, [l

Avendo quindi espletato il mandato conferitomi, rassegno la seguente relazione.

STIMA DEL VALORE IMMOBILIARE

In guesto capitolo si precede alla stima dei Lotti composti dai capanneni che risultano essere statj
gravemente danneggiati da multeplici atti di vandalismo e incendi,

| Lottl interessati sono:

LOTTO 1 - Capannone 7, individuate in NCEU di Messina g 141 part 352 sub & (oggi denominato Deposito 1)
- LOTTO 2 - Capannone &, individuato in NCEU di Messina fg 141 part 352 sub 9 {oggi denominate Deposito 2)
- LOTTC 3 - Capannone 5, individuato in NCEU di Messina fg 141 part 352 sub 10 (ogst denominato Depaosito 3)
- LOTTC 4 - Capannone 2, individuato in NCEU di fessina fg 141 part 352 5ub 11 {oggi denominato Magazzing
PT}
- LOTTO S - Mano Uffici - individuato in MCEL di Messina fg 141 part 352 sun 6, 7 [oppi deneminato Uific P1)

Valenting Caruso Architetto - vle Giostra, 23/C — 58121 Messina
tel. 090 2145287 PEC: valenting. caruso@archiwaoridpeac.it
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Ist. n. 47 dep. 15/04/2019

INDVIDUAZIONE DEL BENE
Il complesso industriale denominato [ stato oggetto di frazionamento in Maggio 2018; a seguito
di tale frazionamento e dei numerosi atti di vandalismao e incendlari, si & ritenuto necessario procedere
alla muova stima del singoli fotti che si sono venutl a creare e che oggi versano in condizioni
notevoimente differenti da quanto stimato nel Settembre 2012,
Gli immaoblli oggetto della presente stima sono:

- tre depositi indipendenti con accesso dalla via Pacinotti,

magazzino al Plano Terra e uffici di pertinenza
- uffici al Primo Ptano

Dal Certificato di Destinazione Urbanistica si evince che gli immobili ricadono in area ex ASI, all'internc
della quale sono consentiti gh interventi di cui all'art.69 ter delle N.T.A. come definiti dal’art.5 defle
N.T.A. cloé esclusivamente interventi di manutenzione ordinaria e manutenzione straordinaria su
fabbricati ed opere mantenendo comungque la destinazione d'uso in essere o quella risultante
dall'ultime titolo abilitativo ricevuto,

CRITERID Di STIMA

La stima immobiliare del manufatti oggetto della presente analisi, si deve basare sulla considerazione
che gli immobili hanno subito danni consistenti al punto che alcuni di essi non posso essere utilizzati
nelle stato di fatto in cui si trovano e peraltro le loro condizioni sono tali che Interventi di ripristine non
sempre sarebbero sufficienti per renderli fruibili.

Se alcuni di essi (Deposito 1 e Magazzino PT) sono certamente da stimare basandosi sull'ipotesi concreta
delia loro totale demolizione e successiva ricostruzione, lo stesso non si pud dire per quella che & stata la
palazzina uffici che, pur versando in condizioni pessime, non risulta staticamente compromessa, guindi
& pensabile, dopo necessaria analisi strutturale, che possa essere opgetto di una importante
ristrutiurazione, & gquindi recuperata, oppure per i Depositi 2 e 3, in cul le strutture non appalono
COMPromesse.

e5cas 924 2570e 1 (F55a0c85

u

Per i manufatti da analizzare il pii probabile valore di mercate sard determinato basandosi sul velore
delle trosformazione, ciog in maniera indiretta, analizzando preventivamente il valore di trasformazione
cui devono essere sottoposti a cui dovranno aggivngersi tutti i valori dei fattori di produzione necessari
alla trasformazione stessa,

La trasformazione deve essere:

- tecnicamente possibile,
- economicamente conveniente,
- legalmente ammissibile.

Nel procedimente di stima del valore di mercato attraverso la capitalizzazione dei redditi, il valore di
trasformazione diventa valore potenziale. il valore della trasformazione & dato dalla differenza tra il
valora di mercato del bene ottenuto con |a trasformazione ¢ il costo della trasformazione.

Occorrera calcolare altresi i tempo in anni {n} necessario affinché |a trasformazione venga portata a
termine, nonché il saggio di capitalizzazione del capitale investito (re) e quindi determinare if valore di
mercato secondo la formula:

Valentina Caruso Architetto - whe Giostra, 23/0 - 98121 Meassina
tel. 080 2145282 PEC: valentina. caruso@archiworldpec it

.2

g
2
i
&
i
<
:
g
;
Z
o
?_'d
i
g
&




Ist. n. 47 dep. 15/04/2019

Ve= (Vime- ZK1) [ {141)"

Vi = valore di trasformazione e

Vi = valore di mercato dogo la trasformazione

k= sommatoria def costi da sostenere per realizzare la trasformazione {costo delle opere
edili [[costo della demolizione, costp tecnico di costruzione); oneri professionali
(progettazione, direzione favorl, sicurezza, collaudo)]

= nisaggio di capitalizzazione dell investimento sostenuto :

n= pumero di anni necessario all’attuazione della trasformazione

Nel caso specifico, il valore legato al tempo di trasformazione sara considerato sempre paria 1,

VALUTAZIONE DEi BEMY ,

Gli immobili oggi definiti Degosito 1 e Magazeino PT eranc uriginariémente costruiti con struttura
metatiica e tampogni in muratura; gl atti di Yandalismo che nel tempo st sono succeduti e episodi
incendiari ne hanno compromesso definitivamente tutte e murature perimetrali, distrutto il manto di
copertura e deformato le strutture metalliche.

Analizzate le condizioni attuali I'unico intervento possibile & quello della ricostruzione ex-novo dei
capannoni.

MNell'operazione di stima da effettuare & necessario comungue tenere in considerazione 1a localizzazione
del capannone facllmente raggiungibile, poiché collocato in un'area servita dal pubblico trasporto,
accessibile direttamente da via Pacinotti o da via Acireale, eventuali arce di pertinenza.

et b e )

4 o 3 ;
Deposito 1 Maogazzino PT

Ogni Lotto sard stimato singolarmente, considerando tutte le caratteristiche intrinseche che lo
contraddistinguono, ma il criterio utilizzato per fa stima sara il medesimo.
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Ist. n. 47 dep. 156/04/2019

Per la stima di tutti gli immobili si procedera con i criterio del valore di trasformazione, considerando
che i resti degli attuali capannoni non sono ripristinabili, visti i consistenti danni subiti, si procedera
comungue analizzando caso per casa. :

1l valore di trasformazione dovra tenere in considerazione le spese da affrontare per la ricostruzione di
un nuovo capannene avente le medesime caratteristiche che avrebbe avuto I'attuale, se non fosse stato
distrutto. -

Lindividuazione del coefficiente di trasformazione Vi= (Ve - EK) / {1+r" necessita della conoscenza
di:

£] Valore di mercato del manufatto da costruire pari a quanto dato dall'OMI, €/mg 1.000,00;

[ Prezzi di mercato del costo tecnico per la costruzione di un edificio industriale pari a €/mq 420,00;

O Costo dellz demolizione di cid che rimane del capannone pari a £/mq 150,00

[ Spese teeniche parametrizzate in percentuale al costo di costruzione pari al 10 %

1 profitto dell'Imprenditore a' lordo di imposte ed oneri di gestione del 20% circa sulla sommatoria dei
costi complassivi;
L gli interessi passivi relativi all'investimento valutati nel 3% sul complesso delle spese;

[ tempo necessario alla realizzazione dell'opera;

[ saggio di capitalizzazione dell'investimento sostenuto pari al 4%.

fi fattore tempo verra considerato pari ad 1.

| valori rilevati dalla OnI (Osservatorio del Mercato Immobifiare) sono quelli relativi alla microzona
catastale 12, Fascia/zona: Semicentrale/POLICLINICO - PISTUNINA - TREMESTIERI — PROVINCIALE

Vatme toicato ftimg)
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Riportiamo per chiarezza tall valorl in tabella;
COEFFICIENTE DI TRASFORMAZIONE {wi)
A | Valore di mercato £/mg 870,00
B | Costo tecnico di costruzione | €/mg 420,00
C { Costo della demolizione | €£/mqg 150,00
D | Oneri professionali L i 10% | di{8+C)
E | Interessi passivi = T e [difescen)
F | Profitto dell'imprenditare 20% | di {B+C+D+E)
Saggic di capitalizzazione 4%
Tempo di realizzazione 1 anno

Vi =[870,00-2(B+C+D+E+F)}/(1+0,04)'=€/mq 215,57

Si put quindi considerare che in base alle trasformazionl che il capannone deve subire per essere
ricostruito mantenendo {a destinazione d'uso originaria, sara di €/ma 215,57.

Valenting Caruso Architeto - v.ie Glostra, 23/C ~ 98121 Messing
tel. D80 2145282 PEC: valenting.caruso@archiwaridpec.it
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Ist. n. 47 dep. 15/04/2019

LOTTO 1 ( Depasito 1 in NCEU di Messina £G 14T°PART 352 SUB 8)

Si tratta di un capannaone industriale, con suparficie utile di mg 455 cpn atcessodiratto da via Pacinotti,
privo di area pertinenziale esterna, ormal completamente distrutto da att} di vandalismo e incendi.

Le strutture appaiono compromesse, dei muri tampogni imangono sclo poche tracce.

4

In base al valore di trasformazione gia individuato di €/mq 215,57, viita l'impronta al suolo dello stesso
e gquindi il futuro terreno di sedime su cui sarg possibile ricostruire un analoge immobile, si deduce che il
valore di vendita del LOTTO 1, denominato Deposito 1, é:

g 455 x €/mg 215,57 = € 98.084,35 {euro novantottomilaottantaguattro/35)

Valenting Caruso Architetto - wle Glostra, 23/C - 938121 Mestina
1el. 090 2145282 PEC valentina caruso@archiworldpec.it
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Ist. n. 47 dep. 15/04/2019

LOTTO 2 (Deposito 2 in NCEU di Messina FG 141 PART 352 5UB 9)

Si tratta di un capannone industriale, con superficie utile di mg 518, per rendere indipendente il
capannone @ necessario effettuare I'accesso diretto da via Pacinotti e la chiusura delle bucature sul
cortile ex . allo stato attuale limmobile & privo di area pertinenziale esterna.
Il capannone non & stato oggetto di incendio,
ma solo di atti vandalicl che lo hanno
completamente privato della copertura.
All'internc sono  evidentl dannegglamenti
atla pavimentazione e ai servizi igienici. Non
esiste alcun tipo di impianto.
Per procedere alla stima s attuerd
comungue || valore di trasformazione che
terra conto dell’esistente, per cui il costo
tecnico della costruzione sarda considerato
pari al 50% di quello stimato nel caso in cui
; bfsaghau:i procedere alfa totale demolizione
del manufatto, ed il costo della demolizione
sara stimato in €/mg 50,00.

gt

individuazione del coefficiente di trasformazione Vt = {Vmt - ZKt) / {1+rt}"

| COEFFICIENTE DI TRASFORMAZIONE (wi)
| A | Valore di mercato €/mq 870,00
i_Ei__.E?Et..‘.’_ tecnico di costruzione (50% di €/mg 420,00} €/mqg 210,00
_C | Costo della demolizione - | £/mq 50,00
D | Oneri professionali ' 10% | di (B+C) B
E | Interessi passivi . I* 3% | di(B+C+D)
F | Profitto dell'imprenditare | 20% | di{B+C+D+E)
Saggio di capitalizzazione 4%
... Tempo di realizzazione . 1 anng

Vi =[870,00-3 {B+C+D+E+F)]f11+0,04) =€ /mg 496,83

Il vatore di trasformazione & di €/mq 496,83, per cui si deduce che il valore di vendita del LOTTO 2,
denominato Deposito 2, &:

mg 518 x €/mg 496,83 = € 257.357,94 (euro dum:entucinquantasel:temiiatrecemacinquantasetteﬁ4]

Valenting Caruso Architetto - w.le Giostra, 23/C— 93121 Messina
el 080 2145282 PEC: valentina caruso@archiworldpec, it
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Ist. n. 47 dep. 15/04/2019

LOTTO 3 (Deposite 3 in NCEU di Messira FG 141 PART 352 SUB 10)

Si tratta di un capannone industriale, con superficie utile di myg 433, per rendere indipendente il
capannane & necessario effettusre 'accesso diretto da via Pacinotti e la chiusura dhﬂp bucature sul
cortile ex Gugngad allo stato attuale 'immobile & privo di area
pertinenziale esterna,

Cuesto capannone & guello che sl @ mantenute meglio durante
guesto periodo di abbandono, anche perché la fatiscenza della
pensilina a protezione del portone, ne ha impedito "accesso.

In fase di soprafluogo é comungue emerso che nonostante sia
stato oggetto di atti vandalici, ha manfenuto la copertura, e |
lavori cui dovrebbe esser soggetto per essere reso utilizzabile,
mi inducono & wvalutarlo sempre attraverso il valore d
trasformazione.

Originariamente era utilizzato come cells frigorifere facente
parte di un complesso industriale, oggi questa sua funzione &
venula meno, sia perché non ha pid struttura commerciale alle
spalle, ma soprattutto perché lo stato di fatto & tale che si
debba considerare un sempiice deposito,

Per procedere alla stima sl attuera comungue it valore di
trasformazione che terrd conto del'esistente, per cui it costo
tecnico della costruzione sara considerato pari €/mq 140,00 ed
il costo dells demolizione sard stimato in £/mg 50,00,

Individuazione del coefficiente di trasformazione Vi = (Wmt - ZKt) f (1+4rt]"

'COEFFICIENTE DI TRASFORMAZIONE (v} o O

A | Valore di mercato _‘_ﬂ;_q_ 1 €/mq 870,00

B | Costo tecnico di costruzione (33% di €/mq 420,00) €/mg 140,00 il

C | Costo della demolizione £/maq 50,00

D | Onert professionali 10% | di (B+C)

E | Interessi passivi B 3% | di (B+C+D)

F | Profitto dell imprenditore L 20% | di [B+C+D+E)
Saggio di capitalizzazione 4% _
Tempo di realizzazione: k 1anno

Vi =[870,00-Z(B+C+D+E+F))/(1+0,04)'=€/mq 588,15

!
mases Oa, ARUBAPEC SP.A. NG CA 3 Serald; SEAabebl eBrasipa e 115520005

Il valore di trasformazione & di €/mo 588,15, per cui si deduce che il valore di vendita del LOTTO 3,
denominato Deposito 3, é:

L=

o
=
=
i
mq 433 x €/ing 588,15 = € 254.688,95 (euro duecentocinquantaguatiromilaseicentottantotto/95) g’
@
=%
b
o
P i L4}
o
Valentina Caruso Architetto - v.le Giostra, 23/C - 98121 Mes<ina ﬁ
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LOTTO & (Magazzing PT in MCEU di Messina FG 141 PART 352 5UB 11)

Si tratta di un capannone industriale, del plano terra della palazzing uffici e dell’ampia zrea
pertinenziale,
La superficie utile del lotto & cosi ripartita:

1. capannone mq 655,14,

2. wffici mg 287,75

3. areadi pertinenza myg 964,51
Il capannone si presenta in evidente stato di dissesto, gravi atti di vandalismo lo hanno privato di parte
della copertura, fa pareti perimetrali sono in
buona parte squarcizte, a completamento del
danno sono subentrati diversi incendi che
hanno compromesso parte delle strutture.

La pafazzina uffici non & rimasta esente dagli
atti di vandalismo che la hanno privata degli
infisst, sia interni che esterni, e dei setti di
delimitazione degii ambienti; consistenti dannd
sono stati fatti alle pareti, sla perimetrali che
iﬁterne, ai servizi igienici e ai pavimenti.

Gli impianti sono assenti in tutti | corpi di fabbrica che compongona il lofto.

L'area di pertinenza, in origine in parte protetta da tettoie, oggi si presenta degradata, le pensiline sono
state devastate, | pannelli che ne caratterizzavano la copertura, sono ormai staccati e accatastati nelle
varie zone. ; L

Poiché si stima che solo parte deflesistente
possa essere recuperato, per procedere alla
stima del capannone e degli uffici, si attuera il
metodo del valore di trasformazione che terra
conto delle stato di fatto, per cui il costo
tecnico defla costruzione sara considerato pari
£/mg 140,00 ed il coste della demolizione sara
stimato in €/mg 50,00,

Individuazione del coefficiente di trasformazione del capannane Vit = (Wmt - 2Kt} / (2-+rt)"

Valenting Caruso Architetto - v.le Glostra, 23/C - 98121 Messina
vel. 080 2145282 PEC: valentina. caruso@archiworldpec. it
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Ist. n. 47 dep. 15/04/2019

COEFFICIENTE DI TRASFORMAZIONE {w) [
A [ Valore di mercato ' a €/mg 870,00 |
B | Costo tecnico di costruzione (33% di €/meg £420,00) .. | €/mq 140,00
C | Costo della demolizione . 1 €/mq 50,00 '
| D | Onerl professionali 10% | di {B+C)
| E | Interessi passivi co | 3% | di{B+CHD)
| F | Profitio deft'imprenditore , -~ .. 200 | di {(B+C+D+E)
Saggio di capitalizazione B 4%
i Tempo di realizzazione 1anno |

Vi =[B70,00-E{B+C+D+E+F1/{140,04)'=€/mq 588,15

Capannone maq 612,54 x €/mg 588,15 = € 360.265,40
{euro trecentosessantamiladuecentosessantacingue/40)

Individuazione del coefficiente di trasformazione degli uffici Vt = (Vmt- ZKt) / (1+rt)"

I valori rilevati dalla OMI (Qsservatorio del Mercato Immobiliare) sano quelli relativi alla microzona
catastale 12, Fascia/zona: Semicentrale/POLICLINICO - PISTUNINA - TREM ESTIERI — PROVINCIALE

‘Waloar: s
Sales woaslsan wifive R sl

Per fa tipologia di edificic si individua come valore congruo €/mqg 1.150,00,

COEFFICIENTE DI TRASFORMAZIONE (v) ]
A | Valore di mercato - €/mg 1.150,00 |
B | Costo tecnico di costruzione {33% di €/mg 420,00) £/mag 140,00

€ | Costo della demolizione €/mq 50,00
o | Oneri professionali e 10% | di (B+C)
E | Interessi passivi B ) | 3% | di(B+C+D)
F | Profitta dell'imprenditore 20% | di (B+C+D+E]
Saggio di capitalizzazione | 4% PR |
Tempeo di realizzazione - lanno ]

Vi =[1.150,00-E(B+C+D+E+F)}/(1+0,04)'=€/mq 857,38

Uffici mo 287,75 x €/mg 857,38 = € 246.711,09 (euro duecentoquarantaseimilasettecentoundici/09)

MTHA Frasso Da; ARUBAPET 5 P A NG CA 3 Serigld, 366abthh | alraSilareie T HSalelh

L'area esterna, di pertinenza al capannone svolge un ruolo importante, area destinata all'ingresso di
automezzi anche di grandi dimensioni, area di carico e scarico di eventuale merce, per il calcolo del suo
valore s applichera un coefficiente riduttive al valore di mercato del capannone def 25%.

Firetats Do CARUSC WALE

Valentinag Caruso Architetto - vle Glostra, 23/ - 98121 Messing
el 080 2145282 PEC: valentina.carusa@archiworldpac.it
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Le tettoie presenti sono state danneggiate e private dei pannelli, quindi non saranno considerate zll’atto
della stima.

I valore di mercato dell’area di pertinenza é:

£/mg 217,50 (25% di 870) x 694,51 mq = € 149.666,90 (centoquarantanovemilaseicentosessantasei/90)

If valore di mercato del LOTTO 4 denominato Magazzino PT & dato dalia somma dei valori dei singoli
componenti:

Capanncone + UFfici + Area di pertinenza = € 360.265,40 + € 246.711,09 + €149.666,90 = € 756.643,39
{euro settecentocinguantseimilaseicentoquarantatre/39)

LOTTD 5 (Uffici P1 in NCEU di Messina FG 141 PART 352 5U8 12,7)

5i tratta di un immaobile sito al prima piano dell’edificio che nel perioda di attivita della Sigoget & stato
adibito ad uffici a servizio dell’attivitd svolta dalfazienda. L'accesso alFimmobile & da via Acireale; la
superficie complessiva del lotto @ cosi ripartita:

- myq 39,40 corpo scala Piano Terra

haq 277,95 piano Primo

- mg 253,16 Lastrico Solare.
L'immaobile non & rimasto esente dagli atti di vandalismo che la hanno privato degli infissi, sia interni
che esterni, e danneggiato gli ambienti; consistenti danni sono stati fatti alle pareti perimetrali, interne e
ai pavimenti, al corpo scala; tutti gli impianti sono assenti.

A 3 SecalE 38Eabobb leBcasEraruite 1F55a0c8S
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Poiché si stima che solo parte dell’esistente possa essere recuperato, per procedere ala stima del lotta,
si attuerd if metedo del valore di trasformazione che terra conto dello stato di fatto, per cui il costo

Valenting Caruse Architetto - wle Glostra, 23/C - 98121 Messina
Led 090 2145282 PEC: valentina.caruso@archiworldpec.it

=10 -




Ist. n. 47 dep. 15/04/2019

tecnico delfa costruzione sara considerato pari €/mg 140,00 ed il costo della demolizione sara stimato in
£/mg 50,00,

1 vaiori rilevati dalia Ol {Osservatorio del Mercato Immobiliare) sono quelli relativi alla microzona
catastale 12, Fasciafzona; Semicentrale/POLICLINICO - PISTUNINA - TREMESTIERI — PROVINCIALE

Valaae 1hnmcas Ktk § enziann Fimip ¥ mnsc)
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Per la tipologia di edificio s individua come valore congruo €/mag 1.150,00.
Il lastrico solare sard valutato come pertinenza per cui #f valore sard calcolato applicando il coefficiente
di 0,20 al valore dato aglf utficl, per cui sara €/mg 230,00,

COEFFICIENTE DI TRASFORMAZIONE {wi) ]

A | Valore di mercato €/mg 1.150,00

B | Costo tecnice di costruzione {33% di €/me 420,00} ' €/mgq 140,00

..C_| Costo della demolizione £/mgS000 ]

D { Oneri professionali __ 10% | di (8+C)

E | Interessi passivi 3% | di (B+C+D)

F | Profitto delfimprenditore 20% | di [B+C+D+E)
Saggio di capitalizzazione 49
Tempo di realizzazione 1 anno

Vi =[1.150,00-5(B+C+D+E+F)]/{140,04)'=€/mq 857,38

Uffici mg 317,35 x €/mqg 857,38 = € 272.089,54 {euro duecentosettantaduemilaottantanove/54)
Lastrico solare mq 253,16 x €/mq 230 = € 58.226,80 {euro cinguantottomiladuecentoventisei/80)

Il valore complessivo del LOTTO 5 & € 330.316,34 (euro trecentotrentamilatrecentosedicl/34)

CONCLUSIONI

Il valore di mercato, calcelate basandosi sul volore delle trasformazione, ciogé  analizzando
preventivamente il valore di trasformazione cui devono essere sottoposti per recuperare e
caratteristiche originarie, & il seguente:

* LOTTO 1 - Deposito 1 in NCEU di Messina fg 141 part 352 sub & € 98.084,35 (euro
novantottomilaottantaquattro/35)

Valentina Caruso Architetto - v.le Giastra, 23/C - 98121 Messina
tel. 090 2145282 PEC: valentina. caruso@archiwarldpec.it
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* LOTTO 2 - Deposito 2 in NCEU di Messina fg 141 part 352 sub 9: € 257.357,94 (eura
duecentocinquantasettemilatrecentocinquantasette,/94)

* LOTTO 3 - Deposito 3 in NCEU di Messina fg 141 part 352 sub 10: € 254.688,95 {euro
duecentocinquantaguattromilaseicentottantotta/95}

+ LOTTO 4 - Magazzino PT in NCEU di Messina fg 141 part 352 sub 11: € 756.643,39 (euro
settecentocinguantseimilaselcentogquarantatre,/39)

= LOTTO 5 - Uffici P1 in NCEU di Messina fg 141 part 352 sub 6, 7: € 330.316,34 (euro

trecentotrentamilatrecentosedici/34)

Tanto dovevo in merite allincarico ricevuto,

Messina, 17.10.2018

Valentina Caruso Architetto - vle Giostra, 23/C - 28121 Messing
tal, 080 2145282 PEC: valentina.caruso@archiworldpec.it
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Allegati LOTTO L

s Visura ) i
# Elaborato planimetrico
e Estratto di mappa '

Valentina Caruso Architetto - v.ie Giostra, 33/C - 98171 Messina :
tel. 020 2145282 F'I:'E:hlentma.cawsn@archiwmdeec.ir

i
L
%
2
2
&
4
L
3
o
&
&t
ﬁ
;
&
%
§
;
2
&
z;’:
§
E




T GHT SSPONT 91704 s I Sk : PPN
i A L e 51 6 I VIV VLA s. SZEIPU]
— TATIRNg | e m i | .
L. [P WP (3P ZNSIA up CALLIISY - $107/] 1/60 PP MOBUEY | 18'BOE°L ang M EOTT SMEIO), 0 09T z - It w z ! =5 i i
HEISEIED) ! By W] | ] I earginy
BIPHE aaradng _ EEURISISU0T | SusE) M miodoey | o | emoy qng Bjeanmg oy iy “ JuorERg
m VO LINVAIHAd [IV 7 OINAWVESVIS [ 1iva . T IALIVOHILNAG LIV N _
_ " — g T T T

SEOZ/IT/60 T5p 2uapadaad |1 016HIS0I0 €Y 4 IEIJQOTIHT BN, [[3p JU0IZEMIS

Ist. n. 47 dep. 15/04/2019

_E (SIDT/I6FIET ) GNOIZVNIISH] OIANYD 3 INOISIAI SUORRRStsa §100/50.40 199 1% U1 FOSL800N W O[900100d §T0LF0/0¢ 195 ENOIZVINVA| VO LINVAINAQ 1LV
i 1 S wendaig {1 5ESOLILFLOD WNISSH & opas uoa D |
_ ITv3d 1HING 3 ILL1HID F1VDS1d 321000 IDLEVEDVNY LIVA { N |
BIOZ/FO/E (5P BEIsayuT Tdap auoizenyg
- 11, SO NS T L TONIDY OIROLNY VIA] Ll
‘ (STozTaricl] _ “ M _ i

- U INOIZVNLLS3A 01814 Y2 3 ANCISIAIG 810T/S0/E0 2P “Zuyap 4 I S| nl

T 8} $OSLS00AW " Of0awiud § 10T FORE 9P INOIZVTEVA | posedm 8 WE L I
_ RS " i BuOF | EuID T m
BEPUIY sppadng EEUNSIEUA]) _ weEy  wsodael | ool | oemeg | gng | eeensEg _, ooy | FAOEETG _
VA LINVATHAA 113 DINIWVESYID 0 1IVa TSN ;ﬁ_ N

- | e
BLOT/S0/E0 [Ep EEE_..EE_ g
R VI Y S 13 R S . 4
Eﬂhmmhz_
B TANS 75€ EPonaEg [¥1 ondoy] eaIqqeE | 6)saIeD)

VNISSHI 1P enis01g |

(BSTA :291p0]) ) YNISSAI 1p 3untae)) BISHYILI B3P BEQ |
- 3
810T/01/60 1& 0oyeISOURIIIW OyueIdull [[Bp [1BZZIIRWLIONUT 1338 1[39p QUOIZEN}I HEISEIE) 12AIDG

| B8d QECTEEL U Banstp
anBag  GCR0°RT TBIO - R10Z/01.60 @R

ariqowrwur 1ad BOLIOIS BINSIA

OUOILID| - [ RIDSUIADLY GIDE0)
e E_Mmuﬁ LIS TRGIEY uﬁﬁy__n

g
g
&
£
w.
:
2
2
g
3
:
3
2
<
o
I
L3
o
5
=
t4
3
]
=
$
z
2
&
=
8
M



Ist. n. 47 dep. 15/04/2019

(36°0 0107 THjELEIR URQL] [ U Letlqowi gy
= e i i e e s e e 066 {/60:C TR IR W] Rl LIXFATRAS S
661 VT 1B OU L (001001 45 _s1audieg (1) I I |
OvadmaNodima 1 FivssdIoos _ DEVEOWNVIVD -

0661/60/ST 18P 1EISaIUE TP JuOKZERIS

= L BRI 9IToL]  maEd : i S
) i =L roled {1 nmq{mﬁuﬁﬁp DEZLHpU|
| (SSGLIGSELL ) 066160/ST (9P e Ut ANOIZNLILSCO . | me L
r L s S s T S _ m ]
: . gt _ _

EJIpuaE Fapadng .mN_.__uﬁm L U umm_b suofae]) | ounpy | Bwog E Rlomueg | ondog 2ONTES _
L - i o . i _ | i |
¥ LINVAREA 1Iva A ERYEEIS T Eﬁ rﬁfut;ﬂE Lva O

= - 1 B a1

__Em__.___m.ﬁmﬂ [ep apmapadald JT o1EDIGLIO B 210 Eam_ﬂ_eﬂnn gun jppp u—sﬁn:ﬁm
e o T ERE 0T ) OLNEINY NOLZ v id SURTETIRIEaN 406 1/S0/2 1 5P T U S661710020 9P ANOIZVINVA] ¥ LINVATIAA LIV
i b1 B06E 10Ul 00010001 230 Bsndaig {]] TS = i

UEYEH ANO 3 LI . AIVOSI INA0D $ oo IDEYHEOVNY Lvd TN
£661/10/Z0 (Bp BEIsaIW yBap "__sﬁa_w

i CHTOT/ U aek TE W [TVIZ0E LLIVD ¥ OLAOO0W 6661 L0/50 [9P 797 8 [dVdIT 9928 Wi svorzens 8oy | i
| THVAITT #P2S OHOLNYS § L0 -wedoy 1501 o olopaday TOZLE [EP FI8 U1 BIN0A £5RL0Z03IN U ojesciand 66619662 5P (OD1TEENd OLIVI OL zﬂﬂm,ﬁq_ VO LINVATHEC 11V |

BOTAWOE (= ouj [/ W _wisudoig (1) R VNISSHIN ¥ 3pas uoa

TTWIH raan 1 JLITHI0 ] V514 ToI00D INIVEDVNY LIV TN

o N 090z 8PN 9i20L] T - LY

A T e . n . LomeRd 5T u m.EmE;E VIA _ DEELIPi] |
{E661/1 00 I DINTWYNDIZVES . BODRITFI 1 P _ _ %w&.. g . Bl R e T

B66 LSO T IBP I8 N CA61/TOVZ0 199 ANOIZVINVA | iS'80¢L oang L mgepr | oz & s g | zee | o | | 4
FEISEIED ! | .q FOOE (RO m | TaRgi)

: " " _ | i ]
ENpUaY P Angadng mmhﬁﬁs.zau D Bodme]) | ooty ewoy | ogng | owmyeened | onBog  © osuomeeg

va LINVADEG 1Iva . OINAWVSSVID A LIV = T ALIVAHALNGAT VG N

C661/10/20 [EP SIEI|IQOWGI g30n,[[3p aGOIZENIIG

8107/01/60 12 coyeiouedsdour opuerduwi,[[ep 1BZZHRULIOJUI IR [[S0p SUOIZRNJIS eIsE)) 1ZIAI
Z:8ed QEESEET T BNSIA 2 d . B .
. i _ —,HD.OEEM 1904 BOLIOIS BINSI A\ BUISSOIN 1P SFRINUIADIY HE.Nu_:m

anBag  OF'S0°E1 O - R10T/01/60 BEg

mumuu,ﬁ -

Firmalo Da. CARUSO VALENTINA Emesso Da: ARUBAPEC 5.PA, NG CA 3 Serall; 366Gabdbbi eBoabd24 Z9M8e 7 55a0cB5



Ist. n. 47 dep. 15/04/2019

aulg

BUEIMQH], 3JRIARUY UL OIFPHEA 3[RISL S2POD) 4

BOIJBLLIA]} BINSTA

810T/01/60 & 0dyriZourddaw ojuerduil jjep nezziewioyur e 1[32p uoIZEMIS HEIsEIRD) 121ADG
¢ fed QEESEEL U BinSIA T ) . ? CLCILLIE] - [RIDUIAOL 0ID1E))
€ g 0geseel " minsy ojiqotwur Jod BOLI0)S BINSIA GUISSOJN (P S{BIOIAGIG SU0EZONC]

OF80°81 =0 - B10Z/01/60) e

2ls @J VI U eemrs
X BTZEUSHEN

:
:
2
&
g
o
2
-
2
z
.
3
g
<
o
=]
3
5
<
&
8
£
2
=
u
Z
=]
]
i
3
8
:

LU+



i
g

JELRSS w

3 :

....I.r.rZ m |
! PIRT - R T _
i | n
3 | s
W |
m v m an s &R BOANg
-
§
H." ' Lang
:
: &
W % ans | m
: LI 41 i m H
! : | &
3 |
g
3o MR

L'gre EL Ang [ | R e g
g
% Luvd -
OaNOD3S ONYId ChiMd ONYd Y3l ONYid
Qog 7 T ETvEE =0 4 wywddey adpg FEIFIITINA TWR TOTIEIER SHSTIEZIdtarig
. BUISSAR P oRuacrd o
™ A YITesajosd S LR EETELS | ¥ o7 P RUETEAE TUTESM TR AT

LT H OUTSRE anag

TR TYDAY CO8TH . TTV SITISET

TETYUDTES SE0TED TR SaeTrdasn

QOTAITINYId QIVHOEVIE

VOIdg8vd OISYLIVD

#jouug sjjap olrusby

R P

ali-la

o



I N Bl T
(kb Tchtd il

i i
i
i
_
{
- |
= | A
|
51
£ i
JEN;
#l
§E
4
gl
B
.-.M
o
u.n..
g
#o
%m
(ot
=
i)
o
]
i

Pudbe Geogho Tdy o o=ly

6L0Z/P0/SL "dep 2y u s

TAeUATE L S SR L R TS0T NS £ WD Sk VS DEEvENEY S0 %ﬂﬂirﬁﬂ%n Wity

poEE-n

AT P

e
£

MERRTECL; NI - L

EE

i

o TR

tULAF-f 4 g e gt s eI

R TN,



Ist. n. 47 dep. 15/04/2019

Allegati LOTTO 2

*  Visura
« Elaborato planimetrico
« [stratto di mappa

Valenting Caruso Architetto - wle Giastra, 23/C ~ 98121 Mossina
tef, 020 2145287 PEC: Galenting. caruso@archiwoddpec.it
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Allegati LOTTO 3

e Visura
» Elaborato planimetrico
« Estratto di mappa

Valenting Caruso Architetto - v.le Giostra, %_3,.-'::— 53121 Messina
tel, (90 2145282 PEC: valentina.caruso@archiworldpec.it
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Allegati LOTTO 6

« Certificato di Destinazione Urbanistica

Valenting Caruso Architetto - vie Glostra, 23/C - 98121 Messing
tel, 090 2145282 PEC: valenting. caruso@archiworldpeac it
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- e strumenti urbanistici:

. Che, inoltre, la sudd&tta particella ricade:

ist. n. 47 dep. 15/04/2019

i CITTA DI MESSINA |
%! ﬁ@ _ Dipartlmento Politiche del Territorio

P Vittoria, 6 - 88122 Messina '8 (+39) 090_772472]1 [Humberto.costaicomune, messina.it

AT S |
IL D’IRIGEHTE SRS
= f £10,00
‘H"ista listanza, prot. 129833 del 23/5 ;20 17 presentata  {} f;’é “ '?;'ﬂm'
1 2 i
- dalla ditta Caruso Valentina; . o : ﬁg ;sgﬁ
- Visto il Rapporto Tecnico datatu 26/5/2017, redatto dal : S

Servizio Certificazioni Urbamstmh&

Vista la ricevuta del versamento di € 5,90 effettuato in data 19!5"2017 — ton
- codice UPV: 55111 sul c.c. n° 14063986 (Cap. 327/2);

‘U"’ista la ricevuta del versamento di € 5,90 effettuato in data 19/5/2017- con
codice UPV: 651 11:.-13'11}'4:.1:. n° 14063986 (Cap. '32?:;' )

ATTESTA

Che in relazione alle parﬂcﬂlc sotto spemﬁcate & necessario nfenra: ai sﬁguentl atti

1. Piano Regolatore Generale approvato con D.D.R. n. 686 /2002;
2. Variante Parziale approvata con D.D. R. n. 686 del 02 /09/2002 ai sensi

dell’art. 23 della L.R. n. 8/2012, relativo alle aree ex ASI, ZIR e ZIS;

Nel PRG approvato di cui al punto 1, nonché nella
(variante approvata di cui a1 punto 2, totalmente in
area ex ASI, all'interno della quale, ai sensi deIi art. 23
1] 141 {352 della L.R. n. 8/2013, come attuato con la

: i deliberazione di cui al punto 2, sono consentiti gll
{interventi di cui all’art, 69 ter delle N.T.A., come
|definiti dall’art. 5 della N.T.A.

Ei precisa inoltre che a far data dai mmaf:ma & a;ue-i consentita, in virth dell’art. 19 comma § lett. ) della L.R. n.
8/2016, Ia manu.tcnz!:mr. “:mnrdmuh ‘wu fabbricati ad opatu mnunmﬂu somungue la d.c.:tim.zime d'uso In cesere o
guelin :laultlnta dn]!"ultimo titu].o ah{litah\m ricevuto™,

» all’estemo dellArea saggetta a Vincolo Paesaggmticu [D.P.R.S. 6 luglio 1967 n" 705];

> all’esternn della Z.P.S. .z [cod. sito: ITA 030042];
» all’esterno del 8,1.C, (Laghi di Gangirri) [cod, sito. ITA naﬂﬂus}
» all’esterno del 8.1.C. (Monti Peluntam] [cod, sito: iTA 030011];
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Che, ai sensi e per gli effetti dell’art. 10 della Legge 21 novembre 2000, n® 353 e
8.11.1., la suddetta particella NON RICADE allinterno dei perimetri individuati dal
“Catasto dei soprassuoli percorsi dal fuoco” per gli anni: 2007, 2008, 2009, 2010,
2011, 2012 e 2013;

Che la predetta particella é presente nella Visura n® 160399 del 22/5/2017 della
Mappa Catastale, che si allega. )

Attesta, inoltre, che gli indici ed 1 parametri urbanistici delle zone suddette sono
riportati negli stralci delle norme di attuazione della Variante Generale al Piano
Regolatore Generale approvata con D.D.R. 02 settembre 2002, n® 686.

Il presente attestato, ove utilizzato da prdfessianista abilitato ai fini di progetta-
zione edilizia, non esime il medesimo dalle responsabilita in relazione alla puntale
individuazione ed alla quantificazione delle superfici ricadenti nelle zone territoriali
del P.R.G. interessate dall'intervento edilizio,

S8i precisa, inﬁné,_ che con Decreto Assessoriale n. 6682 del 29/12/2016
dellAssessorato Regionale Beni Culturali ed Ambientali & stato approvato il Piano
Paesaggistico dell’Ambito 9 e che ai sensi dell'art. 143 ¢.9 del D.Lgs 292 gennaio
2004, n® 42 non sono consentiti, sugli immobili e nelle aree di cui all’art. 134 di
questultimo, interventi in contrasto con prescrizioni di tutela previste dal Piano
stesso. : :

Si ricorda infine che - ai sensi dell’art. 40 c.2 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n°® 445
cosi come modificato ed integrato dall’art. 15 della Legge 12 novembre 2011,
n® 183 -~ "il presente certificato NON pud essere prodotto agli organi della
pubblica amministrazione né ai privati gestori di pubblici servizi®,

Si rilascia il presente - su r_ichiésta della Ditta sopracitata — ai sensi ﬁe_ll’att. 30
del D.P.R. 6 giugno 2001, n° 380 - in carta legale per qualsiasi uso ove convenga,

Messina, li 13/6/2017

IL RES DEL SERVIZIO 5/

e

[Fi Emgsen Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Serials: 386abdvh1efcaie2d2eMe  T55a0085
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1) Di intcgrare le Norme Tecniche di Atwazionc vigenti approvate con D.D.R. n.
68272002 inserendo il seguente articolo:

ARTICOLO 69 ter -
: ZONE ZIR E ZIS
- Le competenze urbanistiche relative alle aree - disciplinate dal Piano Regolatore
Generale Consortile per I'Area di Sviluppo [ndustriale della Provincia di Messina, gia
costituenti la zona industriale regionale (ZIR) ¢ Ia zona industriale statale (Z18) devono
essere assoggeftaie ad un Piano integrato di recupero. urbano, nel rispetto delle

procedure di cui alla Legge Regionale 27 dicembre 1978 n. 71.

- Nelle arce ex ASL ZIR ¢ ZIS del Comune di Messina. sono consentili esclusivamente
interventi di manutenzione ordinaria, fino alla approvazione dei pisni attuativi che
dovranno prevedere: 2

4} una pluralita di destinazioni e di funzioni con speciale riguardo a quelle

- riguardanti le infrastrutture pubbliche ed interventi di interesse pubblico; la
riqualificazione natwralistica ¢ paesistica; la rigualificazione ambientalc,
urbanistica cd cdilizia: £y ! :

b} la compresenza di tipologia ¢ di intervento integrate, anche con riferimento alla
realizzazione ed al potenziamento delic opere di urbanizzazione primarie ¢
secondarie; Eobol

Je suddetic previsioni dovranno essere valutate e conciliate sulla base  degli

interessi collettivi generali ¢ della visione d'insieme dell’intera Programmazione e
Pianificazione Comunale,

2y Abrogare 'l'dltimd-éapnw:rso dell'art, 45 delfc Norme Tecniche di Attuazione
vigenti, approvatc con D.D.R. n. 686/2002, che cosi recita: “Nelle zone “D”
ricadenti all’interno del Piano regolatore del Consorzio per le Aree di Sviluppo

Industriale wéhmalmt:ntt_t' adoftato o vigente, la destinazionc produttiva o industriale
deve cssere prevalente sulle altre destinazioni consentite™.

) Dare atto che la variante normativa in argomento ~ ai sensj del punto 6 del paragrafo
1.2 della Deliberazione della Giunta Regionale n. 200 del 10/06/2009 ~ per le
caratteristiche che riveste di variante alle norme teeniche senza aumento del carico
urbanistico. & esclusa dalla procedura di VAS, che sara necessaria per la redazione

dei piani atluativi. nonché ~ non interessando aree della Rete Natura 2000 - dalia
valutazione di incidenza ambientale. :

} Dare mandato al Dirigente del Dipartimento Pianificazione di “operare ‘gli
adempimenti successivi previsti dalla legge regionale 27.12.1978 n. 7) trasmettendo
la presente deliberazione all’Assessorato Regionale Territorio ed Ambiente per i

provvedimenti di competenza e nel rispetto dei termini previsti dall’art, 23 della
Legpe Regionale n, 8/2012. '

} Darc atto che il 'pres.c_ntc' p:ﬁwedimmta non comporta impegno di spesa e pertanto,
ai sensi dellart. 88 dello Statuto, non viene cspresso parere contabile.
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| Comune di Messina - Piano Regolatore Generale — Variants Generale
L Stralcio delle Norme Tecniche di Attuazione (approvate con D.LR. n 686 del 4/09/2002)

art. § Manutenzione ordinaria

Ferme restando le disposizioni e le competenze previste dalla L.N, 1089/39 e dalla L.N.
1487/39, e nel rispetto dell'Art, 20 a) delia L.R. n. 71/78, costituiscono interventi di manutenzione
ordinaria le opere di riparazione, rinnovamento e soslituzione delle finiture degli edifici & guelle
necessarie ad integrare 0 mantenere in efficienza gii impianti tecnologici esistenti, quali:
a) le opere di riparazions delle finiture esterne (infissl, tinteggiatura, intonaci, grondaie,
pluviali, parapetti, manti di copertura, Compresa la piccola orditura per le coperture z
falda, elementi decorativi e simili);

b} la riparazione di piazzali senza alcuna modifica del tipo di pavimentazione esistente;
¢) le opere di riparazione delle recinzioni e dei muri di sost

_ j egno esistenti;
d) tutte le altre opere previste dall'art. 6 delia LR, n. 37/85. = -

Nell'ambito delle costruzioni destinate ad attivita produttive
commerciali) sono da considerarsi interventi di manutenzione ordinaria,

oltre a quelli elencati al
comma precedente, anche quelli intesi ad a

ssicurare la funzionalita e l'adeguamento tecnologico
delle attivita stesse, fra i quali rientra in particolare ia realizzazione di:

a) cabine per trasformatori elettrici ed impianti di pompaggio; -
b) sistemi di canalizzazione di fiuidi realizzatl allinterno dello stabilimento o nelle aree di
- pertinenza; i HEEAT S ' i

c) serbatoi per lo stoccaggio e la movimentazione dei prodotti; sistemi di pesatura;

d) garitte a ricovero degli operatori-di macchinari posti all'esterno dello stabilimento e per
- il personale posto a controllo degliingressi;, '

e) passerglle a sostegno di tubazione purché interne al plazzali

dell'azienda ; 3

f) vasche di trattamento e di decantazione;

g) attrezzature per carico e scarico merci, nastri trasportatori, elevatori e simili:

(industriali, artigianali e

di pertinenza

h) impianti di depurazione delle acque,

Nelfambito delle aziende agricole e _zootecniche ' si - considerano interventi i
manutenzione ordinaria anche la realizzazione di impianti di imigazione, comprese e cabine dj
protezione dei sistemi di pompagagio, le vasche di raccolta e le opere di presa,

La realizzazione delle opere di manutenzione ordinaria awviene sotto a personale
responsabilitd del committente. '
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ATTESTAZIONE DI CONFORMITA
Al sensi e per gli effetti del combinato disposto dell'art, 16bis, comma 9bis, e art. 16
undecies, comma 1, def DL 18 ottobre 2012 n. 179 {convertito con Legge 221/2012) si
attesta che le copie degli atti e/o provvedimenti stampati ed uniti in unico documento
mediante timbratura di giunzione per complessive 76 (setlantasei) pagine , sono cenformi
al corrispondenti  attifprovvedimenti contenuti nel fascicclo informatico relative al
procedimento n. 52011 NU.C.P. Tribunale di Messina.

MWMessina, 16 aprile 2012
Avv. Massimo Mas

‘1-?-_"—'"""‘\—#)
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