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TRIBUNALE DI COSENZA

UFFICIO DELLE ESECUZION! IMMOBILIARE
Giudice dell'esecuzione Dott ssa Francesta Goggiamani
Procedure n.87/2017 R.E.L

~EEmvaimEEe

contro

e e M

Consulenzs Tecnica di Ufficio - incarico Peritale di Estimo

1 Premessa

il sottoscritto ing. Davide Brunetti nato a Cosenza il 13.05.1966, c.f,
BRNDVD66E13D0860, con studio tecnico in Dipignanao (CS), Via Santo lanni n. 24,
iscritto ali'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Cosenza al n.2290-A, il giorno
75.09.2017 veniva nominato Consulente Tecnico di Ufficio quale Esperto Stimato-
re per il procedimento in oggetto e veniva convocato per il conferimento delfin
carico il giorno 22.11.2017 (allegato 1). li giorno fissato per la convocazione as-
sumevo 'incarico e prestavo giuramento {aliegato 2). Successivamente, il giorno
23.11.2017, ritiravo presso il centro fotocopie del Tribunale “Agenzia Calabria

s.n.c.” copia del fascicolo dell’esecuzione che rimettevo contestualmente,

Al sottoscritto veniva concesso di depositare il proprio elaborato peritale comple-
to di allegati e di foglio riassuntivo almeno guarantacinque giorni prima del

15.05.2018 data fissata per I'udienza per l'emissione dell'ordinanza di vendita.

Veniva concesso altresi, nello stesso termine, di inviare copia del propric elabora-
to a tutte le parti coinvolte, assegnando loro una scadenza non superiore 3 quin-
dici giorni prima dell'udienza del 15.05.2018 per fargli pervenire eventuali note di
osservazioni in presenza delle quali, entro cinque giorni prima della suddetta

udienza, depositare le note di chiarimento.

A seguito dell'incarico ricevuto, il giormo 15.12.2017, chiedevo ed oftenevo
dall'Agenzia del Territorio di Cosenza la visura catastale {allegato 3} e ia visura

planimetrica (allegato 4-5) dell'immobile pignorato, quindi i giorno 19.12.2017
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Pestratto di mappa catastale (allegato 6).

In data 29.12.2017 provvedevo a convocare fe parti per il primo soprailuocgo da
svolgersi presso i luoghi per cui & causa nel Comune di Cerisano {C5) in Via San

Pietro, il giorno 16.01.2018 alle ore 09:00.

Le convocazioni {allegato 7} venivano effettuate mediante posta elettronica certi-
ficata al creditore sig. Ugo Ventreila per il tramite del legale di fiducia avv. Virgi-
nia Gervasi {allegato 8) da cui ricevevo conferma di accettazione {allegato 9} e di
avvenuta consegna {allegato "I:G-) e per mezzo di raccomandata con avviso di rice-
vimento alia sig.ra Longo Diva Franca {allegato 11}, che andava a buon fine con ia

ricezione in data 05.01.2018 {allegato 12}.

il giorno 04.01.2018 trasmettevo via pec all'Ufficio Tecnico del Comune di Cerisa-
no {allegato 13-14-15) la richiesta di accesso aghi atti per la documentazione tec-

nico autorizzativa dell’immobile da valutare {allegato 16}).

J giorno 16.01.2018 stabilito per il primo sopralluogo, alle ore 9:00, mi recavo sui
fuoghi per cui & causa in Cerisano, Via San Pictro, dove erano present, oltre al
sottoscritio c.t.u,, il sig. u-(attore} assistito daill'avv. Antonio Filippelli
in sostituzione e per delega dell'avv. Virginia Gervasi {allegato 17) e la e
S=SEaflER=, nessun altro si presentava. Atteso per circa 15 minuti, davo i via
alle operazion peritali provvedendo a prendere visione dell'immobile in oggetio
¢ della zona ai contorno, ad effettuare il rilievo metrico, a scattere fotografie e ad
assumere informazioni. Al termine redigevo verbale di sopralivogo {allegate 18)
sottoscritto da tutti i presenti, riservandomi, in caso di necessita, di riprendere le

operazioni peritali previa convocazione telefonica.

Lo stesso giorno 16.01.2018 mi recavo presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Ce-
risano dove effettuavo ricerche ed estraevo copia della documentazione urbani-
stico-autorizzativa relativa all'immobile pigmram consistente nella licenza edili-
zia n.180 del 22.03.1975 {allegato 19), nella dichiarazione di abitabilita del
24.08.1978 (allegato 20}, certificato di conformita alle norme antisismiche del

Genlo Civile di Cosenza (allegato 21).

Il giorno 30.01.2018 eseguivo presso 'Agenzia delle Entrate di Cosenza lispezione

ipotecaria relativamente all'immobile pignorato estraendo le note di trascrizione



reg. gen. n.18333, reg. part. n.14744 del 04.08.2016 {(allegato 22} e reg. gen.
n. 11613, reg. part, n.9733 del 10.04.2017 {allegato 23).

il giorno 28.02.2018 |2 speiscapREnaRggilie i consegnava la fotocopia del
testamentio olografo di GO {allegato 24).

it giorno 02.03.2018 richiedevo ed ottenevo all Archivio Notarile di Cosenza (alle-
gato 25} la copia dell'atto di deposito e pubblicazione del testamento olografo di
SRR rogato dal notaio Francesca Zupi di Cosenza il 25.01.2016 rep.
n.28877, racc. . 13103 (allegato 26). |

it giorno 29.03.2018 la signora Longo Diva Franca mi consegnava copia autentica

della dichiarazione di successione in morte di EEEEIENS (allegato 27).

il sottoscritte c.t.u. ultimava la relazione di stima il giorno 29.03.2018 e provve-
deva a depositarla in telematico in cancelleria (completa di allegati, foglio rias-

suntivo e di copia censurata) ¢ a trasmetteria a tutti i soggetti coinvolti.

2  Risposte al guesiti

2.1 Quesitoni

Verifichi, prima di ogni altro attivita, la completezzo della documentazione di cui
aif'art. 567, 2° comma cod. proc. civ. festratio del cotasto e certificati defle iscri-
zioni e trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate nei venti anni ante-
riori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante Je
risultanze delie visure cotastali e dei registri immokiliori) segnolonde immediata-
mente al giudice ed ol creditore pignorante quelli mancanti o inidonei (in partico:
lare controlli la sussistenza della trascrizione del titolo di provenienza in favore
deli'esecutato [in ipotesi di acquisto per successione ereditoria riscontri la trascri-
zione dell'atto di accettazione espresso o tacito e la trascrizione del titoio di ac-
guisto in favore del defunto] e lo corrispondenza tra if diritto di sua spettanza ed il
diritto oggetto di pignoramento). In ipotesi in cui i documenti manconti efo inido-
nei riguardi tutti i beni pignorati restituisca il consulente gli otti ol G.£. senzq aitra
attivitd, mentre in ipotesi in cui i documenti mancanti e/o inidonei riguardi solo

alcuni dei beni pignorati, descriva sommariomente detti beni e procede olia reda



zione defla perizia rispondenti ai seguenti guesiti per i residui beni per cui fg do-

cumentozione sio valida e completo.

in base alla visura catastale (allegato 3}, alla visura catastale planimetrica {allega-
10 5} e all'estratto di mappa {allegato 8) reperiti presso I'Agenzia del Territorio di
Cosenza, 'immobile cggetto di pignoramento risulta regolarmente censito al Ca-
tasto dei Fabbricat! del Comune di Cerisano con i sub. 5 della particella n. 304 del
foglio n. 17 in ditta all'esecutata Longo Diva Franca nata a Cosenza il 12.07.1961
LNGDFR61L52D086S propriets per 1/3, Longo Gennaro nato a Cerisanoc |l
06,01.1948 LNGGNRABAOBLS15H proprieta per 1/3, Longo Teresa Bianca nata a

Cerisano il 01.01.1963 LNGTSB63A41C515M proprieta per 1/3.

Anche in base alle note di trascrizione reg. gen. n.18333, reg. part. n.14744 del
04.08.2016 (allegato 22) e reg. gen. n.11613, reg. part. n.9733 del 10.04.2017 (al-
legato 23) estratte 2 seguito dell'ispezione ipotecaria eseguita presso ia Conser-
vatoriz dei Registri immobiliari di Cosenza non si riscontrano irregolarita ed e an-
notata la trascrizione in favore dell'esecutata e degli altri intestat] Longo Gennaro
e Longo Teresa Bianca, TRASCRIZIONE del 04.08.2016 - Registro Particolare n.
14744 Registro Generale n. 18333 a seguito della denuncia di successione per la

maorte di Longo Ubaldo avvenuta i 13.01.2016.

2.2 Quesitoni
Predisponga, sulle base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e delle tro-
scrizioni pregiudizievoli {ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziaii,

sentenze dichiarative di follimento, fondo patrimoniale).

Dall'ispezione ipotecaria condotta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari
di Cosenza {allegato 22-23) sull'immobile oggetto di pignoramento sono risultare

le seguenti iscrizioni e trascrizioni:

« Trascrizione - Registro generale n. 18333 - Registro particolare n. 14744 - Pre-
sentazione n. 30 del 04/08/2016 - Denuncia di sucéessione per causa di morte
- Data 05/05/2016 - Numero di repertorio 992/9990/16 - Atto mortis causa -
Data di morte 13/01/2016 - Successione testamentaria,

% Trascrizione - Registro generale n. 11613 - Registro particolare n. 8733 - Pre-



Sfantazioné n. 4 del 10/04/2017 - ATTO GIUDIZIARIOQ - Data 22/03/2017 - Nu-
mero di repertorio 645/2017 - Pubblico ufficiale TRIBUNALE - Codice fiscale
80007050786 - Sede COSENZA (CS) - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a
" favore di“EINERENEER nato il 09/08/1973 a COSENZA {C8} cf. VNT GUO
73M09 D086 D per il diritto di PROPRIETA’ Per la quota di 1/3 - Contro ==
~EEEEEEs nata il 12/07/1961 a COSENZA (CS) c.f. LNG DFR 6152 D086 S
per il diritto di PROPRIETA' per ia quota di 1/3.

2.3 Quesiton3

Acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili
per la corretta identificazione dei bene ed, in ogni caso, | certificati di destinozione
urbanistica dei terreni di cui all'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando
prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte dell' Ammini-

strazione competente, delfa relativa richiesta.

Precisando che Fimmobile oggetto di stima consiste in una casa per civile abita-
zione {quindi afferente al Catasto dei Fabbricati) e non in un terreno, presso
I’Agenzia del Territorio di Cosenza venivano acquisite la visura catastale {allegato
3} Pestratto di mappa catastale (allegato 6} e la visura planimetrica {allegato 5}
utili per la corretta identificazione del bene in base alla rappresentazione grafica

della sua consistenza, estensione e posizione.

2.4 Quesiton.d

Descriva, previo necessario accesso, I'immaobile pignorato, indicando dettagliota-
mente: comune, localitd, vi, numero civico, scale, piono, interno, cargtteristiche
interne ed esterne, superficie {calpestabile} in mq, confini e doti catastali attuoli,
eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni {lavatoi, soffitte comu-
ni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.); descriva le caratieristiche
strutturali del bene {strutture verticali, solai, infissi esterni ed interni, pavimenta-
zione interna ed esterna, impianti termici, impianti elettrici); descriva le caratteri-
stiche della zona, con riferimento alla urbanizzazione primaria e secondaria, o
servizi offerti dolio zona {centri commerciali, farmecie, spazi diversi, negozi of det-
tuglio), alla distanza daf centro della citta e dalle principali vie di comunicazione

verso l'esterno (strade, autostrode, ferrovie, porri, aeroporti) nonché ai principali



Uimmobile oggetto della presente CTU consiste in una casa unifamiliare per civile
abitazione e non in un terreno per cui Vutilizzazione prevista dallo strumento ur-
banistico comunale, anche in base a guanto deducibite dalla dichiarazione di abi-
tabilita rilasciata dal Comune di Cerisano i 24.08.1978 (allegato 20} e dal censi-

mento catastale {allegato 3}, & quella di "casa per civile abitazione”.

2.8  Quesiton.8

Iindichi la conformitt o meno della costruzione alle autorizzozioni ¢ concessioni
amministrative e ['esistenza o meno di dichiorazione di agibilito - In caso di co-
struzione reglizzata o modificata in violazione dello normativa urbanistico-edilizia,
l'esperto dovra descrivere dettaghatamente la tipologio degli abusi riscontrati e
dire se l'ilfecito sig stoto sonato o sig senobile in base combinato disposto degli
articoli 46, quinto comma del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380 e 40, sesto comma del-
fo L. 28 febbroio 1985, n. 47.

in particoigre in caso di opere abusive, il controlio della pessibilita di sanatoria oi
sensi dell'articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica del & giugno
2001, n.380 e gli eventuali costi deflo stessa, altriment], lo verifica sull'eventuale
presentazicne di istanze di condono, indicondo il soggetto istante e la normativa
in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del procegimento, i co-
sti per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corri-
sposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, oi fini della istanza di
condono che 'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili
pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, comma sesto, delig
jegge 28 febbraio 1985, n. 47 owvero dali'art. 46, comma quintc del decreto dei
Presidente deilo Repubblica de! 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il

conseguimento del titolo in sanatorio.

L'immobile oggetto di pignoramento & state realizzato in forza delia licenza edili-
zia n. 180 del 22.03.1975 (allegato 19) rilasciata al richiedente Longo Ubaido, cer-
tificato di conformita alla normativa antisismica n.3270 rilasciato dall'Ufficio del
Genio Civile di Cosenza il 18.02.1978 {allegato 21), certificato di abitabilitad rila-
sciato dai Sindaco della Citta di Cerisano it 24.08.1978 (ailegato 20) che lo dichia-

ra abitabile da pari data. Nel corso dei sopralluoghi & stato rilevato I'immobile (al-

1i



2.13 Quesito n.13

Indichi 'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri
di inofienabilits o di indivisibilita; accerti {'esistenza di vincoli o oneri di natura
candominiafe-{segnafandc se gli stessi resteranno a carico dell'ocquirente, owero
saranno cancellati o risulteranno non opponibili ol medesimo}; rilevi l'esistenza di
diritti demaniali (di superficie o servitl pubbiiche), o censi, livelli o usi civici evi-

denziando gli eventuoli oneri di offrancazione o riscatto,

Sul bene pignorato, consistente in una casa per civile abitazione, non esistono
vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita, di indivisibilita, vincoli o oneri
di natura condominiale. Non sono stati rilevati altresi diritti demaniali {di superfi-

cie o servitis pubbliche), o censi, livelli o usi civici,

2.14 Quesito n.13 bis

Indichi limporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, eventuali
spese straordinarie gi¢ deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scadu-
to, eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni onteriori allo
data delfa perizie, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relotivi of bene pi-

gnorato,

Uimmobile oggetto di stima & una abitazione moncfamitiare indipendente di pez-
zatura medio grande in cui non vige il regime di condominio, per cui le uniche
spese consistono in quelle fisse di gestione e di manutenzione che, secondo gil
standard per le abitazioni consimili, tenendo conto della presenza del giardino,

per la regione e la zona in cui ricade, possono assumersi in €.5.000,00 annui.

2.15 Quesito n. 14

Determini it volore dell immobile con espressa e compiuta indicazione delle condi
zioni dell'immobile e del criterio di stimo e analitica descrizione della letteraturg
cui si e fotto riferimento operando le opportune decurtozioni sul prezzo di stima
considerando lo stato di conservozione deil'immobile e come opponibili olla pro-
cedura esecutiva i soli contratti di locazione e | provvedimenti di assegnazione ai
coniuge aventi data certa anteriore allo data di trascrizione del pignoramento

{l'assegnazione della casa coniugaie dovré essere ritenuta opponibiie nei limiti di
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g anni dofla dota del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici
registri mo anteriore oflo dato di troscrizione del pignoramento, non opponibile
allo procedurg se disposta con prowedimento successivo ollo dota di trascrizione
del pignoramento, sempre, opponibile se trascritta in dota anteriore allo data di
trascrizione dei pignoramento, in questo ultimo caso l'immobile verra valutato
come se fosse ung nudg proprietd). Procedo, inoftre, ofl'abbattimento forfetario
pari af 15% del vaiore per la differenza tra oneri tributari colcoloti sul prezzo pieno
onziché sui valori cotastali e Passenza di garanzia per vizi occulti nonche per even-
tuali spese condominioli insolute. Indichi il valore fingie del bene al netto deile

suddette correzioni e decurtazionl.

L'immobile in oggetto & situato nel Comune di Cerisano, nell'immediato hinter-
land della citta di Cosenza, in Via San Pietro n. 9, {allegato 32}, in posizione semi-
centrale a carattere prettamente residenziale caratterizzata da villette e palazzine
di grandezza medic-piccola del ceto medio e consiste in una casa indipendente su
tre livelli {dei guali uno seminterrato abitabile} con giardino {allegato 28-29-30-
31).

Per e abitazioni di questa categoria il prezzo medio di mercato & state ricavato
basandosi sulle pubblicazioni dell'Osservatorio Immobiliare deil'Agenzia del Terri-
torio agglornate al secondo semestre 2017 (allegato 33} e ai prezzi praticati dal
mercato immobiliare della zona. L'analisi di questi valori ha fornito un valore base
per abitazioni civili in condizioni di conservazione ordinarie nella zona diinteresse
di 780,00 €/mgq. Tale valore, essendo un valore generico, deve essere rapportato
all'unita immaohbiliare in oggetto aggiornandoio in base ai coefiicientl tipici delle
caratteristiche proprie deifé unitd immobiliari, dei fabbricato che le contiene e

della zona in cui questo sorge.

La superficie considerata nel metodo ¢ la cosiddetta Superficie Commerciale “Sc”
ottenuta al lorde della superficie coperta dei muri perimetrali e dei tramezzi in-
terni e per meta di quelli di confine pil la superficie degli eventuali spazl accesso-

ri modificata con eppositi coefficienti correttivi, riportati nella seguente tabelia.

COEFFICIENTI SPAZi ACCESSOR!
SPAZIO ACCESSORIO ! COEFFICIENTE
CANTINA | 0,300 9
4
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COEFFICIENT) SPAZI ACCESSORI
SPAZIO ACCESSORIO i COEFFICIENTE

MANSARDA 5 0,600

SOFFITTA ' a 0,400
SOPPALCO. & N .
| POSTO AUTO SCOPERTO G500
 POSTOAUTOCOPERTG 0,800 sl
 BOX e ose
BALLOMI I [ L 2 2t
TERRAZZE 0,350

LOGGE 0,400

VERANDE ! 0,900 A
GIARDING s T B i 0,075
CORTILE 0,100

La superficie commerciale si determina con P'espressione:
S¢Sl 2Kn~5n
dove i termini indicano:

8C corvrssenne e SUperficie commerciale unita immobiliare

S oo SUperficie lorda coperta unita immobiliare

Y U o oo rs iy superficie lorda accessoric
KUY s s prs S SR S ... coefficiente spazio accessorio

Nel caso in oggetto, essenda note dai documenti in atti tutte le superfici e cono-
scendo la destinazione e Ia distribuzione degli spazi, anche accessori, € possibile

determinare la superficie commerciale dell'immobile oggetto di stima.
Dell'immobile risultano le seguenti superfici lorde:
superficie lorda coperta abitabiler....cvecnnnn e 330,8 Mg
superficie lorda balconi e verande: ... it 30,9 mg
superficie Iorda BIarding ......ccococomvercsenss s israssssasmomsssssnsrasenraens 1.070,0 Mg

Applicando alle superfici sopra indicate i seguenti coefficienti di destinazione:

zona abitabile coperta: .o R — s AR s Bl e 1,00
balconi e verande: ... SO S DO .1 T RN 0,20
giardino: ... G T s R e b SR ——— sl A 0,10



si ottiene la superficie commerciale dell'unita immobiliare che risulta:

Sc=1,00x330,8 mg + 0,20 x30,9 mg + 0,10 x 1.070,0 mg = 444,0 mg

Coefficienti correttivi

gggfﬁcEénte globale di zona Cz

Uimmobile da valutare & situato nelia fascia semicentrale Sud di Cerisano, in un
ambito cittadino a destinazione residenziale con gualche esercizio commerdiale
soprattutto di tipo ricettivo e con l'ufficio postale, con tutti i servizi tipici delle cit-
ta, in una posizione sopraelevata e su une vie principale, di larghezza congrua e

con possibilita di parcheggio con marciapiede su di un solo iato.
La zona e stats caratierizzata con | seguenti coefficients:

- coefficiente relative di centrolité (valutato in base alla distanza rispetto af cro-
cevia di maggiore importanza della zona, identificato con il bivio detto “Delie
quattro vie™, ricadente nel territorio di Mendicino, formato dall'incrocio deiie

strade provinciali n. 45 e n. 81, posto a pil di 3 km di distanza.

COEFFICIENTE DI ZONA
CARATTERISTICHE POSIZIONAL
Ci‘m RALITA' | COEFFICIENTE
sotto i 100m | 15
traifime300m iz
tra301meS500m 1,08
traS01imel Km 1,05
2 l0lKkme3Km 1,00
olire 3 Km ) 0,95

Nel caso in oggetto la distanza della zona di interesse dal crocevia & sotto § 100

m per cui si assume per il relativo coefficiente il valore ... 0,95

- coefficiente di vicinenza (valutato considerando la distanza dal centro citta e

deducibile dalla tabeils allegata).

COEFFICIENTE D1 ZONA
CARATTERISTICHE POSIZIONALI




VICINANZA COFFFICIENTE
sottoi10m 118
fraldme30m 1,15
momesom | 110
taSOmeloom | 105
talomesoOm | 102

tra 500 me 1Km | 100

oltre 1 Km 0,97

Nel caso in oggetto il fabbricato, data la sua collocazione semicentrale, & situato
ad una distanza dal centro citta di circa 300 m, per cui il coefficiente assume il

V0T vt e mrriamarearinrrersransaresirerepesesenssenes e 102

- coefficiente funzionale di zona (valutato in funzione delle strutture pubbliche
di cui la zona ¢ dotata e delle opere di urbanizzazione, considerando anche gi
impatti ambientali negativi che alcune volte queste provocano. | coefficient] re-

lativi sono riportati nella tabella allegata).

__ COFFFICIENTEDIZONA o
CARATTERISTICHE FUNZIONALI
FUNZIONE THO 1 PRESENZA ASSENZA
POSITIVA 1 B
Fognatura | primarna .60 1 630
Adduzioneidrica | prmeria | 100 . 060
lineaelettrica | primaria | %00 | 060 |
Teiefono ) | primaria | 100 Wi _49s
Gas | primaria 1 3,00 ml 095 ]
Scuole L : seaqndamn k 1,05 100
Glardini secondaria | 108 0,95
Autobus | secondaria | 100 | 00
Staziong | secondaria 1,05 100
Metropolitana . secondaria 105 1 L00
 Musei secondaria 103 106 |
Uffici secondaria 1,08 1,06
Pasto di Polizia | secondaria 1,03 1,00
{ Negozl e supermercati _terziaria 08 ¢ 100
Impianti sportivi terziaria 1,03 E 1,06
Cinema e teatri terziaria 1,03 1.00
Circoli e ritrovi terziaria | 1,03 100
! iy o
NEGATIVA |
Tisliegienng] primaria_| 090 | 100
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COFFFICIENTE DI ZONA
CARATTERISTICHE FUNZIONALI

FUNZIONE TIPG | PRESENZA | ASSENZA
Depurator primaria ‘ 690 | Lo0
Centrali gi energia primaria m;, _bge 1 00
Cimiteri primatia , 0,80 T 1,00
Binati ferroviar} | secondaria 69 100
Aeroporti | setondatia 0,90 100
Ospedali | secondaria | 095 . 100
 Carcerni secondaria 0,92 100
Oiscoteche | teiaria_ | 095 | 100 |
Stadio terziaria 0,80 1,00
industrie terziaria 0,85 1,00

Nel caso specifico, dats ls posizione semicentrale, sono presenti tutti i servizi e
sottoservizi cittadini {rete idrica, linea elettrica, telefono, gas, fognatural. Sono
presenti esercizi commerciali {anche se nen tutti nelle immediate vicinanze),
scuole, ristoranti; bar, impianti sportivi {0 ad essi assimilabili). il municipio, Fuffi-
cic postale e la stazione dei Carabinieri, Non sono presenti circoli e ritrovi sta-
gionali; & presente il servizio di autobus extracittading. Sempre nelle immediate
vicinanze non sone presenti opere di urbanizzazione di impatto negativo guali:
depuratori, cimiteri, aeroporti, carceri, industrie, discoteche. Tenendo conto ¢

tutte gueste caratteristiche il coefficiente relativo @ paria v 1,23

- coefficiente estetico di zong {valuiato in base alla predominanza di elementi
sia naturali che artificiali di impatto visivo positivo rispetto a quelli di impatto

negativo. | coefficienti relativi sono riportati nella tabelia allegata).

COEFFICIENTE DI ZONA

CARATTERISTICHE ESTETICHE
CARATTERISTICA ESTETICA PRESENZA | ASSENZA

DI VISUALE ' ' |

Elemento naturale predominante L 100
Panoramicita generale LIS 100
| Elemento artificiale predominante | 0,93 1,02

D1 FRUIZIONE DIRETTA

Parco o verde fruibile nella zona 1,05 106
Scorci cargiteristici ambientali 120 100
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COEFFICIENTE DI ZONA
CARATTERISTICHE ESTETICHE
CARATTERISTICA ESTETICA | PRESENZA ! ASSENZA
Strutture artificiall da a&raversare i 0,88 i 1,02

Nel caso in oggetto ci troviame in una zona semicentrale di un piccolo centro
posizionato sui rilievi collinari che attorniano fa Citta di Cosenza, in posizione so0-
praelevata con visuale non panoramica ma comunque di ampio raggio. I conte-
sto & quello urbano ma con edifici di modesta altezza e non molto rawvicinati,
Non vi sono scorci caratteristici ambientali né strutture artificiali da atiraversare.

1l coefficiente assume il valore ..ot X0 D — 1,20

- coefficiente sociale del quartiere (valutato in base all'andamento della popola-
zione e al numero dei reati avwenuti negll ultimi anni}. La zona & stata caratteriz-
rata da un flusso migratorio in ingresso costituito da extracomunitari, soprattut-
{o da gente proveniente dall'est Furopa e ultimamente dall'Africa, che ha com-
pensato il flusso migratorio in uscita della popolazione originaria, contribuende

comunque ad abbassare il livello sociale. Per il coefficiente relativo si assume il

I! coefficiente globale dells zong si ottiene moltiplicando tra loro tuth i coefti-

cienti fino ad ora determinati:

Cz=0,95%1,02x1,23x1,20x098=1,40

Coefficiente globale edificic

L'edificio in cui & ubicata I'unith immobiliare in oggetto & caratterizzato dai se-

guenti coefficienti:

- coefficiente funzionale {valutato in base a numera di impianti tecnologici e
non tecnologici di cui & dotato I'edificio, secondo coefficienti riportati neila

tabella allegata).
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B o EDIFICIO . o
CARATTERISTICHE FUNZIONALI
IMPIANTD ___ CAS! PARTICOLAR! PRESENZA ASSENTA
Elettrico ; 1,00 080
tarautico | 100 | o093
Gas S| 100 0,88 |
Riscaldamento Centralizzalo i o1 L00
Riscaldamento | Autonomo T T
Telefonico k T |02 | 100
Citofonico o 02 o0
Condizionamento Centralzzato 108 100
| Condizionamento ] Autonomo 1,08 L0
| Ascensore eno di 3 pis | 7 - 1,00
 Ascensore I Pid g 3 plani . 100 __bg7
 Piscing 108 4 00
Palestra L 102 | 100
Campi da tennis L 3,04 1.00
Campo da golf | 1,18 1,.9& S
Glaraino prvaio i . 4,10 1,80

Nei caso specifico sono presenti tutti gli usuali impianti tecnologici basilari e vi

& il giardino privato. | coefficiente assume il valore ..o . L7

- coefficiente estetico {valutato in base slle caratteristiche dell'edificio aven-

i un certo spessore architettonico, secondo parametri riportatt nelia se-

guente tabella).

ST—— i ERIEICIO -
CARATTERISTICHE ESTETICHE

ELEMENTO ARCHITETTONICO E MEDIOCRE PREGEVOLE ARTISTICO
 facciata {insieme) - | 0% | 100 . 1m |
Facciata (decori) 099 100 1,01
Atrio condominiale 3 1,00 1,02 103
 Scala edifitio S e DO B
| Accesst alie vy, i, 1,60 101 5 102
Portone d'ingresso 1,00 ) 1,01 102
Portoncini di accesso alle uu. fi. 1,00 oim 101
Composizione spaziale 1 087 G 101 L
Progetiista 1,00 1,03 1,05

Nel caso in oggetto ¢i troviamo di fronte ad un edificio nato negli anni '70

con gualche pretesa architettonica ma che in base agli standard attuali si

21



coltoca nella normalith, anche per evidenti esigenze di economia durante la

cua realizzazione.  coefficiente retativo assume il valore...... RTINS 0,94

- coefficiente socigle (& valutato in base alla tranguiilita deli’edificio, consi-
derandolo 1ale quando vi si vive in una atmosfera solidale e serena, secondo

coefficienti riportati nella tabella allegata).

L . EDIFICIO )
CARATTERISTICHE SOCIALL
PARAMETRO z PRESENZA  ASSENZA
| portiere o ¥ i 105 1100
 Portone dingresso sempre chiuso " 0L | 098
Telecamera a circuito chiuse I 1,05 _Loe
| Videocitofono ‘ Lo o 1,04 1,00
| Recinzione propriets condominiate i 102 i 1,00
Riunioni condominiali serene o _Xi 1,01 i 095
[Siensio nelle ore notome | 10 | _oss
Cause penali o civili tra § condamini = m 098 , 1.00
 Cause civih del condominio can terzi { 098 | 100 |
Stesso amministratore da oltre 10 annd 1,01 .99

Nel caso specifico ci troviamo di fronte ad un edificio monofamiliare per cui

il coefficiente assume Hvalore i et cvernssaraeneanenie 1,00

- coefficiente di conservazione (valutato in base allo stato di conservazione
dell'edificio e ai potenziali interventi necessari secondo coefficienti riportati

nelia tabella allegata}.

; - . EDIFICIO il s
CARATTERISTICHE DI CONSERVAZIONE

ELEMENTO LAVOR LEGGERO | MEDIO | TOTALE
Tinteggiatura - 0,999 0,997 | 0995 |
Gradini - 0997 | 0995 | 0393 |
Seale Atrio i“__?:_?._?.%w | 0998 | 0387

| Infigsi _ o Dose 0,997 @ 0596

[ Altre minori _ | 1,000 0999 | 0,998
' Ponteggi g7 | 0992 | 0988 |

. | Demolizione intonaco 0899 | 0897 | 095
P— | Demolizione iofonace ... 4 AR, 0,995,
{ Rifacimento intonace | 0898 1 0,996 0,994 |
E— | vinteggiatura 0997 | 0992 | 0988 |




oo |
_ CARATTERISTICHE DI CONSERVAZIONE _
ELEMENTO LAVOR! | LEGGERO | MEDIO | TOTALE
Vernice inflssi G997 . G992 0,988 |
Altre minori . 1,000 0,892 | 0958
Rimorione pavimentazione | 0999 | 0997 | 0995
Penderze 0999 | 0997 | 099
o | Posa guaina [ 997 0895 | 0,993
Yetio piano o e e -
Rifacimento pavimentazione | 0,897 1 0992 | 0,088 |
Grondaieepluvisi | 0999 | 0B | 0597
| Altre minori | 1,000 0,999 | 0598
Rimozlone tegole/orditura i 0,995 0,997 E 0,985
| Rifacimento orditura | 0995 | 08993 | 0981
Copertura | Tegole | s | oses | o09s |
Grondate  pluviali 0,999 0,998 | 0,997 |
| Altre mineri 1,000 0,898 | {988
ipresa fondazioni_ | 09% | 0970 | 0350
Struttura Distacchi | ogsa | 0gi | 095
| Cadiment] i 0,980 G070 | 0850
Hlettricoscale 0999 | 0993 | 0,988
Riscaidamento 0899 | 09% | 090
draulico comune 0,999 0593 . 03988 |
fmpianti Col ) | pgea | 099 | 0985
Ctofonojvideocitofore | 0899 | 0991 | 0984
Antennacentralizzata | 0,99 | 0991 | 0984
| Altri 0993 | D990 | 0,980
Parti comuni | Varie | o099 | 03989 | 080

Uedificio non si presenta in buone condizioni di conservazione a causa del

cedimento della copertura che ha comportato infiltrazioni ed umidita ali'in-

terno. Altr] interventi si rendono sicuramente necessari sull'orditura a soste-

gno del manto, sulle grondaie e sui pluviali. £’ da eseguire anche il restauro

dei prospetti con la ripresa di piccole parti di intonaco e con la tinteggiatura

e delle rifiniture del giardino (marmi, muretti, scale, rivestimenti, ecc.}. Il

coefficiente siassume paria ... e s sesrerrsisshel ssiaa DB

il prodotto di questi coefficienti determina il coefficiente globale dell’edificio:

Ce=1,17x0,94x1,00x0,92=1,01
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Coefficiente globzale unitd immobiliare

Uunita immobiliare pud essere inquadrata in base alle caratteristiche funzionali,
estetiche, posizionali, dimensionall e di conservazione che, a loro volta, sono fun-

zione di altri fattori di seguito riportati,

- coefficiente funzionole {valutato in base alla funzionalitd propria della
composizione architettonica deil'alloggio secondo le voci e i coefficienti ri-

portati nella seguente tabellal.

_ ALUDGGID i
ASPETTI FUNZIONALI
ASPETTO FUNZIONALE  INSUFFICIENTE | NORMALE | BUONA | OTTIMA

Huminazione 0,90 1,00 Lo 1 120
ventiasione T om | ag0 | aor [ 11
insolaziane b ess 00 105 | e
Dimensioni ambienti 0% | 100 | 110 | 120
Disposizione ambienti 085 100 | 135 | 130
Zone morte _ 097 o100 | 103 W; 1,06
Ambientidideposito | 097 | 100 | 103 | 106
Qualits servizi I 100 | w10 | 320 |
Qualits cucina | 0,92 00 | 108 | 1,16

L'abitazione ha dimensione e disposizione degh ambienti congrua anche se
risentendo dell'epoca della costruzione presenta zone morte e una distribu-
zione degli spazi interni che comporta spreco e perdita di funzionalita, Uin-
solazione, la ventilazione e ia luminosita sono garantite dalla posizione del
fabbricato a sufficiente distanza dalle costruzioni vicine e dalie luci esterne
presenti. Dispone di una buona dotazione di ambienti di deposito data la
presenza del locale seminterrato la cul altezza utile di 2,75 m lo rende wtiliz-
zabile anche per fini abitativi. La qualitd dei servizi e della cucing, essendo
quelli dell'epoca deila costruzione & insufficiente mentre apprezzabili sono
le dimensioni. Considerando tutti questi fattori it coefficiente assume il valo-

PR 00 vt s e S s s ids T tsihmnet TR T D T

- coefficiente estetico (viene stabilito in base alla qualitd e all'aspetto dei
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singoli elementi che costituiscono "alloggio secondo voci e coefficienti ripor

tati nella tabella allegata).

ALLOGGIO
_ VARIANTI ESTETICHE
CARATTERISTICA | BRUTTA NORMALE |  BELLA
| Portone d'ingresso | o | 106 | 105
Porte interne e 698 L Lo _{ .1-04‘.. j-
Tinte e decori | 0% 1,00 [ 110
Pavimentazioni 090 100 L 110
| Piastrelie pareti w.c. .. bas 1,00 i 1,§Sm_f
Piastrelle paret; cucina 097 | L0 | 103 |
Rubinetteria j..0as% | 100 104
Fineste | o8 | 100 | 1e5 |
 Seuri 0,97 20 | 1pa |
 Placche elettriche 0,98 1,00 G102
Altre finiture | 0,35 | 1,00 L1085

St sona attribuiti § coefficienti in base slla tipologia ricorrente per la specifica
destinazione d'uso che vede elementi di fattura funzionale ed essenziale,
non di lusso, ma comungue decorosa anche se risalenti ali’epoca della co-
struzione e malamente manutenuti e conservati. Per il coefficiente & consi-

derato  valore..o s omensasisevisens SNSRI O - ;-

- coefficiente di posizione {valutato in base al plano cui si trova Valloggio, in
base all'affaccio e in base all'esposizione secondo coefficienti riportati nella

tabella dedicata).

L ~ _ALLOGGIO e
VARIANTI POSIZIONALL
| CARATTERISTICA | COEFFICIENTE |
Strada principale . . - -
| Giarding 1,05
Aﬁaccio prevalente zona | {:Q Radnrarng o 0,95
giorno - SO ... NSRS
I Panorama 1,10
| Mare, lago o flume i 1,10

L'abitazione, essendo circondata dal giardino, affaccia su di esso da ogni

prospetto cosicché il coefficiente assume il valore i 1.05
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- coefficiente dimensionale [valutato in base al taglio dell'alloggio che rende
pit o meno difficile la sua eventuale commercializzazione e pilt o meno one-
roso il suo mantenimento, nel senso che piu grande & 'appartamento pil al-
to & il prezzo di vendita e pilr alte sono le spese e le tasse di conduzione, vi-

ceversa nel caso di un appartamento piccolo).

ALLOGGIO »
VARIANTI DIMENSIONALL :
TAGLIO DIMENSIONALE DELUALLOGGIO COEFFICIENTE

Sotodoma R T =
[l e B . SONERUOS. BN . . .
Tra 61 mge 80 mg 5 L1
Tragimge 100 mg | 1,00
Tral0tmgeldomg = e T PI..
1ra 121 mge 150 mg 080
T A5E R ARy RS TP, . . I——
CHire 180 mo 0,80

Nel caso in oggetio unitd immobiliare ha una superficie notevole {357 mg
lordi) che, considerando anche gli spazi esterni comporta una superficie

commerciale di 444,0 mqg. | coefficiente ha valore ..., 0,80

- coefficiente di conservazione {valutato in base all'effettivo stato di conser-
vazione dell'alioggic secondo coefficienti dipendenti dal tipo di intervento

potenziale necessariol.

_AOG6I0 -

VARIANT! DI CONSERVAZIONE
CATEGORIA OPERA COEFFICIENTE

Pareti ) 10,9980
Pavimenti B 05882 ]

Demoliziont Rivestimenti i Do%es :
Rimozioni | D983 e
intonati ‘ 0,3950
Pareti - 0,5893 i
Pavimenti 09640

Ricostruzioni | Rivestimenti . bogs2
Rimozioni 0.8750
intonaci 09973 |




 ALOGGIO

VARIANT! DI CONSERVAZIONE

CATEGORIA OPERA COEFFICIENTE
Tinteggiature 0,9876
Finestre . D9500 £
Parte 10,8933
| Opere speciali ! {,9900
lElewrico 090 |
) ! idraulico 0,9520
%m;{)i&n?i f S SRSERE. SUAHSEA —
|Riscaldamento | 09687
| Fognario | 09867

esterni, sono in buone condizioni. 1 coefficiente si assume pari 2

L'unitd immobiliare all'interno non si presenta in buone condizioni di con-
servazione a causa di evidentissime tracce di umidita sui muri e sul soffitti
dovute a cedimenti del manto di copertura e a mancanza di manutenzione
ordinaria, Le pareti e i soffitti delle camere dell'ultimo piano e delle scale
sono da ritinteggiare, Anche gl impianti, specie quello idrico nei servizi igie-
nici, sone in condizioni non buone. Gli infissi, sia quelli interni che guelll

Cu=0.94 % 0,67 x 1,05 x 0,80 x 0,91 = 0,48

Coefficiente correttivo complessivo dell'unita immobiliare

dei coefficienti parziali prima determinati:

C=CrxlexCu=140x1,01x0,48=0,68

Valore dell'immobile
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il prodotto di questi coefficienti determina il coefficiente giobale dellunita immo-

il coefficiente correttivo complessivg dell unita immobiligre si ottiene dal prodotio

Avendo scelto come valore unitario di riferimento la cifra di Vu = 780,00 €/mq,

moltiplicandolo per il coefficiente correttivo si ottiene il valore unitario correfto



per {abitazione oggetio di stimg:

Vug = Cx Vu = 0,68 x 780,00 €/mq = 530,40 €/mg

Tenuto conto della superficie commerciale dell'immobile pari a S¢ = 444,0 mq,

avremo il suo valore venale valutato con il metodo comparative di:
Vi= Vuc x 5¢ = 530,40 €/mg x 444,0 mg
Vi=£.235.497,60
{eure duecentotrentacinguemilaguattrocentonovantasette e centesimi sessanta)

il valore cosi ottenuto viene abbattuto forfetariamente del 15% per 1z differenza
tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e lassenza
di garanzia per vizi occulti, ottenendo it valore finale al netto delle correzioni e

delle decurtazioni.
V=€235497,60x0,85=€200172,96
V=£.200,172,96

{euro duecentomilacentosettantadue e centesimi novantasei)

Valore della guota pignorata

il lotto unico considerato costituito dall'intero immobile € pignorato solo per la

guota indivisa di 1/3 di proprieta dell'esecutats SEEESRNERETRay || valore di
detta quota si ricava da quello dell'interc immobile considerando che 1a composi
zione comune ed indivisa del bene rende piu difficile la sua vendita, motivo per il
guaie & pari ad 1/3 del valore finale decrementato del 30% in assohanza con la

condizione di alloggio occupate in modo stabile.
i valore della guota pignorata che si ottiene &:
Vg=Vx1/3x0,70 = €200.172.96 x 1/3 x 0,70 = €.46,707,02
Vg = €.46.707,02

{euro quarantaseimilasettecentosette e centesimi due)
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15} Riporti in apposito foglio "riassuntivo” a parte, con assoluta precisione, essen-
do dati da riportare neil'ordinanza di vendita,: - la descrizione sintetica dei lotti
con relativi dati catastali e prezzo bose: - per cigscun lotto lo natura (piena pro-
prieta, usufrutto, nuda proprieté ecc.) e la titolgrita giuridica del diritto oggetto
del pignoramento; - se il lotto € pignorato solo pro guota lo consistenza delfa quo-

ta ed i suo prezzo bose.

Nelle conclusioni, inoltre, evidenzi in via rigssuntiva eventuali problemotiche ri-

scontrate nel guesitida 1 o 14,

Sl riporta integraimente di seguito il testo contenuto nel foglio riassuntivo richie-

sto nel quesito, redatto anche a parte.

Descrizione del Lotto

Casa unifamiliare per civile abitazione in muratura su tre livelli (piano seminterra-
to, piane lerra, pianc primo} con giardine di costruzione risalente agh anni '70, di
superficie lorda 361,7 mq circa {superficie utile 244,9 mg circa) ubicata nel centro
zbitato del Comune di Cerisane, in Via San Pietro n. 9. il piano seminterrato ha
superficie lorda 90,6 my, superficie utile 59,6 mq, altezza utile 2,75 m ed & costi-
tuito da vano scala, cucina rustica, garage e bagno. Il planc terra ha superficie
lorda 151,0 myg di cui 120,1 mqg interni e 30,9 mqg esterni, superficie utile 88,7 mq,
altezza utile 2,85 m ed & costituito da: ingresso, disimpegno, salone, una camera,
bagno, due piccoli ripostighi, cucina un balcone e una piccola veranda. 1] piano
primo ha superficie lorda 120,1 mq, superficie utile 96,6 mq, altezza utile 2,85 m
ed & costituito da: vano scala, disimpegno, corridoio, cingue camere e due bagni.
It giardino che circonda il fabbricato su tutti i lati ha superficie 1.070 mq circa e
accesso carrabile dalla Via San Pietro. '

Dati catastali del Lotto

Agenzia del Territorio di Cosenza, Comune di Cerisano, Catasto dej Fabbricati, fo-
glio di mappa n.17, particella n,304, sub.5, categoria A/2, classe 2, 14,5 van] cata-
stali, superficie catastale 361 mg (357 mg escluse aree scoperte), rendita
€.1.310,51, Via San Pietro sn, piano $1-1-2, in ditta enpanili-wtams-nata 2 Co-
senza il 12.07.1961 - INGDFR61L52D0B6S proprieta per 1/3, SnmgeSREgs nato
a CERISANO il 06.01.1948 - LNGGNR4ABAOSCS15H proprietd per 1/3 SRS
saliings natas a Cerisano il 01.01.1963 - INGTSB63A41C515M proprieta per 1/3.

Confini del Lotto

La proprietd confina a Nord 2 Sud e a Ovesf con proprieta La Neve, a Est con la
Via San Pietro.

Prezzo base del Lotto
£.200.172,96 (euro duecentomilacentosettantadue e centesimi novantasei).
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Natura e titolarita giuridica del Lotto

Proprieta per 1/3 di JmeBlEwws: nata a Cosenza i 12.07.1961 -
LNGDFRE1L52D086S in forza della dichiarazione di successione per causa di mor-
te di JEsasliNEER avvenuta il 13.01.20186, Ufficio delle successioni di Cosenza
numero di reperforio §92/9590/16 del 05.05.2018,

Consistenza della quota
Quota pignorata 1/3 del lotto di prezzo base €.46.707,02 (euro quarantaseimila-
settecentosette e centesimi due).

3 Conclusioni

A seguito di quanto esposto, di quanto riportato in atti, di quanto scaturito dalle
ispezioni effettuste presso I'Agenzia delle Entrate e presso I'Agenzia del Territorio
di Cosenza, da quanto riscontrato presso i'Ufficio Tecnico del Comune di Cerisa-
no, da quanto rilevato nel corso sopraliuogo eseguito, il sottoscritto CTU ritiens
che 'immobile oggetto di pignoramento possa costituire un lotte unico e che, a
menoe di vizi occulth, disponga di tutti § titoli abilitativi richiesti. Ritiene altrest che
al netto delle spese per la differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno
anziche sui valori catastali e 'assenza di garanzia per vizi occulti e delle reali pos-
sibilita di vendita e degli insoluti il prezzo base del lotto sia di £.200.172,96 {euro
duecentomilacentosettantadue e centesimi novantasei) e che il valore piti proba-
bile della quota pignorata sia di €.46.707,02 {euro guarantaseimilasettecento-

sefte e centesimi due).

Per concludere il sottoscritto specifica che nella risposta al guesiti non sono

emerse problematiche particolari.

Dipignano, 29.03.2018
#CTU

ing. Davide Brunetti
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Elenco degli allegati

Nomina del CTU.

Accettazione incarico del CTU.

Visura catastale Cerisano, Urbano, fg.17, p.lla 304, sub 5.
Richiesta visura planimetrica Cerisano, Urbano, fg.17, p.lla 304, sub.5
Visura planimetrica Cerisano, Urbano, fg.17, p.lla 304, sub S,
Estratto di mappa catastale, Cerisano, fg.17, p.ila 304.

Neta convocazione di sopraliuogo.

Pec invic convocazione sopralluogo avy. Virginia Gervasi.
Ricevuta di accettazione pec avv. Virginia Gervasi,

Ricevuta di consegna pec aw. Virginia Gervasi.

Ricevuta invic raccomandata AR sig.ra S dierimhes.

Ricevuta di consegna raccomandata AR sig.ra (EESERDE.

13.

14.

15,

i6.

17.

18.

18.

20.

21,

Richiesta di accesso atti al Comune di Cerisano.
Ricevuta di accettazione pec accesso atti Comune di Cerisano.
Ricevuta di consegna pec accesso atti Comune di Cerisano,

Nota di richiesta di accesso atti al Comune di Cerisano.

Delega avv. Virginia Gervasi.

Verbale di sopralluogo del 16.01.2018.

Licenza edilizia n. 180 dei 22 .03.1975.

Dichiarazione di abitabilitd del 24.08.1978.

Certificato di conformitd n.2370 del 18.02.1978 norme antisismiche G.C. di

{osenza.
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22,

23.

24,

25,

26,

27.

28.

31

32.

2

34,

Nota di trascrizione reg. gen. n. 18333, reg. part. n. 14744 del 04.08.2016.
Nota di trascrizione reg. gen. n.11613, reg. part. n.9733 del 10.04.2017.
Fotocopia testamento olografo di Semmc=Siliun.,

Quietanza richiesta conservatoria notarile di Cosenza.

Atto notarile di deposito e pubblicazione testamento ISR
Copia dichiarazione di successione diEpEaapre

Planimetria de! lotto, scala 1:200.

Planimetria piano seminterrato, scala 1:100.

Flanimetria piano terra, scala 1:100.

Planimetria piano prime, scala 1:100.

Stralcio ortofotogrammetrico del Comune di Cerisano.

Pubblicazioni Osservatorio del Mercato immobiliare dell'Agenzia del Territo-

1o,

Documentazione fotografica con numero 31 immagini fotografiche a colori,
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