TRIBUNALEORDINARIODICO
SENZA

SEZIONEESECUZIONIIMMOBILIARI
GIUDICEDELL'ESECUZIONE:

DOTT.ssaMARIAROSARIASAVAGLIO
PROFESSIONISTADELEGATOALLAVENDITA:

Dott.RobertoD'Andrea
AVVISODIVENDITADIBENIIMMOBILI

VENDITATELEMATICASINCRONAA
PARTECIPAZIONEMISTA
aisensidegliartt.
490,570e591 bisc.p.c.

PROCEDURAESECUTIVA
IMMOBILIARER.G.E.I.N.149/2013

*

IlsottoscrittoprofessionistaDott.RobertoD'Andrea,delegatoallavenditaaisensidell'art.59 1bisc.p.c
.,glustaordinanzadelGiudicelstruttoredel13/12/2016;

vistigliart.569esegg.c.p.c.;

AVVISA
Che il giorno 06 febbraio 2025, alle ore 09,45, presso la sala d'asta (Sala Aste
Telematiche)messa a disposizione dal Tribunale di Cosenza presso il Palazzo dell'Ufficio del
Giudice di
PaceinCosenza, ViaAntonioGuarasci,PianoVI,siprocederaallavenditasenzaincantoconmodalitatele
matica“‘sincronamista’’aisensieperglieffettidell'art.573c.p.c.Edell'art.22D.M.32/2015,degli
immobilidiseguitodescritti:

DESCRIZIONEDELL'IMMOBILE

LOTTO
UNICO

ImmobilesituatonelComunedilL.uzzi(CS)inlocalitaSanGiuliano
E fapartediuncomplessoediliziocostituitodatreimmobiliindipendenticonannessseautorimesse.
Ilifabbricatoéstatorealizzatoconstrutturaportanteincementoarmato.

L'unitaimmobiliare¢ compostada unpiano terra, da un primo pianoe da unlocale destinatoagarage.

La superfice calpestabiledel piano terra ¢ di 59,60 mq., quelladel primo piano di 77,56 mq. Oltre a quelladei
tre balconidi complessivi 4,45 mq. La superfice complessiva risulta dil41,61 mq. La superfice
dellocaleautorimessac di 28,43 mq.
L'immobileériportatoneIN.C.E.U.DelComunediLuzzi(CS)alfg.28,p.11a585,sub5,cat.A/2,cl.1,vani9,rendita€55
7,77 Fapartedelcomplessopignoratol'immobile(pertinenziale)localeautorimessa,censitoincatastofabbricatidel
ComunediLuzzi(CS)alfg.28,p.11a585,sub6,cat.C/6,cl.U,cos.22mq.,rendita

€76,13.
Idaticatastaliattualicheindividuanoperfettamenteilbene,oggettodiindagine,sonoconformiaquelliriportatinellano
ta ditrascrizione delpignoramentoimmobiliaredel31/05/2013nnr.13902/9803.

Ilprezzocommercialedelbene(abitazioneegarage)alnettodel ribassodell5%risulta,pertanto, di
€ 81.663,62.
AumentominimoEuro2.000,00



Il bene oggetto di pignoramento viene cosi identificato nella relazione peritale
dell'espertostimatorenominatodalGiudicedell'esecuzione,allaqualeespressamentesirinvia.
Ilbeneoggettodellavenditacoccupatostabilmentedall’esecutato,senzatitolo.

Perquantononprecisatonelpresenteavvisodivenditaedinmeritoalladescrizionedegliimmobili,alla loro
situazione di fatto e di diritto, alla loro regolarita urbanistica, alla divisibilita dei beni, allanecessita di
eventuali atti di sanatoria, alle spese per la correzione di difformita burocratiche etc.,
sirichiamaintegralmentelaperiziaredattadall'espertostimatoreedallegataalpresenteavvisodivendita,quivid
aintendersiintegralmenteritrascritta.
*kk
DISCIPLINADELLEVENDITE
Lamodalitadisvolgimentodellavenditaéquellasincronamistaregolatadall'art.22delDecreto

del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32, pertanto le offerte di acquisto e la domanda
dipartecipazione potranno essere presentate sia in via telematica sia su supporto analogico (cio¢ in
formacartacea); colorochehanno formulatol'offertaconmodalitatelematicheparteciperannoalle
operazionidivenditaconlemedesimemodalita;colorocheformulerannol'offertasusupportoanalogicopartec
iperanno comparendo dinanzi al professionista delegato, che aprira ed esaminera tutte le
offertericevutenelgiorno, nell'oraenelluogoindicati nelpresenteavviso divendita.

Le offerte dovranno essere conformi a quanto stabilito dal Decreto 26/02/15 n. 32 artt. 12 e ss.

edepositate secondo le indicazioni riportate nel "Manuale Utente" pubblicato sul portale
dellevenditetelematichedell\linisterodellaGiustizia,eaquantostabilitonell'avvisodivendita.

L'apertura delle buste, per 1I'esame delle offerte e per 1'eventuale gara fra gli offerenti,
avraluogoinnanzialDott.RobertoD'Andreailgiorno 06/02/2025,ore 09,45,stanzal, presso la
sala d'asta (Sala Aste Telematiche) messa a disposizione dal Tribunale
diCosenzapressoilPalazzodell' UfficiodelGiudicediPaceinCosenza,Via
AntonioGuarasci,PianoVI.

Lavenditadelcespitepignoratoedisciplinatadalleseguenticondizioni:

A) L'immobile pignorato ¢ posto in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta
dalnominato esperto stimatore, che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta, € che
dovraesserenecessariamenteconsultatadall'offerente;quantoalleindicazionisullaregolaritaurbanistic
a degli inlmobili e sulla normativa applicabile, si richiamano integralmente nel presenteavviso le
indicazioni e gli accertamenti operati dall'esperto (in ogni caso Il'aggiudicatario
potra,ricorrendone i presupposti, avvalersi della facolta di cui al comma 5 dell'art. 46 del D.P.R.
n.380/2001e40sestocommal..n.47/1985esuccessivemodificazionieintegrazioni).

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano, con tutte le
eventualipertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive. La vendita € a corpo e
non amisura (eventuali differenze di misura nonpotranno dar luogo ad alcun risarcinlento, indennita
oriduzione del prezzo). La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia
perviziomancanza di qualita,népotraessere revocata per  alcun motivo: l'esistenza di
eventualivizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi
compresi,adesempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento
diimpiantialle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente
nonpagatedal debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque
nonevidenziatiin perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
delprezzo,essendosidiciotenutocontonellavalutazionedeibeniedelprezzofinale divendita.

B) Peril lottosopradescrittoilprezzobaseperleofferte

¢:€ 81.663,62(euroOttantunoseisecentosessantatre/62).



C) Il termine per depositare le offerte di acquisto & fissato alle ore 12.00 del giorno

nonfestivocheprecedel'udienzadideliberazionesulleofferte.

D) Leinformazionisulregimefiscaleacui¢assoggettatalavendita (imposte
sultrasferinlento,agevolazioni,ecc.)sarannofornitedalprofessionistadelegato.

Le spese del trasferimento (imposta di registro, imposta sul valore aggiunto ove dovuta,
imposteipotecarie e catastali, oltre al 50% del compenso spettante al delegato per la fase di
trasferimentodel bene e del correlato rimborso forfettario delle spese generali e accessori
previdenziali efiscali)cadono a carico inogni casodell'aggiudicatario, da versarsi almomentodel
depositodelladifferenzadelprezzodiaggiudicazione.
Ovedettasommadovesserisultareinsufficiente,l'aggiudicatariosaratenutoadintegrarlanellamisurach
egliverracomunicatadaldelegatonelterminediquindicigiornidallacomunicazioneamezzoraccomand
ataopostaelettronicacertificata,apenadidecadenzadall'aggiudicazione,attesochequanto
pagatoverrainl putatoprima alle spese epoiincontoprezzo
diaggiudicazione.L'immobilevienevendutoliberodaiscrizioniipoteca.rieedatrascrizionidipignorame
nto(seesistentialmomentodellavendita,eventualiiscrizionisarannocancellateaspeseecuradellaproce
dura);sonoacaricodell'aggiudicatariosologlionerifiscali,lespeseinerentiiltrasferimentodell'immobile
emetadelcompensodelprofessionistadelegatorelativoallafaseditrasferimentodellaproprietaoltreaccess
oridilegge.

Modalitadipartecipazioneallavenditainformaanalogica-cartacea

1) Le offerte di acquisto, in regola con il bollo, in busta chiusa, dovranno essere presentate
dagliofferenti (con esclusione del debitore e di tutti i soggetti per legge non ammessi) presso lo
studiodel nominato professionista delegato sito in Cosenza alla via Alimena n. 109, entro le ore
12 delgiorno precedente fissato per la gara, ovvero, qualora la data per la presentazione delle
offertecada in un giorno festivo o di sabato entro le ore 12 del giorno immediatamente
precedente. Sullabusta deve essere indicato il nominativo di chi deposita materialmente I'offerta
(che puo
ancheesserepersonadiversadall'offerente)eladatadellavendita.Nessunaaltraindicazionedeveessere
apposta sulla busta e dunquené nome delleparti,nénumero della procedura néil bene percuié
statafattol'offertanél'oradellavendita oaltro.

L'offertadevecontenere:

a) 1 dati identificativi dell'offerente, cognome, nome, luogo ¢ data di nascita, domicilio,
statocivile, recapito telefonico, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita N A;
sel'offerente ¢ coniugato e in regime di comunione legale dei beni dovranno essere indicati anche
icorrispondenti dati nel coniuge. Se l'offerente ¢ minorenne, l'offerta dovra essere sottoscritta
daigenitori previaautorizzazionedelGiudicetutelare

b) l'ufficiogiudiziariopressoilqualependelaprocedura;

¢) I'anno eilnumerodiruologeneraledellaprocedura;

d) ilnumerooaltrodatoidentificativodellotto;

e) ladescrizionedelbene;

f) l'indicazionedelprofessionistadelegato;

g) ladatael'orafissataper 1'iniziodelleoperazionidivendita;

h) il prezzoofferto ¢ il termine per il pagamento del saldo prezzo di aggiudicazione e deglioneri
tributari (non saranno ritenute efficaci le offerte che prevedano il pagamento del prezzo inun
tempo superiore a 120 giorni), con la possibilita per 1'offerente di indicare un termine piubreve,
circostanza che verra valutata dal delegato o dal giudice ai fini della migliore offerta
perl'applicazionedeldispostodell'art.573c.p.c.incasodigarafragliofferenti;

1) I'importoversatoatitolodicauzione;



Lil) T'espressadichiarazionediavervisionatolarelazionedistima.

l.i2)Qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data piu beni si
potrafare unica offerta valida per piu lotti dichianmdo pero di volerne acquistare uno solo; in tal

casol'aggiudicazione diunodei lotti nonrende obbligatoriol'acquisto degli altri, qualora i

lottiomogeneiabbianoprezzidifferenti,l'offertanonpotraessereinferiorealprezzopiualto;

1i3)  All'offertadovrannoessereallegati,nellastessabusta,iseguentidocumenti:

- sepersonafisica,fotocopiadiundocumentodiidentitaedelcodicefiscale, edestrattoper

- riassuntodell'attodimatrimonioocertificatodistatolibero;

- se societa o persona giuridica, certificato del registro delle imprese o registro delle
personegiuridiche,attestantelavigenzaeipoteridirappresentanza,nonchéfotocopiadiundocumentodii
dentitadelodeirappresentantilegali;

- in caso di avvocato che presenti offerta per persona da nominare, la riserva di nomina

dovraessereeffettuata nell'offertadiacquisto;

- trattandosi di cittadino di altro stato, non facente parte della Comunita europea, certificato

dicittadinanzaedeventualmentepermessoocartadisoggiorno,alfinedellaverificadellecondizionidire

ciprocita;
All'offertadovraessereallegatounassegnocircolarenontrasferibileintestatoa"Proc.Esec.Trib.esRGEI n.
149/2013 delegato Dott. Roberto D'Andrea", di importo pari al 10 % del prezzo offerto, atitolo di
cauzione, che sara trattenuta in caso di decadenza dell'aggiudicatario; in
casodipagamentodellasuddetta cauzione pari al 10 % del prezzo offerto a mezzo di bonifico
bancario nell'ipotesi didomanda analogico-cartacea, dovra essere allegata copia contabile del
bonifico eseguito sul ¢/ cintestatoalla proceduraesecutivalBAN:IT70Q0303216201010000268492
acceso presso Banca CREDEMdiCosenza,edil bonifico deve essere eseguito a curadell'offerente
in modo tale da consentire |'accredito in tempo utile della somma versata ai finidella
determinazione dell'ammissibilita dell'offerta con la conseguenza che qualora nel
giornoindicatoperlaverificadell'ammissibilitadell'offertaeladelibazionesullestesseilprofessionistan
on riscontro l'accredito delle somme sul ¢/ c intestato alla procedura la domanda
dipartecipazionepresentataconmodalita cartaceasaraconsiderata inammissibile.

lal)Salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., l'offerta presentata nella vendita senza incanto
¢irrevocabile, si potra procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questo
noncompaiailgiornofissatoperlavendita;

la2) L'offerentedovradichiararelaresidenzaoeleggeredomicilionelcomunenelqualehasedeil

tribunale,inmancanzalecomunicazioniverrannoeffettuatepressolacancelleriacompetente;

la3) L'aggiudicatarioentroenonoltreiltermineperentoriol20giornidalladatadiaggiudicazione
, dovra versare il prezzo, dedotta la cauzione, mediante deposito presso
lostudiodelprofessionista delegatoDott. Roberto D'Andrea, sito in Cosenza, ViaAlimena n.

109, previo contatto peco telefonico al seguente recapito 333.6590966, di
unassegnocircolarenontrasferibileintestatoa' Proc.Esec.Trib.esRGEI

n. 149/2013/ - delegato Dott. Roberto D'Andrea", di importo pari alla somma residua,
ovveromediantebonificobancario daeseguiresulc/c intestatoallaproceduraesecutiva

IBAN:  1T70Q0303216201010000268492accesopressoBancaCredemdiCosenza.

Entro la stessa data e con le medesime modalita, sara tenuto al pagamento degli oneri

tributariconseguenti all'acquisto del bene oltre che le spese per l'attivita del professionista
delegato che iDM 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell'aggiudicatario; il relativo importo
sara comunicatosuccessivamente all'aggiudicazione dal delegato ed il relativo pagamento dovra
essere effettuatoentroilmedesimoterminefissatoperilsaldodelprezzo;
la4)Ovel'immobilesiagravatodaipotecaiscrittaagaranziadiunmutuoconcessoaisensidel
T.U.16luglio1905,n.646,richiamatodalDPR21gennaio1976n.7ovveroaisensidell'art.38



delD.lgs.10settembre1993 n.385,l'aggiudicatariodovraversaredirettamenteall'istitutomutuante,

a.isensidell'art. 41 del d.lgs., nel termine indicato nell'offerta, la parte del prezzo corrispondente
alcreditodell'istitutopercapitale,interessi,accessori espese
diprocedura,risultatidall'appositanotariepilogativaredattadall'istitutonel termineperilversamento del
residuoprezzo,nonchédepositarel'eventualeresiduoconlemodalitagia indicate; entro 10 giorni successivi al
pagamento,l'aggiudicatariodovraconsegnarealnominatoprofessionistal'originaledellaquietanza
rilasciatadall'istitutoclicredito.

la5)In caso cli mancato versamento del prezzo o cli una rata over il giudice abbia autorizzato

pergiustificati motivi il pagamento rateale entro il termine indicato nell'offerta, 1'aggiudicazione
sararevocataesaradispostol'incameramentodellacauzione.

10) L'esame delle offerte verra effettuato innanzi al professionista delegato e le buste
sarannoaperteallapresenzadegliofferentinelgiornoenell'oraindicatenelpresenteavvisodivendita.

- incaso cliunicaofferta:sel'offerta¢pariosuperioread'sdelprezzobased'asta(cd.prezzo

minimo) si procedera all'aggiudicazione all'unico offerente, ma qualora il prezzo offerto
siainferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazione a norma dell'art.
588c.p.c., il bene verra assegnato al prezzo base d'asta al creditore istante a norma degli artt. 588 e
ss.cpc.;

- incasodipluralitacli offertesiinviterannogliofferentiafareunagarasull'offertapiualta;

- se gli offerenti aderiscono alla gara, il bene verra aggiudicato al migliore offerente
(allorchetrascorsi3 minuti dall'ultima offerta senza che ne segua un'altra maggiore), salvo che la
miglioreofferta sia inferiore al prezzo base e sia stata fatta istanza di assegnazione, in tal caso il
benestaggitoverraassegnatoalcreditoreistanteexart.588cpc;
segliofferentinonaderisconoallagara(nonrilanciano),bisognadistinguereleseguentiipotesi:

l.a.5.a) in caso di offerte a prezzi diversi, il bene staggito verra aggiudicato al
migliorofferente, salvo che la migliore offerta sia inferiore al prezzo base e sia stata fatta istanza
diassegnazione,intalecasoilbenestaggitoverraassegnatoalcreditoreistanteexart.588cpc;

1.a.5.b) in caso cli offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia inferiore al prezzo base
esia statafatta istanzadi assegnazione, il beneverra assegnato al creditore istante ex art. 588 cpc;in
mancanza di istanze cli assegnazione, il bene verra aggiudicato all'offerente che avra prestato
lacauzione maggiore; in caso di parita della cauzione, all'offerente che avra indicato il
minorterminedi pagamento delsaldoprezzo; nel caso in ctusiaindicato lo stesso termine di
pagamento,all'offerentecheperprimoavradepositatolabusta.

- Se, tuttavia, sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell'art. 588 cpc e il
prezzoindicato nella migliore offerta o nell'offerta presentata per prima o ancora se il prezzo
offertoall'esito della predettagara ¢ inferiore al prezzo base, il giudice non da luogo alla vendita
eprocedeall'assegnazione.

11) incasocliaggiudicazioneaseguitocligarafragliofferentiexart.537
cpe,iltermineperildepositodelsaldodelprezzoedellespesesaracomunquequelloindicatonell'offertade
II'aggiudicatario.

12) nonverralmopreseinconsiderazioneoffertepervenutedopolaconclusionedellagara,neppureseil
prezzooffertofossesuperioreclioltreunquintoaquellocliaggiudicazione.

Jalitadipa ipazioneallavenditainformatelematica
Per la partecipazione alla vendita in forma telematica bisognera accedere al Portale delle
venditepubblichechesiraggiw 1 gealternativamenteaiseguenti indirizziweb: https:/
/pvp.giustizia.it,https://venclitepubbliche.giustizia.it,https://portalevenclitepubblicbe.giustizia.it.



Potrapartecipareallavendita,aisensi  dell'art.571 c.p.c.esclusivamente unodei seguentisoggetti:
l'offerente (0 uno degli offerenti o il legale rappresentantedellasocieta offerente)o
suoprocuratorelegaleancheanormadell'art.579ultimocommac.p.c.

L'offerentecheintendapresentareoffertediacquistoepartecipareallavenditainformatelematica deve,
ai sensi dell'art. 12 co. 4 D.M. 32/2015, trasmettere l'offerta mediante apposita"caselladiposta
elettronicacertificataper la venditatelematica(PEC-ID)", che puoessererichiesta al Gestore della
vendita telematica dalla persona fisica 0 giuridica che intende
formularel'offertaelecuicredenzialidiaccessosonorilasciatedalGestorestesso,previaidentificazioned
el richiedente; inalternativa, l'offerta,quando ¢ sottoscrittacon firmadigitale,puo esseretrasmessa
ai sensidell'art. 12 co.5 D.M. 32/2015, a mezzo di "casella di posta elettronicacertificata per la
vendita telematica"; Ai sensi degli artt. 12 e 13D.M. 32/2015 ogni offerente,esclusi il debitore e i
soggetti non ammessi alla vendita, potra validamente compilare 1'offertasoltanto utilizzando il
software web realizzato dal ivlinistero e fruibile sul  portale delle
venditepubblicheotramiteilportaledelgestorenellaschedadidettagliodellottodiinteresse;successiva

mente, il modulo precompilato digitalmente andra scaricato ed inviato all'indirizzo diposta
elettronica certificata offertapvp.dgsia@giustiziacert.itentro le ore 12.00 delgiornocheprecedela
data fissata per le date delle offerte. L'offerente, per l'invio dell'offerta telematica, potraavvalersi

dell'ausilio di un presentatore. L'offerta telematica in regola con il bollo da depositarcentro le
ore12:00del giornononfestivo precedentequello dell'asta. devenecessariamentecontenere:

a) idati identificativi dell'offerente, cognome,nome, luogoedata dinascita,domicilio, statocivile,
recapitotelefonico, con l'espressa indicazione del codicefiscale odella partita [IVA; sel'offerente
¢coniugatoe inreginle dicomunione legale dei beni dovranno essere indicati anche icorrispondenti
dati nel coniuge. Se l'offerente ¢ minorenne, I'offerta dovra essere sottoscritta daigenitori
previaautorizzazionedel Giudice tutelare; b) 1'ufficio giudiziario presso il quale pende
laprocedura; c)l'anno e il numero di ruolo generale della procedura; d) il nunlero o altro
datoidentificativodellotto; e)ladescrizione del bene; f) l'indicazionedelprofessionistadelegato; g)
ladatael'orafissateperl'iniziodelleoperazionidivendita;h)ilprezzooffertoeiltermineperilrelativopaga
mento(nonsarannoritenuteefficacileoffertecheprevedanoil pagamentodelprezzo in un
temposuperiorea 120giorni); i) I'importoversatoatitolo di cauzione, in misuranoninferiore adun
decimodel prezzoofferto; 1)ladata, I'orarioe il numero di CRO delbonificoeffettuatoper il
versamentodellacauzione; m) il codice IBANdel conto sul quale estataaddebitatalasomma oggetto
del bonifico di cui alla lettera 1); n) I'indirizzo della
caselladipostaelettronicacertificatadicuialco.4dell'art.12D.M.32/20150,inalternativa,quellodicui al
commaSdel medesimo articolo, utilizzata per trasmettere 1'offerta e per ricevere lecomunicazioni;
0) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni;
p)quandol'offerenterisiedefuoridalterritoriodelloStatoitalianoenonrisultiattribuitoilcodicefiscale,sidovr
aindicareilcodicefiscalerilasciatodall'autoritafiscaledelPaesediresidenzao,inmancanza, w1l analogo
codice identificativo, qualead esempio un codice di sicurezza sociale o uncodice identificativo. In
ogni caso deve essereantepostoil codice delpaeseassegnante, inconformita alle regole tecniche di
cui allo standard ISO3166-1 alpha-2code dell'InternationalOrganizationforStandardization;-
I'espressadichiarazionediavervisionatolarelazionedistima;
q)Occorreallegareall'offerta,nell'ipotesiincuilastessasiaformulatadapiupersone,laprocura,ancheinc
opiaperimmagine,redattaperattopubblicooscritturaprivataautenticata,rilasciatadaglialtriofferentialtitola
redellacaselladipostaelettrolucadi cuiaicommideSdell'art.12

D.M. 32/2015; r) se l'offerente ¢ coniugato inregime di
comunionelegaledeibeni,dovrannoessereindicatiancheicorrispondentidatidelconiuge;sel'offerente
éminorenne,l'offertadeve



essereformulatadaigenitoripreviaautorizzazionedelGiudicetutelare. Aisensidell'art.571

c.p.c. l'offertatelematica puoessere presentataunicamente dall'offerente (o da uno
degliofferentiodallegalerappresentantedellasocietaofferente)odalsuoprocuratorelegaleancheanormad
ell'art.579ultimocommac.p.c.

Si precisa che, esclusivamente nel caso di offerta con modalita telematiche, la cauzione
dovraessere corrisposta unicamente mediante bonifico bancario sul ¢/ ¢ presso Banca Sella
fornito
dalGestoredellevenditetelematiche,dicuisiriportanolecoordinateIBAN:IT02A0326812000052914
015770. Tale accredito deve aver luogo non oltre cinque giorni primadella scadenza del termine
entro il quale possono essere proposte le offerte d'acquisto; per ragionidi segretezza dell'offerta,il
bonifico dovra riportare, quale causale, esclusivamente la dicitura"cauzione", senza alcun
riferimento alla procedura, al tribunale, al professionista delegato né adaltroelementocheconnotila
procedura.

Si precisa inoltre che, nel caso di offerenti con modalita telematiche, le offerte devono
esseretrasmesseadappositoindirizzodi posta elettronicacertificata del Ministero
dellaGiustiziamediante la casella di posta elettronica di cui alla precedente lett. n) e che 1'offerta
s'intendedepositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da partedelgestoredipostaelettronicacertificatadelMinistero dellaGiustizia.

Ai sensi dell'art. 15 D.M. 32/2015, nei casi programmati (¢ comunicati dal Ministero al
Gestoredellavenditatelematica)climancatofunzionamentodeisistemiinformatividel
dominiogiustizia, ne sara data notizia sui siti del Gestore della vendita telematica e sui siti
internet ove ¢eseguita la pubblicita di cui all'art. 490 c.p.c. In tal caso l'offerente potra presentare
I'offerta o ladomanda di partecipazione all'incanto su supporto analogico, mediante deposito
diretto nelleforme tradizionali, presso la cancelleria esecuzioni immobiliari del Tribunale di
Cosenza o amezzo di telefax al recapito del Tribunale di Cosenza. In caso di mancato
funzionamento deisistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non comunicati
dal Ministero 0
dalGestore,l'offertasiintendedepositatanelmomentoinctivienegeneratalaricevutadiaccettazione da
parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e il Gestore ¢ tenuto apermetterela
partecipazione  alle  operazioni di  vendita dell'offerente = che documenta la
tempestivapresentazionedell'offertatramitelapredettaricevutadiaccettazione.

Per maggiori informazioni sulla compilazione dell'offerta con modalita telematica ¢
possibileconsultareilManualeUtentedisponibilesulPortaledeiServiziTelematici(pst.giustizia.it).

Assistenzaacuradelgestore
Contact center dedicato attivo dal lunedi al venerdi dalle ore9.00 alle ore13.00 e dalle ore
14.30alleore17.00medianteiseguentiindirizzidicontatto:
sedeVenezia-
Mestre:tel0415369911fax0415361923sede di
Palermo:tel0917308290fax
0916261372email:venditetelematiche@edicomsrl.it
chatonlinedisponibilesuiportali: www.garavirtuale.it;www.astemobili.it;www.doauction.com
DISPOSIZIONIGENERALI
1) Tutte le attivita che, a norma dell'art. 571 ¢ ss. cpc, debbono essere compiute in cancelleria
odavantialGiudicedell'esecuzioneodalcancelliere,
sarannoeffettuataallapresenzadelnominatoprofessionista  delegato alla  vendita, compresa
l'autenticazione o ricezione della dichiarazione exart.583cpc.
2) Gli immobili saranno venduti liberi da iscrizioni ipotecarie o da trascrizioni pignoramenti
esequestrichesarannocancellatiaspesedellaprocedura.
3) Se I'immobilerisultaoccupatodal debitore odaterzisenzatitolo,



Giudicedell'esecuzioneprocederaconseparatoprovvedimentoadispornelaliberazione.



4) Sono a carico dell'aggiudicatario, inoltre, gli oneri fiscali del trasferimento e i compensi
dicui all'art.7co.1delD.M.25maggio1999,n.313.

5) Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
I'aggiudicatariopotra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della 1. 28 febbraio 1985
n. 47 comeintegrato ¢ modificato dall'art. 46 del DPR 6 giugno 2001 11. 380, purche presenti
domanda diconcessioneopermessoinsanatoriaentro120giornidallanotificadeldecretoditrasferimento.

6) Nelle vendite senza incanto le offerte possono essere presentate personalmente o a mezzo
diavvocatoeinquestaultimaipotesideveessere allegataappositaprocura;

7) Lavenditaavvienenellostatodifattoedidirittoincuiibenisitrovano(ancheinrelazioneal Testo
wlico al decreto del Presidente della Repubblica 11. 380 del 6 giugno 2001) con tutte leeventuali
pertinenze, accessioni, ragiol 1i ed azioni, servitu attive e passive; che la vendita ¢
acorpoenonamisura;eventualidifferenzedimisuranonpotrannodarluogoad alcunrisarcimento
diindennita oriduzionedelprezzo.

8) La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza
diqualita,népotracssererevocataperalcunmotivo;che,conseguentemente,l'esistenza dieventuali
vizi, mancanza di qualita e difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivicompresi, ad
esempio quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento diimpianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente nonpagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occtuti ¢ comunque nonevidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione
delprezzo,essendosidiciotenutocontonellavalutazionedeibeni.

9) Qualoral'aggiudicatarioperilpagamentodelsaldoprezzointendafarricorsoaduncontrattobancariodifin
anziamentoconconcessionediipotecadiprimogradosull'immobileacquist,'lto,egli
dovraindicarenellapropriadomandadipartecipazione,l'istituto di credito mutuante;
entroilterminefissatoperilversamentodelsaldoprezzolesommedovrannoessereerogatedirettamentedall'ist
itutodicreditomutuanteconlemodalitaindicatedalprofessionistadelegatoallavenditamedianteconsegnadi
unassegnocircolarenontrasferibilealmedesimointestato. Conformementeaquantoprevistodall'art. 585ulti
mocommac.p.c.neldecretoditrasferimentoilGiudicedell'esecuzioneinseriralaseguentedizione: "riilevato
cheilpagamentodelprezzorelativoaltra.ifel imentodelbene
oggettodelpresentedecretoeavvenutomedianteerogazionedellasommadi____dapartedi

afrontedelcontrattodimutuoarogito

delrepe che le palti mutuante e mutuatalia hannoespresso il
consenso all'iselizione dell'ipoteca diplimogmdo agaranziadellimbomdelpl-edetto finanziamento, si r-endenotoche,
conformemente a quanto disposto dall'art. 585 1,1ltimo comma ip.t: é fatto divieto al du-etto,-edel!'uificiodel
tenitOlio di trascrivel-e il prnsentedeCJ"Ctose non unitamente all'isc,izjonedell'ipotecadi etti allegatanota'-
incasodirevocadell'aggiudicazionelesommeerogatesarannorestituitedirettamenteall'istituto di
creditomutuantesenzaaggravio dispese per la procedura; qualora si renda necessarialasottoscrizionedel
decreto di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di finanziamento,l'aggiudicatario
dovrafare richiestadifissazione di apposito appuntamento( apena
didecadenzadaldirittodiaccedereaquestaparticolareformadienlissionedeldecreto)nell'istanzadipartecipaz
ione.

10) Ognionerefiscalederivantedallavenditafaracaricoall'aggiudicatario.

INDICAZIONIOPERATIVE



La perizia estimativa unitamente agli allegati sara visibile nella scheda del lotto di vendita
pubblicatosulPortaledellevenditetelematichedelMinisterodellaGiustiziae,qualorainfuturocostituita,nell’
areaadhocdedicataallevenditegiudiziarienelsitowww.tribunale.cosenza.giustizia.it.

Le offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona mista
sarannoaperte ed esaminate unitamente a quelle analogiche esclusivamenteilgiornofissato per
l'astatenuta dal Delegato presso la sala d'asta messa a disposizione dal Tribunale di Cosenza
presso ilPalazzo dell'Ufficio del Giudice di Pace in Cosenza, via Antonio Guarasci, piano VI,
avanti alprofessionista delegato edalla presenza degli offerenti online e diquelli comparsi
personalmente.Saranno dichiarate inammissibili: le offerte criptate ed analogiche depositate oltre
il termine delleore 12:00 del giorno non festivo precedente a quello dell'asta; le offerte inferiori al
prezzo diofferta minima come sopra determinato; le offerte criptate o analogiche non
accompagnate dacauzioneprestatac/oladdoveprevista,ilmancatodepositodellafideiussionesecondo
lemodalitastabilitenelledisposizionigeneralidi vendita.

Qualora sia presentata un'unica offerta criptata e/ o analogica pari o superiore al prezzobasecome
sopra determinato, la stessa sara senz'altro accolta. Se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto alprezzo
base in misura non superiore ad un quarto, il Delegato puo dar luogo alla vendita quandoritiene che
non vi sia la possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e chenon siano
state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell'art. 588 c.p.c. al prezzo
basestabilitoperl'esperimentodivenditapercuiépresentata.

Qualora sianopresentatepitioffertecriptatee/o analogiche,ildelegatoinviterainogni
casotuttigliofferentiadunavenditasincronamistasull'offertapiualta.Siprovvederaalladeliberazionesu
I'offertaanorma dell'art 572 c.p.c.eagli ulteriori adempimentidi cui agli artt 573 574
c.p.c.Incasodipresentazionedipiuofferte, la gara sisvolgeratramiteofferte palesi
conrilanciominimononinferioreadEuro2.000,00.

La gara sara dichiarata chiusa quando siano trascorsi 120 secondi dall'ultima offerta senza
chesiano stati effettuati ulteriori rilanci. Se la gara non puo avere luogo per mancata adesione
degliofferentioperloroassenzaecnonsonopresentateistanzediassegnazione,siaggiudicherailbenealmiglior
offerente.

A.ifini dell'individuazione della migliore offerta si terra conto, in ordine di priorita, dei
seguenticriteri: (1) dell'entita del prezzo, (lI) dell'ammontare delle cauzioni prestate, () delle
forme e deimodiedeitempidelpagamento.

Nel caso in cui sia stato determinante per l'aggiudicazione il termine indicato dall'offerente per
ilpagamento, l'aggiudicatario dovra obbligatoriamente rispettare il termine dallo stesso indicato,
apena di decadenza. In caso di plurime offerte il delegato aggiudichera a colui che abbia offerto
ilmaggior prezzo o, in caso di parita di prezzo offerto, a chi abbia versato la cauzione di
maggiorimporto o, .in caso di parita di prezzo e di importo della cauzione, a chi abbia offerto di
pagarenel minor tempo; ove le offerte siano tutte equivalenti, il professionista delegato
aggiudichera acoluiilqualeabbiapresentatol'offertaperprimo.

Se sono state presentate .istanzedi assegnazione a norma dell'art. 588 c.p.c. e il prezzo
risultantedallagara ~ svolta  traivariofferentiovveronell'unicaoffertapresentatacinferiore  al
"prezzobase" dell'immobile stabilitoanormadell'art.573,2°co.cpc,nonsi faraluogoall'aggiudicazionee
si procederaali'assegnazione.

Dopo la vendita sincrona mista gli importi depositati dagli offerenti a titolo di cauzione
sarannoriaccreditatitempestivamenteacolorochenonsianoaggiudicatari, detrattesololespese
dibonificosulcontoosullacartadicreditoodidebitodalqualelesommesonostateprelevateoperl'emissio
nedell'assegnocircolaredirestituzione.



Qualora, in base a quanto disposto dall'art. 161 bis disp. att. cod. proc. civ., sia stato richiesto
ilrinvio della vendita, lo stesso puo essere disposto solo con il consenso del creditore procedente ¢
deicreditori intervenuti nonché degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi dell'art. 571
cpc,consenso che deve essere manifestato in modo espresso non oltre il momento dell'inizio della
venditasincrona mista ¢ non prima dell'apertura delle offerte criptate e analogiche al fine
dell'identificazionedell'offerente.
[IDelegato¢,altresi,autorizzatoasospenderelavenditasincronamistasoloprevioprovvedimento in tal

senso emesso dal G.E. e a non celebrare la vendita sincrona mista quando ilcreditore procedente e
1 creditori  intervenuti  abbiano  espressamente  rinunciato  all'espropriazionecon
attoscrittopreviamentedepositatoincancelleria.
Formatacopiadelverbaletelematicodiaggiudicazione,ilDelegatoe/ol'ausiliarioe/oincaricatodallo
stesso, se tali informazioni non risultino gia dal verbale di aggiudicazione, provvedera
adinformarsi presso l'aggiudicatario in ordine al regime patrimoniale della famiglia, se coniugato
ounito civilmente a.isensidella 1.76/2016, alla sussistenza di presupposti per eventuali
agevolazionifiscali ¢ alle modalitadipagamento del prezzo, conparticolare riferimento alla possibilita
di mutuo.Si comunichera, quindi, all'aggiudicatario a mezzo raccomandata o posta elettronica
certificata,entro 15 giorni dall'aggiudicazione, l'importo del saldo prezzo e delle imposte
conseguenti altrasferimento, il termine finale di tale versamento e le coordinate bancarie del
conto corrente,intestato alla procedura esecutiva, da utilizzare per il pagamento, ove previsto,
anche in formarateale. In caso di mancato versamento del saldo prezzo o di una sola rata entro 10
giorni dallascadenza deltermine e/ o delle spese e oneri di trasferimento ne verra dato
tempestivo avvisoal
G.E.periprovvedimentiritenutinecessaria.isensieperglieffettidell'art.587c.p.c.
In caso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario non oltre 1'udienza ex art
569c.p.c., ed avra provveduto a precisare il credito entro il termine cli 20 giorni
dall'aggiudicazione,
ildelegatospecificheraall'aggiudicatarioconraccomandataoamezzopostaelettronicachel'importo da
versare per il saldo del prezzo e per le imposte conseguenti al trasferimento dovraessere
accreditato nella misura dell'80% in favore del creditore fondiario, mentre il restante 20%sara
versato sul ¢/ ¢ della procedura a garanzia della copertura delle spese prededucibili
nonancoraquantificabili. Efatta  salvala  possibilitiper il  delegatodiaccantonare  una
sommamaggioreperspesediproceduraacaricodellamassaqualoraquestiloravvisiopportunonell'inter
esse della procedura. Tale comunicazione conterra, pertanto, le coordinate IBAN
deiconticorrentidelcreditorefondiarioedellaprocedurasuiqualieffettuareisuddettiversamenti.
Oveil creditore fondiario non abbiatrasmesso al Professionista incarico per la predisposizionedel
progetto di distribuzione e al Delegato, neltermine prescritto sopra indicato, la nota
diprecisazione del credito, corredata di tutti i documenti necessari per la verifica del credito,
ilversamento del saldo prezzo e delle inlposte dovra essere effettuato dall'aggiudicatario,
perintero, sul contocorrentedellaprocedura.
DISCIPLINADELLAPUBBLICITADELLEVENDITE
- Dellavenditadovraesseredatapubblicanotizia,medianteiseguentiadempimenti:
a) pubblicazionesulportaledelMinisterodellaGiustiziainun'areapubblicadenominata"portaledellev
enditepubbliche"a.isensidell'art.490 Icommae631-bisc.p.c.;
b) diffusionedell'avvisodivendita,unitamenteacopiadellaordinanzadidelegaedellarelazione di
stima redatta dall'esperto ai sensi dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c, sul sito
internetwww.asteannunci.it, interoperabile
conilportaledellevenditepubbliche,oltrechesulsitolnternetUfficiale
delTribunalediCosenzawww.tribunale.cosenza.giustizia.it.
Piu inparticolare, sulla base della convenzione stipulata dal Presidente del Tribunale di Cosenza,

icanalipubblicitarisarannoiseguenti:



- pubblicitalegaleamezzointernettramiteil
sitowww.asteannunci.itiscrittonell'elencoministerialeconPDGdel30/09/09edinteroperabileconilPortale
VenditePubblichedelMinisterodiGiustizia;

- informativatramitecontactcenter"InfoAste";

- pubblicazione delle vendite giudiziarie sull APP GPS ASTE - applicazione Android e
10S(iphone-ipad-ipodtouch,)consistemadigeolocalizzazione;

- pubblicazionesulsitoufficialedel TribunalediCosenza.

Maggiori informazioni possono essere fornite dal Delegato alla vendita Dott. Roberto
D'Andrea(cell.3336590966,email:studioassociatocosenza@gmail.com)edalGestoredellavenditatel
ematica EdicomFinanceS.r.l., Back Office c¢/o le Cancellerie del Tribunale con
personalequalificato,Chatonlinedisponibilesulportalewww.garavirtuale.it.", AssistenzaVenditeTel
ematichetel.0418622235.

Cosenza,18/10/2024.

[IProfessionistaDelegato
Dott.RobertoD'Andrea



