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RECTE

Sintesi va§utat§vs s Srss*ntazione del risultato {reconciliaton}

Alla luce di quanto sopra esposto e sulla base dei calcoli e delle analisi svolte dallo

scrivente, che siallegano a formarne parte integrante e sostanziale del presente

elaborato peritale, si addiviene ai seguenti valori:

valore normale

consistenza catastale (D.P.R. n. 18 del 23103/1998)

€/mq

€. 983.422,00

mq.894,02

1.100,00

Sintesivalutativa e cqnclusioni nel caso di locazione NON opponibile alla procedura

{reconciliation}

Riporto valore lmmobile Subject calcolato con MCA+SdS € 990.104,26

€/mq 993,66

Deprezzamento forfettario (prudenziale) del 0,00% del valore di mercato
stimato per difformità catastali ed edilizio urbanistiche riscontrate

c
t

Valore di mercato subject stimato € 990.104,26

Valore di mercato subject stimato arrotondato € 990.000,00

€/mq 993,66

Riduzione del -25,00% del valore di mercato per il valore di vendita forzata € -247.526,06

Valore di vendita forzata subject stimato € 742.s78,L9

€/mq 745,25

Valore di vendita forzata arrotondato subject stimato € 743.000,00

€/mq 745,67

/
L l-q-<-., u_^-L' - §

25
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Sintesivalutatiua e conclusioni nel caso di locazione opponibile alla procedura

{reconciliation}

Riporto valore lmmobile Subject calcolato con MCA+SdS € 990.104,25

€lmq 993,66

Deprezzamento forfettario (prudenziale) del 0,00% del valore di mercato
stimato oer difformità catastali ed edilizio urbanistiche riscontrate

€

Deprezzamento forfettario (prudenziale) del -10,00% del valore di mercato
stimato per compendio parzialmente locato

€ -99.010,43

Valore di mercato subject stirnato € 891.093,83

Valore di mercato subject stimato arrotondato € 891.000,00

€/mq 894,30

Riduzione del -25,00% del valore di mercato per il valore di vendita forzata € -222.773,46

Valore di vendita forzata subject stimato € 668.320,37

€/mq 670,72

Valore di vendita forzala arrotondato subject stimato € 668.000,00

€/mq 67O,40

RECTE

Valore di mercato dell'impianto fotovoltaico

Proced§m*§èts di stirx* fruit*

ll valore corrente rappresenta il valore di mercato in un momento intermedio del

ciclo di produzione legato alla valorizzazione in corso. ll valore corrente è quindi ilvalore

di mercato in una fase intermedia del processo produttivo nella quale si considera possa

essere scambiato nel mercato nello stato in cui si trova e a definite condizioni

contrattuali. La stima del valore corrente può essere svolta secondo due formulazioni

dette del valore retrospettivo (o passato) e del valore prospettivo (o futuro). ln un

processo di trasformazione, il valore retrospettivo nel momento intermedio del ciclo

produttivo è pari alla somma del valore di mercato all'inizio del ciclo e dei costi sostenuti

fino al momento intermedio di stima. ll valore prospettivo nel momento intermedio del

ciclo produttivo è pari alla differenza tra il valore di mercato all'avvenuta trasformazione

fu"iiuiiw
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RECTE

Conclusione valutativa del compendio
immobiliare ed impianto fotovoltaico

3..a \f*lor* di mercxt* del lottc n*l casc dl l*caeione

ru*§§ oppanibitre ail* pr***dure, è paria:

€.990.L04,26 + €.3.276,96 = €. 993.381,22.-

( novecentonova ntatremilatrecentotta ntu no/22)

Arrotondato ad €. 993.000,00 (novecentonovantatremila/00)

Valore di vendita forzata è pari a:

€.742.578,19 + €.2.457 ,72 = €.745.035,9L

(settecentoquarantacinq uemilatrentacinque/91)

Arrotondato ad €. 74S.S*#,*S {settentoqux rx ntaci nquemlla/CI0}

3.h Vxlare d§ rxercat* del !*tto ne! easo di loeazior:e

appanibile alls pr*c*dunfr, è paria:

€. 891.093,83 + €.3.276,96 = €. 894374,79

(ottocentonova ntaq uattro m i latrecentosetta nt a 17 9)

Arrotondato ad €. 894.000,00 (ottocentonovantaquattromila/00)

Valore divendita forzata è pari a:

€. 668.320,37 + €.2.457 ,72 = €. 670.778,49

(seicentosetta nta mi lasettecentosetta ntotto/09)

Arrotondato ad €. 673..SS§,00 {seicentosettantun*nrila/00}

Nella speranza d'aver dato, per quanto possibile, esauriente evasione all'incarico

peritale affidato dal curatore, aw. Giulia Gabassi, la sottoscritta ringrazia per la fiducia a

lei accordata e rassegnando la presente relazione peritale, che si compone di n. 29

(ventinove) pagine con n. 11 (undici) allegati deposita la stessa nel fascicolo telematico,

resta a disposizione per eventuali ulteriori chiarimenti.
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